Offentlich-rechtlicher Vertrag

gem. §§ 54 ff. Verwaltungsverfahrensgesetz fir das Land Nordrhein-Westfalen

zwischen

1. der Stadtentwickiungsgesslischaft Coesfeid mbH vertreten durch ihren Ge-
schéaftsfihrer, Herrn Thomas Backes, Markt 8, 48653 Coesfeld (nachfolgend
SEGY)

und

2. der Stadt Coesfeld, vertreten durch den Biirgermeister, Herrn Heinz Ohmann
und den Beigeordneten Herrn Dr. Thomas Robers (nachfolgend "Stadt” ge-
nannt).

und

3. dem Kreis Coesfeld — Untere Bodenschutzbehdrde, vertreten durch den Land-
rat, Herrn Konrad Puning und den Fachbereichsleiter Herrn Dr. Ansgar Schei-

pers (nachfolgend "Kreis" genannt).
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Yorbemerkung

(1) Das Grundstiick Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 23, Flurstlick 329, ist im
Altlastenkataster des Kreises Coesfeld als Alistandort verzeichnet. Zum Zeit-
punkt des Vertragsabschlusses befindet sich das Grundstiick im Eigentum des
Herrn Michael Ostendorf, Jakobiberg 1, 48653 Coesfeld. In den Jahren
1961,1884 und 2010 wurden physikalisch-chemische Untersuchungen des
Bodens und der Bodenluft und des Grundwassers durchgefuhrt. Dabei wurden
schéadliche Boden- und Grundwasserverunreinigungen festgestellt, die auf die
Vomutzung durch einen Texitilbetrieb sowie eine Druckerei zurGckzuflhren

sind.

(2) Durch die SECG und die Stadt ist eine Umnutzung des Grundstlicks vorge-
sehen. Hierbei ist ein Wohngebiet mit moglichen Nutzgarten vorgesehen. Die
SEG hat das Grundstlick zu diesem Zweck mit Kaufvertrag vom 15.11.2010,
UR 543 Notar Frieling von Herrn Michael Ostendorf erworben. Das Eigentum
ist noch nicht Ubertragen, da die Eigentumsumschreibung erst nach Rechis-
kraft des Bebauungsplans erfolgt, was den Abschluss dieses Vertrages vo-

raussetzt.

(3) Ber Altstandort wurde im Rahmen einer Gefahrdungsabschatzung gemah
§ 9 Bundes-Bodenschutzgeseiz (BBodSchG) untersucht. Dabei zeigte sich,
dass bei den festgestellten Gehalten Uberschreitungen von Vorsorgewer-

ten/Prifwerten nach Anhang 2 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
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nung (BBodSchV) vorliegen. Zur Ermoglichung der vorgesehen Umnutzung ist

daher durch die SEG eine Boden- und Grundwassersanierung vorgesehen.

(4) Anlass fUr die SchlieRung dieses Vertrages zur Sanierung der Alilast sind
der dauerhafte Schutz des Grundwassers und die vollst&ndige Wiedernutz-
barmachung des Grundsticks Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 23, Flurstiick

329 als Wohngebiet.

§1

Sanierungsverpflichiung

(1) Die SEG verpflichtet sich, zum Schutz des Bodens und des Grundwassers ge-
gen eine weitere Verunreinigung sowie zur vollstdndigen Wiedernutzbarmachung
als Wohngebiet, die Sanierung des Grundsticks ,Ostenderf gemall dem Sanie-
rungsplan der WESSLING Beratende Ingenieure GmbH vom 06.12.2010 {AL-10-
0441, der ais Anlage 1 Bestandteil dieses Vertrages ist, und nach Mallgabe der
nachfolgenden Bestimmungen auf eigene Kosten durchzufithren. Die SEG ver-
pflichtet sich weiterhin, die Kosten des Gutachters und der Untersuchungsstelle zu

fragen.

(2) Die Sanierung des Grundstiicks ,Ostendorf‘- gemaR Anlage 1 - ist spéatestens

12 Monate nach Abschiuss dieses Vertrages fertig zu stellen.

(3) Der Kreis wird ermachtigt, die MaRnahmen zur Sanierung gemaf Anlage 1 auf

Kosten der SEG durchzufihren, falls das Grundstuck Grundstiicks Gemarkung
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Coesfeld-Stadt, Flur 23, Flurstiick 329 nicht voiisténdig innerhaib der vorgenann-
ten Frist durch die SEG - entsprechend Anlage 1 - saniert und fiir ein Wohngebiet

vollstandig wieder nutzbar gemacht worden ist.

§2

Gutachierliche Begleitung

(1) Die Sanierungsmalinahme ist von einem Sachversténdigen i. S. v. § 18
BBodSchG zu begleiten. Der Sachversténdige hat die Aufgabe, die Erflllung der
Verpflichtungen der SEG aus diesem Vertrag und die Ausfiihrung der Sanierung
gemaft Anlage 1 zu Uberwachen sowie die durchzufihrenden Sanierungsmaf}-
nahmen bei Erfordernis und auf Anweisung des Kreises im Sinne dieses Vertra-

ges anzupassen oder zU erganzen.

(2) Als Sachverstandigen in diesem Sinne einigen sich die Parteien auf Herrn
Dipl.-Ing. Knut Aengenheyster, WESSLING Beratende Ingeniueure GmbH, Oststr.
7, 48341 Altenberge. Fur den Fall, dass dieser die Aufgabe nicht weiter wahrneh-
men kann, werden sich die Parteien gemeinschaftlich auf einen anderen Sachver-
sténdigen einigen. Konnen sich der Kreis und die SEG auf die Person des Sach-
verstdndigen nicht einigen, so ist dieser durch die Bezirksregierung Munster als

Cbere Bodenschuizbehorde zu bestimmen.
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§3
Verwertung/Entsorgung des Aushubmaterials

Die Verwertung/Entsorgung des Aushubmaterials erfolgt durch die SEG oder ei-
nen von ihr beaufiragten sachkundigen Dritten. Die SEG verpflichtet sich, die ord-

nungsgemale Verwertung/Entsorgung gemal Anlage 1 durchzufluhren.

§4

Sanierungskonirolle

Nach Abschiufd der Boden- und Grundwassersanierung ist eine Sanierungskon-

trolle gemaf Anlage 1 durchzuflhren.

§5

Dokumentation

Bei der Dokumentation der Boden- und Grundwassersanierung gemald Anlage 1
lalkt sich die SECG durch den in § 2 genannten Sachverstandigen vertreten. Die
Dokumentation ist dem Kreis nach Abschlul® der Boden- und Grundwassersanie-

rung vorzulegen.
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&6

Chemische Analytik

Die SEG verpflichtet sich, die chemische Analvtik durch eine Untersuchungsstelle
durchzuflihren zu lassen, die gem. § 25 LABfG NRW zugelassen ist. Die SEG
verpflichtet sich aullerdem, die Befahigung der Untersuchungsstelle gegeniber
dem Kreis im vorhinein nachzuweisen. Konnen sich die Parteien nicht auf eine
Untersuchungsstelle einigen, sc gilt fir die Bestimmung die Regelung des § 2

Abs. 2 enisprechend.

§7

informationspflicht

Die SEG verpflichtst sich, Rechisnachfolger {iber die bei einem Ubergang des
Eigentums an den Fiachen vorhandenen Boden- und Grundwasserverunreinigun-
gen und die sich daraus ergebenden Sicherungs-/Sanierungserfordernisse zu in-
formieren. Fir den Fali einer Ubertragung des Eigentums an den Fidchen ver-
pflichtet sich die SEG weiterhin, in einem dem Eigentumsiibergang zugrundelie-
genden Vertrag, die sich zu diesem Zeitpunki aus dem Bodenschutzgeseiz erge-
benden Verpflichtungen aufzunehmen und ihrerseits auf entsprechende Regelun-
gen fir WeiterverduBerungen hinzuwirken. Die Stadt verpflichtet sich, die betrof-
fene Nachbarschaft gemal § 12 des BBodSchG rechtzeitig von der bevorstehen-

den Durchflthrung der geplanten Malnahmen zu informieren.
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£§8

Verzicht auf die Forderung weilterer Sanierungs-

{Sicherungsmalinahmen

{1) Der Kreis erkidri, aufgrund der zur Zeit gelienden Rechisvorschrifien keine
Ober diesen Vertrag hinausgehenden Maflnahmen zur Sicherung/Sanierung der
zur Zeit bekannten Kontaminationen zu verlangen, soweit die SEG oder deren
Rechtsnachfolger sowie die Stadt ihre Verpflichtungen aus dieser Vereinbarung
erfullen. Dies gilt nicht fur den Fall, dass sich nach Einschéizung des Kreises
technische Standards wesentlich &ndern oder weitere umweltrelevante schadliche
Bodenveranderungen oder Grundwasserverunreinigungen bei der Durchflhrung

der Arbeiten festgesteilt werden, die bei Vertragsabschluss unbekannt waren.

(2) Unter den Voraussetzungen des vorstehenden Absatzes 1 Satz 1 verpflichtet
sich der Krels, insbesondere keine Verfugungen gegen die SEG (bzw. etwaige
Rechtsnachfolger) zu erlassen. ist das Sanierungsziel erreicht, verzichtet der
Kreis auf weitere Sanierungs- und Sicherungsmalnahmen bzgl. der zurzeit be-
kannten Kontaminationen. Er verpflichtet sich ferner, die durchgefihrien Siche-

rungs- und Sanierungsmaflnahmen im Altlastenkataster zu vermerken.
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§ 10

Herstellung der planungsrechtiichen Zulassigkeit

von Wohnbebauung

Die Stadt verpflichtet sich, als Trager der Bauleitplanung fir das Grundstiick Ge-
markung Coesfeld-Stadt, Flur 23, Flurstick 328, das Verfahren zur Schaffung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen flir eine wohnbauliche Nutzung auf der
Grundlage Bebauungsplanes ,Nr. 122° - in der Form des Entwurf zur Offeniage,
Stand: 26.08.2010 - nach Vorliegen aller Voraussetzungen zur Rechiskraft abzu-

schliefden.

§ 11

Sofortige Volistreckung

Die SEG unterwirft sich wegen der Verpflichtungen aus diesem Vertrag gem. § 61

Vernwaltungsverfahrensgesetz NW der sofortigen Vollstreckung.

§13

Unwirksambkeit elnzelner Regelungen

Soilten einzelne Regelungen dieses Vertrages rechtsunwirksam sein, wird hier-
durch die Wirksamkeit der Ubrigen Bestimmungen nicht berthrt. Das gleiche gilt,

soweit sich herausstellen solite, dass dieser Vertrag eine Regelungslicke enthait.



Seite 9 von 9

Anstelle der unwirksamen Bestimmung oder zur Ausflilung der Lucke soll eine

angemessene Regelung gelten, die - soweit rechtlich moglich - dem am nachsten

kommt, was die Parteien gewollt haben oder nach dem Sinn und Zweck dieses

Vertrages gewollt haben wirden, sofern sie bei Abschluss des Vertrages den

Punkt bedacht hatten.

Fiir den ¥reis Coesfeld

Fiir die Stadt Coesfeld

Fir die Stadtentwicklungsge-

selischafi Coesfeid mbH

Coesfeld, den L7.4) .40

B

Konrad Pining

éfw“%/ é‘ va K/

Dr. Ansgar Scheipers

“pv
Heinz Ohma

////QdM

Dr. Thomas Robers

Thomas Backes

Anlagen

Anlage 1. Sanierungsplan der WESSLING Beratende Ingenieure GmbH vom 06.12.2010




