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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB)

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden gem. § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig: Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

1.1. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude wird im Allgemeinen Wohngebiet
WA1 und WA2a-f auf zwei Wohneinheiten beschrankt. Die Doppelhaushélfte gilt als ein
Gebaude.

Die héchstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude wird im Allgemeinen Wohngebiet
WA 3a-f auf eine Wohneinheit beschrankt.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 1, 4 und § 18 BauNVO)

2.1. Hohenlage der Gebaude

Die maximale Firsthéhe (FH) und maximale Traufhdhen (TH) sowie die maximale Hohe
der Oberkante (OK) baulicher Anlagen sind in den jeweiligen Teilen des Plangebietes in
Meter Gber Normalhdhennull (m GNHN) festgesetzt.

Als Traufhdéhe (TH) gilt der Schnittpunkt der Auflenkante der senkrecht aufgehenden
Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Eine Unterbrechung der festgesetzten Traufhdhe im Allgemeinen Wohngebiet WA2a-f
ist durch Zwerchgiebel oder Ausbauten zulassig (s. B, 2.3).

Die Firsthdhe (FH) ist definiert als die obere Dachhautau3enkante.

Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen definiert sich Uber die obersten Bauteile einer
baulichen Anlage.

Eine Uberschreitung der =zuldssigen Gebaudehohe fir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, technische Aufbauten fir Aufziige) kann
ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 1,00 m zugelassen werden.

2.2. Vollgeschosse

Im Allgemeinen Wohngebiet ist das Il. Vollgeschoss nur im Dachgeschoss zulassig.

3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND NEBENANLAGEN
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 21 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14. Abs. 1 und § 23 Abs. 5
BauNVO)

3.1. Ruhender Verkehr

3.1.1. Im =zeichnerisch gekennzeichneten Vorgarten ist maximal 1 Stellplatz pro
Doppelhaushélfte zuldssig. Im zeichnerisch gekennzeichneten Vorgarten sind
Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen nicht zulassig (s. B 5).

3.2. Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA1 und WA2a-f sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO im zeichnerisch gekennzeichneten
Vorgarten nicht zulassig. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind gartnerisch
begriinte Anlagen fir Fahrrader und eingehauste, gartnerisch begriinte Anlagen fir
Abfallbehalter.

4. GEH-, FAHR- und LEITUNGSRECHTE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Fir die mit GFL gekennzeichneten Flachen werden Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Anlieger und Erschlieungstrager festgesetzt.

5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO)

5.1. StraBenverkehrslarm

Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Rdumen in Gebauden, die
nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen dienen, ist der erforderliche
bauliche Schallschutz gemafR DIN 4109-2 (2018-01) zu bestimmen.

Die Mindestanforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mall R'w,ges
der AulRenbauteile sind nach DIN 4109-2 (2018-01) festgesetzt. Die daflir ma3geblichen
Aulenlarmpegel sind der Planurkunde zu entnehmen.

Jegliche Einbauten in die AulRenbauteile (z.B. Lifter) dirfen das gesamte bewertete
Bau-Schalldamm-Mal R’'w,ges des AulRenbauteils nicht verschlechtern.

Von den festgesetzten SchallschutzmalRnahmen sind abweichende Ausfuhrungen
zulassig, sofern im Rahmen der Baugenehmigung durch eine:n staatlich anerkannte:n
Sachverstandige:n fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass geringere Mal3nahmen
ausreichend sind. Somit kénnen im Rahmen der Baugenehmigung auch andere
Mallnahmen zum Schallschutz ergriffen werden (z.B. architektonische Selbsthilfe,
Grundrissanordnung).

6. ABGRABUNGEN UND AUFSCHUTTUNGEN
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17)
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Gelandeaufschittungen sind im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes mit der
Bezeichnung WA 3a-f verpflichtend auf das Gelandeniveau des sudlich
angrenzenden Grundstlcks, mindestens jedoch auf Ho6he des Stralenniveaus
auszufiihren. Die Gelandeaufschittungen sind auf maximal 1 m beschrankt.

7. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON

71.

7.2.

BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

Dachbegriinung
Die Dachflachen baulicher Anlagen mit Flachdachern (0-10°) sind extensiv zu begrinen.

Die Flache der Dachbegrinung betragt mindestens 60 % der jeweiligen
Gesamtdachflache. Die Dachbegriinung ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Dazu sind die Bauteile fachgerecht mit einer mindestens 8 cm
starken Substratschicht auszubilden.

Thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind auf den begriinten Dachflachen
zulassig.

Anzupflanzende Baume

Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WAS3a-f ist pro errichtetes
Hauptgebaude ein heimischer, standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste 1 mit einem
Stammumfang von mindestens 18-20 cm zu pflanzen. Die Baume sind im Kronen-
[Traufenbereich durch eine Baumscheibe oder eine bepflanzte Flache von mindestens
2,3 x 2,3 m zu schutzen. Ausfélle sind durch Neuanpflanzungen der Pflanzliste 1 zu
ersetzen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(gem. § 89 BauO NRW)

. AuBenwandflachen

Fiar die AuRenwandflachen ist Sicht- / Verblendmauerwerk und Putz zulassig.
Untergeordnete Flachen kdnnen bis zu 25 % der geschlossenen Auflenwandflachen
auch mit anderen Materialien gestaltet werden.

Die AuRenwandflachen sind mit nicht glanzender Oberflache herzustellen.

2. Dachgestaltung

2.1. Material

Glasierte Dachmaterialien sowie hochglanzende, spiegelnde bzw. reflektierende
Materialien sind nicht zulassig. Bei der zugelassenen Verwendung von Solartechnik sind
reflexionsfreie Module zu verwenden.
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2.2. Dachneigung

Die Regelungen der Dachneigung (Satteldach 50°) im Allgemeinen Wohngebiet mit der
Bezeichnung WA1 und WA2a-f gelten nicht fur untergeordnete Nebengebaude und
untergeordnete Anbauten an das bestehende Hauptgebaude mit einer Grundflache von
weniger als 30 m?, wenn diese als Flachdach (0-10°) ausgefiihrt werden. Der Anbau
muss in der Hohe der Oberkante den Hauptfirst des Gebaudes mindestens 3 m
unterschreiten.

2.3. Stellung baulicher Anlagen

Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 1 kann von der vorgegebenen
Firstrichtung ausnahmsweise um 15° abgewichen werden, um die stral’enseitige
Trauflinie parallel zur 6stlich angrenzenden ErschlieBungsstrale (Libbesmeyerweg)
auszurichten.

2.4. Dachaufbauten

Die Summe der Dachaufbauten oder Zwerchgiebel darf 60 % der Trauflange der
jeweiligen Gebaudeseite nicht Uberschreiten. Dachgauben sind nur als Schleppgaube,
Flachdachgaube oder Giebelgaube zulassig.

Zwerchgiebel sind mit einer maximalen Breite von 4,00 m zulassig.

Zum Traufpunkt des Hauptgebaudes (Schnittpunkt zwischen der senkrechten
Auflenflache und der Dachhaut) ist ein horizontal gemessener Abstand von mindestens
1,50 m einzuhalten. Zum First des Hauptgebaudes ist ein horizontal gemessener
Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

3. Baukorpergestaltung
Bei Doppelhausern sind eine einheitliche Trauf- und Firsthhe einzuhalten.

Von der Einheitlichkeit der Baukdrpergestaltung kann bei der energetischen Sanierung
der Bestandsgebdude abgewichen werden (s. Hinweis Nr. 6). Die festgesetzten
HoéhenmalRe  sowie  die Baugrenzen/Baulinien zur  ErschlieBungsstralie
(Libbesmeyerweg bzw. Adolf-Meyer-Strale) koénnen in diesem Fall um 0,25 m
Uberschritten werden.

4. Einfriedungen

Im zeichnerisch gekennzeichneten Vorgartenbereich sind Einfriedungen nur mit
standorttypischen, einheimischen Heckenpflanzen bis zu einer Ho6he von maximal 0,8 m
zulassig.

Im Ubrigen Bereich sind Einfriedungen nur in blickdurchlassiger Form (z.B.
Stabgitterzaun) oder standorttypischen, einheimischen Heckenpflanzen zulassig.

5. Gestaltung der Freiflichen und Vorgarten
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Sonstige  Freiflachen, insbesondere mindestens 50 % des zeichnerisch
gekennzeichneten Vorgartens, sind als Spiel- und Rasenflache bzw. als Griinflachen mit
heimischen, standortgerechten Gehdlzen anzulegen.

C HINWEISE

1. BODENDENKMALER

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie
fur Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum flr
Naturkunde, Referat Palaontologie, Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich
mitzuteilen.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde, Knochen und andere Uberreste pleistozaner Wirbeltiere der
Weichsel-Zeit aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen
Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodenfunden ist geman
Denkmalschutzgesetz der Stadt Coesfeld als Untere Denkmalschutzbehdrde oder dem
Westfalischen Museum fiir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich
anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist auf dem Gelande in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG NRW). Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder einem
seiner Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggfs.
archaologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen.

2. WASSER
Ruckstausicherung

Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jede:r Eigentimer:in
wirkungsvoll und dauerhaft gegen schéadliche Folgen von Rickstau zu schitzen. Um die
zuklnftigen Geb&dude auf natlrlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird
empfohlen, die Oberkante des Erdgeschossful3bodens mindestens 30 cm hdher als die
ErschlieRungsstralRe zu legen. Alle weiteren Zutrittséffnungen sind gegen Uberflutung
bzw. drickendes Wasser zu sichern.

Uberflutungsschutz

Starkregenereignisse kénnen durch das oOffentliche Entwasserungsnetz nicht immer
vollstandig aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelande und
Gebauden kommen kann. Hiergegen muss sich die/der Grundstiickseigentiimer:in bzw.
Nutzer:in gem. DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle Kombinationen von Mal3nahmen, die
von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Lage abhangig sind, schiitzen.

3. KAMPFMITTEL

Fur das Plangebiet hat durch die Bezirksregierung Arnsberg eine Luftbildauswertung
stattgefunden. Die Bezirksregierung hat mitgeteilt, dass Bombardierung fir die
Grundstlicke bestehen. Fir Bauvorhaben ist eine Oberflachensondierung erforderlich.

Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen
und es ist unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst, die ortliche
Ordnungsbehdérde oder Polizei zu verstandigen.
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4,

ALTLASTEN

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht gem. § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behdrde
anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfliihrung von Baumalinahmen,
Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund
angetroffen werden.

ARTENSCHUTZ

Im Plangebiet sind die Vorgaben des § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zum Artenschutz zu beachten.

Zur Vermeidung der Tétung von Individuen der europaischen Vogelarten sind
Geholzfallungen in Anlehnung an die gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) Satz 1
BNatSchG aullerhalb der Brutzeit, d.h. aulRerhalb der Zeit vom 1. Méarz bis 30.
September durchzuflihren.

Zur Vermeidung der Toétung von Fledermausen sind Hohlenbdume vor Fallung auf
Fledermausbesatz zu Uberprifen. Eine Fallung ist erst vorzunehmen, wenn die Tiere
das Quartier selbststandig verlassen haben.

ENERGETISCHE SANIERUNG VON GEBAUDEN

Bei der energetischen Sanierung der Gebaude konnen die festgesetzten Hohenmalde
und die Uberbaubaren Flachen geringfligig Gberschritten werden (§ 6 (14) BauO NRW).
Die Baumalinahme muss der Verbesserung des Warmeschutzes dienen; die Starke der
Verklinkerung an der Fassade und/oder die Anhebung der Dachhaut darf nicht mehr als
0,25 m betragen. Fir diese Mallnahmen muss ein Bauantrag an die
Bauaufsichtsbehorde gestellt werden.

INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT
Energieeffizienz und Klimaschutz

,Coesfeld macht Klimaschutz* so lautet der Slogan des integrierten
Klimaschutzkonzeptes, das der Rat der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen
hat. Deshalb sind bei der Umsetzung aller Baumal3nahmen die Klimaziele der Stadt
Coesfeld anzustreben.

Hinsichtlich der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen
Energietragern im Sinne der Zielerreichung des Klimaschutzkonzeptes fur Coesfeld
empfohlen.

Pflanzempfehlungen

Far die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strauchern sind méglichst standortgerechte,
heimische Gehdlze zu verwenden. Des Weiteren sollte darauf geachtet werden, dass
moglichst Arten gepflanzt werden, die der zuklnftigen Klimaanpassung gerecht werden.
Zu beachten ist hierbei auch, dass Arten gepflanzt werden, die Nahrungsquellen fir
Insekten, Vogel und Kleinlebewesen bieten. Fassadenbegriinungen leisten einen
zusatzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz.

Aulenanlagengestaltung
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Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Grinflachen sind mdglichst naturnah und
strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie
maoglich auszufiihren, ggf. sind versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares
einzusetzen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die Aulienbeleuchtung der Grundstiicke sind insektendichte, eingehauste Lampen
mit Abstrahlrichtung nach unten und einer Farbtemperatur von max. 3.000°K
(warmweiR) zu verwenden. Offentliche Verkehrsflaichen sind hiervon aus
Sicherheitsgriinden ausgeschlossen.

8. RECHTSGRUNDLAGEN

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung
und Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld, eingesehen werden.

D PFLANZLISTE

Acer campestre (Feldahorn)

Sorbus aria (Mehlbeere)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer platanoides "Cleveland” (Spitzahorn "Cleveland”)
Acer platanoides "Olmsted” (Spitzahorn "Olmsted”)
Acer platanoides "Eurostar” (Spitzahorn "Eurostar’)

Tilia cordata "Rancho” (Winterlinde ‘Rancho’)

Pflanzqualitat: Alleebaum, Stammumfang 18 - 20 cm, 3 x verpflanzt, aus extra weitem
Stand, mit Drahtballen





