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Vorbemerkung

Nach § 12 des Gesellschaftsvertrages der Stadtentwicklungsgeselischaft Coesfeld mbH hat die Ge-
schaftsfilhrung fur jedes Geschéftsjahr einen Wirtschaftspian aufzustelien.

Der Wirtschaftsplan fur das Geschéftsjahr 2021 der Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH
besteht aus :

dem Erfolgsplan,

der Auftrags- und Finanzplanung,

dem Erfolgsplan fir die Geschaftsjahre 2022 - 2025

und der Auftrags- und Finanzplanung fur die Geschéftsjahre 2022 - 2025.

Die einzelnen Wertansatze sind den jeweiligen Einzelplanen zu entnehmen.

f(oesfeld, ;'T!!E D 'Xember 2020
? %
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Erfolgsplan flr das Gesohéﬁsjahf 2021
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. Umsatzerldse

Erhthung des Bestandes an Vorratsgrund-
stlicken und ErschlieBungsmaBnahmen

Gesamtleistung
Sonstige betriebliche Ertrige
Material aufwénd

Rohergebnis

. Abschreibungen auf Sachanlagen -

Sonstige betriebliche Aufwendungen
Sonstige Zinsen und dhnliche Ertriige
Abschreibungen auf Finanzanlagen

Zinsen und dhnliche Aufwendungen

. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag
. Ergebnis nach Steuern

. Sonstige Steuern

Jahresiiberschuss / -fehlbetrag

Erfolgsplan

Gewinn- und

Erfolgsplan Verlustrechnung

2021 2020 2019
T€ T€ TE
1212 49 77
291 808 42
1.503 857 119
0 0 3
1.385 808 42
118 49 80
0 0 0
102 65 138
0 0 3

0 0 0

4 1 7

2 0 4

10 =17 -66
15 6 15

-5 23 -81
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Erfolgsplan 2021

GWG GWG
Industrie-  Bruchstr./ Letter Marien- Wulfer- Summe
park Krampe Bitlten burg 2 hook

e TE T€ TE ik TE

1. Umsatzeribse 1.132 57 0 0 23 1.212
2. Erhohung des Bestandes an Vorratsgrund-

sticken und FrschilieBungsmaBnahmen -305 88 354 54 100 201

Gesamtieistung : 627 145 554 54 123 1.5603

3. Sonstige betriebliche Ertrége 0 0 0 0 0 0

4,  Materialaufwvand 365 8§ 555 34 123 1.385

Roliergebnis 62 A7 -1 0 ¢ 118

3. Abschreibungen auf Sachanlagen 0 & 0 0 0 0

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 66 5 5 10 16 102

iz Sonﬁtige Zinsen und ihnliche Ertrdge 0 ] 0 0 0 @

8  Abschreibungen auf Finanzanlagen ] 0 0 0 0 0

9. Zinsen und shnliche Aufwendungen 0 0 2 0 2 4

10. Stewern vom Einkommen und vom Ertrag 2 1} 0 0 0 2

11, Ergebunis nach Steuern . -6 52 = ol -10 -18 10

12, Sonstige Steuern 13 0 0 ] 0 i5

13. Jahresiiberschuss / -fehlbetrag 21 52 g -18 -5
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Erléuterungen zum Erfolgsplan
fur das Geschaftsjahr 2021




|

Stadtentwicklungsgeselischaft Coesfeld mbH

Der Erfolgsplan beinhaltet die vorausschaubaren Aufwendungen und Ertrége fur das Geschéftsjahr
2021. Die Ermittlung der einzelnen Ansatze erfolgte unter Berticksichtigung der unternehmensspezi-
fischen Notwendigkeiten auf der Grundlage der Ergebniswerte des Geschéftsjahres 2019 sowie der
absehbaren Entwicklung in 2020.

Die MaRnahmen werden im Wirtschaftsplan nach folgenden umsatzsteuerlichen Pramissen behan-
delt: '

Bei der BaumaBnahme ,Industriepark Nord. Westfalen® ist die SEG Eigentiimerin der Grundstiicke
und erbringt hier steuerfreie Leistungen im Sinne des § 4 Abs. 9a des Umsatzsteuergesetzes. Hier
kann ein Vorsteuerabzug gewahrt werden, wenn die Grundstiicke an einen Unternehmer fiir den
dauernden Verbleib in dessen Unternehmen verkauft werden und der erwerbende Unternehmer auf
die Steuerfreiheit verzichtet. Hiervon wird bei der gesamten MaBnahme ausgegangen. Sie wird somit
netto ausgewiesen. Die Umkehr der Steuerschuldnerschaft kommt bei dieser Manahme nicht in
Betracht. ;

Im Wohnbebauungsgebiet ,Wulferhook/Alte Molkerei" ist oder wird die SEG Eigenttimerin der Grund-
stiicke. Die VerauRerung erfolgt an private Erwerber. Die SEG erbringt hiermit steuerfreie Lieferun-
gen im Sinne des § 4 Abs. 9a des Umsatzsteuergesetzes. Es fallt also keine Umsatzsteuer an.

In dem Baugebiet ,Marienburg 2* sowie in den Gewerbegebieten ,Bruchstrale/Krampe® und ,Letter
Biilten* erbringt die SEG eine Werkleistung gegeniiber der Stadt Coesfeld und tritt als Bauleistender
im Sinne des § 13 b Abs. 1i. V. m. Abs. 5 des Umsatzsteuergesetzes auf. Hieraus ergibt sich fur
diese Projekte die Umkehr der Steuerschuldnerschaft zwischen Bauleistenden, d. h. die Mafinahme
wird netto ausgewiesen.

Gewinn- und

Erfolgsplan Erfolgsplan Verlustrechnung

2021 2020 2019

T€ TE T€

1.  Umsatzerldse 1.212 48 7

Die Umsatzerlése umfassen die voraussichilichen Erlose aus dem Verkauf von Grundsticken
im ,Industriepark Nord.Westfalen®*(1.132 T€), im Baugebiet Wulferhook (23 T€) und im Gewer-
begebiet Bruchstr./Krampe (57 T€).

2. Veranderung des Bestandes an
unfertigen ErschlieRungsmaknahmen

a) Erhdhung aus ErschlieRung / Bautatigkeit 1.385 808 42
b) Minderung durch Abrechnung -1.094 0 0
291 808 42

Im ,Industriepark Nord.Westfalen®, Baugebiet ,Wulferhook”, Baugebiet ,Marienburg 2°, GWG
Bruchstr./Krampe" und GWG ,Letter Bilten* werden in 2021 unter dieser Position Verdnderun-
gen von entstehenden ErschlieRungskosten und Bautatigkeiten erfasst. Zudem sind hier Veran-
derungen durch Grundsticksverkaufe im ,Industriepark Nord.Westfalen”, Baugebiet ,Wulfer-
hook" und GWG ,Bruchstr./Krampe® enthalten. i
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Gewinn- und

Erfolgsplan Erfolgsplan Verlustrechnung

2021 2020 2019

TE TE TE

3. sonstige betriebliche Erirége , 0 £ 3
4. Materialaufwand 1.385 808 42

Der Materialaufwand betrifft Aufwendungen fiir die ErschiieRungsmalinahmen diverser Bauge-
biete. Hierbei handelt es sich insbesondere um beauftragte Leistungen Dritter.

5. Abschreibungen auf Sachanlagen 0 0 0
6. sonstige betriebliche Aufwendungen
» Betriebsfiihrungskosten 12 6 9
* Rechts- und Beratungskosten 38 33 41
e Verwaltungskostenbeitrage 40 10 13
° Sonstiges : 12 16 75
102 55 138

In der Position ,Sonstiges” sind insbesondere Vermarktungs- und Bewirtschaftungskosten fir die
Mafnahme ,industriepark Nord.Westfalen" sowie im Baugebiet ,Wulferhook® beriicksichtigt.

7. sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage 0 0 3
8. Abschreibungen auf Finanzanlagen 0 0 0
8. Zinsenund &hnliche Aufwendungen 4 1 S

Dieser Ansatz umfasst die Zinsaufwendungen fiir die von der Stadt Coesfeld gewahrten Darle-
hen fur den ,Industriepark Nord.Westfalen", Baugebiet ,Wulferhook® und GWG .etter Bllten®.

10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 2 0 4
11. Ergebnis nach Steuern 10 -17 -66
12. Sonstige Steuemn 15 6 15

13. Jahresiiberschuss / - fehibetrag 5 ' o3 -81
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Stadtentwicklungsgeselischaft
Coesfeld mbH

- Auftrags- und Finanzplanung fiir das
Geschaftsjahr 2021
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Auftrags- und Finanzplanung

2621
Mittelbedarf TE
Investitionen (Zugang Vorriite)
Industriepark ; : . 565
GWG Bruchstr./Krampe 88
GWG Letter Biilten 535
Baugebiet Marienburg 2 d 54
Baugebiet Wulferhook 123
1.385
Darlehenstilgungen
Industriepark 0
GWG Bruchstr./Krampe 0
GWG Letter Biilten 0
Baugebiet Marienburg 2 0
Baugebiet Wulferhook 0
0 -
Erhthung des Cash Flow ' 459
1.844
Mittelherkunft
Bestandsminderungen (Abgang Vorriite) _
Industriepark : 1.071
~ GWG Bruchstr./Krampe ' 0
GWG Letter Biilten 0
Baugebiet Marienburg 2 0
. Baugebiet Wulferhook 23
: ; 1.094
Darlehensaufnahme
Industriepark 0
GWG Bruchstr./Krampe : 0
GWG Letter Biilten 450
Baugebiet Marienburg 2 0
Baugebiet Wulferhook : 300
' 750
Finanzierung aus dem vorhandenen Cash Flow 0
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Stadtentwicklungsgesellschaft
Coesfeld mbH

Erlduterungen zur
Auftrags- und Finanzplanung 2021
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Allgemeines

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 17.12.2009 beschlossen, die Entwicklung des ,Industriepark
Nord.Westfalen® (ehemalige Freiherr-vom-Stein-Kaserne) an die SEG zu (bertragen. Hiermit ver-
bunden ist auch der Ankauf der nach verfiigbaren Fldchen zum Kaufpreis von 1,300 Mio. €. Dem
Antrag auf Fordermittel aus dem Programm Stadtumbau West wurde stattgegeben. Es wurde mit
Zuwendungsbescheid vom 08.12.2010 eine Férderung i.H.v. 2,414 Mio. £ bewilligt. Diese Fdrderung
wird der SEG von der Stadt neben weiteren Gesellschafterdarlehen zur Durchfihrung der Mainahme
zur Verflgung gestellt. Aufgrund der aktuelien Kosten- und Erléssituation wird die Forderung nicht in
der bewilligten Héhe anfallen. Die fir die Héhe der Foérderung maBgeblichen sog. ,unrentierlichen
Kosten® der MaRnahme werden nach heutigem Kenntnisstand geringer ausfallen als kalkuliert, so-
dass sich die Forderung ebenfalls reduzieren wird. Der entsprechende Anderungsbescheid des For-
dergebers vom 09.08.2016 liegt vor. Die Zuwendung wurde neu festgesetzt auf 1.088.754,20 € (Be-
willigung bisher: 2.414 Mio. €) Die bereits zu viel abgerufenen Férdermittel von 330.000,00 € wurden
zurtickgezahlt. Die Férdermitiel sind zu verzinsen; die Hohe der zu entrichtenden Zinsen ist seitens
des Fordergebers noch nicht mitgeteilt worden: es ist mit einer Zinszahlung von ca, 90.000,00 € zu
rechnen, die durch den Férdergeber vermutlich in 2019 erhoben wird. Die durch den Verkauf der
Gewerbegrundstiicke Uber den Durchfiihrungszeitraum (31.12.2016) hinaus erzielten Erldse sind
ebenfalls anzurechnen, so dass mit der Rackzahlung weiterer Férdergelder von voraussichtlich ca.
414 T€ zu rechnen ist und einen entsprechenden Zinsaufwand auslésen. Fur diesen Zinsaufwand
sind weitere 10 T€ in 2018 vorsorglich eingestellt worden.

Der Verkauf der entwickelten Gewerbegrundstiicke erfolgt durch die SEG. Die Entwickiung des , In-
dustriepark Nord. Westfalen" erfolgt in 5 Planabschnitten (12071 bis 120/5). Die bauliche Entwicklung
der Planabschnitte 120/1 bis 120/3 ist in 2015 abgeschiossen worden.

Die Arbeiten im Planabschnitt 120/4 im Rahmen der Baukonzession werden vom Konzessionsnheh-
mer fortgefGhrt. Der zeitliche Ablauf der konzessionierten MaRnahme hat sich durch die Arten-
schutzmaflnahmen deutlich verzégert. Von dem Unternehmer wurden Nachforderungen geltend ge-
macht, die aber in zweiter Instanz inzwischen gerichtlich abgewiesen wurden.

Dennoch laufen die Arbeiten nicht planmaRig. Zwar wurde der 1. Teilabschnitt der Abgrabung inzwi-
schen fristgerecht (unter Anrechnung der nicht vom Konzessionsnehmer zu vertretenden Verzége-
rungen) abgeschlossen und Gbergeben. Mit den weiteren Arbeiten befindet sich der Konzessions-
nehmer aber nicht im Plansoll. Auch die Abrechnung der Abbruchleistungen und des Sandabbaus
erfolgt nicht vertragsgemaR. Der Konzessionsnehmer hatte sich am 16.09.2020 durch Anerkenntnis-
urteil verpflichtet, das 50% der Forderungen Ende September 2020 und die zweite Halfte der Forde-
rungen zum Ende des Jahres 2020 fallig sein soll. Diese gerichtlich festgestellte Zahlungspflicht ist -
die BLR Bauunternehmung GmbH nicht nachgekommen, erst nach Zahlungsaufforderung am
06.10.2020, allerdings ohne die Jahreszinsen in Héhe von 8% tber dem Basiszinssatz seit dem
31.01.2017. Es wurde eine erneute Aufforderung der nicht gezahlten Jahreszinsen in Héhe von
9.896,52 € erteilt, diese bis spatestens zum 03.12.2020 zu zahlen. Auch die Raumung der in Rede
stehenden Teilflachen ist nicht vollstandig geschehen, der Terminplan hierfir soll bis zum 03.12.2020
vorgelegt werden. Der Vertrag zwischen der SEG und der BLR Bauunternehmung GmbH Uber die
Nutzung und Entwicklung einer Teilflache der ehemaligen Freiherr vom Stein-Kaserne in Coesfeld-
Flamschen vom 25.10.2012 wurde inzwischen aus wichtigem Grund durch die SEG gekundigt, da
eine Fortsetzung des Vertrags bis zum Ende der Laufzeit am 31.12.2028 nicht zugemutet werden
kann. Durch die hieraus resultierende Neuausschreibung ergibt sich das Risiko, dass gegeniiber der
urspringlichen Ausschreibung nur ein geringer Preis in €/Tonne erzielt werden kann. Weiterhin wird
es eine verspatete Erzielung weiterer Erlése des Sandabbaus geben. Die Zahlungen u.a. der weite-
ren Abbruchmafnahmen als voraussichtlicher Gegenanspruch und die Kosten der Rechtsstreitigkei-
ten ab 2021 sind in einer Gesamthéhe von 405.200,00 € zu berlicksichtigen.

Flr die auerhalb der ehemaligen Kaserne liegenden Fliachen Sportplatz, Parkplatz und Wiese gibt
es mehrere Kaufinteressenten. Teilverkdufe kénnten 2021 erfolgen. Offen ist, ob die Kaufer weitere
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Optionsflachen erwerben. Die Flachen nordlich des Parkplatzes konnten inzwischen Uber die Flurbe-
reinigung gesichert werden. Diese Flachen und auch die im Eigentum der SEG befindliche Wiese
sind noch nicht im Regionalplan Miinsterland als GIB dargestellt, das Verfahren ist aber angestoflRen,
es kann mit einer positiven Entscheidung in 2021 gerechnet werden, daher ist 2021 eine Anderung
des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplanes geplant. Mit dem Abschluss
des Regionalplanverfahrens wird Mitte 2021 gerechnet.

Mégliche Erstattungen fur Grundsttcke und Infrastrukturaniagen im 2.BA sind erst in spateren Jah-
ren zu zahlen, sobald diese Infrastrukturanlagen fertiggestelit und mit den zugehdrigen Grundstiicken
an die Stadt tibertragen werden. Eine Bewertung ist noch nicht erfolgt.

Die SEG ist seit 2014 an den Firmen IPNW Business Park GmbH & Co. KG und IPNW Business
Park Verwaltungs-GmbH beteiligt. Die Gesellschaftsanteile sind zum 31.12.2018 gekiindigt worden,
Am 17. und 23. Juni 2020 wurde jeweils ein Betrag in Hohe von 9.032,87 € an die SEG ausgezahtt.

Veranschlagt ist die ErschlieRung des Baugebietes -Wohnen an der Marienburg 2“. Es soll zwi-
schen der SEG und der Stadt Coesfeld ein ErschlieRBungs- und Kostenerstattungsvertrag geschlos-
sen werden, sobald der Bebauungsplan Planreife hat. Die SEG soll hier wie im Baugebiet Marienburg
1 im Rahmen der Dienstleistung tatig werden. Die Grundstiicke werden durch die Stadt Coesfeld
vermarktet. Fiir die Marienburg sind fur die ErschlieBung noch weitere Ingenieurleistungen in Hohe
von 10.152,00 € und konsumtive Gesamtkosten, hierunter auch die Personalkosten des Geschafts-
fihrers in Hdhe von 4.000,00 €, von 11.500,00 € im Jahr 2025 angesetzt.

Die Stadtentwicklungsgesellschaft hat einen Kaufvertrag dber das Grundstlck und Gebdude der
ehemaligen Molkerei in Coesfeld-Lette abgeschlossen. Das Grundstick soll fiir Wohnungsbau aufbe-
reitet werden. Die Kosten des Abbruchs werden 2020 verausgabt. Die SEG beabsichtigt, auch die
Entwicklung des angrenzend geplanten Wohngebietes ,Wulferhook® zu tbernehmen. Fiir die Ab-
brucharbeiten am Wulferhook wird eine Reserve fur Altlasten mit 50.000,00 € fir das Jahr 2021 an-
gesetzt, Im Jahr 2020 wurde hier bereits 67.200,00 € verausgabt.

Wegen des fehlenden Zahlungseingangs aus der Baukonzession und in 2019 geplanter aber nicht

erzielter Grundstilckserldse einerseits, den Vorbereitungen fur die Baugebiete Marienburg 2 und

~ Wulferhook andererseits kénnte sich im Geschéftsverlauf 2021 Liquiditatsbedarf ergeben. Dieser soll
durch ein Darlehen der Stadt Coesfeld gedeckt werden.

Des Weiteren wird die ErschlieRung des Gewerbegebiets (GWG) Letter Bilten veranschiagt, die
Grundstiicke bleiben jedoch bei der Stadt Coesfeld bzw. werden von dieser erworben und verdulert.
Die SEG soll hier wie im Baugebiet Marienburg 1 im Rahmen der Dienstleistung tatig werden. Die
Vermessung soll tiber die SEG laufen und auch die NeuerschlieBung soll von der SEG durchgefihrt
werden. Da kein Stralenbau erforderlich ist, fallen hier nur geringe Kosten an. Die Erschlieung soll
im Jahr 2022 starten. Es fallen u.a. fur die Planung der Grundstiicke und im kommenden Jahr 2021
Gesamtkosten in Héhe von 110.000,00 € (brutto) an. Weiterhin sind mit Erlésen fir die Kostenerstat-
tung seitens der Stadt Coesfeld von 10,00 €/m? zu rechnen. Die Zwischenfinanzierung dieser Mafd-
nahme soll in 2021 und 2022 auch hier durch ein Darlehen der Stadt Coesfeld gedeckt werden.

Auch die Erschliefung des Gewerbegebiets (GWG) Krampe wird veranschiagt, die Grundstlicke
bleiben jedoch bei der Stadt Coesfeld bzw. werden von dieser erworben und verduRert. Die SEG soll
hier wie im Baugebiet Marienburg 1 im Rahmen der Dienstleistung tatig werden. Die Vermessung soll
iber die SEG laufen und auch der Abbruch und die NeuerschlieBung einschlielich der Verlagerung
des Wirtschaftsweges sollen von der SEG durchgeflihrt werden. Die Erschiiefiung sofl im Jahr 2022
starten. Es fallen fur 2021 und 2022 Gesamtkosten in Hohe von 671.855,00 € (brutto) an. Dieses
u.a. fir den Neubau des Wirtschaftsweges (WW) in Hohe von 67.250,00 € (brutto) im Jahr 2022. Die
Erstattung der Investitionskosten des Wirtschaftsweges erfolgt durch einen Anlieger mit einer ver-
traglich vereinbarten Pauschale. /
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Mittelbedarf

In 2021 sind fur die ErschlieRungsmalnahmen Investitionen von insgesamt 1.385 T€ veranschlagt.
Der rechnerische Mitteliberhang in 2021 von insgesamt 459 T€ erhéht den Cash-Flow. Die einzelnen
MaRnahmen sind in der Anlage zu diesen Erlauterungen aufgefihrt.

Mittelherkunft

Die bendtigten Mittel fir die Manahmen werden durch die Bestandsminderungen (aus Verkaufen) in
Héhe von 1.094 T€ erzielt. Weiterhin sind Darlehensaufnahmen bei der Stadt Coesfeld fur das Bau-
gebiet Wulferhook tUber 300 T€ und GWG Letter Bilten (iber 450 T€ in 2021 geplant.

Héchstbetrag der Kassenkredite

Der Hochstbetrag der Kassenkredite, der im Geschafisjahr 2021 zur kurzfristigen Kassenbestands-
verstérkung aufgenommen werden darf, wird auf 1.000 T€ festgesetzt.
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Stadtentwicklungsgesellschaft
Coesfeld mbH

Erfolgsplan fir die
Geschéftsjahre 2022 - 2025
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Exfol gsplan  Erfolgsplan Erfolgsplan Erfolgsplan
2022 2023 2024 2025
ke ' 1e T€ TE
I.  Umsatzerlsse 3.980 1.581 1.350 1.334
2. Erhohung des Bestandes an Vorratsgrund- _

stiicken und ErschlicBungsmabBnahmen 92 -526 -303 -859
Gesamtleistung 4.072 1.055 1.047 475

3. Sonstige betriebliche Ertrage 0 0 0
4. Materialaufivand 3.802 776 461 215
Rohergebnis 270 279 586 260
5. Abschreibungen auf Sachanlagen 0 0 0 0
6. Sonstige betriebliche Aufwendungen G 89 75 48 36
7. Sonstige Zinsen und ahnliche Ertrge _ 0 i 0 0 0
8. Abschreibungen auf Finanzanlagen 0 0 0 0
9. Zinsen und shnliche Aufwendungen 4 4 0 0
10. Stevern vom Einkommen und vom Ertrag 48 63 170 71
11. Ergebnis nach Steucrn | 129 137 368 153
12. Sonstige Steuern 15 15 15 15
13. Jahresitberschuss / -fehlbetrag 114 122 353 “138
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Erfolgsplan 2022
GWG GWG
Industrie-  Bruchstr./ Letter Marien- Wulfer- Summe
park Krampe Biilten burg 2 hook

TE & T TE i TE
. Umsatzerltse 1.016 563 840 0 1.561 3.980

2. Erhahung des Bestandes an Vorratsgrund-
stiicken und ErschiieBungsmaBnahmen 899 -88 -555 331 -405 92
Gesamticistung 1.915 475 285 331 1.066 4.072
3. Sonstige berricbliche Ertréige ; 0 0 0 0 0 0
4. Materialaufwand 1.719 476 210 331 1.086 3.802
Roliergebnis ; 196 -1 5 L} 0 278
5. Abschreibungen auf Sachanlagen 0 ] 0 ] ] 0
6. Sonstige betriebliche Aufiwendungen 53 5 3 10 16 89
7. Sonstige Zinsen und dhnliche Ertrige 0 0 0 0 0 0
8. Abschreibungen auf Finanzaniagen 0 0 ] G 0 0
9. Zinsen und #hnliche Aufivendungen 0 0 2 il 2 4
10, Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 48 0 0 ] 0 48
11. Ergcbnis nach Steuern IEE -6 68 -10 -18 129
12. Sonstige Steuern 15 0 0 0 0 13
13. Jahresiiberschuss / -fehibetrag 80 -6 48 -10 -18 114
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Erfolgsplan 2023

GWG GWG
Industrie-  Bruchstr./ Letter Marien- Wulfer- Summe
park Krampe Biilten burg 2 hook

TE T€ 1€ T€ TE TE

1. Umsatzerltse 1.,103 0 0 0 478 1.581
2. Erhdhung des Bestandes an Vorratserund-

stiicken und ErschlieBungsmalinahmen -56 0 0 0 -470 -526

Gesamtleistung 1.047 0 0 0 8 L.055

3. Sonstige betriebliche Ertriige ] 0 0 { 0 0

4. Materialaufwand 776 0 0 0 0 776

Rohergebnis 271 0 0 0 8 274

S, Abschreibungen auf Sachanlagen 0 0 0 0 0 0

6. Sonstige betricbliche Aufivendungen 51 4 4 4 1.2 73

7. Sonstige Zinsen und shnliche Ertrige 0 : 0 0 0 0 0

8. Abschreibungen auf Finan.zanlagcn 0 0 0 0 0 0

9. Zinsen und dhnliche Aufwendungen 0 0 2 0 2 4

10. Steuern vom Einkommen und vom Ertrag 63 0 0 0 0 63

11. Ergebnis nach Steucrn 157 -4 -6 -4 -6 137

12. Sonstige Steuern 15 53 0 0 0 15

13. Jahrestiberschuss / -fehibetrag 142 -4 -6 -4 -6 122
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Erfolgsplan 2024

GWG GWG
Industrie-  Bruchstr./ Letter Marien- Wulfer- Summe
park Krampe Bilten burg  hooksweg

TE T€ TE TE € TE

I Umsatzerisse ' e 0 0 0 319 1350
2. Erhtthung des Bestandes an Vorratsgrund-

stiicken und Erschliebungsmabnahmen =372 0 0 0 269 -303

Gesamtleistung 459 0 ¢ {1 588 1.047

3. Sonstige betricbliche Ertrige 0 0 0 0 0 0

4. Materialaufwand 162 0 0 0 269 461

Rohergebnis 267 0 4 0 319 586

5. Abschreibungen auf Sachanlagen 0 0 0 0 0 0

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen it 0 0 4 13 48

7. Sonstige Zinsen und dhinliche Ertrage 0 0 0 0 0 0

8. Abschreibungen auf Finanzanlagen 0 0 0 ¢} 0 0

9. Zinsen und shnliche Aufivendungen a ¢ 0 0 0 {

10. Stevern vom Einkemmen und vom Ertrag 170 0 0 o 0 170

11. Ergebnis nach Steuern 66 L} L} -4 306 368

12. Sonstige Steuern 15 0 0 0 0 15

13. Jakresiiberschuss / -fehibetrag 51 G 0 -4 306 353
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Erfolgsplan 2025
GWG
Industrie-  Bruchstr/ Marien- Sunune
park Krampe burg 2

TE TE T€ T€E

1. Umsatzerltse 834 0 500 1.334
2. Erhéhong des Bestandes an Vorratsgrund-

stiicken und ErschlieBungsmalnahmen -475 0 -384 -359

Gusamtlll:istung - 359 0 6 475

3. Sonstige betricbliche Erirage 0 0 0 0

4. Materialanfwand 159 D 36 215

Rohergebnis 20[}.. 0 60 200

5. Abschreibungen auf Sachanlagen 0 0 0 0

6. Sonstige betriebliche Aufwendungen 26 0 10 36

7. Sonstige Zinsen und shnliche Ertrége 0 0 0 0

8. Abschreibungen auf Finanzanlagen 0 . A 0 0

9. Zinsen und haliche Aufwendungen 0 0 0 0

10. Stevern vom Einkommen und vom Ertrag 71 0 0 71

1. Ergebnis nach Stewern 103 1] 50 153

I2. Sonstige Steuern 15 0 0 15

13. Jahresiiberschuss / -fehlbetrag 88 0 50 138
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Stadtentwicklungsgesellschaft
Coesfeld mbH

Erlauterungen zum Erfolgsplan
fur die Geschaftsjahre 2022 - 2025
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Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH

Allgemeines:

Der Erfolgsplan fir die Geéchéﬁsjahre 2022 bis 2025 beinhaltet die vorausschaubaren Aufwendun-
gen und Ertrége unter Bertlicksichtigung unternehmensspezifischer Notwendigkeiten.

Entwicklung der Ertrége:

In den Jahren 2022 bis 2025 erfolgt die VerauRerung von Grundstiicken in den MaRnahmen ,indust-
riepark Nord.Westfalen®, ,Marienburg 2, ~Wulferhook®, GWG ,Bruchstr./Krampe* und GWG ,Letter
Bulten®. Weiterhin werden in diesem Zeitraum hier zusatzlich Eridse aus der ‘Baukonzession fir
Sandabgrabungen mit 34 T€ ausgewiesen.

Entwicklung der Kosten:

Die Aufwendungen fur Material sind in den Jahren 2022 bis 2025 weiterhin abhéngig von den Ausga-
ben fur Leistungen Dritter in dem jeweiligen Jahr.
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Auftrags- und Finanzplanung fur die
Geschéftsjahre 2022 - 2025




Stadtentwicklungsgesellschaft Coesfeld mbH 24

Auftrags- und Finanzplanung

. 2022 2023 2024 2025
Mittelbedarf TE Te TE T€
Investitionen (Zugang Vorrite)
Industriepark 1.719 TS 191 160
GWG Bruchstr./Krampe - 476 0 0 0
GWG Letter Biilten 210 G 0 0
Baugebiet Marienburg 2 331 0 0 56
Baugebiet Wulferhook 1.066 0 270 0
3.802 775 461 216
Darlehenstilgungen
Industriepark 0 0 200 0
GWG Bruchstr./Krampe 0 0 0 0
GWG Letter Biilten 0 450 0 0
Baugebiet Marienburg 2 0 0 0 0
Baugebiet Wulferhook 0 300 0 0
0 750 200 0
Erhdhung des Cash Flow 0 0 103 859
3.802 1525 764 1.075
Mittelherkunft
Bestandsminderungen (Abgang Vorriite)
Industriepark 820 832 764 634
GWG Bruchstr./Krampe : 565 0 0 Q-
GWG Letter Biilten : 764 0 0 0
Baugebiet Marienburg 2 - 0 0 0 44]
Baugebict Wulferhook 1.561 470 0 0
. 3.710 1.302 764 1.075
Darlehensauinahme
Industriepark ] 0 0 0
GWG Bruchstr./Krampe 0 0 0 0
GWGQG Letter Biilten 0 0 0 0
Baugebiet Marienburg 2 0 0 0 0
Baugebiet Wulferhook 0 0 0 0
0 0 0 0
Finanzierung aus dem vorhandenen Cash Flow 92 223 0 0

3.802 823 764 _ 1.075
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Erlauterungen zur
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Allgemeines

in der Auftrags- und Finanzplanung sind alle vorausschaubaren Einnahmen und Ausgaben anzuset-

.zen, die sich aus Anlagenédnderungsvorhaben und aus der Kreditwirtschaft ergeben. Die Planung
entspricht nicht der Bilanz, sondern einer Bewegungsbilanz zwischen den voraussichtlichen Jahres-
abschlissen.

Mittelbedarf

In den Jahren 2022 bis 2025 sind fur die ErschlieRungsmalnahmen sowie fir weitere MaRnahmen
insgesamt 7.166 T€ veranschlagt. Investitionen sind in diesen Jahren fur die einzelnen Malnahmen
in Hohe von 5.254 T€ geplant. In 2023 st die Ablésung von zwei Darlehen in Héhe von insgesamt
750 T€ und in 2024 von einem Darlehen in Hohe von 200 T£ geplant. Der rechnerische Mittelliber-
hang in den Jahren 2022 bis 2025 von insgesamt 862 T€ erhoht den Cash-Flow. Die einzeinen Maf3-
- nahmen sind in der Anlage zu diesen Erlduterungen aufgefhrt.

Mittelherkunft

Die bendtigten Mittel fur die MaRnahmen in den Jahren 2022 bis 2025 werden in Hohe von 6.851 T€
durch die Bestandsminderungen und in Hohe von 315 T€ durch die Finanzierung aus dem vorhande-
nen Cash-Flow erzielt. Auch hier sind die einzelnen MaBnahmen in der Anlage zu diesen Erlduterun-
gen aufgefthrt.
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