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|.  Begriindung zur 82. Anderung des

Flachennutzungsplanes der Stadt Coesfeld

In den folgenden Ausfiihrungen wird bewusst auf Vielfachbezeichnungen fur die mannliche,
neutrale und weibliche Form (z. B. Blrger:innen) verzichtet. Unabhangig davon bedeutet eine
monogeschlechtliche Endung nicht den Ausschluss des jeweils anderen und dritten

Geschlechtes.

Der Rat der Stadt Coesfeld begriindet die Notwendigkeit der 82. Anderung des

Flachennutzungsplanes und seiner Einzelheiten wie folgt:

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Mit der Planung beabsichtigt die Stadt Coesfeld die Ausweisung eines Wohngebietes zur
Deckung der ortlichen Nachfrage und die Siedlungslage bis zur Umgehungsstral3e

auszudehnen.

1.1 Planungsanlass
Der fortdauernde Bedarf an Grundsticken fur Ein- bis Zweifamilienhduser hat den Rat der
Stadt Coesfeld am 11.04.2019 dazu bewogen, die Einleitung des 82. Anderungsverfahrens
einzuleiten, um die Nachfrage durch die Ausweisung von zusatzlichen Wohnbaugrundstiicken
im Dreieck Kleine Heide, Kalksbecker Weg und BundesstraRe 525 zu befriedigen. Je nach

Grundstuicksteilung ergeben sich um die 75 Wohnbaugrundstticke! fur ein bis zwei Familien.

Mehrparteienhauser sind auf grof3eren Grundsticken mit schutzwirdigem Baumbestand

moglich, um 6kologische und 6konomische Rauminteressen zu vereinigen.

Den Bedarf belegt die kontinuierliche Nachfrage von Bauwilligen bei der Stadt Coesfeld. Die
zuletzt ausgewiesenen ,Wohnbauflachen® sind nahezu vollstandig veraufiert. Ausreichende
Flachen zur Deckung der hohen 6rtlichen Nachfrage in bestehenden Wohngebieten und im
unbeplanten Innenbereich gem. § 34 BauGB stehen nicht in dem erforderlichen MalRe zur

Verfigung.

Die Nachverdichtung von Wohnbaugebieten unterstiitzt die Stadt Coesfeld z. B. im Bereich
der Adolf-Meyer-Stral3e. Sie sind aber nur in begrenztem Umfang mdglich und nicht alle
Grundsticke stehen nach Beschluss der zusatzlichen Baurechte dem Baulandmarkt zur
Verfugung. Auch die Wohnbaulandentwicklung an der Borkener Strale / Lindenallee

,8ernings Feld“ mit 70 bis 80 Wohnbaugrundstiicken kann den Bedarf alleine nicht decken.

1 Je nach Teilungsplan kann die Anzahl der Grundstiicke abweichen.
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Die Anderungsplanung vollzieht sich im Siedlungsbereich des Regionalplanes — siehe Punkt
5.2 auf der Seite 22.

Nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB sind bei Bauleitplanen insbesondere zu bericksichtigen:

»die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere auch von Familien mit mehreren Kindern, die
Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der
Bevolkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevélkerungsentwicklung®

Der Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld stellt im Anderungsbereich eine ,Flache fir
Landwirtschaft dar. Sie wird durch eine Richtfunkstrecke gequert — siehe Punkt 7 auf der Seite
25.

Mit der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes kommt die Stadt Coesfeld dem
Grundbedirfnis ,Wohnen“ der Bevolkerung nach. Zur bedarfsorientierten Erganzung der
Wohnquartiere entlang des Kalksbecker Weges ist zur planungsrechtlichen Vorbereitung die

82. Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

1.2 Planungsziel
Ziele der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes sind
e Befriedigung der Grundstucksnachfrage nach Ein- bis Zweifamilienhdusern
e Integration der Planung in das vorhandene Wohngebiet

e bestmdgliche Ausnutzung insbesondere der sozialen Infrastruktur

1.3 Klimaschutz und Stadtentwicklung
Der Klimaschutz betrifft die Stadtplanung doppelt. Die Stadtentwicklung beeinflusst einerseits
durch die Ausweisung von Baugebieten und Griinbereichen das Klima. Die geplanten

Nutzungen sind andererseits vor den Auswirkungen des Klimaschutzes zu schiitzen.

Als strategische Grundlage fir die Energie- und Klimapolitik der Stadt Coesfeld in den
nachsten Jahren ist ein integriertes Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept erarbeitet
worden. Fur die Bauleitplanung gibt es viele Kontaktpunkte, wobei die wesentlichen Punkte
aus dem Konzept in den folgenden Tabellen zusammengestellt sind. In der letzten Zeile wird

die Planungsrelevanz dargelegt.

Tabelle 1: Klimakonzept Coesfeld: Handlungsfeld 3.3 Klimaziele in der Bauleitplanung

Zielsetzung:

Reduzierung der THG?-Emissionen im Stadtgebiet, Verstetigung des Themas Klimaschutz in
Verwaltung und Bevolkerung, politische Legitimation als Entscheidungsgrundlage im Bereich
Klimaschutz und Klimaanpassung

2 Treibhausgas
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Beschreibung:

Um die Senkung des Energieverbrauches und somit auch die Reduzierung des THG-AusstoRes im
Stadtgebiet zu begunstigen, ist die Bertcksichtigung klimagerechter MaBhahmen im Rahmen der
Bauleitplanung unabdingbar.

Im Zuge dieser MaRRnahme soll hierfir ein Leitbild entwickelt und zusammen mit politischen
Zielsetzungen beschlossen werden.

Somit sollen bei der ErschlieBung von Neubaugebieten oder UmbaumalRnahmen im Bestand,
verstarkt Klimaschutz- und Klimaanpassungsfaktoren mit einbezogen werden wie z. B. die
Festlegung von Passivhaus-Standards, Vorgaben fur kologische Baukonzepte sowie wenn moglich
die Errichtung von Nahwarmenetzen. Hierbei soll gleichzeitig die Innenentwicklung vor der
AuRenentwicklung stehen (Nachverdichtung statt Flachenverbrauch an Peripherie).

Ziel dieser MaRnahme ist es, langfristig die klimarelevanten MalRnahmen verstarkt in der
Bauleitplanung mit zu berticksichtigen. Es befindet sich zurzeit in Bearbeitung und wird im weiteren
Aufstellungsverfahren bericksichtigt.

Relevanz 82. Anderung Flachennutzungsplan:

Der Bericht zur Priufung des Nahwéarmekonzeptes hat ergeben, dass aufgrund der zu erwartenden
Energiebedarfe kein Nahwarmenetz wirtschaftlich zu betreiben ist, die Solarenergie und
eingeschrankten Potentiale fir Geothermie im Plangebiet sollte geférdert werden. Es wird die
Festschreibung des Effizienzstandards KFW 55 als Minimum empfohlen (vgl. Gertex. 2020. S19).

Das marktféahige Nachverdichtungspotential in Coesfeld ist weitgehend ausgeschopft. Die Planung
erganzt die Wohngebiete entlang des Kalksbecker Weges bis zur Raumkante der Bundesstrafie 525.
Bei der Herstellung und Verarbeitung von konventionellen Baustoffen (z. B. Zementherstellung und -
verarbeitung) werden sehr groRe Mengen Kohlendioxid freigesetzt. Die Novellierung der
Landesbauordnung erleichtert Holzbauten. lhre Verarbeitung und Herstellung verursacht nicht nur
deutlich weniger Kohlendioxid. Das Holz speichert das Treibhausgas.

Der Flachennutzungsplan bereitet die konkreten Baurechte nur vor. Allgemein verbindliche
Festsetzungen wird der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker
Heide" festsetzen und / oder Hinweise aufnehmen. Die Entwicklung flhrt ein Projekttrager durch, mit
dem die Stadt Coesfeld einen stadtebaulichen Vertrag gem. 8 11 BauGB abschliel3t.
Vertragsgegenstand kénnen auch Malihahmen zur Minderung der Auswirkungen des Klimawandels,
sein.

(vgl. Coesfeld. 2018. S. 143, Erganzung Relevanz 82. Anderung des Flachennutzungsplan)

Tabelle 2: Klimakonzept Coesfeld 5.5 Klimagerechte Stadtentwicklung / Klimaanpassung

Zielsetzung:

Berucksichtigung von Klimaanpassungsmaf3nahmen in Stadtentwicklungsprozessen, insbhesondere
Starkregen- und Hochwasservorsorgemafinahmen in Stadtumbauprojekten und
Neugebietsausweisungen

Beschreibung:

In der Bauleitplanung schreibt das Baurecht eine allgemeine Berlcksichtigungspflicht der Belange
des Hochwasserschutzes vor. Die Festsetzungen des Bebauungsplans regeln rechtsverbindlich die
Mdoglichkeiten und Grenzen der Nutzung des geplanten Geltungsbereichs. Daraus ergibt sich die
Chance seitens der Kommune, wichtige Bausteine zum Uberflutungsschutz rechtsverbindlich zu ver-
ankern.

In zukiinftigen Stadtentwicklungsprozessen sollen zusatzliche VorsorgemalRnahmen etabliert wer-
den, um Gebaude und Infrastruktur vor méglichen Uberschwemmungen zu schitzen. So kénnen die
Stral3en beispielsweise im Gebiet erhdht und die zulassigen Erdgeschosshéhen der Gebaude aufge-
stockt werden, damit eine Uberschwemmungsgefahr im Falle eines tiberdurchschnittlich starken
Hochwassers abgemildert wird.

Fur zukinftige Grundstiicksbereiche kénnen zudem Giberschwemmungsvertragliche oder unempfind-
liche Nutzungen festgelegt werden (z. B. Grunflachen vgl. MalRnahme 5.3). Der Versieglungsgrad
innerhalb der geplanten Baugrundstiicke kann zudem auch uber die festgesetzte Grundflachenzahl
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und die Begrenzung der Gberbaubaren Grundstiicksflachen gesteuert werden. Auch durch die Fest-
setzung der Mindestmalfe von Baugrundstiicken kann eine Verringerung baulicher Verdichtung er-
reicht werden.

Neben der Starkregen- und Hochwasservorsorge sollen hinzukommend Begriinungs- sowie Teilent-
siegelungsmafinahmen (s. auch MalBnahme 5.1, 5.2) forciert werden. Ziel dieser Mal3nahme ist es,
langfristig Klimaanpassungsmafnahmen in der Bauleitplanung zu etablieren und diese zuklnftig in
Planen festzusetzen.

Relevanz 82. Anderung Flachennutzungsplan:

Das Plangebiet liegt in keinem Uberschwemmungs- oder Risikogebiet.

Die Bauleitplanung liegt ein Niederschlagswasserkonzept zur schadlosen Ableitung des
Niederschlages zugrunde. Das zur Erweiterung vorgesehene Becken sudlich der Bundesstral3e 525
tragt daflir Sorge, dass die Niederschlagswassergaben in den Kalksbecker Bach so stark gedrosselt
eingeleitet werden, dass sie zu keinem 100-jahrigen Hochwasser beitragen.

Zur Ableitung von starken Regenereignissen, die aufgrund des Klimawandels haufiger und starker
auftreten werden, ist neben einer leistungsfahigen Trennkanalisation (Schmutz- und
Niederschlagswasser) der Abfluss von Niederschlagswasser Uber die Stralen- und
Wegeoberflachen im Freigefalle geplant. Die Neigungen sind so vorgesehen, dass das Wasser nicht
vom Plangebiet auf die benachbarten Einwohnerstra3en, sondern zum tiefsten Punkt im Studwesten
des Plangebietes abgeleitet wird. Eine Drainagerinne nimmt dort das oberflachig abgeflhrte Wasser
auf und fuhrt es Uber einen 1,5 m breiten und 0,75 m hohen Schacht im Freigefalle zum erweiterten
Regenrickhaltebecken sudlich der Bundesstralle ab. Ein Rickstau ist selbst bei grofRen
Niederschlagsmengen unwahrscheinlich. Zum Erhalt der Leistungsféahigkeit der Drainagerinne ist sie
regelmanig zu reinigen.

Wenn Abflisse verstopft sind und niedrigere Grundstiickseinfahrten angelegt sind, Uber die das
Wasser auf die privaten Grundstiicke im neuen Plangebiet flie3t, kbnnen die privaten Hauser bei
ungunstigen Konstellationen betroffen sein. Es werden Mindestsockelhéhen von 0,3 m und 0,5 m fir
die Sudstral3e Uber der Fahrbahn empfohlen. Der Bebauungsplan kann Mindesthéhen vorschreiben.
Rickstaueinrichtungen sollten bei jedem Haus Standard sein.

Der Flachennutzungsplan bereitet die konkreten Baurechte nur vor. Allgemein verbindliche
Festsetzungen wird der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker
Heide* festsetzen und / oder Hinweise aufnehmen. Die Entwicklung fuhrt ein Projekttrager durch, mit
dem die Stadt Coesfeld einen stadtebaulichen Vertrag gem. & 11 BauGB abschlief3t.
Vertragsgegenstand kénnen auch MalRnahmen zur Minderung der Auswirkungen des Klimawandels

sein.
(vgl. Coesfeld. 2018. S. 162, Erganzung Relevanz 82. Anderung des Flachennutzungsplan)

Der schutzwirdige Baumbestand im Plangebiet soll mdéglichst erhalten bleiben. Ein
Baumsachverstandigengutachten liegt vor. Die Ergebnisse werden in dem nachgelagerten

Bebauungsplan bertcksichtigt.

1.4  Nutzung der landwirtschaftlichen Flache/Bodenschutz
Nach § la Abs. 2 Satz 2 BauGB sind Flachen fur Landwirtschaft nur im notwendigen

Umfang umzunutzen.

Die Stadt Coesfeld &ndert die Darstellungen im Flachennutzungsplan von ,Flache fir
Landwirtschaft” in ~Wohnbauflache* und ,Grunflache* mit Uberlagernden

,Jmmissionsschutzmaflnahmen® ab.
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Vier Hauser/Hofstellen befinden sich im Anderungsbereich. Die Flachen werden bis auf eine
Brachflache im ostlichen Zwickel landwirtschaftlich bewirtschaftet. Neben Ackerbau sind

Pferdekoppeln anzutreffen.

Im bebauten Anderungsbereich entlang des Kalksbecker Weges im ndérdlichen Plangebiet
stand urspriinglich Gley-Podsol mit Bodenpunkten von 18 bis 30 an. Die Flachen sind bereits
der landwirtschaftlichen Nutzung entzogen.

Plaggenesch ist Uberwiegend im Plangebiet anzutreffen. Der Bodenwert liegt bei 30 bis 50
Bodenpunkten: Er liegt zwar im Mittelfeld, aber fur die Region sind dies gute Wertzahlen. Die
Schlage sind fur die konventionelle Landwirtschaft relativ klein, aber gut zugeschnitten. Im
Suden entlang der Bundesstral3e steht Pseudogley an, der als nicht schutzwiirdig eingestuft
ist und Bodenwerte von 35 bis 50 aufweist.

Die Ausweisung erfolgt, um die Nachfrage nach Ein- bis Zweifamilienhausgrundstiicken in den
nachsten Jahren zu decken. Alternative Entwicklungsflachen in Coesfeld wirden ebenso gut
geeignete Flache fir die Landwirtschaft betreffen. Hier kdnnen zumindest
Infrastruktureinrichtungen eingespart und die Siedlungsentwicklung bis zur Bundesstral3e

abgeschlossen werden.

Zur Umsetzung von AusgleichsmalBnahmen werden auch gerne landwirtschaftliche Flachen
verwendet. WaldumbaumaRnahmen sind zur Senkung des Flachendrucks auf die
Landwirtschaft zu bevorzugen. Der Flachennutzungsplan begriindet noch keinen konkreten
Eingriff in Natur und Landschaft, weswegen er keine Ausgleichsflichen dem
Eingriffsbaugebiet zuordnet bzw. diese sichert. Die Bewaltigung der Eingriffs- /
Ausgleichsregelung vollzieht sich im parallel aufgestellten Bebauungsplan Nr. 147
.Kalksbecker Heide".

Die maf3volle Planung nutzt nur notwendige Flachen zur Befriedigung des dringenden Bedarfs
und geht mit der Regelung des § 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB konform.

2 Rechtsgrundlagen/Verfahren

Die Rechtsgrundlagen und der Verfahrensablauf sind in der Planzeichnung aufgelistet.

Im Parallelverfahren erfolgt die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 147 ,Kalksbecker
Heide".

3 Beschreibung des Anderungsbereiches

3.1 Lage des Plangebietes/Anderungsbereiches
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Der 82. Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes liegt am siiddstlichen Stadtrand von
Coesfeld, unmittelbar stidlich des Kalksbecker Weges und nérdlich der Bundesstraf3e 525. Im
Westen und Norden schlieRen Wohngebiete an. Im Sitden und Osten schlieBen der
Kalksbecker Weg und die BundesstralBe 525 das Plangebiet ein. Der landwirtschaftlich

gepragt Freiraum grenzt dahinter an.
Der Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die Wohngrundstiicke Kleine Heide 53, 55 und 57, Kalksbecker Weg 118
und 120a, Holtene Klinke 86, 86a wobei die Darstellung im rechtswirksamen
Flachennutzungsplan zum schnittfreien Anschluss an die Wohnbauflache maf3gebend ist und
Holtene Klinke 84 sowie den Kalksbecker Weg,

im Osten durch den Kalksbecker Weg und die Bundesstralie 525,

im Stden durch die Bundesstrale 525 und

im Westen durch die StraRe Kleine Heide, wobei die Strale im Anderungsbereich liegt.

Die 82. Anderung umfasst die grau umrandete Flache in der Abbildung 1.

Abbildung 1: 82. Anderungsbereich
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3.2 Bestandssituation
Im 82. Anderungsbereich befinden sich vier Hofstellen, die aber nicht mehr alle Landwirtschaft
betreiben. Sie sind von Ziergarten, Obstwiesen und alten Hofbaumen umgeben. Am
Baumbestand am Kalksbecker Weg steht eine Vogelstange. Das VogelschielRen des
Schutzenvereins wird verlegt auf eine Flache direkt neben dem Regenriickhaltebecken sidlich
der Bundesstral3e — siehe unten im Text.

Die anderthalb bis zweigeschossigen Wohnhauser Kalksbecker Weg 126, 128 und 130 sowie
Holtene Klinke 87, 89, 91 und 93 mit Sattel- und Pultdachern und intensiv genutzten Ziergarten
stehen im Anderungsbereich.

Zwei Ackerschlage, eine Brachflache und Pferdekoppeln befinden sich auf3erdem im
Anderungsbereich. Im Westen fiihrt die StralRe Kleine Heide uber die Bundesstrale 525 zu
den sudlich gelegenen Gewerbeunternehmen. Die Stral3e flhrt auf einer Rampe zur Briicke,
wodurch das Plangebiet vom westlich gelegenen Wohngebiet getrennt wird. Lediglich im
Nordwesten besteht eine stadtebauliche Verbindung. Im Norden schlief3t die Wohnbebauung
des Kalksbecker Weges, der bereits in zweiter Reihe bebaut ist, mit ein- bis
zweieinhalbgeschossigen Hausern an. Der Spitzboden ist zudem haufig ausgebaut. Nach
Osten verlauft das Plangebiet spitz zu, weil auch der Kalksbecker Weg die Bundesstralie mit
Hilfe einer Rampe und Brlicke nach Siidosten quert. Das Plangebiet ist somit auch nach Osten
bis auf Hohe der bestehenden Hofzufahrt optisch durch die ansteigende Rampe vom
landwirtschaftlich gepragten Kulturraum abgetrennt. Im Stden trennt die BundesstralRe 525
das Plangebiet vom Kulturraum ab, wobei der Blick nach Siden nur durch eine Baumreihe
entlang der Bundesstral3e versperrt wird. Im Stidosten sieht man Windrader. Ein Gewerbe- /
Industriegebiet liegt auRerdem ca. 700 m sudlich der BundesstraRe. Der Kalksbecker Bach
flieRt zwischen Bundesstrale und dem Gewerbe- und Industriegebiet durch die
landwirtschatftlich bewirtschafteten Flachen von Ost nach West. Das angrenzende Becken am
Kalksbecker Bach dient dem Hochwasserschutz. Es nimmt Wassergaben bei starken
Regenereignissen und Hochwasserereignissen vom Kalksbecker Bach auf. Die Umwallung ist

von Baumen und Strauchern bestanden.

In unmittelbarer N&he befinden sich die Grundschule Maria Frieden mit einer KITAin ca. 100 m
fuBlaufiger Entfernung an der Ecke Kleine Heide / Kalksbecker Weg. Die Kindertagesstatte
Maria-Frieden liegt ca. 1 km vom Plangebiet entfernt an der Friedensstrale. Die
Kindertagesstatte am Huippelswicker Weg 86 befindet sich in einer StraRenentfernung von
ca. 1.3 km.
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Der Bestand des Plangebietes wird aus der Luftbildaufnahme aus dem Jahr 2015 ersichtlich.
Mittlerweile sind weitere Baume an der nordwestlichen Hoflage gefallt worden. Es stehen

auRerdem zwei Hauser am Kalksbecker Weg bis zur 6stlichen Hofzufahrt.

Abbildung 2: Luftbildaufnahme 2015

(Luftbild: Geobasis NRW, Datenlizenz Deutschland Zero — Version 2.0)
Abbildung 3: Luftbildaufnahme vom 28.05.2020
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Abbildung 4: Blick vom Kalksbecker Weg, Blickrichtung Sudwest, Blick auf Holtene Klinke 94

(eigene Aufnahme. 23.01.2019)

Abbildung 5: Blick auf die Rampe/Bricke Kleine Heide, Blickrichtung West

(eigene Aufnahme. 23.01.2019)
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Abbildung 6: Windkraftanlagen, Blickrichtung Sudost von Hofzufahrt Holtene Klinke 94

(eigene Aufnahme. 23.01.2019)
Abbildung 7: Baume mit Vogelstange am Kalksbecker Weg 120
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Abbildung 8: Blick von der Briicke Kleine Heide auf die Bundesstralle 525

(eigene Aufnahme. 23.01.2019)

3.3  Stadtebauliche Konzeption

Die stadtebauliche Konzeption sieht je nach Teilungsplan und Erhalt von Bestandsh&usern
ca.75 zweigeschossige Einzel- und Doppelhduser vor. Die ErschlieBung durch den
motorisierten Verkehr erfolgt Uber den Kalksbecker Weg und die Kleine Heide. Ein
Kinderspielplatz ist fur die jungen Bewohner vorgesehen. Der Strallenausbau erfolgt
verkehrsberuhigt mit viel Grin und Parkplatzen. Zusétzlich sind zwei Anbindungen fir
FuRgéanger und Radfahrer vom Kalksbecker Weg und eine Anbindung an die Kleine Heide
vorgesehen. Die Gebdude an der Hoéltene Klinke 94 werden im ersten Ausbau- und
Umsetzungsstand auf jeden Fall erhalten bleiben. Auch stehen die Gebaude am Kalksbecker
Weg Nr. 120 der neuen ErschlieBung nicht entgegen, sodass sie vorerst erhalten bleiben

kdénnen.

Fur diese Planung wird das Hochwasserrickhaltebecken vom Kalksbecker Bach sudlich der
Bundesstral3e fur die Aufnahme von Niederschlagswasser aus dem Plangebiet vergréRert. Ein
Schiitzenfestplatz entsteht unmittelbar neben dem Becken als Ersatz fiir die Uberplanung am
Kalksbecker Weg 120.
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Abbildung 9: Stadtebauliches Konzept, Endausbau ohne Holtene Klinke 94

+
aundesstiode S8

(Architekten Tenhiindfeld, Stand: 17.11.2020)

34 ErschlieBung

3.4.1 Verkehrliche ErschlieBung
Die Uberdrtliche Anbindung trégt die Bundesstraf3e 525. Zur BundesstralRe gelangt man vom
Anschluss Kalksbecker Weg lber die Holtene Klinke (KreisstralRe 12) und der Daruper Straf3e
(KreisstraBe 46). Die Wegeverbindung vom Kalksbecker Weg Uber den Isfelder Weg zur
BundesstralRe ist als Verbindungsstralle zur BundesstraBe 525 mit Anbindung an die

Autobahnen 31 und 43 nicht geeignet.

Die Anderungsbereichsanbindung Kleine Heide fiihrt ebenfalls auf den Kalksbecker Weg.
Stadteinwarts folgt man der Sammelstraf3e bis zum Druffels Weg oder der Grimpingstraf3e um
auf die Dilmener Stral3e (KreisstralRe 58) zu gelangen. Sie fuhrt weiter ins Stadtzentrum bzw.
zum Bahnhof oder in die entgegengesetzte Richtung zur Bundesstral3e 525 (A 31 und A 43).
Von der Kleine Heide Richtung Suden zum Achterott (Wirtschaftswege) durch die
landwirtschaftliche Kulturlandschaft und einem Wohngebiet bis zur Dilmener Stral3e ist nur fur
Radfahrer, E-Bikes und Pedelecs zur klimaschonenden Fortbewegung eine Alternative. Fur
den motorisierten Kraftfahrzeugverkehr sind der Kalksbecker Weg, Grimpingstral3e und

Dulmener Weg die bessere StralRenwahl.
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Eine Verkehrsuntersuchung belegt, dass aufgrund der ermittelten Verkehrsbelastung und der
zu prognostizierten Verkehrsstrome weder eine Uberquerungshilfe am Kalksbecker Weg noch
eine Linksabbiegerspur notwendig ist. Der Gutachter empfiehlt gleichwohl die Malinahmen zur

Geschwindigkeitsreduzierung am Ortseingang (vgl. Brilon, Bondzio Weiser. 2020. S. 28).

Der Coesfelder Bahnhof ist Uber den Kalksbecker Weg, GrimpingstralRe und Hansestral3e in
ca. 1,7 km fu3laufig oder mit dem Rad erreichbar. In ca. 150 m Entfernung zum Plangebiet
steht die Bushaltestelle Maria Frieden. Sie wird von den Schullinien 673 und 677 angefahren.

Die GrundstuckserschlieRung wird durch die neuen ErschlieBungsstraf3en sichergestellt. Der
Ausbau erfolgt verkehrsberuhigt. Sie schlie3en an der Kleinen Heide und am Kalksbecker Weg
an. Fur FuBRgénger und Radfahrer bleibt die Durchlassigkeit Gber die Stichstralle am
Kalksbecker Weg und Uber die Holtene Klinke zum Plangebiet bestehen. Poller werden
zukunftig die Durchfahrmoglichkeit fir PKWs / Lkws zum Plangebiet verhindern.

Eine zeitlich befristete Baustellenzufahrt von der Bundesstral3e 525 ist bereits mit Straf3en
NRW vorabgestimmt. Der Baustellenverkehr fir das Plangebiet kann dadurch erheblich

anwohnervertraglicher abgewickelt werden.

3.4.2 Ver- und Entsorgung

3.4.2.1. Trinkwasser- und Léschwasserversorgung
Das Trinkwassernetz ist im Rahmen des ErschlieBungsstralenausbaus zu erganzen. Die
Trinkwasserversorgung wird durch das offentliche Netz sichergestellt. Eine
Grundwasserentnahme zur Trinkwasserversorgung ist nicht vorgesehen. Hausanschlisse

sind zu verlegen bzw. zu @ndern.

Der Loschwasserbedarf nach dem DWG-Arbeitsblatt W 405 richtet sich hach dem Baugebiet,
Zahl der Vollgeschosse, Geschossflachenzahl und der Baumassenzahl. Die 82. Anderung des
Flachennutzungsplanes begrindet die Festsetzungen aber nicht. Der Entwurf zum
Bebauungsplan setzt ein allgemeines Wohngebiet mit zwei Vollgeschossen fest. Nach dem
Arbeitsblatt ergibt sich ein Léschwasserbedarf von 800 I/Min bis 1600l/Min. Die
Trinkwasserversorgung kann maximal 800 I/Min zur Verfuigung stellen. Geht man konservativ
von einem Loschwasserbedarf von 1.600 I/Min aus, sind fir eine Loschzeit von 2 Stunden
insgesamt 96 m?3 zusatzlich im Plangebiet z. B. durch unterirdische Tanks unter offentlichen

Verkehrswegen und Grinflachen vorzuhalten.

Ein darUber hinausgehender Objektschutz kann nicht erfullt werden. Fur den Objektschutz ist

die Bereitstellung von Ldschwasser durch erganzende MalRRnahmen, soweit erforderlich,
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sicherzustellen. Ein Uber den Objektschutz hinausgehender Schutz kann nicht durch den

ortlichen Versorger gewdhrleistet werden.

3.4.2.2. Schmutzwasser
Fur das anfallende Schmutzwasser ist eine Anbindung an die Bestandskanalisation an der
Kleinen Heide / Rotdornweg geplant. Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet geht dem
dortigen Schmutzwasserkanal tUber den neuen Kanal mit Durchmesser 250 mm zu. Die neuen

Héauser entlang dem Kalksbecker Weg leiten in den dortigen Schmutzwasserkanal direkt ein.

Nach der Anzeigepflicht nach 8 57 Abs. 1 WHG sind Planungen sowie wesentliche
Anderungen der Planung zur Erstellung und Betrieb von Kanalisationsnetzen fur die 6ffentliche
Abwasserbeseitigung der zustédndigen Behorde anzuzeigen. Die zustandige Behorde nach der
Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz ist far die Erweiterung der
Schmutzwasserkanalisation die obere Wasserbehdrde bei der Bezirksregierung Munster.

3.4.2.3. Niederschlagswasser
Das Bodengutachten von Schleicher und Partner zeigt, dass eine Versickerung von
Niederschlagswasser an wenigen Stellen méglich ist. Fir eine flachendeckende Versickerung
waren flachendeckende Untersuchungen notwendig, um die Versickerungsfahigkeit
abschlie3end fiur das jeweilige Grundstiick zu beurteilen. Es ist damit zu rechnen, dass die
Sandlagen nur geringmachtig und begrenzt vorkommen (vgl. Schleicher & Partner. 2019. S.
4). Es ist also sehr wahrscheinlich, dass groRe Bereiche fiir eine Versickerung von
Niederschlagswasser ungeeignet sind. Sie muissten mit erheblichem Aufwand, wenn eine
Versickerung gewiinscht ist, durch BodenaustauschmafRnahmen hergerichtet werden. Die

Malnahmen wiirden einen erheblichen unnétigen Schwerlastverkehr verursachen.

In Anbetracht des Aufwands und der aufgrund der vorliegenden Untersuchung geringen und
partiellen Erfolgsaussichten ist eine  klassische Freigefallekanalisation  fir

Niederschlagswasser vorgesehen.

Die direkt am Kalksbecker Weg (Nr. 132 und hoher) geplanten finf—Reihenhauser
Hausgruppe) 2 Doppelhduser (4 Doppelhaushalften) und ein Einzelhaus leiten direkt im
dortigen Niederschlagswasserkanal ein. Das anfallende Niederschlagswasser fliel3t Uber eine
noch zu bauende Niederschlagswasserkanalisation (DN 250, 300 und 400) dem ergéanzten

Regenruckhaltebecken sidlich der Bundesstral3e zu.

Der Niederschlagswasserkanal unter der Bundesstraf3e wird Uber die Privatgrundstiicke
gefuhrt. Ein Leitungsrecht wird dazu im nachgelagerten Bebauungsplan eingetragen.

Erganzend ist das Recht zugunsten des Betreibers privatrechtlich einzutragen.
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Das vorhandene Becken wird um rd. 1.700 m3 Rickhaltevolumen erweitert, sodass keine
negativen Auswirkungen auf den heutigen 100-jahrigen Hochwasserschutz im Einzugsgebiet
des Kalksbecker Baches entstehen. Nach Suden wird das Becken mit einer ortsiiblichen
Zaunanlage eingefriedet. Zur Unterhaltung der Beckenerweiterung ist eine Zufahrtsrampe bis

zur Beckensohle zu errichten, die mittels Toranlage gesichert wird.

Fur den Fall, dass Kanalabflisse verstopft sind und grol3e Wassermassen anfallen, werden
die neuen ErschlieRungsstralien so ausgelegt, dass das Niederschlagswasser im Freigefalle
zum tiefsten Punkt im Plangebiet fliel3t. Dort wird es Uber eine Drainagerinne mit einer Breite
von 3 m dem Zufluss zum Regenriickhaltebecken zugeleitet. Aufgrund der GroRRe des
Durchlasses unter der Bundesstral3e ist mit keinem Ruckstau im Plangebiet zu rechnen. Die
Drainagerinne im Plangebiet muss frei sein. Eine regelmafige Kontrolle ist hierzu notwendig.
Fir den Fall, dass Kanaldeckel verstopft sind und Grundstiickszufahrten sehr niedrig angelegt
sind, wird empfohlen die Sockelhéhe 0,3 m und entlang der Sidstrale 0,5 m Uber der
Fahrbahn anzulegen. Regelungen hierzu kann der Bebauungsplan treffen. Selbst bei sehr

ungunstigen Umstanden sind Sach- und Personenschaden unwahrscheinlich.
Auf Ruckschlageinrichtungen zum Kanal und Uberflutungsschutz wird allgemein hingewiesen.

Die Entwasserungsentwurfsplanung ist bereits mit den zustdndigen Fachbehdrden
vorabgestimmt. Die ordnungsgemalie Beseitigung des im Plangebiet anfallenden
Niederschlagswassers entsprechend den wasserrechtlichen Vorschriften ist nach

gegenwartigem Planungsstand gewahrleistet.

Nach der Anzeigepflicht gemall § 57 Abs. 1 WHG sind Planungen sowie wesentliche
Anderungen der Planung zur Erstellung und Betrieb von Kanalisationsnetzen fur die offentliche
Abwasserbeseitigung der zustédndigen Behorde anzuzeigen. Die zustandige Behorde nach der
Zustandigkeitsverordnung Umweltschutz ist far die Erweiterung der

Niederschlagswasserkanalisation die untere Wasserbehétrde des Kreises Coesfeld.

3.4.2.4. Energieversorgung
Die notwendigen Energiesysteme sind in Abstimmung mit den Versorgungsunternehmen

bedarfsgerecht anzupassen.

Die Stadtwerke Coesfeld GmbH behalten sich vor, die Gasversorgung vom Nahwarmekonzept
abhangig zu machen. Das Energiekonzept fur das Wohngebiet zeigt, dass aufgrund der
Warme- und Energieeinsparstandards bei Neubauten, der Bedarf fir ein Nahwérmenetz zu
gering ist, um es wirtschaftlich betreiben zu kdénnen. Solare Energiegewinnung mit Luft-

Warmepumpen ist bei hohen Dammwerten eine geeignete Energieversorgung.
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Bestehende Leitungstrassen (zwei 10kV-Leitungen) entlang der Hoéltenen Klinke sind im
Bebauungsplanverfahren zu bericksichtigen. Je nach Lage sind die Leitungen, wenn nicht

bereits geschehen, privatrechtlich zu sichern.

Vermutlich sind weitere Stromleitungen zur Versorgung des Wohngebietes auch vor dem
Hintergrund der Elektromobilitat von der 110 kV Transformationsstation sudlich der
Bundesstrale vorzusehen. Eine Transformationsstation ist im nordlichen Bereich des
Plangebietes in einer Grinflache vorgesehen.

3.4.2.5. Telekommunikation/Richtfunktrassen/Postdienstleis
tungen
Die Telekommunikationsversorgung erfolgt durch die Telekom Deutschland GmbH oder
andere Service erganzende Anbieter. Eine Richtfunkstrecke quert den Anderungsbereich.
Die Planung wird sich an den Bestand anlehnen, sodass die Richtfunkstrecke von der Planung
unberdhrt bleibt. Ein Lichtwellenleiter liegt parallel zur Holtenen Klinke. Er ist im
Bebauungsplanverfahren zu beriicksichtigen. Je nach Lage sind die Leitungen, wenn nicht

bereits geschehen, privatrechtlich zu sichern.

Die Versorgung des Plangebietes mit Universaldienstleistungen im Sinne der 8§ 11 ff. PostG

fallt in die Zustandigkeit der Deutschen Post AG oder andere Service ergdnzende Anbieter.

3.4.2.6. Abfallentsorgung

Die anfallenden Siedlungsabfalle kbnnen ordnungsgemal entsorgt werden.

4 Planungsalternativen
Eine echte Alternative zur Wohnbaulandentwicklung besteht aufgrund der Ortlichen
Nachfragen und der unmittelbar angrenzenden Wohnbebauung nicht. Ziel und Inhalt der
Anderung bleibt daher die Ausweisung von Wohnbaugrundstiicken vorzubereiten. Fur die
Ausweisung von Wohnbebauung ist der Standort zudem aufgrund der anschlieRenden
Nutzungen und bestehenden sozialen Infrastruktureinrichtungen bestens geeignet. Mit der
Planung vollzieht sich eine stadtebaulich zu befirwortende Abrundung der Siedlungsstruktur
bis zur BundesstraRRe. Arbeitsplatze liegen im rund 700 m siidlich des Anderungsbereichs
bestehenden Gewerbe- und Industriegebiet. Die Innenstadt insbesondere mit

Dienstleistungsarbeitsplatzen liegt ca. 1,7 km entfernt.

Ohne diese Planung (Nullvariante) bliebe es bei der landwirtschaftlichen Nutzung. Die

Wohnbaulandnachfrage misste an anderer Stelle gedeckt werden.
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Die Flache ,Bernings Esch“ im Bereich Borkener StralRe / Lindenallee am westlichen
Siedlungsrand reicht mit den 70 bis 80 Wohnbaulandflachen nicht, um die ortliche Nachfrage
zu decken. Innerortliche Nachverdichtungen schaffen nur begrenzt Entlastung, weil viele

Bauflachen Bauinteressenten nicht zur Verfigung stehen.

5 Einordnung des Planes in die Ubergeordnete Planung
Die Bauleitplanung ist in die tberortliche Planung eingebunden. Neben den uberortlichen
Fachplanungen ergeben sich die Ubergeordneten Anforderungen aus der Landes- und
Regionalplanung. Es gilt zu unterscheiden zwischen Grundsatzen und Zielen der
Raumordnung und Landesplanung.

5.1 Landesentwicklungsplan

Der Landesentwicklungsplan (LEP) des Landes Nordrhein-Westfalen (NRW) dient dazu,
das Landesgebiet als zusammenfassenden, Uberortlichen und fachibergreifenden
Raumordnungsplan zu entwickeln, zu ordnen und zu sichern. Der LEP NRW ist am
06.08.2019 in Kraft getreten.

Es gelten fur die Planung durch den LEP insbesondere folgende textliche und

zeichnerische Ziele und Grundsatze:
2-3 Ziel Siedlungsraum und Freiraum

Als Grundlage fir eine nachhaltige, umweltgerechte und den siedlungsstrukturellen
Erfordernissen Rechnung tragende Entwicklung der Raumnutzung ist das Land in Gebiete
zu unterteilen, die vorrangig Siedlungsfunktionen (Siedlungsraum) oder vorrangig
Freiraumfunktionen (Freiraum) erfullen oder erfillen werden. Die Siedlungsentwicklung
der Gemeinden vollzieht sich innerhalb der regionalplanerisch festgelegten
Siedlungsbereiche. (NRW. 2019. Textteil.)

7.4-3 Ziel Sicherung von Trinkwasservorkommen

Grundwasservorkommen und  Oberflaichengewdasser, die fir die offentliche
Wasserversorgung genutzt werden oder fur eine kiinftige Nutzung erhalten werden sollen,
sind so zu schitzen und zu entwickeln, dass die Wassergewinnung und Versorgung der
Bevdlkerung mit einwandfreiem Trinkwasser dauerhaft gesichert werden kann. Sie sind in
ihren fur die Trinkwassergewinnung besonders zu schitzenden Bereichen und
Abschnitten in den Regionalpldnen als Bereiche fiir den Grundwasserschutz und
Gewasserschutz festzulegen und fir ihre wasserwirtschaftlichen Funktionen zu sichern.
(ibid.)
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Abbildung 10: LEP NRW (Auszug)
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(NRW. 2019. Karte)

Die Stadt Coesfeld ist als ,Mittelzentrum* ausgewiesen. Der Anderungsbereich befindet
sich im Siedlungsraum. Er wird Uberlagert von ,Gebieten fur den Schutz des Wassers*.
Die Entwicklung volizieht sich im ausgewiesenen Siedlungsraum und geht mit der

ubergeordneten Planung konform.

Der Schutz von Grundwasservorkommen zur Trinkwasserbereitstellung ist in der

verbindlichen Bauleitplanung soweit erforderlich zu steuern.

5.2 Regionalplanung
Der Regionalplan Munsterland weist im Anderungsbereich Allgemeine Siedlungsbereiche
(ASB) Uberlagert von der Freiraumfunktion ,Grundwasser- und Gewasserschutz* aus. (vgl.

Bezirksregierung Minster. 2018. Karte. Blatt 6).
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STADTPLANUNG Begrindung zur

82. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Coesfeld

Abbildung 11: Regionalplan (Auszug), griin eingekreister Anderungsbereich

.""\

L LT

(eigene Kennzeichnung mit Kartenhintergrund von Bezirksregierung Minster. 2018. Karte. Blatt 6)

Im Textteil zum Regionalplan sind Ziele und Grundsétze der Planung festgeschrieben.
Waéhrend Ziele zu beachten sind, kdnnen Grundsatze abgewogen werden. Im Folgenden
sind die fur die Planung wesentlichen Ziele und Grundséatze aufgelistet.
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Grundsatz 8: Allgemeine Siedlungsbereiche kompakt entwickeln!
8.1 Im Plangebiet soll eine ausreichende Versorgung mit Allgemeinen Siedlungsbereichen
gesichert werden, die den qualitativen Bedurfnissen der Bevélkerung entspricht.

8.3 In den Allgemeinen Siedlungsbereichen sollen Flachen fir Wohnen, wohnvertragliches
Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen, zentral6rtliche Einrichtungen und sonstige
Dienstleistungen sowie wohnungsnahe Freiflachen in der Weise zusammengefasst
werden, dass sie nach Moglichkeit unmittelbar, d. h. ohne grofReren Verkehrsaufwand,
untereinander erreichbar sind.

8.4 In den im Freiraum gelegenen, zeichnerisch nicht dargestellten Ortsteilen unter 2.000
Einwohnern soll sich die siedlungsstrukturelle Entwicklung vor allem am Bedarf der
ortsansassigen Bevolkerung und Betriebe ausrichten.

Ziel 3: Allgemeine Siedlungsbereiche bedarfsgerecht in Anspruch nehmen!

3.2 Die dargestellten Allgemeinen Siedlungsbereiche dirfen durch die kommunalen
Planungen nur insoweit in Anspruch genommen werden, wie dies dem nachweisbaren
Bedarf in Anlehnung an die jeweils sich abzeichnende kiinftige Bevilkerungsentwicklung
und der geordneten raumlichen Entwicklung der Kommunen entspricht.

Ziel 32: Grundwasser und Gewasser schutzen!
32.1 Die zeichnerisch dargestellten Bereiche fir den Grundwasser- und Gewasserschutz

des Plangebiets sind Vorranggebiete, die nicht zugleich die Wirkung von Eignungsgebieten
haben.

32.2 In den Bereichen fir den Grundwasser- und Gewasserschutz sind alle Vorhaben
unzulassig, die die Nutzungen der Grundwasservorkommen nach Menge, Giite und
Verfluigbarkeit einschrénken oder gefahrden.

32.2 Bei der Uberlagerung von Bereichen fiir den Grundwasser- und Gewasserschutz und
Siedlungsbereichen sind durch die Bauleitplanung verbindliche Regelungen zu treffen, um
Wassergefahrdungen auszuschlieen und die natirliche Grundwasserneubildung zu
gewahrleisten.

Der Grundsatz Nr. 8 und das Ziel Nr. 3 erfiillt die Planung, indem sie die bestehende
Wohnbebauung fortfhrt und Hofstellen bis zur BundesstraBe nach den
Entwicklungsmdglichkeiten des Regionalplanes tberplant, um die bestehende Nachfrage

insbesondere durch die ortsanséassige Bevolkerung zu bedienen.

Die 82. Anderung sieht fur das Ziel Nr. 32 keine Regelungen vor. Im Plangebiet befinden
sich keine Gewasser. Der Kalksbecker Bach flieRt suidlich des Anderungsbereiches und
der BundesstralRe. Der Flachennutzungsplan ist nur behdrdenverbindlich und fuhrt nicht

zu einer MaRnahme die Grundwasser oder Gewasser gefahrden kdnnten.

Die Ziele des Regionalplanes Minsterland sind eingehalten und die Grundsatze

bericksichtigt.
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6 Landschaftsplan

Der Anderungsbereich liegt in keinem Geltungsbereich eines Landschaftsplanes.

7 Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes
Der Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld stellt den Anderungsbereich als ,Flachen fir
Landwirtschaft* dar. Eine Richtfunkstrecke quert den Anderungsbereich von Stidwesten nach
Nordosten. Im Westen und Norden grenzen Wohnbauflachen an. Der Kalksbecker Weg und
die BundesstralRe 525 sind als drtliche bzw. tberortliche HauptverkehrsstraRen dargestellt.

Hinter den beiden Straf3en sind ,Flachen flr Landwirtschaft* dargestellt.

Abbildung 12: Geltungsbereich vor der 82. Anderung

(eigene Darstellung)
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Nach dem Planungsanlass und der Zielsetzung ist die planungsrechtliche Voraussetzung fir
Wohnbauland zu schaffen. Vor diesem Hintergrund wird entsprechend der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung zuklnftig eine Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO
dargestellt. Im Flachennutzungsplan entfallen ,Flachen flir Landwirtschaft® — siehe auch Punkt
1.4 auf der Seite 8. Zum Schutz vor Immissionen insbesondere vor Schalleinwirkungen durch
den Verkehr auf der Bundesstral3e 525 stellt der Flachennutzungsplan einen Grinstreifen
entlang der Uberregionalen Verkehrsachse mit MaZnahmen fir den Immissionsschutz dar. Die
Planung beabsichtigt eine Wall-/Wandkombination umzusetzen, wobei diese weitgehend

begriint wird.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die Planung aufgrund der Vorpragung insbesondere durch die
Bebauung in zweiter Reihe entlang dem Kalksbecker Weg und der vorhandenen sozialen

Infrastruktur.

In unmittelbarer Nahe befinden sich die Grundschule Maria Frieden mit einer KITA in ca. 100 m
fuBlaufiger Entfernung an der Ecke Kleine Heide / Kalksbecker Weg. Die Kindertagesstatte
Maria-Frieden liegt ca. 1 km vom Plangebiet entfernt an der Friedensstraf3e. Die
Kindertagesstatte am Huppelswicker Weg 86 befindet sich in einer StralRenentfernung von
ca. 1.3 km. Bei der Erganzung der Wohngebiete zur Arrondierung des Siedlungsraumes bis

zur BundesstralR3e 525 handelt es sich um eine bedarfsorientierte raumintegrierte Entwicklung.

Die Anderung listet die Tabelle 3 auf.

Tabelle 3: 82. Anderung im Flachennutzungsplan?

bisherige Darstellung zukinftige Darstellung

Flachen fur Landwirtschaft Wohnbauflache

Flachen fur Landwirtschaft Grunflache ohne Zweckbestimmung mit Gberlagernden
ImmissionsschutzmalRnahmen

(eigene Zusammenstellung)

8 Umweltauswirkungen
Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind gem. § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht zu
beschreiben sowie zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemal3 § 2a BauGB einen
gesonderten Teil der Begrindung — siehe Anlage 1. Zur Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen wird im Einzelnen auf den Umweltbericht, der als Anlage der

Begriindung beigeflgt ist, verwiesen.

3 Nachrichtliche Anderungen (z. B. Richtfunkstrecken und Hinweise) sind nicht genannt.
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8.1 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung
Die Anderung des Flachennutzungsplanes begriindet noch keine konkreten Eingriffe in Natur
und Landschaft, weswegen die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf der Ebene der

verbindlichen Bauleitplanung erfolgt.

Der im Parallelverfahren aufgestellte Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide® wird den
erforderlichen Ausgleichsbedarf ermitteln. Fir die nicht im Plangebiet kompensierbaren
Eingriffe in Natur und Landschaft trifft der Bebauungsplan Regelungen.

8.2  Artenschutz
Die Novellierung des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) 2007 und 2010 passte
deutsches Artenschutzrecht an européische Vorgaben an. Ziel ist es, die biologische Vielfalt

in Europa zu erhalten und eine Trendwende im Artenrtickgang zu erreichen.

Rechtlich wird der Artenschutz in Deutschland in den 88 44 und 45 Abs. 7 BNatSchG
umgesetzt, welche die entsprechenden Vorgaben der Natura-2000-Gebiete, also der Flora-
Fauna-Habitat-Richtlinie (FFH-RL: Art. 12, 13 und 16) und der Vogelschutzrichtlinie (V-RL: Art
5, 9 und 13) enthalten.

Die artenschutzrechtliche Priifung gelangt zu dem Ergebnis, dass ,bei der Aufstellung eines
Bebauungsplanes flr das hier bezeichnete Plangebiet nicht gegen die Verbotstatbestande des
8 44 Abs. 1 BNatSchG verstoRen werden wird. Die Bebauungsplanung wird keine
Auswirkungen auf die lokalen Populationen planungsrelevanter und sonstiger geschiitzter
Tierarten haben. Im Ubrigen gelten die gesetzlich vorgeschriebenen Bauzeitenregelungen fir

die ErschlieBungsmafRnahmen und Baufeldrdumungen.” (Pfeifer. 2020. S. 17)

Die Aussage bezieht sich auf den Geltungsbereich, des im Parallelverfahren aufgestellten
Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide“. Der 82. Anderungsbereich umfasst auch die
Wohnbebauung die Bestandsbebauung o6stlich der Holtene Klinke, die nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt und somit von der Artenschutzaussage nicht
erfasst ist. Der Bereich ist aber bereits komplett bebaut. Bautatigkeiten sind keine weiteren zu

erwarten, sodass mit artenschutzrechtlichen Konflikte dort nicht zu rechnen ist.

Die sogenannten Allerweltsarten unterliegen zwar auch dem Artenschutz, aber aufgrund ihrer
Anpassungsfahigkeit und landesweit ginstigen Erhaltungszustand sind ihre Populationen

durch die Planung nicht gefahrdet.

Artenschutzrechtliche Belange stehen dem Flachennutzungsplan nicht entgegen.
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9 Sonstige Auswirkungen der Planung
Im Zuge von Bauleitverfahren sind grundsatzlich weitere Auswirkungen der Planung auf die

Umgebung und mégliche Einwirkungen von auf3en zu klaren.

9.1 Immissionsschutz

9.1.1 Emissionen
Wohnsiedlungsbereiche verursachen im Vergleich zu anderen Baugebieten relativ wenige
Emissionen. Zu prifen im Planverfahren sind die Schallemissionen, die der Verkehr in und
aus dem Plangebiet verursacht. Zur Beurteilung der Verkehrsschallemissionen durch die
Planung muss zunéchst die heutige Verkehrsbelastung durch eine Verkehrszahlung ermittelt

werden.

Anhand der vorliegenden Zahlen aus dem Jahr 2016 am Knotenpunkt Kalksbecker Weg /
Kleine Heide und am Kalksbecker Weg in Hohe der Maria-Frieden-Schule und der
Verkehrszahlung aus dem Jahr 2020 kann der Schallgutachter die Verkehrstendenzen
ableiten sowie die Schalleinwirkungen ermitteln. Die Zahlung wurde aufRerhalb von Urlaubs-
und Ferienzeiten an einem Werktag mit offenem Schul- und KITA-Betrieb ohne Covird-19

Einschrankungen vorgenommen.

Im Schallgutachten sind auch die Verkehrsschalleinwirkungen durch den Stral3enverkehr
entlang der Kleinen Heide und dem Kalksbecker Weg vor und nach der Umsetzung des
Plangebietes beurteilt. Die Ergebnisse zeigen, dass durch die Planumsetzung die
Immissionswerte entlang dem Kalksbecker Weg und der Kleinen Heide am Tag in der Spitze
bis 0,9 dB(A) und in der Nacht um bis zu 0,8 dB(A) steigen. Die Zumutbarkeitsschwelle fir
allgemeine Wohngebiete am Tag von 70 dB(A) und in der Nacht von 60 dB(A) werden bei der
Betrachtung der Gesamtbelastung mit maximal 63,3 dB(A) am Tag und 53,5 dB(A) in der
Nacht weit unterschritten. Bei der Berechnung wurden die Abschirmung und Reflexionen der
Bestandsgebaude berticksichtigt (vgl. Richters & Huls. 2020B. S. 19f.). Lichtemissionen tragen
zum allgemeinen Artensterben auch von nicht geschitzten Arten bei. Im Bebauungsplan

kénnen Regelungen und Hinweise eingetragen werden, die unndtige Verluste vermeiden.

Zur Bundesstraf3e ist ein Schallschutzschirm erforderlich, wodurch Verkehrsteilnehmer durch

Beleuchtungen im Wohngebiet nicht irritiert werden kdénnen.
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9.1.2 Immissionen
Das weitere Umfeld bleibt von landwirtschaftlichen Betrieben gepragt. Tierhaltung ist mit
Geruchsemissionen verbunden. Im Aufstellungsverfahren wurde deswegen ermittelt, ob durch
die Ausweisung der Wohnbauflache landwirtschaftliche Betriebe zusatzliche Einschréankungen

in ihrer Entwicklung erfahren.

Fur die Geruchsimmissionsberechnung sind in einem 600 m Radius 4 Betriebe als Emittenten
(Harle 30, 31a und 33 sowie Am Achterrott 42) inkl. dem Sachverstandigenbiro mitgeteilter
Erweiterungsabsichten bertcksichtigt. (vgl. Richters & Huls. 2020A. S. 10) Nach der
Geruchsimmissionsberechnung sind im Plangebiet Immissionsrichtwerte von 0,03 (3 % der
Jahresstunden) bis 0,08 prognostiziert (vgl. Richters & Hils. 2020A. S. 17) Die
Geruchsimmissionsrichtlinie  sieht einen Immissionsrichtwert von 0,10 (10% der
Jahresstunden) fir Wohn- und Mischgebiete vor. Die prognostizierten Werte unterschreiten
den Orientierungswert, sodass keine Konflikte mit landwirtschaftlichen Betrieben aufgrund

ihres Emissionsverhaltens zu erwarten sind.

Die BundesstraRe 525 fuhrt unmittelbar am Plangebiet vorbei. Die Anderungsplanung setzt
einen Grunstreifen mit Uberlagernden  Immissionsschutzmallnahmen fest. Das
Schallgutachten sieht einen 5 m hohen Schallschutzschirm entlang der Bundesstral3e vor.
AuRerdem sind passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich (vgl. Richters & Huls. 2020B.
S. 10). Die notwendigen Schallschutzmaflinahmen sichert der im Parallelverfahren aufgestellte

Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide"“.

Diese Anderung stellt zukiinftig entlang der BundesstraBe eine Grinflache ohne
Zweckbestimmung mit Uberlagernden Flache fur Immissionsschutzmaf3nahmen dar, sodass
die aktive Schallschutzmaflinahme planungsrechtlich vorbereitet wird. Einer Begrinung der

MafRnahme steht die Darstellung im Flachennutzungsplan nicht entgegen.

Von einer Untersuchung des Gewerbelarms durch Windkraftanlagen kann abgesehen werden.
Sie durften bereits die unmittelbar angrenzenden Wohngebiete und die Wohnnutzungen im
Anderungsbereich bei ihrer Genehmigung beriicksichtigen. Die SchallschutzmaRnahme
entlang der BundesstralRe wird Schalleinwirkungen und Schattenwurf auf das Plangebiet
zusatzlich mindern. Eine Einschrankung der Bestandswindkraftanlagen durch die Planung ist

nicht gegeben.

Die nachstgelegene Windkraftanlage befindet sich aul3erhalb der festgesetzten

Windkonzentrationsanlagen, weswegen dort ein Repowering nicht mdglich sein wird.

Die gewerblichen Flachen Am Tegelkamp / Erlenweg sudlich der Bundesstral3e in einer

Entfernung von ca. 700 m haben bereits die Entwicklung am Rotdornweg zu beriicksichtigen.
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Die notwendige Schallschutzabschirmung zur Bundesstrafe wird aul3erdem etwaige
Schallemissionen von den gewerblichen Flachen mindern. Von einer Untersuchung des

Gewerbeschalls wird aufgrund der Rahmenbedingungen bzw. der Lage abgesehen.

Lichtimmissionen  durch  Fahrzeugscheinwerfer wirken durch die angedachten

Schallschutzmal3nahmen nicht auf das Wohngebiet von der Bundesstralie ein.

9.2 Altlasten
Der Anderungsbereich wird zurzeit landwirtschaftlich inkl. Pferdehaltung genutzt. Reitsand ist
augenscheinlich in den AufRenbereichen im Plangebiet nicht aufgebracht worden. Auf den
einzelnen Hofstellen sind Kraftstoff- und Heizéltankanlagen potentielle Altlastenbereiche. Eine
Altlastenbelastung liegt nicht vor. Die Riickbauarbeiten sind nach dem allgemein anerkannten
Stand der Technik durchzuftihren.

9.3 Kampfmittelgefahrdung
Die Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes Westfalen-Lippe ergab eine
mdogliche Kampfmittelbelastung im Plangebiet. Diese Planung verursacht aber keine sofortigen
Bautatigkeiten, wodurch eine Gefahr fur Leib und Leben besteht. Im Bebauungsplanverfahren
ist vollumfanglich auf die potentielle Belastung hinzuweisen. Unabhangig vom
Bauleitverfahren ist anzuraten, die Flache nach den Empfehlungen des
Kampfmittelbeseitigungsdienstes absuchen zu lassen. Einzelheiten sind dem Ordnungsamt

der Stadt Coesfeld bekannt und kénnen dort erfragt werden.

94 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Sowohl innerhalb des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes als auch in seinem
Umfeld befinden sich weder Baudenkmadler noch sonstige Denkmaler im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG NRW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schiitzenden

Kulturgutes stehen.

Das nachste Baudenkmal ist die Martersaule ,Heilige Veronika“, Denkmalnummer 108 am

Kalksbecker Weg Nr. 39 in der Maria Frieden Kirche. Sie steht ca. 700 m stadteinwarts.

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmalern bleiben von der Planung

unberihrt, weil die Wohnbebauung sich in die Umgebung einfligt.

Arché&ologische Fundstatten und Bodendenkmaler sind im Anderungsbereich unbekannt.
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10 Umsetzung der Planung
Parallel zur 82. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 147 ,Kalksbecker Heide“, die die vorbereitende Bauleitplanung in

allgemein verbindliches Baurecht umsetzt.

11 Flachenaufteilung
Die Flachendnderungen der einzelnen Darstellungen sind in der nachfolgenden Tabelle

aufgelistet.

Tabelle 4: Flachenbilanz der 82. Anderung des Flachennutzungsplanes

Darstellungen bisher bisheriger| zukinftig |zuktnftiger
dargestellte Anteil |dargestellte Anteil
Flache (ca.) Flache (ca.)

Landwirtschaft 62.501m?2 100,0% Om?2 0,0%

Wohnbauflache 0m?2 0,0% 55.676m?2 89,1%

Grunflache /

Schallschutzschirm Om?2 0,0% 6.825m?2 10,9%

Plangebiet 62.501m?2 100,0% 62.501m? 100,0%|

(eigene Zusammenstellung)
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gez. Schulte

Torben Schulte
(Stadtplaner AKNW/Dipl.-Ing. Raumplanung)

.  Anhang
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