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85. Anderung des Flichennutzungsplanes - Offenlagebeschluss

- Bericht und vorlaufige Beschliisse zur friihzeitigen Beteiligung

- Beschluss zur Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager:innen
offentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB

- Beschluss zur o6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Beschlussvorschlag 1:

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der friihzeitigen Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager:innen o6ffentlicher Belange gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
gedulerten Fragen, Hinweise, Anregungen und Bedenken zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sudlich der Muhle
Krampe* und zur 85. Anderung des Flachennutzungsplanes (s. Anlagen 4 und 5) werden zur
Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag 2:

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange gem. § 4 (1) BauGB vorgebrachten Hinweise, Anregungen oder Bedenken (Anlage 6.1)
werden wie folgt vorlaufig beschlossen:

2.7 a) Es wird beschlossen, trotz der Bedenken der Bezirksregierung, Dezernat 52 die 85.
Anderung des Flachennutzungsplanes weiterzuverfolgen. Eine
Flacheninanspruchnahme mit einhergehenden Neuversiegelungen ist zur
Umsetzung der Planungsabsichten unvermeidbar und wird auf das notwendige Maf}
beschrankt.

2.8 Es wird beschlossen, den Hinweis der Bezirksregierung Arnsberg (Abteilung 6, Bergbau)
auf die Lage des Plangebietes Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Coesfeld zur Kenntnis zu nehmen und einen Hinweis in die Begrindung aufzunehmen.

2.13 Es wird beschlossen, den Hinweis der LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur
in Westfalen wird zur Kenntnis zu nehmen und einen Hinweis in die Begrindung zur 85.
Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet
westlich und Freizeitanlagen sldlich der Mihle Krampe® sowie in den Umweltbericht
aufzunehmen.
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Beschlussvorschlag 3:

Es wird beschlossen, mit den vorliegenden Unterlagen die Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB
sowie die Behorden und sonstigen Trager:innen 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB an der
85. Anderung des Flachennutzungsplanes zu beteiligen.

Sachverhalt:
Hinweis zur Nummerierung der Beschlussvorschlage:

Im Sachverhalt sind die einzelnen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung gem.
§§ 3(1) / 4(1) BauGB durchnummeriert. Nicht jede Stellungnahme bedarf eines abwégenden
Beschlusses. Die Erlauterungen der Verwaltung werden lediglich zur Kenntnisnahme vorgelegt,
eine Beschlussfassung eriibrigt sich. Um dennoch zwischen Beschlussvorschlag und
Stellungnahme eine Verbindung herzustellen, ist die Nummerierung der Beschlussvorschlége in
der Folge nicht fortlaufend.

A Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Der Anderungsbereich der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Coesfeld
befindet sich ca. 0,5 km westlich des Ortszentrums von Lette und umfasst Flachen nordlich und
sudlich der ,Bruchstraf3e” (K 48).

Der Anderungsbereich umfasst Flachen, die im Flachennutzungsplan als ,Flache fir die
Landwirtschaft* bzw. als ,Flache fir den Gemeinbedarf“ dargestellt werden. Die genaue
Abgrenzung des Geltungsbereiches der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Coesfeld ist dem beigefligten Ubersichtsplan (siehe Anlage 1) zu entnehmen.

B Planungsanlass / Zielsetzung

Der Rat der Stadt Coesfeld hat in seiner Sitzung am 25.06.2020 (siehe Vorlage 122/2020)
beschlossen, das Verfahren zur 85. Anderung des Flachennutzungsplanes durchzufihren.

Ziel dieser Anderung — und der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158
.,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sldlich der Mihle Krampe* — ist es, die
planungsrechtlichen Grundlagen zu schaffen fir:

o die Bereitstellung kleinerer Gewerbegrundstiicke fur nicht stérende Gewerbebetriebe am
Ortsrand von Lette, um den Bedarf an gewerblich nutzbaren Bauflachen insbesondere
fur ortsansassige Betriebe zu decken und um kiinftig Gber ein bedarfsgerechtes Angebot
verfigen zu kdnnen,

e die Entwicklung eines Standortes der Feuerwehr Lette,
o die Erweiterung des angrenzenden Muhlen- und Mischfutterbetriebes,

o die Entwicklung einer 6ffentlichen Grunflache sidlich der ,Bruchstrae* und noérdlich der
Kardinal von Galen Grundschule.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld wird der Anderungsbereich als ,Flache
fur die Landwirtschaft bzw. als ,Flache fur den Gemeinbedarf‘ dargestellt. Zur Umsetzung der
0.g. Planungsabsichten ist die Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die parallele
Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

C Sachverhalte fur die vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB
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zu Beschlussvorschlag 1:

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB erfolgte am 12.05.2021 in
Form eines digitalen 6ffentlichen Darlegungs- und Anhdérungstermins. An dem Termin wurden
die teilnehmenden Burgerinnen und Burger uber den Anlass der Einleitung des Verfahrens zur
85. Anderung des Flachennutzungsplanes und (ber den Bebauungsplan Nr. 158
~,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sidlich der Muhle Krampe® informiert. lhnen
wurde die Gelegenheit zur AuRerung von Anregungen, Bedenken und Hinweisen gegeben. Zum
anderen wurde der Offentlichkeit die Moglichkeit gegeben, vom 03.05.2021 bis einschl.
02.06.2021 Stellungnahmen bei der Stadt Coesfeld einzureichen. Die Planunterlagen waren im
Rathaus sowie auf der Homepage der Stadt Coesfeld einsehbar. Im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung (inkl. der Birgerveranstaltung am 12.05.2021) wurden zur 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes folgende Hinweise, Anregungen und Bedenken (Anlagen 4 und 5)
geadulert:

1.1 Frage aus der Blrgerveranstaltung am 12.05.2021

a) Nachgefragt wird, wie grol} die Gewerbegrundstiicke sind bzw. wie flexibel die
Flacheneinteilung ist.

Stellungnahme der Verwaltung zum Punkt a):

Die Frage bezieht sich auf den Bebauungsplan, da derartige konkrete Aussagen noch nicht auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes getroffen werden kdnnen. Die Grundstlckszuschnitte
der einzelnen Gewerbeflachen sind noch offen, der Bebauungsplan enthalt lediglich Vorschlage
fur eine mogliche Einteilung der Bauflachen enthalt. Auf Basis der Bewerber bzw. der
bestehenden Nachfrage muss die Stadt letztendlich Gber die Einteilung der Grundstiicke
entschieden.

Eine Beschlussfassung zu dieser Frage im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erubrigt sich.

b) Frage aus der Burgerveranstaltung am 12.05.2021

Es wird gefragt, ob auf der ,Bruchstralle“ zwischen Ampelanlage und Bahnlbergang kunftig
eine Tempo 30 Zone entstehen wird.

Stellungnahme der Verwaltung zum Punkt b):

Die Frage bezieht sich auf den Bebauungsplan, da derartige konkrete Aussagen noch nicht auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes getroffen werden kdnnen. In der schalltechnischen
Untersuchung zum parallel aufzustellenden Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich
und Freizeitanlagen sidlich der Muhle Krampe® wird die Moglichkeit einer
Geschwindigkeitsreduzierung aufgeflhrt. Hintergrund ist, dass eine maximale Larmbelastung
prognostiziert wird (worst case) und fir diesen Fall nachgewiesen werden muss, dass die
Moglichkeit besteht, eine Verschlechterung der Larmsituation zu vermeiden. Im vorliegenden
Fall kdnnte dies mit einer Temporeduzierung erreicht werden. Im Gewerbegebiet kénnen sich
jedoch moglicherweise Betriebe ansiedeln, die die getroffenen gutachterlichen Annahmen nicht
erfullen (z.B. Unternehmen ohne néachtlichen Betrieb), so dass keine Verschlechterung der
Larmsituation eintritt. Entsprechend kann zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht abschlieRend
festgelegt werden, ob und welche MalRnahmen im Weiteren zu ergreifen sind.

Eine Beschlussfassung zu dieser Frage im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erubrigt sich.

c) Frage aus der Biirgerveranstaltung am 12.05.2021

Es wird gefragt, ob noch MaRnahmen ergriffen werden, um die Optik des Gewerbegebietes am
westlichen Rand aufzuwerten.
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Stellungnahme der Verwaltung zum Punkt c):

Die Frage bezieht sich auf den Bebauungsplan, da derartige konkrete Aussagen noch nicht auf
der Ebene des Flachennutzungsplanes getroffen werden kénnen. Im parallel aufzustellenden
Bebauungsplan Nr. 158 wird direkt hinter der Bahnlinie eine Flache fir die Wasserwirtschaft
festgesetzt ist. Hier verlauft ein Graben der zum Regenrickhaltebecken fiuhrt. Angrenzend an
diese Flache werden bisher keine Flachen fur Eingrinungsmallnahmen vorgesehen, um die zur
Verfligung stehende Gewerbeflache nicht zu reduzieren. Ob an dieser Stelle weitere
Bepflanzungsfestsetzungen getroffen werden kdnnen, wird noch einmal geprift und in die
Abwagung zum Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sudlich
der Mihle Krampe® aufgenommen.

Eine Beschlussfassung zu dieser Frage im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erubrigt sich.

d) Frage aus der Biirgerveranstaltung am 12.05.2021

Nachgefragt wird, warum bei der Betrachtung der Schallimmissionen des Dirtparks nur ein
Untersuchungszeitraum bis 20 Uhr und nicht bis 22 Uhr betrachtet wurde.

Stellungnahme der Verwaltung zum Punkt d):

Die Frage bezieht sich auf den Bebauungsplan bzw. die nachfolgende Genehmigungsebene, da
derartige konkrete Aussagen noch nicht auf der Ebene des Flachennutzungsplanes getroffen
werden kénnen. Im Rahmen der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan wurde
nur die grundsatzliche Machbarkeit eines Dirtparks untersucht. Es wurde hier eine Nutzung von
8 - 20 Uhr als Zeitraum gewahlt, da danach die Ruhezeiten beginnen, verbunden mit einem
hoéheren Immissionsschutz. Anzunehmen ist, dass die prognostizierte Unterschreitung der
Immissionsrichtwerte von 8 dB jedoch auch ausreichend ist flir die Ruhezeiten ist. Auf der
Ebene der Baugenehmigung, wenn die Planungsabsichten klar feststehen, wird die
Larmbelastung durch den Dirtpark genau geprift und ggf. eine weitere an das Vorhaben
angepasste larmtechnische Untersuchung erfolgen.

Eine Beschlussfassung zu dieser Frage im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

e) Frage aus der Birgerveranstaltung am 12.05.2021

Nachgefragt wird wann der Dirtparks realisiert werden soll.

Stellungnahme der Verwaltung zum Punkt e):

Die Frage betrifft nicht das Verfahren der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes oder der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sidlich
der Miuhle Krampe®. Anvisiert ist eine Fertigstellung im Jahr 2022, abhangig von Forderzusagen.
Eine Beschlussfassung eribrigt sich daher.

1.2 Angrenzende Anwohner des Wohngebietes ,Am Bihlenbach®, Schreiben vom
29.05.2021

,Durch die geplanten Anderungen sind wir als direkte Anwohner in unserer jahrelangen jetzigen
Wohnqualitét mehrfach erheblich betroffen.
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Zu den bisherigen Larm- und Belédstigungen durch die Miihle Krampe, den Eisenbahn- und
StralBenbetrieb, dem Schulbetrieb und der Skatebordanlage kommen zusétzliche Larmquellen
durch den Bau der Feuerwehr, der Anlage des neuen Gewerbegebietes und des Dirt-Parks.

Einzelbetrachtungen der zu erwartenden Larmbeléstigungen sind keine realistische Bewertung,
da die Larmquellen sich erheblich in ihrer Gesamtheit auf die Wohnqualitét auswirken.

Insbesondere ist ohne Festlegung der Nutzungszeiten damit zu rechnen, dass gerade in den
bisher sich ergebenen ruhigeren Zeiten nach Feierabend, wie auch an Sonn- und Feiertagen,
zusétzliche Larmbeléstigungen zu erwarten sind.

Es ist davon auszugehen, dass die Aktivitdten im Dirt-Park zu Tageszeiten stattfinden, in denen
die Anwohner ihre wohlverdiente Ruhe zum Feierabend und am Wochenende bendtigen.

Somit wird der Wohngebietscharakter nicht nur durch unvermeidliche Gerduschkulissen der
Sportaktivitdten, sondern auch durch sich ergebende andere Aktivitdten hinsichtlich der
gemeinsamen Nutzung der Anlage erheblich gestért. Dies zeigen Erfahrungswerte anderer
Anlagen.

Bisherige sich ergebende Zeiten der allgemeinen Entspannung und Erholung in den
Abendstunden und an Sonn- und Feiertagen werden massiv beeintréchtigt.

Auch im Interesse der Nutzer des Dirt-Parks ist eine Vorgabe von Nutzungszeiten zur
Riicksichtnahme auf die Anwohner geboten.

Daher fordern wir, die im Gutachten vorgegebene konservative Nutzung mit den zugrunde
gelegten Nutzungszeiten von 8 bis 20 Uhr zwingend einzuhalten. Zur Erholung der Anwohner
am Wochenende sind zumindest die Sonn- und Feiertage vom Betrieb freizuhalten.

Die bei der Standortkldrung zugesagte einvernehmliche Lésung der Rlicksichtnahme des D-
Koordinierungsausschusses mit den Anwohnern durch Einhaltung von Ruhezeiten beim Betrieb
der Anlage entspricht der konservativen Nutzung.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die vorgebrachten Anregungen, Bedenken und Hinweise zu den Schallimmissionen werden zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158
.Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sudlich der Muhle Krampe®“ in die Abwagung
eingestellt. Sie betreffen nicht das Verfahren zur 85. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Eine Beschlussfassung zu diesen Hinweisen und Bedenken im Rahmen des
Flachennutzungsplanverfahrens ertbrigt sich.

D Sachverhalte fiir die vorlaufige Abwagung der Stellungnahmen aus der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. § 4 (1)
BauGB

zu Beschlussvorschlag 2:

Die fruhzeitige Beteiligung der Behdérden und Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
erfolgte in der Zeit vom 02.06.2021 bis einschlief3lich 02.07.2021. Im Rahmen der Beteiligung
wurden beziglich der Aufstellung der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes folgende
Hinweise, Anregungen oder Bedenken (Anlage 6.1) gedulert.

2.1 Kreis Coesfeld — Untere Immissionsschutzbehorde (Schreiben vom 01.07.2021):

a) Die Untere Immissionsschutzbehérde erklart, dass das die beiden Planvorhaben der
Ausweisung eines Gewerbegebietes fur nicht wesentlich stérende Betriebe, der Schaffung
von Baurecht fir die Errichtung eines neuen Geratehauses der Feuerwehr sowie der
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Ausweisung einer Offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Park und
Sportanlage” dient.

Die larmtechnischen Auswirkungen der Planung (Gewerbegebiet, Feuerwehr,
Mountainbikeareal, StralRenverkehrsldrm) wurde durch das Blro nts prognostiziert
(Gutachten Nr. 1020 0016-1 vom 10.03.2021).

Das ausgewiesene Gewerbegebiet stellt eine Angebotsplanung dar und ist gegliedert auf
der Grundlage des Abstandserlasses NRW von 2007. Die Gliederung ist nahvollziehbar und
ist geeignet den Immissionsschutz planungsrechtlich sicherzustellen.

Fur die Errichtung des neuen Geratehauses wurde eine Flache fur den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” ausgewiesen. In der o.g. Larmberechnung sind die
Larmimmissionen des s.g. Regelbetriebes sowie des Alarmfalls an den nachstgelegenen
schutzwirdigen Nutzungen untersucht worden und larmtechnisch eine planungsrechtliche
Umsetzbarkeit des Vorhabens festgestellt worden.

Die Untere Immissionsschutzbehdérde weist darauf hin, dass im durchzufihrenden
Baugenehmigungsverfahren die Einhaltung der einschlagigen Immissionsrichtwerte der TA
Larm auf der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung nachzuweisen ist. Dies kann durch
eine Aktualisierung des Teils ,Feuerwehr” der Untersuchung des Buros nts erfolgen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis der Unteren Immissionsschutzbehorde des Kreises Coesfeld, dass im
durchzufuhrenden  Baugenehmigungsverfahren  die  Einhaltung der  einschlagigen
Immissionsrichtwerte der TA Larm auf der Grundlage der konkreten Vorhabenplanung
nachzuweisen ist, wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft nicht das Verfahren zur 85. Anderung
des Flachennutzungsplanes.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erubrigt sich.

b) Die Flache fiir die Mountainbikeanlage ist 6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Park und Sportanlage® ausgewiesen. Die schon zuvor angeflhrte Larmprognose des Blros
nts weist unter bestimmten Nutzungsbedingungen die Einhaltung der Immissionsrichtwerte
der Freizeitlarmrichtlinie NRW aus.

Die Untere Immissionsschutzbehdrde weist daraufhin, dass die vorgesehene Nutzung nicht
unter die Definition ,Sportanlage fallt, sondern eine ,Freizeitanlage® darstellt. Zur
Klarstellung wird daher angeregt, die Zweckbestimmung der Flache in ,Park und
Freizeitanlage® abzuandern.

Zusammenfassend bestehen aus den Belangen des Immissionsschutzes gegen das
Planvorhaben keine Bedenken.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Anregung der Unteren Immissionsschutzbehdrde des Kreises Coesfeld zur Klarstellung die
Zweckbestimmung der 6ffentlichen Flache in ,Park und Freizeitanlage abzuandern, wird zur
Kenntnis genommen und im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158
,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sldlich der Mihle Krampe“ in die Abwagung
eingestellt. Die Anregung betrifit nicht das Verfahren zur 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erlbrigt sich.
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c) Es wird darauf hingewiesen, dass eine Zustandigkeit der hiesigen Unteren
Immissionsschutzbehérde fir Immissionen des 6ffentlichen StralRenverkehrs nicht vorliegt.
Diese obliegt dem jeweils zustandigen StralRenbaulasttrager.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Der zustandige StraBenbaulasttrager wird im
Rahmen der 85. Anderung des Flachennutzungsplanes beteiligt.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

2.2 Kreis Coesfeld— Niederschlagswasserbeseitigung (Schreiben vom 01.07.2021):

Der Aufgabenbereich Niederschlagswasserbeseitigung weist auf die erforderlichen Verfahren
gemafl §§ 8 WHG und 57 | LWG hin.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft nicht das Verfahren zur Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erubrigt sich.

2.3 Kreis Coesfeld — Aufgabenbereich Oberflachengewésser (Schreiben vom 01.07.2021):

Der Aufgabenbereich Oberflachengewasser erklart, dass an dem westlichen Rand des
nordlichen Teilgebietes des Bebauungsplanes der Wasserlauf WL 229 verlauft. Sofern der
Wasserlauf unverandert bleibt, bestehen hiergegen keine Bedenken.

Parallel zur BruchstralRe verlauft momentan der Wasserlauf 228. Dieser scheint tberplant zu
werden. Sofern der Wasserlauf beseitigt, verandert oder ihm das naturliche Einzugsgebiet
entzogen wird, ist vor Beschlussfassung des Bebauungsplanes eine wasserrechtliche
Genehmigung gem. § 68 Wasserhaushaltsgesetz bei mir zu beantragen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Zum Wasserlauf 228 hat bereits ein
Abstimmungsgesprach mit dem  Aufgabenbereich Oberflachengewasser und dem
Abwasserwerk der Stadt Coesfeld stattgefunden. Es ist vereinbart worden, den Gewasserstatus
im Rahmen der abwasserrechtlichen Genehmigung aufzuheben. Der Aufgabenbereich
Oberflachengewasser erklarte daher in einem Telefonat am 27.07.2021, dass die
Stellungnahme hinsichtlich der Uberplanung des Wasserlaufs 228 durch den Bebauungsplan
Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sidlich der Muhle Krampe® hinfallig sei.
Der Hinweis betrifft jedoch nicht das Verfahren zur 85. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

24 Kreis Coesfeld — Aufgabenbereich Untere Naturschutzbehdrde (Schreiben vom

01.07.2021):

a) Betroffenheit einer gesetzlich geschiitzten Allee:

Der strallenbegleitende Baumbestand entlang der Bruchstralle fallt unter den gesetzlichen
Schutz des § 41 Landesnaturschutzgesetz. Im Zuge der Planung wird durch die Umlegung der
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Jodenstralte in den Baumbestand eingegriffen. Darlber hinaus kommt es durch die Anlage
einer max. 12 m breiten nicht ortlich fixierten Alarmausfahrt zu weiteren Eingriffen in den
Alleenbestand.

Siehe hierzu den § 41 Abs. 1 Landesnaturschutzgesetz:

Alleen an O&ffentlichen oder privaten Verkehrsflachen und Wirtschaftswegen sind gesetzlich
geschiitzt. Die Beseitigung von Alleen sowie alle Handlungen, die zu deren Zerstérung,
Beschédigung oder nachteilige Verdnderung flihren kénnen, sind verboten. Pflegemalinahmen
und die bestimmungsgeméalle Nutzung werden hierdurch nicht bertihrt.

Fur die Uberwindung dieses Verbotes sieht der Gesetzgeber nur den Weg der Befreiung gem. §
67 Bundesnaturschutzgesetz vor:

Von den Geboten und Verboten dieses Gesetzes, in einer Rechtsverordnung auf Grund des §
57 sowie nach dem Naturschutzrecht der Lander kann auf Antrag Befreiung gewéhrt werden,
wenn

1. dies aus Griinden des liberwiegenden O&ffentlichen Interesses, einschlie3lich solcher
sozialer und wirtschaftlicher Art, notwendig ist oder

2. die Durchfiihrung der Vorschriften im Einzelfall zu einer unzumutbaren Belastung fiihren
wirde und die Abweichung mit den Belangen von Naturschutz und Landschaftspflege
vereinbar ist.

Fur die Uberplanung des Bereiches ist entsprechend die Erteilung einer Befreiung notwendig.
Im Rahmen dieser Befreiung sind auch die Naturschutzverbande gem. § 66 Abs. 1 Nr.3c.)
LNatSchG zu beteiligen. Fur die Erteilung einer potentiell vorstellbaren Befreiung ist aber eine
Konkretisierung der Alarmzufahrt in dem angrenzenden Stralienabschnitt erforderlich. Eine
angedachte flexible Freigabe wirde je nach Lage der notwendigen Sichtdreiecke zu
unterschiedlich hohen Beeintrachtigungen des Alleebestandes fiihren.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis der Unteren Naturschutzbehoérde des Kreises Coesfeld zur Betroffenheit der
gesetzlich geschitzten Allee entlang der Bruchstrale, wird zur Kenntnis genommen und im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und
Freizeitanlagen sudlich der Muhle Krampe® in die Abwagung eingestellt. Ein Antrag auf die
Befreiung der gesetzlichen Vorgaben des § 41 (1) LNatSchG gem. § 67 BNatSchG ist bereits
bei der Unteren Naturschutzbehdrde eingereicht worden, die Naturschutzverbande werden
derzeit beteiligt. Die Anregung betrifft jedoch nicht das Verfahren zur 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erubrigt sich.

b) Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung

Bei der Bewertung des Dirtparks wird bisher in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz ein Biotopwert von
2 eingesetzt. Dies entsprache einem vergleichbaren Wert wie Acker. Da es sich eher um
Rohbéden handelt (vgl. Codierung 1.3) ist hier ein Wert von 1 anzusetzen.

Die Angaben zur notwendigen Kompensation sind im weiteren Verfahren zu erganzen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis der Unteren Naturschutzbehérde des Kreises Coesfeld zur Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sudlich der Miuhle
Krampe“ in die Abwagung eingestellt. Die Anregung betrifft nicht das Verfahren zur
85. Anderung des Flachennutzungsplanes.
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Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

2.5 Kreis Coesfeld — Aufgabenbereich Altlasten/Bodenschutz (Schreiben vom 01.07.2021):

Laut des Aufgabenbereiches Altlasten/Bodenschutz besteht bekanntermallen gemal
Altlastenerlass (Gem. RdErl. d. Ministeriums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport. - V A
3 - 16.21 - u. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - 1V-5-584.10/IV-6-3.6-21 - v. 14.03.2005) fir die Gemeinde/Stadt als Trager
der Bauleitplanung eine  Nachforschungspflicht bei der Zusammenstellung des
Abwagungsmaterials (s. Ziffer 2.1.2).

Dieser Nachforschungspflicht muss die Gemeinde nachkommen, wenn es konkrete Hinweise
oder Anhaltspunkte flir das mogliche Bestehen von Bodenbelastungen gibt.

Die Gemeinde/Stadt als verantwortlicher Trager der Bauleitplanung hat in eigener Zustandigkeit
ausreichend zu prifen, ob ein Bodenbelastungsverdacht besteht, d. h., Prif- oder
Vorsorgewerte der BBodSchV (berschritten sein kénnten. Liegen Anhaltspunkte fir das
Bestehen schadlicher Bodenveranderungen vor, waren Sie zusatzlich nach § 4 Absatz 3
Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) verpflichtet diese dem Kreis Coesfeld als zustandige
Untere Bodenschutzbehdrde mitzuteilen.

Das Ergebnis der Nachforschung ist in der Begriindung zum Bebauungsplan zu dokumentieren.

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung der igb Gey & John GbR vom 04.12.2020 zur
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sidlich
Mihle Krampe“ sind organoleptische Auffalligkeiten, die auf eine erhohte Belastung mit
umweltrelevanten Schadstoffen hinweisen kénnten, festgestellt worden. Dabei handelt es sich
um den Bodenaufschluss der Rammkernsondierung RKS 10 im duRersten Westen/Stidwesten
der zuklnftig geplanten Freizeitanlage. Gemall dem vorliegenden Gutachten wurde in einer
Tiefe zwischen 0,3 und 1,4 m eine Aufflllung mit verstarkten Einflissen von Bauschutt, Asche
bzw. Schlacke, Glasresten und natirlichem Gesteinsbruch nachgewiesen. Der Gutachter
empfiehlt umwelttechnische Laboruntersuchungen der erfassten Einzelproben sowie weitere
Bodenaufschlisse zur Eingrenzung der festgestellten schadlichen Bodenveranderung.
Insbesondere vor dem Hintergrund, da der erfasste Auffillungskérper sich im Bereich des
zusammenhangenden Porengrundwasserkdrpers befindet.

Bei den im Nachgang durchgeflihrten chemischen Analysen der bereits im Rahmen der
Baugrunduntersuchung entnommenen Bodenproben sind keine Uberschreitungen der Priifwerte
fur die vorgesehene Nutzungsform Industrie- und Gewerbegrundsticke bzw. Park- und
Freizeitanlagen festgestellt worden. Eine Gefahrdung fir die Schutzgiter Mensch und
Grundwasser kann gemaf gutachterlicher Stellungnahme vom 26.01.2021 der igb Gey & John
GbR nicht festgestellt werden. Ausgenommen von der vorstehend genannten Bewertung
wurden dabei ausdricklich die Proben des Bodenaufschlusses RKS 10 im aufRersten Westen
der geplanten Freizeitanlage.

Im westlichen Bereich der kinftig geplanten Freizeitanlage (Bereich der Rammkernsondierung
RKS 10) besteht ein Verdacht auf Bodenbelastungen. Aus Sicht der Unteren
Bodenschutzbehérde sind im Bereich der Rammkernsondierung RKS 10 weitere
Untersuchungen erforderlich, um Informationen Uber Art und Umfang der Bodenbelastungen
sowie Uber das Gefahrenpotenzial zu erhalten. Dabei sind auch die Auswirkungen der
ermittelten Bodenbelastungen auf die geplante Nutzung 2zu berilcksichtigen. Die
Untersuchungen sollten in Anlehnung an eine orientierende Untersuchung gemaR § 2 Abs. 3
BBodSchV durchgefiihrt werden.

Erst nach Vorlage der Untersuchungsergebnisse kann eine abschlieRende Stellungnahme zur
vorliegenden Bauleitplanung abgegeben werden.

Hinweis:
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Es wird empfohlen den Untersuchungsumfang vorab mit der unteren Bodenschutzbehdérde des
Kreises Coesfeld abzustimmen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise des Aufgabenbereiches Altlasten/Bodenschutz des Kreises Coesfeld zur
Baugrunduntersuchung werden zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen nicht das
Verfahren zur 85. Anderung des Flachennutzungsplanes. Im Rahmen des Verfahrens zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen stdlich
der Mihle Krampe* wurden durch die igb Gey & John GbR vertiefende Untersuchungen flr den
Bereich der Rammkernsondierung RKS 10 durchgefiihrt. Der Umfang der Untersuchung wurde
im engen Kontakt mit dem Aufgabenbereich Altlasten/Bodenschutz abgestimmit.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erubrigt sich.

2.6 Kreis Coesfeld — Brandschutzdienststelle (Schreiben vom 01.07.2021):

Die der Brandschutzdienststelle vorgelegten Unterlagen zur o.g. Bauleitplanung enthalten
keinerlei konkretisierende Angaben zur Versorgung des Plangebietes mit Ldschwasser
(Mengenangabe in m?® wund keine konkretisierenden Angaben zur Moglichkeit der
Loschwasserentnahme (z.B. Léschwasserbehalter, Léschwasserteich, Léschwasserbrunnen,
Hydranten, Hydrantenabstande etc.) durch die Feuerwehr. Daher kann eine abschlielende
Beurteilung des Bebauungsplanes erst nach Vorlage entsprechender Angaben vorgenommen
werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Hinweise der Brandschutzdienststelle des Kreises Coesfeld werden zur Kenntnis
genommen und im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet
westlich und Freizeitanlagen sudlich der Muhle Krampe® in die Abwagung eingestellt. Die
Hinweise betreffen nicht das Verfahren zur 85. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

2.7 Bezirksregierung Minster — Dezernat 52 (Schreiben vom 04.06.2021):

Im Zuge der 0.g. Anderungen sollen Béden, vollstandig durch Uberbauung versiegelt und damit
zerstort werden. Dagegen bestehen beim Dez. 52 Bedenken.

a) Begrindung:

Neuversiegelungen sind unbedingt zu vermeiden. Es ist sorgfaltig zu prifen, welche
Alternativflachen innerorts und insbesondere auf Altlasten(verdachts)flachen in Anspruch
genommen werden konnen.

In § 1 LBodSchG NRW ist ausgefiihrt, dass Bdden besonders zu schitzen sind, welche die
naturlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktionen nach § 2 Abs. 2 des BBodSchG in
besonderem Male erfillen. Generell ist mit dem Schutzgut Boden schonend umzugehen und
Neuversiegelungen sind zu vermeiden. Jeder unversiegelte (auch nicht besonders
schutzwirdige Boden) Boden erbringt Leistungen fir den Naturhaushailt.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt a):
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Der Hinweis, dass Neuversiegelungen gem. § 1a (2) BauGB zu vermeiden sind, wird zur
Kenntnis genommen. Begriindet durch den dringenden Bedarf an neuen Gewerbeflachen, der
landesplanerisch anerkannt ist, hat die Stadt Coesfeld beschlossen, die planungsrechtlichen
Voraussetzungen zu schaffen, um ein neues Gewerbegebiet zu entwickeln. Darlber hinaus
besteht die Notwendigkeit zur Entwicklung eines Feuerwehrstandortes. Adaquate
Alternativflachen, auf welcher dieser Bedarf gedeckt werden kénnte, die verfigbar sind und die
sich zudem aufgrund ihrer zentralen Lage und guten Erreichbarkeit als Feuerwehrstandort in
hohem Male eignen, gibt es im Ortsteil Lette nicht.

Das Anderungsgebiet grenzt im Osten direkt an den im Regionalplan Miinsterland dargestellten
,2Allgemeinen Siedlungsbereich® (ASB) des Ortsteils Lette an. Eine deutlich erkennbare Grenze,
auf welcher die bisherige Festlegung des Siedlungsraumes beruht, ist an dieser Stelle nicht
gegeben. Vielmehr bildet die westlich verlaufende Bahntrasse, an die das vorgesehene
Gewerbegebiet anschlieRt, eine solche Grenze. Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes
und der parallelen Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und
Freizeitanlagen sidlich der Muhle Krampe® wird eine aus stadtebaulicher Sicht sinnvolle
Arrondierung des Siedlungsbereiches geschaffen. Eine Zerschneidung des Freiraums wird
vermieden.

Verwiesen wird auf die laufende 27.Regionalplandanderung, im Zuge derer die
Siedlungsbereiche der Stadt Coesfeld an mehreren Stellen erweitert werden sollen — u.a. soll
der Kern-Siedlungsbereich des Ortsteils Lette zwischen Bahnlinie und Ortsrand vergrof3ert
werden. Gleichzeitig werden an anderen Stellen die Siedlungsbereiche verkleinert und die
betreffenden Flachen in den Freiraum dberfuhrt. Durch den Flachentausch werden
Siedlungsflachen in etwa derselben Grélenordnung in den Freiraum Uberfihrt. Somit bleiben
die regionalplanerischen Siedlungsbereiche der Stadt Coesfeld sowie die Freirdume konstant.

Vor dem dargelegten Hintergrund ist eine Flacheninanspruchnahme mit einhergehenden
Neuversiegelungen unvermeidbar und wird in die Abwagung mit den Belangen des
Bodenschutzes eingestellt. Im Ergebnis wird einer gewerblichen Entwicklung du der Entwicklung
eines Feuerwehrstandortes einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Flache Vorrang gegeben.

Beschlussvorschlag 2.7a:

Es wird beschlossen, trotz der Bedenken der Bezirksregierung, Dezernat 52 die 85. Anderung
des Flachennutzungsplanes weiterzuverfolgen. Eine  Flacheninanspruchnahme  mit
einhergehenden Neuversiegelungen ist zur Umsetzung der Planungsabsichten unvermeidbar
und wird auf das notwendige MaR beschrankt.

b) Auch im Zuge der Klimaerwarmung spielen unversiegelte Béden eine wichtige Rolle, in dem
sie wahrend Hitzeperioden eine Kihlleistung erbringen sowie bei heutzutage vermehrt
auftretenden Starkregenereignissen als Wasserspeicher dienen. Die Klimafunktion des
Bodens geht durch Versiegelung und Bebauung vollstandig verloren.

Insbesondere der Umbruch von landwirtschaftlichen und bewaldeten Flachen bedeutet
einen Verlust sehr wichtiger Bereiche, die sowohl Beitrag zum Klimaschutz leisten als auch
als Kohlenstoffspeicher und Kohlenstoffsenke fungieren.

Vor dem Hintergrund des Verlusts der positiven Klimafunktionen des Anderungsbereichs
verweise ich auf das Arbeitsblatt 29 des LANUV
https://www.lanuv.nrw.deffileadmin/lanuvpubl/4_arbeitsblaetter/arbla29/LANUV-
Arbeitsblatt%2029_web.pdf und empfehle die Bertcksichtigung der Handlungsempfehlungen.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt b):

Mit Bezug auf eine Klimaschutzfunktion von Boden gilt es zu berucksichtigen, dass das
Plangebiet derzeit intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzt wird. Damit einhergehend
werden die Leistungen fur den Naturhaushalt aufgrund der lediglich zeitweisen
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Vegetationsbedeckung, dem hohen Einsatz von mineralischem Dinger und der zahlreichen
Arbeitsdurchgange haufig Uberschatzt. Durch den derzeitigen Stickstoffiiberschuss der
Landwirtschaft entstehen Austragungen in Grund- und Oberflachengewasser sowie die Luft. Die
entstehenden Treibhausgase beeintrachtigen das Klima, die Landschaftsqualitdt und die
Artenvielfalt (Angaben des Umweltbundesamtes, abgerufen: 11.08.2021, online unter:
https://www.umweltbundesamt.de/themen/boden-landwirtschaft/'umweltbelastungen-der-
landwirtschaft/stickstoff#einfuhrung).

Zur Vermeidung erheblich negativer Auswirkungen durch die zukinftigen Versiegelungen
werden im Bebauungsplan Nr. 158, der parallel aufgestellt wird, entsprechende Festsetzungen
getroffen und damit auch die im Arbeitsblatt genannten Handlungsempfehlungen aufgegriffen.

DarUber hinaus wird durch eine Eingriinung des Plangebietes, den weitestgehenden Erhalt der
bestehenden Baume entlang der ,Bruchstrae“ und durch das Pflanzgebot von Baumen entlang
der ,Jodenstralle” eine anteilige Beschattung der versiegelten Flachen erreicht, aber auch die
Kdhlleistung durch Evapotranspirationsprozesse erhoht.

Der Hinweis betrifft nicht das Verfahren zur 85. Anderung des Flachennutzungsplanes. Eine
Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens eribrigt
sich.

c) Lasst sich eine Inanspruchnahme nicht vermeiden, kann eine Teilkompensation durch
grundbuchgesicherte Absicherung nachweislich gleichwertiger Bdden oder durch
fachgerechte Dokumentation der beanspruchten Boden erreicht werden. Das HLNUG bietet
fur die praktische Umsetzung eine Arbeitshilfe ,Kompensation des Schutzgutes Boden in der
Bauleitplanung nach BauGB* an.

Daruber hinaus weise ich bzgl. der baulichen Ausfuhrungen darauf hin, dass beispielsweise
Rasengittersteine fir Parkplatze und Wege zur Anwendung kommen sollten.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt c):

Der Hinweis auf eine Teilkompensation auf nachweislich gleichwertigen Béden oder durch eine
fachgerechte Dokumentation wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis betrifft nicht das
Verfahren zur 85. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erubrigt sich.

2.8 Bezirksregierung Arnsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW (Schreiben vom

23.06.2021):

Die vorbezeichnete Planmallinahme befindet sich Uber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Coesfeld“. Eigentimerin dieses Bergwerksfeldes ist das Land Nordrhein-
Westfalen, c/o MWIDE, Berger Allee 25 in 40213 Dusseldorf.

Ausweislich der derzeit hier vorliegenden Unterlagen ist im Bereich des Planvorhabens kein
Abbau von Mineralien dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu
rechnen. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den Bergwerksfeldern, die im
Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit
bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis der Bezirksregierung Arnsberg auf die Lage des Plangebietes Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Coesfeld” wird zur Kenntnis genommen und in die
Begrindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes aufgenommen. Da mit bergbaulichen
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Tatigkeiten bzw. mit konkreten Aufsuchungsmaflinahmen nicht zu rechnen ist, ergeben sich
keine Auswirkungen auf die Planung.

Beschlussvorschlag 2.8:

Es wird beschlossen, den Hinweis der Bezirksregierung Arnsberg (Abteilung 6, Bergbau) auf die
Lage des Plangebietes Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Coesfeld zur
Kenntnis zu nehmen und einen Hinweis in die Begrindung aufzunehmen.

29 Stadtwerke Coesfeld GmbH (Schreiben vom 27.05.2021):

Zur 85. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Coesfeld und dem Bebauungsplan Nr.
158 haben wir keine grundsatzlichen Bedenken. Wir mochten jedoch folgende Hinweise geben:

a) In der Begriindung wird unter Punkt 5.1 ,Griinkonzept” ausgefiihrt:

Um die bestehende Liicke der Eichenallee auf der stidlichen Stral3enseite der ,Bruchstral3e”
zu schlieRen, wird die Anpflanzung von zwei Stieleichen (Quercus robur) festgesetzt.

Wir bitten, bei der Neupflanzung auf einen wirkungsvollen Leitungsschutz fir die
bestehenden 10 kV- und Fernwirkleitungen in diesem Bereich zu achten.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt a):

Der Hinweis der Stadtwerke Coesfeld GmbH auf einen wirkungsvollen Leitungsschutz fir die
bestehenden 10 kV- und Fernwirkleitungen bei der Neupflanzung von Eichen entlang der
.Bruchstrafle” wird zur Kenntnis genommen. Der Hinweis betrifft nicht das Verfahren zur 85.
Anderung des Flachennutzungsplanes.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

b) Zu Punkt 6.1 der Begriindung ,,Gas- Strom- und Wasserversorgung*:

Der Planbereich der ,Bruchstralle” und ,JodenstralRe“ ist zurzeit nicht mit einer
Wasserleitung erschlossen. Es ist jedoch vorgesehen, von der Stralle ,Am Haus Lette” fir
die bestehenden 10 kV- und Fernwirkleitungen vorerst bis zur ,Jodenstrae”, demnachst
auch bis zur Strale ,Kalte“, eine Trinkwasser-Hauptversorgungsleitung zu verlegen. Von
dieser Leitung aus kdnnte das Gewerbegebiet und die Feuerwehr mit Trinkwasserleitungen
erschlossen werden.

Fur die Loschwasserversorgung konnten aus dem Trinkwassernetz voraussichtlich nur 96
m?/h zur Verflgung gestellt werden. Daher regen wir an, das geplante
Regenruckhaltebecken fiir eine zusatzliche Loschwasserentnahme zu bertcksichtigen.

Um das Gewerbegebiet bedarfsgerecht mit Strom versorgen zu konnen, misste ein
Leistungsbedarf bekannt sein. Gegebenenfalls misste im o&ffentlichen Bereich der
»~JodenstralRe“ oder auf dem jeweiligen Gewerbegrundstiick ein Standort (ca. 2,5 m x 4 m)
fur eine Mittelspannungstrafostation zur Verfugung gestellt werden. Daflr bitten wir, in dem
Streifen westlich von der Feuerwehr, das Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auch fir
Versorgungsleitungen der Stadtwerke Coesfeld GmbH festzusetzen.

Um das Gewerbegebiet bedarfsgerecht mit Gas versorgen zu kdénnen, musste ein
Leistungsbedarf bekannt sein. Zurzeit besteht nur in der Bruchstral3e eine Gasversorgung.

Um die Planungen flr die Versorgungsleitungen bedarfsgerecht vorzusehen, bitten wir Sie,
uns frihzeitig Uber voraussichtliche Leistungsanforderungen zu informieren.
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Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt b):

Die Hinweise der Stadtwerke Coesfeld GmbH zur Gas-, Strom- und Wasserversorgung werden
zur Kenntnis genommen. Die Hinweise betreffen nicht das Verfahren zur 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

2.10 Vodafone GmbH (Schreiben vom 23.06.2021):

Unter Bezugnahme auf lhre Mail vom 01/06/2021 mdéchte ich lhnen den Verlauf unserer
Richtfunkstrecken im Coesfeld darstellen.

Die Richtfunkstrecken sind in den Anlagen als Linien (Orange) dargestellt. Die Koordinaten und
Antennenhéhen kénnen Sie der angehangten Excel-Datei entnehmen. Fir einen stérungsfreien
Betrieb, muss um diese ,Linien® ein Freiraum von mindestens 25m in jede Richtung eingehalten
werden.

Daher mochte ich Sie bitten den erwahnten Sicherheitsabstand bei lhrer Planung zu
bericksichtigen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis auf den Verlauf der Richtfunkstrecken der Vodafone GmbH wird zur Kenntnis
genommen. Auswirkungen auf die 85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Coesfeld ergeben sich nicht.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erubrigt sich.

2.11 Ericsson Services GmbH (Schreiben vom 10.06.2021):

Bei den von lhnen ausgewiesenen Bedarfsflachen hat die Firma Ericsson bezlglich ihres
Richtfunks keine Einwande oder spezielle Planungsvorgaben. Bitte berticksichtigen Sie, dass
diese Stellungnahme nur fur Richtfunkverbindungen des Ericsson — Netzes gilt.

Bitte beziehen Sie, falls nicht schon geschehen, die Deutsche Telekom, in lhre Anfrage ein.
Richten Sie diese Anfrage bitte an:

Deutsche Telekom Technik GmbH, Ziegelleite 2-4, 95448 Bayreuth, richtfunk-trassenauskunft-
dttgmbh@telekom.de

Von weiteren Anfragen bitten wir abzusehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis, die Deutsche Telekom in die Planung einzubeziehen, wird zur Kenntnis
genommen. Eine Beteiligung der Deutschen Telekom im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung
ist bereits erfolgt.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

2.12 Deutsche Bahn AG, DB Immobilien (Schreiben vom 10.06.2021):

Unsererseits bestehen grundsatzlich keine Bedenken, wenn die nachfolgenden Auflagen
und Hinweise beachtet werden:
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a) Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen
Emissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z.B.
durch Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die
zu Immissionen an benachbarter Bebauung fihren konnen.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf Schutz- oder ErsatzmaBnahmen
konnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnstrecke eine
planfestgestellte Anlage ist. Spatere Nutzer der Flachen sind friihzeitig und in
geeigneter Weise auf die Beeinflussungsgefahr hinzuweisen.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt a):

Der Hinweis der Deutschen Bahn AG /DB Immobilien auf die entstehenden Immissionen wird
zur Kenntnis genommen und im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.
158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sidlich der Muhle Krampe® berlicksichtigt.
Der Hinweis betrifft nicht die 85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Coesfeld.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erubrigt sich.

b) Bei der Planung von Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn
(zum Beispiel Beleuchtungen von Zuwegungen, Park- | Haltezonen) ist darauf zu
achten, dass Blendungen der Triebfahrzeugfithrer ausgeschlossen sind und
Verfilschungen, Uberdeckungen und Vortiuschungen von Signalbildern nicht
vorkommen.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt b):

Die Hinweise der Deutschen Bahn AG /DB Immobilien bzgl. der Planung von Lichtzeichen
und Beleuchtungsanlagen in der Nahe der Bahn werden zur Kenntnis genommen. Sie
betreffen nicht die 85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Coesfeld.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erubrigt sich.

c) Anpflanzungen im Grenzbereich zur DB sind so zu vorzunehmen, dass damit
verbundenen Vegetationsarbeiten dauerhaft auf Fremdgrund erfolgen kénnen.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt c):

Der Hinweis der Deutschen Bahn AG /DB Immobilien zu Anpflanzungen im Grenzbereich zur
DB wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft nicht die 85. Anderung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Coesfeld.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erubrigt sich.

d) Zufahrten in der Nahe von Bahniibergangen sind in einem Mindestabstand von 2 25
Meter zum BU zuldssig. Hier ist die RIL 815 zu beachten, die die Raumstrecke /
Aufstelllange regelt!

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt d):
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Der Hinweis der Deutschen Bahn AG /DB Immobilien zu Zufahrten in der Nahe von
Bahnlibergangen wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft nicht die 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Coesfeld.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

e) Es wird darauf hingewiesen, dass im Grenzbereich zu DB-Fliachen, also auch auf
benachbarten Fremdflachen, mit Kabeln und Leitungen der DB
Kommunikationstechnik GmbH (DB KT) zu rechnen ist.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt e):

Der Hinweis der Deutschen Bahn AG /DB Immobilien, dass auf benachbarten Fremdflachen,
mit Kabeln und Leitungen der DB Kommunikationstechnik GmbH (DB KT) zu rechnen ist,
wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft nicht die 85. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Stadt Coesfeld.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erlbrigt sich.

f) Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse hin, ist die DB Netz AG zu beteiligen. Die
Planunterlagen (amtlichem Lageplan, Baubeschreibung, Erlauterungsbericht, Schnitte
und Grundrisse, Ansichten die auch die Lage zur OB Strecke und die Hohenlagen
enthalten) sind bei der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Region West,
Kompetenzteam Baurecht einzureichen. Innerhalb dieses Beteiligungsverfahrens
behalten wir uns ausdriicklich vor die hier benannten Punkte zu dndern, zu erganzen
oder zu streichen.

Stellungnahme der Verwaltung zu Punkt f):

Der Hinweis der Deutschen Bahn AG /DB Immobilien, dass bei konkreten Bauvorhaben zur
Bahntrasse _I_1in, die DB Netz AG zu beteiligen ist, wird zur Kenntnis genommen. Er betrifft
nicht die 85. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Coesfeld.

Eine Beschlussfassung zu diesem Hinweis im Rahmen des Flachennutzungsplanverfahrens
erubrigt sich.

2.13 LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen (Schreiben vom
22.06.2021):

Mit der 85. Anderung des Flachennutzungsplans und der Aufstellung des Bebauungsplans Nr.
158 verfolgt die Stadt Coesfeld das Ziel, kleinere Gewerbegrundstiicke am westlichen Ortsrand
von Lette zu schaffen, dem norddstlich ans Planungsgebiet angrenzenden Mduhlen- und
Mischfutterbetrieb Erweiterungsoptionen (Silo) zu ermdglichen, einen neuen Standort fir ein
Feuerwehrgeratehaus zu entwickeln und eine Ooffentliche Park- und Sportanlage
(Dirtpark/Mountainbike-Parcours) sidlich der Bruchstralle zu realisieren.

Aktuell fehlen sowohl im Begrundungsentwurf fir den Bebauungsplan Nr. 158 unter Punkt 10
,Nachrichtliche Ubernahme, Kennzeichnungen und Hinweise - Denkmalschutz® als auch
innerhalb des Begrundungsentwurfs zum  Flachennutzungsplan unter Punkt 5.5
,0enkmalschutz und in den Ausfiihrungen zum ,Schutzgut Kultur- und Sachgiter® im
Umweltbericht (Punkt 6) die Hinweise auf das am 18.12.2017 in die Denkmalliste der Stadt
Coesfeld eingetragene Baudenkmal Hofstelle Am Buhlbach 2.
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Das Denkmal der Hofstelle GrolRe Wolter (ehem. Hessel) umfasst das Haupthaus aus 1869 als
auch das sudwestlich davon gelegene, in Fachwerk errichtete Nebengebaude. Letzteres liegt im
Anderungsgebiet des Flachennutzungsplans.

Bei dem Denkmal handelt es sich um ein Bauernhaus, dass aufgrund seines weitgehend
unveranderten Zustands in besonderen MalRe den traditionellen minsterlandischen
Bauernhaustyp neuzeitlicher Variante Uberliefert. Zudem zeugt das Denkmal von der
ehemaligen bauerlichen Besiedlungsstruktur Lettes.

Da sich das Denkmal teilweise in dem Anderungsgebiet des Flachennutzungsplans und in
unmittelbarer Nahe zum Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet, werden Belange des
Denkmalschutzes berthrt. Wir bitten darum, diese in den Abwagungsprozess einzubeziehen.

Stellungnahme der Verwaltung:

Der Hinweis der LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in Westfalen wird zur
Kenntnis genommen. In die Begrindung zur 85. Anderung des Flachennutzungsplanes wird ein
entsprechender Hinweis aufgenommen. Auswirkungen auf die Planung ergeben sich nicht.

Beschlussvorschlag 2.13:

Es wird beschlossen, den Hinweis der LWL-Denkmalpflege, Landschafts- und Baukultur in
Westfalen wird zur Kenntnis zu nehmen und einen Hinweis in die Begriindung zur 85. Anderung
des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und
Freizeitanlagen sidlich der Muhle Krampe® sowie in den Umweltbericht aufzunehmen.

Kenntnisnahme librige Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behérden
und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

Von den folgenden Behoérden und Tragern offentlicher Belange wurden im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB Stellungnahmen (Anlage 6.2) abgegeben, die keine
Hinweise, Anregungen oder Bedenken zur Aufstellung der 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes enthalten:

1. Kreis Coesfeld — Gesundheitsamt (Schreiben vom 01.07.2021)

Kreis Coesfeld — Stralienbau (Schreiben vom 01.07.2021)

Amprion GmbH (Schreiben vom 02.06.2021)

Evonik Operations GmbH (Schreiben vom 04.06.2021)

Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen (Schreiben vom 11.06.2021)
Landesbetrieb Strallenbau NRW (Schreiben vom 11.06.2021)

Bezirksregierung Munster — Dezernat 54 Wasserwirtschaft (Schreiben vom 16.06.2021)
Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen (Schreiben vom 22.06.2021)

9. Thyssengas GmbH (Schreiben vom 17.06.2021)

10. Landwirtschaftskammer (Schreiben vom 05.07.2021)

11. Unitymedia/Vodafone NRW GmbH (Schreiben vom 05.07.2021)

12. Handwerkskammer Munster (Schreiben vom 01.07.2021)
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Anlagen:

1.

2B

Ubersichtsplan

Planzeichnung 86. Anderung des Flachennutzungsplanes

Begrindung einschl. Umweltbericht

Protokoll des 6ffentlichen Darlegungs- und Anhérungstermins (12.05.2021)
Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB

Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

6.1 mit Hinweisen, Anregungen, Bedenken

6.2 ohne Hinweise, Anregungen, Bedenken

Anlagen, die im Ratsinformationssystem bzw. Internet digital verfligbar sind:

7.

Untersuchung des Baugrundes

7.1 Baugrundgutachten

7.2 Gutachterliche Stellungnahme (chemische Analyse)
Schalltechnische Untersuchung

Verkehrstechnische Untersuchung
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