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Zur besseren Lesbarkeit wird in den folgenden Ausfihrungen bewusst auf Vielfachbezeichnungen fur die mannliche, neutrale und weibliche Form
(z. B. Burger:innen) verzichtet. Unabhangig davon bedeutet eine monogeschlechtliche Endung nicht den Ausschluss des jeweils anderen und
dritten Geschlechtes. Die gewdahlte mannliche Form schliel3t stets auch andere Geschlechter mit ein.

Zusammenfassung der Anregungen und Hinweise aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemé&nR 8 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

IerTr!tregungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 ADS. 1 BAUGB .......c.cccooiuiiieveveveieeeeeeeee et 1
1.1 ANregungen ZUM THREMEA VEIKENT ........vei ittt st ettt e et e s e e e tt e e e beeesateeeaaseeaataeesateeeassaeasseeassaeeasseeensseeanssaesnsaeeasteeessaeansseenstesesssessnseeensseens 2
1.2 Anregungen ZUM THEM @ ENIWEASSEIUNG .....cccvviiiieeitiee ittt esteeeettee sttt esteeestteestaeestaeeasseeasseeansseeastesassseansssesssesasseeanseseassesanssesesssesssseeesssesessessnseeesnses 36
1.3 AnNregungen ZUM TREMA UMWEIL..........oo ittt ettt et e e e et e e te e e st ee e teeeeataeeaateeeasteeasaeeaaseeeassesansseeanseeesnsaeesstaeasseeessteeeasteeeseeesnseeensses 39
1.4 Anregungen zum Thema PlanungSKONZEPT / BAUEBK .........ccuieicieeiieeecieeeettee sttt stee e etteestaeesteeestteeastaeastaeesasaeaasteeansaeesssaeeasseeasaeessteseasseseasseesseeessees 52
1.5 Anregungen ZUM THEM @ IMIMISSIONEN .......ccccuiiiiiieeeiee ettt stee et e sttt e s teeesttee s teeesteeessseeasseeasseeessseeassseesssseasssesasseeasseeessseeessseeesseeansseesssesenssessnsseennses 62
1.6 SONSHIGE ANTEOUNGEN ......eieieieeeeeee ettt esteeeitteesteeeseseesseeesssesassseeasseeassesasssesasseesnsesssssssesssesssssssnsssesssessssssssssssesssssssssesessssesssesesssesesssessnseeesssesesssessnseeesnses 72

2. Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB........ 78

1. Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung: Die friihzeitige Beteiligung nach 8 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 15.07. bis zum 15.08.2020 statt. Aufgrund der
COVID-19-Pandemie wurde auf eine Burgerinformationsveranstaltung verzichtet. Um dennoch in einen gemeinsamen Austausch zu kommen,
wurden lediglich die Anlieger, Einwender und Palitiker zu einer internen Versammlung eingeladen. Veranstaltungsort am 07.10.2020 von ca.
18.00 — 20.00 Uhr war das Padagogische Zentrum (Holtwicker Str. 4, 48653 Coesfeld). Anwesend waren rd. 35 Birger. Nach kurzer Einleitung
durch Herrn Backes (Stadt Coesfeld — Erster Beigeordneter) und Herrn Schmitz (Stadt Coesfeld — Fachbereichsleiter Planung, Bauordnung,
Verkehr) wurde die stadtebauliche Konzeption vorgestellt. W eitergehende Aussagen zu den vorgestellten Inhalten, zum Planverfahren, zum
stadtebaulichen Konzept und zur planungsrechtlichen Umsetzung sind dem Protokoll zur Birgerversammlung zu entnehmen.
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In diesem Rahmen wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s. Anlage 7) geéaul3ert.
Die von den Burgern vorgebrachten Anregungen sind im Folgenden, geordnet nach Themen, zusammengefasst.

Nr.

Stellungnahme

Inhalt der Anregung

Abwagung

Beschlussvorschlag

1.1 Anregungen zum Them

a Verkehr

1.11

ST Nr. 1.6,
ST Nr. 1.26,
ST Nr. 1.39

Es wird angeregt, das Plangebiet an die
Bundesstralie 525 anzuschlief3en.
Anwohner befiirchten eine Uberlastung
des Stral3ennetzes (Kleine Heide,
Kalksbecker Weg, Hdltene Klinke) durch
den Baustellenverkehr und spater durch
den Anwohnerverkehr.

Eine dauerhafte Anbindung des
Plangebietes an die Bundesstral3e tragt
StralRen.NRW als Vertreter des
Stral3enbaulasttragers nicht mit. Beim
fraglichen Abschnitt der B 525 handelt es
sich um eine anbaufreie Strecke aufRerhalb
der geschlossenen Ortschaft. Hier haben
die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Verkehrs die oberste Prioritat. Eine
Anbindung des Gebietes hat unter diesen
Gesichtspunkten negative Auswirkungen
auf das Verkehrsgeschehen.

Das Verkehrsgutachten weist die
Leistungsfahigkeit und Sicherheit des
Verkehrssystems auch nach Fertigstellung
des neuen Wohngebietes nach. Auch unter
Beriicksichtigung des durch das Gebiet
induzierten Neuverkehr kann der Verkehr
leistungsfahig abgewickelt werden.

Die untersuchten Knotenpunkte
Kalksbecker Weg / Kleine Heide,
Kalksbecker Weg / Holtene Klinke,
Kalksbecker Weg / Kalksbecker Weg Nord,
Kalksbecker Weg / Anbindung Wohngebiet,
Rotdornweg / Kleine Heide sind nach der
Verkehrsuntersuchung ohne verkehrliche
MalRnahme leistungsfahig und sicher. Es
bestehen auch bei Berticksichtigung des

Der Anregung, das
Plangebiet dauerhaft an die
Bundesstralie 525
anzuschlief3en, wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.1.1
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Wohngebietsverkehrs und des allgemeinen
Verkehrsanstieges an den Knotenpunkten
sehr gute Verkehrsqualitaten. Die
Belastungen bleiben auch weiterhin
unterhalb der Angaben fur vertragliche
Verkehrsbelastungen nach RAST 06. Damit
kann eine Uberlastung des
Verkehrssystems ausgeschlossen werden.

Die Holtene Klinke ist, obwohl sie durch ein
Wohngebiet fiihrt, eine Kreisstral3e, die der
Abwicklung des innerdrtlichen und
regionalen Verkehrs dient und deswegen
auch leistungsfahig genug, um den
spateren Baustellenverkehr aufzunehmen.

1.1.2

ST Nr. 1.6, ST
Nr. 1.9, ST Nr.
1.10, ST Nr.
1.11, ST Nr.
1.12, ST Nr.
1.13, ST Nr.
1.14, ST Nr.
1.15, ST Nr.
1.18, ST Nr.
1.19, ST Nr.
1.20, ST Nr.
1.24, ST Nr.
1.25, ST Nr.
1.26, ST Nr.
1.30, ST Nr.
1.31, ST Nr.
1.34, ST Nr.
1.36, ST Nr.
1.39

Es wird angeregt, den Baustellenverkehr
Uber eine direkte Anbindung an die
Bundesstralie B 525 abzuwickeln.
Anwohner befiirchten eine Uberlastung
des Stral3ennetzes (Kleine Heide,
Kalksbecker Weg, Holtene Klinke) durch
den Baustellenverkehr.

Eine auf 3 Jahre begrenzte
Baustellenzufahrt, die durch
Beschleunigungs- und Ausfahrstreifen eine
Mindestgeschwindigkeit von 70 km/h auf
der Bundesstral3e sicherstellt, konnte die
Stadtverwaltung mit dem
StraRenbaulasttrager aushandeln. Der
Baustellenverkehr fiir die Baugebiets-
erschlieBungsmafRahmen und die ersten
H&auser wird Uber diese Baustellenzufahrt
abgewickelt. Die zeitliche Befristung ist
auch dadurch begriindet, dass die
Larmschutzwand zur Bundesstral3e
zwingend geschlossen werden muss, wenn
die ersten Hauser hinter der
Larmschutzwand bezogen werden, um eine
erhohte Larmeinwirkung auszuschliel3en
und so gesunde W ohnverhaltnisse zu
gewabhrleisten. In diesen drei Jahren bleibt
das vorhandene Stral3ennetz von dem

Der Anregung wird durch
die Anlage einer zeitlich
befristeten
Baustellenzufahrt zur
Bundesstral3e 525
entsprochen.

Beschlussvorschlag 1.1.2
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Uberwiegenden Baustellenverkehr
unbehelligt.

Da nicht alle Hauser zeitgleich gebaut
werden und die Baustellenzufahrt zeitlich
befristet ist, kann nicht ausgeschlossen
werden, dass der Baustellenverkehr flr die
letzten Hauser Uber das heutige
Stral3ennetz flieBen wird. Dann wird aber
bereits die neue Anbindung des
Baugebietes vom Kalksbecker Weg
befahrbar sein und der Baustellenverkehr
kann Uber die Stral3en des
Vorbehaltsnetzes z.B. zur Bundesstral3e B
525 fliel3en. Die heutige Zufahrt Gber die
Holtene Klinke ist dann bereits flr den
motorisierten Verkehr ebenso wie der
bisherige Privatweg vom Kalksbecker Weg
gesperrt und nur noch fur FuRganger und
Radfahrer durchlassig.

113

ST Nr. 1.5, ST
Nr. 1.6, ST Nr.
1.9, ST Nr.
1.10, ST
Nr.1.11, ST Nr.
1.13, ST Nr.
1.20, ST Nr.
1.27, ST Nr.
1.33, ST Nr.
1.36, ST Nr.
1.37, ST Nr.
1.39

Es wird beflirchtet, dass
Schwertransporte Erschitterungen
verursachen, die zu Schaden an den
Hausern und Straf3en fithren kénnen.
Schriftlich soll festgelegt werden, dass
der Bautréger fur den Erhalt und die
Wiederherstellung von Verkehrswegen
in mindestens dem aktuellen Zustand
verantwortlich ist.

Der Baustellenverkehr tber die
Bestandsstral3en wird durch die zeitlich
befristete Baustellenzufahrt zur B 525 sehr
stark reduziert.

Der Privatweg Kalksbecker Weg und der
Abschnitt Holtene Klinke sudlich des
Kalksbecker Wegs werden fur den
motorisierten Verkehr frihzeitig
abgebunden. Die Zufahrten sind lediglich
fur die Anlieger vorgesehen.

Bauschaden durch Erschitterungen durch
den zusatzlichen zeitlich befristeten
Baustellenverkehr sind nicht zu erwarten.
Es sind keine punktuellen Arbeiten und

Der Anregung, dass der
Verursacher fur Schaden
an den Verkehrswegen
aufkommt wird gefolgt. Die
Verwaltung tragt dafir
Sorge, dass Schaden
durch den
Baustellenverkehr an den
Verkehrswegen durch den
Verursacher zu beheben
sind.

Beschlussvorschlag 1.1.3
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keine Rammarbeiten an den
BestandsstralRen vorgesehen. Die Stralen
werden lediglich befahren. Zudem liegen
die Hauser nicht direkt an der Stral3e,
sondern durch die Gehwege und Vorgarten
wird ein gewisser Abstand gewabhrt.

Ein Beweissicherungsverfahren fir die
Stralen und Gebaude ist uniblich und
nicht vorgesehen. Der Zustand der Stral3en
wird, um sich einen Gesamtiiberblick zu
verschaffen, aufgenommen. Spatere
Aussagen konnen dadurch bestatigt bzw.
widerlegt werden.

Bei dem Kalksbecker Weg, der Kleinen
Heide und der Holtenen Klinke handelt es
sich um o6ffentliche Straf3en, die fiir einen
gewissen Verkehrsfluss — auch mit
Schwerlastverkehr — ausgelegt sind. Die
Baustellenzufahrt sorgt bereits fur eine
grol3e Entlastung der Straf3en.

Der Kalksbecker Weg befindet sich in
keinem neuwertigen Zustand. Die
Zufahrtsstraf3en Kleine Heide und
Kalksbecker Weg (ab Am Wietkamp)
wurden im Jahr 1980 fertiggestellt. Die
Stral3en sind somit bereits 41 Jahre alt und
werden mittelfristig zu erneuern sein.

1.14

Anregung aus
der Birger-
anhdrung,

ST Nr. 1.4,
ST Nr. 1.6,
ST Nr. 1.9,

Der Mehrverkehr durch das Baugebiet
(Baustellenverkehr und
Anwohnerverkehr) stellt ein erhéhtes
Gefahrenpotenzial fur die Kinder der
Anlieger, u.a. auf den Wegen zum
Kindergarten oder zur Schule, dar. Der

Die Verwaltung hat das Thema
Verkehrssicherheit unter Berlicksichtigung
des vorliegenden Verkehrsgutachtens
eingehend untersucht und bewertet. Das
Verkehrsgutachten weist die
Leistungsfahigkeit und Sicherheit des

Der Anregung wird im
Bebauungsplan durch die
Vorbereitung einer
Querungshilfe am
Ortseingang auf dem
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aufgenommen und soll im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten umgesetzt werden.

Die Querungshilfe ist auch deshalb
erforderlich, weil aufgrund fehlender
Flachenverfugbarkeiten der Bau eines
durchgehenden Gehweges auf der
Sudseite des Kalksbecker Weges zwischen
der Anbindung des neuen Gebietes und der
Kleinen Heide nicht geschaffen werden
kann. Gleichzeitig kann eine Mittelinsel
unmittelbar im Anschluss an den
Kurvenbereich aber auch als
geschwindigkeitsreduzierendes Element
angesehen werden (siehe Beispiel
Bergallee).

COESFELD
ST Nr. 1.10, Kreuzungsbereich Kalksbecker Weg — Verkehrssystems auch nach Fertigstellung | Kalksbecker Weg
ST Nr. 1.11, Kleine Heide wird explizit genannt. Es des neuen Wohngebietes nach. entsprochen.
§$ mr' iig vlé/'erctljen MarSnaTmen zum Schutz der Als MalRnahme zur weiteren Verbesserung | Beschlussvorschlag
ST N:l 1' 1 4’ inder angeregt. der Verkehrssicherheit empfiehlt das 1.14.1
ST 115 e Weg aut | DI Vemvalungwird
ST Nr. 1.18, Hohe dgr Anbinduna des neuen 9 beauftragt, fur die Stral3e
ST Nr. 1.19, Wohnaebietes: ung u Kleine Heide (Ortseingang
ST Nr. 1.20, 9 ' bis Kalksbecker Weg) unter
ST Nr. 1.22, ,Um die Sicherheit fur den Fu3génger- und | Abwéagung der
ST Nr. 1.24, Radverkehr und insbesondere fur den vorgebrachten Anregungen
ST Nr. 1.25, Schilerverkehr zu erhéhen, ist eine eine Planung zur
ST Nr. 1.26, Querungshilfe in Form einer Mitteltrennung | StralRenumgestaltung zu
ST Nr. 1.27, zu empfehlen. Diese bietet sich aufgrund erarbeiten, mit den Blrgern
ST Nr. 1.28, der Kurvenlage und der eingeschréankten abzustimmen und dem Rat
ST Nr. 1.30, Sichtverhéaltnisse im westlichen Arm des zur Beschlussfassung
ST Nr. 1.31, Knotenpunktes 3 (Kalksbecker Weg / vorzulegen.
§$ m: igg Anbindung) an. Beschlussvorschlag
STNI 1-39’ Diese Empfehlung wurde in die Planungen | 1.1.4.2

Die Verwaltung wird
beauftragt, zu prifen, ob
eine weitergehende
Beschréankung der
Geschwindigkeiten auf dem
Kalksbecker Weg mdaglich
ist und diese bei einem
positiven Ergebnis
umzusetzen.

Beschlussvorschlag
1.143
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Der Bereich liegt bislang auf3erhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
der dazu keine Regelungen trifft. Daher
wird fir die entsprechenden Flurstiicke ein
Aufstellungsbeschluss gefasst.

Weitere Mal3nahmen zur Verbesserung der
Verkehrssicherheit empfiehlt die
Verwaltung insbesondere im
Zusammenhang mit der
Schulwegsicherung. Die Beschrankung der
zulassigen Geschwindigkeit auf 30 km/h fur
den Kalksbecker Weg wurde bereits im
aktuell rechtlich zulassigen Umfang
ausgeweitet. Zur ndheren Erlauterung:
beim Kalksbecker Weg handelt es sich um
eine StralRe des so genannten
Vorbehaltsnetzes. Auf solchen
Hauptverkehrsstral3en ist die Ausweisung
einer Tempo 30-Zone nicht zulassig.
Streckenbezogen kann die Geschwindigkeit
im Umfeld von Altenheimen, Schulen,
Kindergarten etc. oder bei Vorliegen einer
ganz besonderen Gefahrensituation
eingeschrankt werden. Die maximale
Lénge einer solchen
Geschwindigkeitsbeschrankung im Umfeld
z.B. eines Kindergartens betragt 300 m. Ob
dartber hinaus eine weitergehende
Beschréankung der Geschwindigkeiten auf
dem Kalksbecker Weg mdoglich ist, wird
durch die Stral3enverkehrsbehdrde unter
Einbeziehung des Kreises als
Stral3enbaulasttrager und
Kreispolizeibehérde geprift.
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Einen weiteren Untersuchungsschwerpunkt
bildet die Kleine Heide, die zuklnftig aus
dem neuen Gebiet heraus als Schulweg
dient. Die kleine Heide ist als Tempo 30-
Zone ausgewiesen, weist heute aber sehr
schmale Gehwege auf, die zu den
Abholterminen mitunter mit Mull- und
Reststoffbehdalter zugestellt werden,
wodurch die Kinder auf die Fahrbahn
ausweichen missen.

Grundsatzlich kdnnen die Schulkinder auch
zuklnftig den Rotdornweg nutzen, um zur
bereits heute vorhandenen
Querungsmoglichkeit (Fahrbahneinengung)
am Kalksbecker Weg auf Hohe der Maria-
Frieden-Grundschule zu kommen. Dennoch
hélt dieVerwaltung es fir sinnvoll, die
Kleine Heide im Zusammenhang mit der
ErschlieBung des neuen Gebietes sicherer
zu gestalten. Im Einzelnen schlagt sie
hierfar die folgenden MafRnahmen vor:

e Plateauaufpflasterung als
geschwindigkeitsreduzierendes
Element (siehe auch Anregung 1.1.7)

e Verbesserte Gestaltung der Kreuzung
Kleine Heide/Rotdornweg

e Verbreiterung der Gehwege entlang der
Kleinen Heide

e Verbesserung der
Querungsmaglichkeiten tber den
Kalksbecker Weg in der Kreuzung mit
der Kleinen Heide
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Die Verwaltung wird eine Planung zur
Umgestaltung des Stra3enraumes in
diesem Bereich erarbeiten. Die Verwaltung
stimmt die Planung mit den Anliegern ab
und legt sie dem Rat zur Beschlussfassung
vor. Eine solche Detailbetrachtung kann
aber nicht Bestandteil der Bauleitplanung
sein.

Das Plangebiet wird als verkehrsberuhigter
Bereich angelegt. Als Kreisstral3e féllt der
Kalksbecker Weg in die Zustandigkeit des
Kreises Coesfeld. Die Stadtverwaltung
arbeitet an einer durchgéangigen 30 km/h
Geschwindigkeitsbeschrankung, die kein
Gegenstand des Bauleitverfahrens ist.

1.15

Anregung aus
der Burger-
anhdrung,

ST Nr. 1.1,

ST Nr. 1.10,
ST Nr. 1.14,
ST Nr. 1.36,
ST Nr. 1.39

Es wird eine
Geschwindigkeitsreduzierung auf dem
Kalksbecker Weg angeregt. Die
Anwohner gehen zudem von einer
Uberschreitung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeiten aus. Durch
eine Bodenschwelle oder eine
Verkehrsberuhigung kdénnte man die
Gefahr fur Kinder sowie ein- und
ausfahrende Pkw aus bzw. in das
Baugebiet minimieren. Zudem wird die
Sicht durch seitlich parkende Autos
eingeschrankt.

Eine Bewertung der angeregten
Geschwindigkeitsreduzierungen erfolgt
unter der Anregung 1.1.4. Der
Bebauungsplan bereitet eine
Linksabbiegerspur mit Uberquerungshilfe
auf dem Kalkbecker Weg vor. Die optische
Verengung fordert bei den
Verkehrsteilnehmern die Aufmerksamkeit
und kann unmittelbar im Anschluss an den
Kurvenbereich als
geschwindigkeitsreduzierendes Element
angesehen werden (siehe Beispiel
Bergallee). Ansonsten weist das
Verkehrsgutachten nach, dass der Verkehr
auch nach Fertigstellung des neuen
Wohngebietes leistungsfahig und sicher
abgewickelt werden kann. W eitere
geschwindigkeitsreduzierende Mal3Bhahmen

Der Anregung, den Verkehr
z.B. durch Bodenschwellen
Zu verlangsamen, wird im
Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens
nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.1.5

Weitergehende
Beschlussvorschlage unter
der Anregung 1.1.4, die wie
folgt lauten:

1.1.4.1 Der Anregung wird
im Bebauungsplan
durch die
Vorbereitung einer
Querungshilfe am
Ortseingang auf
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hélt die Verwaltung daher nicht fur
notwendig.

Die Sichtbeziehungen im Knotenpunkt
Kalksbecker Weg/Kleine Heide werden im
Rahmen der Planung einer Querungshilfe
im dortigen Bereich tberprift.
Entsprechendes gilt fur die
Sichtbeziehungen im Bereich der neuen
Anbindung des Gebietes an den
Kalksbecker Weg. Im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung fir die
Linksabbiegespur einschlief3lich Mittelinseln
ist die Einhaltung der Sichtdreiecke
nachzuweisen.

Nach den Anwohnerduf3erungen sind die
Behdrden den Anmerkungen der Anwohner
nicht ausreichend nachgegangen. Die
Stadtverwaltung nimmt Kontakt zu den
zustandigen Behérden auf, um
Geschwindigkeitskontrollen anzustol3en.
Die Uberpriifung von Verkehrsteilnehmern
ist nicht Gegenstand dieses
Bauleitverfahrens.

dem Kalksbecker
Weg entsprochen.

1.1.4.2 Die Verwaltung wird

beauftragt, fur die
StralRe Kleine Heide
(Ortseingang bis
Kalksbecker Weg)
unter Abwagung der
vorgebrachten
Anregungen eine
Planung zur
Strallenumgestaltun
g zu erarbeiten, mit
den Burgern
abzustimmen und
dem Rat zur
Beschlussfassung
vorzulegen.

1.1.4.3 Die Verwaltung wird

beauftragt, zu
prifen, ob eine
weitergehende
Beschréankung der
Geschwindigkeiten
auf dem
Kalksbecker Weg
moglich ist und
diese bei einem
positiven Ergebnis
umzusetzen.
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1.1.6

ST Nr. 1.14, ST
Nr. 1.36

Die Errichtung eines verkehrsberuhigten
Bereichs am Kalksbecker Weg wird
angeregt. Die Tempo 30-Zone soll von
der Maria-Frieden-Kirche bis mindestens
zur Holtenen Klinke ausgeweitet werden.

Beim Kalksbecker Weg handelt es sich um
eine Kreisstralle, als klassifizierte Stral3e ist
sie Bestandteil des so genannten
Vorbehaltsnetzes. Die Stral3en des
Vorbehaltsnetzes nehmen den nicht
ausschlie3lich zur ErschlieRung dienenden
Verkehr auf. Tempo 30-Zonen und
verkehrsberuhigte Bereiche (die so
genannte ,Spielstrale“) durfen laut Gesetz
nur abseits dieses Vorbehaltsnetzes
angeordnet werden. Alleine aufgrund der
rechtlichen Vorgaben kann der Anregung
auf Einrichtung eines verkehrsberuhigten
Bereiches oder einer Tempo 30-Zone also
nicht entsprochen werden. Unter
bestimmten Voraussetzungen ist die
Einrichtung einer streckenbezogenen
Geschwindigkeitsbeschrankung maglich.
N&here Erlauterungen hierzu finden sich
unter der Anregung 1.1.4.

Beschlussfassung unter
der Anregung 1.1.4, die wie
folgt lauten:

1.1.4.4 Der Anregung wird

im Bebauungsplan
durch die
Vaorbereitung einer
Querungshilfe am
Ortseingang auf
dem Kalksbecker
Weg entsprochen.

1.1.4.5 Die Verwaltung wird

beauftragt, fur die
Stral3e Kleine Heide
(Ortseingang bis
Kalksbecker Weg)
unter Abwagung der
vorgebrachten
Anregungen eine
Planung zur
Stral3enumgestaltun
g zu erarbeiten, mit
den Birgern
abzustimmen und
dem Rat zur
Beschlussfassung
vorzulegen.

1.1.4.6 Die Verwaltung wird

beauftragt, zu
prifen, ob eine
weitergehende
Beschréankung der
Geschwindigkeiten
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auf dem
Kalksbecker Weg
maoglich ist und
diese bei einem
positiven Ergebnis
umzusetzen.

1.1.7

ST Nr. 1.35, ST
Nr. 1.36

Die Anwohner gehen von einer
Uberschreitung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit (30 km/h) auf der
Kleinen Heide aus. Ein Grolf3teil der von
Suden kommenden Autofahrer fahre die
Bricke Uber die B 525 mit hoher
Geschwindigkeit hinunter. Bauliche
MalRnahmen und
Geschwindigkeitskontrollen werden
angeregt.

Gemal des Verkehrsgutachtens sind
grundséatzlich keine baulichen Mal3nahmen
erforderlich. Der Anregung kann aus Sicht
der Verwaltung aber durchaus gefolgt
werden. Das Stral3engefélle in Richtung
Ortseingang verleitet durchaus zu héheren
Geschwindigkeiten. Um die
Geschwindigkeit insbesondere im
Ortseingangsbereich deutlich zu
reduzieren, kann eine
Plateauaufpflasterung ein probates Mittel
sein. In Bezug auf die
Stral3enraumgestaltung der Kleinen Heide
wurden weitere Anregungen vorgebracht.
Die Verwaltung wird daher eine Planung
zur Umgestaltung des Stra3enraumes in
diesem Bereich erarbeiten. Hier wird dann
auch die Einrichtung einer
Platauaufpflasterung geprift. Die
Verwaltung stimmt die Planung mit den
Anliegern ab und legt sie dem Rat zur
Beschlussfassung vor. Eine solche
Detailbetrachtung kann aber nicht
Bestandteil der Bauleitplanung sein.

Dariber hinaus nimmt die Verwaltung
Kontakt zu den zustandigen Behorden auf,
um Geschwindigkeitskontrollen
anzustoRen. Die Uberpriifung von

Beschlussfassung unter
Anregung 1.1.4, die wie
folgt lauten:

1.1.4.7 Der Anregung wird

im Bebauungsplan
durch die
Vorbereitung einer
Querungshilfe am
Ortseingang auf
dem Kalksbecker
Weg entsprochen.

1.1.4.8 Die Verwaltung wird

beauftragt, fur die
Stral3e Kleine Heide
(Ortseingang bis
Kalksbecker Weg)
unter Abwagung der
vorgebrachten
Anregungen eine
Planung zur
Strallenumgestaltun
g zu erarbeiten, mit
den Birgern
abzustimmen und
dem Rat zur
Beschlussfassung
vorzulegen.
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Verkehrsteilnehmern ist aber ebenfalls 1.1.4.9 Die Verwaltung wird
nicht Gegenstand dieses Bauleitverfahrens. beauftragt, zu
prufen, ob eine
weitergehende
Beschrankung der
Geschwindigkeiten
auf dem
Kalksbecker Weg
moglich ist und
diese bei einem
positiven Ergebnis
umzusetzen.
1.1.8 | STNr. 1.36 Es wird angeregt, im Plangebiet auf eine | Die innere ErschlieBung des Plangebiets Der Anregung, im
Verkehrsberuhigung zu verzichten. Das | erfolgt Uber eine verkehrsberuhigt Plangebiet auf eine
,Stop and Go“ sei lauter als ein ausgebaute Mischverkehrsflache. Die Verkehrsberuhigung zu
vorbeirollendes Auto. Erfahrungen aus den verzichten, wird nicht
Baulandentwicklungen der vergangenen gefolgt.
Jahre zugrunde gelegt, kann gesagt
werden, dass dies den Wiinschen der Beschlussvorschlag 1.1.8
zukunftigen Bewohner entspricht.
Erfahrungsgemal ziehen viele junge
Familien in Neubaugebiete, den Kindern
bietet sich die Moglichkeit sicher auf der
Stral3e zu spielen. Im verkehrsberuhigten
Bereich gilt die Schrittgeschwindigkeit, von
einem Stop and Go kann keine Rede sein.
Mit einer Ubermafigen Larmentwicklung ist
nicht zu rechnen. Aufgrund des Verkehrs
im Plangebiet sind keine
SchallschutzmafRnahmen erforderlich,
diese ergeben sich durch den Kalksbecker
Weg und die Bundesstral3e.
1.1.9 | STNr. 1.36 Es wird angeregt, dass das Parken auf Das Parken an der Kleinen Heide ist heute | Die Anregung wird im
der Kleinen Heide weiterhin zuldssig nicht geregelt. Damit greifen die Rahmen der Planung zur
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sein soll (auch direkt an der westlichen
Einmindung, Kleine Heide 53).

allgemeinen rechtlichen Vorgaben der
StVO. Diese schreibt z.B. einen Abstand
beim Parken an einer Kreuzung von
mindestens 5 Metern vor. Dieser muss
sowohl vor als auch hinter der Kreuzung
eingehalten werden und wird ab den
Schnittpunkten der Fahrbahnkanten
gemessen. Verlauft rechts neben der
Fahrbahn ein Fahrradweg, gilt sogar ein
Mindestabstand von 8,0 Metern vor und
hinter der Kreuzung. Ob das Parken
zukUnftig weiterhin moglich ist, héangt von
der zukinftigen StraRenraumgestaltung ab.
Das Parken auf der Fahrbahn erfordert eine
Mindestbreite der Fahrbahn von 5 m. Heute
weist die Kleine Heide eine Fahrbahnbreite
von ca. 5,5 m auf. Sollte der Gehweg zur
Verbesserung der Verkehrssicherheit
verbreitert werden, wie dies von einigen
Blrgern angeregt wurde, kénnte dies dazu
fuhren, dass das Parken zukuinftig nicht
mehr moglich ist. Parkende Fahrzeuge
bilden grundsatzlich Sichthindernisse, die
ein sicheres Queren der Fahrbahn
beeintrachtigen kdnnen. Auch dies ist bei
den weiteren Uberlegungen zu
berticksichtigen. Dieser Belang kann aber
nicht im Rahmen der Bauleitplanung
geregelt werden, sondern ist im Rahmen
der Ausfihrungsplanung zur Umgestaltung
der Stral3e zu betrachten.

Umgestaltung des
StraRenraums der Kleinen
Heide geprift, ist aber nicht
Gegenstand der
Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag 1.1.9

1.1.10

ST Nr. 1.35,
ST Nr. 1.36

Es wird angeregt, einen kleinen
Kreisverkehr Kleine Heide/Rotdornweg/
Kalksbecker Heide einzurichten, um die

Der Raum flr einen kleinen Kreisverkehr
kénnte nur zu Lasten des Plangebietes und
der Altanlieger westlich der Kleinen Heide
bereitgestellt werden. Die

Der Anregung, in der
Kreuzung Kleine
Heide/Rotdornweg einen

Seite 14 von 101




Stadt Coesfeld
Abwagung Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide*

A
STADT imRD aum

COESFELD

Geschwindigkeit der Autofahrer zu
verringern.

Verkehrsanbindung an die
Bestandsstral3en wére durch die
verschobene Lage nicht idealtypisch.
Hingegen ist der Bau einer klassischen
Kreuzung unproblematisch. Sie ist
leistungsfahig und sicher. Durch geeignete
MaRnahmen, die im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung auszuarbeiten sind,
wird die Gestaltung der Kreuzung optimiert
und die Verkehrssicherheit verbessert.
Hierzu kann z.B. auch eine
Plateauaufpflasterung sudlich der
Einmindung zur Reduzierung der
Geschwindigkeiten gehoren.

Kreisverkehr einzurichten.
wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag
1.1.10

1.1.11

Anregung aus
der Birger-
anhdrung

Es wird angeregt, dass fur die Kleine
Heide zu den Schulzeiten ein
Einbahnstra3enverkehr eingerichtet
werden soll. Zu den Miillabholzeiten
weichen Kinder mitunter auf die
Fahrbahn aus.

Der motorisierte Verkehr gelangt ins
Plangebiet Uber die neue Anbindung vom
Kalksbecker Weg und uber die Kleine
Heide. Der Anwohnerverkehr verteilt sich
durch die Lage der Strafen optimal fast
gleichmafiig auf die Zufahrten. Eine
Einbahnstral3enregelung fuhrt zur einer
Verkehrsverlagerung und damit zu einer
Mehrbelastung der Stral3en innerhalb des
Gebietes und des Kalksbecker Weges. Fur
den Quell- oder Zielverkehr des neuen
Gebietes hatte eine
Einbahnstral3enregelung zur Folge, dass
viele Fahrten innerhalb des
verkehrsberuhigten Bereiches bis zum
Kalksbecker Weg als Ubergeordneter
Stral3e langer als die rechtlich zuléssigen
300 m werden.

Die untersuchten Knotenpunkte
Kalksbecker Weg / Kleine Heideund

Der Anregung, einen
EinbahnstraRenverkehr zu
den Schulzeiten an der
Kleinen Heide einzurichten,
wird nicht entsprochen.

Beschlussvorschlag
1.1.11
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Rotdornweg / Kleine Heide sind nach der
Verkehrsuntersuchung ohne verkehrliche
MaRRnahme leistungsfahig und sicher. Es
bestehen auch bei Berticksichtigung des
Wohngebietsverkehrs und des allgemeinen
Verkehrsanstieges an den Knotenpunkten
sehr gute Verkehrsqualitaten. Die
Belastungen in den Straf3en selber bleiben
auch weiterhin unterhalb der Angaben fur
vertragliche Verkehrsbelastungen nach
RAST 06. Die Einfuhrung einer
Einbahnstral3enregelung ist also auch unter
diesen Aspekten nicht erforderlich.

Zu den Miullabholzeiten weichen Kinder
mitunter auf die Fahrbahn aus. Die Behalter
sind an den Fahrbahnrand abzustellen,
damit Kinder sicher hinter den Behéltern
Uber den dort recht schmalen Blirgersteig
gehen kénnen.

Zur Verbesserung der Situation ist die
Verbreiterung eines Gehwegs angedacht.
Die Verwaltung wird eine Planung zur
Umgestaltung des Stral3enraumes in
diesem Bereich erarbeiten. Ob die 6stliche
oder westliche Seite verbreitert wird, wird
noch im Rahmen der Planung gepruft. Eine
Beschlussfassung zu diesem Punkt erfolgt
unter der Anregung 1.1.4

Auch wenn die deutschlandweit
angewandte Bewertung eine sehr gute
verkehrliche Situation zeigt, ist die
Stadtverwaltung bemiiht, die
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Verkehrssituation kontinuierlich zu
verbessern.

1.1.12

ST Nr. 1.35

Es wird angeregt, die Briicke (Kleine
Heide) tUber die Bundesstralie
zurtickzubauen und eine
Lichtsignalkreuzung an der Kreuzung B
525/Kleine Heide zu bauen.

Eine auf maximal 3 Jahre begrenzte
Baustellenzufahrt von der Bundesstral3e
525 wird vom Stral3enbaulasttrager
mitgetragen. Eine dauerhafte Anbindung
des Plangebietes an die Bundesstral3e
lehnt der StraRenbaulasttrager ab. Beim
fraglichen Abschnitt der B52 handelt es
sich um eine anbaufreie Strecke auRerhalb
der geschlossenen Ortschaft. Hier haben
die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Verkehrs die oberste Prioritat.
Niveaugleiche, durch Lichtsignalanlagen
geregelte Kreuzungen sind unfalltrachtiger
und verzogern den Verkehr im Vergleich
zur heutigen Briuckenldsung.

Das Verkehrsgutachten weist die
Leistungsfahigkeit und Sicherheit des
Verkehrssystem auch nach Fertigstellung
des neuen Wohngebietes nach und gibt
Empfehlungen, wie die Sicherheit weiter
verbessert werden kann. Diese konkreten
Empfehlungen sind aufRerhalb der
verbindlichen Bauleitplanung zu prifen.
Néahere Angaben hierzu kénnen der
Abwéagung zur Anregung 1.1.1 entnommen
werden. Weitere MaZnahmen sind nicht
erforderlich.

Der Anregung, eine
Lichtsignalkreuzung B 525/
Kleine Heide zu bauen,
wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag
1.1.12

1.1.13

ST Nr. 1.35,
ST Nr. 1.36

Es wird angeregt, entlang des
Grundstuicks Kleine Heide 53 nur einen
Fahrrad-/FuRgangerweg vorzusehen.
Der Autoverkehr soll separat geleitet
werden, indem die Anbindung Kleine

Der Rotdornweg schlie3t gegenlber der
geplanten Anbindung an die Kleine Heide
an, sodass eine Kreuzung entsteht. Eine
Verlegung der Zufahrt um eine Hauserzeile
wurde zu einer versetzten Zufahrt im

Der Anregung, entlang des
Grundstticks Kleine Heide
53 nur einen Fahrrad-/
FuRgangerweg vorzusehen
und die Anbindung des
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Heide um eine Hauserzeile nach Stden
(Richtung Briicke Uber die
Bundesstral3e) verschoben wird.
Alternativ sei auch die dstliche
Anbindung ausreichend.

Verhéltnis zum Rotdornweg flihren,
wodurch die Verkehrsteilnehmer irritiert
werden und zusatzliche Konfliktsituationen
beim Ausfahren entstehen. Eine solche
Anbindung ware der Verkehrssicherheit
abtraglich.

Wohngebietes an die
Kleine Heide um eine
Hauserzeile nach Siden
(Richtung Briicke uber die
Bundesstral3e) zu
verschieben, wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag
1.1.13

1.1.14

ST Nr. 1.36

Es wird angeregt, ein Zu- und
Abfahrtsverbot entlang des Grundstiicks
Kleine Heide 53 zur nordlichen
ErschlieBungsstral3e festzusetzen.

Das Eckgrundstiick Kleine Heide 53 bedarf
keiner ErschlieBung aus dem Plangebiet.
Die benachbarten Hauser 55 und 57
werden von dort aber erschlossen. Mit der
Anregung eines Zu- und Abfahrtsverbotes
sollen ErschlieSungsbeitrage vermieden
werden.

Der ErschlieBungsvertrag zwischen
Bautrager und Stadt sichert die
Kostenlbernahme der
ErschlieBungsanlagen (u.a.
Verkehrsanlagen, Anbindung an bisherigen
Privatweg und Hoéltene Klinke, 6ffentliche
Griunflachen, Beleuchtung, Beschilderung).
Anliegerbeitrdge werden nicht erhoben.

Fur die nordlich an die neue
ErschlieBungsstral3e angrenzenden
Grundstuicke ergibt sich eine weitere
Mdoglichkeit der Erschliel3ung. Diese kann
z.B. bei einem Neubau oder flr einen
weiteren Stellplatz genutzt werden.

In Zukunft kommen StraRenbaubeitrage
nach KAG auf die Anlieger zu, fir die sich
die Moglichkeit der ErschlieBung Uber eine

Der Anregung, ein Zu- und
Abfahrtsverbot entlang des
Grundstuicks Kleine Heide
53 zur noérdlichen
ErschlieBungsstralie
festzusetzen, wird nicht
gefolgt, grundséatzlich
erschliel3t die neue
ErschlieBungsstral3e auch
die ndrdlich angrenzenden
Grundstuicke.

Beschlussvorschlag
1.1.14
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Stral3e des Plangebiets ergibt.
Unselbstandige Grinflachen und
Parkflachen sind dabei unerheblich. Die
Beitragspflicht und die Hohe der Betrage
richtet sich nach dem
Kommunalabgabengesetz fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit der
stadtischen Satzung Uber die Erhebung von
Beitrdgen nach § 8 KAG fur
straRenbauliche MaRnahmen. Von den
Beitragen betroffen sind die Grundstlicke
Kleine Heide 53, 55 und 57, Kalksbecker
Weg 116, 118, 120, 120a, 122 und 136,
Holtene Klinke 86, 86a, 93 und 94. Die
Beitrage sind friihestens nach 25 Jahren zu
entrichten.

Bei Grundstiicken, die von mehr als einer
ErschlieBungsanlage erschlossen werden
(z.B. Eckgrundstticke) und die
ausschlie3lich mit Geb&uden fir
Wohnzwecke bebaut sind, sieht die
Satzung Sonderregelungen vor.

1.1.15

Anregung aus
der Burger-
anhoérung, ST
Nr. 1.11, ST Nr.
1.37

Es wird angeregt, den
Schleichwegverkehr Uber den Isfelder
Weg zur Bundesstral3e zu unterbinden.

Hierbei handelt es sich um keine neue
Problematik. Tatséachlich nutzen bereits
heute einige Verkehrsteilnehmer den
Isfelder Weg, um von der Bundesstralie
kommend nicht tber die Daruper Stral3e,
Holtene Klinke zum Kalksbecker Weg
fahren zu missen.

Grundsatzlich soll der Verkehr vom Isfelder
Weg uber die Holtene Klinke (KreisstraRe K
12) und die Daruper Stral3e (KreistraRe K
46) zur Bundesstral3e fahren. Die Nutzung
der beschriebenen Abklrzung ist nicht

Der Anregung, den
Schleichwegverkehr Uber
den Isfelder Weg zur
Bundesstral3e zu
unterbinden, wird im
Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens
nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag
1.1.15
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vorgesehen. Eine Sperrung der Verbindung
hatte aber auch negative Auswirkungen auf
den landwirtschaftlichen Verkehr und hétte
auch eine Mehrbelastung der Héltenen
Klinke zur Folge. Eine Sperrung der
Abkurzung halt die Verwaltung zum
jetzigen Zeitpunkt nicht fur verhaltnismanig.
Eine nachhaltige L6sung kann nur durch
den Bau einer Umgehungsstral3e (siehe
Anregung 1.1.16) geschaffen werden.

1.1.16

Anregung aus
der Burger-
anhdrung

Es wird angeregt, die Kreisstral3e 12
(Daruper Stral3e) durch eine
Umgehungsstral3e zu verlegen, um die
Holtene Klinke dann zurtickzubauen.

Der Kalksbecker Weg 6stlich der Holtenen
Klinke und die Holtene Klinke ndrdlich des
Kalksbecker Weges bilden Abschnitte der
KreisstralRe K 48. Als klassifizierte Stral3en
sind sie Bestandteil des so genannten
Vorbehaltsnetzes. Die Stra3en des
Vorbehaltsnetzes nehmen den nicht
ausschlieflich zur ErschlieBung dienenden
Verkehr auf. Als stadtische
Hauptverkehrsstral3e gehort der
Kalksbecker Weg westlich der Holtenen
Klinke ebenfalls zum Vorbehaltsnetz. Das
Verkehrsgutachten weist nach, dass das
Verkehrsaufkommen an allen
Knotenpunkten leistungsféhig abgewickelt
werden kann. W eiter belegt das Gutachten,
dass die Belastungen unterhalb der
Angaben flr vertragliche
Verkehrsbelastungen nach RASt 06 liegen.
Somit kann insgesamt von einer
vertraglichen Abwicklung des Verkehrs
ausgegangen werden. Eine
Umgehungsstral3e ist somit grundsatzlich
nicht erforderlich. Nichtsdestotrotz kann sie
aber zur Entlastung des Kalksbecker

Der Anregung zum Bau
einer Umgehungsstralie
zur Verlegung der
KreisstralRe wird im
Rahmen dieses
Bebauungsplanverfahrens
nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag
1.1.16
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Weges und der Holtenen Klinke aus
stadtischer Sicht durchaus sinnvoll sein.
Zur Realisierung einer solchen
Umgehungsstral3e ist aber im Regelfall ein
aufwandiges Planfeststellungsverfahren
erforderlich. Der Bau ist sehr
kostenintensiv, die Stadt misste die nicht
geférderten Kostenanteile tibernehmen.
Eine Realisierung im Zuge des aktuellen
Bebauungsplanverfahrens ist daher nicht
maoglich. Mittelfristig wird die Stadt
gemeinsam mit dem Kreis entscheiden, ob
ein entsprechendes
Planfeststellungsverfahren eingeleitet
werden soll.

1.1.17

STNr. 1.6

Es wird mitgeteilt, dass die im
Begrundungsvorentwurf skizzierte
Verbindung Uber die Kleine Heide zum
sudlichen Gewerbegebiet keine direkte
Verbindung sei. Es handelt sich dabei
um einen Schleichweg, der durch eine
Spielstral3e zur Dilmener Stral3e fuhrt,
Uber die man dann das Gewerbegebiet
erreichen kann.

Die eigentliche verkehrliche Verbindung
zwischen dem Plangebiet und der
Dilmener Straf3e und den stidlichen
Gewerbe- und Industriegebieten erfolgt
Uber den Kalksbecker, den Druffels Weg
und die Dllmener Stral3e als StrafRen des
Vorbehaltsnetzes.

Bei der angesprochenen W egeverbindung
handelt es sich um einen Wirtschaftsweg.
Von der Kleinen Heide, die Uber die
Bundesstral3e fuhrt, gelangt man zur
StraRe Am Achterott. Diese fiihrt zunachst
als verkehrsberuhigter Bereich durch ein
Wohngebiet und dann weiter als Tempo 30-
Zone zur Dulmener Stral3e. Eine
Untersuchung im Zusammenhang mit der
Entwicklung des Wohngebietes 6stlich des
Erlenweges hat gezeigt, dass die
Verkehrshelastung im verkehrsberuhigten

Die Mitteilung wird in der
Begrindung berlcksichtigt.
Weitere Mal3nahmen, die
Uber die beschriebenen
MalRnahmen der
Verkehrsberuhigung
hinausgehen, werden im
Zusammenhang mit der
Bauleitplanung nicht
ergriffen.

Beschlussvorschlag
1.1.17
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Bereich insgesamt als gering anzusehen ist
und deutlich innerhalb der Vorgaben fur
einen solchen Bereich bleibt. Probleme
ergeben sich eher dadurch, dass viele
Verkehrssteilnenmer den Bereich lediglich
durchfahren (und eben keine Anlieger
sind). Das fuhrt dazu, dass die
vorgeschriebene Schrittgeschwindigkeit
h&ufig nicht eingehalten wird. Eine
Abbindung dieser Verbindung halt die
Verwaltung aufgrund der geringen
Verkehrsbelastung aber nicht flr
gerechtfertigt. Vielmehr wurden gemeinsam
mit den direkten Anliegern
verkehrsberuhigende MalRnahmen
entwickelt (3 Plateauaufpflasterungen im
Abschnitt von einer Lange von ca.80 m).
Diese sollen im Jahr 2021 realisiert werden.

1.1.18 | ST Nr. 1.16 Es wird angeregt, dass eine bestehende | Abbiege- und Durchfahrtsverbote und Ein Beschluss ist nicht
Zu- oder Abfahrt nicht mehr Uber den Geschwindigkeitsbegrenzungen kann ein erforderlich.
Birken- und Larchenweg maoglich sein Bauleitverfahren nicht vorgeben. Die
soll. Die Schleichwege zur Dulmener Situation im Straf3ennetz ist auch vor dem
Stral3e sollen unterbunden werden, Hintergrund dieses Bauleitverfahrens zu
Geschwindigkeitstiberschreitungen sind | bewerten und ggf. eine entsprechende
blich. Beschilderung von der
StralR3enverkehrsbehérde anzuordnen.
Dabei ist zu berlcksichtigen, dass solche
Verbote zu Verkehrsverlagerungen und
damit zu Mehrbelastungen auf anderen
Stral3en fuhren und auch fur die Anlieger
mit Umwegen verbunden sind.
1.1.19 | ST Nr. 1.2, Es wird angeregt, die Holtene Klinke Die Planung sieht eine Abbindung der Der Anregung wird gefolgt,
ST Nr. 1.3, nicht zur ErschlieBung des Holtenen Klinke zum Plangebiet vor. die Holtene Klinke sudlich
ST Nr. 1.4, Neubaugebietes zu benutzen, weil der Stattdessen erhalt das Plangebiet weiter des Kalkshecker Weges

Seite 22 von 101




Stadt Coesfeld
Abwagung Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide*

A
STADT imRD aum

COESFELD

nutzen, weil er nicht dafiir ausgebaut ist.
Die Breite der StralRe betragt nur ca. 5,0

abzubinden. Er dient auch zuklnftig nur der
ErschlieBung der Anliegergrundstiicke. Die

ST Nr. 1.15, Abschnitt unzureichend ausgebaut ist Ostlich eine eigene Zufahrt vom wird nicht der motorisierten
ST Nr. 1.17, und Gefahrdungspotential insbesondere | Kalksbecker Weg. Die Holtene Klinke ErschlieBung des
ST Nr. 1.18, fur Kinder besteht. Die Kinder nutzen die | erschliel3t nur noch die Plangebietes dienen.
ST Nr. 1.19, Verkehrsflache zum Spielen und Anwohnergrundstiicke und bleibt nach
ST Nr. 1.27, Uberqueren die Holtene Klinke nérdlich Suden ins Plangebiet durchlassig fur ?eisi:glussvorschlag
ST Nr. 1.28, des Kalksbecker Wegs auf ihrem FuRganger und Radfahrer. Der o
ST Nr. 1.32 Schulweg. Auch fir den Weg zur Kita Baustellenverkehr wird Uber die

(Kleine Heide) ergibt sich eine Gefahr. Baustellenzufahrt von der Bundesstral3e

Zudem bestehe nordlich des und bei Spatbauten tber die neue

Kalksbecker Weges ein Anbindung vom Kalksbecker Weg gefihrt

Parkplatzproblem, was durch das werden.

Baugebiet nicht noch grof3er werden

soll.

1.1.20 | ST 1.8 Die Unubersichtlichkeit der Kreuzung Die Holtene Klinke wird vom Plangebiet Es ist kein Beschluss
Holtene Klinke/Kalksbecker Weg wird abgebunden. Nur fur Ful3géanger und erforderlich.
bemangelt. Wenn man mit dem Pkw aus | Radfahrer bleibt die Durchlassigkeit
Richtung Plangebiet kommend den erhalten.
rifwzﬂg?eercnk:rrl \é\ilcehgvvgi?rigucﬁreeg trrr;%(;hte, Das Verkehrsgutachten sieht an dgr
reintasten. um einen Uberblick zu K_reuzung kein Handlungse_rfordernls.'Zur
bekomme’n. Zur Verbesserung der Slcr_l_erhelt der Bes'gandsanlleger, sowie der
Situation wird die Montage eines zusatzlichen Fu[}ganger qnd _Radfahrer aus
Spiegels vorgeschlagen. dem neuen Geplet wird die Situation

nochmals geprift. Das Anbringen eines
Verkehrsspiegels liegt in der
Entscheidungsbefugnis des
Stral3enbaulasttragers, eine Entscheidung
kann nicht im Rahmen der Bauleitplanung
getroffen werden.

1.1.21 | ST Nr. 1.6, ST Es wird angeregt den Privatweg Die Planung sieht vor, den privaten Der Anregung wird gefolgt,
Nr. 1.9, ST Nr. | (Kalksbecker Weg), den die Anwohner Stichweg (Kalksbecker Heide) zwischen der Privatweg wird als
1.13, ST Nr. auf eigene Kosten angelegt haben, nicht | Kleine Heide und Hdéltene Klinke fur den offentliche
1.24 zur ErschlieBung des Plangebiets zu motorisierten Verkehr vom Plangebiet Stral3enverkehrsflache

ausgewiesen und
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m und entspricht nicht den
Anforderungen einer offentlichen Stral3e
(u.a. Drainagerohre).

Es wird der Zeitpunkt erfragt, wann der
Weg fir Kraftfahrzeuge gesperrt wird, an
welcher Stelle die Sperrung erfolgt, ab
wann der Weg in stadtisches Eigentum
Ubergeht, ob der Wegebau komplett
erneuert wird, was mit der Pflasterung
passiert, ob die bestehende Hohenlage
des Weges Gbernommen wird, der
Parkraum (Tierarztpraxis) erhalten bleibt
und Kosten auf die Anlieger zukommen
(Anliegerkosten, ErschlieBungskosten).

Durchlassigkeit fur FuRganger und
Radfahrer ist vorgesehen, um gute
Nachbarschaften zu pflegen und den
klimaschonenden Verkehr zu férdern.

Der Privatweg ist im Gegensatz zum
Vorentwurf nun in den Geltungsbereich
einbezogen, um ihn als 6ffentliche Stral3e
festzusetzen. Obwohl nur zuséatzlicher
FuRganger- und Radverkehr zu erwarten
ist, ist fur alle Beteiligten eine Uberfiihrung
der Stral3e in die 6ffentliche Tragerschaft
vorteilhaft.

Inwiefern der Privatweg erneuert werden
muss, zeigt sich bei Prifung der
Beschaffenheit. Zwischen den jetzigen
Eigentimern des Privatwegs und dem
Projektentwickler wurde bereits ein
Kaufvertrag geschlossen. Als zukunftiger
Eigentimer der Flache obliegt es der
Tenhiindfeld Schlisselfertiges Bauen
GbmH das Pflaster an Ort und Stelle zu
belassen oder es zu entsorgen. Fir eine
ordnungsgemale Herstellung des
Privatwegs ist der Projektentwickler
zustandig. Details werden in einem
ErschlieBungsvertrag mit der Stadt geklart.
Die Kosten werden von dem
Projektentwickler getragen.
Anliegerbeitrage werden nicht erhoben. Die
bestehende Hohenlage wird aufgrund der
Bestandsbebauung beizubehalten sein.
Nach derzeitiger Planung wird der
Parkraum erhalten bleiben.

anschlieend
stral3enrechtlich gewidmet.

Beschlussvorschlag
1.1.21
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Der Weg wird vermutlich zu Beginn der
ErschlieBungsarbeiten fir den motorisierten
Verkehr abgebunden, um einen
alternativen Baustellenverkehr zu
unterbinden. Die Abbindung ist direkt an
dem Ubergang zum Plangebiet
vorgesehen. Sobald die
ErschlieBungsarbeiten abgeschlossen sind
und von der Stadt begutachtet wurden, ist
die Ubergabe des Wegs in offentliche
Tragerschaft vorgesehen.

In Zukunft kommen Stral3enbaubeitrage
nach KAG auf die Anlieger zu, fur die sich
die Moglichkeit der ErschlieBung Uber eine
Stral3e des Plangebiets ergibt.
Unselbstandige Grinflachen und
Parkflachen sind dabei unerheblich. Die
Beitragspflicht und die Héhe der Betrage
richtet sich nach dem
Kommunalabgabengesetz fir das Land
Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit der
stadtischen Satzung Uber die Erhebung von
Beitragen nach 8 8 KAG fur
straRenbauliche MaRnahmen. Von den
Beitragen betroffen sind die Grundstiicke
Kleine Heide 53, 55 und 57, Kalksbecker
Weg 116, 118, 120, 120a, 122 und 136,
Holtene Klinke 86, 86a, 93 und 94. Die
Beitrage sind frihestens nach 25 Jahren zu
entrichten.

Bei Grundstiicken, die von mehr als einer
ErschlieBungsanlage erschlossen werden
(z.B. Eckgrundsticke) und die
ausschlie3lich mit Gebauden flr
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Wohnzwecke bebaut sind, sieht die
Satzung Sonderregelungen vor.

1.1.22 | ST Nr. 1.35, Es wird angeregt, dass anstatt der Der Privatweg vom Kalksbecker Weg ist Der Anregung, anstatt der
ST Nr. 1.36 Zufahrt Uber die Kleine Heide die nicht zur ErschlieBung eines Baugebietes Zufahrt Uber die Kleine
Anbindung des Baugebietes tUber den ausgebaut. Der Bebauungsplan setzt ihn Heide die Anbindung des
privaten Stichweg (Kalksbecker Weg) zwar als offentliche Stra3enverkehrsflache | Baugebietes tber den
vorzusehen ist. fest und es ist auch vorgesehen, dass er in | privaten Stichweg
offentliche Tragerschatft Gbergeht, aber die | (Kalksbecker Weg)
Durchlassigkeit zum Baugebiet ist zukunftig | vorzusehen, wird nicht
nur fur FuRganger und Radfahrer méglich. | gefolgt.
Er erschlief3t also nur di_g heute schon Beschlussvorschlag
erschlossenen Grundstticke. 1192
1.1.23 | Anregung aus Es wird sowohl nach der Die Anlieger haben in eigener Es wird beschlossen, dass

der Burger- Verkehrssicherungspflicht als auch nach | Verantwortung einen Privatweg zur der bisherige Privatweg als
anhorung, der Streu- und Raumpflicht fir den ErschlieBung ihrer Grundstiicke ausgebaut. | offentliche

ST Nr. 1.6, Privatweg zwischen Plangebiet und Er soll auch weiterhin nur der Stral3enverkehrsflache

ST Nr. 1.9, Kalksbecker Weg gefragt. GrundstuckserschlieBung der Anlieger ausgewiesen und

ST Nr. 1.13 dienen. FuRganger und Radfahrer kbnnen | anschlieRend gewidmet

zur Forderung der Nachbarschaft ins neue
Plangebiet gelangen.

Weder Baustellenfahrzeuge noch der
motorisierte Verkehr aus dem neuen
Wohngebiet sollen Gber den Privatweg
fahren.

Zur Entlastung der Anlieger soll der
Privatweg ins offentliche Eigentum und in
die offentliche Unterhaltung Ubergehen. Die
Verkehrssicherungspflicht Gbernimmt in
dem Fall die Stadt. Der Bebauungsplan
bereitet dies durch Festsetzung einer
oOffentlichen Stral3enverkehrsflache vor.

wird.

Beschlussvorschlag
1.1.23
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Stral3enrechtlich erfolgt eine Widmung als
offentliche Stral3e.

In Wohngebieten wird von der Stadt
Coesfeld keine Reinigung und kein
Winterdienst lbernommen. Per Satzung
wird die Ra&um- und Streupflicht auf die
privaten Anlieger der
Stral3enverkehrsflache tbertragen. Das gilt
in der Regel auch in verkehrsberuhigten
Bereichen (d.h. ohne Funktionstrennung
KFZ/FuRganger). Die
Grundstuickseigentimer haben in Folge
dessen keine Gebuhren fur die
Stral3enreinigung und den Winterdient zu
bezahlen.

1.1.24 | STNr. 1.6 Es wird angemerkt, dass die Die Begrindung wurde angepasst. Die Anmerkungen werden
Privatstral3e (Kleine Heide) nur die in der Begruindung
Wohnhauser in zweiter Reihe des bericksichtigt.
Kalksbecker Wegs erschliel3t. Die
Hofstelle Kalksbecker Weg 120 wird Beschlussvorschlag
, ) ) 1.1.24
Uber einen Privatweg vom Kalksbecker
Weg erschlossen.

1.1.25 | Anregung aus Es wird angeregt, ausreichend Die Planung sieht hilfsweise einen Der Anregung wird nicht

der Burger- Parkplatze im Plangebiet zu sichern, um | durchschnittlichen Parkplatzschliissel von gefolgt. Die 43 offentlichen
anhorung, Parken in Bestandsgebieten zu 1,5 je Wohneinheit vor, da die Stadt Stellplatze werden aus
ST Nr. 1.36 unterbinden. Jede Wohneinheit soll zwei | Coesfeld aktuell noch keine derzeitiger Einschatzung

PKW-Stellplatze auf dem Grundstick
generieren und der Bautrager einen
Parkplatz pro Wohneinheit.

Stellplatzsatzung gem. BauO NRW
beschlossen hat. Diese ist fur 2021/22 im
Rahmen der Erarbeitung des ,Masterplans
Mobilitat“ geplant. Es wird davon
ausgegangen, dass im landlichen Raum
der realistische Stellplatzbedarf nicht <1

als ausreichend
eingeschatzt. Jede
Wohneinheit muss derzeit
mindestens einen Stellplatz
auf dem Grundstiick
vorhalten. Sollte die
zukinftige
Stellplatzsatzung einen
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StWE sinken wird, aber auch nicht
grundsatzlich auf 2 StWE steigen wird.

Gemal § 48 BauO NRW sind bei der
Errichtung von Anlagen mit Zu- oder
Abfahrtsverkehr Stellplatze oder Garagen
in ausreichender Zahl und Grof3e und in
geeigneter Beschaffenheit herzustellen
(notwendige Stellplatze). Der tatséchliche
Bedarf an Stellplatzen muss auf den
Grundstiicken vorgehalten werden. Die
offentlichen Stellplatze sind ausschlie3lich
fur den Besucherverkehr vorgesehen. Jede
Wohneinheit muss derzeit mindestens
einen Stellplatz auf dem Grundstiick
vorhalten (bei mehreren Pkw entsprechend
mehr). Sollte die zukiUnftige
Stellplatzsatzung einen héheren Nachweis
festlegen, wird dies in den
Baugenehmigungsverfahren geregelt. Im
Baugenehmigungsverfahren kann nicht
Uberpraft werden, ob die Anzahl der Pkws
korrekt angegeben wird. Es kann zudem
nicht ausgeschlossen werden, dass einige
Jahre nach der Baugenehmigung ein
zusatzlicher Pkw angeschafft wird.

Im Plangebiet sind zusétzlich zu den
privaten Stellplatzen 25 % fiir Besucher im
offentlichen Raum vorgesehen. Der
Bebauungsplan setzt insgesamt

43 Besucherstellplatze fest.
Erfahrungsgeman schwankt der Bedarf an
Stellplatzen in Baugebieten, es ist ein
gewisser Zyklus auszumachen. Die Anzahl
an Offentlichen Stellplatzen sollte daher

héheren Nachweis
festlegen, wird dies in den
Baugenehmigungs-
verfahren geregelt.

Beschlussvorschlag
1.1.25
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nicht auf den Spitzenwert ausgelegt
werden, sondern bei der Planung ist ein
Durchschnittswert hinzuziehen.In den Ein-
und Zweifamilienhausern sind 2
Wohneinheiten zulassig, in den
Mehrfamilienhdusern 4 W ohneinheiten.
Insgesamt kénnten bis zu 164
Wohneinheiten entstehen. Gemal der
Anregung waren auf privaten Grundstiicken
328 Stellplatze zu errichten. Mit den 164
Stellplatzen im 6ffentlichen Raum ergibt
das insgesamt 492 Stellplatze. Die
Stellplatze im offentlichen Raum waren
bereits jetzt in dem Bebauungsplanentwurf
einzuplanen, obwohl die tatsachliche
Anzahl an Wohneinheiten derzeit noch
nicht absehbar ist. Sie stellen lediglich ein
Angebot fur Besucher des Gebietes dar,
der private Stellplatzbedarf der Anlieger ist
auf den Privatgrundstiicken nachzuweisen.
Insbesondere in einem verkehrsberuhigten
Bereich muss der Stralenraum eine hohe
Aufenthaltsqualitat nachweisen. Er dient
hier nicht alleine dem Verkehr, sondern in
ganz besonderem Maf3e auch dem Spielen,
Verweilen und Kommunizieren. Vor diesem
Hintergrund sieht die Verwaltung die 44
angebotenen Besucherstellplatze als
ausreichend an.

Um den Versiegelungsgrad moglichst
gering zu halten, sollten nur tatsachlich
bendtigte Stellplatze gebaut werden. Nicht
jede Familie besitzt einen Zweitwagen,
manche verzichten ganz auf einen eigenen
Pkw. In Zukunft wird sich die Anzahl der
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Pkw verringern, da zunehmend auf
Sharing-Angebote und Lastenrader
zurlUckgegriffen wird. Besucher kommen
zudem nicht zeitgleich.

die Kosten, u.a. fur die
Anpassungsarbeiten?

hierzu und zur nachgewiesenen
Leistungsfahigkeit des Verkehrssystems
kdnnen der Abwagung zur Anregung 1.1.1
entnommen werden. Die Holtene Klinke
und die Privatstral3e (Anliegerweg) werden
vom Plangebiet abgebunden. Nur fir

1.1.26 | ST Nr. 1.11, ST | Es wird angemerkt, dass durch das Die zukunftig im Gebiet zu erwartenden Ein Beschluss ist an dieser
Nr. 1.12, ST Nr. | Baugebiet zusétzliche Schallimmissionen wurden im Rahmen Stelle nicht erforderlich.
1.13, ST Nr. Schalleinwirkungen fir die Anlieger am eines Schallgutachtens untersucht. Nahere
1.27, ST Nr. Kalksbecker Weg zu erwarten sind. Angaben kdénnen dem Kapitel 1.5
1.36, ST Nr. »<Anregungen zum Thema Immissionen®
1.39 entnommen werden.
1.1.27 | ST Nr. 1.6, ST | Wie soll eine stufenweise ErschlielBung Im Begrundungsvorentwurf wurde aufgrund | Ein Beschluss ist nicht
Nr. 1.13 aussehen? der Covid-19-Pandemie eine stufenweise erforderlich.
ErschlieBung fir den Fall angedacht, dass
kurzfristig keine ausreichende Nachfrage
besteht. Die Nachfrage nach W ohnbauland
ist aber eher mehr als weniger geworden.
Das Plangebiet wird in einem Zuge
komplett erschlossen. Eine stufenweise
ErschlieBung ist nicht mehr vorgesehen.
1.1.28 | ST Nr. 1.6, ST | Wie wird das Plangebiet erschlossen? Das Plangebiet wird an die Kleine Heide Ein Beschluss ist nicht
Nr. 1.10, ST Nr. | Passt sich die geplante nordliche und den Kalksbecker Weg angebunden. erforderlich.
1.11, ST Nr. ErschlieBungsstral3e (von der Kleinen Die Kleine Heide wiederum miindet in den
1.18, Heide) der vorhandenen Bebauung an? | Kalksbecker Weg, der Bestandteil des
ST Nr. 1.24, Ist die geplante HOhe der Vorbehaltsnetzes ist. Von dort erfolgt die
ST Nr. 1.34, ErschlieBungsstralRe identisch mit der weitere Verteilung des Verkehres in das
ST Nr. 1.36 jetzigen Anliegerstrae? Wer Gbernimmt | Gbergeordnete Netz. Nahere Angaben
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FuRRganger und Radfahrer bleibt die
Durchlassigkeit erhalten.

Die geplante ndrdliche ErschlieBungsstral3e
orientiert sich an der vorhandenen
Bebauung in zweiter Reihe des
Kalksbecker Wegs und der jetzigen
Anliegerstral3e. Hierfur wurden die
Kanaldeckel- und Kanalsohlenhdhen in
Metern bezogen auf Normalhéhennull
vermessen.

Ein ErschlieBungsvertrag wird zwischen
Bautrager und Stadt geschlossen. Die
Kosten tragt der Bautrager.

1.1.29

ST 1.6, ST Nr.
1.24, ST. Nr.
1.36

Es wird erfragt, wann die Stadt Coesfeld
die Erschliel3ungsstral3e Ubernimmt und
wer fur die Verkehrssicherungspflicht im
neuen Plangebiet aufkommt. Die
bisherigen Anlieger wollen diese
Aufgabe nicht Gbernehmen.

Die Stadt Coesfeld tbernimmt die
ErschlieBungsstral3en, sofern alle
MalRnahmen entsprechend des
ErschlieBungsvertrags abgeschlossen sind.

Fur die Verkehrssicherungspflicht sind in
der Regel die Eigentimer der Flachen
zustandig. Mit Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans Nr. 147 ist das der
Projektentwickler. Danach ist die Ubergabe
in stadtisches Eigentum und die Widmung
als offentliche Stral3e vorgesehen, wodurch
die Aufgabe an die Stadt Ubergeht.

In Wohngebieten wird von der Stadt
Coesfeld keine Reinigung und kein
Winterdienst ibernommen. Per Satzung
wird die Raum- und Streupflicht auf die
privaten Anlieger der
StralRenverkehrsflache Ubertragen. Das gilt
in der Regel auch in verkehrsberuhigten
Bereichen (d.h. ohne Funktionstrennung

Es ist kein Beschluss
erforderlich.
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KFZ/FuRganger). Die
Grundsttckseigentiimer haben in Folge
dessen keine Gebuhren fur die
Stral3enreinigung und den Winterdient zu
bezahlen.

zukommen.

Der Eigentiimer des zuklnftigen
Eckgrundstiicks Kleine Heide 53 regt
eine notarielle Bestatigung an, dass
auch nach tber 31 Jahren nicht fur
etwaige StraRensanierungsarbeiten
Kosten auf ihn zukommen. Zudem
verringere sich der Wert seiner
Immobilie, die geschatzten 50.000 Euro
mochte er vom Bautrager erstattet
bekommen.

einen Privatweg von der Kleinen Heide
erschlossen. Die Eigentimergemeinschaft
des Flurstucks hat einen Kaufvertrag mit
dem Projektentwickler geschlossen, die
Flache wird Uberplant. Die Verkehrsflachen
werden zukuinftig 6ffentlich gewidmet, fur
die Verkehrssicherungspflicht ist die Stadt
zustandig.

Die Kosten fiir die Erschlielungsarbeiten
werden von dem Projektentwickler
Ubernommen (u.a. Verkehrsanlagen,
Anbindung an bisherigen Privatweg und

1.1.30 | ST Nr. 1.24 Es wird angemerkt, dass die Kosten fir | Auch wenn die Anlieger sich an den Kosten | Es ist kein Beschluss
die Erstellung der Anliegerstral3e (zweite | der Anliegerstral3e beteiligt haben, sind die | erforderlich.
Reihe Kalksbecker Weg) die Anlieger rechtlich gesehen keine Eigentiimer. Durch
Ubernommen haben. Den Anlieger die feste Verbindung der Stral3e mit dem
interessiert, was mit dem Grundstuick gehort die Stral3e mitsamt dem
Stral3enmaterial passiert, und ob die Material dem Eigentiimer des Flurstiicks
Anlieger eine Entschadigung erhalten. 2284. Fur dieses Flurstiick wurde ein
Kaufvertrag mit dem Projektentwickler
geschlossen. Fir eine mogliche
Entschadigung mussen sich die Anlieger an
den Eigentimer des betreffenden
Flurstiicks wenden. Da neue Leitungen in
das Plangebiet gelegt werden, wird die
Pflasterung aufgenommen werden.
1.1.31 | ST Nr. 1.24, ST | Es wird angefragt, ob auf die Anlieger Bei dem Flurstiick 2284 handelt es sich Der Anregung wird nicht
Nr. 1.34, ST Nr. | (zweite Reihe Kalksbecker Weg, bislang um eine Privatfliche. Die zweite gefolgt. Eine Freistellung
1.35 Eckgrundstiick Kleine Heide) Kosten Reihe des Kalksbecker Wegs wird tber von der Beitragspflicht z.B.

durch eine notarielle
Bestatigung ist rechtlich
nicht moéglich. Die Kriterien
fur eine
Entschadigungszahlung
liegen nicht vor.

Beschlussvorschlag
1.1.31
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Holtene Klinke, offentliche Grinflachen,
Beleuchtung, Beschilderung).
Anliegerbeitrage werden nicht erhoben.

In Zukunft kommen Straf3enbaubeitrage
nach KAG auf die Anlieger zu, fir die sich
die Moglichkeit der Erschliel3ung Uber eine
Stral3e des Plangebiets ergibt.
Unselbsténdige Grunflachen und
Parkflachen sind dabei unerheblich. Die
Beitragspflicht und die Hohe der Betrage
richtet sich nach dem
Kommunalabgabengesetz fur das Land
Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit der
stadtischen Satzung Uber die Erhebung von
Beitragen nach 8§ 8 KAG fur
straRenbauliche MaRnahmen. Von den
Beitragen betroffen sind die Grundstuicke
Kleine Heide 53, 55 und 57, Kalksbecker
Weg 116, 118, 120, 120a, 122 und 136,
Holtene Klinke 86, 86a, 93 und 94. Die
Beitrage sind friihestens nach 25 Jahren zu
entrichten. Bei Grundstucken, die von mehr
als einer ErschlieBungsanlage erschlossen
werden (z.B. Eckgrundstiicke) und die
ausschlie3lich mit Gebauden fur
Wohnzwecke bebaut sind, sieht die
Satzung Sonderregelungen vor. Eine
Freistellung von der Beitragspflicht z.B.
durch eine notarielle Bestatigung ist
rechtlich nicht moglich.

Der zweite Abschnitt des BauGBs regelt
etwaige Entschadigungsleistungen 88 39
bis 44 BauGB durch den Planungstrager.
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Fir eine Entschadigung muss eine
wesentliche Wertminderung des
Grundstuickes eintreten.

Nutzungs- / Baurechtseinschrankungen
begrindet die Planung nicht, somit besteht
hier kein Entschadigungsanspruch. Durch
das Verkehrsschallgutachten und Prifung
der IP 03 und 04 an der Kleine Heide 53
sind vom Schallgutachter gepriift worden.
Die Gesamtbelastung betragt am IP 03/04
am Tag 53,8/ 57,3 dB(A) und in der Nacht
43,9/ 47,2 dB(A). Die Kleine Heide liegt im
unbeplanten Innenbereich. Es sind
Orientierungswerte von MI-Baugebieten
anzulegen. Die 16. BImSchV enthalt den
Grenzwert von 64 dB(A) am Tag und in der
Nacht von 54 dB(A) in Mischgebieten. Alle
berechneten Werte am IP 03 und 04
unterschreiten die Grenzwerte im Bestand.
Selbst beim Vergleich mit den Werten der
16. BImSchV fur allgemeine Wohngebiete
von 59 dB(A) und 49 dB(A) bleiben die
berechneten Werte deutlich unter den
Grenzwerten. Ein Entschadigungsanspruch
aufgrund von notwendigen
SchallschutzmafRnahmen, die sich aufgrund
der zusatzlichen Verkehrsbelastung
ergeben, kann hieraus nicht abgeleitet
werden.

Wertminderung durch andere Immissionen
(Erschitterungen, Beleuchtung) sind nicht
gegeben. Schwerlastverkehr wird durch die
Baustellenzufahrt umgeleitet und durch den
verkehrsberuhigten Bereich fahrt der
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Wohngebietsanliegerverkehr. Direkte
Scheinwerferausleuchtungen durch den
Fahrzeugverkehr sind auch aufgrund des
Stral3enverlaufes nicht zu prognostizieren.
Die StralRenbeleuchtungsstandorte kénnen
angepasst werden. Allerdings ist sie
wohngebietsublich.

Eine Wertminderung des
Grundstuickswertes an einer der beiden
Zufahrtsstraf3en kann ebenfalls nicht
abgeleitet werden. Grundsttickswerte
steigen allgemein auch im Umfeld von
neuen Wohnbauquartieren. Auch an der
kleinen Heide 53 kann mit
Grundstuickswertsteigerungen gerechnet
werden.

Ein Planungsschaden ist nach vorliegenden
Informationen nicht nachweisbar.

1.1.32 | ST Nr. 1.36 Es wird angeregt, die Ausbuchtung zur Angrenzend an die Garage des Die im
Verkehrsberuhigung an der westlichen Grundstucks Kleine Heide 53 ist Bebauungsplanvorentwurf
Anbindung des Plangebiets zur Verkehrsflachengriin vorgesehen. Auf die dargestellte Griinscheibe
Verkehrsberuhigung mit Gittersteinen zu | im Bebauungsplanvorentwurf dargestellte an der westlichen
pflastern, um Oberflachenwasser Baumpflanzung zur Herstellung einer Anbindung des Gebietes
versickern zu lassen. Anstehendes stadtebaulich wiinschenswerten wird zur Herstellung einer
Wasser an der Garage Kleine Heide 53 | Torsituation an der Zufahrt ins Baugebiet stadtebaulich
soll so verhindert werden. wird verzichtet, da der Eigentimer die wunschenswerten

Verschattung einer vorgesehenen PV- Torsituation beibehalten.
Anlage auf der Garage beflrchtet. Statt einem Baum werden
Stattdessen werden in dem Beet nun Straucher angepflanzt und
Straucher angepflanzt und insektenfreundliche
insektenfreundliche Blumenmischungen Blumenmischungen
ausgesat. Die Flache soll also ganzlich ausgesat.

unversiegelt bleiben und geht damit sogar
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in positivem Sinn Uber die Anregung
hinaus.

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung der
ErschlieBungsanlagen ist grundsatzlich
planerisch sicherzustellen, dass
Oberflachenwasser u.a. auch nicht auf das
Grundstiick Kleine Heide 53 fliel3t.

Beschlussvorschlag
1.1.32

Verkehrsbeschrankung fur Ful3ganger
und Radfahrer erst in einigen Jahren mit
dem Ausbau der Stral3en umgesetzt
werden wird.

Abbindung fur den motorisierten Verkehr
sollte daher ganz zu Beginn der
ErschlieBungsarbeiten erfolgen. Der
Zeitpunkt fur die Abbindung der Héltenen
Klinke fur den motorisierten Verkehrs kann
in den Erschlieungsvertrag zwischen
Stadt und Projektentwickler aufgenommen
werden. So kdnnen Schaden an der
Fahrbahn und Gefahrdungen der Anlieger
durch Baustellenfahrzeuge vermieden
werden.

1.1.33 | STNr. 1.6 Wer hat die Verkehrsuntersuchung Die allgemein anerkannte Ein Beschluss ist nicht
durchgefihrt? Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen erforderlich.
mbH Brilon, Bondzio und W eiser fihrte die
Verkehrsuntersuchung durch.
1.1.34 | ST Nr. 1.36 Es wird angeregt, dass die Die Knotenpunktzéahlungen wurden Ein Beschluss ist nicht
Verkehrszahlungen auf3erhalb von aufRerhalb eines Lockdowns und der erforderlich.
Ferienzeiten und nicht im Lockdown Ferienzeiten am 18.08.2020 vorgenommen.
durchgefihrt werden. Sie liefern damit eine verlassliche,
aussagekraftige und reprasentative
Grundlage fir die weitere
Verkehrsuntersuchung.
1.1.35 | ST Nr. 1.19, ST | Es wird befiirchtet, dass die fur die Die Holtene Klinke ist nicht fur den Es wird beschlossen, den
Nr. 1.28 Hoéltene Klinke geplante Baustellenverkehr ausgelegt. Die Zeitpunkt fur die Abbindung

der Holtenen Klinke flir den
motorisierten Verkehr in
den ErschlieBungsvertrag
mitaufzunehmen.

Beschlussvorschlag
1.1.35
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1.2 Anregungen zum Thema Entwasserung

1.21

Anregung aus
der Burger-
anhdrung,
ST Nr. 1.6,
ST Nr. 1.10,
ST Nr. 1.12,
ST Nr. 1.13,
ST Nr. 1.15,
ST Nr. 1.19,
ST Nr. 1.20,
ST Nr. 1.22,
ST Nr. 1.24,
ST Nr. 1.28,
ST Nr. 1.34,
ST Nr. 1.36

Im Bebauungsplan sind
Mindestgelandehdhen u.a. an der
Geltungsbereichsgrenze bzw.
Grundstiicksgrenze u.a. im Bereich einer
Wendeanlage festgesetzt. Die Anwohner
beflirchten, dass das
Oberflachenwasser auf ihre
Grundstiicke und letztendlich in ihre
Hauser fliel3t. Im Bebauungsplan sind
Mindestsockelh6hen von 0,3 m bis 0,5m
Uber geplanten Stral3enniveau
festgesetzt. Das Erdgeschoss der
Bestandswohnhauser liegt kaum héher
als das heutige Stra3enniveau. Zudem
sind alle heutigen Stral3en zum
Kalksbecker Weg geneigt, sodass
beflirchtet wird, dass das
Oberflachenwasser vom Baugebiet in
Richtung Kalksbecker Weg zu den
Nachbarn flieRen wird. Durch die
Ausweisung des Wohngebietes
beflrchten Anwohner, dass es bei ihnen
zu Uberschwemmungen kommen wird.
Die Frage kommt auf, wer fur die
SchutzmalRnahmen verantwortlich ist, ob
Kosten auf die Eigentiimer der
angrenzenden Bebauung zukommen
und wer die Kosten fiir die Anpassungen
der StraRen- und Gelandehthenlage
Ubernimmt. Es wird eine gewisse
Skepsis gedulert, ob die Kapazitat des
erweiterten Regenrtickhaltebeckens
ausreichend grol3 sei, um die

Die schadlose
Niederschlagswasserabfiihrung durch ein
ausreichend dimensioniertes Kanalnetz
erganzt Uber ein Freigefalleabfluss tGber die
Fahrbahn schiitzt die Birger innerhalb und
aul3erhalb des Plangebietes.
Zukunftsorientiert wurden
Starkregenereignisse berlcksichtigt. Bei
sehr starken Regenereignissen kann das
Wasser Uber die StraRen- und
Wegeoberflachen im Freigefalle zum
tiefsten Punkt im Plangebiet beim
Durchlass zum Regenrickhaltebecken
sudlich der Bundesstral3e abflie3en
(Notwasserweg). Hier ist ein ausreichend
dimensionierter Durchlass zum erweiterten
Regenriickhaltebecken vorgesehen.
Sowohl der Durchlass als auch
Regenriickhaltebecken sind ausreichend
dimensioniert.

Zur Herstellung des
Niederschlagswasserabflusses im
Freigefélle Gber die neuen
ErschlieBungsstral3en missen die
Fahrbahnen ein ausreichendes Gefélle
erhalten. Dazu muss das nattrliche
Gelande im Maximum bis etwas unter
einem Meter angehoben werden. Die
angrenzenden Grundstiicke werden
entsprechend angefillt. Zu den
Grundstticksgrenzen Kalksbecker Weg 87,
89, 91 und 93 besteht dadurch zukuinftig
ein Geldndehdhenunterschied. Bei der

Der Anregung wird gefolgt,
indem die Niederschlags-
entwasserung so angelegt
wird, dass das Wasser
nicht auf die
Nachbargrundstiicke flief3t.
Dazu sind Gelandehdhen
zwingend festzusetzen.

Beschlussvorschlag 1.2.1
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Uberflutung des eigenen Grundstiicks zu
verhindern.

Holtenen Klinke und der Privatstral3e wird
im Rahmen der Abbindungsarbeiten
(Durchlassigkeit nur fur Ful3ganger und
Radfahrer) die StralRenneigung so
angepasst, dass kein Wasser aus dem
Baugebiet zu der (noch) Privatstral3e und
dem Holtene Klinke Abschnitt zwischen
Kalksbecker Weg und Baugebiet flief3t. Die
Kosten fur die Anpassungen der Straf3en-
und Gelandehthenlage ubernimmt der
Projektentwickler. Der Bebauungsplan setzt
Gelandehthen an einer geplanten
Stichstral3e und zu den Bestandsnachbarn
am Kalksbecker Weg fest. Die Fahrbahn
erhélt so eine ausreichende Neigung und
die Nachbarn sind geschutzt, obwohl sie
nach der Anflllung bis 0,6 m Gber dem
heutigen Niveau tiefer liegen.

Einzige Ausnahme sind die Neubauten am
Kalksbecker Weg. Das Bestandskanalnetz
kann aber das Wasser genauso wie die
Uberschaubaren Schmutzwassergaben aus
dem Neubaugebiet aufnehmen. Die
Anschlisse fur das Schmutzwasser sind
am Rotdornweg und am Kalksbecker Weg
geplant.

Das nachstgelegene festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet vom Honigbach
liegt rund 600 m entfernt. Das Plangebiet
befindet sich auch in keinem Risiko- oder
Hochwassergefahrenbereich.

Die Bedenken gegen Uberflutungsgefahren
durch Versiegelung des Plangebietes
werden aufgrund der fachgutachterlichen
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Aussagen des Bodengutachtens und des
Entwasserungskonzeptes ausgeraumt. Fur
die Entwasserungsplanung wurde ein
Ingenieurbiiro beauftragt.

Grundsatzlich hat sich aber jeder
Hauseigentimer wirksam gegen
Uberflutung und Riickstau zu sichern —
unabhéngig von Nachverdichtung etc. Bei
Neubauten wird haufig ein Sockel von 30
bis 50 cm empfohlen. Bestandsgebaude
kdnnen durch andere Mal3nahmen wirksam
geschutzt werden (z.B. wasserdichte
Kellerfenster, Rickstauklappe). Die Kosten
sind vom Eigentimer selbst zu tragen.

1.2.2

STNr. 1.31

Es wird angeregt, mehr
Niederschlagswasser im Plangebiet zu
versickern. Ein Regenwasserkonzept
wirde kostbares Regenwasser in der
Flache halten. Starkregenereignisse sind
zu beachten.

Das Bodengutachten zeigt, dass nur an
wenigen Punkten und sehr unzuverlassig
eine Versickerung moglich ist. Die Grol3e
und Lage der Sandlinsen, die fir eine
Versickerung geeignet sind, ist ul3erst
unterschiedlich. Ohne eine
Bodenerkundung fir jede
Versickerungsanlage also auf jedem
Grundstuck ist die Errichtung einer
Versickerungsanlage nicht mdglich. In
weiten Teilen des Plangebietes misste der
Boden zur Herstellung der
Versickerungseignung ausgetauscht
werden. Die An- und Abfuhr von Boden und
geeigneten Material verursacht
zusatzlichen Verkehr und Emissionen von
klimaschadlichen Gasen.

Der Anregung wird nicht
gefolgt, die
Bodeneigenschaften lassen
eine schadlose
groi3flachige Versickerung
nicht zu.

Beschlussvorschlag 1.2.2
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1.3 Anregungen zum Thema Umwelt

131

Anregung aus

Es wird angeregt, dass die

Die Artenschutzprifung berticksichtigt

Das weitere Verfahren wird

der Burger- Artenschutzprifung Eulen, K&uze und planungsrelevante Arten. Diese sind durch | auf Grundlage der
anhdrung, ST Turmfalken bertcksichtigt und die Planung nicht gefahrdet. Unter vorgelegten, durch die

Nr. 1.6, ST Nr. Nachtbegehungen fir Eulen und artenschutzrechtlichen Aspekten steht der | Untere Naturschutzbehorde
1.9, ST Nr. Fledertiere vorzunehmen sind. Gebdude | Entwicklung des Baugebietes nichts im gepriften und als fachlich
1.13, im Plangebiet konnten vom Gutachter Wege. richtig bewerteten

ST Nr. 1.24, nicht begangen werden. Die . i . Artenschutzprifun

ST Nr. 1.31 Artensct?utzgr]echtliche Prifung wird Eine Verhorexkursion des Gutachters am durchgerhr'E k

generell zu Nutzungs-/
Geholzartenaussagen und
Begehungszeitpunkten hinterfragt, sie
sei zudem nicht objektiv. Ein
Entwasserungsgraben entlang der
Bundesstralie soll ein Lebensraum fiir
Amphibien sein. Auf ein Kiebitzbrutpaar
sudlich der Bundessstraf3e wird
hingewiesen. W eiterhin wurden auf
Vogel im Plangebiet hingewiesen, die
ihn als Lebensraum nutzen. Die
Ansiedlung von ,vertriebenen® Kauzen
wird angeregt.

Abend (von 20.15 Uhr bis 22.45 Uhr) des
10.05.2017 diente der Ermittlung etwaiger
Eulenvorkommen (Steinkauz/Schleiereule)
sowie mdoglicher Fledermausaktivitaten.
Fledertiere haben im Planungsraum keine
Wohnstatt und suchen das Gelande
wahrscheinlich nur gelegentlich zur
Nahrungssuche auf. In dem
Untersuchungsraum war kein Steinkauz
anwesend. Weder eine Ansiedlung noch
eine Umsiedlung des Steinkauz sind daher
erforderlich.

Die zustandige Prufstelle fur das
Artenschutzgutachten ist die Untere
Naturschutzbehérde des Kreises Coesfeld.
Sie hatte im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung eine Anmerkung zum
Kiebitzpaar beim geplanten
Regenrickhaltebecken sudlich der
Bundesstral3e. Die artenschutzrechtliche
Prifung wurde mittlerweile Uberarbeitet und
das Kiebitzbrutpaar im rechtlichen Rahmen
ausreichend gewdirdigt. Die Anderungen
sind im Artenschutzgutachten markiert.

Beschlussvorschlag
1.3.11

Die in der Anregung
angesprochenen
Flachennutzungen wurden
gepruft und wo erforderlich
angepasst.

Beschlussvorschlag
1.3.1.2

Regelungen zu Erhaltungs-
und Pflanzgeboten sowie
zu Lichtemissionen werden
im Bebauungsplan
aufgenommen.

Beschlussvorschlag
1.3.1.3

Seite 40 von 101




Stadt Coesfeld
Abwagung Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide*

A
STADT imRD aum

COESFELD

Das Kiebitzvorkommen befindet sich
sudlich der B 525 auf3erhalb des
Plangebiets. Aufgrund der Trennung durch
die Bundesstral3e ist nicht davon
auszugehen, dass es Auswirkungen auf
geschutzte Arten durch die Planung geben
wird. Die geplante Schallschutzwand ist
aufgrund ihrer Hohe dazu geeignet, den
Lebensraum von Kiebitzen einzuschranken.
Die Gehdlzkulisse entlang der
BundesstralRe und die Anfahrtsrampen mit
Baumen und Strauchern flr die Bricken
Kalksbecker Weg und Kleine Heide sind
bereits Bereiche; von denen der Kiebitz
Abstand halt.

Das Regenriickhaltebecken sudlich der
Bundesstral3e muss erweitert werden, um
zusatzliche Niederschlagswassergaben
aufzufangen. Die Ergéanzung zur
Artenschutzprifung sieht keine Konflikte
mit der Kiebitzpopulation durch die
Regenriickhaltebeckenerweiterung. Die
Aufnahme, die einen Kiebitz im Plangebiet
zeigen soll, zeigt einen Austernfischer. Er
gehdrt nicht zu den planungsrelevanten
Arten.

Sogenannte Allerweltsarten (z. B.
Schwarzspecht) nutzen das Plangebiet als
Lebensraum. Sie stehen wie alle Vogel
zwar unter Artenschutz, aber aufgrund ihrer
Anpassungsfahigkeit und ihrer allgemein
guten Populationen werden durch den
Lebensraumverlust keine
artenschutzrechtlichen Belange tangiert.
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Die Anmerkungen im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung sind dem Verfasser
des Artenschutzgutachtens zur Verfugung
gestellt worden, mit der Bitte um Prifung
und Erganzung. Es liegt mittlerweile ein
Uberarbeitetes Artenschutzgutachten vor
(Stand: 18.10.2020) — auch im Hinblick auf
artenschutzrechtliche
Gebaudebegehungen, geschutzte Arten
(Amphibien) und Flachennutzungen. Der in
der Anregung angesprochene Graben dient
nicht als Lebensraum fur Amphibien. Die in
der Anregung angesprochenen
Flachennutzungen wurden geprift und wo
erforderlich angepasst. Da alle Punkte
beriicksichtigt sind, kann davon
ausgegangen werden, dass die
Artenschutzpriifung ihren Zweck erfllt.

In der artenschutzrechtlichen Priifung ist
sowohl der Stand aus dem Jahr 2017 als
auch aus dem Jahr 2020 enthalten. Die
Erg&nzungen bezogen sich auf die
nachtréglich begangenen Gebaude und die
Kiebitze sudlich am Regenriickhaltebecken
sudlich der Bundesstral3e.
Nutzungsénderungen blieben bei der
Erganzung unberlcksichtigt. Die
Erganzungen sind entsprechend markiert.

Die zustandige Untere Naturschutzbehérde
des Kreises Coesfeld trug zur
artenschutzrechtlichen Prufung vom
18.10.2020 weder Anregungen noch
Bedenken vor.
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Die Begehungstermine sind korrekt
eingetragen. Fachkundige Personen
melden sich nicht immer an und verhalten
sich mdglichst unaufféallig, um insbesondere
Tierarten nicht zu storen.

Herr Pfeifer hat im Rahmen seiner
Untersuchungen auch den Hof Kalksbecker
Weg 120 besucht. Es war an diesem Tag
schones Wetter und die Pferde auf der
Koppel. Der/Die Eigentimer:in der
Nebengebaude hat Herrn Pfeifer zum Stall
gefuhrt, der offen stand, sodass eine
Begutachtung des Innenraumes — wie im
Gutachten beschrieben — maéglich war. Die
Pferde sind zu keinem Zeitpunkt durch die
Begehung in Nervositat versetzt worden.
Die Pferdekoppel war verpachtet. Den Stall
durfte der Pachter aber nur gegen
Instandhaltung benutzen. Der/Die
Eigentimer:in hatte jederzeit ein
Betretungsrecht.

Einige Gebaude konnten seinerzeit nicht
begangen werden. Zwischenzeitlich konnte
der Gutachter sich Zugang verschaffen und
die Begehung nachholen. Es wurden keine
Artenvorkommen angetroffen, die einer
Umsetzung von Baurechten ganzlich
entgegenstehen. Heimische Laubbdume
dienen beispielsweise Zwergfledermausen
als Jagdhabitat. Beim Verlust geht ein Teil
des Jagdgebietes verloren. Die
Anpflanzung neuer Baume lasst neue
Jagdgebiete entstehen. Eine Kombination
aus Erhaltung des Altbestandes und
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Neuanpflanzungen berlcksichtigt
Artenschutz und Wohnbebauung am
besten. Lichtemissionen dezimieren das
Nahrungsangebot fur Fledertiere und
Vdgel. Regelungen zu Erhaltungs-,
Pflanzgeboten und Lichtemissionen sind im
Bebauungsplan angedacht.

1.3.2

Anregung aus
der Birger-
anhérung,

ST Nr. 1.6,
ST Nr. 1.13,
ST Nr. 1.15,
ST Nr. 1.25,
ST Nr. 1.29,
ST Nr. 1.31,
ST Nr. 1.36

Es wird angeregt, dass anstatt Baume
fir mehr Grundstiicke zu fallen, diese zu
erhalten sind und der Spielplatz mittig
bei den erhaltenswerten Baumen
angelegt wird. Insbesondere die
Solitareiche soll erhalten bleiben.

Der friihzeitige Planvorentwurf sah keine
Baumerhaltung und den Spielplatzbau im
aulRersten Osten des Plangebietes vor.

Zwischenzeitlich ermittelte ein
Sachverstandiger den erhaltenswerten
Baumbestand. Die Ergebnisse sind vom
stadtischen Baumfachmann tberprift
worden, wodurch letztendlich mehr Baume
erhalten bleiben. Der Bebauungsplan setzt
nun 13 Badume zur Erhaltung fest.

Die Ergebnisse des Baumgutachters
wurden vom stadtischen Baumfachmann,
der auch spater fur die Pflege der
erhaltenswerten Baume zustandig ist,
geprift. Zwei Linden und eine Eiche der
Schadstufe 11l sind seiner Einschatzung
nach ebenfalls erhaltenswert. Den Ahorn
Nr. 3 bewertet es hingegen schlechter als
Schadstufe II, aufgrund der nicht mehr
gegebenen Standsicherheit rat er dazu den
Baum zu féllen. Zudem steht der Baum in
der geplanten ErschlieBungsstral3e. Die
erforderlichen Verkehrswege stehen einer
Erhaltung entgegen. Alternative
Stral3enflhrungen verlangern nicht nur die

Der Anregung wird gefolgt,
13 Baume sind zur
Erhaltung festzusetzen und
der Spielplatz zentral
anzulegen.

Beschlussvorschlag
1.3.2.1

Die maximale Anzahl der
zulassigen Wohneinheiten
je Gebaude ist in den
Bereichen mit einigen
erhaltenswerten Baumen
von 2 auf 4 anzupassen.

Beschlussvorschlag
1.3.2.2
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Wege, sondern hatten auch den Verlust
von anderen Baumen zur Folge.

Die Solitareiche Nr. 37 wird in den
zentralgelegenen Spielpatz integriert. Zum
Schutz der Wurzeln ist eine Briicke fur die
Stral3e auf Anraten des stadtischen
Baumfachmannes geplant.

Die Baume erschweren die
Grundstiicksnutzung, sodass weniger
Wohnflache je Quadratmeter entsteht.
Mehrfamilienhduser kénnen die fehlende
Wohnflache durch kompaktere Baukdrper
teilweise ausgleichen. Der Altbaumbestand
schirmt sie zudem weitgehend vor der
Nachbarbebauung ab. Die Planung
integriert den Baumbestand. Die
Bebaubarkeit der Grundstiicke mit Hausern
mit ein bis zwei Wohneinheiten wird durch
die Baume erschwert. Gleichzeitig besteht
eine Nachfrage nach Mietwohnungen. An
den Hofstellen, um die sich die Baume
gruppieren, sind Hauser mit bis zu 4
Wohneinheiten zulassig, um die
entfallenden Wohnungen durch die
erhaltenden Baume weitgehend zu
ersetzen.

1.3.3

Anregung aus
der Burger-
anhdrung,

ST Nr. 1.36

Es wird angeregt, die Pflanzgebote im
offentlichen Stral3enraum so zu fassen,
dass Solaranlagen auf den
Nachbargrundstiicken nicht
beeintrachtigt werden.

An der Zufahrt von der Kleinen Heide ins
Plangebiet sah die Vorentwurfsplanung
eine Torsituation durch zwei StraRenbaume
vor. Die Stadt Coesfeld méchte
regenerative Energiegewinnung fordern
und nicht beeintrachtigen. Die Planung
setzt den nachstgelegenen Stral3enbaum
zum Grundstick Kleine Heide 53 nicht

Der Anregung wird gefolgt,
indem auf die Anpflanzung
eines Baumes unmittelbar
am Nachbargrundstiick
verzichtet wird.

Beschlussvorschlag 1.3.3
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mehr fest, obwohl dadurch die
stadtebaulich zu befliirwortende Torsituation
entfallt. Aktuell ist eine Photovoltaikanlage
auf der Garage des Grundstiicks Kleine
Heide 53 aufgrund von fehlenden
Abstanden nicht zul&ssig. Die Mdglichkeit
eroffnet sich erst durch den Bebauungsplan
Nr. 147 und die Festsetzung einer
offentlichen Stral3e.

134

Anregung aus
der Burger-
anhorung,

ST Nr. 1.31

Es wird angeregt, ein Energiekonzept
mit regenerativen Energiequellen fir das
Plangebiet aufzustellen. Die
Energieversorgung mit einem BHKW im
Plangebiet ist zu prifen.

Ein Energiekonzept wurde beauftragt.

Das Energiekonzept zeigt, dass selbst der
Anschluss an das BHKW an der Maria-
Frieden-Schule aufgrund der
Leitungsmenge und der potentiellen
Warmeabnahme unwirtschattlich ist.

In der Burgerinformationsveranstaltung am
07.10.2020 wurde das Interesse eines
Landwirts an der Warmeversorgung des
Plangebietes durch ein Nahwarmenetz, das
von seiner hofeigenen Biogasanlage
versorgt wird, bekundet. Am 04.11.2020 hat
der Interessent der Stadtverwaltung
mitgeteilt, dass eine Warmeversorgung
aufgrund der Entfernung zum Betrieb nicht
in Betracht kommt. Beim Landwirt kdAme
noch die Gasleitung vom Betrieb in das
Wohngebiet hinzu. Es ist sehr zweifelhaft,
dass es wirtschaftlich ist, auch weil immer
mehr Passivhauser entstehen. Als
Alternative wurde der Betrieb eines BHKW s
mit Biomethan angeregt. Allerdings gelten
hierzu die gleichen Rahmenbedingungen

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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wie fur das BHKW in der Maria Frieden-
Schule mit angedachtem Nahwarmenetz.

Das Energiekonzept zeigt, dass flr ein
Nahwarmenetz aufgrund Energie- und
Warmeeinsparvorschriften keine
ausreichend tragféahige Nachfrage besteht.
Als Empfehlung wird der Energiestandard
KfW 55 als Minimum empfohlen.
Geothermie ist nur eingeschrankt maglich.
Potentiale zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie bestehen.

1.35

ST Nr. 1.6, ST
Nr. 1.13, ST Nr.
1.15

Es wird angemerkt, dass in den letzten
Jahren einige Baume im Plangebiet
gefallt wurden, wie die Luftbildaufnahme
aus dem Jahr 2015 zeigt. Es wird
vermutet, dass aufgrund von internem
Wissen (Eigentiimer sind stadtische
Mitarbeiter) moégliche Hindernisse aus
dem Weg geraumt wurden und
finanzielles Interesse dahintersteckt.

Es wird angeregt den Baumbestand zu
erhalten.

Das Plangebiet war als Au3enbereich nach
§ 35 BauGB zu betrachten. Dort dirfen
Baume unter Beachtung des
Artenschutzes, der bei jeder Baumfallung
gilt - gefallt werden, z.B. zur Gewinnung
von Brennholz oder als Baumaterial
(traditionell wurden Hof nahe Baume neben
dem Windschutz und Schattenwurf daftir
gepflanzt). Die Baumentnahmen waren
rechtm&nig. Sie mussten auch nicht
ausgeglichen werden. Interne
Informationen wurden innerhalb der
Stadtverwaltung nicht weitergegeben. Die
Eigentimer der Flachen handelten zuléssig
unabhangig.

Im Plangebiet stehen 38 Einzelbaume ohne
Baume in Hecken, die vom
Baumsachverstandigen auf ihren
Vitalitdtszustand und Schaden untersucht
wurden. Der Bebauungsplan erhalt
insgesamt 13 Baume. Fast alle Baume der
Schadstufe Il und besser sind zur Erhaltung

Der Anregung wird gefolgt;
soweit die Baume
erhaltenswert (nach
Definition der Stadt) sind,
sollen sie erhalten bleiben.

Beschlussvorschlag 1.3.5
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festgesetzt. Abweichungen sind mit dem
stadtischen Baumfachmann abgestimmt.

Fur die grof3e Eiche Nr. 37 an der Holtenen
Klinke wurde u.a. die Verkehrsfiihrung
geandert und eine Wurzelbriicke
vorgesehen.

1.3.6

ST Nr. 1.6

Wurde der Baumbestand nordlich der
geplanten ErschlieBungsstral3e
bertcksichtigt?

Der Baumbestand innerhalb des
Plangebietes wurde gutachterlich
untersucht. Ergénzend hat der stadtische
Baumfachmann die zwei Linden noérdlich
der geplanten ErschlieBungsstral3e gepruft.
Die Kronen ragen in das Plangebiet. Der
Kronenumfang erlaubt einen Rickschluss
auf die GroRe des Wurzelraums. Dieser soll
durch das Plangebiet nicht beschadigt
werden. Zudem sollte die Vitalitat und
Standfestigkeit der beiden direkt
angrenzenden Baume eingeschatzt
werden.

Die mal3gebenden Einschéatzungen des
Baumgutachters berticksichtigt der
Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan setzt keine Baume
aulBerhalb seines Geltungsbereiches fest.
Die Wurzelbereiche der drei Linden und der
drei Obstbaume nérdlich der
Transformationsanlage sind durch die
Festsetzung von Stra3enverkehrsgriin
geschutzt.

Die Hecke, die auf der Grenze zwischen
Plangebiet und Kalksbecker Weg 120a
gepflanzt wurde, kann stehen bleiben. Fir

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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die Pflege und den Schnitt der Hecke ist
der Eigentimer der Hecke zustandig.

1.3.7

ST Nr. 1.23

Es wird angeregt, weniger als die im
Vorentwurf vorgesehenen 50
StraRenbdume zu pflanzen, weil
Solaranlagen verschattet werden und
der Boden zu wenig Wasser hat, um die
Baume zu versorgen. Der jetzige
Baumbestand zeige bereits erhebliche
Trockenschaden. Das Wurzelwachstum
der Baume fiihre zu einer Anhebung und
Zerstorung der Stra3enflachen.

Der Bebauungsplanentwurf setzt im
offentlichen Stralenraum 44 Baume fest.
Sie dienen der Verbesserung des
Kleinklimas. Sie kénnen ihre Funktion
insbesondere in warmen Sommern nur
erfullen, wenn sie mit ausreichend W asser
versorgt werden. Sie schranken andernfalls
die Verdunstung und die
Sauerstoffproduktion ein und konsumieren
im Extremfall sogar Sauerstoff. Eine auf die
Baumart abgestimmte Wasserversorgung
ist somit unabdingbar. Es sind
klimatolerante Stralienbaumarten
vorgesehen, die wenig Wasser bendtigen
und trotzdem ihre naturlichen Aufgaben
erfullen.

In den ersten Jahren werden die Baume in
Trockenzeiten bewassert werden muissen.
Je nach Trockenperioden sind die
ausgewachsenen Baume ebenfalls zu
bewéassern. Die Stadtverwaltung hat eine
ausreichende Bewasserung
sicherzustellen.

Die StralRenb&aume sind im Bebauungsplan
festgesetzt. Bei der Planung der privaten
Solaranlage ist ihr Standort zu
berlcksichtigen.

Durch ein ausreichend dimensioniertes
Pflanzbeet sollen Anhebungen und
Zerstérungen der StralRenflachen
vorgebeugt werden. Zudem werden die

Der Anregung wird gefolgt,
entsprechend des
Bebauungsplanentwurfs
sind 44 StralRenbdume zur
Verbesserung des
Kleinklimas anzupflanzen,
13 Bestandsbaume sind zu
erhalten.

Beschlussvorschlag 1.3.7
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Wurzeleigenschaften bei der Auswahl der
Baumarten berticksichtigt.

1.3.8

ST Nr. 1.24

Inwieweit kbnnen Anwohner bei der
Bepflanzung mitentscheiden? Koénnen
die Anlieger entscheiden, wo welche
Bepflanzung an die Grundstiicksgrenze
gepflanzt wird.

Der Bebauungsplan setzt die Standorte der
Stral3enbdume fest. Die Standorte wurden
kompliziert zwischen allen
Planungsbeteiligten abgestimmt, um
Konflikte mit Versorgungstrassen und
Kanélen auszuraumen. Bei der Wahl der
Baumart ist die GALK-StralRenbaumliste zu
bertcksichtigen. In Coesfeld ist ein
Gesprach zwischen Bauhof und Anliegern
zur Wahl der Baumarten Ublich. Zusatzlich
ist je Einzel- und Doppelhaushélfte ein
Baum anzupflanzen. Den Standort wahit
der Bauherr unter Anwendung des
Nachbarschaftsgesetzes NRW. Die
Grenzabstande betragen 4 m fur
starkwachsende Baume und 2 m fir alle
Ubrigen Baume gem. 8§ 41 Abs. 1 NachbG
NRW. Die Festsetzung schreibt Baume Il.
Ordnung je Einzelhaus und je
Doppelhaushélfte auf dem privaten
Grundstuck vor, sodass ein
Mindestabstand von 2 m anzunehmen ist.

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

1.3.9

ST Nr. 1.29

Es wird angeregt, heimische Baume fur
die Strallenbdume vorzusehen.

StralRenbdume missen auf den
besonderen Standort abgestimmt werden
(geringer Wurzelraum, klimatische
Rahmenbedingungen). Zudem mussen sie
den Klimawandel in den néchsten Jahren
bewaltigen. Heute heimische Arten werden
in den nachsten Jahrzehnten an den
Extremstandorten ohne eine hochintensive
Pflege (u.a. Bewasserung) kaum eine
Zukunft haben. Zur Auswahl der

Der Anregung wird gefolgt,
es sind heimische Arten
aus der GALK-Liste
auszuwahlen.

Beschlussvorschlag 1.3.9

Seite 50 von 101




Stadt Coesfeld
Abwagung Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide*

A
STADT imRD aum

COESFELD

StralRenbdume greift die Stadt Coesfeld auf
die Gartenamtsleiterkonferenzliste fiir
Strallenbaume zuriick. Die Baumarten sind
von Fachleuten im Stral3enraum in den
letzten Jahrzehnten getestet worden. Die
Ergebnisse werden zudem kontinuierlich
aktualisiert. Die Liste enthalt heimische und
nicht heimische Arten, wobei sich nicht
heimische Arten als klimatoleranter
erweisen. Bei der Auswahl werden
einerseits maoglichst heimische Arten
bevorzugt, andererseits werden wir uns in
Mitteleuropa in den nachsten Jahrzehnten
darauf einstellen, dass neue Baumarten
,heimisch“ werden.

1.3.10

STNr. .31

Es wird ein Grinkonzept mit einer
deutlichen Verbesserung gegenuiber
dem heutigen Stand angeregt.

Der Bebauungsplanentwurf setzt — im
Sinne eines Grunkonzepts — a) im
offentlichen StraRenraum 44 Baume fest
und b) ist je Einzelhaus und je
Doppelhaushélfte (bis zu 76 insgesamt)
mindestens ein Laubbaum auf den
Privatgrundstiicken anzupflanzen. 3 Baume
sind auf dem Spielplatz anzupflanzen.
AulRRerdem bleiben 13 Baume stehen, das
sind insgesamt rund 140 Baume im
Plangebiet. Der Bebauungsplanentwurf
sieht mehr Baume vor als der Vorentwurf,
Bei Flachdachern (Dachneigung von < 5 °)
ist c) eine dauerhafte Dachbegriinung
vorgeschrieben und d) die
Verkehrsgrunflachen sind mit
Schmetterlings-/
Wildbienensaatmischungen einzuséen. Die
Vorgarten sind e) zu mindestens 50 % zu
begrinen. Kies-, Stein-, Schotter- und

Der Anregung wird gefolgt,
indem im Vergleich zum
Bebauungsplanvorentwurf
Bestandsbdume erhalten
und insgesamt mehr
Baume vorgesehen werden
(b), eine Dachbegrinung
auch bei Flachdachern von
Hauptgeb&uden und
Nebenanlagen geplant ist
(c) und im Vorgarten
ebenso Stein-, Schotter-
und Hackschnitzelflachen
als Versiegelung zu werten
sind (e).

Beschlussvorschlag
1.3.10
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Hackschnitzelflachen sind als Versiegelung
zu werten.

1.3.11 | ST Nr. 1.24

Es wird angeregt den ehemaligen
Eichenwald an der westlichen Zufahrt
zum Plangebiet wieder anzupflanzen.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Ein-
und Zweifamilienhausern wird der
abgeholzte Eichenwald nicht wieder
aufgeforstet. An der Stelle ist neben
Baugrundstiicken die westliche
ErschlieBungsstral3e vorgesehen.

Der Anregung, den
Eichenwald wieder
aufzuforsten, wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag
1.3.11

1.4 Anregungen zum Thema Planungskonzept / Bauen

1.4.1 | Anregung aus
der Burger-
anhoérung, ST
Nr. 1.6,

ST Nr. 1.24,
ST Nr. 1.31,

ST Nr. 1.36

Es wird angeregt, dass die
zweigeschossigen Hauser mit
Staffelgeschoss auf anderthalb
geschossige Hauser reduziert werden.
Auf eine dreigeschossige Bauweise ist
zu verzichten. Es wird die Frage gestellt,
ob sich die neue Bebauung an die
vorhandene eineinhalb geschossige
Bauweise anpasst und optisch
dreigeschossige Hauser moglich seien.
Der Standort von zweigeschossigen
Héausern und / oder ausgebautem
Spitzboden wurde aul3erdem hinterfragt.

Zweigeschossige Bebauung mit
ausgebauten Dachgeschossen sind u.a.
am Kalksbecker Weg 100, 102, 104 und
Kleine Heide 46, 48 und 48a zu finden.
Zweigeschossige Hauser stehen am
Kalksbecker Weg 126, 136 und Holtene
Klinke 89 und 91.

Es besteht auch eine dauerhafte Nachfrage
an zweigeschossigen Hausern mit
ergdnzendem Sattel- oder Zeltdach als
Stauraum oder Raume fiir Nebenanlagen,
da Uberwiegend auf Keller verzichtet wird.
Zudem sollte mit Boden sparsam
umgegangen werden, sodass zwei
Vollgeschosse im Plangebiet fiir die zweite
Wohnung bis auf den Bereich flr die
Bungalows durchgéangig zulassig ist.

Mit der festgesetzten maximalen Firsthéhe
bzw. Oberkante sind die Gebaude in der
Hohe begrenzt.

Die Hauser sollen sich gleichwohl in den
Bestand einfligen. Entlang dem
Kalksbecker Weg wird daher die Traufh6he

Der Anregung wird
teilweise gefolgt, indem
entlang des Kalksbecker
Weges die Traufhohe auf
4,5 m festgesetzt wird und
im gesamten Plangebiet
Balkone, Dachterrassen
und Altane Uber dem
zweiten Geschoss
unzulassig sind.

Beschlussvorschlag 1.4.1
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auf zwingend 4,5 m festgesetzt. Das zweite
Geschoss und der ggf. noch dartber
liegende Spitzboden liegen dadurch im
Dachgeschoss.

Um grol3stadtische Bauformen in einer
typisch landlich gepragten Stadt zu
vermeiden, schlief3t der Bebauungsplan
Dachterrassen, Balkone und Altane tber
dem zweiten Geschoss aus. Blirger sollen
sich auf ,Augenhdhe” begegnen und ins
Gesprach kommen. Aul3enwohnbereiche
im dritten Geschoss sind hierfur abtraglich.
Das Konfliktpotential mit
Schalleinwirkungen von den Bundes- und
KreisstraRen wird dadurch zudem gesenkt.

1.4.2

Anregung aus
der Burger-
anhdrung, ST
Nr. 1.31

Es wird angeregt, einen Bereich fur Tiny
Houses vorzusehen.

Auch in Coesfeld ist die Nachfrage nach
Grundstucken fur Kleinsthauser,
sogenannte Tiny Houses, in den letzten
Jahren gestiegen. Das Baugebiet und das
Bebauungskonzept sind aber nicht von
Anfang an auf diese besonderen
Anforderungen von Anfang hinsichtlich
Baugebietscharakteristik und Erschlief3ung
ausgerichtet. Die Stadt respektiert die
Entscheidung des Projektentwicklers in
dem Plangebiet auf die Ausweisung von
Flachen fur Tiny Houses zu verzichten.

Erganzend steht die Frage nach
Energieeffizienz und Flachenverbrauch der
Tiny Houses in einer kontroversen
Diskussion.

Alternativ sind jetzt-Mehrparteienhduser in
zentraler Lage zwischen den

Der Anregung wird nicht
gefolgt, ein Bereich fur Tiny
Houses wird nicht
ausgewiesen.

Beschlussvorschlag 1.4.2
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erhaltenswerten Baumen vorgesehen,
deren Gesamtnachhaltigkeit gut ist. Die
potentielle Flache fur Tiny Houses im
Ostlichen Bereich wird fir eingeschossige
Bungalows vorgehalten. Ein Bereich fir
Tiny Houses ist an anderer Stelle im
Stadtgebiet vorgesehen.

1.4.3

STNr. 1.6

Es wird angeregt, die Grundflachenzahl
von 0,4 auf 0,35 wie in Meddingheide II
zu senken.

Der Bebauungsplan setzt eine
Grundflachenzahl von 0,4 (40 %) fest.
Hauptgeb&ude mitsamt Terrassen und
Balkonen dirfen 40 % der
Grundstucksflache versiegeln. Aufgrund
der Festsetzungen durfen Stellplatze und
Garagen mit ihren Zufahrten, Zuwegungen,
Nebenanlagen und unterirdische Gebaude
das Grundstuck um weitere 20 %
(insgesamt 60 %, GRZ Il 0,6) versiegeln.

Zur besseren Einschéatzung wurden die
Versiegelungsgrade aus Luftbildaufnahmen
von Nachbargrundstticken ermittelt. Der
Mittelwert fur die GRZ fir die Hauptnutzung
liegt bei 0,25 (Kleine Heide 47: 0,27, Kleine
Heide 53: 0,28, Holtene Klinke 84: 0,14,
Holtene Klinke 87: 0,25, Holtene Klinke 91:
0,28, Kalksbecker Weg 118: 0,25 und
Kalksbecker Weg 130: 0,28) Sie liegen
somit deutlich unter der Grundflachenzahl
von 0,4. Man kann die Zahlen aber auch so
interpretieren, dass sie ihr Grundsttck fur
die Hauptnutzungen (Hauser) nicht
vollstandig ausnutzen.

Bei den beginstigten Stellplatzen,
Garagen, Nebenanlagen, Garagen-/
Stellplatzzufahrten und interirdischen

Der Anregung wird nicht
gefolgt, es bleibt bei einer
Grundflachenzahl von 0,4.

Beschlussvorschlag 1.4.3
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Gebaude ergibt sich ein Mittelwert von
0,51, der aber nur wegen zwei ,Ausreildern®
(Holtene Klinke 84; 0,29 und Kalksbecker
Weg 118: 0,47) so niedrig liegt. Alle
anderen Nachbarn bendétigen eine
Uberschreitung von 60 % fur die
begunstigten baulichen Anlagen (z. B.
Stellplatze) also eine GRZ-Festsetzung von
0,4, wie sie im Plangebiet angedacht ist,
obwohl fur die Hauser eine niedrigere GRZ
maoglich ware.

Eine Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme ist aufgrund gesetzlicher Vorgaben
inkl. Gbergeordneter Zielvorgaben und
Grundsatze sowie politischer
Willensbekundung geboten. Zur
Reduzierung ist je beanspruchte Flache
mehr Wohnraum zu schaffen. Eine
zweigeschossige Bebauung fligt sich in das
Wohnumfeld ein. Sie geht ortsiiblich mit ein
bis zwei Wohnungen einher. Es besteht
gleichzeitig eine nicht unerhebliche
Nachfrage an erschwinglichen
Mehrfamilienh&usern.

Zur Bereitstellung von méglichst viel
Wohnraum bei einer zweigeschossigen
Wohnbebauung ist der Versiegelungsgrad
angemessen.

Fur das projektierte Bebauungskonzept
wurde fur 5 Grundstiicke die GRZ-
Berechnung durchgefiihrt (Anlage 22). Die
Berechnungen belegen, dass fiir die GRZ |
fur die Hauptnutzung zumindest eine GRZ |
von 0,37 vorzusehen ist. Die Berechnung

Seite 55 von 101




Stadt Coesfeld
Abwagung Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide*

A
STADT imRD aum

COESFELD

erfolgte anhand eines allgemeinen
Haustyps. Sonderwiinsche blieben
unbericksichtigt. Bauherren winschen
mitunter spater noch einen Wintergarten
oder andere Anbauten zum Garten,
wodurch das Haus eine gréf3ere
Grundflache bendtigt. Die meisten
Bauinteressenten bauen nur einmal im
Leben und méchten ihren Wunsch vom
Eigenheim erfullen. Um ihnen ein
Mindestmald an Entfaltungsmaglichkeit
beim Haus insbesondere auf der
stral3enabgewandten Seite zu ermdglichen,
setzt der Bebauungsplan eine GRZ | von
0,4 fest. Bei einer Grundstticksgrof3e von
400 m2 und einer nach dem Standardhaus
bendtigten Grundflache von 0,37 wéren das
12 zusatzliche Quadratmeter, die im
Ubrigen fiir Nebenanlagen oder Stellplatze
nicht zur Verflgung stehen. Die neuen
Bauflachen sollten bestméglich genutzt
werden, um weiterem Flachenverbrauch
entgegen zu wirken. Eine niedrige GRZ
induziert einen hoheren Flachenverbrauch,
weil fr das gleiche Haus ein groR3eres
Grundsttick bendtigt wird.

Die Berechnung zeigt auch, dass aufgrund
des Stellplatznachweises und der
notwendigen Zufahrten eine GRZ Il, die
den Gesamtversiegelungsgrad berechnet,
von 0,6 erforderlich ist. Ein niedriger
Versiegelungsgrad fordert den
Flachenverbrauch und erschwert den
Stellplatznachweis. Zufahrten wirden
verkirzt, mehr Stellplatze in den Vorgérten
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angelegt oder fur Besucher vorgesehene
offentliche Stellplatze genutzt.

144

ST Nr. 1.6

Es wird angeregt, nur Satteldacher mit
einer Dachneigung von 25° bis 45° im
Plangebiet zuzulassen, wie es der
Vorentwurf entlang der Bundesstral3e
vorsieht, um Staffelgeschosse
auszuschliel3en.

Bereits im Vorentwurf sind Satteldacher mit
einer Dachneigung von 25 ° bis 45 ° Uberall
zuléssig. Allerdings waren im Vorentwurf
mit Ausnahme der Hauserzeile entlang der
Bundesstral3e Zeltdacher mit einer
Dachneigung von 15° bis 25° und
Walmdacher mit der gleichen Dachneigung
der Satteldacher zulassig.

Die stadtebauliche Konzeption hat die
ortliche Nachfrage zu berlcksichtigen.
Mittlerweile ist ein Bereich fiir

eingeschossige Gebaude im Osten geplant.

Um die fur Bungalows kennzeichnenden
Flachdacher zu erméglichen, werden keine
Dachformen festgesetzt. Die Dachneigung
soll zwischen 0 und 30° liegen.
Satteldacher sind eingeschrankt moglich.

Ansonsten sind die Satteldacher mit einer
Dachneigung von 25° bis 45° Uberall neben
den gleichgeneigten Walmdachern und
Zeltdachern mit einer Neigung von 15° bis
25° zulassig, um den individuellen
Winschen in einer pluralistischen und
toleranten Gesellschaft zu entsprechen.

Der Anregung wird nicht
gefolgt, Walmdéacher und
Zeltdacher und
Flachdacher sind in
Teilbereichen zulassig.

Beschlussvorschlag 1.4.4

145

ST Nr. 1.24

Warum sind die Baufelder nicht fur jedes
Grundstuick einzeln festgesetzt?

Entsprechend den Festsetzungen des
Bebauungsplans ist die Uberbaubare
Grundstucksflache (Baufeld) derjenige Tell
eines Baugrundstiicks, auf welchem und
unter Beachtung der jeweiligen
bauordnungsrechtlichen Vorschriften, ein
Gebaude errichtet werden darf.

Der Anregung, fur jedes
Grundstiick einzelne
Baufelder festzusetzen,
wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.4.5
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Baufelder setzen zulassige Standorte fur
Hauptgebéaude fest. Der Bebauungsplan
darf aber keine Grundstiicksgrenzen
festsetzen. Bauherren kdnnen somit selbst
Uber den Grundstiickszuschnitt
entscheiden und innerhalb der Baugrenzen,
die die Uberbaubare Grundstlicksflache
definieren, ihren Bauwunsch verwirklichen.

Suden auszurichten.

traufenstandige StralRenausrichtung vor.
Bis auf den Kalksbecker Weg, die
»Sudstralle“ im Plangebiet und einen
Stichweg liegt die Firstrichtung nicht in
Ostwestrichtung, sondern in
Nordsudrichtung. Die meisten Hauser
haben also West- und Ostdacher. Eine
Aufstanderung, wie auf einigen
landwirtschaftlichen Geb&uden zu sehen,
ist aufgrund der Gestaltungsvorschriften
unzulassig. Zur Mittagszeit besteht
mittlerweile ein Uberangebot an
Sonnenstrom. Das Norddach eignet sich
kaum fur Solaranlagen. Ost- und
Westdacher haben in den Morgen- und
Abendstunden Sonne. Sie sind dann nicht
schlechter als Sudsolaranlagen. Da auf

1.46 | STNr.1.34 Es wird angeregt, nur Einzel- und Der Bebauungsplan lasst im wesentlichen Der Anregung, nur Einzel-
Doppelhauser zuzulassen. nur Einzel- und Doppelhauser zu. und Doppelhauser

Allerdings kénnen auf den Grundstiicken zuzulassen, wird nicht
um den erhaltenswerten Baumbestand gefolgt.
Hauser mit 4 Wohneinheiten entstehen, Beschlussvorschlag 1.4.6
statt der sonst festgesetzten 2
Wohneinheiten, was keine Stdrung des
Gebietscharakters darstellt.

1.47 | STNr. 1.35 Es wird angeregt, die Dachflachen nach | Der Bebauungsplan sieht die Der Anregung, die

Dachflachen nach Suden
auszurichten, wird nicht
gefolgt. Es bleibt bei der
Ublichen traufenstandigen
Ausrichtung.

Beschlussvorschlag 1.4.7

Seite 58 von 101




Stadt Coesfeld
Abwagung Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide*

A
STADT imRD aum

COESFELD

beiden Dachhélften Solaranlagen stehen
kénnen und ihn nicht zur Spitzenzeit
abgeben, sind sie bei einem freien
Solarenergiemarkt zukinftig nicht bzw.
nicht wesentlich schlechter gestellt als
Siuddacher. Sie erzeugen und geben den
Strom gleichmaRiger, was fir die
Netzstabilitat von Vortell ist.

1.4.8

ST Nr. 1.10, ST
Nr. 1.13

Es wird angeregt weniger als ca. 75
Wohneinheiten in dem Plangebiet
vorzusehen. Im Jahr 2017 sei noch von
60 — 70 Grundstlcken die Rede
gewesen.

Im Jahr 2017 war die Planung des
Baugebiets noch ganz zu Beginn, die
Anzahl an Grundstiicken war eine grobe
Einschatzung.

Eine Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme ist aufgrund gesetzlicher Vorgaben
inkl. Ubergeordneter Zielvorgaben und
Grundséatze sowie politischer
Willensbekundung geboten. Zur
Reduzierung ist je beanspruchter Flache
mehr Wohnraum zu schaffen. Eine
zweigeschossige Bebauung fligt sich in das
Wohnumfeld ein. Sie geht ortstblich mit ein
bis zwei Wohnungen einher. Nur in
wenigen Fallen sind Grundstiicksgré3en
Uber 500 m2 gefragt.

Der Bebauungsplanentwurf sieht bis zu 66
Einfamilienhauser, 10
Doppelhausgrundstiicke und 3
Mehrfamilienhauser zu. In den Ein- und
Zweifamilienhausern sind zwei
Wohneinheiten zulassig, um z.B. im Alter
eine Pflegekraft unterbringen zu kénnen.
An den alten Hofstellen, um die sich die
Bestandsbdume gruppieren, sind Hauser
mit bis zu 4 W ohneinheiten zulassig, um

Der Anregung, weniger als
ca. 75 Wohneinheiten in
dem Plangebiet
vorzusehen, wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.4.8
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die entfallenden Wohnungen durch die
erhaltenden Baume weitgehend zu
ersetzen.

Die Anzahl der Wohnbaugrundstiicke ergibt
sich aus den spéateren
Grundstucksteilungen. Sie kann somit von
den bis zu 79 angedachten
Wohnbaugrundstucken abweichen.

1.4.9

ST Nr. 1.40

Es wird angeregt, auch Grundsticke fir
Bungalows vorzusehen. Man solle auch
vorrausschauend auf altengerechtes
Wohnen ein Eigenheim auf einer Ebene
errichten kénnen.

Die Anregung wurde im
Bebauungsplanentwurf gefolgt, im dstlichen
Teil sind nun Grundstiicke fur
eingeschossige Hauser vorgesehen.
Aufgrund der festgesetzten Traufhohe
zwischen 4,5 und 6,5 m sind Bungalows im
Ubrigen Plangebiet nicht realisierbar. Um
die stadtebauliche Einheitlichkeit zu
wahren, bietet sich die Lage der
eingeschossigen Hauser am Ende eines
Wendehammers am Rande des
Plangebiets an. Um den individuellen
Winschen in einer pluralistischen und
toleranten Gesellschaft zu entsprechen,
wird keine Dachform festgelegt. Die
Dachneigung soll zwischen 0 bis 30°
liegen. Die fur Bungalows
charakteristischen Flachdacher sind somit
zulassig. Da die Nachfrage nach
Bungalows im Vergleich zu Ein- und
Zweifamilienhdusern recht gering ist,
wurden die Festsetzungen nur auf zwei
Grundsticken angepasst.

Der Anregung,
Grundstticke fur
eingeschossige Hauser mit
Flachdach vorzusehen,
wird gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.4.9
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1.4.10

ST Nr. 1.41

Es wird angeregt, bei dem Baugebiet
Kalksbecker Heide die Aufstellung von
Glascontainern zwingend zu beachten.
Die Glascontainer am Grenzweg seien
hoch frequentiert, die Einwurfzeiten
wirden nicht beachtet. Denkbar sei auch
das Wechseln der Standorte alle 2 bis 3
Jahre.

Bei der Grol3e des Plangebiets besteht aus
der Erfahrung heraus kein zusatzlicher
Bedarf nach Glascontainern.

Die beiden nachst gelegenen Glascontainer
sind etwa gleich weit von dem Plangebiet
entfernt. In der Regel wird die Entsorgung
des Altglases mit anderen Wegen
kombiniert. Die Mehrheit der zukunftigen
Bewohner wird vermutlich die
Altglascontainer auf dem Flurstuck 2314
(Maria-Frieden-Kirche, Kalksbecker Weg,
Parkplatz) nutzen. Die Container stehen
wesentlich verkehrsgunstiger als die am
Grenzweg. Auf dem Weg in die Stadt
kommt man sowohl per Rad als auch Pkw
direkt dran vorbei und kann das Altglas
entsorgen. Fur die Container am Grenzweg
musste man einen Umweg fahren.

Beide Glascontainerstandorte sind bei
Abholung nicht ausgelastet. Je nach
Auslastung nach Realisierung des
Baugebiets wére es zudem mdglich, die
Leerung von zweiwdchentlich auf
wochentlich zu erhdhen.

Da das Bauleitplanverfahren bereits
fortgeschritten ist und kein zwingendes
Erfordernis fur Glascontainer vorliegt, wird
die Planung in der vorbereiteten Variante
ohne Einarbeitung eines Standortes fiir
Glascontainer weitergefihrt. Im
Bebauungsplanentwurf wird keine
entsprechende Flache ausgewiesen.

Der Anregung, im
Plangebiet Glascontainer
vorzusehen, wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag
1.4.10
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Ein in der Anregung vorgeschlagenes
regelmaRiges Wechseln der Standorte ist
nicht zielfihrend. Es gibt wenig passende
Standorte, da viele Rahmenbedingungen
beachtet werden missen. Das Einwerfen
von Altglas zu falschen Uhrzeiten stellt ein
Fehlverhalten dar.

1.5 Anregungen zum Thema Immissionen

151

Anregung aus
der Burger-
anhoérung, ST
Nr. 1.6, ST Nr.
1.13, ST Nr.
1.15,

ST Nr. 1.36

Es wird angemerkt, ob der Abstand
zwischen Plangebiet und
Windkraftanlagen ausreichend ist.

Immissionskonflikte (Gerdusche, Larm,
Schattenwurf, optisch bedrangende
Wirkungen) bzw. Gefahrdung des
Repowering von Windkraftanlagen
stidlich des Anderungsbereiches werden
angemerkt.

Die Windkraftanlagen haben bereits die
direkt angrenzenden W ohngebiete
beriicksichtigt. Die SchallschutzmalRhahme
fur den Stral3enverkehr wird auch
Schalleinwirkungen und Schattenwurf
durch Windkraftanlagen mindern.
Einschrankungen durch die
Neuausweisung der Bestandsanlagen sind
nicht zu erwarten. Ein Repowering ist durch
fehlende Darstellung im sachlichen
Teilflachennutzungsplan Windkraft nicht
zulassig.

Von einer Schallimmissionsuntersuchung
fur die Bestandswindkraftanlagen wird
aufgrund der klaren Sachdatenlage
abgesehen.

Das Schallgutachten fur die zwei
Windkraftanlagen am Standort Letter Berg
aus dem Jahr 1999 prognostizieren einen
Immissionswert von 38,3 dB (A) an der
Holtenen Klinke. Der Orientierungswert fur
ein Allgemeines W ohngebiet liegt bei 40 dB
(A). Die Immissionslinie von 40 dB (A)
tangiert den Geltungsbereich. Direkt
angrenzend ist eine

Der Infragestellung der
ausreichenden Abstéande
zu den Windkraftanlagen
wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.5.1
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Schallschutzmaflinahme geplant, sodass
die Grenzlinie kein Wohnhaus tangiert. Laut
des Gutachtens liegt der Schattenwurf
(realer Wert) bei dem Gebaude Holtene
Klinke bei 1:47 h/Jahr. Die
Schallschutzmalinahme entlang der
Bundesstrale (5,0 m hoch) wird
Schalleinwirkungen und Schattenwurf auf
das Plangebiet zusétzlich mindern. Eine
Einschréankung der
Bestandswindkraftanlagen durch die
Planung ist nicht gegeben.

152

Anregung aus
der Burger-
anhdrung, ST
Nr. 1.6,

ST Nr. 1.21,
ST Nr. 1.24

Es wird ein besserer aktiver
Schallschutz bzw. andere Schallsysteme
zugunsten von keinem oder geringerem
passiven Schallschutz angeregt.

Aktiver Schallschutz kann durch einen

hoéheren Schallschutzschirm und durch
einen naheren Stand der Schallquelle

erwirkt werden.

Zur frihzeitigen Beteiligung war eine
Wallanlage mit aufgesetzter
Schallschutzwand vorgesehen. Eine
weitere Erhéhung der
SchallschutzmalRnahme wirde Garten und
dann auch Wohnhauser verschatten. Eine
Schallschutzwand kann am nachsten an
der Schallquelle (Bundesstral3e) stehen
und so eine bessere Abschirmung
erwirken. Der Bebauungsplanentwurf sieht
deswegen eine Wand bei unveranderter
Hohe von 5 m Uber der
Bundesstral3enfahrbahn so nah es die
Grundstucksverhaltnisse und die
Verkehrssicherheit zulasst entlang der
Bundesstralie vor.

Die Grenzen der passiven
Schallschutzvorgaben an den Hausern

Der Anregung den aktiven
Schallschutz zu
verbessern, wird durch das
Heranriicken des
Schallschutzschirmes bei
gleicher H6he an die
Bundesstralie erreicht.

Beschlussvorschlag 1.5.2
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(Dammmal’ und fensterunabhangige
Laftungen) verschieben sich zur
Bundesstral3e, sodass weniger Hauser
betroffen sind. Allerdings wurden durch den
entfallenden Schutzwall zusatzliche
Flachen frei, die dem W ohnbauland
zugeschlagen werden kdnnen. Da die
Grundstucke aber relativ grof3 geworden
waren, wurde die Erschlieungsstrale und
damit auch die Uberbaubare Flache in
Richtung Bundesstral3e verschoben. Der
positive Effekt, dass weniger Hauser von
erforderlichen Schallvorschriften betroffen
sind, wurde dadurch teilweise wettgemacht.

153

Anregung aus
der Birger-
anhoérung, ST

Nr. 1.1, ST Nr.

1.6, ST Nr.

1.15, ST Nr.
1.21,

ST Nr. 1.24,
ST Nr. 1.35,
ST Nr. 1.36

Es wird angeregt, die Reflexionen im
Wohngebiet z. B. durch eine
Schallschutzwand zu berticksichtigen
und die Auswirkungen von
Zusatzverkehren im
StralRenverkehrsnetz auf die
Bestandsbebauung zu prifen.

Es wird sich erkundigt, ob die fir die im
Plangebiet geforderten passiven
LarmschutzmalRnahmen auch auf die
Hauser in der zweiten Reihe zum
Kalksbecker Weg anzuwenden sind.

Das Schallgutachten beriicksichtigte bereits
Schallreflexionen.

Der Berechnungsbereich der
Schallimmissionsprognose wurde bis zum
Kalksbecker Weg und Kleine Heide
ausgeweitet. Die Berechnungen zeigen
eine erkennbare Reduzierung von
Schalleinwirkungen durch die
Schallschutzwand an den
Bestandsgebauden im Vergleich zu den
heutigen Schalleinwirkungen.

Feinstaub und Stickoxidbelastungen
werden in den nachsten Jahren aufgrund
von strengeren
Neuwagenzulassungsvorschriften erheblich
zurickgehen. Vom Stral3enverkehr
verbleiben insbesondere Abrollgerausche.
Die nach Umsetzung der Baurechte im
Plangebiet erwartbaren
Verkehrsschallimmissionen zeigt ein

Der Anregung wird gefolgt,
die
Schallimmissionsprognose
beurteilt auch den Bestand
bis zum Kalksbecker Weg
und Kleine Heide mit und
ohne Schallschutzschirm.

Beschlussvorschlag 1.5.3
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Schallgutachten auf. Nach den
Berechnungen wird sich der
Beurteilungspegel zur Tag- und Nachtzeit
um bis zu 0,9 dB(A) bzw. 0,8 dB(A)
erhdhen. Die Zumutbarkeitsschwelle fur
Verkehrsbelastungen fir allgemeine
Wohngebiete von tags 70 dB(A) und nachts
60 dB(A) bei Betrachtung der
Gesamtbelastung wird an keinem
Wohnhaus an den Stral3en Uberschritten. In
den Berechnungen sind Abschirmungen
und Reflexionen vom Geb&audebestand
berlicksichtigt. SchallschutzmafRnahmen im
Bestand sind nicht notwendig. Auf eine
Geschwindigkeitsreduzierung, die auch zu
einer Minderung der Schallemissionen
fuhrt, wirkt die Stadtverwaltung im Rahmen
ihrer Moglichkeiten hin.

Es sind keine SchallschutzmafRnahmen
aulRerhalb des Plangebietes vorgesehen.
Die Anwohner profitieren von der neuen
Schallschutzwand entlang der
Bundesstral3e. Die zukinftigen
Zusatzschallbelastungen an den
Anwohnerstral3en begriinden keine
SchallschutzmalRnahmen an den
Bestandshausern.

Zur Ermittlung der
Stral3enverkehrsemissionen auf der
Bundesstral3e 525 fand die
Verkehrszahlung 2015 der
Stral3eninformationsbank NRW
Verwendung. Die Verkehrszahlen auf dem
Kalksbecker Weg und Kleine Heide wurden
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dem verkehrstechnischen
Prognosegutachten fiir den Bebauungsplan
Nr. 147 ,Kalksbecker Heide” entnommen.
Zusétzlich wurden im Schallgutachten die
prognostizieren Zusatzverkehre der
Verkehrsuntersuchung aufsummiert. Als
Prognosehorizont nimmt das Gutachten 10
bis 15 Jahre an. Es wurden die gezahlten
bzw. prognostizierten Daten auf das Jahr
2035 hochgerechnet. Als Grundlage fir die
allgemeine Berechnung der allgemeinen
Verkehrszunahme wurden die Shell-
Studien herangezogen. Danach kann vom
Jahr 2015 ausgehend bis zum Jahr 2035
fur den Pkw-Verkehr eine Zunahme von —
5.1% und fir den Lkw-Verkehr eine
Zunahme von 30.1 % abgeleitet werden.

154

Anregung aus
der Burger-
anhdrung

Es wird angeregt, auf dem Wall und/oder
Wand Photovoltaikanlagen zu errichten.

Der Stral3enbaulasttrager lehnt aus
Grinden der Verkehrssicherheit die
Photovoltaikanlagen auf den Schallschutz-
malnahmen ab. Sie kénnen je nach
Sonnenstand durch Reflexionen
Verkehrsteilnehmer blenden und / oder
ablenken. Photovoltaikanlagen an den
Wanden wirden dem Schallschutz
entgegenstehen. Die glatten Oberflachen
reflektieren den Schall zur Stral3e und
gegeniberliegenden StralRenseite, wodurch
mehr Schalleinwirkungen auf Mensch und
Tiere zu erwarten waren.

Technische Neuerungen konnten zu
weniger konfliktfreien Solaranlagen fuhren.
Ein nachtréaglicher Aufbau ist in

Der Anregung
Photovoltaikanlagen auf
dem Schallschutzschirm
vorzusehen wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.5.4
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Abstimmung mit dem Stra3enbaulasttrager
denkbar.

155

ST Nr. 1.6,
ST Nr. 1.38

Sind Konflikte mit Geruchsimmissionen
von landwirtschaftlichen Betrieben zu
erwarten?

Die Wohnbaulandausweisung kann zu
Einschrankungen auf
landwirtschaftlichen Hofstellen flihren.
Es wird angemerkt, ob der ostliche
Bereich des Plangebiets nicht in die
Abstandsflachen zum nachstgelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb fallt.

Die Geruchsimmissionsprognose
beriicksichtigt Erweiterungsabsichten, die
friihzeitig von einem landwirtschaftlichen
Betrieb mitgeteilt wurden.

Sie gelangt zu dem Ergebnis, dass die
Geruchsbelastung im Plangebiet bei 9 %
(0,09) der Jahresstunden im Wohngebiet
und bei 8 % (0,08) der Jahresstunden, wo
im Vorentwurf der Spielplatz vorgesehen
war, liegt. Der Orientierungswert fur ein
allgemeines Wohngebiet von 10 % (0,10)
der Jahresstunden wird unterschritten.
Konflikte mit landwirtschaftlichen Betrieben
sind nicht zu erwarten.

Konflikte zwischen landwirtschaftlichen
Tierhaltungsbetrieben und Wohnbebauung
grinden insbesondere auf
Geruchseinwirkungen. Das vorliegende
Geruchsgutachten belegt, dass die
Orientierungswerte fiir Wohngebiete der
Geruchsimmissionstrichtlinie von 0,10 (10 %
der Jahresstunden) im gesamten
Plangebiet unterschritten werden. Im
gesamten Plangebiet kann Wohnbebauung
ausgewiesen werden, Abstandsflachen zu
landwirtschaftlichen Betrieben sind nicht
einzuhalten.

Der Infragestellung der
ausreichenden Absténde
zu den landwirtschaftlichen
Hofstellen wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.5.5

156

ST Nr. 1.6, ST
Nr. 1.15

Ist der Abstand zwischen
Umspannungswerk sudlich der
Bundesstral3e und allgemeinem
Wohngebiet ausreichend? Ist eine

Der Abstand zwischen Umspannungswerk
sudlich der Bundesstraf3e und allgemeinem
Wohngebiet ist ausreichend.

Der Infragestellung der
ausreichenden Absténde
zum Umspannwerk wird
nicht gefolgt.
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Erweiterung der Umspannungswerke
nach Erstellen des Plangebietes noch
maoglich?

Der ausreichende Abstand zwischen
Umspannwerk und
Wohnbaulandausweisung wird
angezweifelt.

Die Elektroumspannanlage mit einer
Oberspannung von 220 kV oder mehr
einschliel3lich der Schaltfelder,
ausgenommen eingehauste
Elektroumspannlagen, bendtigt nach dem
Abstandserlass einen Abstand von 500 m.
Allerdings gilt dieser Abstand nur fur reine
Wohngebiete aus Larmschutzgriinden. Der
Plan setzt aber ein allgemeines
Wohngebiet fest, sodass die
Abstandsklasse V (300 m Abstand)
malfigeblich ist.

Der Abstand betragt ca. 220 m zur offenen
Anlage. Allerdings handelt es sich um eine
Transformationsstation mit 110 kV
Leistung, fur die keine Abstandsangaben
im Abstandserlass enthalten sind. Damit
steht die bestehende Station einer
Entwicklung des Gebietes nicht im Wege.
Der Versorgungstrager hat sich nicht zu
unterschrittenen Abstanden zu seiner
Infrastruktureinrichtung geduf3ert.

Beschlussvorschlag 1.5.6

1.5.7

ST Nr. 1.6

Sind von der geplanten
Transformationsstation im Plangebiet
Beeintrachtigungen in Form von Larm
oder Magnetfelder zu erwarten.

Die geplante Transformationsstation im
Plangebiet ist fur die Integration in
Baugebieten vorgesehen.

Die Stadtwerke Coesfeld GmbH wurden zu
Beeintrachtigungen der
Transformationsstation in Form von Larm
oder Magnetfelder um Auskunft gebeten.

Als Netzbetreiber ist die Stadtwerke
Coesfeld GmbH verpflichtet, gesetzliche
Regelungen und normierte Anforderungen
des technischen Regelwerkes einzuhalten.

Der von der Stadtwerke
Coesfeld GmbH
bescheinigten
Unbedenklichkeit der
geplanten
Transformationsstation wird
gefolgt.

Beschlussvorschlag
1571

Es wird beschlossen, den
Trafo nachrichtlich mit
Abstandsmalf in den
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Die Mittelspannungs-Stationen verfligen
Uber ein Herstellerzertifikat / Prifbericht zur
26. BImSchV fur Stationen bis zu
Nennleistungen von 800 kVA.

Das heif3t, im Umkreis von 1 Meter um die
Station werden die gesetzlichen
Anforderungen beziglich der
Magnetfeldauswirkungen eingehalten.

Auch die Anforderungen an die
Gerauschemissionen werden eingehalten.

Die Stadtwerke Coesfeld GmbH wird einen
hochmodernen Trafo in der neuen Station
verbauen. Dieser ist nahezu gerauschlos.
Bisher liegen der Stadtwerke Coesfeld
GmbH keine Beschwerden Uber die
Gerauschentwicklung von den verbauten
Trafos vor. Selbst beim Einbau der Trafos
bei Hochhéausern in der Gebaudehdlle
gingen keine Reklamationen ein.

Schall- und Magnetfeldauswirkungen sind
nur im Nahbereich direkt an der Anlage
bemerkbar.

Der Trafo wird sich auf der im
Bebauungsplanentwurf dargestellten
Flache fur Versorgungsanlagen nicht bis
zum Rand ausstrecken. Das
Standardbauteil wird so eingebaut, sodass
ein Abstand von 5 Metern zu dem Gebaude
Kalksbecker Weg 120a eingehalten wird.
Der Trafo wird nachrichtlich mit

Bebauungsplanentwurf
einzutragen.

Beschlussvorschlag
1.5.7.2

Es wird beschlossen, den
Trafostandort unverandert
zu belassen.

Beschlussvorschlag
1.5.7.3
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Abstandsmal in den
Bebauungsplanentwurf eingetragen.

Nach telefonischer Ricksprache der
Stadtverwaltung mit dem Eigenttiimer
Kalksbecker Weg 120a hat dieser sich fur
den Verbleib der Trafostation und gegen
den Tausch mit dem rechten Baum
entschieden, der im Austausch dort
gepflanzt worden wére. Er tragt die Sorge,
dass seine Obstbaume durch den neuen
Baum zu sehr verschattet bzw. unterdrtickt
werden wiirden.

Dem Erhalt der heutigen Grenzhecke steht
die Planung nicht entgegen. Fr die Pflege
ist weiterhin der Eigentimer zustandig.

Larmschutzwand zu verzichten, weil sie
die Sicht versperrt und die Gefahr von
Hochwasser im Falle von starken
Niederschlagen erwartet wird.

Wohngebietes fuihrt zu einem hdheren
Schutzanspruch gegenuber den
Schalleinwirkungen. Zur
Konfliktvermeidung sieht die Planung eine
5 m hohe Schallschutzwand vor, die so nah
wie mdglich an die Schallquelle
(Bundesstral3e) heranrickt, um eine
bestmogliche Abschirmung zu erreichen.
Eine Reduzierung der Wandhéthe wirde
zwar zu besseren Sichtverhaltnissen und
Sonneneinstrahlung fiihren, aber

1.5.8 | STNr. 1.24 Sind die Nachbarn vor Genehmigungsauflagen kénnen Es ist kein Beschluss
Staubeinwirkungen wahrend der Staubminderungsmafinahmen durch das erforderlich.
Bauphasen geschutzt? Versprihen von Wasser und / oder
regelméRiges Reinigen von
Fahrbahnoberflachen sein. Dies ist kein
Belang des Bauleitplanverfahrens.
158 | STNr. 1.25 Es wird angeregt, auf eine Die Ausweisung eines allgemeinen Der Anregung wird nicht

gefolgt, ein 5 m hoher
Schallschutzschirm ist zum
Schutz notwendig.

Beschlussvorschlag 1.5.8
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zusatzliche Schallddmmung an den
Neubauten erfordern. Die Wandhthe
stimmt zudem ann&hernd mit dem
angrenzenden Schallschutzwall des
benachbarten Wohngebietes berein.
Das Niederschlagswasser wird
entsprechend abgeleitet. Fur die
Larmschutzwand ist eine eigene
Mulde/Graben entlang der Bundesstral3e
zu errichten.

159 | STNr. 1.38 Es wird angereqt, Das vorliegende Geruchsgutachten (G- Der Anregung wird gefolgt,
Hoferweiterungsabsichten bei der 5162-01/1) vom 19.11.2020 berlcksichtigt | die Erweiterungsabsichten
Geruchsimmissionsprognose zu die Erweiterungsabsichten. Nach der eines Tierhaltungsbetriebs
berlcksichtigen. Geruchsimmissionsberechnung sind im sind in der

Plangebiet Immissionsrichtwerte von 0,03 Geruchsimmissions-
(3 % der Jahresstunden) bis 0,08 prognose bericksichtigt.
rognostiziert. Die
IOGergl]Jchsimmissionsrichtlinie sieht einen Beschlussvorschlag 1.5.9
Immissionsrichtwert von 0,10 (10% der
Jahresstunden) fir Wohn- und
Mischgebiete vor, sodass Einschréankungen
des landwirtschaftlichen Betriebes durch
die Planung nicht zu erwarten sind.
1.5.10 | ST Nr. 1.6, Schalleinwirkungen insbesondere von Das Larmgutachten belegt, dass das Ein Beschluss ist nicht
ST Nr. 1.11, der Bundesstral3e 525 wirken auf das Baugebiet unter Berticksichtigung der erforderlich.
ST Nr. 1.12, Plangebiet ein. AuRerdem sind einschlagigen Regelwerke zum
ST Nr. 1.13, Verkehrsschalleinwirkungen vom Schallschutz entwickelt werden kann.
ST Nr. 1.24, Zufahrtsverkehr an den
ST Nr. 1.25, Bestandshausern zu erwarten.
ST Nr. 1.35,
ST Nr. 1.36,
ST Nr. 1.39
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1511

ST Nr. 1.36

Es werden Ruhezeiten wahrend der
Bauphase angeregt. Falls diese nicht
eingehalten werden oder bei Anliegern
Krankheitsbilder von Larm bestatigt
werden, sollen Freizeitgeld und
Schadensersatzforderungen gezahlt
werden und die Miete gekirzt werden
dirfen, das Defizit ist vom Bautrager zu
zahlen. Zudem wird eine standige
Messstation des Umweltsamt gefordert,
um bei Uberschreitungen die Baustelle
stilllegen zu kénnen.

Grundsatzlich sind Arbeiten von
Handwerkern zwischen 06:00 und 22:00
Uhr zulassig.

Verursacht eine gewerbliche Baustelle die
Larmbelastigung, so ist der
Bauunternehmer Ansprechpartner fir die
Larmprobleme. In diesem Fall kann auch
die Kommune oder das 6rtliche Umweltamt
kontaktiert werden. Bei Bauarbeiten in der
Nachbarschaft bzw. im Haus sind der
jeweilige Nachbar der richtige
Ansprechpartner.

Die entsprechenden Rechtsgrundlagen
sind einzuhalten.

Der Anregung, abweichend
vom Gesetz
umfangreichere Ruhezeiten
wahrend der Bauphase
einzufiihren, den Anliegern
Geld zu zahlen und eine
sténdige Messstation
vorzusehen, wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag
1.5.11

1.6 Sonstige Anregungen

den ErschlieBungsarbeiten
eingerechnet?

Regenrickhaltebecken wird vom
Vorhabentrager erstellt, was das Umsetzen
der Vogelstange einschlief3t.

1.6.1 |STNr.16 Es wird angemerkt, dass Die Flachen im Plangebiet werden Die Mitteilungen
Haupterwerbsbetriebe und keine landwirtschaftlich genutzt, bewirtschaftet hinsichtlich
Nebenerwerbsbetriebe entgegen den werden sie auch von Haupterwerbsbetrieben
Ausfiihrungen im Haupterwerbsbetrieben. sind in der Begrindung zu
Begrundungsvorentwurf die berlcksichtigen.
Iandwlrtschaftllchen Flachen Beschlussvorschlag 1.6.1
bewirtschaften.

1.6.2 | STNr. 1.6, ST | Es wird mitgeteilt, dass auch an der Tatsachliche fehlte die Kindertagesstatte an | Die Mitteilung zu einer

Nr. 1.13 Maria-Frieden Grundschule eine der Maria-Frieden Grundschule im weiteren Kindertagesstatte

Kindertagesstatte eingerichtet ist, weil im | Begrindungsvorentwurf. Im Entwurf ist sie | ist in der Begriindung zu
Begrundungsvorentwurf sie nicht berucksichtigt. berlcksichtigen.
benannt ist. Beschlussvorschlag 1.6.2

1.6.3 | STNr. 1.6 Ist die Umsetzung der Vogelstange in Der neue Standort am Hochwasser- / Es ist kein Beschluss

erforderlich.
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1.6.4

ST Nr. 1.6,
ST Nr. 1.15,
ST Nr. 1.36

Es wird angeregt, die Planung
einzustellen und die
Wohnbaulandnachfrage an der Borkener
Stral3e (Bernings Esch) zu decken, die
mit erheblich geringeren
ErschlieBungsaufwand und geringerem
Eingriff in die Natur umzusetzen ist.

Die Ausweisung des Wohngebietes ist
nicht notwendig. Es gibt an anderer
Stelle an der Borkener Stral3e (Bereich
Bernings Esch) die Mdglichkeit, die
Nachfrage zu decken, die mit erheblich
geringeren ErschlieSungsaufwand
umzusetzen ist. AuRerdem besteht kein
ausreichender Bedarf.

Zur Deckung der ortlichen
Baulandnachfrage im Ein- bis
Zweifamilienhaussegment mit zurzeit ca.
600 Interessent:innen entwickelt die Stadt
Coesfeld neben diesem Planverfahren
noch die Flache ,Bernings Esch®. Neben
den bis zu 66 Einfamilienh&user, 10
Doppelhausgrundstiicken und 3
Mehrfamilienh&user in der
Entwicklungsflache Kalksbecker Heide
kénnen im Bereich Bernings Esch
mittelfristig voraussichtlich bis zu 200 Ein-
und Zweifamilienhauser, ggf.
Mehrfamilienhduser geschaffen werden,
sodass insgesamt bis zu 276 Ein- und
Zweifamilienhausgrundstucken und einigen
Mehrfamilienhausgrundstticken den
Coesfelder Burgern zur Verfiigung gestellt
werden konnen. Der Bedarf liegt erheblich
dartber. Ein Baugebiet alleine reicht trotz
Nachverdichtungen in den Siedlungslagen
bei weitem nicht aus, um den
Wohnbaulandmarkt ausreichend zu
versorgen. Die Flache ,Bernings Esch® ist
keine Alternative zur Planung, sondern eine
notwendige Erganzung.

Uber die Prioritat der Bauleitverfahren
entscheidet der Rat. Mit dem
Feststellungsbeschluss zur 82. Anderung
des Flachennutzungsplans gibt er dieser
Entwicklung den Vorzug.

Die Ubergeordnete Regionalplanung
gesteht Coesfeld nur am Kalksbecker Weg
und im Bereich Bernings Esch eine

Der Anregung, auf das
Baugebiet ,Kalksbecker
Heide" zu verzichten, wird
nicht gefolgt. Es wird an
einem allgemeinen
Wohngebiet im Plangebiet
festgehalten.

Beschlussvorschlag 1.6.4
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Wohnbauentwicklung zu. Die 10 ha
Wohnbauflachen im
Siedlungsflachenmonitoring stehen einem
Bedarf von 37 ha bis zum Jahr 2044
gegeniber. Auf die Entwicklung der Flache
Kalksbecker Heide kann nicht verzichtet
werden.

Die Zahlen zeigen, dass auch nach der
Entwicklung von Bernings Esch und
Kalksbecker Heide die Nachverdichtung
weitervoranzutreiben ist und weitere
Flachen mit der Regionalplanung
auszuwahlen sind. Kurzfristig fuhrt nur
dieses Baugebiet am Kalksbecker Weg zu
marktfahigem Bauland, auch weil am
Bernings Esch grolRere Herausforderung
aufgrund der nahen Gewerbebetriebe
bestehen.

1.6.5

STNr. 1.6

Inwiefern sind Eigentumsverhaltnisse fur
das Bauleitverfahren relevant? Durfen
Eigentimer ,Uberplant® werden und darf
die Bauleitplanung ohne Einigung mit
allen Eigentimern erfolgen?

Eigentumsverhaltnisse sind nicht
Gegenstand des Bauleitverfahrens. Die
Planung kann unabhangig von
Eigentumsverhaltnissen erfolgen. Einzig bei
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen
muss der Vorhabentréger seine
Zugriffsmoglichkeiten gegenuber der Stadt
nachweisen. Allerdings handelt es sich hier
um keinen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, sodass dies nicht
erforderlich ist. Der Bautrager hat hingegen
gegenlber der Stadt nachgewiesen, dass
er in der Lage ist, die
ErschlieBungsmalinahmen umzusetzen.

Es ist kein Beschluss
erforderlich.
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zukommen.

Kostenlbernahme der

1.6.6 | STNr.1.6 Wer ubernimmt die Pflege vom Im Vorentwurf waren Grunflachen mit der Es ist kein Beschluss
Hausgarten. Zweckbestimmung ,Hausgarten® erforderlich.
vorgesehen. Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten® sind als
private Grunflachen vorgesehen. Die Pflege
Ubernimmt der jeweilige Eigentimer.
Hausgarten sind im Entwurf nicht mehr
enthalten. Die Flachen sind als offentliche
Verkehrsgriunflachen festgesetzt und gehen
in die offentliche Unterhaltung tber.
1.6.7 | STNr. 1.7, ST Das Bewerbungsverfahren fir die Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt im Es ist kein Beschluss
Nr. 1.36 Grundstuicksvergabe wird hinterfragt. Es | Nachgang zum Bebauungsplanverfahren. erforderlich.
wird angeregt, die Coesfelder Sie ist nicht Gegenstand dieses
Sozialkriterien fur die Baulandvergabe Aufstellungsverfahrens. Die Stadt Coesfeld
wieder einzufihren. erhélt einen Flachenanteil, den sie
vorrangig nach bestimmten Kriterien
vergibt. Die Grundstticksvergabe ist nicht
Gegenstand dieses Bauleitverfahrens.

1.6.8 | STNr. 1.13 Ist eine Beleuchtung des Privatwegs Eine Uberfuihrung des Privatwegs in die Es ist kein Beschluss
(Kalksbecker Heide) mit Laternen oOffentliche Tragerschatft ist vorgesehen. erforderlich.
vorgesehen? Eine Stral3enbeleuchtung wird als

notwendig erachtet. Fir die Erstinstallation
fallen fur die Anlieger keine Kosten an.
1.6.9 | ST Nr. 1.13, Es wird angemerkt, dass der Der Umweltbericht inkl. Eingriffs-/ Es ist kein Beschluss
ST Nr. 1.29 Umweltbericht mitsamt Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung liegt zum Beschluss | erforderlich.
Ausgleichsbilanzierung fehlt. Welchen der offentlichen Auslegung vor. Der
Einfluss hat er noch auf die Planung? Umweltbericht dient als
Informationsgrundlage den Ratsmitgliedern
beim Beschluss des Bebauungsplanes.
1.6.10 | ST Nr. 1.24, Es wird erfragt, ob Kosten auf die Der ErschlielBungsvertrag zwischen Es ist kein Beschluss
ST Nr. 1.34 Anlieger durch das Bauleitverfahren Bautrager und Stadt sichert die erforderlich.
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ErschlieBungsanlagen (u.a.
Verkehrsanlagen, Anbindung an bisherigen
Privatweg und Holtene Klinke, 6ffentliche
Grunflachen, Beleuchtung, Beschilderung).
Anliegerbeitrage werden nicht erhoben.

In Zukunft kommen Stral3enbaubeitrage
nach KAG auf die Anlieger zu, fir die sich
die Moglichkeit der ErschlieBung Uber eine
Stral3e des Plangebiets ergibt.
Unselbsténdige Grunflachen und
Parkflachen sind dabei unerheblich. Die
Beitragspflicht und die Hohe der Betrage
richtet sich nach dem
Kommunalabgabengesetz fir das Land
Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit der
stadtischen Satzung Uber die Erhebung von
Beitragen nach 8§ 8 KAG fur
straRenbauliche MaRnahmen. Von den
Beitragen betroffen sind die Grundstticke
Kleine Heide 53, 55 und 57, Kalksbecker
Weg 116, 118, 120, 120a, 122 und 136,
Holtene Klinke 86, 86a, 93 und 94. Die
Beitrage sind friihestens nach 25 Jahren zu
entrichten.

Bei Grundstuicken, die von mehr als einer
ErschlieRungsanlage erschlossen werden
(z.B. Eckgrundstiicke) und die
ausschlie3lich mit Gebauden fur
Wohnzwecke bebaut sind, sieht die
Satzung Sonderregelungen vor.

1.6.11

ST Nr. 1.24

Inwieweit konnen Anwohner bei den
Standorten der Stral3enlaternen
mitentscheiden?

Fur die Standorte von Stral3enlaternen gibt
es gewisse Kriterien, die erflllt sein
mussen. Die Stadtverwaltung wird einen
Plan erarbeiten. In begrindeten

Es ist kein Beschluss
erforderlich.
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Einzelfallen ist mitunter eine Verlagerung
maglich.

mit den Nachbarn abzustimmen und
eine Anderung erst nach 10 Jahren zu
ermoglichen.

friihzeitigen Beteiligung und der
offentlichen Auslegung die Moglichkeit
Anregungen und Bedenken zu aufern. Die
geaul3erten Belange werden
gegeneinander abgewogen.

Ob generell und zu welchem Zeitpunkt die
Anderung eines Bebauungsplans
erforderlich wird, kann man im Vorfeld nicht
beurteilen. Die Setzung einer Frist ist nicht
sinnvoll.

1.6.12 | ST Nr. 1.31 Es wird angeregt, den kompletten Das Planverfahren ist so weit Es wird beschlossen, das
Vorentwurf des Bebauungsplanes auf fortgeschritten, dass zum jetzigen Zeitpunkt | Bauleitplanverfahren
Eis zu legen. In Blurgerworkshops ist ein | eine komplette Konzeptanderung einen fortzufuhren.
nachhaltiges Konzept fir das Quartier zu | hohen finanziellen Nachteil fir den
entwickeln. Sollte dies mit dem Investor | Projektentwickler zur Folge hatte ?%sﬁlussvorschlag
nicht maglich sein, soll das in stadtischer | (Gutachten wurden beauftragt, Vertrage "
Hand erfolgen. geschlossen etc.). Der Prozess wirde sich
weiter verzégern. Die hohe Anzahl an
Grundstuicksinteressenten wirde weitere
Jahre auf ein Baugrundstick warten
mussen und sich ggf. fir eine andere Stadt
als Wohnort entscheiden. Ein nachhaltiges
Konzept wird fur das Gebiet Bernings Esch
entwickelt.
1.6.13 | ST Nr. 1.36 Es wird angeregt, den Bebauungsplan Die Burger haben im Rahmen der Der Anregung, eine

Anderung des
Bebauungsplans erst nach
10 Jahren zu ermdglichen,
wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag
1.6.13

Seite 77 von 101




Stadt Coesfeld

Abwagung Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide*

COESFELD

Vorbemerkung: Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom
14.07.2020 mit Fristsetzung bis einschlieR3lich 15.08.2020. Im Rahmen der Beteiligung wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken

(s. Anlage 8.1) geaulRert.

2.1 ST 2.1, Bezirksregierung

Munster, Dezernat 52

Es fehlen Angaben zum Bodentyp.

Generell soll Bodenversiegelung
vermieden werden. Einer
innerstadtischen Entwicklung sollte der
Vorzug vor der Inanspruchnahme
stadtischer Flachen gegeben werden.

Die natirlichen klimatischen
Bodenfunktionen gehen durch
Versiegelung vollstandig verloren.

Es wird darum gebeten, alternative

Flachen fur die Ausweisung zu suchen.

Wenn eine Inanspruchnahme
unvermeidbar ist, sind die Boden zu
kompensieren.

Im Plangebiet stehen die
Bodentypen Gley-Podsol,
Pseudogley und der geschitzte
Plaggenesch an.

Die Nachfrage an
Wohnbaugrundstticken kann bei
weitem nicht durch Nachverdichtung
gedeckt werden. Selbst wenn die
Planung eine Innenentwicklung
ermoglicht, werden viele
Grundstlicke aufgrund von
Eigentumsverhaltnissen nicht
bebaut.

Am 15.03.2021 fand ein Telefonat
zwischen der ST 2.1 und der
Stadtverwaltung statt. Die Behorde
bestatigt, dass es sich um keine
Forderungen, sondern nur um
Empfehlungen handelt.
Grundsatzlich soll der Bodenschutz
in der Bauleitplanung eine héhere
Gewichtung erhalten.
Schutzwirdiger Boden sollte im
Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung Uber die Eingriffs- /

Der Anregung, die
Planung zum Bodenschutz
zu unterlassen, wird
aufgrund von fehlenden
Alternativen nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag
2.1.1

Der Anregung,
geschutzten Boden in der
Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung der
verbindlichen
Bauleitplanung
einzustellen, wird gefolgt.

Beschlussvorschlag
2.1.2
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Ausgleichsbilanzierung besonders
bewertet werden.

In der
Eingriffsausgleichsbilanzierung wird
der aufgrund seiner Archivfunktion
fur die Kulturgeschichte geschiitzte
Plaggenesch mit einem zuséatzlichen
Kompensationsfaktor von 0,5 je
Quadratmeter gewichtet und der
Anregung entsprochen. Der Boden
wird durch die externen
AusgleichsmalRnahmen im
baurechtlichen Sinne kompensiert.

Weiterhin wurde im Telefonat
angemerkt, dass wenn keine
alternativen Flachen verfugbar sind,
maoglichst bodenschonend z. B. mit
Rasengittersteinen und mit
maoglichst vielen Ba&umen geplant
werden sollte.

Mit den 13 erhaltenen Baumen
stehen zuklnftig mindestens 135
Laubb&ume im Plangebiet.

Zur Deckung der 6rtlichen
Baulandnachfrage im Ein- bis
Zweifamilienhaussegment entwickelt
die Stadt Coesfeld neben diesem
Planverfahren noch die Flache
.8ernings Esch®. Neben den 66
Einfamilienhdusern, 10
Doppelhausgrundstiicken, 3
Mehrfamilienh&usern in der
Entwicklungsflache Kalksbecker
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Heide kdnnen im Bereich Bernings
Esch mittelfristig voraussichtlich bis
zu 200 Ein- und
Zweifamilienhdusern, ggf. auch
Mehrfamilienhduser geschaffen
werden, sodass insgesamt bis zu
276 Ein- und Zweifamilienhauser,
wenige Mehrfamilienh&user den
Coesfelder Burgern zur Verfugung
gestellt werden kénnen. Der Bedarf
liegt erheblich darlber. Ein
Baugebiet alleine reicht trotz
Nachverdichtungen in den
Siedlungslagen bei weitem nicht
aus, um den Wohnbaulandmarkt
ausreichend zu versorgen. Die
Flache ,Bernings Esch® ist keine
Alternative zur Planung, sondern
eine notwendige Erganzung.

fur Westfalen

Lippe Archéaologie fiur Westfalen
Aul3enstelle Minster regt allgemeine
Hinweise fur die Planzeichnung an.

Bodeneingriffen und
Bodendenkmalern ersetzt den fast

2.2 ST 2.2, Vodafone DE Die Vodafone GmbH weist auf zwei Beide Richtfunkstrecken halten Ein Beschluss ist nicht
Richtfunkstrecken hin. Die erste liegt einen ausreichenden Abstand von erforderlich
auf Hohe der Berkel nordlich des unter einem Kilometer zum
Druffelsweges und die Zweite liegt Plangebiet ein. Konflikte sind nicht
annahernd Uber der Dilmener Stralle. ZuU erwarten.
2.3 ST 2.3, Ericsson Services | Die Ericsson Services GmbH hat keine | Die Deutsche Telekom Technik Ein Beschluss ist nicht
GmbH Bedenken gegen die Planung. Sie regt | GmbH, Ziegelleite 2-4 in 95448 erforderlich.
die Beteiligung der Deutschen Telekom | Bayreuth, die fur Richtfunkstrecken
Technik GmbH, Ziegelleite 2-4 in 95448 | zustandig ist, wird am weiteren
Bayreuth an. Verfahren beteiligt.
2.4 ST 2.4, LWL-Archédologie | Der Landschaftsverband W estfalen- Der empfohlene Hinweis zu Der Anregung, den

Hinweis zu
Bodeneingriffen und
Bodendenkmalern
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identischen Hinweis unter der Nr. 3
im Bebauungsplan.

aufzunehmen, wird
gefolgt.

Beschlussvorschlag 2.4

2.5

ST 2.5, Kreis Coesfeld,
Untere
Bodenschutzbehorde

Die Untere Bodenschutzbehtrde aulRert
Bedenken hinsichtlich
Bodenversiegelung und der
Inanspruchnahme schutzwtrdiger
Boden.

Der schutzwirdige Boden soll im
weiteren Verfahren beriicksichtigt
werden. Der anstehende Plaggenesch
ist als sehr schutzwiirdig aufgrund
seiner Archivfunktion der Natur- und
Kulturgeschichte eingestuft.

Die Planung verursacht letztendlich
einen Verlust an Boden und
Bodenfunktion. Der Verlust des
schutzwirdigen Bodens sollte in der
Eingriffsbilanzierung mit einem
Korrekturfaktor berticksichtigt werden.

Es sind vorrangig bereits versiegelte
und bebaute Flachen umzunutzen, um
den Flachenverbrauch zu mindern.

In der
Eingriffsausgleichsbilanzierung wird
der aufgrund seiner Archivfunktion
fur die Kulturgeschichte geschitzte
Plaggenesch mit einem zusétzlichen
Kompensationsfaktor von 0,5 je
Quadratmeter gewichtet und der
Anregung entsprochen. Der Boden
wird durch die externen
AusgleichsmalRnahmen im
baurechtlichen Sinne kompensiert.

Die Nachfrage an
Wohnbaugrundstiicken kann bei
weitem nicht durch Nachverdichtung
gedeckt werden. Selbst wenn die
Planung eine Innenentwicklung
ermoglicht, werden viele
Grundstiicke aufgrund von
Eigentumsverhaltnissen nicht
bebaut. Zur Deckung der ortlichen
Baulandnachfrage im Ein- bis
Zweifamilienhaussegment entwickelt
die Stadt Coesfeld neben diesem
Planverfahren noch die Flache
.Bernings Esch®. Neben den 66
Einfamilienhdusern, 10
Doppelhausgrundstiicken, 3
Mehrfamilienhdusern in der
Entwicklungsflache ,Kalksbecker

Der Anregung,
geschutzten Boden zu
kompensieren, wird
gefolgt.

Beschlussvorschlag
2.5.1

Der Anregung, die
Planung zum Bodenschutz
zu unterlassen, wird
aufgrund von fehlenden
Alternativen nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag
2.5.2
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Heide“ kdnnen im Bereich ,Bernings
Esch® mittelfristig voraussichtlich bis
zu 200 Ein- und Zweifamilienhauser,
ggf. auch Mehrfamilienhauser
geschaffen werden, sodass
insgesamt bis zu 276 Ein- und
Zweifamilienhauser, wenige
Mehrfamilienhéduser den Coesfelder
Birgern zur Verfugung gestellt
werden konnen. Der Bedarf liegt
erheblich dartber. Ein Baugebiet
alleine reicht trotz
Nachverdichtungen in den
Siedlungslagen bei weitem nicht
aus, um den Wohnbaulandmarkt
ausreichend zu versorgen. Die
Flache ,Bernings Esch® ist keine
Alternative zur Planung, sondern
eine notwendige Erganzung. Der
Coesfelder Rat hat Uber die
Inanspruchnahme der Flache
.Kalksbecker Heide" durch seinen
Feststellungsbeschluss am
01.07.2021 entschieden.

2.6

ST 2.6, Kreis Coesfeld,
Immissionsschutzbehorde

Der betriebliche Immissionsschutz
meldet keine Bedenken. Das
Geruchsgutachten (G-5162-01) vom
29.01.2020 vom Sachverstandigenbiro
Richters & Huls zeigt, dass die
Immissionswert fur Wohngebiete
eingehalten werden.

Die Behorde weist daraufhin, dass die
Gerauscheinwirkungen durch den

Ein Landwirt hat zusammen mit
einem Vertreter der
Landwirtschaftskammer konkrete
Erweiterungsabsichten gegentber
der Stadt Coesfeld vorgetragen. Das
Geruchsgutachten (G-5162-01/1)
vom 19.11.2020 bertcksichtigt in
seiner Berechnung die zusatzlichen
Emissionsquellen. Es belegt, dass
im Plangebiet die
Geruchsstundenhaufigkeit bei

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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StralRenverkehr in die Zustandigkeit des
jeweiligen Stral3enbaulasttragers fallen.

maximal 0,09 (9 % der
Jahresstunden) am Kalksbecker
Weg und bei 0,08 im Bereich des
geplanten Spielplatzes liegt. Der
Orientierungswert von 0,10 fur
Wohn- und Mischgebiete wird
unterschritten.

Das Larmgutachten belegt, dass
das Baugebiet unter
Berucksichtigung der einschlagigen
Regelwerke zum Schallschutz
entwickelt werden kann.

2.7

ST 2.7, Kreis Coesfeld,
Untere Wasserbehorde

Die Untere Wasserbehorde fuhrt aus,
dass die Trinkwasserversorgung
vorrangig durch das offentliche
Trinkwassernetz erfolgen soll. Bei
geplanter Trinkwassereigenversorgung
sollte diese frlihzeitig mit der Unteren
Wasserbehdrde abgestimmt werden.
Die Nutzung von Erdwarme auf
einzelnen Grundstiicken ist ebenfalls
abzustimmen.

Das Entwéasserungskonzept fur das
Plangebiet wurde gemeinsam mit dem
Fachplanungsbiro und dem
Abwasserwerk der Stadt Coesfeld
abgestimmt.

Zur schadlosen Ableitung von
Niederschlagswasser muss das
Regenriickhaltebecken am Kalksbecker
Bach erweitert werden. Die UVP-
Vorprifung wurde bereits durchgefihrt.

Das Trinkwassernetz soll fur das
Neubaugebiet erganzt werden.

Die Entwasserungsentwirfe sind mit
den zustandigen Behdrden bereits
vorabgestimmt und tragfahig.

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Die MalZnahme ist mit dem Planer und
dem Abwasserwerk durchgesprochen.

2.8

ST 2.8, Kreis Coesfeld,
Untere
Naturschutzbehorde

Die Untere Naturschutzbehdrde fuhrt
aus, dass der Geltungsbereich
aulRerhalb des Landschaftsplanes
Rorup liegt. Lediglich das geplante
Regenriickhaltebecken liegt im
Geltungsbereich des
Landschaftsplanes. Geschutzte Teile
von Natur und Landschaft sind nicht
vorhanden.

Der Umweltbericht und die Unterlagen
zu naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelungen sind im weiteren
Verfahren zu erganzen.

Die artenschutzrechtliche Prifung
thematisiert ein Kiebitzbrutvorkommen
sudlich der Bundesstral3e. Es ist bei der
Erweiterung des
Regenriickhaltebeckens und bei der
Anlage des neuen Schitzenplatzes zu
beriicksichtigen. Der Bericht ist zu
diesem Punkt zu erganzen.

Das Plangebiet liegt auRerhalb des
Landschaftsplanes. Dieser
Bebauungsplan begriindet nicht die
Zulassigkeit des Ruckhaltebeckens,
das auf3erhalb des
Geltungsbereiches liegt. Eingriffe
am Becken sind im
wasserrechtlichen Antragsverfahren
zu ermitteln und abzuarbeiten.

Der Umweltbericht inkl. Eingriffs-/
Ausgleichbilanzierung liegt
mittlerweile vor.

Die Artenschutzprifung
beriicksichtigt planungsrelevante
Arten. Diese sind durch die Planung
nicht gefahrdet. Unter
artenschutzrechtlichen Aspekten
steht der Entwicklung des
Baugebietes demnach nichts im
Wege. Die Begehung des
Regenrickhaltebeckens und
Aussagen zum Kiebitz sind
nachtraglich in das Gutachten
eingeflossen. Sie sind
gekennzeichnet. Im Rahmen der
Offenlage der 82.
Flachennutzungsplananderung ist
das erganzte Gutachten der
Unteren Naturschutzbehorde bereits
vorgelegt worden. Anregungen oder
Bedenken wurden keine geaul3ert.

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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2.9

ST 2.9, Landesbetrieb
StralRenbau NRW,
Regionalniederlassung
Munsterland

Der Landesbetrieb StraRenbau NRW,
Regionalniederlassung Munsterland
erhebt gegen die Planung Bedenken.
Sie richten sich gegen die
Entwasserung der stra3enseitigen
Bdschung, der im Vorentwurf
eingezeichneten
Schallschutzwallwandkombination. Eine
Entwasserungseinrichtung ist nicht in
der Schnittzeichnung dargestellt. Fur
die Entwasserung der Béschung stellt
StralRen NRW keine Flache zur
Verfigung. Das Wasser darf auch nicht
dem Stral3enseitengraben zugefiihrt
werden.

Die Bdschungsneigung von 1 : 1,1 bzw.
1,2 weicht von der Regelneigung 1 : 1,5
ab. Bei Beibehaltung der Neigung ist
durch geeignete Mittel sicherzustellen,
dass die Standfestigkeit der
Larmschutzanlage gegeben ist und es
nicht zu Béschungsabrutschungen
kommt. Durch die steile Neigung wird
eine spatere Unterhaltung der
Boschungsflachen erschwert.

Im Abstand von 20 m zu
Bundesstral3en sind Werbeanlagen
nicht erlaubt. Im 20 bis 40 m Bereich
bedirfen Werbeanlagen der
Zustimmung des
StraRenbaulasttragers. Der Sachverhalt
sollte im Bebauungsplan aufgenommen
werden.

Wasser aus dem Plangebiet fliel3t
nicht in die Stral3engraben der
Bundesstral3e. Fir die
Schallschutzmalnahme ist eine
eigene Entwasserungseinrichtung
vorzusehen.

Zur frihzeitigen Beteiligung war
noch eine Wandwallkombination als
SchallschutzmalZnahme geplant,
worauf sich die Ausfihrungen
beziehen. Die vorliegende Planung
sieht den Bau einer 5m hohen
Gabionenwand als Schallschutz vor,
sodass die Neigungsdiskussion hier
Uberholt ist.

Der Hinweis zu Werbeanlagen wird
im Bebauungsplan ergénzt.

Im Bebauungsplanentwurf zur
Offenlage ist auf ganzer Lange der
Bundesstral3e ein Zu- und
Abfahrtsverbot festgesetzt.

Es ist ein ausreichender
Schallschutz im Bebauungsplan
festgesetzt, sodass keine
Anspruche gegenuber dem
Stral3enbaulasttrager bestehen.

Im September 2020 sind Gesprache
mit dem ST 2.9 gefuhrt worden.
Eine Baustellenzufahrt wurde in
Aussicht gestellt, wenn die
Mindestgeschwindigkeit von 70 km /
h auf der Bundesstraf3e bleibt, nur
Rechtsabbiegerverkehr zulassig ist

Der Anregung, eine eigene
Entwasserungseinrichtung
fur die
Schallschutzmal3inahme
vorzusehen, wird gefolgt.

Beschlussvorschlag
2.9.1

Der Anregung, den
Hinweis zu Werbeanlagen
aufzunehmen, wird
gefolgt.

Beschlussvorschlag
2.9.2

Der Anregung, entlang der
Bundesstrafe ein Zu- und
Abfahrtsverbot

festzusetzen, wird gefolgt.

Beschlussvorschlag
2.9.3

Der Anregung wird durch
eine Wand, die den
Schallschutz verbessert,
gefolgt.

Beschlussvorschlag
2.9.4
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Parallel zur BundesstralRe ist ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festzusetzen.

Vorsorglich weist der
Stral3enbaulasttrager daraufhin, dass
Anspriche auf
Schallschutzmalinahmen gegentiber
dem Stral3enbaulasttrager nicht geltend
gemacht werden kdénnen, weil die
Ausweisung der Wohnbauflache in
Kenntnis der Stral3e erfolgt.

Schreiben 17.08.2020

Im Nachgang zu einem Schreiben des
Planungsburos vom 11.08.2020 und
der Anfrage Uber eine Baustellenzufahrt
vom 12.08.2020 wird zu den bisherigen
Bedenken weiter vorgetragen.

Die Belange des Baugebiets und der
Bundesstralie bertihren sich hier
erheblich. Insbesondere wird die
Wohnqualitat im Staden von der
Gestaltung des Larmschutzwalles
abhangen. Die dargestellte Variante ist
an Abstandsflachen orientiert;
gleichwohl durfte es Mdglichkeiten
geben, ein optimaleres Ergebnis mit
Steigerung der Wohnqualitat zu
erzielen.

Der Landesbetrieb Stralen.NRW
bedauert, dass im Vorfeld hierzu leider
kein Abstimmungsprozess
stattgefunden hat. Gleichwonhl sollte
versucht werden, in den jetzt folgenden

und eine Mindestbreite von 3,5 m fir
Beschleunigungs- /
Verzdgerungsspur vorgesehen ist.
Die Baustellenzufahrt darf maximal
3 Jahre bestehen. Sie muss danach
vollumfanglich zuriickgebaut werden
und der heutige Zustand
wiederhergestellt werden.

Seinerzeit war noch eine
Wallwandkombination als
Schallabschirmung vorgesehen. Die
nun geplante 5 m hohe Wand kann
naher an der Bundesstrale stehen,
wodurch sie eine bessere
Abschirmung fur die Wohnh&user
erreicht. Eine noch héhere Wand
wirde zwar zu einer besseren
Abschirmung fuihren, aber die neuen
Hauser verschatten. Die solare
Energienutzung inkl. direkte
Sonneneinstrahlung durch die
Fenster ins Haus in den
Wintermonaten wiirde
beeintrachtigt.
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Schritten eine Erdrterung zwischen der
Stadt und dem Unterzeichner beim
Landesbetrieb Stralenbau NRW
anzuberaumen. Hierbei kbnnen auch
Moglichkeiten der Erschlielung
diskutiert werden.

2.10

ST 2.10, Stadtwerke
Coesfeld

Die Stadtwerke Coesfeld haben keine
Bedenken gegen die Planung, wenn
folgende Punkte berticksichtigt werden:

e Die Stadtwerke behalten sich vor,
die Gasversorgung vom
Nahwarmekonzept abhangig zu
machen.

e Der Loschwasserbedarf nach dem
DVWG Arbeitsblatt W 405 von 1.600
I/Min. (96 m3h) kann aus der
Trinkwasserversorgung nicht
komplett gedeckt werden. Aus
Grinden der Trinkwasserqualitat
wird maximal eine Rohrbrennweite in
dem Gebiet verlegt, die 800 I/Min.
(48 m3/h) zur Verfugung stellen
konnte. Darlberhinausgehende
Ldschwassermengen mussten ggf.
durch unterirdische Tanks
bereitgestellt werden.

¢ Die Leitungstrassen sind mit den
geplanten StralRenbaumstandorten
abzustimmen. Zudem sind bei allen
Baumpflanzungen im
Leitungstrassenbereich ,unkritische
Baumarten® nach DVGW -Arbeitsblatt
GW 125-B1 vorzusehen.

Ein Nahwérmekonzept ist aufgrund
der zu geringen Warmenachfrage
unwirtschaftlich. In Neubaugebieten
rechnet sich bei hohen
Warmedammungen insbesondere
bei KW geforderten Hausern eine
Gasleitungsverlegung fur den
Versorger nicht mehr.

Zur Sicherung einer ausreichenden
Ldschwasserversorgung sind
unterirdische Loschwassertanks mit
insgesamt 96 m3 auf dem
zentralgelegenen Spielplatz mit
Entnahmemaglichkeit vorgesehen.
Alternativ sind die Tanks auch im
oOffentlichen StraRenraum zul&ssig.

Die StralRenb&ume sollten
ursprunglich wechselseitig
angeordnet sein, um eine
bestmdgliche Uberdeckung des
oOffentlichen StraRenraumes zu
ermdglichen. Gleichzeitig sollen sie
die seitlich der Hauser
vorgesehenen Griinbereiche
erganzen. Die Abstimmung mit Ver-
und Entsorgungstragern zeigt
allerdings, dass die
Stral3entrassenbreite von 7 m

Der Anregung wird gefolgt,
unterirdische
Loschwassertanks sind in
dem Gebiet vorzusehen.

Beschlussvorschlag
2.10.1

Der Anregungen wird
durch die Neuanordnung
der StraRenbdume gefolgt.

Beschlussvorschlag
2.10.2
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o Auf der Ostseite der bestehenden
Trasse in der Holtenen Klinke liegen
zwei 10 kV-Leitungen, ein LWL-
Leiter, Niederspannungs- und
Beleuchtungskabel. Baumstandorte
ostlich der Holtenen Klinke sind
aufgrund der ungeschutzten
Leitungen vor Baumwurzeln nicht
vorzusehen.

e Der Vorentwurf des Bebauungsplans
bereitet die bedingte Festsetzung die
Verlegung der zwei 10 kV- Leitungen
und des Lichtwellenleiters vor. Die
Kosten fur die Verlegung musste
vom Verursacher getragen werden.

sparsam bemessen ist.
Insbesondere bei wechselseitig
angeordneten Baumen der zweiten
Wuchsordnung mussten die
Versorgungstrassen, wenn sie auf
kostenintensive
Baumschutzmafinahmen verzichten
wollen, die Stral3enseite standig
wechseln. Sie wirden dadurch aber
regelmafig die Abwasserkanéle
queren. Die Unterhaltung der
Kanéle wirde dadurch erheblich
erschwert. Der standige
Seitenwechsel verursacht
zusatzliche unnotige Netzlangen,
die Ressourcen verbrauchen. Nach
mehreren Abstimmungsrunden hat
man sich auf den Kompromiss
verstandigt, dass die Ba&ume entlang
der Sudtangente alle auf einer Seite
stehen und bei den Nordsudstral3en
die Baume nur einmal die Seite
wechseln. Bei der Hoéltenen Klinke
stehen alle Bd&ume zum Schutz der
Bestandsleitungen auf der
Westseite. Zur weiteren
Verkehrsberuhigung sind Griinbeete
und Poller maglich.

Die bedingte Festsetzung ist nicht
mehr im Plan enthalten.

2.11

ST 2.11, Abwasserwerk
Coesfeld

Seitens des Abwasserwerkes werden
folgende Punkte angemerkt:

Das im Plangebiet anfallende
Schmutzwasser wird zukUnftig Uber ein

Das Bodengutachten zeigt, dass nur
an wenigen Stellen eine schadlose
Versickerung moglich ist. Die GréRRe
und Lage der Sandlinsen, die fir

Den Anregungen des
Abwasserwerkes wird
gefolgt.
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entsprechendes 6ffentliches
Schmutzwasserkanalsystem innerhalb
des Plangebietes gesammelt und dem
vorhandenen offentlichen
Schmutzwasserkanal in der Kleinen
Heide zugefihrt. Die Grundstiicke
werden Uber private
Grundstiicksanschliisse DN 150 an das
geplante 6ffentliche Kanalnetz
angeschlossen. Die Grundsticke direkt
am Kalksbecker Weg (Nummer 132
und 134) werden an das bestehende
Trennsystem angeschlossen.

Gemal der Baugrunduntersuchungen
der Dr. Schleicher und Partner GmbH
ist im Plangebiet eine
allgemeinwohlvertragliche Versickerung
des Niederschlagswassers nicht
flachendeckend mdoglich. Das
Niederschlagswasser wird daher
zukinftig Uber ein entsprechendes
oOffentliches Regenwasserkanalsystem
im Plangebiet gesammelt und dem
sudlich der B 525 angrenzenden
Ruickhaltebecken eingeleitet. Die
Grundstticke werden Uber private
Grundsticksanschlisse DN 150 an das
geplante offentliche Kanalnetz
angeschlossen.

Das vorhandene Becken wird um rd.
1.700 m3 Ruckhaltevolumen erweitert,
sodass keine negativen Auswirkungen
auf den heutigen 100-jahrigen
Hochwasserschutz im Einzugsgebiet

eine Versickerung geeignet sind, ist
aulerst unterschiedlich. Ohne eine
Bodenerkundung fiir jede
Versickerungsanlage also auf jedem
Grundstuck ist die Errichtung einer
Versickerungsanlage nicht moglich.
Wenn eine Versickerung
vorgeschrieben wirde, mussten auf
vielen Grundstticken der Boden zur
Herstellung der
Versickerungseignung ausgetauscht
werden. Die An- und Abfuhr von
Boden und geeigneten Material
verursacht zusatzlichen Verkehr und
Emissionen von klimaschédlichen
Gasen.

Die Stadtverwaltung hat sich
aufgrund der Bodenverhéltnisse im
Interesse der
Entwasserungssicherheit und zum
Schutz vor Schaden durch starke
Regenereignisse fur die Ableitung in
das Hochwasserriickhaltebecken
am Kalksbecker Bach entschieden.
Dort entsteht zusétzlich 1.700 m3
Ruckhaltevolumen.

Die schadlose
Niederschlagswasserabfuhrung
durch ein ausreichend
dimensioniertes Kanalnetz erganzt
Uber ein Freigefalleabfluss tber die
Fahrbahn schiitzt die Birger
innerhalb und aulRerhalb des
Plangebietes. Der Bebauungsplan

Beschlussvorschlag 2.11
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des Kalksbecker Baches entstehen.
Nach Suden wird das Becken mit einer
ortsiiblichen Zaunanlage eingefriedet.
Zur Unterhaltung der
Beckenerweiterung ist eine
Zufahrtsrampe bis zur Beckensohle zu
errichten, die mittels Toranlage
gesichert wird.

AuRerdem werden fachspezifische
MalRnahmen fir die
Wasserfachplanung empfohlen:

¢ Die Anzahl der erforderlichen
Stral3enabléaufe im Plangebiet sind
zu verdoppeln.

¢ Innerhalb des Plangebietes sind
Notentwasserungswege durch
angepasste Topografie und
angepasste Stral3enplanung im
offentlichen Raum und Einsatz von
Powerdrainrinnen vorzusehen.

e Die erforderlichen
Regenwasserkanalprofildurchmesser
sind um eine Dimension zu
vergrol3ern.

e Es st eine ausreichende OKFF-
Hohe im Bezug zur
Strallenendausbauniveau
vorzusehen. Die OKFF im
Plangebiet sollte mind. 30 cm Uber
Stral3enniveau liegen.

¢ Fir die Grundstiicke entlang des
Larmschutzwalles wird empfohlen,

setzt zum Schutz vor
Hochwasserereignissen
Gelandehohen an einer geplanten
Stichstral3e und zu den
Bestandsnachbarn am Kalksbecker
Weg fest. Die Fahrbahn erhalt so
eine ausreichende Neigung und die
Nachbarn sind geschiitzt, obwohl
sie nach der Anfullung bis 0,6 m
Uber dem heutigen Niveau tiefer
liegen. Fur den Ful3-/Radweg
sudlich des Spielplatzes ist ein

10 cm Hochbord vorgeschrieben.
Aus gestalterischen Griinden liegen
die Sockelhéhen 0,3 bis 0,5 m Uber
dem StralR3enniveau. Durch den 0,3
m hohen Mindestsockel ist das
Erdgeschoss geschiitzt. Die Hauser
auf Grundstticken entlang der
Bundesstral3e sollten gemaf der
Bedarfsplanung
~Entwasserungstechnische
ErschlieBung Baugebiet
Kalksbecker Heide" von der
Ingenieurgesellschaft Tuttahs &
Meyer aus dem Jahr 2016
mindestens 0,5 m Uber
Stral3enniveau liegen, um
ausreichend Schutz vor
Oberflachenabfluss zu
gewahrleisten. Auf der Grundlage
wird in dem Bereich eine
Sockelhohe von 0,5 - 0,6 m
zwingend festgesetzt. Den
Bauherren empfiehlt der
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die OKFF mind. 50 cm uber
StralRenendausbauniveau
vorzusehen.

e Auf eine ausreichende
Dimensionierung des Durchlasses
unterhalb der B 525 zur Ableitung
der Starkregenmassen ist zu achten.
Aus hydraulischen Griinden ist im
Konzept des Biros Tuttahs und
Meyer der Einbau eines
Kastenprofils B * H = 1.200mm *
800mm bzw. 1.600mm * 800mm
vorgehsehen. Das vorgesehene
Leitungsrecht ist auf eine Breite = 5
m zu erhdhen.

e Im Plangebiet ist die
Uberflutungssicherheit mittels 2D-
Modell nachzuweisen.

e Es ist nachzuweisen, dass der
Entwéasserungskomforts und die
Uberflutungssicherheit fiir die an das
Plangebiet angrenzende Bebauung
und Grundstiicke den Regeln der
Technik entsprechen.

Das Abwasserwerk bittet, die textlichen
Ausfuhrungen im Kapitel 2.5.3.3
entsprechend anzupassen.

Das Abwasserwerk merkt an, dass es
seine Meinung zur
Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes auf das Bodengutachten

Bebauungsplan auRerdem keine
Offnungen unter 0,3 m bzw. 0,5 m
bei Grundstiicken entlang der
Bundesstral3e Uiber StralRenniveau
zu planen.

Die Ausfuhrungen in der
Begriindung Kapitel 2.5.3.3, Kapitel
1.5 Tabelle 2 und Tabelle 3 sowie
Kapitel 4.1 sind Gberarbeitet.

Das Bodengutachten zeigt, dass nur
an wenigen Stellen eine schadlose
Versickerung moglich ist.

Leitungen und Kandle, die zukiinftig
nicht im 6ffentlichen Raum liegen
und fir die keine Verlegung
vorgesehen ist, werden mittels
Leitungsrecht, das privatrechtlich zu
sichern ist, im Bebauungsplan
festgesetzt. Fur den Abwasserkanal
zum Rickhaltebecken am
Kalksbecker Bach ist eine 5 m breite
Trasse festgesetzt.
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von Dr. Schleicher und Partner GmbH
stutzt.

Auf Schutzmafinahmen zum
Uberflutungsschutz und
Ruckstausicherungen wird
hingewiesen.

Entsprechend der Anmerkungen sind
die textlichen Ausfihrungen in der
Begrundung Kapitel 1.5 Tabelle 2 und
Tabelle 3 sowie Kapitel 4.1
anzupassen.

Leitungen auf privaten Grundstticken
sind durch Leitungsrechte im
Bebauungsplan bereits vorzubereiten.
Die Breite der Leitungsrechte muss
mindestens 5 m betragen.
Grundsétzlich sind festgesetzte
Leitungsrechte erganzend
privatrechtlich zugunsten des
Leitungstragers zu sichern. Eine
Uberbauung von Leitungen auf den
Grundstiicken ist unzulassig, ebenso
MalRnahmen, die den
ordnungsgeméafen Bestand oder
Betrieb der Kanale/Leitungen
beeintrachtigen oder gefahrden.

Der Kanalanschlussbeitrag wird vom
Abwasserwerk ermittelt.

2.12

ST 2.12, Stadt Coesfeld,
Fachbereich 70

Der Fachbereich 70 weist auf folgende

Punkte hin:

e Bei einem Larmschutzwall ist die
Bdschung bis zur Wallkrone den
Privatgrundstiicken zuzuschlagen

Der Larmschutzwall ist mittlerweile
durch eine Schallschutzwand ersetzt
worden.

Die Mitteilungen werden
zur Kenntnis genommen.

FUr den Ausschluss
insektenfreundlicher
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und von den Eigentimern zu
erhalten.

Die Leitungstrassen dirfen nicht
von Baumen gekreuzt werden.
Die Baumpflanzgruben sollten
mindestens 12 m3 umfassen und
mindestens 1,5 m tief sein.

Die Zufahrt zum Spielplatz muss fur
einen Lkw mit 28 t Gesamtgewicht
ausgelegt sein.

Wendeanlagen mussen von
dreiachsigen Mullfahrzeugen
befahrbar sein.

Die StraRenquerschnitte mussen fur
Rettungs- und Mullfahrzeuge
durchgéngig befahrbar sein.

Ein stadtebaulicher Vertrag ist fur
den Stral3enausbau vorzusehen.
Die insektenfreundliche
Beleuchtung kann aus
Sicherheitsgrinden nicht im
Offentlichen Stra3enraum
vorgesehen werden.

Aus Sicht des Umwelt- und
Klimaschutzes ist es sinnvoll, die
klimarelevanten Soll-Bestimmungen
verpflichtend festzuhalten. So zum
Beispiel die Verwendung
klimafreundlicher Materialien und
die naturnahe und strukturreiche
Bepflanzung der Freiflachen.

Eine Versiegelung von maximal
50 % der Vorgarten erscheint sehr
hoch.

Die StralRenbaume sind nach
einigen Abstimmungsrunden so
platziert, dass die Leitungstrassen
auf der anderen Stral3enseite liegen
kénnen.

Der Bebauungsplan schreibt eine
Pflanzgrube von mindestens 12 m3
und eine Baumscheibe von 8 m2
vor.

Der Spielplatz liegt im Gegensatz
zum frahzeitigen Vorentwurf zentral
eingefasst von zwei Stral3en und
einem Ful3- und Radweg. Eine
zusétzliche Zufahrt ist entbehrlich.

Dreiachsige Mullfahrzeuge kénnen
in den Stichwegen wenden.

Der beiliegende Feuerwehr- und
Rettungskurvenplan zeigt die
Einhaltung der
Verwaltungsvorschriften.

Ein stadtebaulicher Vorvertrag gem.
§ 11 BauGB zur
Planungskostenibernahme ist
bereits unterzeichnet. Er wird vor
dem Satzungsbeschluss aktualisiert
und vom Bautréger unterzeichnet.

Der Hinweis zur
insektenfreundlichen
AulRenbeleuchtung wird angepasst.

Der Bebauungsplan empfiehlt eine
klimafreundliche Energieversorgung
und eine naturnahe und

Beleuchtung im
StralRenraum, Grol3e von
Baumpflanzgruben,
versiegelte Vorgarten sind
Anderungen von
Festsetzungen
erforderlich.

Beschlussvorschlag 2.12
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Kiesgarten sollten verboten werden.
Blihwiesen in den Vorgarten und
auf dem Spielplatz sind zu
bevorzugen.

Die Pflanzgebote sollten im Sinne
der Anzahl der Baume als
Mindestanforderungen verstanden
werden und sollten nach
Mdoglichkeit in der Ausfiihrung hoher
sein.

Auch sollten nicht nur die
Mindestanforderungen des
Gebaudeenergiegesetzes erfiillt
werden. Zusatzlich zu dem kalten
Nahwéarmenetz sollten auch alle
maoglichen Dachflachen fir PV-
Anlagen verwendet werden. Eine
Bebauung mit ausschlie3lich
Passivhausern oder zumindest
Niedrigenergiehausern ware
wunschenswert.

strukturreiche Gartengestaltung. Die
Praxis zeigt, dass gute Vorbilder mit
finanziellen Anreizen positiver von
den Birgern angenommen werden
als Festsetzungen, die zudem nur
bedingt rechtssicher sind. Personal
fur die dafir regelméaRig
notwendigen Uberwachungen steht
nicht zur Verfugung. Es bleibt
deswegen bei der Empfehlung. Mit
den insektenfreundlichen
Saatmischungen fiir die offentlichen
Grunflachen, Erhaltung von 13
Baumen und Anpflanzung von 123
neuen Baumen geht die Stadt als
gutes Beispiel voran.

Je nach Grundsttickszuschnitt sind
50 % Versiegelung allein durch eine
Garagenzufahrt und einen
komfortablen Hauszugang schnell
erreicht. Kies wird in den Vorgarten
als versiegelte Flache bei den 50 %
mitgerechnet, erganzt wurden Stein-
, Schotter- und
Hackschnitzelflachen, sodass nur
Teilflachen mit diesen Materialien
belegt sind.

In den textlichen Festsetzungen
werden nun ebenfalls

Bluhwiesen werden auf dem
offentlichen Verkehrsgrin angelegt.
Die Einsaat auf dem Spielplatz kann
bei der Umsetzung entschieden
werden.
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Die Pflanzgebote sind einzuhalten
und sichern die
Mindestbaumanzahl. Gerne kénnen
Birger und Stadt mehr Baume
freiwillig anpflanzen.

Bei Neubauten sind die
Anforderungen des
Gebaudeenergiegesetzes
einzuhalten. Solaranlagen sind auf
den Dachflachen zulassig. Die
Schallschutzwand ist nicht weiter
erhoht worden, um die solare
Energienutzung nicht tber die
notwendigen
SchallschutzmafRnahmen hinaus zu
beanspruchen.

Intelligente Bauherren bauen
Passiv- und Niedrigenergiehauser
mit Inanspruchnahme von
Forderprogrammen. Besser als
Vorschriften ist eine
Bauherrenberatung, die
Forderprogramme nahebringt und
Beispiele zeigt.

2.13

ST 2.13, NABU /
Kreisgruppe Coesfeld

»(...) als Vertreter des NABU /

Kreisgruppe Coesfeld mdchte ich einige

Anregungen und Bedenken zum
geplanten Baugebiet Kalksbecker

Heide aufiern. Dieses Randgebiet der
Stadt Coesfeld wurde im W esentlichen
als Weide- und Brachflache genutzt und

ist dementsprechend Lebensraum fur
viele Tier- und Pflanzenarten. Im
Gespréach auch mit Anwohnern und

Im Plangebiet bestehen zwei
Brachflachen. Grundsatzlich kbnnen
Brachflachen, wenn sie nicht
gesichert sind, umgewandelt
werden.

Die Artenschutzprifung
beriicksichtigt planungsrelevante
Arten. Das Gutachten belegt, dass
keine geschiitzten Arten im
Plangebiet - einschliellich

Den Anregungen wird
teilweise durch Integration
der Eiche in den Spielplatz
und Pflanzgebote gefolgt.
Die externen
AusgleichsmalRnahmen
sind fur die Natur ein
Gewinn.

Beschlussvorschlag 2.13
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Betroffenen in dem Gebiet wurde mir
sehr deutlich, wie wertvoll gerade diese
Flachen in direkter Randlage der Stadt
eingegrenzt durch die
Umgebungsstral3e ohne den Einfluss
von intensiver Landwirtschaft sind.
Steink&uze, verschiedene Spechtarten
und Kiebitze sind auf den Flachen mit
dem noch verbliebenen alten
Baumbestand schiitzenswert.
Flederméause werden in den alten
Gebaudeeinrichtungen sicherlich noch
einige Wohn- oder Schlafquartiere
besitzen und auch in den alten
Baumbesténden in Spalten Ruheplatze
finden.

Es bedarf einer sehr sorgfaltigen
Planung fur dieses Randgebiet, um
maglichst viel der Flora und Fauna zu
erhalten. Im Vorfeld zu den jetzt
angestrebten Veranderungen sind
schon viele sehr wertvolle alte Eichen
und Streuobstbaume entfernt worden
und wir befiirchten noch mehr Verlust
an altem Baumbestand. Die
gutachterlichen Untersuchungen und
deren Riickschliisse scheinen aus
meiner Sicht sehr oberflachlich gefihrt
worden zu sein und es verwundert
mich, dass der Gutachter keine
Anlieger nach schitzenswerten Tieren
befragt hat, um mdgliche Fehlanalysen
auszuschlief3en. Auch wére es
sicherlich sehr hilfreich, wiirde im
Vorfeld auf den Erhalt von

Steinkauz und Kiebitz - der
Umsetzung der Planung
entgegenstehen. Es handelt sich bei
den angetroffenen Vogelarten um
sogenannte Allerweltsarten mit
landesweit giinstigem
Erhaltungszustand, einer weiten
Verbreitung und einer grof3en
Anpassungsfahigkeit. Diese Arten
werden normalerweise nicht
vertiefend erfasst. Eine
populationsrelevante Schadigung ist
in den Uberwiegenden Fallen nicht
zu erwarten, sie sind durch die
Planung nicht gefahrdet. Unter
artenschutzrechtlichen Aspekten
steht der Entwicklung des
Baugebietes nichts im Wege.

Es haben nur gesunde Badume ohne
grol3e Schéaden eine Zukunft. Es
nutzt weder der Natur noch den
Menschen, wenn der Baum in
wenigen Jahren abstirbt. Die
Standsicherheit ist zusatzlich zu
beachten. Nach Vorgabe der Stadt
Coesfeld sind grundsatzlich alle
Baume der Schadstufe I und Il zu
erhalten. Abweichungen sind in
Abstimmung mit dem stadtischen
Baumfachmann maglich. Zur
Ermittlung des erhaltenswerten
Baumbestandes wurde ein von der
Stadt Coesfeld anerkannter und
bereits von ihr mehrmals
beauftragter Fachmann
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Baumbestand und Heckenstrukturen
geachtet und Moglichkeiten flr
naturnahe Spielrdume fir Kinder
geschaffen werden. Diese kdnnten im
Umfeld schattenspendender, alter
Baume mit grol3er Spielwiese entstehen
und gleichzeitig der padagogisch
wertvollen Umwelterziehung dienen.
Naturnahe Kinderspielplatze sind in
Coesfeld immer noch Mangelware.
Auch das Wiederanlegen einer kleinen
Streuobstwiese, die der
gemeinschaftlichen Nutzung zugefthrt
werden kénnte und ebenfalls den
Kindern eine grol3e Freude bereitet, gibt
dem Plangebiet noch mehr
Wohnqualitat. Damit ist es auch
maoglich den gesetzlich
vorgeschriebenen
Ausgleichsmalinahmen, die wir
unbedingt von der Stadt einfordern
werden und nicht als Biotopwertpunkte
auf einem Umweltkonto gutgeschrieben
bekommen, direkt vor Ort in Flache
umzusetzen. Sicherlich lohnt es sich mit
den Anliegern vor Ort intensiv dieses
Gebiet gemeinsam zu planen und nicht
einfach einen einzigen
Bauherrenvorschlag zu akzeptieren,
damit auch Kinder noch Flora und
Fauna alle Flachen nur gewinnorientiert
verwertet werden.”

herangezogen. Er untersuchte 38
Einzelbaume und gruppierte sie in
Schadstufen von 0 bis IV ein. Die
Einschéatzungen des
Baumgutachters wurden vom
stadtischen Baumfachmann
Uberprift, der die Baume vor Ort
selbst begutachtete. Die Stadt
Coesfeld entschied, dass
grundsétzlich alle Baume der
Schadstufen 0 bis einschlie3lich 1l
zu erhalten sind. Baume mit einem
Schadigungsgrad von mehr als 60
% haben keine langere Lebenszeit
mehr, weswegen Baume mit Stufe
[Il und IV nicht erhaltenswert sind.
Bei dem Ahorn mit der
Baumnummer 3,
Schadstufeneingruppierung von |
bis Il kam der stadtische
Baumfachmann zu einer anderen
Einschéatzung: der Ahorn zeigt
Schwachen im Kronenbild, ist
unterversorgt, eine Standfestigkeit
ist nicht gegeben, er empfiehlt ihn
zu fallen. Die in unmittelbarer Nahe
stehende Eiche Nr. 1 mit der
Schadklasse Il wurde von ihm als
erhaltenswert eingestuft. Zwei
Linden ebenfalls mit Schadklasse Il
bleiben aufgrund ihres 6kologischen
Werts zuséatzlich in der
unmittelbaren Nahe erhalten. Der
stadtische Baumfachmann sieht bei
der Eiche und den beiden Linden
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eine Perspektive in den nachsten
Jahrzehnten. Insgesamt werden im
Bebauungsplan 13 Bestandsbaume
festgesetzt. Die alte Eiche an der
Hofstelle Holtene Klinke 94 wird in
den zentral gelegenen Spielplatz
integriert. 3 weitere Baume
erganzen die Spielplatzbegriinung.
Fir jedes Einzelhaus und jede
Doppelhaushélfte soll der Biirger
einen Baum pflanzen. Im
offentlichen Raum sind 44 Baume
vorgesehen, die zur Verbesserung
des Wohnumfeldes beitragen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft
kann nicht vollumfanglich im
Plangebiet ausgewiesen werden.
Die nachstgelegene
Ausgleichsmal3nahme erfolgt im
Rahmen des
Ruckhaltebeckenausbaus
unmittelbar stdlich der
Bundesstral3e. Weitere Mal3nahmen
sind auf drei Flachen in Ahaus-
Wessum und Heek jeweils im Kreis
Borken verteilt. Coesfeld, Ahaus und
Heek liegen im gemeinsamen
Kompensationsraum
,Munsterlandisches Tiefland und
Westfalisches Tiefland®. Die
Ablésung des Ausgleichsbedarfs in
den Raumen ist zulassig. Durch die
Inanspruchnahme von einer
Waldumbaumafinahme konnte die
Inanspruchnahme von
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landwirtschaftlichen Flachen
reduziert werden. Die Umwandlung
von Ackerflache in eine Feuchtwiese
mit Blanke in einem
Naturschutzgebiet schafft eine
erhebliche Aufwertung flr die Natur
und zwar genau dort, wo die
Mafl3nahme erforderlich ist. Ohne
diese Planung am Kalksbecker Weg
wirde die MaRnahme nicht
umgesetzt werden.

Grundsatzlich sind ein moglichst
geringer Ausgleichsbedarf und
nahegelegene MalRhahmen am
Eingriffsort wiinschenswert.

2.14

Deutsche Telekom
Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH
weist auf die im Planbereich liegenden
Telekommunikationslinien der Telekom
hin. Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen Telekommunikationslinien
missen weiterhin gewahrleistet
bleiben. Es wird darum gebeten,
konkrete MalRnahmen so auf die
vorhandenen Telekommunikationslinien
abzustimmen, dass eine Veranderung
oder Verlegung der
Telekommunikationslinien vermieden
werden kann. Zudem ist den
zukinftigen Grundsttickseigentimern
aufzuerlegen, die Eintragung einer
beschrankten personlichen
Dienstbarkeit im Grundbuch zu
Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn zu veranlassen.

Leitungen, die zukinftig nicht im
Offentlichen Raum liegen und fur die
keine Verlegung vorgesehen ist,
werden mittels Leitungsrecht, das
privatrechtlich zu sichern ist, im
Bebauungsplan festgesetzt. In den
Grundstuckskaufvertragen wird ein
entsprechender Passus zur
Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch aufgenommen.

In den o6ffentlichen Verkehrswegen
ist ausreichend Platz fur
Versorgungsleitungen (u.a. Strom,
Licht, Telekommunikationsleitungen)
vorgesehen.

Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsarbeiten sind

Der Anregung, die
Telekommunikationslinien
der Telekom zu sichern,
wird gefolgt. Im
Bebauungsplan wird ein
Leitungsrecht eingetragen.

Beschlussvorschlag 2.14
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Fur den rechtzeitigen Ausbau des
Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straf3en- und
Kanalbau und den Baumaf3nahmen der
anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und

Ablauf der ErschlielBungsmafRnahmen
im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH

so frith wie mdglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn,

schriftlich angezeigt werden. Bei der
Bauausfihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden
(z. B. im Falle von St6érungen) der
ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit
maglich ist.

Far die zukinftige Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der
Telekommunikationslinien der Telekom
vorzusehen.

friihzeitig mit allen

Planungsbeteiligten abzustimmen.

Dazu gehort auch die Telekom.

Im Bebauungsplan kann lediglich
ein Leitungsrecht eingetragen

werden, die anderen Regelungen
sind privatrechtlich abzustimmen.

Von den folgenden Behorden und Tréagern o6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
Stellungnahmen abgegeben, die keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplanes enthalten (s. Anlage 8.2):

Evonik Operations GmbH, E-Mail vom 15.07.2020
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Amprion GmbH, E-Mail vom 20.07.2020

Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 04.08.2020

Bezirksregierung Munster, Flurbereinigungsbehoérde, Schreiben vom 03.08.2020

Industrie- und Handelskammer Nord W estfalen, Schreiben vom 12.08.2020
Handwerkskammer Munster, Schreiben vom 12.08.2020

PLEdoc GmbH, E-Mail vom 14.07.2020

Vodafone GmbH, E-Mail vom 14.07.2020

Vodafone NRW GmbH (zuvor Unitymedia), Schreiben vom 12.08.2020 und vom 13.08.2020
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