Projekt: 82. Anderung des Fldchennutzungsplanes
und Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide"

Biirgerversammlung :

e Datum:07.10.2020 Beginn: 18 Uhr
e  Ort: Padagogisches Zentrum, Holtwicker StralSe 4, Coesfeld

Anwesende Personen
Stadtvertreter

e Herr Thomas Backes, Erster Beigeordneter
e Herr Ludger Schmitz, Fachbereichsleiter 60 — Planung, Bauordnung, Verkehr
e Frau Sophia Gorschliter, Bauleitplanung

Entwicklungsteam

e Herr Christian Tenhindfeld, Architekturbiiro Tenhiindfeld, Ahaus (Projektentwickler)

e Herr Martin Wilfing Schulte, SWO Vermessung / Stadtplanung, Borken (Westfalen)
(Vermessung und Bauleitplanung)

e Herr Torben Schulte, SWO Stadtplanung, Borken (Westfalen) (Bauleitplanung)

e Herr Heinrich Gomer, Flick Ingenieurgemeinschaft, Ibbenbiren (Stralen- und
Entwasserungsplanung)

Sonstige Teilnehmer:

e An der Veranstaltung haben 38 Anlieger, 5 Politiker und eine Pressevertreterin teilgenommen.
Aus Datenschutzgriinden werden die Namen und Adressen nicht veréffentlicht.

Einleitung in die Veranstaltung
Die Veranstaltung fand unter Beachtung der CoronaSchutzV NRW mit Stand vom 01.10.2020 statt.

Herr Backes stellte die am Planungsprozessbeteiligten den anwesenden Biirgern vor. Nach der
Vorstellung leitete er ins Verfahren anhand der Prasentation ein. Die Lage des Plangebietes im
Stadtgebiet wurde zur Einleitung verdeutlicht. Das Plangebiet ist nach den weiteren Ausfiihrungen
seit Jahrzehnten im friiheren Gebietsentwicklungsplan aus dem Jahr 1995 und im aktuellen
Regionalplan als Allgemeiner Siedlungsbereich ausgewiesen. Die Stadt Coesfeld ist bei der
Ausweisung der Wohngebiete an Giberregionale Vorgaben gebunden. Die Plane zeigen die
vorgesehene Siedlungsarrondierung. Die Stadt Coesfeld nutzt die ihr zugestandenen
Entwicklungsmoglichkeiten, die nun durch die Bauleitverfahren in allgemein verbindliches Baurecht
umgesetzt werden.

Die Aufstellungsverfahren zur 82. Anderung des Flichennutzungsplanes und des Bebauungsplanes
Nr. 147 ,Kalksbecker Heide” erfolgen im Parallelverfahren. Wahrend der friihzeitigen ersten
Beteiligung sind einige Anregungen und Bedenken eingegangen, die in die Themenbldcke Verkehr,
Entwasserung, Umwelt, Bebauung und Immissionen zusammengefasst werden kénnen.

Zu jedem Themenblock ging Herr Schulte in einem Impulsvortrag auf die wesentlichen Punkte, die in
der friihzeitigen Beteiligung geduBert wurden, ein. Konflikte und Lésungsmoglichkeiten sind
Kernbestandteil der Prasentation. Die Prasentationsinhalte kénnen der Prasentation entnommen
werden. Nach jedem Themenblock gab es Zeit fiir Fragen und MeinungsdauBerungen.
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Wortbeitrage zum Themenblock Verkehr

Wortbeitrag: Es stehen im ndheren Umfeld dltere Hauser aus den 30iger Jahren, die iber
keine Baugriindung nach heutigem Standard verfiigen. Alte Hauser von 1933 sind gefahrdet.
Bautatigkeiten flhren zu Erschiitterungen. Von den Bewohnern werden neben den
wahrnehmbaren Bautatigkeiten auch Schaden an ihren Hausern befiirchtet.

» Antwort Herr Schulte: Erschiitterungen sind bei Bautatigkeiten unvermeidbar. Die
Baufirmen haben die einschldgigen Regelwerke einzuhalten. Bau- und Arbeitsgerate
unterliegen Zulassungsnormen. Bei Einhaltung der gesetzlichen Vorschriften sind die
Firmen nicht zu belangen.

Wortbeitrag: Auf der Kleinen Heide wird eine Zunahme des Verkehrs beflirchtet. Zumindest
morgens wird eine Gefahr fiir Kinder gesehen. Eine Teilnehmerin schldgt die Einrichtung
einer EinbahnstrafRe oder das Aufstellen von Pollern vor.

» Antwort Herr Schmitz: Die Anregung wird von der StraBenverkehrsbehdrde gepruft.

Wortbeitrag: Die Aufschittungen fiihren zu mehr Verkehr.

» Antwort Herr Schmitz und Herr Schulte: Der Kalksbecker Weg und die Héltene Klinke
sind grundsatzlich StralRen, die dazu vorgesehen sind, auch den Baustellenverkehr
aufzunehmen. Sie sind fiir den Schwerlastverkehr ausgelegt. StraRen NRW hat zur
Entlastung des Baustellenverkehrs grundsatzlich seine Bereitschaft signalisiert, fir bis
zu 3 Jahren eine Baustellenzufahrt von der BundesstralRe B525 zuzulassen. Der
Bebauungsplan bereitet die Baustellenzufahrt nur vor. Sie ist nicht Gegenstand des
geschlossenen Vertrages zwischen Entwicklungsbiiro und Stadt Coesfeld. Die
Entscheidung, ob eine solche zeitweise Zuwegung von der BundesstraRe eingerichtet
wird, obliegt dem Stadtrat.

Wortbeitrag: Eine Geschwindigkeitsreduzierung auf dem Kalksbecker Weg wird von
mehreren Teilnehmern angeregt. Es wiirde zu schnell gefahren. Die Anwohner gehen von
durchgangigen Geschwindigkeitsiiberschreitungen aus. Nach Aussagen von Teilnehmern hat
ihnen gegenliber die Polizei mitgeteilt, dass sie keine Geschwindigkeitskontrollen auf den
KreisstraBenabschnitten durchfiihren sollen. Die Kinder sind auf dem Schulweg bzw. zur
Kindertagesstatte gefahrdet.

» Antwort: Eine Geschwindigkeitsreduzierung auf 30 km/h wihrend der
Offnungszeiten des Kindergartens wurde von der StraBenverkehrsbehérde zugesagt.
Die Abschnitte Knotenpunkt Kleine Heide / Kalksbecker Weg und die neue
Anbindung des Plangebiets sowie zwischen Anbindung Stadthagen und Druffels Weg
entlang des Kalksbecker Weges werden geprift. Die Geschwindigkeitsreduzierung
beschrankt sich voraussichtlich auf die Offnungszeiten der Schule und der
Kindertagesstatte.

Wortbeitrag: Die Anwohner gehen von erheblichen Beldstigungen durch den
Baustellenverkehr aus, der an ihren Nerven zerren wird. Allgemein wird die
Baustellenzufahrtsmoglichkeit begriiftt. Sie sollte neben den ErschlieBungstatigkeiten auch
fir den Hausbau offen bleiben. Die Zeit sollte auf 5 Jahre verlangert werden. Die Birger
appellieren an die ansassigen Fraktionsvertreter, den Weg fiir die Baustellenzufahrt von der
Bundesstralie zu beschliefen.

> Antwort: Der Rat entscheidet tber die Erstellung, Rickbau und den Nutzungsrahmen

der Baustellenzufahrt in Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager.
Verkehrssicherheit und Kosten sind wesentliche Entscheidungsgriinde. Die Frage ist
zudem im Rahmen der ErschlieBung zu klaren, es ist kein Thema im
Bauleitplanverfahren. Im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt und dem
Investor findet sich keine Klausel zu dem Aspekt. Das Thema gilt es nun zu
diskutieren. Gegebenenfalls sind Haushaltsmittel hierfiir einzustellen.
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Wortbeitrag: Einrichtungsverkehr (EinbahnstralRe) an der Kleinen Heide sollte zumindest zur
Schulzeit gepriift werden, da hier eine Gefahr fiir Kinder gesehen wird. An Tagen, an denen
der Miill abgeholt wird, miissten die Schulkinder teilweise auf die StraBe ausweichen, da
aufgrund der Milltonnen auf dem Gehweg nicht ausreichend Platz vorhanden sei. Der
angedachte Zebrastreifen an der Kreuzung Kleine Heide / Kalksbecker Heide 6stlich der
Anbindung sollte durch einen Zebrastreifen nérdlich des Knotenpunktes ergdanzt werden, da
fr Kinder diese Regelung deutlich einfacher zu verstehen sei als bei einer Mittelinsel.

» Antwort: Die Verkehrssituation auf der Kleinen Heide wird im Rahmen der
Uberpriifung der Anbindung Kalksbecker Weg / Kleine Heide tiberpriift.

Wortbeitrag: Der Standort, der Zeitpunkt bzw. die Messlange der Verkehrszahlung werden
hinterfragt. Die Aussage des Verkehrsgutachters, dass keine Malnahmen am Kalksbecker
Weg erforderlich sind, wird angezweifelt. AuRerdem haben nach Ansicht der Anwohner die
Messstellen nur kurz und an den falschen Stellen gestanden. An der Héltenen Klinke wurde
nicht gemessen. Bei der Verkehrszdhlung sollte morgens zwischen 6.30 Uhr und 8.30 Uhr und
zwischen 16.00 Uhr und 18.00 Uhr gemessen werden.

» Antwort Herr Schmitz und Herr Backes: Der Verkehrsgutachter urteilt nach
bundesweit objektiven, einheitlichen und vergleichbaren Vorgaben. Subjektiv kann
von Anwohnern dies durchaus anders eingeschatzt werden. Die Empfehlung einer
Querungshilfe und eines Linksabbiegers zur besseren Anbindung sowie
Verkehrsgeschwindigkeitsreduzierung am Ortseingang liegt ausgearbeitet vor. Die
Malnahmen an der Kreuzung Kleine Heide und Kalksbecker Weg sowie die
Geschwindigkeitsreduzierungen befinden sich in der Prifung. Die Kosten fir die
Mehrkosten am Kalksbecker Weg stehen nicht im Kosteniibernahmevertrag mit dem
Investor. Sie sind von der Stadt zu bezahlen bzw. in die Verhandlungen einzubringen.
Die Aufweitung der Uberquerungshilfe mit Linksabbieger ins Plangebiet auf dem
Kalksbecker Weg geht zu Lasten von unbebauten Plangebietsgrundstlicksflachen.

Wortbeitrag: Die Uberquerungshilfe mit Linksabbieger trage nicht zur
Geschwindigkeitsreduzierung auf dem Kalksbecker Weg bei.

> Antwort: Der Linksabbieger mit Uberquerungshilfe zeigt optisch den Ortseingang an.
Die Fahrbahntrennung fiihrt zu einer Anderung des Raumgefiihls.
Verkehrsteilnehmer verringern dadurch auch ohne Geschwindigkeitsbegrenzungen
ihre Geschwindigkeit.

Wortbeitrag: Die Verkehrsteilnehmer nutzten zu 90 % die Schleichwege zur BundesstraRe.
Die Anwohner gehen von mehr als 200 Autos und Lkws zwischen 15 bis 16 Uhr aus. In den
1970iger Jahren sollten die Wege zuriickgebaut werden. Heute kann man den Isfelder Weg
bzw. die Wirtschaftswege zur Daruper StraRe als Radfahrer kaum gefahrlos aufgrund des
Verkehrs benutzen. Wenn der Baustellenverkehr und spéater der Plangebietsverkehr
hinzukommen, werde die Situation untragbar. Wenn einem landwirtschaftliche Fahrzeuge
entgegenkdmen, gebe es regelmalig unglinstige Verkehrssituationen. Die StrafRen sind dafr
nicht ausgelegt. Die Baustellenzufahrt darf fiir den Hausbau nicht geschlossen wird. Die
meisten Hauser werden aus Fertigteilen oder Hilfselementen gebaut, die angeliefert werden
mussen. Ohne die Baustellenzufahrt fahren sie an den Hausern vorbei. Neben Schall- und
Erschitterungseinwirkungen sind auch die Kinder sind gefahrdet. Es gibt seit Jahrzehnten
Planungen. Wann kommen Sie? Die Baustellenzufahrt sollte bis zur Fertigstellung des letzten
Hauses im Plangebiet offen bleiben. Es fehlt an einem Gesamtkonzept der Einbindung des
Baugebietes in das StralRennetz.

> Antwort: Die Anregungen werden mitgenommen und geprift. Es muss sicherlich an
verschiedenen Stellschrauben gedreht werden, wobei auch den Anwohnern etwas
zugemutet werden muss.

Wortbeitrag: Die Kreisstral3e sollte durch eine Umgehungsstralie verlegt werden, um die
anderen StralBen inkl. Wirtschaftswege zurlickzubauen.
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» Antwort: Die Anregung wird mitgenommen und gepriift.
Wortbeitrag: Einige Birger betonen, dass es ihnen nicht nur um die Bauzeit geht, sondern
auch um den Verkehr, der in das Stralennetz an ihren Hausern vorbei induziert wird.
» Antwort: Die Anregung wird mitgenommen und gepriift.
Wortbeitrag: Wie sieht die Verkehrssicherungspflicht (iber meinen Privatweg aus? Wird er
gesperrt?
> Antwort: Die Verkehrssicherungspflicht klart die Stadtverwaltung intern ab.
» Wortbeitrag: Wann sind die ErschlieRungsfragen geklart?
Antwort: Vor der 6ffentlichen Auslegung steht die ErschlieBung fest. Die
Verkehrssicherungspflicht obliegt dem Eigentiimer des Wegs. Sobald der Investor
Eigentlmer ist, ist er daflir zustandig. Nach Abschluss der ErschlieBung gehen die
ErschlieBungsmalnahmen in stadtische Hand lber (mehrere Jahre). Schneerdumen,
Fegen etc. gehoren weiterhin zu den Pflichten der Anlieger.

Wortbeitrage zum Themenblock Entwasserung

Wortbeitrag: Die Planung sieht Grundstiicksanhebungen im Bereich der Wendenanlage zu
den Bestandsgrundstiicken vor. An den Grenzen sind L-Steine bzw. Abbdschungen geplant.
Gibt es weitere Anhebungen zu den bestehenden Nachbargrundstiicken? Das
Oberflachenwasser soll bei starken Regenereignissen liber die Fahrbahn abgeleitet werden.
Im Bereich der Verkehrsanschliisse (Kleine Heide, Kalksbecker Stichweg und Holtene Klinke)
flieBt es zumindest teilweise zu den Bestandsstrallen. Anwohnerhauser sind auf
Grundsticksniveau oder nur 0,13 m tber dem Geldnde gelegen. Im Plangebiet ist eine
Mindestsockelh6he von 0,3 m vorgeschrieben. Miissen wir bei starken Regenereignissen mit
Uberschwemmungen unserer Hiuser rechnen?

> Antwort Herr Gomer: In dem Wendenanlagenbereich, der angehoben werden muss,
ist ein moderates Gefélle von 40 cm vorgesehen. Das Kanalnetz ist bereits sehr
konservativ mit einer doppelten Kanalisation und sicher ausgelegt. Das Kanalnetz
schafft 30 I/sec. Das Regenwasser wird nach Siiden abgeleitet, Schmutzwasser in das
vorhandene Mischwassersystem im Norden (max. 5 I/sec.) Nur bei sehr starken
Regenfallen wird der Oberflachenabfluss Gber die Fahrbahn zum tiefsten Punkt im
Plangebiet erforderlich sein. Die Fahrbahnen sind entsprechend so angelegt,
weswegen teilweise Straflen und Grundstiicke iber dem heutigen Gelande um bis zu
1 m angehoben werden missen. Zweifellos kann im Anschlussbereich nicht ganzlich
eine Ableitung in die BestandsstraRe ausgeschlossen werden, weil dort eine
Durchldssigkeit fur FuRganger und Radfahrer vorgesehen ist. Es sind aber davon nur
Randbereiche betroffen, die nicht zum neuen Tiefpunkt im Plangebiet entwassern.
Das Konzept wurde in enger Zusammenarbeit mit dem Abwasserwerk erstellt. Herr
Gomer sagt zu, dass er mit einem Anwohner Kontakt aufnimmt, um die Situation mit
StraRengefille und zum Grundstiick vor Ort abzuklaren.

Wortbeitrag: Wohin flieBt das Schmutzwasser?

» Antwort Herr Gomer: Der Schmutzwasserkanal schlieRt an die Kanalisation im
Kalksbecker Weg und Rotdornweg an. Die zusatzlichen Schmutzwassergaben sind
sehr gering. Jeder Hauseigentlimer hat sich mit hochwertigen Riickstaueinrichtungen
im Haus vor Uberschwemmungen abzusichern. Problematisch sind die
Niederschlagswassergaben, nicht die Schmutzwasser. Im neuen Gebiet ist ein
Trennsystem vorgesehen, kein Mischsystem.

Wortbeitrag: Wohin flieRBen die Niederschlagswasser?
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» Antwort Herr Gomer: Das Niederschlagswasser wird komplett in das zu erweiternde
Hoch- / Regenwasserriickhaltebecken mit zusatzlich 1.700 m? abgeleitet. Die
Drosselung in den Vorfluter (Gewadsser) ist fiir ein hundertjahriges Hochwasser
ausgelegt. Die 800 DN Zuleitung ist so bemessen, dass das Wasser in das
Regenriickhaltebecken [duft. Das 5 m breite Leitungsrecht ist ausreichend zur
Wartung der Hauptabwasserleitung. Die Unterhaltung ist bereits mit dem
Abwasserwerk abgestimmt. Das Wasser kann nicht in das Baugebiet zurlickstauen,
weil das Hoch- / Ruckhaltebecken vorher Gberlauft. Die angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen werden dann tberflutet. Das Gewasser, in das
eingeleitet wird, muss gepflegt werden. Herr Gomer nimmt Kontakt mit dem Blrger
auf, um die Entwasserungssituation fir sein Grundstiick zu erldutern.

Wortbeitrage zum Themenblock Umwelt

Wortbeitrag: Es wird unterstellt das Artenschutzgutachten berticksichtigt keine Eulen, Kauze
und Turmfalken. Sie sind alle vor Ort. Anlieger haben sie gehort. Der Gutachter war in der
Nacht nicht im Plangebiet.

> Antwort Herr Schmitz: Das Artenschutzgutachten wird von der zustdandigen Unteren
Naturschutzbehorde beim Kreis Coesfeld fachlich gepriift. Sie bewertet das
Gutachten letztendlich. Eine Verhorexkursion des Gutachters am Abend (von 20.15
Uhr bis 22.45 Uhr) diente der Ermittlung etwaiger Eulenvorkommen
(Steinkauz/Schleiereule) sowie moglicher Fledermausaktivitaten.

Wortbeitrag: Die Baume sind bereits weg. Rechtlich ist die Baumfallung zwar in Ordnung,
aber konnte man nicht trotzdem welche erhalten.

» Antwort Herr Schmitz: Landwirte haben vor 100 Jahren Bdume angepflanzt, um sie
zu verheizen. Es gibt keine Baumschutzsatzung in Coesfeld. Wiirde man den alten
Baumbestand stehen lassen, wiirde der Grundstiickspreis fiir die zukiinftigen
Bauherren steigen.

Wortbeitrag: Warum werden so viele Grundstiicke geplant? Anstelle von mehr
Grundsticksflachen sollte der Erhalt von alten Baumen auch durch die Verlegung des
Spielplatzes favorisiert werden. Die Baume sollten auch erhalten werden, um die
erforderlichen AusgleichsmalRnahmen zu mindern. AulRerdem verbessern sie das
Wohngebietsklima, auch wenn sie aus 6kologischer Sicht bzw. fiir Tiere nicht mehr so
attraktiv sind. Welche Baume sind zu schiitzen? Notfalls muss man ein paar Grundstiicke
opfern. Dort kdnnte dann zentral der Spielplatz entstehen. Es muss doch eine Schnittmenge,
mit denen alle Beteiligten leben kénnen, gefunden werden kdnnen. Es ist klar, dass es Geld
kostet.

> Antwort: Es wird ein Fachgutachten zum schiitzenswerten Baumbestand erstellt. Die
Ergebnisse sind in die Planung einzubeziehen. Ob die Baume erhalten werden
kénnen, entscheidet letztendlich der Stadtrat.

Herr Backes: Es besteht ein Ratsbeschluss aus dem Jahr 2006 der besagt, dass sich
jedes Baugebiet selbst tragen muss. Der Stadt dirfen fiir die Entwicklung keine
Kosten entstehen. Wodurch die MalRnahmen begrenzt sind. Der Entwickler legt die
Kosten auf die einzelnen Grundstiicke um. Wenn diese zu teuer werden, finden sie
keine Kaufer mehr und / oder der Entwickler sieht keine wirtschaftliche Basis und
hort auf zu planen. In beiden Féllen entstehen keine neuen Bauplatze, die dringend
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bendtigt werden. Das Gebiet Kalksbecker Heide hat sich als sehr aufwendig
herausgestellt.

e Wortbeitrag: Meine Photovoltaikanlage kann durch die geplanten StraBenbaume im
Eingangsbereich zur Kleinen Heide verschattet werden. Die Baume sollten nicht stdlich des
Grundstickes liegen. Sie kbnnen den Baum in meinem privaten Garten pflanzen, damit die
Solaranlage nicht verschattet wird.

> Antwort: Stadtebaulich ist zweifellos die Torsituation zu bevorzugen, die Torsituation
ist als Auftakt in die verkehrsberuhigte Zone von hohem 6ffentlichem Interesse.
Stauden bringen nicht den gleichen Effekt. Wachsen sie tber 1,00 m hinaus, bergen
sie die Gefahr, die Sicht auf Kinder zu verdecken. Die Situation wird geprift.

e  Wortbeitrag: Meine beiden Linden neben dem geplanten Trafohduschen werden durch die
neuen Baume eingeschrankt.

> Antwort: Die Situation wird gepriuift.

e Wortbeitrag: Ein Landwirt hat Interesse ein BHKW in einem Plangebiet zu bauen. Ware hier
nicht der geeignete Standort.

» Antwort: Das Energiekonzept zeigt, dass selbst der Anschluss an das BHKW an der
Maria-Frieden-Schule aufgrund der Leitungsmenge und der potentiellen
Warmeabnahme unwirtschaftlich ist. Beim Landwirt kime noch die Gasleitung vom
Betrieb in das Wohngebiet hinzu. Es ist sehr zweifelhaft, dass es wirtschaftlich ist,
auch weil immer mehr Passivhauser entstehen. Der Landwirt bzw. Vorhabentrager
soll sich mit seinem Interesse an die Stadt Coesfeld wenden.

Wortbeitrage zum Themenblock Bauen

o Wortbeitrag: Die neue Bebauung sollte zum Bestand von zweigeschossigen Hausern mit
Staffelgeschoss auf anderthalb geschossige Hauser mit Satteldach reduziert werden.
> Antwort: Herr Tenhundfeld, Architekt, berichtet, dass aktuell eindeutig
zweigeschossige Hauser mit Zeltdach von den Bauwilligen gewiinscht werden.
Hierauf sollte man eingehen.
e Wortbeitrag: Ein drittes Geschoss fir Wohnraume sollte ausgeschlossen werden.
> Antwort: Der Sachverhalt wird gepruft. Die meisten Bauantrage in Coesfeld sehen
keine Keller mehr vor. Die Bewohner benétigen Abstell- und Technikrdume. Sie
liegen mittlerweile hdufig im Spitzboden.
e  Wortbeitrag: Von Investoren gebaute Doppelhduser mit Mietwohnungsbau werden
befiirchtet.
> Ja, Doppelhduser mit Mietwohnungsbau sind moglich. Voraussetzung hierfiir ist der
Kauf von zwei Grundstiicken. Etwa 10 % der Grundstiicke sind fiir Doppelhduser
vorgesehen. Aktuell handelt es sich aber eher um ein Anlegermodell. Nicht jeder
kann oder méchte ein Einfamilienhaus bauen.
o Wortbeitrag: Ist eine Bebauungsplandanderung moglich, sodass spater Mehrfamilienhduser
zuldssig sind.
> Antwort Herr Backes: Ja, jeder Bebauungsplan kann gedndert werden. Es ist dafir
aber, wie jetzt auch, ein Verfahren notwendig.
e  Wortbeitrag: Wie ist die Grundstiicksvergabe?
> Antwort Herr Schmitz: 60 % der Nutzer erhalten die Zuteilung Uber die Stadt
Coesfeld.
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o Wortbeitrag: Beim Aufstellungsbeschluss wurde von 50 bis 60 Wohnhausgrundstiicken
gesprochen. Nun sind 80 Wohnhausgrundstiicke im Gesprach.

» Antwort Herr Backes: Es kann sein, dass die Stadt Gberschlagig 50 Wohnhauser
ermittelt hat.

» Antwort Herr Tenhiindfeld: Das Konzept hat sich seit Beginn der Planung nicht
wesentlich gedndert. Doppelhduser erhohen die Anzahl der Grundstiicke. Wir gehen
von einem Doppelhausanteil aufgrund der Nachfrage von 10 % aus.

e Wortbeitrag: Konnen Tinyhouses berlicksichtigt werden?

» Antwort Herr Schmitz: Es bahnt sich woanders in Coesfeld eine Losung an. Man

werde es aber mit dem Investor priifen.
e Wortbeitrag: Gibt es ausreichend Stellplatze?

» Antwort Herr Schmitz: Bis zur Rechtskraft des Bebauungsplanes wird wohl die neue
Stellplatzsatzung in Kraft getreten sein. Der Nachweis hat auf den privaten
Grundsticken zu erfolgen. Zusatzlich sind Besucherstellplatze in den
ErschlieBungsstraBen vorgesehen.

e  Wortbeitrag: Kann mach schon etwas lber die Grundstiickspreise sagen? Die
Grundstickspreise sind far Heimische kaum bezahlbar.

» Antwort Herr Tenhindfeld: Nein, weil noch nicht alle Kosten bekannt sind und diese
auf die Grundstlicke umgelegt werden. Es wird sicherlich unterschiedliche
Grundstickspreise je nach Lage geben. Antwort Herr Schmitz: Auch die stadtischen
Grundstlicke stehen noch nicht fest.

e Wortbeitrag: Wie sieht die Parkplatzsituation im Plangebiet aus?

> Antwort: 1,5 Stellplatze je Wohneinheit werden auf den privaten Grundstiicken

bereitgestellt. Zusatzlich sind 25 % flir Besucher im 6ffentlichen Raum vorgesehen.

Wortbeitrage zum Themenblock Immissionen

e  Wortbeitrag: Das Neubaugebiet riickt an eine Windkraftanlage heran. Kénnen die
Windkraftanlagen ersetzt werden?
> Antwort Herr Backes: Die Bestandsanlagen dirfen dort weiterhin Windenergie
gewinnen. Sie halten nach den alten Schallgutachten die Schallorientierungswerte
fir ein Wohngebiet ein. Die Schattenwurfzeiten sind mit etwas unter 2 Stunden im
Jahr auch gering. Ein Repowering ist nur in den Windkonzentrationszonen méglich.
Das ist hier nicht der Fall. Falls die Anlage defekt ist, muss sie abgebaut werden.
e Wortbeitrag: Wie wurden die Anregungen zum besseren Schallschutz berticksichtigt?
> Antwort Herr Schulte: Mit der begrinten Wand kann der Schallschutzschirm so nah
wie moglich an die Schallquelle herangeriickt werden, wodurch sich bei gleicher
Hohe ein besserer Schallschutz ergibt. Eine Anhebung (iber die geplanten 5 m (iber
Fahrbahn der Bundesstralle wirde u. a. zu mehr Verschattung des Plangebietes
fihren.
e  Wortbeitrag: Wurde mein Vorschlag der Wall-/Wandkombi gepriift?
> Antwort Herr Schulte: Es gibt zwischen einem Schallschutzwall und -wand unzihlige
Kombinationsmaoglichkeiten flir den Schallschutz. Es sind hier die
Wallwandkombination, die Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung war, und die
Wand, die so nah wie moglich an der Bundesstrale steht, geprift worden. Eine
Wand spart Flache ein, wobei ein Wall glinstiger zu erstellen ist. Der Markt bietet
unterschiedliche Systeme an. Bei einer Abweichung von der Regelneigung muss die
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Statik gepruft werden. Der Entwickler entscheidet in Abstimmung mit der Stadt
Coesfeld (iber die geeignete Mallnahme, wobei Unterhaltungskosten auch zu
bericksichtigen sind.

o Wortbeitrag: Das Schallddmmmal? im Vorentwurf ist nicht festgesetzt.

» Antwort Herr Schulte: Richtig, es kbnnen nur Gabionen mit ausreichendem
SchalldammmaR verwendet werden. Die Plane lagen nur als Vorentwurf aus.

e  Wortbeitrag: Gibt es Reflexionen durch die Schallschutzwand auf die Bestandsbebauung?

» Antwort Herr Schulte: Der Wortbeitrag wird aufgenommen und gepriift.

e  Wortbeitrag: Konnen Photovoltaikanlagen auf dem oder am Wall oder der Wand installiert
werden?

» Antwort Herr Schulte: Aufgrund moglicher Reflexionen sind sie wenn Gberhaupt nur
auf der Wall- / Wandkuppe und auch erst nach Zustimmung des
StraRenbaulasttragers der BundesstraRe umsetzbar. Der StraRenbaulasttrager steht
Photovoltaikanlagen iberwiegend ablehnend gegeniber.

Abschluss der Veranstaltung

Im Anschluss wurde der weitere Zeitplan vorgestellt. Es wird eine weitere Blirgerversammlung
erganzend zur 6ffentlichen Auslegung wahrscheinlich im Januar 2021 geben. Eine
Bauinteressentenversammlung ist auerdem angedacht.
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