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1. Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB

In diesem Rahmen wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s. Anlage 7) geéaul3ert.
Die von den Birgern vorgebrachten Anregungen sind im Folgenden, geordnet nach Themen, zusammengefasst.

Vorbemerkung: Die friihzeitige Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 15.07. bis zum 15.08.2020 statt. Aufgrund der
COVID-19-Pandemie wurde auf eine Burgerinformationsveranstaltung verzichtet. Um dennoch in einen gemeinsamen Austausch zu kommen,
wurden lediglich die Anlieger, Einwender und Politiker zu einer internen Versammlung eingeladen. Veranstaltungsort am 07.10.2020 von ca.
18.00 — 20.00 Uhr war das Padagogische Zentrum (Holtwicker Str. 4, 48653 Coesfeld). Anwesend waren rd. 35 Burger. Nach kurzer Einleitung
durch Herrn Backes (Stadt Coesfeld — Erster Beigeordneter) und Herrn Schmitz (Stadt Coesfeld — Fachbereichsleiter Planung, Bauordnung,
Verkehr) wurde die stadtebauliche Konzeption vorgestellt. W eitergehende Aussagen zu den vorgestellten Inhalten, zum Planverfahren, zum
stadtebaulichen Konzept und zur planungsrechtlichen Umsetzung sind dem Protokoll zur Burgerversammlung zu entnehmen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteilig nach § 3 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden dem Rat in seiner Sitzung
am 16.09.2021 zur vorlaufigen Abwagung vorgelegt (Vorlage 245/2021). Die Beschliisse wurden insgesamt wie von der Verwaltung
vorgeschlagen gefasst. Entsprechend der rechtlichen Vorgaben werden sie zum Satzungsbeschluss zur endgultigen Abwagung erneut
vorgelegt. Die Abwagungstabelle ist gegentiber dem Stand vom 16.09.2021 mit Ausnahme der Abwagung zur Anregung 1.3.3
unverandert. Aufgrund einer in der Zwischenzeit in Kraft getretenen Anderung der Bauordnung NRW wurde hier eine Uberarbeitung notwendig.

Nr.

Stellungnahme

Inhalt der Anregung

Abwéagung

Beschlussvorschlag

1.1 Anregungen zum Them

a Verkehr

1.11

ST Nr. 1.6,
ST Nr. 1.26,
ST Nr. 1.39

Es wird angeregt, das Plangebiet an die
Bundesstral3e 525 anzuschlief3en.
Anwohner befiirchten eine Uberlastung
des Stral3ennetzes (Kleine Heide,
Kalksbecker Weg, Hdltene Klinke) durch
den Baustellenverkehr und spéater durch
den Anwohnerverkehr.

Eine dauerhafte Anbindung des
Plangebietes an die Bundesstral3e tragt
StralRen.NRW als Vertreter des
Stral3enbaulasttragers nicht mit. Beim
fraglichen Abschnitt der B 525 handelt es
sich um eine anbaufreie Strecke auf3erhalb
der geschlossenen Ortschaft. Hier haben
die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Verkehrs die oberste Prioritat. Eine
Anbindung des Gebietes hat unter diesen
Gesichtspunkten negative Auswirkungen
auf das Verkehrsgeschehen.

Der Anregung, das
Plangebiet dauerhaft an die
Bundesstralie 525
anzuschlief3en, wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.1.1
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Das Verkehrsgutachten weist die
Leistungsfahigkeit und Sicherheit des
Verkehrssystems auch nach Fertigstellung
des neuen Wohngebietes nach. Auch unter
Berucksichtigung des durch das Gebiet
induzierten Neuverkehr kann der Verkehr
leistungsfahig abgewickelt werden.

Die untersuchten Knotenpunkte
Kalksbecker Weg / Kleine Heide,
Kalksbecker Weg / Holtene Klinke,
Kalksbecker Weg / Kalksbecker Weg Nord,
Kalksbecker Weg / Anbindung Wohngebiet,
Rotdornweg / Kleine Heide sind nach der
Verkehrsuntersuchung ohne verkehrliche
MafRRnahme leistungsfahig und sicher. Es
bestehen auch bei Berticksichtigung des
Wohngebietsverkehrs und des allgemeinen
Verkehrsanstieges an den Knotenpunkten
sehr gute Verkehrsqualitéaten. Die
Belastungen bleiben auch weiterhin
unterhalb der Angaben fir vertragliche
Verkehrsbelastungen nach RAST 06. Damit
kann eine Uberlastung des
Verkehrssystems ausgeschlossen werden.

Die Holtene Klinke ist, obwohl sie durch ein
Wohngebiet fiihrt, eine Kreisstral3e, die der
Abwicklung des innerdrtlichen und
regionalen Verkehrs dient und deswegen
auch leistungsfahig genug, um den
spateren Baustellenverkehr aufzunehmen.

1.1.2

ST Nr. 1.6, ST
Nr. 1.9, ST Nr.
1.10, ST Nr.
1.11, ST Nr.

Es wird angeregt, den Baustellenverkehr
Uber eine direkte Anbindung an die
Bundesstral3e B 525 abzuwickeln.
Anwohner befiirchten eine Uberlastung

Eine auf 3 Jahre begrenzte
Baustellenzufahrt, die durch
Beschleunigungs- und Ausfahrstreifen eine
Mindestgeschwindigkeit von 70 km/h auf

Der Anregung wird durch
die Anlage einer zeitlich
befristeten
Baustellenzufahrt zur
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1.12, ST Nr. des StraRennetzes (Kleine Heide, der Bundesstral3e sicherstellt, konnte die Bundesstralie 525
1.13, ST Nr. Kalksbecker Weg, Holtene Klinke) durch | Stadtverwaltung mit dem entsprochen.
1.14, ST Nr. den Baustellenverkehr. Stral3enbaulasttrager aushandeln. Der
1.15, ST Nr. Baustellenverkehr fiir die Baugebiets- Beschlussvorschlag 1.1.2
1.18, ST Nr. erschlieBungsmallahmen und die ersten
1.19, ST Nr. Hauser wird Uber diese Baustellenzufahrt
1.20, ST Nr. abgewickelt. Die zeitliche Befristung ist
1.24, ST Nr. auch dadurch begriindet, dass die
1.25, ST Nr. Larmschutzwand zur Bundesstral3e
1.26, ST Nr. zwingend geschlossen werden muss, wenn
1.30, ST Nr. die ersten Hauser hinter der
1.31, ST Nr. Larmschutzwand bezogen werden, um eine
1.34, ST Nr. erhbhte Larmeinwirkung auszuschliel3en
1.36, ST Nr. und so gesunde W ohnverhaltnisse zu
1.39 gewabhrleisten. In diesen drei Jahren bleibt

das vorhandene Stral3ennetz von dem
Uberwiegenden Baustellenverkehr
unbehelligt.

Da nicht alle Hauser zeitgleich gebaut
werden und die Baustellenzufahrt zeitlich
befristet ist, kann nicht ausgeschlossen
werden, dass der Baustellenverkehr fur die
letzten Hauser Uber das heutige
StralRennetz flieRen wird. Dann wird aber
bereits die neue Anbindung des
Baugebietes vom Kalksbecker Weg
befahrbar sein und der Baustellenverkehr
kann Uber die Straf3en des
Vorbehaltsnetzes z.B. zur Bundesstral3e B
525 flieRen. Die heutige Zufahrt Gber die
Holtene Klinke ist dann bereits flr den
motorisierten Verkehr ebenso wie der
bisherige Privatweg vom Kalksbecker Weg
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gesperrt und nur noch fur FuRganger und
Radfahrer durchlassig.

113

ST Nr. 1.5, ST
Nr. 1.6, ST Nr.
1.9, ST Nr.
1.10, ST
Nr.1.11, ST Nr.
1.13, ST Nr.
1.20, ST Nr.
1.27, ST Nr.
1.33, ST Nr.
1.36, ST Nr.
1.37, ST Nr.
1.39

Es wird beflirchtet, dass
Schwertransporte Erschitterungen
verursachen, die zu Schaden an den
Héausern und Stral3en fuhren kénnen.
Schriftlich soll festgelegt werden, dass
der Bautrager fir den Erhalt und die
Wiederherstellung von Verkehrswegen
in mindestens dem aktuellen Zustand
verantwortlich ist.

Der Baustellenverkehr tber die
Bestandsstral3en wird durch die zeitlich
befristete Baustellenzufahrt zur B 525 sehr
stark reduziert.

Der Privatweg Kalksbecker Weg und der
Abschnitt Holtene Klinke sudlich des
Kalksbecker Wegs werden fur den
motorisierten Verkehr frihzeitig
abgebunden. Die Zufahrten sind lediglich
fur die Anlieger vorgesehen.

Bauschaden durch Erschitterungen durch
den zusatzlichen zeitlich befristeten
Baustellenverkehr sind nicht zu erwarten.
Es sind keine punktuellen Arbeiten und
keine Rammarbeiten an den
Bestandsstral3en vorgesehen. Die Stral3en
werden lediglich befahren. Zudem liegen
die Hauser nicht direkt an der Stral3e,
sondern durch die Gehwege und Vorgarten
wird ein gewisser Abstand gewabhrt.

Ein Beweissicherungsverfahren fir die
Stralen und Gebaude ist uniblich und
nicht vorgesehen. Der Zustand der Straf3en
wird, um sich einen Gesamtiberblick zu
verschaffen, aufgenommen. Spatere
Aussagen kénnen dadurch bestatigt bzw.
widerlegt werden.

Bei dem Kalksbecker Weg, der Kleinen
Heide und der Holtenen Klinke handelt es
sich um o6ffentliche Stral3en, die fir einen
gewissen Verkehrsfluss — auch mit

Der Anregung, dass der
Verursacher fur Schaden
an den Verkehrswegen
aufkommt wird gefolgt. Die
Verwaltung tragt dafur
Sorge, dass Schaden
durch den
Baustellenverkehr an den
Verkehrswegen durch den
Verursacher zu beheben
sind.

Beschlussvorschlag 1.1.3
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Schwerlastverkehr — ausgelegt sind. Die
Baustellenzufahrt sorgt bereits fur eine
grof3e Entlastung der Straf3en.
Der Kalksbecker Weg befindet sich in
keinem neuwertigen Zustand. Die
ZufahrtsstraRen Kleine Heide und
Kalksbecker Weg (ab Am Wietkamp)
wurden im Jahr 1980 fertiggestellt. Die
Stral3en sind somit bereits 41 Jahre alt und
werden mittelfristig zu erneuern sein.
1.1.4 | Anregung aus Der Mehrverkehr durch das Baugebiet Die Verwaltung hat das Thema Der Anregung wird im
der Burger- (Baustellenverkehr und Verkehrssicherheit unter Berlcksichtigung | Bebauungsplan durch die
anhérung, Anwohnerverkehr) stellt ein erhdhtes des vorliegenden Verkehrsgutachtens Vorbereitung einer
STNr 1.4 Gefahrenpotenzial fir die Kinder der eingehend untersucht und bewertet. Das Querungshilfe am
ST Nr. 1.6’ Anlieger, u.a. auf den Wegen zum Verkehrsgutachten weist die Ortseingang auf dem
I Kindergarten oder zur Schule, dar. Der Leistungsfahigkeit und Sicherheit des Kalksbecker Weg
ST Nr. 1.9, ) .
ST Nr. 1.10, Kre_uzung_sbere_lch Kall_<s_becker Weg — Verkehrssystems auc_:h nach Fertigstellung | entsprochen.
STNr. 111, VlflleerlggnHﬁlggnv;mjn:ﬁpzhjggseélﬁlzltr;tagrs des neuen Wohngebietes nach. Beschlussvorschlag
ST Nr. 1.12, Kinder angereat Als MalRnahme zur weiteren Verbesserung | 1.1.4.1
ST Nr. 1.13, Inder angeregt. der Verkehrssicherheit empfiehlt das . .
: o Die Verwaltung wird
ST Nr. 1.14, Gutachten eine Mittelinsel als Lo
o beauftragt, fur die Stral3e
ST Nr. 1.15, Querungshilfe im Kalksbecker Weg auf - : :
N , Kleine Heide (Ortseingang
ST Nr. 1.18, Hohe der Anbindung des neuen :
: ) bis Kalksbecker W eg) unter
ST Nr. 1.19, Wohngebietes: -
STNI. 1.20 Abwagung der
ST Nr. 1'22’ ,Um die Sicherheit fur den Fu3génger- und | vorgebrachten Anregungen
ST Nr. 1'24’ Radverkehr und insbesondere fur den eine Planung zur
"o Schilerverkehr zu erhéhen, ist eine Strallenumgestaltung zu
ST Nr. 1.25, e : . : : g
STNr 126 Querungshilfe m_Formlelner _Mltteltrennung erarbellten, mit den Blrgern
ST Nr- 1'27’ zu empfehlen. Diese bietet sich aufgrund abzustimmen und dem Rat
STN ' 1.28’ der Kurvenlage und der eingeschrankten zur Beschlussfassung
ST N:. 1'30’ Sichtverhaltnisse im westlichen Arm des vorzulegen.
ST Nr. 1'31’ Knotenpunktes 3 (Kalksbecker Weg /
ST Nr. 1.35, Anbindung) an.
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ST Nr. 1.36,
ST Nr. 1.39

Diese Empfehlung wurde in die Planungen
aufgenommen und soll im Zuge der
ErschlieBungsarbeiten umgesetzt werden.

Die Querungshilfe ist auch deshalb
erforderlich, weil aufgrund fehlender
Flachenverfiigbarkeiten der Bau eines
durchgehenden Gehweges auf der
Sudseite des Kalksbecker Weges zwischen
der Anbindung des neuen Gebietes und der
Kleinen Heide nicht geschaffen werden
kann. Gleichzeitig kann eine Mittelinsel
unmittelbar im Anschluss an den
Kurvenbereich aber auch als
geschwindigkeitsreduzierendes Element
angesehen werden (siehe Beispiel
Bergallee).

Der Bereich liegt bislang auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
der dazu keine Regelungen trifft. Daher
wird fir die entsprechenden Flurstiicke ein
Aufstellungsbeschluss gefasst.

Weitere Mal3nahmen zur Verbesserung der
Verkehrssicherheit empfiehlt die
Verwaltung insbesondere im
Zusammenhang mit der
Schulwegsicherung. Die Beschrankung der
zulassigen Geschwindigkeit auf 30 km/h fur
den Kalksbecker Weg wurde bereits im
aktuell rechtlich zulassigen Umfang
ausgeweitet. Zur ndheren Erlauterung:
beim Kalksbecker Weg handelt es sich um
eine StralRe des so genannten
Vorbehaltsnetzes. Auf solchen
Hauptverkehrsstraf3en ist die Ausweisung

Beschlussvorschlag
1.14.2

Die Verwaltung wird
beauftragt, zu prifen, ob
eine weitergehende
Beschrankung der
Geschwindigkeiten auf dem
Kalksbecker Weg maglich
ist und diese bei einem
positiven Ergebnis
umzusetzen.

Beschlussvorschlag
1.1.4.3
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einer Tempo 30-Zone nicht zulassig.
Streckenbezogen kann die Geschwindigkeit
im Umfeld von Altenheimen, Schulen,
Kindergarten etc. oder bei Vorliegen einer
ganz besonderen Gefahrensituation
eingeschrankt werden. Die maximale
Lénge einer solchen
Geschwindigkeitsbeschrankung im Umfeld
z.B. eines Kindergartens betragt 300 m. Ob
darUber hinaus eine weitergehende
Beschréankung der Geschwindigkeiten auf
dem Kalksbecker Weg mdglich ist, wird
durch die Stral3enverkehrsbehdrde unter
Einbeziehung des Kreises als
Stral3enbaulasttrager und
Kreispolizeibehdrde gepruft.

Einen weiteren Untersuchungsschwerpunkt
bildet die Kleine Heide, die zuklnftig aus
dem neuen Gebiet heraus als Schulweg
dient. Die kleine Heide ist als Tempo 30-
Zone ausgewiesen, weist heute aber sehr
schmale Gehwege auf, die zu den
Abholterminen mitunter mit Mull- und
Reststoffbehdalter zugestellt werden,
wodurch die Kinder auf die Fahrbahn
ausweichen mussen.

Grundsatzlich kdnnen die Schulkinder auch
zuklnftig den Rotdornweg nutzen, um zur
bereits heute vorhandenen
Querungsmoglichkeit (Fahrbahneinengung)
am Kalksbecker Weg auf Hohe der Maria-
Frieden-Grundschule zu kommen. Dennoch
halt dieVerwaltung es fur sinnvoll, die
Kleine Heide im Zusammenhang mit der
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ErschlieBung des neuen Gebietes sicherer
Zu gestalten. Im Einzelnen schlagt sie
hierfur die folgenden Mafinahmen vor:

e Plateauaufpflasterung als
geschwindigkeitsreduzierendes
Element (siehe auch Anregung 1.1.7)

e Verbesserte Gestaltung der Kreuzung
Kleine Heide/Rotdornweg

e Verbreiterung der Gehwege entlang der
Kleinen Heide

e Verbesserung der
Querungsmaglichkeiten tber den
Kalksbecker Weg in der Kreuzung mit
der Kleinen Heide

Die Verwaltung wird eine Planung zur
Umagestaltung des Stral3enraumes in
diesem Bereich erarbeiten. Die Verwaltung
stimmt die Planung mit den Anliegern ab
und legt sie dem Rat zur Beschlussfassung
vor. Eine solche Detailbetrachtung kann
aber nicht Bestandteil der Bauleitplanung
sein.

Das Plangebiet wird als verkehrsberuhigter
Bereich angelegt. Als Kreisstral3e fallt der
Kalksbecker Weg in die Zustandigkeit des
Kreises Coesfeld. Die Stadtverwaltung
arbeitet an einer durchgéangigen 30 km/h
Geschwindigkeitsbeschrankung, die kein
Gegenstand des Bauleitverfahrens ist.

1.1.5

Anregung aus
der Burger-
anhorung,

Es wird eine
Geschwindigkeitsreduzierung auf dem
Kalksbecker Weg angeregt. Die
Anwohner gehen zudem von einer

Eine Bewertung der angeregten
Geschwindigkeitsreduzierungen erfolgt
unter der Anregung 1.1.4. Der
Bebauungsplan bereitet eine

Der Anregung, den Verkehr
z.B. durch Bodenschwellen
zu verlangsamen, wird im
Rahmen des
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ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr

. 1.1,
. 1.10,
. 1.14,
. 1.36,
. 1.39

Uberschreitung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeiten aus. Durch
eine Bodenschwelle oder eine
Verkehrsberuhigung kdnnte man die
Gefahr fur Kinder sowie ein- und
ausfahrende Pkw aus bzw. in das
Baugebiet minimieren. Zudem wird die
Sicht durch seitlich parkende Autos
eingeschrankt.

Linksabbiegerspur mit Uberquerungshilfe
auf dem Kalkbecker Weg vor. Die optische
Verengung fordert bei den
Verkehrsteilnehmern die Aufmerksamkeit
und kann unmittelbar im Anschluss an den
Kurvenbereich als
geschwindigkeitsreduzierendes Element
angesehen werden (siehe Beispiel
Bergallee). Ansonsten weist das
Verkehrsgutachten nach, dass der Verkehr
auch nach Fertigstellung des neuen
Wohngebietes leistungsfahig und sicher
abgewickelt werden kann. W eitere
geschwindigkeitsreduzierende Malinahmen
halt die Verwaltung daher nicht fur
notwendig.

Die Sichtbeziehungen im Knotenpunkt
Kalksbecker Weg/Kleine Heide werden im
Rahmen der Planung einer Querungshilfe
im dortigen Bereich tberpriift.
Entsprechendes qilt fur die
Sichtbeziehungen im Bereich der neuen
Anbindung des Gebietes an den
Kalksbecker Weg. Im Rahmen der
Ausflihrungsplanung fur die
Linksabbiegespur einschlie3lich Mittelinseln
ist die Einhaltung der Sichtdreiecke
nachzuweisen.

Nach den Anwohnerduf3erungen sind die
Behdrden den Anmerkungen der Anwohner
nicht ausreichend nachgegangen. Die
Stadtverwaltung nimmt Kontakt zu den
zustandigen Behérden auf, um
Geschwindigkeitskontrollen anzustof3en.

Bebauungsplanverfahrens
nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.1.5

Weitergehende
Beschlussvorschlage unter
der Anregung 1.1.4, die wie
folgt lauten:

1.1.4.1 Der Anregung wird
im Bebauungsplan
durch die
Vorbereitung einer
Querungshilfe am
Ortseingang auf
dem Kalksbecker
Weg entsprochen.

1.1.4.2 Die Verwaltung wird
beauftragt, fur die
Stral3e Kleine Heide
(Ortseingang bis
Kalksbecker Weg)
unter Abwagung der
vorgebrachten
Anregungen eine
Planung zur
Stral3enumgestaltun
g zu erarbeiten, mit
den Burgern
abzustimmen und
dem Rat zur
Beschlussfassung
vorzulegen.

1.1.4.3 Die Verwaltung wird
beauftragt, zu
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Die Uberpriifung von Verkehrsteilnehmern prifen, ob eine
ist nicht Gegenstand dieses weitergehende

Bauleitverfahrens.

Beschrankung der
Geschwindigkeiten
auf dem
Kalksbecker Weg
maglich ist und
diese bei einem
positiven Ergebnis
umzusetzen.

116

ST Nr. 1.14, ST
Nr. 1.36

Die Errichtung eines verkehrsberuhigten
Bereichs am Kalksbecker Weg wird
angeregt. Die Tempo 30-Zone soll von
der Maria-Frieden-Kirche bis mindestens
zur Holtenen Klinke ausgeweitet werden.

Beim Kalksbecker Weg handelt es sich um
eine Kreisstral3e, als klassifizierte Stral3e ist
sie Bestandteil des so genannten
Vorbehaltsnetzes. Die Stra3en des
Vorbehaltsnetzes nehmen den nicht
ausschlie3lich zur ErschlieBung dienenden
Verkehr auf. Tempo 30-Zonen und
verkehrsberuhigte Bereiche (die so
genannte ,Spielstrae®) dirfen laut Gesetz
nur abseits dieses Vorbehaltsnetzes
angeordnet werden. Alleine aufgrund der
rechtlichen Vorgaben kann der Anregung
auf Einrichtung eines verkehrsberuhigten
Bereiches oder einer Tempo 30-Zone also
nicht entsprochen werden. Unter
bestimmten Voraussetzungen ist die
Einrichtung einer streckenbezogenen
Geschwindigkeitsbeschrankung maglich.
Nahere Erlauterungen hierzu finden sich
unter der Anregung 1.1.4.

Beschlussfassung unter
der Anregung 1.1.4, die wie
folgt lauten:

1.1.4.4 Der Anregung wird

im Bebauungsplan
durch die
Vaorbereitung einer
Querungshilfe am
Ortseingang auf
dem Kalksbecker
Weg entsprochen.

1.1.4.5 Die Verwaltung wird

beauftragt, fur die
Stral3e Kleine Heide
(Ortseingang bis
Kalksbecker Weg)
unter Abwagung der
vorgebrachten
Anregungen eine
Planung zur
Straldenumgestaltun
g zu erarbeiten, mit
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den Birgern
abzustimmen und
dem Rat zur
Beschlussfassung
vorzulegen.

1.1.4.6 Die Verwaltung wird

beauftragt, zu
prufen, ob eine
weitergehende
Beschréankung der
Geschwindigkeiten
auf dem
Kalksbecker Weg
maoglich ist und
diese bei einem
positiven Ergebnis
umzusetzen.

1.1.7

ST Nr. 1.35, ST
Nr. 1.36

Die Anwohner gehen von einer
Uberschreitung der zulassigen
Hochstgeschwindigkeit (30 km/h) auf der
Kleinen Heide aus. Ein Grol3teil der von
Suden kommenden Autofahrer fahre die
Brucke uber die B 525 mit hoher
Geschwindigkeit hinunter. Bauliche
Malinahmen und
Geschwindigkeitskontrollen werden
angereqgt.

Gemal des Verkehrsgutachtens sind
grundsatzlich keine baulichen MaRhahmen
erforderlich. Der Anregung kann aus Sicht
der Verwaltung aber durchaus gefolgt
werden. Das StralRengefalle in Richtung
Ortseingang verleitet durchaus zu hdéheren
Geschwindigkeiten. Um die
Geschwindigkeit insbesondere im
Ortseingangsbereich deutlich zu
reduzieren, kann eine
Plateauaufpflasterung ein probates Mittel
sein. In Bezug auf die
Stral3enraumgestaltung der Kleinen Heide
wurden weitere Anregungen vorgebracht.
Die Verwaltung wird daher eine Planung
zur Umgestaltung des StralRenraumes in
diesem Bereich erarbeiten. Hier wird dann

Beschlussfassung unter
Anregung 1.1.4, die wie
folgt lauten:

1.1.4.7 Der Anregung wird

im Bebauungsplan
durch die
Vorbereitung einer
Querungshilfe am
Ortseingang auf
dem Kalksbecker
Weg entsprochen.

1.1.4.8 Die Verwaltung wird

beauftragt, fur die
StralRe Kleine Heide
(Ortseingang bis
Kalksbhecker Weg)
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auch die Einrichtung einer unter Abwagung der
Platauaufpflasterung geprift. Die vorgebrachten
Verwaltung stimmt die Planung mit den Anregungen eine
Anliegern ab und legt sie dem Rat zur Planung zur
Beschlussfassung vor. Eine solche Stral3enumgestaltun

Detailbetrachtung kann aber nicht
Bestandteil der Bauleitplanung sein.

Dariiber hinaus nimmt die Verwaltung
Kontakt zu den zustdndigen Behoérden auf,
um Geschwindigkeitskontrollen
anzustoRRen. Die Uberpriifung von
Verkehrsteilnehmern ist aber ebenfalls
nicht Gegenstand dieses Bauleitverfahrens.

g zu erarbeiten, mit
den Birgern
abzustimmen und
dem Rat zur
Beschlussfassung
vorzulegen.

1.1.4.9 Die Verwaltung wird
beauftragt, zu
prifen, ob eine
weitergehende
Beschrankung der
Geschwindigkeiten
auf dem
Kalksbecker Weg
maglich ist und
diese bei einem
positiven Ergebnis
umzusetzen.

1.1.8

ST Nr. 1.36

Es wird angeregt, im Plangebiet auf eine
Verkehrsberuhigung zu verzichten. Das
»Stop and Go* sei lauter als ein
vorbeirollendes Auto.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets
erfolgt Uber eine verkehrsberuhigt
ausgebaute Mischverkehrsflache. Die
Erfahrungen aus den
Baulandentwicklungen der vergangenen
Jahre zugrunde gelegt, kann gesagt
werden, dass dies den Winschen der
zukUnftigen Bewohner entspricht.
Erfahrungsgemal’ ziehen viele junge
Familien in Neubaugebiete, den Kindern
bietet sich die Mdglichkeit sicher auf der

Der Anregung, im
Plangebiet auf eine
Verkehrsberuhigung zu
verzichten, wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.1.8
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Stral3e zu spielen. Im verkehrsberuhigten
Bereich gilt die Schrittgeschwindigkeit, von
einem Stop and Go kann keine Rede sein.
Mit einer ibermé&Rigen Larmentwicklung ist
nicht zu rechnen. Aufgrund des Verkehrs
im Plangebiet sind keine
SchallschutzmafRnahmen erforderlich,
diese ergeben sich durch den Kalksbecker
Weg und die Bundesstralie.

1.1.9

ST Nr. 1.36

Es wird angeregt, dass das Parken auf
der Kleinen Heide weiterhin zulassig
sein soll (auch direkt an der westlichen
Einmindung, Kleine Heide 53).

Das Parken an der Kleinen Heide ist heute
nicht geregelt. Damit greifen die
allgemeinen rechtlichen Vorgaben der
StVO. Diese schreibt z.B. einen Abstand
beim Parken an einer Kreuzung von
mindestens 5 Metern vor. Dieser muss
sowohl vor als auch hinter der Kreuzung
eingehalten werden und wird ab den
Schnittpunkten der Fahrbahnkanten
gemessen. Verlauft rechts neben der
Fahrbahn ein Fahrradweg, gilt sogar ein
Mindestabstand von 8,0 Metern vor und
hinter der Kreuzung. Ob das Parken
zukunftig weiterhin moglich ist, hangt von
der zukunftigen Stral3enraumgestaltung ab.
Das Parken auf der Fahrbahn erfordert eine
Mindestbreite der Fahrbahn von 5 m. Heute
weist die Kleine Heide eine Fahrbahnbreite
von ca. 5,5 m auf. Sollte der Gehweg zur
Verbesserung der Verkehrssicherheit
verbreitert werden, wie dies von einigen
Birgern angeregt wurde, kénnte dies dazu
fihren, dass das Parken zukinftig nicht
mehr mdglich ist. Parkende Fahrzeuge
bilden grundsatzlich Sichthindernisse, die
ein sicheres Queren der Fahrbahn

Die Anregung wird im
Rahmen der Planung zur
Umgestaltung des
StraRenraums der Kleinen
Heide geprift, ist aber nicht
Gegenstand der
Bauleitplanung.

Beschlussvorschlag 1.1.9
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beeintrachtigen kénnen. Auch dies ist bei
den weiteren Uberlegungen zu
berlcksichtigen. Dieser Belang kann aber
nicht im Rahmen der Bauleitplanung
geregelt werden, sondern ist im Rahmen
der Ausfuhrungsplanung zur Umgestaltung
der Stral3e zu betrachten.

werden soll. Zu den Millabholzeiten
weichen Kinder mitunter auf die
Fahrbahn aus.

Heide. Der Anwohnerverkehr verteilt sich
durch die Lage der Stral3en optimal fast
gleichmafig auf die Zufahrten. Eine
EinbahnstraRenregelung fiihrt zur einer
Verkehrsverlagerung und damit zu einer
Mehrbelastung der Stral3en innerhalb des

1.1.10 | ST Nr. 1.35, Es wird angeregt, einen kleinen Der Raum fir einen kleinen Kreisverkehr Der Anregung, in der
ST Nr. 1.36 Kreisverkehr Kleine Heide/Rotdornweg/ | kdnnte nur zu Lasten des Plangebietes und | Kreuzung Kleine
Kalksbecker Heide einzurichten, um die | der Altanlieger westlich der Kleinen Heide Heide/Rotdornweg einen
Geschwindigkeit der Autofahrer zu bereitgestellt werden. Die Kreisverkehr einzurichten.
verringern. Verkehrsanbindung an die wird nicht gefolgt.
Bestandsstral3en wére durch die
verschobene Lage nicht idealtypisch. ?elsﬂlussvorschlag
Hingegen ist der Bau einer klassischen -
Kreuzung unproblematisch. Sie ist
leistungsfahig und sicher. Durch geeignete
MalRnahmen, die im Rahmen der
Ausfuhrungsplanung auszuarbeiten sind,
wird die Gestaltung der Kreuzung optimiert
und die Verkehrssicherheit verbessert.
Hierzu kann z.B. auch eine
Plateauaufpflasterung stdlich der
Einmindung zur Reduzierung der
Geschwindigkeiten gehoren.
1.1.11 | Anregung aus Es wird angeregt, dass fir die Kleine Der motorisierte Verkehr gelangt ins Der Anregung, einen
der Burger- Heide zu den Schulzeiten ein Plangebiet Uber die neue Anbindung vom Einbahnstral3enverkehr zu
anhdrung Einbahnstral3enverkehr eingerichtet Kalksbecker Weg und Uber die Kleine den Schulzeiten an der

Kleinen Heide einzurichten,
wird nicht entsprochen.

Beschlussvorschlag
1.1.11
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Gebietes und des Kalksbecker Weges. Fur
den Quell- oder Zielverkehr des neuen
Gebietes hatte eine
Einbahnstral3enregelung zur Folge, dass
viele Fahrten innerhalb des
verkehrsberuhigten Bereiches bis zum
Kalksbecker Weg als Ubergeordneter
Stral3e langer als die rechtlich zul&ssigen
300 m werden.

Die untersuchten Knotenpunkte
Kalksbecker Weg / Kleine Heideund
Rotdornweg / Kleine Heide sind nach der
Verkehrsuntersuchung ohne verkehrliche
MalRnahme leistungsfahig und sicher. Es
bestehen auch bei Berticksichtigung des
Wohngebietsverkehrs und des allgemeinen
Verkehrsanstieges an den Knotenpunkten
sehr gute Verkehrsqualitaten. Die
Belastungen in den Straf3en selber bleiben
auch weiterhin unterhalb der Angaben fir
vertrgliche Verkehrsbelastungen nach
RAST 06. Die Einflihrung einer
Einbahnstral3enregelung ist also auch unter
diesen Aspekten nicht erforderlich.

Zu den Miullabholzeiten weichen Kinder
mitunter auf die Fahrbahn aus. Die Behélter
sind an den Fahrbahnrand abzustellen,
damit Kinder sicher hinter den Behéltern
Uber den dort recht schmalen Blirgersteig
gehen kénnen.

Zur Verbesserung der Situation ist die
Verbreiterung eines Gehwegs angedacht.
Die Verwaltung wird eine Planung zur
Umgestaltung des Straldenraumes in
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diesem Bereich erarbeiten. Ob die dstliche
oder westliche Seite verbreitert wird, wird
noch im Rahmen der Planung geprift. Eine
Beschlussfassung zu diesem Punkt erfolgt
unter der Anregung 1.1.4

Auch wenn die deutschlandweit
angewandte Bewertung eine sehr gute
verkehrliche Situation zeigt, ist die
Stadtverwaltung bemiiht, die
Verkehrssituation kontinuierlich zu
verbessern.

1.1.12

ST Nr. 1.35

Es wird angeregt, die Bricke (Kleine
Heide) Uber die Bundesstralle
zurtickzubauen und eine
Lichtsignalkreuzung an der Kreuzung B
525/Kleine Heide zu bauen.

Eine auf maximal 3 Jahre begrenzte
Baustellenzufahrt von der Bundesstralie
525 wird vom Stral3enbaulasttrager
mitgetragen. Eine dauerhafte Anbindung
des Plangebietes an die Bundesstral3e
lehnt der StraRenbaulasttrager ab. Beim
fraglichen Abschnitt der B52 handelt es
sich um eine anbaufreie Strecke auf3erhalb
der geschlossenen Ortschaft. Hier haben
die Sicherheit und die Leichtigkeit des
Verkehrs die oberste Prioritat.
Niveaugleiche, durch Lichtsignalanlagen
geregelte Kreuzungen sind unfalltrachtiger
und verzogern den Verkehr im Vergleich
zur heutigen Bruckenlésung.

Das Verkehrsgutachten weist die
Leistungsféahigkeit und Sicherheit des
Verkehrssystem auch nach Fertigstellung
des neuen Wohngebietes nach und gibt
Empfehlungen, wie die Sicherheit weiter
verbessert werden kann. Diese konkreten
Empfehlungen sind auRerhalb der
verbindlichen Bauleitplanung zu prifen.

Der Anregung, eine
Lichtsignalkreuzung B 525/
Kleine Heide zu bauen,
wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag
1.1.12
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Nahere Angaben hierzu kdnnen der
Abwagung zur Anregung 1.1.1 entnommen
werden. Weitere MaZnahmen sind nicht
erforderlich.

Abfahrtsverbot entlang des Grundstiicks
Kleine Heide 53 zur nérdlichen
ErschlieBungsstrale festzusetzen.

keiner ErschlieRung aus dem Plangebiet.
Die benachbarten Hauser 55 und 57
werden von dort aber erschlossen. Mit der
Anregung eines Zu- und Abfahrtsverbotes
sollen ErschlielBungsbeitrage vermieden
werden.

Der ErschlieBungsvertrag zwischen
Bautrager und Stadt sichert die
Kostenubernahme der
ErschlieBungsanlagen (u.a.
Verkehrsanlagen, Anbindung an bisherigen
Privatweg und Holtene Klinke, 6ffentliche
Grunflachen, Beleuchtung, Beschilderung).
Anliegerbeitrage werden nicht erhoben.

1.1.13 | ST Nr. 1.35, Es wird angeregt, entlang des Der Rotdornweg schlief3t gegentber der Der Anregung, entlang des
ST Nr. 1.36 Grundstticks Kleine Heide 53 nur einen | geplanten Anbindung an die Kleine Heide Grundstiicks Kleine Heide
Fahrrad-/Fu3gangerweg vorzusehen. an, sodass eine Kreuzung entsteht. Eine 53 nur einen Fahrrad-/
Der Autoverkehr soll separat geleitet Verlegung der Zufahrt um eine Hauserzeile | FuRgangerweg vorzusehen
werden, indem die Anbindung Kleine wurde zu einer versetzten Zufahrt im und die Anbindung des
Heide um eine Hauserzeile nach Stiden | Verhéltnis zum Rotdornweg fuihren, Wohngebietes an die
(Richtung Briicke Uber die wodurch die Verkehrsteilnenmer irritiert Kleine Heide um eine
Bundesstral3e) verschoben wird. werden und zusatzliche Konfliktsituationen | Hauserzeile nach Stiden
Alternativ sei auch die dstliche beim Ausfahren entstehen. Eine solche (Richtung Bruicke Uber die
Anbindung ausreichend. Anbindung ware der Verkehrssicherheit Bundesstralie) zu
abtraglich. verschieben, wird nicht
gefolgt.
Beschlussvorschlag
1.1.13
1.1.14 | ST Nr. 1.36 Es wird angeregt, ein Zu- und Das Eckgrundstiick Kleine Heide 53 bedarf | Der Anregung, ein Zu- und

Abfahrtsverbot entlang des
Grundstiicks Kleine Heide
53 zur nérdlichen
ErschlieRungsstralie
festzusetzen, wird nicht
gefolgt, grundsatzlich
erschlief3t die neue
ErschlieBungsstral3e auch
die nérdlich angrenzenden
Grundstuicke.

Beschlussvorschlag
1.1.14
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Fir die nordlich an die neue
ErschlieBungsstral3e angrenzenden
Grundsttcke ergibt sich eine weitere
Maoglichkeit der ErschlieBung. Diese kann
z.B. bei einem Neubau oder fir einen
weiteren Stellplatz genutzt werden.

In Zukunft kommen Stra3enbaubeitrage
nach KAG auf die Anlieger zu, fur die sich
die Moglichkeit der ErschlieBung Uber eine
Stral3e des Plangebiets ergibt.
Unselbsténdige Grinflachen und
Parkflachen sind dabei unerheblich. Die
Beitragspflicht und die Hohe der Betrage
richtet sich nach dem
Kommunalabgabengesetz fir das Land
Nordrhein-W estfalen in Verbindung mit der
stadtischen Satzung Uber die Erhebung von
Beitragen nach § 8 KAG fur
stralRenbauliche MaRnahmen. Von den
Beitragen betroffen sind die Grundstticke
Kleine Heide 53, 55 und 57, Kalksbecker
Weg 116, 118, 120, 120a, 122 und 136,
Holtene Klinke 86, 86a, 93 und 94. Die
Beitrage sind friihestens nach 25 Jahren zu
entrichten.

Bei Grundstlicken, die von mehr als einer
ErschlieBungsanlage erschlossen werden
(z.B. Eckgrundstiicke) und die
ausschlie3lich mit Gebauden fiir
Wohnzwecke bebaut sind, sieht die
Satzung Sonderregelungen vor.
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1.1.15 | Anregung aus Es wird angeregt, den Hierbei handelt es sich um keine neue Der Anregung, den
der Burger- Schleichwegverkehr tber den Isfelder Problematik. Tatsachlich nutzen bereits Schleichwegverkehr tber
anhdrung, ST Weg zur Bundesstral3e zu unterbinden. heute einige Verkehrsteilnehmer den den Isfelder Weg zur
Nr. 1.11, ST Nr. Isfelder Weg, um von der Bundesstralie Bundesstral3e zu
1.37 kommend nicht Gber die Daruper Stral3e, unterbinden, wird im

Holtene Klinke zum Kalksbecker Weg Rahmen des

fahren zu mussen. Bebauungsplanverfahrens
Grundsatzlich soll der Verkehr vom Isfelder hicht gefolgt.

Weg Uber die Holtene Klinke (Kreisstra3e K | Beschlussvorschlag
12) und die Daruper Stral3e (Kreistral3e K 1.1.15

46) zur BundesstralRe fahren. Die Nutzung

der beschriebenen Abkirzung ist nicht

vorgesehen. Eine Sperrung der Verbindung

hatte aber auch negative Auswirkungen auf

den landwirtschaftlichen Verkehr und hatte

auch eine Mehrbelastung der Hoéltenen

Klinke zur Folge. Eine Sperrung der

Abklrzung halt die Verwaltung zum

jetzigen Zeitpunkt nicht flr verhaltnismanig.

Eine nachhaltige L6sung kann nur durch

den Bau einer Umgehungsstral3e (siehe

Anregung 1.1.16) geschaffen werden.

1.1.16 | Anregung aus Es wird angeregt, die Kreisstral3e 12 Der Kalksbecker Weg 6stlich der Holtenen | Der Anregung zum Bau
der Burger- (Daruper Stral3e) durch eine Klinke und die Héltene Klinke ndrdlich des | einer Umgehungsstral3e
anhdrung Umgehungsstral3e zu verlegen, um die Kalksbecker Weges bilden Abschnitte der zur Verlegung der

Holtene Klinke dann zurtickzubauen. Kreisstralle K 48. Als klassifizierte StraRen | Kreisstraf3e wird im
sind sie Bestandteil des so genannten Rahmen dieses
Vorbehaltsnetzes. Die Stral3en des Bebauungsplanverfahrens
Vorbehaltsnetzes nehmen den nicht nicht gefolgt.
ausschlieBlich zur ErschlieBung dienenden
Verkehr auf. Als stadtische ?elsiglussvorschlag
Hauptverkehrsstral3e gehort der o
Kalksbecker Weg westlich der Holtenen
Klinke ebenfalls zum Vorbehaltsnetz. Das
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Verkehrsgutachten weist nach, dass das
Verkehrsaufkommen an allen
Knotenpunkten leistungsfahig abgewickelt
werden kann. W eiter belegt das Gutachten,
dass die Belastungen unterhalb der
Angaben fir vertragliche
Verkehrsbelastungen nach RASt 06 liegen.
Somit kann insgesamt von einer
vertraglichen Abwicklung des Verkehrs
ausgegangen werden. Eine
Umgehungsstral3e ist somit grundsatzlich
nicht erforderlich. Nichtsdestotrotz kann sie
aber zur Entlastung des Kalksbecker
Weges und der Holtenen Klinke aus
stadtischer Sicht durchaus sinnvoll sein.
Zur Realisierung einer solchen
Umgehungsstral3e ist aber im Regelfall ein
aufwandiges Planfeststellungsverfahren
erforderlich. Der Bau ist sehr
kostenintensiv, die Stadt misste die nicht
geférderten Kostenanteile tibernehmen.
Eine Realisierung im Zuge des aktuellen
Bebauungsplanverfahrens ist daher nicht
maoglich. Mittelfristig wird die Stadt
gemeinsam mit dem Kreis entscheiden, ob
ein entsprechendes
Planfeststellungsverfahren eingeleitet
werden soll.

1.1.17

STNr. 1.6

Es wird mitgeteilt, dass die im
Begrundungsvorentwurf skizzierte
Verbindung Uber die Kleine Heide zum
sudlichen Gewerbegebiet keine direkte
Verbindung sei. Es handelt sich dabei
um einen Schleichweg, der durch eine
Spielstral3e zur Dulmener StralRe fuhrt,

Die eigentliche verkehrliche Verbindung
zwischen dem Plangebiet und der
Dulmener Strafe und den sudlichen
Gewerbe- und Industriegebieten erfolgt
Uber den Kalksbecker, den Druffels Weg

Die Mitteilung wird in der
Begruindung berticksichtigt.
Weitere MaRnahmen, die
Uber die beschriebenen
Mafl3nahmen der
Verkehrsberuhigung
hinausgehen, werden im
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Uber die man dann das Gewerbegebiet
erreichen kann.

und die Dilmener StralRe als StraRen des
Vorbehaltsnetzes.

Bei der angesprochenen W egeverbindung
handelt es sich um einen Wirtschaftsweg.
Von der Kleinen Heide, die tGber die
Bundesstral3e flhrt, gelangt man zur
StraRe Am Achterott. Diese fiihrt zunachst
als verkehrsberuhigter Bereich durch ein
Wohngebiet und dann weiter als Tempo 30-
Zone zur Dulmener Stral3e. Eine
Untersuchung im Zusammenhang mit der
Entwicklung des Wohngebietes 6stlich des
Erlenweges hat gezeigt, dass die
Verkehrsbelastung im verkehrsberuhigten
Bereich insgesamt als gering anzusehen ist
und deutlich innerhalb der Vorgaben fur
einen solchen Bereich bleibt. Probleme
ergeben sich eher dadurch, dass viele
Verkehrssteilnehnmer den Bereich lediglich
durchfahren (und eben keine Anlieger
sind). Das fuhrt dazu, dass die
vorgeschriebene Schrittgeschwindigkeit
haufig nicht eingehalten wird. Eine
Abbindung dieser Verbindung hélt die
Verwaltung aufgrund der geringen
Verkehrsbelastung aber nicht fur
gerechtfertigt. Vielmehr wurden gemeinsam
mit den direkten Anliegern
verkehrsberuhigende MalRnahmen
entwickelt (3 Plateauaufpflasterungen im
Abschnitt von einer Lange von ca.80 m).
Diese sollen im Jahr 2021 realisiert werden.

Zusammenhang mit der
Bauleitplanung nicht
ergriffen.

Beschlussvorschlag
1.1.17

1.1.18

ST Nr. 1.16

Es wird angeregt, dass eine bestehende
Zu- oder Abfahrt nicht mehr Uber den

Abbiege- und Durchfahrtsverbote und
Geschwindigkeitsbegrenzungen kann ein

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Seite 22 von 192




Stadt Coesfeld
Abwagung Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide*

A
STADT imRD am

COESFELD

Birken- und Larchenweg mdglich sein
soll. Die Schleichwege zur Dilmener
StralRe sollen unterbunden werden,
Geschwindigkeitsuberschreitungen sind
ublich.

Bauleitverfahren nicht vorgeben. Die
Situation im Straf3ennetz ist auch vor dem
Hintergrund dieses Bauleitverfahrens zu
bewerten und ggf. eine entsprechende
Beschilderung von der
Stral3enverkehrsbehérde anzuordnen.
Dabei ist zu beriicksichtigen, dass solche
Verbote zu Verkehrsverlagerungen und
damit zu Mehrbelastungen auf anderen
Stral3en fuhren und auch fur die Anlieger
mit Umwegen verbunden sind.

Holtene Klinke/Kalksbecker Weg wird
bemangelt. Wenn man mit dem Pkw aus
Richtung Plangebiet kommend den
Kalksbecker Weg Uberqueren mdochte,
misste man sich weit in die Stral3e
reintasten, um einen Uberblick zu

abgebunden. Nur fir FuRganger und
Radfahrer bleibt die Durchlassigkeit
erhalten.

Das Verkehrsgutachten sieht an der
Kreuzung kein Handlungserfordernis. Zur
Sicherheit der Bestandsanlieger, sowie der

1.1.19 | ST Nr. 1.2, Es wird angeregt, die Holtene Klinke Die Planung sieht eine Abbindung der Der Anregung wird gefolgt,
ST Nr. 1.3, nicht zur ErschlieBung des Holtenen Klinke zum Plangebiet vor. die Holtene Klinke sudlich
ST Nr. 1.4, Neubaugebietes zu benutzen, weil der Stattdessen erhélt das Plangebiet weiter des Kalksbecker Weges
ST Nr. 1.15, Abschnitt unzureichend ausgebaut ist oOstlich eine eigene Zufahrt vom wird nicht der motorisierten
ST Nr. 1.17, und Geféhrdungspotential insbesondere | Kalksbecker Weg. Die Holtene Klinke ErschlieRung des
ST Nr. 1.18, flr Kinder besteht. Die Kinder nutzen die | erschliel3t nur noch die Plangebietes dienen.
ST Nr. 1.19, Verkehrsflache zum Spielen und Anwohnergrundstiicke und bleibt nach
ST Nr. 1.27, Ubergueren die Holtene Klinke nérdlich Suden ins Plangebiet durchléssig fur ?eisiglussvorschlag
ST Nr. 1.28, des Kalksbecker Wegs auf ihrem FuRganger und Radfahrer. Der o
ST Nr. 1.32 Schulweg. Auch fiir den Weg zur Kita Baustellenverkehr wird Uber die
(Kleine Heide) ergibt sich eine Gefahr. Baustellenzufahrt von der Bundesstral3e
Zudem bestehe nordlich des und bei Spatbauten Uber die neue
Kalksbecker Weges ein Anbindung vom Kalksbecker Weg gefuhrt
Parkplatzproblem, was durch das werden.
Baugebiet nicht noch gréRer werden
soll.
1.1.20 | ST 1.8 Die Unubersichtlichkeit der Kreuzung Die Holtene Klinke wird vom Plangebiet Es ist kein Beschluss

erforderlich.
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bekommen. Zur Verbesserung der
Situation wird die Montage eines
Spiegels vorgeschlagen.

zusatzlichen FuRgénger und Radfahrer aus
dem neuen Gebiet wird die Situation
nochmals geprift. Das Anbringen eines
Verkehrsspiegels liegt in der
Entscheidungsbefugnis des
Stral3enbaulasttragers, eine Entscheidung
kann nicht im Rahmen der Bauleitplanung
getroffen werden.

1121

ST Nr. 1.6, ST
Nr. 1.9, ST Nr.
1.13, ST Nr.
1.24

Es wird angeregt den Privatweg
(Kalksbecker Weg), den die Anwohner
auf eigene Kosten angelegt haben, nicht
zur ErschlieBung des Plangebiets zu
nutzen, weil er nicht dafiir ausgebaut ist.
Die Breite der Stral3e betragt nur ca. 5,0
m und entspricht nicht den
Anforderungen einer offentlichen Stral3e
(u.a. Drainagerohre).

Es wird der Zeitpunkt erfragt, wann der
Weg fir Kraftfahrzeuge gesperrt wird, an
welcher Stelle die Sperrung erfolgt, ab
wann der Weg in stadtisches Eigentum
Ubergeht, ob der Wegebau komplett
erneuert wird, was mit der Pflasterung
passiert, ob die bestehende Hohenlage
des Weges ubernommen wird, der
Parkraum (Tierarztpraxis) erhalten bleibt
und Kosten auf die Anlieger zukommen
(Anliegerkosten, ErschlieBungskosten).

Die Planung sieht vor, den privaten
Stichweg (Kalksbecker Heide) zwischen
Kleine Heide und Holtene Klinke fiir den
motorisierten Verkehr vom Plangebiet
abzubinden. Er dient auch zukunftig nur der
ErschlieBung der Anliegergrundstiicke. Die
Durchlassigkeit fur FuRganger und
Radfahrer ist vorgesehen, um gute
Nachbarschaften zu pflegen und den
klimaschonenden Verkehr zu fordern.

Der Privatweg ist im Gegensatz zum
Vorentwurf nun in den Geltungsbereich
einbezogen, um ihn als 6ffentliche Stral3e
festzusetzen. Obwohl nur zuséatzlicher
FuRgénger- und Radverkehr zu erwarten
ist, ist fur alle Beteiligten eine Uberfiihrung
der Stral3e in die 6ffentliche Tragerschaft
vorteilhatft.

Inwiefern der Privatweg erneuert werden
muss, zeigt sich bei Prifung der
Beschaffenheit. Zwischen den jetzigen
Eigentimern des Privatwegs und dem
Projektentwickler wurde bereits ein
Kaufvertrag geschlossen. Als zukinftiger
Eigentimer der Flache obliegt es der
Tenhiindfeld Schlisselfertiges Bauen

Der Anregung wird gefolgt,
der Privatweg wird als
oOffentliche
StralRenverkehrsflache
ausgewiesen und
anschliel3end
stral3enrechtlich gewidmet.

Beschlussvorschlag
1.1.21
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GbmH das Pflaster an Ort und Stelle zu
belassen oder es zu entsorgen. Fir eine
ordnungsgemale Herstellung des
Privatwegs ist der Projektentwickler
zustandig. Details werden in einem
ErschlieBungsvertrag mit der Stadt geklart.
Die Kosten werden von dem
Projektentwickler getragen.
Anliegerbeitrdge werden nicht erhoben. Die
bestehende Hohenlage wird aufgrund der
Bestandsbebauung beizubehalten sein.
Nach derzeitiger Planung wird der
Parkraum erhalten bleiben.

Der Weg wird vermutlich zu Beginn der
ErschlieBungsarbeiten fir den motorisierten
Verkehr abgebunden, um einen
alternativen Baustellenverkehr zu
unterbinden. Die Abbindung ist direkt an
dem Ubergang zum Plangebiet
vorgesehen. Sobald die
ErschlieBungsarbeiten abgeschlossen sind
und von der Stadt begutachtet wurden, ist
die Ubergabe des Wegs in offentliche
Tragerschaft vorgesehen.

In Zukunft kommen StraRenbaubeitrage
nach KAG auf die Anlieger zu, fur die sich
die Moglichkeit der ErschlieBung Uber eine
Stral3e des Plangebiets ergibt.
Unselbstandige Grinflachen und
Parkflachen sind dabei unerheblich. Die
Beitragspflicht und die Hohe der Betrage
richtet sich nach dem
Kommunalabgabengesetz fiir das Land
Nordrhein-W estfalen in Verbindung mit der
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stadtischen Satzung uber die Erhebung von
Beitragen nach § 8 KAG fur
stral3enbauliche MaRnahmen. Von den
Beitragen betroffen sind die Grundstticke
Kleine Heide 53, 55 und 57, Kalksbecker
Weg 116, 118, 120, 120a, 122 und 136,
Holtene Klinke 86, 86a, 93 und 94. Die
Beitrage sind frihestens nach 25 Jahren zu
entrichten.

Bei Grundstlicken, die von mehr als einer
ErschlieBungsanlage erschlossen werden
(z.B. Eckgrundstiicke) und die
ausschlie3lich mit Gebauden flr
Wohnzwecke bebaut sind, sieht die
Satzung Sonderregelungen vor.

1.1.22 | ST Nr. 1.35, Es wird angeregt, dass anstatt der Der Privatweg vom Kalksbecker Weg ist Der Anregung, anstatt der
ST Nr. 1.36 Zufahrt Uber die Kleine Heide die nicht zur ErschlieBung eines Baugebietes Zufahrt Uber die Kleine
Anbindung des Baugebietes Uber den ausgebaut. Der Bebauungsplan setzt ihn Heide die Anbindung des
privaten Stichweg (Kalksbecker Weg) zwar als offentliche Stra3enverkehrsflache | Baugebietes tber den
vorzusehen ist. fest und es ist auch vorgesehen, dass erin | privaten Stichweg
offentliche Tragerschatft Gbergeht, aber die | (Kalksbecker Weg)
Durchlassigkeit zum Baugebiet ist zuklnftig | vorzusehen, wird nicht
nur fur Ful3génger und Radfahrer moglich. | gefolgt.
Er erschlief3t also nur dl_g heute schon Beschlussvorschlag
erschlossenen Grundstiicke.
1.1.22
1.1.23 | Anregung aus Es wird sowohl nach der Die Anlieger haben in eigener Es wird beschlossen, dass

der Burger- Verkehrssicherungspflicht als auch nach | Verantwortung einen Privatweg zur der bisherige Privatweg als
anhorung, der Streu- und Raumpflicht fir den ErschlieBung ihrer Grundstiicke ausgebaut. | offentliche

ST Nr. 1.6, Privatweg zwischen Plangebiet und Er soll auch weiterhin nur der StralRenverkehrsflache

ST Nr. 1.9, Kalksbecker Weg gefragt. GrundsttckserschlieBung der Anlieger ausgewiesen und

ST Nr. 1.13 dienen. FuRganger und Radfahrer kdnnen | anschlieRend gewidmet

zur Forderung der Nachbarschaft ins neue
Plangebiet gelangen.

wird.
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Weder Baustellenfahrzeuge noch der
motorisierte Verkehr aus dem neuen
Wohngebiet sollen tGber den Privatweg
fahren.

Zur Entlastung der Anlieger soll der
Privatweg ins 6ffentliche Eigentum und in
die oOffentliche Unterhaltung tGbergehen. Die
Verkehrssicherungspflicht tbernimmt in
dem Fall die Stadt. Der Bebauungsplan
bereitet dies durch Festsetzung einer
offentlichen Stral3enverkehrsflache vor.
Stral3enrechtlich erfolgt eine Widmung als
offentliche Stral3e.

In Wohngebieten wird von der Stadt
Coesfeld keine Reinigung und kein
Winterdienst ibernommen. Per Satzung
wird die Raum- und Streupflicht auf die
privaten Anlieger der
StralRenverkehrsflache Ubertragen. Das gilt
in der Regel auch in verkehrsberuhigten
Bereichen (d.h. ohne Funktionstrennung
KFZ/Ful3ganger). Die
Grundstiickseigentiimer haben in Folge
dessen keine Gebuhren fur die
Stral3enreinigung und den Winterdient zu
bezahlen.

Beschlussvorschlag
1.1.23

1.1.24

ST Nr. 1.6

Es wird angemerkt, dass die
Privatstral3e (Kleine Heide) nur die
Wohnhéuser in zweiter Reihe des
Kalksbecker Wegs erschliefdt. Die
Hofstelle Kalksbecker Weg 120 wird
Uber einen Privatweg vom Kalksbecker
Weg erschlossen.

Die Begriindung wurde angepasst.

Die Anmerkungen werden
in der Begrindung
bertcksichtigt.

Beschlussvorschlag
1.1.24
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1.1.25

Anregung aus
der Burger-
anhdrung,

ST Nr. 1.36

Es wird angeregt, ausreichend
Parkplatze im Plangebiet zu sichern, um
Parken in Bestandsgebieten zu
unterbinden. Jede Wohneinheit soll zwei
PKW-Stellplatze auf dem Grundstick
generieren und der Bautrager einen
Parkplatz pro Wohneinheit.

Die Planung sieht hilfsweise einen
durchschnittlichen Parkplatzschliissel von
1,5 je Wohneinheit vor, da die Stadt
Coesfeld aktuell noch keine
Stellplatzsatzung gem. BauO NRW
beschlossen hat. Diese ist fur 2021/22 im
Rahmen der Erarbeitung des ,Masterplans
Mobilitat geplant. Es wird davon
ausgegangen, dass im landlichen Raum
der realistische Stellplatzbedarf nicht < 1
St/WE sinken wird, aber auch nicht
grundséatzlich auf 2 StWE steigen wird.

Gemal § 48 BauO NRW sind bei der
Errichtung von Anlagen mit Zu- oder
Abfahrtsverkehr Stellplatze oder Garagen
in ausreichender Zahl und Grof3e und in
geeigneter Beschaffenheit herzustellen
(notwendige Stellplatze). Der tatséchliche
Bedarf an Stellplatzen muss auf den
Grundstticken vorgehalten werden. Die
offentlichen Stellplatze sind ausschlief3lich
fur den Besucherverkehr vorgesehen. Jede
Wohneinheit muss derzeit mindestens
einen Stellplatz auf dem Grundstiick
vorhalten. Sollte die zukinftige
Stellplatzsatzung einen héheren Nachweis
festlegen, wird dies in den
Baugenehmigungsverfahren geregelt. Es
kann nicht ausgeschlossen werden, dass
einige Jahre nach der Baugenehmigung ein
zusatzlicher Pkw angeschafft wird.

Im Plangebiet sind zusatzlich zu den
privaten Stellplatzen 25 % fur Besucher im
offentlichen Raum vorgesehen. Der

Der Anregung wird nicht
gefolgt. Die 43 offentlichen
Stellplatze werden aus
derzeitiger Einschéatzung
als ausreichend
eingeschétzt. Jede
Wohneinheit muss derzeit
mindestens einen Stellplatz
auf dem Grundstiick
vorhalten. Sollte die
zukinftige
Stellplatzsatzung einen
hoheren Nachweis
festlegen, wird dies in den
Baugenehmigungs-
verfahren geregelt.

Beschlussvorschlag
1.1.25
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Bebauungsplan setzt insgesamt

43 Besucherstellplatze fest.
Erfahrungsgemal schwankt der Bedarf an
Stellplatzen in Baugebieten, es ist ein
gewisser Zyklus auszumachen. Die Anzahl
an offentlichen Stellplatzen sollte daher
nicht auf den Spitzenwert ausgelegt
werden, sondern bei der Planung ist ein
Durchschnittswert hinzuziehen. In den Ein-
und Zweifamilienhdusern sind 2
Wohneinheiten zulassig, in den
Mehrfamilienhdusern 4 W ohneinheiten.
Insgesamt kdnnten bis zu 164
Wohneinheiten entstehen. Gemal der
Anregung wéren auf privaten Grundsticken
328 Stellplatze zu errichten. Mit den 164
Stellplatzen im 6ffentlichen Raum ergibt
das insgesamt 492 Stellplatze. Die
Stellplatze im offentlichen Raum waren
bereits jetzt in dem Bebauungsplanentwurf
einzuplanen, obwohl die tatsachliche
Anzahl an Wohneinheiten derzeit noch
nicht absehbar ist. Sie stellen lediglich ein
Angebot fur Besucher des Gebietes dar,
der private Stellplatzbedarf ist auf den
Privatgrundstiicken nachzuweisen.
Insbesondere in einem verkehrsberuhigten
Bereich muss der Stra3enraum eine hohe
Aufenthaltsqualitat nachweisen. Er dient
hier nicht alleine dem Verkehr, sondern in
ganz besonderem Maf3e auch dem Spielen,
Verweilen und Kommunizieren. Vor diesem
Hintergrund sieht die Verwaltung die 44
angebotenen Besucherstellplatze als
ausreichend an.
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Um den Versiegelungsgrad moglichst
gering zu halten, sollten nur tatsachlich
bendtigte Stellplatze gebaut werden. Nicht
jede Familie besitzt einen Zweitwagen,
manche verzichten ganz auf einen eigenen
Pkw. In Zukunft wird sich die Anzahl der
Pkw verringern, da zunehmend auf
Sharing-Angebote und Lastenrader
zuruckgegriffen wird. Besucher kommen
zudem nicht zeitgleich.

hierzu und zur nachgewiesenen

1.1.26 | ST Nr. 1.11, ST | Es wird angemerkt, dass durch das Die zukinftig im Gebiet zu erwartenden Ein Beschluss ist an dieser
Nr. 1.12, ST Nr. | Baugebiet zusétzliche Schallimmissionen wurden im Rahmen Stelle nicht erforderlich.
1.13, ST Nr. Schalleinwirkungen fir die Anlieger am eines Schallgutachtens untersucht. Nahere
1.27, ST Nr. Kalksbecker Weg zu erwarten sind. Angaben kénnen dem Kapitel 1.5
1.36, ST Nr. LJAnregungen zum Thema Immissionen®
1.39 entnommen werden.
1.1.27 | ST Nr. 1.6, ST | Wie soll eine stufenweise Erschlie3ung Im Begrindungsvorentwurf wurde aufgrund | Ein Beschluss ist nicht
Nr. 1.13 aussehen? der Covid-19-Pandemie eine stufenweise erforderlich.
ErschlieBung fur den Fall angedacht, dass
kurzfristig keine ausreichende Nachfrage
besteht. Die Nachfrage nach W ohnbauland
ist aber eher mehr als weniger geworden.
Das Plangebiet wird in einem Zuge
komplett erschlossen. Eine stufenweise
Erschlie3ung ist nicht mehr vorgesehen.
1.1.28 | ST Nr. 1.6, ST | Wiewird das Plangebiet erschlossen? Das Plangebiet wird an die Kleine Heide Ein Beschluss ist nicht
Nr. 1.10, ST Nr. | Passt sich die geplante ndrdliche und den Kalksbecker Weg angebunden. erforderlich.
1.11, ST Nr. ErschlieBungsstral3e (von der Kleinen Die Kleine Heide wiederum miindet in den
1.18, Heide) der vorhandenen Bebauung an? | Kalksbecker Weg, der Bestandteil des
ST Nr. 1.24, Ist die geplante HOhe der Vorbehaltsnetzes ist. Von dort erfolgt die
ST Nr. 1.34, ErschlieBungsstral3e identisch mit der weitere Verteilung des Verkehres in das
ST Nr. 1.36 jetzigen Anliegerstraf3e? Wer Ubernimmt | Gbergeordnete Netz. Nahere Angaben
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die Kosten, u.a. fur die
Anpassungsarbeiten?

Leistungsfahigkeit des Verkehrssystems
kénnen der Abwagung zur Anregung 1.1.1
entnommen werden. Die Holtene Klinke
und die Privatstral3e (Anliegerweg) werden
vom Plangebiet abgebunden. Nur fir
FuRganger und Radfahrer bleibt die
Durchlassigkeit erhalten.

Die geplante nérdliche ErschlieBungsstralie
orientiert sich an der vorhandenen
Bebauung in zweiter Reihe des
Kalksbecker Wegs und der jetzigen
Anliegerstral3e. Hierfur wurden die
Kanaldeckel- und Kanalsohlenhéhen in
Metern bezogen auf Normalhéhennull
vermessen.

Ein ErschlieBungsvertrag wird zwischen
Bautrager und Stadt geschlossen. Die
Kosten tragt der Bautréager.

1.1.29

ST 1.6, ST Nr.
1.24, ST. Nr.
1.36

Es wird erfragt, wann die Stadt Coesfeld
die Erschliefungsstraf3e tbernimmt und
wer fur die Verkehrssicherungspflicht im
neuen Plangebiet aufkommt. Die
bisherigen Anlieger wollen diese
Aufgabe nicht ibernehmen.

Die Stadt Coesfeld ubernimmt die
ErschlieBungsstral3en, sofern alle
Malinahmen entsprechend des
ErschlieBungsvertrags abgeschlossen sind.

Fur die Verkehrssicherungspflicht sind in
der Regel die Eigentimer der Flachen
zustandig. Mit Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans Nr. 147 ist das der
Projektentwickler. Danach ist die Ubergabe
in stadtisches Eigentum und die Widmung
als offentliche Stral3e vorgesehen, wodurch
die Aufgabe an die Stadt Ubergeht.

In Wohngebieten wird von der Stadt
Coesfeld keine Reinigung und kein
Winterdienst lbernommen. Per Satzung

Es ist kein Beschluss
erforderlich.
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wird die Raum- und Streupflicht auf die
privaten Anlieger der
StralRenverkehrsflache Ubertragen. Das gilt
in der Regel auch in verkehrsberuhigten
Bereichen (d.h. ohne Funktionstrennung
KFZ/FuRganger). Die
Grundstuckseigentiimer haben in Folge
dessen keine Gebduhren fur die
Stral3enreinigung und den Winterdient zu
bezahlen.

zukommen.

Der Eigentiimer des zuklnftigen
Eckgrundstiicks Kleine Heide 53 regt
eine notarielle Bestatigung an, dass
auch nach tber 31 Jahren nicht fur
etwaige StralRensanierungsarbeiten
Kosten auf ihn zukommen. Zudem

einen Privatweg von der Kleinen Heide
erschlossen. Die Eigentimergemeinschaft
des Flurstlicks hat einen Kaufvertrag mit
dem Projektentwickler geschlossen, die
Flache wird Uberplant. Die Verkehrsflachen
werden zukuinftig 6ffentlich gewidmet, fur

1.1.30 | ST Nr. 1.24 Es wird angemerkt, dass die Kosten fur | Auch wenn die Anlieger sich an den Kosten | Es ist kein Beschluss
die Erstellung der Anliegerstral3e (zweite | der Anliegerstral3e beteiligt haben, sind die | erforderlich.
Reihe Kalksbecker Weg) die Anlieger rechtlich gesehen keine Eigenttiimer. Durch
Ubernommen haben. Den Anlieger die feste Verbindung der Stral3e mit dem
interessiert, was mit dem Grundsttick gehort die Stralze mitsamt dem
StralRenmaterial passiert, und ob die Material dem Eigentimer des Flursticks
Anlieger eine Entschadigung erhalten. 2284. Fur dieses Flurstiick wurde ein
Kaufvertrag mit dem Projektentwickler
geschlossen. Fur eine mogliche
Entschadigung mussen sich die Anlieger an
den Eigentiimer des betreffenden
Flurstiicks wenden. Da neue Leitungen in
das Plangebiet gelegt werden, wird die
Pflasterung aufgenommen werden.
1.1.31 | ST Nr. 1.24, ST | Es wird angefragt, ob auf die Anlieger Bei dem Flurstick 2284 handelt es sich Der Anregung wird nicht
Nr. 1.34, ST Nr. | (zweite Reihe Kalksbecker Weg, bislang um eine Privatflache. Die zweite gefolgt. Eine Freistellung
1.35 Eckgrundstiick Kleine Heide) Kosten Reihe des Kalksbecker Wegs wird tber von der Beitragspflicht z.B.

durch eine notarielle
Bestatigung ist rechtlich
nicht maglich. Die Kriterien
fur eine
Entschadigungszahlung
liegen nicht vor.
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verringere sich der Wert seiner
Immobilie, die geschatzten 50.000 Euro
mochte er vom Bautrager erstattet
bekommen.

die Verkehrssicherungspflicht ist die Stadt
zustandig.

Die Kosten fiir die Erschlielungsarbeiten
werden von dem Projektentwickler
tbernommen (u.a. Verkehrsanlagen,
Anbindung an bisherigen Privatweg und
Holtene Klinke, offentliche Grinflachen,
Beleuchtung, Beschilderung).
Anliegerbeitrage werden nicht erhoben.

In Zukunft kommen Stra3enbaubeitrage
nach KAG auf die Anlieger zu, fur die sich
die Moglichkeit der ErschlieBung Uber eine
Stral3e des Plangebiets ergibt.
Unselbstandige Grinflachen und
Parkflachen sind dabei unerheblich. Die
Beitragspflicht und die Hohe der Betrage
richtet sich nach dem
Kommunalabgabengesetz fiir das Land
Nordrhein-W estfalen in Verbindung mit der
stadtischen Satzung Uber die Erhebung von
Beitragen nach 8 8 KAG fur
straRenbauliche MaRnahmen. Von den
Beitragen betroffen sind die Grundstticke
Kleine Heide 53, 55 und 57, Kalksbecker
Weg 116, 118, 120, 120a, 122 und 136,
Holtene Klinke 86, 86a, 93 und 94. Die
Beitrage sind friihestens nach 25 Jahren zu
entrichten. Bei Grundstticken, die von mehr
als einer ErschlieBungsanlage erschlossen
werden (z.B. Eckgrundstiicke) und die
ausschlie3lich mit Gebauden fur
Wohnzwecke bebaut sind, sieht die
Satzung Sonderregelungen vor. Eine
Freistellung von der Beitragspflicht z.B.

Beschlussvorschlag
1.131
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durch eine notarielle Bestatigung ist
rechtlich nicht moglich.

Der zweite Abschnitt des BauGBs regelt
etwaige Entschadigungsleistungen 88 39
bis 44 BauGB durch den Planungstrager.

Fir eine Entschadigung muss eine
wesentliche Wertminderung des
Grundstuickes eintreten.

Nutzungs- / Baurechtseinschréankungen
begrindet die Planung nicht, somit besteht
hier kein Entschadigungsanspruch. Durch
das Verkehrsschallgutachten und Prifung
der IP 03 und 04 an der Kleine Heide 53
sind vom Schallgutachter geprift worden.
Die Gesamtbelastung betragt am IP 03/04
am Tag 53,8/ 57,3 dB(A) und in der Nacht
43,9/ 47,2 dB(A). Die Kleine Heide liegt im
unbeplanten Innenbereich. Es sind
Orientierungswerte von MI-Baugebieten
anzulegen. Die 16. BImSchV enthalt den
Grenzwert von 64 dB(A) am Tag und in der
Nacht von 54 dB(A) in Mischgebieten. Alle
berechneten Werte am IP 03 und 04
unterschreiten die Grenzwerte im Bestand.
Selbst beim Vergleich mit den Werten der
16. BImSchV fir allgemeine W ohngebiete
von 59 dB(A) und 49 dB(A) bleiben die
berechneten Werte deutlich unter den
Grenzwerten. Ein Entschadigungsanspruch
aufgrund von notwendigen
SchallschutzmafRnahmen, die sich aufgrund
der zusatzlichen Verkehrsbelastung
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ergeben, kann hieraus nicht abgeleitet
werden.

Wertminderung durch andere Immissionen
(Erschitterungen, Beleuchtung) sind nicht
gegeben. Schwerlastverkehr wird durch die
Baustellenzufahrt umgeleitet und durch den
verkehrsberuhigten Bereich fahrt der
Wohngebietsanliegerverkehr. Direkte
Scheinwerferausleuchtungen durch den
Fahrzeugverkehr sind auch aufgrund des
Stral3enverlaufes nicht zu prognostizieren.
Die StralRenbeleuchtungsstandorte kdnnen
angepasst werden. Allerdings ist sie
wohngebietsiblich.

Eine Wertminderung des
Grundstiickswertes an einer der beiden
ZufahrtsstraRen kann ebenfalls nicht
abgeleitet werden. Grundsttickswerte
steigen allgemein auch im Umfeld von
neuen Wohnbauquartieren. Auch an der
kleinen Heide 53 kann mit
Grundsttckswertsteigerungen gerechnet
werden.

Ein Planungsschaden ist nach vorliegenden
Informationen nicht nachweisbar.

1.1.32

ST Nr. 1.36

Es wird angeregt, die Ausbuchtung zur
Verkehrsberuhigung an der westlichen
Anbindung des Plangebiets zur
Verkehrsberuhigung mit Gittersteinen zu
pflastern, um Oberflachenwasser
versickern zu lassen. Anstehendes
Wasser an der Garage Kleine Heide 53
soll so verhindert werden.

Angrenzend an die Garage des
Grundstiicks Kleine Heide 53 ist
Verkehrsflachengriin vorgesehen. Auf die
im Bebauungsplanvorentwurf dargestellte
Baumpflanzung zur Herstellung einer
stadtebaulich wiinschenswerten
Torsituation an der Zufahrt ins Baugebiet
wird verzichtet, da der Eigentiimer die

Die im
Bebauungsplanvorentwurf
dargestellte Griinscheibe
an der westlichen
Anbindung des Gebietes
wird zur Herstellung einer
stadtebaulich
winschenswerten
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Verschattung einer vorgesehenen PV- Torsituation beibehalten.
Anlage auf der Garage beflrchtet. Statt einem Baum werden
Stattdessen werden in dem Beet nun Straucher angepflanzt und
Strducher angepflanzt und insektenfreundliche
insektenfreundliche Blumenmischungen Blumenmischungen
ausgesat. Die Flache soll also ganzlich ausgesat.
gnversl_egelt b!elbgn und_ geht damit sogar Beschlussvorschlag
in positivem Sinn Uber die Anregung 11.32
hinaus. o
Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung der
ErschlieBungsanlagen ist grundsatzlich
planerisch sicherzustellen, dass
Oberflachenwasser u.a. auch nicht auf das
Grundstuck Kleine Heide 53 flief3t.
1.1.33 | STNr. 1.6 Wer hat die Verkehrsuntersuchung Die allgemein anerkannte Ein Beschluss ist nicht
durchgefihrt? Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen erforderlich.
mbH Brilon, Bondzio und Weiser fuhrte die
Verkehrsuntersuchung durch.
1.1.34 | ST Nr. 1.36 Es wird angeregt, dass die Die Knotenpunktzéahlungen wurden Ein Beschluss ist nicht
Verkehrszahlungen auf3erhalb von aulRerhalb eines Lockdowns und der erforderlich.
Ferienzeiten und nicht im Lockdown Ferienzeiten am 18.08.2020 vorgenommen.
durchgefihrt werden. Sie liefern damit eine verlassliche,
aussagekraftige und reprasentative
Grundlage fir die weitere
Verkehrsuntersuchung.
1.1.35 | ST Nr. 1.19, ST | Es wird befurchtet, dass die fur die Die Holtene Klinke ist nicht fur den Es wird beschlossen, den
Nr. 1.28 Holtene Klinke geplante Baustellenverkehr ausgelegt. Die Zeitpunkt fur die Abbindung
Verkehrsbeschrankung fur FulRganger Abbindung fur den motorisierten Verkehr der Holtenen Klinke flr den
und Radfahrer erst in einigen Jahren mit | sollte daher ganz zu Beginn der motorisierten Verkehr in
dem Ausbau der Stral3en umgesetzt ErschlieBungsarbeiten erfolgen. Der den ErschlieBungsvertrag
werden wird. Zeitpunkt fur die Abbindung der Héltenen mitaufzunehmen.
Klinke fir den motorisierten Verkehrs kann
in den ErschlieBungsvertrag zwischen
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Stadt und Projektentwickler aufgenommen
werden. So kénnen Schaden an der
Fahrbahn und Gefahrdungen der Anlieger
durch Baustellenfahrzeuge vermieden
werden.

Beschlussvorschlag
1.1.35

1.2 Anregungen zum Thema Entwasserung

1.21

Anregung aus

der Birger-
anhdrung,

ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr

. 1.6,
. 1.10,
. 1.12,
. 1.13,
. 1.15,
. 1.19,
. 1.20,
. 1.22,
. 1.24,
. 1.28,
. 1.34,
. 1.36

Im Bebauungsplan sind
Mindestgelandehdhen u.a. an der
Geltungsbereichsgrenze bzw.
Grundstiicksgrenze u.a. im Bereich einer
Wendeanlage festgesetzt. Die Anwohner
beflirchten, dass das
Oberflachenwasser auf ihre
Grundstiicke und letztendlich in ihre
Hauser fliel3t. Im Bebauungsplan sind
Mindestsockelhéhen von 0,3 m bis 0,5m
Uber geplanten StralRenniveau
festgesetzt. Das Erdgeschoss der
Bestandswohnhauser liegt kaum héher
als das heutige Stral3enniveau. Zudem
sind alle heutigen Stral3en zum
Kalksbecker Weg geneigt, sodass
beflrchtet wird, dass das
Oberflachenwasser vom Baugebiet in
Richtung Kalksbecker Weg zu den
Nachbarn flieRen wird. Durch die
Ausweisung des Wohngebietes
befiirchten Anwohner, dass es bei ihnen
zu Uberschwemmungen kommen wird.
Die Frage kommt auf, wer fur die
SchutzmalRnahmen verantwortlich ist, ob
Kosten auf die Eigentiimer der
angrenzenden Bebauung zukommen
und wer die Kosten flr die Anpassungen

Die schadlose
Niederschlagswasserabfiihrung durch ein
ausreichend dimensioniertes Kanalnetz
erganzt Uber ein Freigefalleabfluss tber die
Fahrbahn schiitzt die Birger innerhalb und
aulRerhalb des Plangebietes.
Zukunftsorientiert wurden
Starkregenereignisse bertcksichtigt. Bei
sehr starken Regenereignissen kann das
Wasser Uber die Straf3en- und
Wegeoberflachen im Freigeféalle zum
tiefsten Punkt im Plangebiet beim
Durchlass zum Regenrickhaltebecken
sudlich der Bundesstral3e abfliel3en
(Notwasserweg). Hier ist ein ausreichend
dimensionierter Durchlass zum erweiterten
Regenriickhaltebecken vorgesehen.
Sowohl der Durchlass als auch
Regenrickhaltebecken sind ausreichend
dimensioniert.

Zur Herstellung des
Niederschlagswasserabflusses im
Freigeféalle Gber die neuen
ErschlieBungsstrallen missen die
Fahrbahnen ein ausreichendes Gefélle
erhalten. Dazu muss das nattrliche
Gelande im Maximum bis etwas unter
einem Meter angehoben werden. Die

Der Anregung wird gefolgt,
indem die Niederschlags-
entwasserung so angelegt
wird, dass das Wasser
nicht auf die
Nachbargrundsticke flief3t.
Dazu sind Gelandehdhen
zwingend festzusetzen.

Beschlussvorschlag 1.2.1
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der StraRen- und Gelandehthenlage
Ubernimmt. Es wird eine gewisse
Skepsis gedulert, ob die Kapazitat des
erweiterten Regenrtickhaltebeckens
ausreichend grol3 sei, um die
Uberflutung des eigenen Grundstiicks zu
verhindern.

angrenzenden Grundstiicke werden
entsprechend angefullt. Zu den
Grundstticksgrenzen Kalksbecker Weg 87,
89, 91 und 93 besteht dadurch zukuinftig
ein Gelandehdhenunterschied. Bei der
Holtenen Klinke und der Privatstraf3e wird
im Rahmen der Abbindungsarbeiten
(Durchlassigkeit nur fur Fuf3ganger und
Radfahrer) die StraRenneigung so
angepasst, dass kein Wasser aus dem
Baugebiet zu der (noch) Privatstral3e und
dem Holtene Klinke Abschnitt zwischen
Kalksbecker Weg und Baugebiet fliel3t. Die
Kosten flr die Anpassungen der Stral3en-
und Gelandehéhenlage Gbernimmt der
Projektentwickler. Der Bebauungsplan setzt
Gelandehohen an einer geplanten
Stichstral3e und zu den Bestandsnachbarn
am Kalksbecker Weg fest. Die Fahrbahn
erhélt so eine ausreichende Neigung und
die Nachbarn sind geschiitzt, obwohl sie
nach der Anfiillung bis 0,6 m Uber dem
heutigen Niveau tiefer liegen.

Einzige Ausnahme sind die Neubauten am
Kalksbecker Weg. Das Bestandskanalnetz
kann aber das Wasser genauso wie die
Uberschaubaren Schmutzwassergaben aus
dem Neubaugebiet aufnehmen. Die
Anschlusse fur das Schmutzwasser sind
am Rotdornweg und am Kalksbecker Weg
geplant.

Das nachstgelegene festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet vom Honigbach
liegt rund 600 m entfernt. Das Plangebiet
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befindet sich auch in keinem Risiko- oder
Hochwassergefahrenbereich.

Die Bedenken gegen Uberflutungsgefahren
durch Versiegelung des Plangebietes
werden aufgrund der fachgutachterlichen
Aussagen des Bodengutachtens und des
Entwasserungskonzeptes ausgerdumt. Fur
die Entwasserungsplanung wurde ein
Ingenieurbiiro beauftragt.

Grundsatzlich hat sich aber jeder
Hauseigentimer wirksam gegen
Uberflutung und Ruickstau zu sichern —
unabhangig von Nachverdichtung etc. Bei
Neubauten wird haufig ein Sockel von 30
bis 50 cm empfohlen. Bestandsgebaude
koénnen durch andere MalRnhahmen wirksam
geschiitzt werden (z.B. wasserdichte
Kellerfenster, Ruckstauklappe). Die Kosten
sind vom Eigentimer selbst zu tragen.

1.2.2

ST Nr. 1.31

Es wird angeregt, mehr
Niederschlagswasser im Plangebiet zu
versickern. Ein Regenwasserkonzept
wirde kostbares Regenwasser in der
Flache halten. Starkregenereignisse sind
zu beachten.

Das Bodengutachten zeigt, dass nur an
wenigen Punkten und sehr unzuverlassig
eine Versickerung maoglich ist. Die Grol3e
und Lage der Sandlinsen, die fir eine
Versickerung geeignet sind, ist aul3erst
unterschiedlich. Ohne eine
Bodenerkundung fir jede
Versickerungsanlage also auf jedem
Grundstuck ist die Errichtung einer
Versickerungsanlage nicht mdglich. In
weiten Teilen des Plangebietes musste der
Boden zur Herstellung der
Versickerungseignung ausgetauscht
werden. Die An- und Abfuhr von Boden und
geeigneten Material verursacht

Der Anregung wird nicht
gefolgt, die
Bodeneigenschaften lassen
eine schadlose
grof3flachige Versickerung
nicht zu.

Beschlussvorschlag 1.2.2
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zusatzlichen Verkehr und Emissionen von
klimaschadlichen Gasen.

1.3 Anregungen zum Thema Umwelt

131

Anregung aus
der Burger-
anhoérung, ST
Nr. 1.6, ST Nr.
1.9, ST Nr.
1.13,

ST Nr. 1.24,
ST Nr. .31

Es wird angeregt, dass die
Artenschutzpriifung Eulen, K&uze und
Turmfalken beriicksichtigt und
Nachtbegehungen fir Eulen und
Fledertiere vorzunehmen sind. Gebaude
im Plangebiet konnten vom Gutachter
nicht begangen werden. Die
Artenschutzrechtliche Prufung wird
generell zu Nutzungs-/
Geholzartenaussagen und
Begehungszeitpunkten hinterfragt, sie
sei zudem nicht objektiv. Ein
Entwasserungsgraben entlang der
Bundesstralie soll ein Lebensraum fiir
Amphibien sein. Auf ein Kiebitzbrutpaar
sudlich der Bundessstral3e wird
hingewiesen. W eiterhin wurden auf
Vogel im Plangebiet hingewiesen, die
ihn als Lebensraum nutzen. Die
Ansiedlung von ,vertriebenen® Kauzen
wird angeregt.

Die Artenschutzprifung bericksichtigt
planungsrelevante Arten. Diese sind durch
die Planung nicht gefahrdet. Unter
artenschutzrechtlichen Aspekten steht der
Entwicklung des Baugebietes nichts im
Wege.

Eine Verhdrexkursion des Gutachters am
Abend (von 20.15 Uhr bis 22.45 Uhr) des
10.05.2017 diente der Ermittlung etwaiger
Eulenvorkommen (Steinkauz/Schleiereule)
sowie moglicher Fledermausaktivitaten.
Fledertiere haben im Planungsraum keine
Wohnstatt und suchen das Gelande
wahrscheinlich nur gelegentlich zur
Nahrungssuche auf. In dem
Untersuchungsraum war kein Steinkauz
anwesend. Weder eine Ansiedlung noch
eine Umsiedlung des Steinkauz sind daher
erforderlich.

Die zustandige Prufstelle fur das
Artenschutzgutachten ist die Untere
Naturschutzbehérde des Kreises Coesfeld.
Sie hatte im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung eine Anmerkung zum
Kiebitzpaar beim geplanten
Regenrickhaltebecken sudlich der
Bundesstralie. Die artenschutzrechtliche
Prifung wurde mittlerweile Uberarbeitet und
das Kiebitzbrutpaar im rechtlichen Rahmen

Das weitere Verfahren
wurde auf Grundlage der
vorgelegten, durch die
Untere Naturschutzbehdrde
gepruften und als fachlich
richtig bewerteten
Artenschutzprifung
durchgeflhrt.

Beschlussvorschlag
1.3.1.1

Die in der Anregung
angesprochenen
Flachennutzungen wurden
gepruft und wo erforderlich
angepasst.

Beschlussvorschlag
1.3.1.2

Regelungen zu Erhaltungs-
und Pflanzgeboten sowie
zu Lichtemissionen sind im
Bebauungsplan
aufgenommen.

Beschlussvorschlag
1.3.1.3
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ausreichend gewurdigt. Die Anderungen
sind im Artenschutzgutachten markiert.

Das Kiebitzvorkommen befindet sich
sudlich der B 525 auf3erhalb des
Plangebiets. Aufgrund der Trennung durch
die Bundesstral3e ist nicht davon
auszugehen, dass es Auswirkungen auf
geschutzte Arten durch die Planung geben
wird. Die geplante Schallschutzwand ist
aufgrund ihrer Hohe dazu geeignet, den
Lebensraum von Kiebitzen einzuschranken.
Die Geholzkulisse entlang der
Bundesstral3e und die Anfahrtsrampen mit
Baumen und Strauchern fur die Brucken
Kalksbecker Weg und Kleine Heide sind
bereits Bereiche; von denen der Kiebitz
Abstand halt.

Das Regenrickhaltebecken sudlich der
Bundesstrale muss erweitert werden, um
zusétzliche Niederschlagswassergaben
aufzufangen. Die Ergé&nzung zur
Artenschutzprifung sieht keine Konflikte
mit der Kiebitzpopulation durch die
Regenrickhaltebeckenerweiterung. Die
Aufnahme, die einen Kiebitz im Plangebiet
zeigen soll, zeigt einen Austernfischer. Er
gehdrt nicht zu den planungsrelevanten
Arten.

Sogenannte Allerweltsarten (z. B.
Schwarzspecht) nutzen das Plangebiet als
Lebensraum. Sie stehen wie alle Vogel
zwar unter Artenschutz, aber aufgrund ihrer
Anpassungsfahigkeit und ihrer allgemein
guten Populationen werden durch den
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Lebensraumverlust keine
artenschutzrechtlichen Belange tangiert.

Die Anmerkungen im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung sind dem Verfasser
des Artenschutzgutachtens zur Verfigung
gestellt worden, mit der Bitte um Priifung
und Erganzung. Es liegt mittlerweile ein
Uberarbeitetes Artenschutzgutachten vor
(Stand: 18.10.2020) — auch im Hinblick auf
artenschutzrechtliche
Gebaudebegehungen, geschiitzte Arten
(Amphibien) und Flachennutzungen. Der in
der Anregung angesprochene Graben dient
nicht als Lebensraum fiir Amphibien. Die in
der Anregung angesprochenen
Flachennutzungen wurden geprift und wo
erforderlich angepasst. Da alle Punkte
bertcksichtigt sind, kann davon
ausgegangen werden, dass die
Artenschutzprifung ihren Zweck erfiillt.

In der artenschutzrechtlichen Prifung ist
sowohl der Stand aus dem Jahr 2017 als
auch aus dem Jahr 2020 enthalten. Die
Erganzungen bezogen sich auf die
nachtraglich begangenen Gebaude und die
Kiebitze sudlich am Regenruckhaltebecken
sudlich der Bundesstral3e.
Nutzungsénderungen blieben bei der
Erganzung unbertcksichtigt. Die
Erganzungen sind entsprechend markiert.

Die zustandige Untere Naturschutzbehorde
des Kreises Coesfeld trug zur
artenschutzrechtlichen Prifung vom
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18.10.2020 weder Anregungen noch
Bedenken vor.

Die Begehungstermine sind korrekt
eingetragen. Fachkundige Personen
melden sich nicht immer an und verhalten
sich mdglichst unaufféllig, um insbesondere
Tierarten nicht zu stéren.

Herr Pfeifer hat im Rahmen seiner
Untersuchungen auch den Hof Kalksbecker
Weg 120 besucht. Es war an diesem Tag
schones Wetter und die Pferde auf der
Koppel. Der/Die Eigentimer:in der
Nebengebaude hat Herrn Pfeifer zum Stall
gefuhrt, der offen stand, sodass eine
Begutachtung des Innenraumes — wie im
Gutachten beschrieben — moglich war. Die
Pferde sind zu keinem Zeitpunkt durch die
Begehung in Nervositéat versetzt worden.
Die Pferdekoppel war verpachtet. Den Stall
durfte der P&chter aber nur gegen
Instandhaltung benutzen. Der/Die
Eigentimer:in hatte jederzeit ein
Betretungsrecht.

Einige Gebaude konnten seinerzeit nicht
begangen werden. Zwischenzeitlich konnte
der Gutachter sich Zugang verschaffen und
die Begehung nachholen. Es wurden keine
Artenvorkommen angetroffen, die einer
Umsetzung von Baurechten ganzlich
entgegenstehen. Heimische Laubbaume
dienen beispielsweise Zwergfledermé&usen
als Jagdhabitat. Beim Verlust geht ein Tell
des Jagdgebietes verloren. Die
Anpflanzung neuer Bdume lasst neue
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Jagdgebiete entstehen. Eine Kombination
aus Erhaltung des Altbestandes und
Neuanpflanzungen berlcksichtigt
Artenschutz und Wohnbebauung am
besten. Lichtemissionen dezimieren das
Nahrungsangebot fur Fledertiere und
Vogel. Regelungen zu Erhaltungs-,
Pflanzgeboten und Lichtemissionen sind im
Bebauungsplan angedacht.

1.3.2

Anregung aus

Es wird angeregt, dass anstatt Baume

Der frihzeitige Planvorentwurf sah keine

Der Anregung wird gefolgt,

der Burger- fur mehr Grundstlicke zu fallen, diese zu | Baumerhaltung und den Spielplatzbau im 13 Baume sind zur
anhorung, erhalten sind und der Spielplatz mittig aulersten Osten des Plangebietes vor. Erhaltung festzusetzen und
STN 1%, | elden emalensyernerBAUmen | zwischenssiticn ermitle i e Spiplaz zena)
ST Nr. 1.15' So%térgche sbll erhalten bleiben Sachverstandiger den erhaltenswerten oen

"o ' Baumbestand. Die Ergebnisse sind vom Beschlussvorschlag
ST Nr. 1.25, s ) ,
ST Nr. 1.29 stadtischen Baumfachmann tberprift 1.3.2.1
TN 131, prder, ol eengli et S | bie masimale Azl ce
ST Nr. 1.36 ' gsp zulassigen Wohneinheiten

nun 13 Badume zur Erhaltung fest.

Die Ergebnisse des Baumgutachters
wurden vom stadtischen Baumfachmann,
der auch spater fur die Pflege der
erhaltenswerten Baume zustandig ist,
gepruft. Zwei Linden und eine Eiche der
Schadstufe Il sind seiner Einschéatzung
nach ebenfalls erhaltenswert. Den Ahorn
Nr. 3 bewertet es hingegen schlechter als
Schadstufe II, aufgrund der nicht mehr
gegebenen Standsicherheit rat er dazu den
Baum zu féllen. Zudem steht der Baum in
der geplanten ErschlieBungsstral3e. Die
erforderlichen Verkehrswege stehen einer
Erhaltung entgegen. Alternative
Stral3enfihrungen verlangern nicht nur die

je Gebaude wurde in den
Bereichen mit einigen
erhaltenswerten Baumen
von 2 auf 4 angepasst.

Beschlussvorschlag
1.3.2.2
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Wege, sondern hatten auch den Verlust
von anderen Baumen zur Folge.

Die Solitareiche Nr. 37 wird in den
zentralgelegenen Spielpatz integriert. Zum
Schutz der Wurzeln ist eine Briicke fur die
Stral3e auf Anraten des stadtischen
Baumfachmannes geplant.

Die Baume erschweren die
Grundstiicksnutzung, sodass weniger
Wohnflache je Quadratmeter entsteht.
Mehrfamilienhduser kénnen die fehlende
Wohnflache durch kompaktere Baukorper
teilweise ausgleichen. Der Altbaumbestand
schirmt sie zudem weitgehend vor der
Nachbarbebauung ab. Die Planung
integriert den Baumbestand. Die
Bebaubarkeit der Grundstiicke mit Hausern
mit ein bis zwei Wohneinheiten wird durch
die Baume erschwert. Gleichzeitig besteht
eine Nachfrage nach Mietwohnungen. An
den Hofstellen, um die sich die Baume
gruppieren, sind Hauser mit bis zu 4
Wohneinheiten zulassig, um die
entfallenden Wohnungen durch die
erhaltenden Baume weitgehend zu
ersetzen.

1.3.3

Anregung aus
der Burger-
anhdrung,

ST Nr. 1.36

Es wird angeregt, die Pflanzgebote im
offentlichen Stral3enraum so zu fassen,
dass Solaranlagen auf den
Nachbargrundstiicken nicht
beeintrachtigt werden.

An der Zufahrt von der Kleinen Heide ins
Plangebiet sah die Vorentwurfsplanung
eine Torsituation durch zwei StraRenbaume
vor. Die Stadt Coesfeld méchte
regenerative Energiegewinnung fordern
und nicht beeintrachtigen. Die Planung
setzt den nachstgelegenen StraRenbaum
zum Grundstick Kleine Heide 53 nicht

Der Anregung wird gefolgt,
indem auf die Anpflanzung
eines Baumes unmittelbar
am Nachbargrundstiick
verzichtet wird.

Beschlussvorschlag 1.3.3
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mehr fest, obwohl dadurch die
stadtebaulich zu befiirwortende Torsituation
entfallt.

Nach 8§ 6 Abs. 8 Nr. 5 BauO NRW sind auf
Garagen mit einer mittleren Wandhohe bis
zu 3 m Solaranlagen ohne eigene
Abstandsflachen zulassig. Die
Gesamtlange der Bebauung nach Satz 1
Nummern 1 bis 5 darf je Nachbargrenze 9
m und auf einem Grundsttick zu allen
Nachbargrenzen insgesamt 15 m nicht
Uberschreiten. Die Grenzgarage Kleine
Heide 53 ist 9 m lang. Nach der
Novellierung der Bauordnung musste bei
diesem konkreten Vorhaben keine
Abstandsflache beachtet werden. Gemalfi §
62 Abs. 1 Nr. 3 a) BauO NRW sind
Solaranlagen auf Garagen
genehmigungstrei.

1.3.4

Anregung aus
der Birger-
anhorung,

ST Nr. 1.31

Es wird angeregt, ein Energiekonzept
mit regenerativen Energiequellen fur das
Plangebiet aufzustellen. Die
Energieversorgung mit einem BHKW im
Plangebiet ist zu prifen.

Ein Energiekonzept wurde beauftragt.

Das Energiekonzept zeigt, dass selbst der
Anschluss an das BHKW an der Maria-
Frieden-Schule aufgrund der
Leitungsmenge und der potentiellen
Warmeabnahme unwirtschaftlich ist.

In der Burgerinformationsveranstaltung am
07.10.2020 wurde das Interesse eines
Landwirts an der Warmeversorgung des
Plangebietes durch ein Nahwéarmenetz, das
von seiner hofeigenen Biogasanlage
versorgt wird, bekundet. Am 04.11.2020 hat
der Interessent der Stadtverwaltung
mitgeteilt, dass eine Warmeversorgung

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Seite 46 von 192




Stadt Coesfeld
Abwagung Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide*

A
STADT imRD aum

COESFELD

aufgrund der Entfernung zum Betrieb nicht
in Betracht kommt. Beim Landwirt kdAme
noch die Gasleitung vom Betrieb in das
Wohngebiet hinzu. Es ist sehr zweifelhaft,
dass es wirtschaftlich ist, auch weil immer
mehr Passivhauser entstehen. Als
Alternative wurde der Betrieb eines BHKW's
mit Biomethan angeregt. Allerdings gelten
hierzu die gleichen Rahmenbedingungen
wie fur das BHKW in der Maria Frieden-
Schule mit angedachtem Nahwarmenetz.

Das Energiekonzept zeigt, dass fir ein
Nahwéarmenetz aufgrund Energie- und
Warmeeinsparvorschriften keine
ausreichend tragfahige Nachfrage besteht.
Als Empfehlung wird der Energiestandard
KW 55 als Minimum empfohlen.
Geothermie ist nur eingeschrankt maglich.
Potentiale zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie bestehen.

1.35

ST Nr. 1.6, ST
Nr. 1.13, ST Nr.
1.15

Es wird angemerkt, dass in den letzten
Jahren einige Baume im Plangebiet
gefallt wurden, wie die Luftbildaufnahme
aus dem Jahr 2015 zeigt. Es wird
vermutet, dass aufgrund von internem
Wissen (Eigentimer sind stadtische
Mitarbeiter) mégliche Hindernisse aus
dem Weg gerdumt wurden und
finanzielles Interesse dahintersteckt.

Es wird angeregt den Baumbestand zu
erhalten.

Das Plangebiet war als Aul3enbereich nach
§ 35 BauGB zu betrachten. Dort dirfen
Baume unter Beachtung des
Artenschutzes, der bei jeder Baumfallung
gilt - gefallt werden, z.B. zur Gewinnung
von Brennholz oder als Baumaterial
(traditionell wurden Hof nahe Baume neben
dem Windschutz und Schattenwurf dafr
gepflanzt). Die Baumentnahmen waren
rechtmanig. Sie mussten auch nicht
ausgeglichen werden. Interne
Informationen wurden innerhalb der
Stadtverwaltung nicht weitergegeben. Die

Der Anregung wird gefolgt;
soweit die Baume
erhaltenswert (nach
Definition der Stadt) sind,
setzt der Bebauungsplan
sie fest.

Beschlussvorschlag 1.3.5
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Eigentimer der Flachen handelten zulassig
unabhangig.

Im Plangebiet stehen 38 Einzelbaume ohne
Baume in Hecken, die vom
Baumsachverstandigen auf ihren
Vitalitdtszustand und Schaden untersucht
wurden. Der Bebauungsplan erhalt
insgesamt 13 Baume. Fast alle Baume der
Schadstufe Il und besser sind zur Erhaltung
festgesetzt. Abweichungen sind mit dem
stadtischen Baumfachmann abgestimmt.

Fur die grof3e Eiche Nr. 37 an der Hdoltenen
Klinke wurde u.a. die Verkehrsfiihrung
geandert und eine Wurzelbriicke
vorgesehen.

1.3.6

STNr. 1.6

Wurde der Baumbestand noérdlich der
geplanten ErschlieSungsstral3e
berticksichtigt?

Der Baumbestand innerhalb des
Plangebietes wurde gutachterlich
untersucht. Erganzend hat der stadtische
Baumfachmann die zwei Linden nérdlich
der geplanten Erschlie3ungsstral3e gepruft.
Die Kronen ragen in das Plangebiet. Der
Kronenumfang erlaubt einen Riickschluss
auf die GroRe des Wurzelraums. Dieser soll
durch das Plangebiet nicht beschadigt
werden. Zudem sollte die Vitalitat und
Standfestigkeit der beiden direkt
angrenzenden Baume eingeschatzt
werden.

Die maf3gebenden Einschatzungen des
Baumgutachters bertcksichtigt der
Bebauungsplan.

Der Bebauungsplan setzt keine Baume
aullerhalb seines Geltungsbereiches fest.

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Die Wurzelbereiche der drei Linden und der
drei Obstbaume nérdlich der
Transformationsanlage sind durch die
Festsetzung von Stral3enverkehrsgrin
geschiitzt.

Die Hecke, die auf der Grenze zwischen
Plangebiet und Kalksbecker Weg 120a
gepflanzt wurde, kann stehen bleiben. Fir
die Pflege und den Schnitt der Hecke ist
der Eigentumer der Hecke zustandig.

1.3.7

ST Nr. 1.23

Es wird angeregt, weniger als die im
Vorentwurf vorgesehenen 50
Stral3enbdume zu pflanzen, weil
Solaranlagen verschattet werden und
der Boden zu wenig Wasser hat, um die
Baume zu versorgen. Der jetzige
Baumbestand zeige bereits erhebliche
Trockenschaden. Das Wurzelwachstum
der Baume fuhre zu einer Anhebung und
Zerstérung der Stra3enflachen.

Der Bebauungsplanentwurf setzt im
offentlichen StralRenraum 44 Baume fest.
Sie dienen der Verbesserung des
Kleinklimas. Sie kénnen ihre Funktion
insbesondere in warmen Sommern nur
erfullen, wenn sie mit ausreichend W asser
versorgt werden. Sie schranken andernfalls
die Verdunstung und die
Sauerstoffproduktion ein und konsumieren
im Extremfall sogar Sauerstoff. Eine auf die
Baumart abgestimmte Wasserversorgung
ist somit unabdingbar. Es sind
klimatolerante Stralenbaumarten
vorgesehen, die wenig Wasser bendtigen
und trotzdem ihre naturlichen Aufgaben
erfullen.

In den ersten Jahren werden die Baume in
Trockenzeiten bewassert werden mussen.
Je nach Trockenperioden sind die
ausgewachsenen Baume ebenfalls zu
bewassern. Die Stadtverwaltung hat eine
ausreichende Bewasserung
sicherzustellen.

Der Anregung wird gefolgt,
entsprechend des
Bebauungsplanentwurfs
sind 44 StralRenbdume zur
Verbesserung des
Kleinklimas anzupflanzen,
13 Bestandsb&ume sind zu
erhalten.

Beschlussvorschlag 1.3.7
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Die StralRenbdaume sind im Bebauungsplan
festgesetzt. Bei der Planung der privaten
Solaranlage ist ihr Standort zu
beriicksichtigen.

Durch ein ausreichend dimensioniertes
Pflanzbeet sollen Anhebungen und
Zerstérungen der StralRenflachen
vorgebeugt werden. Zudem werden die
Wourzeleigenschaften bei der Auswahl der
Baumarten beriicksichtigt.

1.3.8

ST Nr. 1.24

Inwieweit kobnnen Anwohner bei der
Bepflanzung mitentscheiden? Koénnen
die Anlieger entscheiden, wo welche
Bepflanzung an die Grundstticksgrenze
gepflanzt wird.

Der Bebauungsplan setzt die Standorte der
Stra3enbdume fest. Die Standorte wurden
kompliziert zwischen allen
Planungsbeteiligten abgestimmt, um
Konflikte mit Versorgungstrassen und
Kanélen auszuraumen. Bei der Wahl der
Baumart ist die GALK-Stra3enbaumliste zu
berticksichtigen. In Coesfeld ist ein
Gesprach zwischen Bauhof und Anliegern
zur Wahl der Baumarten dblich. Zuséatzlich
ist je Einzel- und Doppelhaushélfte ein
Baum anzupflanzen. Den Standort wahit
der Bauherr unter Anwendung des
Nachbarschaftsgesetzes NRW. Die
Grenzabstande betragen 4 m fiir
starkwachsende Baume und 2 m fir alle
Ubrigen Baume gem. 8§ 41 Abs. 1 NachbG
NRW. Die Festsetzung schreibt Baume II.
Ordnung je Einzelhaus und je
Doppelhaushélfte auf dem privaten
Grundstuick vor, sodass ein
Mindestabstand von 2 m anzunehmen ist.

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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1.3.9

ST Nr. 1.29

Es wird angeregt, heimische Baume fir
die StraRenbaume vorzusehen.

StralRenbaume muissen auf den
besonderen Standort abgestimmt werden
(geringer Wurzelraum, klimatische
Rahmenbedingungen). Zudem mussen sie
den Klimawandel in den nachsten Jahren
bewaltigen. Heute heimische Arten werden
in den nachsten Jahrzehnten an den
Extremstandorten ohne eine hochintensive
Pflege (u.a. Bewasserung) kaum eine
Zukunft haben. Zur Auswahl der
Stralenbdume greift die Stadt Coesfeld auf
die Gartenamtsleiterkonferenzliste flr
Strallenbaume zuriick. Die Baumarten sind
von Fachleuten im StralRenraum in den
letzten Jahrzehnten getestet worden. Die
Ergebnisse werden zudem kontinuierlich
aktualisiert. Die Liste enthalt heimische und
nicht heimische Arten, wobei sich nicht
heimische Arten als klimatoleranter
erweisen. Bei der Auswahl werden
einerseits maoglichst heimische Arten
bevorzugt, andererseits werden wir uns in
Mitteleuropa in den néchsten Jahrzehnten
darauf einstellen, dass neue Baumarten
,heimisch“ werden.

Der Anregung wird gefolgt,
es sind heimische Arten
aus der GALK-Liste
auszuwahlen.

Beschlussvorschlag 1.3.9

1.3.10

ST Nr. 1.31

Es wird ein Griinkonzept mit einer
deutlichen Verbesserung gegenuber
dem heutigen Stand angeregt.

Der Bebauungsplanentwurf setzt — im
Sinne eines Grunkonzepts — a) im
offentlichen Stral3enraum 44 Baume fest
und b) ist je Einzelhaus und je
Doppelhaushalfte (bis zu 76 insgesamt)
mindestens ein Laubbaum auf den
Privatgrundstiicken anzupflanzen. 3 Baume
sind auf dem Spielplatz anzupflanzen.
AulRerdem bleiben 13 Baume stehen, das
sind insgesamt rund 140 Baume im

Der Anregung wird gefolgt,
indem im Vergleich zum
Bebauungsplanvorentwurf
Bestandsbdume erhalten
und insgesamt mehr
Baume vorgesehen werden
(b), eine Dachbegrinung
auch bei Flachdachern von
Hauptgeb&uden und
Nebenanlagen geplant ist
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Plangebiet. Der Bebauungsplanentwurf
sieht mehr Baume vor als der Vorentwurf.
Bei Flachdachern (Dachneigung von < 5 °)
ist c) eine dauerhafte Dachbegriinung
vorgeschrieben und d) die
Verkehrsgrinflachen sind mit
Schmetterlings-/
Wildbienensaatmischungen einzuséen. Die
Vorgarten sind €) zu mindestens 50 % zu
begriinen. Kies-, Stein-, Schotter- und
Hackschnitzelflachen sind als Versiegelung
zu werten.

(c) und im Vorgarten
ebenso Stein-, Schotter-
und Hackschnitzelflachen
als Versiegelung zu werten
sind (e).

Beschlussvorschlag
1.3.10

1.3.11

ST Nr. 1.24

Es wird angeregt den ehemaligen
Eichenwald an der westlichen Zufahrt
zum Plangebiet wieder anzupflanzen.

Aufgrund der hohen Nachfrage nach Ein-
und Zweifamilienhausern wird der
abgeholzte Eichenwald nicht wieder
aufgeforstet. An der Stelle ist neben
Baugrundstucken die westliche
ErschlieBungsstral3e vorgesehen.

Der Anregung, den
Eichenwald wieder
aufzuforsten, wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag
1.3.11

1.4 Anregungen zum Thema Planungskonzept / Bauen

141

Anregung aus
der Burger-
anhoérung, ST
Nr. 1.6,

Es wird angeregt, dass die
zweigeschossigen Hauser mit
Staffelgeschoss auf anderthalb
geschossige Hauser reduziert werden.

Zweigeschossige Bebauung mit
ausgebauten Dachgeschossen sind u.a.
am Kalksbecker Weg 100, 102, 104 und
Kleine Heide 46, 48 und 48a zu finden.

Der Anregung wird
teilweise gefolgt, indem
entlang des Kalksbecker
Weges die Traufhdhe auf

ST Nr. 1.24, Auf eine dreigeschossige Bauweise ist Zweigeschossige Hauser stehen am 4,5 m festgesetzt wird und
ST Nr. 1.31, zu verzichten. Es wird die Frage gestellt, | Kalksbecker Weg 126, 136 und Holtene im gesamten Plangebiet
ST Nr. 1.36 ob sich die neue Bebauung an die Klinke 89 und 91. Balkone, Dachterrassen

vorhandene eineinhalb geschossige
Bauweise anpasst und optisch
dreigeschossige Hauser maglich seien.
Der Standort von zweigeschossigen
Hausern und / oder ausgebautem
Spitzboden wurde aul3erdem hinterfragt.

Es besteht auch eine dauerhafte Nachfrage
an zweigeschossigen Hausern mit
erganzendem Sattel- oder Zeltdach als
Stauraum oder Raume fur Nebenanlagen,
da Uberwiegend auf Keller verzichtet wird.
Zudem sollte mit Boden sparsam
umgegangen werden, sodass zwei

und Altane tGber dem
zweiten Geschoss
unzuléssig sind.

Beschlussvorschlag 1.4.1

Seite 52 von 192




Stadt Coesfeld
Abwagung Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide*

A
STADT imRD aum

COESFELD

Vollgeschosse im Plangebiet fur die zweite
Wohnung bis auf den Bereich fiir die
Bungalows durchgangig zulassig ist.

Mit der festgesetzten maximalen Firsthbhe
bzw. Oberkante sind die Gebaude in der
Hohe begrenzt.

Die Hauser sollen sich gleichwohl in den
Bestand einfligen. Entlang dem
Kalksbecker Weg wird daher die Traufhthe
auf zwingend 4,5 m festgesetzt. Das zweite
Geschoss und der ggf. noch dartber
liegende Spitzboden liegen dadurch im
Dachgeschoss.

Um groR3stadtische Bauformen in einer
typisch landlich gepragten Stadt zu
vermeiden, schlie3t der Bebauungsplan
Dachterrassen, Balkone und Altane tber
dem zweiten Geschoss aus. Blirger sollen
sich auf ,Augenhohe” begegnen und ins
Gesprach kommen. Auf3enwohnbereiche
im dritten Geschoss sind hierfur abtraglich.
Das Konfliktpotential mit
Schalleinwirkungen von den Bundes- und
KreisstraRen wird dadurch zudem gesenkt.

1.4.2

Anregung aus
der Burger-
anhoérung, ST
Nr. 1.31

Es wird angeregt, einen Bereich fur Tiny
Houses vorzusehen.

Auch in Coesfeld ist die Nachfrage nach
Grundstuicken fur Kleinsthauser,
sogenannte Tiny Houses, in den letzten
Jahren gestiegen. Das Baugebiet und das
Bebauungskonzept sind aber nicht von
Anfang an auf diese besonderen
Anforderungen von Anfang hinsichtlich
Baugebietscharakteristik und Erschlief3ung
ausgerichtet. Die Stadt respektiert die

Der Anregung wird nicht
gefolgt, ein Bereich fur Tiny
Houses wird nicht
ausgewiesen.

Beschlussvorschlag 1.4.2
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Entscheidung des Projektentwicklers in
dem Plangebiet auf die Ausweisung von
Flachen fur Tiny Houses zu verzichten.

Erganzend steht die Frage nach
Energieeffizienz und Flachenverbrauch der
Tiny Houses in einer kontroversen
Diskussion.

Alternativ sind jetzt-Mehrparteienhduser in
zentraler Lage zwischen den
erhaltenswerten Baumen vorgesehen,
deren Gesamtnachhaltigkeit gut ist. Die
potentielle Flache fur Tiny Houses im
Ostlichen Bereich wird fur eingeschossige
Bungalows vorgehalten. Ein Bereich fur
Tiny Houses ist an anderer Stelle im
Stadtgebiet vorgesehen.

1.4.3

ST Nr. 1.6

Es wird angeregt, die Grundflachenzahl
von 0,4 auf 0,35 wie in Meddingheide II
zu senken.

Der Bebauungsplan setzt eine
Grundflachenzahl von 0,4 (40 %) fest.
Hauptgebdude mitsamt Terrassen und
Balkonen durfen 40 % der
Grundstucksflache versiegeln. Aufgrund
der Festsetzungen durfen Stellplatze und
Garagen mit ihren Zufahrten, Zuwegungen,
Nebenanlagen und unterirdische Geb&aude
das Grundstuck um weitere 20 %
(insgesamt 60 %, GRZ Il 0,6) versiegeln.

Zur besseren Einschéatzung wurden die
Versiegelungsgrade aus Luftbildaufnahmen
von Nachbargrundstticken ermittelt. Der
Mittelwert flr die GRZ fir die Hauptnutzung
liegt bei 0,25 (Kleine Heide 47: 0,27, Kleine
Heide 53: 0,28, Holtene Klinke 84: 0,14,
Holtene Klinke 87: 0,25, Holtene Klinke 91:

Der Anregung wird nicht
gefolgt, es bleibt bei einer
Grundflachenzahl von 0,4.

Beschlussvorschlag 1.4.3
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0,28, Kalksbecker Weg 118: 0,25 und
Kalksbecker Weg 130: 0,28) Sie liegen
somit deutlich unter der Grundflachenzahl
von 0,4. Man kann die Zahlen aber auch so
interpretieren, dass sie ihr Grundstick fur
die Hauptnutzungen (Hauser) nicht
vollstandig ausnutzen.

Bei den beguinstigten Stellplatzen,
Garagen, Nebenanlagen, Garagen-/
Stellplatzzufahrten und interirdischen
Gebaude ergibt sich ein Mittelwert von
0,51, der aber nur wegen zwei ,Ausreildern®
(Holtene Klinke 84; 0,29 und Kalksbecker
Weg 118: 0,47) so niedrig liegt. Alle
anderen Nachbarn bendtigen eine
Uberschreitung von 60 % fir die
begunstigten baulichen Anlagen (z. B.
Stellplatze) also eine GRZ-Festsetzung von
0,4, wie sie im Plangebiet angedacht ist,
obwohl fur die Hauser eine niedrigere GRZ
maoglich wére.

Eine Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme ist aufgrund gesetzlicher Vorgaben
inkl. Ubergeordneter Zielvorgaben und
Grundséatze sowie politischer
Willensbekundung geboten. Zur
Reduzierung ist je beanspruchte Flache
mehr Wohnraum zu schaffen. Eine
zweigeschossige Bebauung fligt sich in das
Wohnumfeld ein. Sie geht ortstiblich mit ein
bis zwei Wohnungen einher. Es besteht
gleichzeitig eine nicht unerhebliche
Nachfrage an erschwinglichen
Mehrfamilienhdusern.
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Zur Bereitstellung von maglichst viel
Wohnraum bei einer zweigeschossigen
Wohnbebauung ist der Versiegelungsgrad
angemessen.

Fur das projektierte Bebauungskonzept
wurde fir 5 Grundstiicke die GRZ-
Berechnung durchgefiihrt (Anlage 22). Die
Berechnungen belegen, dass fir die GRZ |
fur die Hauptnutzung zumindest eine GRZ |
von 0,37 vorzusehen ist. Die Berechnung
erfolgte anhand eines allgemeinen
Haustyps. Sonderwiinsche blieben
unberticksichtigt. Bauherren wiinschen
mitunter spater noch einen Wintergarten
oder andere Anbauten zum Garten,
wodurch das Haus eine gré3ere
Grundflache bendtigt. Die meisten
Bauinteressenten bauen nur einmal im
Leben und mdchten ihren Wunsch vom
Eigenheim erfullen. Um ihnen ein
Mindestmald an Entfaltungsmaoglichkeit
beim Haus insbesondere auf der
stralRenabgewandten Seite zu ermdglichen,
setzt der Bebauungsplan eine GRZ | von
0,4 fest. Bei einer Grundstiicksgrof3e von
400 m2 und einer nach dem Standardhaus
bendtigten Grundflache von 0,37 wéren das
12 zusatzliche Quadratmeter, die im
Ubrigen fir Nebenanlagen oder Stellplatze
nicht zur Verfugung stehen. Die neuen
Bauflachen sollten bestméglich genutzt
werden, um weiterem Flachenverbrauch
entgegen zu wirken. Eine niedrige GRZ
induziert einen hoheren Flachenverbrauch,
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weil fr das gleiche Haus ein groR3eres
Grundsttck bendtigt wird.

Die Berechnung zeigt auch, dass aufgrund
des Stellplatznachweises und der
notwendigen Zufahrten eine GRZ I, die
den Gesamtversiegelungsgrad berechnet,
von 0,6 erforderlich ist. Ein niedriger
Versiegelungsgrad fordert den
Flachenverbrauch und erschwert den
Stellplatznachweis. Zufahrten wirden
verkirzt, mehr Stellplatze in den Vorgarten
angelegt oder fur Besucher vorgesehene
offentliche Stellplatze genutzt.

144

ST Nr. 1.6

Es wird angeregt, nur Satteldacher mit
einer Dachneigung von 25° bis 45° im
Plangebiet zuzulassen, wie es der
Vorentwurf entlang der Bundesstral3e
vorsieht, um Staffelgeschosse
auszuschlief3en.

Bereits im Vorentwurf sind Satteldacher mit
einer Dachneigung von 25 ° bis 45 ° Uberall
zulassig. Allerdings waren im Vorentwurf
mit Ausnahme der Hauserzeile entlang der
Bundesstral3e Zeltdacher mit einer
Dachneigung von 15° bis 25° und
Walmdéacher mit der gleichen Dachneigung
der Satteldacher zulassig.

Die stadtebauliche Konzeption hat die
ortliche Nachfrage zu berlcksichtigen.
Mittlerweile ist ein Bereich fiir

eingeschossige Gebaude im Osten geplant.

Um die fur Bungalows kennzeichnenden
Flachdacher zu erméglichen, werden keine
Dachformen festgesetzt. Die Dachneigung
soll zwischen 0 und 30° liegen.
Satteldacher sind eingeschrankt moglich.

Ansonsten sind die Satteldacher mit einer
Dachneigung von 25° bis 45° tberall neben
den gleichgeneigten Walmdéchern und

Der Anregung wird nicht
gefolgt, Walmdacher und
Zeltdacher und
Flachdacher sind in
Teilbereichen zulassig.

Beschlussvorschlag 1.4.4
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Zeltdachern mit einer Neigung von 15° bis
25° zulassig, um den individuellen
Winschen in einer pluralistischen und
toleranten Gesellschaft zu entsprechen.
1.45 | STNr. 1.24 Warum sind die Baufelder nicht fur jedes | Entsprechend den Festsetzungen des Der Anregung, flr jedes
Grundsttick einzeln festgesetzt? Bebauungsplans ist die Uberbaubare Grundsttick einzelne
Grundstucksflache (Baufeld) derjenige Teil | Baufelder festzusetzen,
eines Baugrundstiicks, auf welchem und wird nicht gefolgt.
unter Beachtung der jeweiligen
bauordnungsrechtlichen Vorschriften, ein Beschlussvorschlag 1.4.5
Gebéaude errichtet werden darf.
Baufelder setzen zulassige Standorte fir
Hauptgebéaude fest. Der Bebauungsplan
darf aber keine Grundstiicksgrenzen
festsetzen. Bauherren kbnnen somit selbst
Uber den Grundstiickszuschnitt
entscheiden und innerhalb der Baugrenzen,
die die Uberbaubare Grundstticksflache
definieren, ihren Bauwunsch verwirklichen.
146 | STNr.1.34 Es wird angeregt, nur Einzel- und Der Bebauungsplan lasst im wesentlichen Der Anregung, nur Einzel-
Doppelh&auser zuzulassen. nur Einzel- und Doppelhduser zu. und Doppelhauser
Allerdings kénnen auf den Grundstiicken zuzulassen, wird nicht
um den erhaltenswerten Baumbestand gefolgt.
H&auser mit 4 Wohneinheiten entstehen, Beschlussvorschlag 1.4.6
statt der sonst festgesetzten 2
Wohneinheiten, was keine Stérung des
Gebietscharakters darstellt.
1.4.7 | STNr. 1.35 Es wird angeregt, die Dachflachen nach | Der Bebauungsplan sieht die Der Anregung, die
Suden auszurichten. traufenstandige StraRenausrichtung vor. Dachflachen nach Suden
Bis auf den Kalksbecker Weg, die auszurichten, wird nicht
»oudstralde” im Plangebiet und einen gefolgt. Es bleibt bei der
Stichweg liegt die Firstrichtung nicht in Ublichen traufenstandigen
Ostwestrichtung, sondern in Ausrichtung.

Seite 58 von 192




Stadt Coesfeld
Abwagung Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide*

A
STADT imRD aum

COESFELD

Nordsudrichtung. Die meisten Hauser
haben also West- und Ostdacher. Eine
Aufstanderung, wie auf einigen
landwirtschaftlichen Geb&uden zu sehen,
ist aufgrund der Gestaltungsvorschriften
unzuldssig. Zur Mittagszeit besteht
mittlerweile ein Uberangebot an
Sonnenstrom. Das Norddach eignet sich
kaum fir Solaranlagen. Ost- und
Westdacher haben in den Morgen- und
Abendstunden Sonne. Sie sind dann nicht
schlechter als Stidsolaranlagen. Da auf
beiden Dachhélften Solaranlagen stehen
kdnnen und ihn nicht zur Spitzenzeit
abgeben, sind sie bei einem freien
Solarenergiemarkt zukinftig nicht bzw.
nicht wesentlich schlechter gestellt als
Suddacher. Sie erzeugen und geben den
Strom gleichmaRiger, was flr die
Netzstabilitat von Vorteil ist.

Beschlussvorschlag 1.4.7

1.4.8

ST Nr. 1.10, ST
Nr. 1.13

Es wird angeregt weniger als ca. 75
Wohneinheiten in dem Plangebiet

Im Jahr 2017 war die Planung des
Baugebiets noch ganz zu Beginn, die

vorzusehen. Im Jahr 2017 sei noch von | Anzahl an Grundstiicken war eine grobe

60 — 70 Grundstiicken die Rede
gewesen.

Einschatzung.

Eine Reduzierung der Flacheninanspruch-
nahme ist aufgrund gesetzlicher Vorgaben
inkl. Gbergeordneter Zielvorgaben und
Grundsatze sowie politischer
Willensbekundung geboten. Zur
Reduzierung ist je beanspruchter Flache
mehr Wohnraum zu schaffen. Eine
zweigeschossige Bebauung fugt sich in das
Wohnumfeld ein. Sie geht ortstiblich mit ein
bis zwei Wohnungen einher. Nur in

Der Anregung, weniger als
ca. 75 Wohneinheiten in
dem Plangebiet
vorzusehen, wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.4.8
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Bungalows vorzusehen. Man solle auch
vorrausschauend auf altengerechtes
Wohnen ein Eigenheim auf einer Ebene
errichten konnen.

Bebauungsplanentwurf gefolgt, im 6stlichen
Teil sind nun Grundstiicke fur
eingeschossige Hauser vorgesehen.
Aufgrund der festgesetzten Traufhthe
zwischen 4,5 und 6,5 m sind Bungalows im
Ubrigen Plangebiet nicht realisierbar. Um
die stadtebauliche Einheitlichkeit zu
wabhren, bietet sich die Lage der
eingeschossigen Hauser am Ende eines
Wendehammers am Rande des
Plangebiets an. Um den individuellen
Winschen in einer pluralistischen und
toleranten Gesellschaft zu entsprechen,

COESFELD
wenigen Féllen sind Grundstiicksgréen
Uber 500 m2 gefragt.

Der Bebauungsplanentwurf sieht bis zu 66
Einfamilienhduser, 10
Doppelhausgrundstiicke und 3
Mehrfamilienh@user zu. In den Ein- und
Zweifamilienhdusern sind zwei
Wohneinheiten zuldssig, um z.B. im Alter
eine Pflegekraft unterbringen zu kénnen.
An den alten Hofstellen, um die sich die
Bestandsbaume gruppieren, sind Hauser
mit bis zu 4 Wohneinheiten zuldssig, um
die entfallenden Wohnungen durch die
erhaltenden Baume weitgehend zu
ersetzen.
Die Anzahl der Wohnbaugrundstlicke ergibt
sich aus den spateren
Grundstiicksteilungen. Sie kann somit von
den bis zu 79 angedachten
Wohnbaugrundstticken abweichen.

1.4.9 | STNr. 1.40 Es wird angeregt, auch Grundstticke fur | Die Anregung wurde im Der Anregung,

Grundstuicke fur
eingeschossige Hauser mit
Flachdach vorzusehen,
wird gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.4.9
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wird keine Dachform festgelegt. Die
Dachneigung soll zwischen 0 bis 30°
liegen. Die fir Bungalows
charakteristischen Flachdacher sind somit
zulassig. Da die Nachfrage nach
Bungalows im Vergleich zu Ein- und
Zweifamilienhausern recht gering ist,
wurden die Festsetzungen nur auf zwei
Grundstlicken angepasst.

1.4.10

ST Nr. 1.41

Es wird angeregt, bei dem Baugebiet
Kalksbecker Heide die Aufstellung von
Glascontainern zwingend zu beachten.
Die Glascontainer am Grenzweg seien
hoch frequentiert, die Einwurfzeiten
wurden nicht beachtet. Denkbar sei auch
das Wechseln der Standorte alle 2 bis 3
Jahre.

Bei der Grol3e des Plangebiets besteht aus
der Erfahrung heraus kein zusatzlicher
Bedarf nach Glascontainern.

Die beiden nachst gelegenen Glascontainer
sind etwa gleich weit von dem Plangebiet
entfernt. In der Regel wird die Entsorgung
des Altglases mit anderen Wegen
kombiniert. Die Mehrheit der zukiinftigen
Bewohner wird vermutlich die
Altglascontainer auf dem Flurstiick 2314
(Maria-Frieden-Kirche, Kalksbecker Weg,
Parkplatz) nutzen. Die Container stehen
wesentlich verkehrsgiinstiger als die am
Grenzweg. Auf dem Weg in die Stadt
kommt man sowohl per Rad als auch Pkw
direkt dran vorbei und kann das Altglas
entsorgen. Fir die Container am Grenzweg
musste man einen Umweg fahren.

Beide Glascontainerstandorte sind bei
Abholung nicht ausgelastet. Je nach
Auslastung nach Realisierung des
Baugebiets ware es zudem maoglich, die
Leerung von zweiwdchentlich auf
wdchentlich zu erhdhen.

Der Anregung, im
Plangebiet Glascontainer
vorzusehen, wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag
1.4.10
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Da das Bauleitplanverfahren bereits
fortgeschritten ist und kein zwingendes
Erfordernis fur Glascontainer vorliegt, wird
die Planung in der vorbereiteten Variante
ohne Einarbeitung eines Standortes fur
Glascontainer weitergefuhrt. Im
Bebauungsplanentwurf wird keine
entsprechende Flache ausgewiesen.

Ein in der Anregung vorgeschlagenes
regelmafiges Wechseln der Standorte ist
nicht zielfihrend. Es gibt wenig passende
Standorte, da viele Rahmenbedingungen
beachtet werden mussen. Das Einwerfen
von Altglas zu falschen Uhrzeiten stellt ein
Fehlverhalten dar.

1.5 Anregungen zum Thema Immissionen

151

Anregung aus
der Burger-
anhdrung, ST

Nr. 1.6, ST Nr.

1.13, ST Nr.
1.15,
ST Nr. 1.36

Es wird angemerkt, ob der Abstand
zwischen Plangebiet und
Windkraftanlagen ausreichend ist.

Immissionskonflikte (Gerausche, Larm,
Schattenwurf, optisch bedrangende
Wirkungen) bzw. Gefahrdung des
Repowering von Windkraftanlagen
stidlich des Anderungsbereiches werden
angemerkt.

Die Windkraftanlagen haben bereits die
direkt angrenzenden Wohngebiete
bertcksichtigt. Die SchallschutzmalRnahme
fur den StraRenverkehr wird auch
Schalleinwirkungen und Schattenwurf
durch Windkraftanlagen mindern.
Einschrankungen durch die
Neuausweisung der Bestandsanlagen sind
nicht zu erwarten. Ein Repowering ist durch
fehlende Darstellung im sachlichen
Teilflachennutzungsplan Windkraft nicht
zulassig.

Von einer Schallimmissionsuntersuchung
fur die Bestandswindkraftanlagen wird
aufgrund der klaren Sachdatenlage
abgesehen.

Der Infragestellung der
ausreichenden Absténde
zu den Windkraftanlagen
wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.5.1
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Das Schallgutachten fur die zwei
Windkraftanlagen am Standort Letter Berg
aus dem Jahr 1999 prognostizieren einen
Immissionswert von 38,3 dB (A) an der
Holtenen Klinke. Der Orientierungswert fur
ein Allgemeines Wohngebiet liegt bei 40 dB
(A). Die Immissionslinie von 40 dB (A)
tangiert den Geltungsbereich. Direkt
angrenzend ist eine
SchallschutzmafRnahme geplant, sodass
die Grenzlinie kein Wohnhaus tangiert. Laut
des Gutachtens liegt der Schattenwurf
(realer Wert) bei dem Gebaude Holtene
Klinke bei 1:47 h/Jahr. Die
Schallschutzmafinahme entlang der
Bundesstrale (5,0 m hoch) wird
Schalleinwirkungen und Schattenwurf auf
das Plangebiet zusatzlich mindern. Eine
Einschrankung der
Bestandswindkraftanlagen durch die
Planung ist nicht gegeben.

152

Anregung aus
der Burger-
anhoérung, ST
Nr. 1.6,

ST Nr. 1.21,
ST Nr. 1.24

Es wird ein besserer aktiver
Schallschutz bzw. andere Schallsysteme
zugunsten von keinem oder geringerem
passiven Schallschutz angeregt.

Aktiver Schallschutz kann durch einen

hoéheren Schallschutzschirm und durch
einen naheren Stand der Schallquelle

erwirkt werden.

Zur frihzeitigen Beteiligung war eine
Wallanlage mit aufgesetzter
Schallschutzwand vorgesehen. Eine
weitere Erhéhung der
Schallschutzmal3nahme wirde Garten und
dann auch Wohnhauser verschatten. Eine
Schallschutzwand kann am nachsten an
der Schallguelle (Bundesstral3e) stehen
und so eine bessere Abschirmung

Der Anregung den aktiven
Schallschutz zu
verbessern, wird durch das
Heranriicken des
Schallschutzschirmes bei
gleicher Hohe an die
Bundesstralie erreicht.

Beschlussvorschlag 1.5.2
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erwirken. Der Bebauungsplanentwurf sieht
deswegen eine Wand bei unveranderter
Hohe von 5 m Uber der
BundesstralRenfahrbahn so nah es die
Grundstiicksverhaltnisse und die
Verkehrssicherheit zulasst entlang der
Bundesstralie vor.

Die Grenzen der passiven
Schallschutzvorgaben an den Hausern
(Dammmal’ und fensterunabhangige
Laftungen) verschieben sich zur
Bundesstral3e, sodass weniger Hauser
betroffen sind. Allerdings wurden durch den
entfallenden Schutzwall zusétzliche
Flachen frei, die dem Wohnbauland
zugeschlagen werden kénnen. Da die
Grundstuicke aber relativ grof3 geworden
waren, wurde die ErschlieBungsstral3e und
damit auch die Gberbaubare Flache in
Richtung Bundesstrale verschoben. Der
positive Effekt, dass weniger Hauser von
erforderlichen Schallvorschriften betroffen
sind, wurde dadurch teilweise wettgemacht.

153

Anregung aus
der Birger-
anhorung, ST

Nr. 1.1, ST Nr.

1.6, ST Nr.
1.15, ST Nr.
1.21,

ST Nr. 1.24,
ST Nr. 1.35,
ST Nr. 1.36

Es wird angeregt, die Reflexionen im
Wohngebiet z. B. durch eine
Schallschutzwand zu bertcksichtigen
und die Auswirkungen von
Zusatzverkehren im
StraRenverkehrsnetz auf die
Bestandsbebauung zu prufen.

Es wird sich erkundigt, ob die fur die im
Plangebiet geforderten passiven
Larmschutzmal3nahmen auch auf die

Das Schallgutachten beriicksichtigte bereits
Schallreflexionen.

Der Berechnungsbereich der
Schallimmissionsprognose wurde bis zum
Kalksbecker Weg und Kleine Heide
ausgeweitet. Die Berechnungen zeigen
eine erkennbare Reduzierung von
Schalleinwirkungen durch die
Schallschutzwand an den

Der Anregung wird gefolgt,
die
Schallimmissionsprognose
beurteilt auch den Bestand
bis zum Kalksbecker Weg
und Kleine Heide mit und
ohne Schallschutzschirm.

Beschlussvorschlag 1.5.3
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Hauser in der zweiten Reihe zum
Kalksbecker Weg anzuwenden sind.

Bestandsgebauden im Vergleich zu den
heutigen Schalleinwirkungen.

Feinstaub und Stickoxidbelastungen
werden in den ndchsten Jahren aufgrund
von strengeren
Neuwagenzulassungsvorschriften erheblich
zurickgehen. Vom Stral3enverkehr
verbleiben insbesondere Abrollgerdusche.
Die nach Umsetzung der Baurechte im
Plangebiet erwartbaren
Verkehrsschallimmissionen zeigt ein
Schallgutachten auf. Nach den
Berechnungen wird sich der
Beurteilungspegel zur Tag- und Nachtzeit
um bis zu 0,9 dB(A) bzw. 0,8 dB(A)
erhdhen. Die Zumutbarkeitsschwelle fur
Verkehrsbelastungen fir allgemeine
Wohngebiete von tags 70 dB(A) und nachts
60 dB(A) bei Betrachtung der
Gesamtbelastung wird an keinem
Wohnhaus an den Stral3en Uberschritten. In
den Berechnungen sind Abschirmungen
und Reflexionen vom Gebaudebestand
berlicksichtigt. SchallschutzmafRnahmen im
Bestand sind nicht notwendig. Auf eine
Geschwindigkeitsreduzierung, die auch zu
einer Minderung der Schallemissionen
fuhrt, wirkt die Stadtverwaltung im Rahmen
ihrer Moglichkeiten hin.

Es sind keine SchallschutzmafRnahmen
auRBerhalb des Plangebietes vorgesehen.
Die Anwohner profitieren von der neuen
Schallschutzwand entlang der
Bundesstral3e. Die zukiinftigen
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Zusatzschallbelastungen an den
Anwohnerstral3en begriinden keine
SchallschutzmalRnahmen an den
Bestandshausern.

Zur Ermittlung der
StraRenverkehrsemissionen auf der
Bundesstral3e 525 fand die
Verkehrszahlung 2015 der
Stral3eninformationsbank NRW
Verwendung. Die Verkehrszahlen auf dem
Kalksbecker Weg und Kleine Heide wurden
dem verkehrstechnischen
Prognosegutachten fir den Bebauungsplan
Nr. 147 ,Kalksbecker Heide* enthommen.
Zusatzlich wurden im Schallgutachten die
prognostizieren Zusatzverkehre der
Verkehrsuntersuchung aufsummiert. Als
Prognosehorizont nimmt das Gutachten 10
bis 15 Jahre an. Es wurden die gezahlten
bzw. prognostizierten Daten auf das Jahr
2035 hochgerechnet. Als Grundlage fur die
allgemeine Berechnung der allgemeinen
Verkehrszunahme wurden die Shell-
Studien herangezogen. Danach kann vom
Jahr 2015 ausgehend bis zum Jahr 2035
fur den Pkw-Verkehr eine Zunahme von —
5.1% und fur den Lkw-Verkehr eine
Zunahme von 30.1 % abgeleitet werden.

154

Anregung aus
der Birger-
anhdrung

Es wird angeregt, auf dem Wall und/oder
Wand Photovoltaikanlagen zu errichten.

Der Stral3enbaulasttrager lehnt aus
Grinden der Verkehrssicherheit die
Photovoltaikanlagen auf den Schallschutz-
malinahmen ab. Sie kénnen je nach
Sonnenstand durch Reflexionen
Verkehrsteilnehmer blenden und / oder

Der Anregung
Photovoltaikanlagen auf
dem Schallschutzschirm
vorzusehen wird nicht
gefolgt.
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ablenken. Photovoltaikanlagen an den
Wanden wirden dem Schallschutz
entgegenstehen. Die glatten Oberflachen
reflektieren den Schall zur Straf3e und
gegeniberliegenden StralRenseite, wodurch
mehr Schalleinwirkungen auf Mensch und
Tiere zu erwarten waren.

Technische Neuerungen konnten zu
weniger konfliktfreien Solaranlagen fuhren.
Ein nachtréglicher Aufbau ist in
Abstimmung mit dem StraRenbaulasttrager
denkbar.

Beschlussvorschlag 1.5.4

155

ST Nr. 1.6,
ST Nr. 1.38

Sind Konflikte mit Geruchsimmissionen
von landwirtschaftlichen Betrieben zu
erwarten?

Die Wohnbaulandausweisung kann zu
Einschrankungen auf
landwirtschaftlichen Hofstellen fiihren.
Es wird angemerkt, ob der 6stliche
Bereich des Plangebiets nicht in die
Abstandsflachen zum nachstgelegenen
landwirtschaftlichen Betrieb fallt.

Die Geruchsimmissionsprognose
bertcksichtigt Erweiterungsabsichten, die
friihzeitig von einem landwirtschaftlichen
Betrieb mitgeteilt wurden.

Sie gelangt zu dem Ergebnis, dass die
Geruchsbelastung im Plangebiet bei 9 %
(0,09) der Jahresstunden im Wohngebiet
und bei 8 % (0,08) der Jahresstunden, wo
im Vorentwurf der Spielplatz vorgesehen
war, liegt. Der Orientierungswert fir ein
allgemeines W ohngebiet von 10 % (0,10)
der Jahresstunden wird unterschritten.
Konflikte mit landwirtschaftlichen Betrieben
sind nicht zu erwarten.

Konflikte zwischen landwirtschaftlichen
Tierhaltungsbetrieben und W ohnbebauung
grunden insbesondere auf
Geruchseinwirkungen. Das vorliegende
Geruchsgutachten belegt, dass die
Orientierungswerte fir Wohngebiete der
Geruchsimmissionsrichtlinie von 0,10 (10 %

Der Infragestellung der
ausreichenden Abstéande
zu den landwirtschaftlichen
Hofstellen wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.5.5
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der Jahresstunden) im gesamten
Plangebiet unterschritten werden. Im
gesamten Plangebiet kann Wohnbebauung
ausgewiesen werden, Abstandsflachen zu
landwirtschaftlichen Betrieben sind nicht
einzuhalten.

Transformationsstation im Plangebiet

Plangebiet ist fur die Integration in
Baugebieten vorgesehen.

1.5.6 | STNr. 1.6, ST | Istder Abstand zwischen Der Abstand zwischen Umspannungswerk | Der Infragestellung der
Nr. 1.15 Umspannungswerk studlich der stdlich der Bundesstraf3e und allgemeinem | ausreichenden Abstéande
Bundesstralie und allgemeinem Wohngebiet ist ausreichend. zum Umspannwerk wird
Wohngebiet ausreichend? Ist eine Die Elektroumspannanlage mit einer nicht gefolgt.
Erweiterung der Umspannungswerke Oberspannung von 220 kV oder mehr
nach Erstellen des Plangebietes noch einschlie3lich der Schaltfelder, Beschlussvorschlag 1.5.6
maoglich? ausgenommen eingehauste
Elektroumspannlagen, bendtigt nach dem
Abstandserlass einen Abstand von 500 m.
Der ausreichende Abstand zwischen Allerdings gilt dieser Abstand nur fur reine
Umspannwerk und Wohngebiete aus Larmschutzgrinden. Der
Wohnbaulandausweisung wird Plan setzt aber ein allgemeines
angezweifelt. Wohngebiet fest, sodass die
Abstandsklasse V (300 m Abstand)
malfigeblich ist.
Der Abstand betragt ca. 220 m zur offenen
Anlage. Allerdings handelt es sich um eine
Transformationsstation mit 110 kV
Leistung, fur die keine Abstandsangaben
im Abstandserlass enthalten sind. Damit
steht die bestehende Station einer
Entwicklung des Gebietes nicht im Wege.
Der Versorgungstrager hat sich nicht zu
unterschrittenen Abstanden zu seiner
Infrastruktureinrichtung geduf3ert.
157 | STNr.16 Sind von der geplanten Die geplante Transformationsstation im Der von der Stadtwerke

Coesfeld GmbH
bescheinigten
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Beeintrachtigungen in Form von Larm Unbedenklichkeit der
oder Magnetfelder zu erwarten. Die Stadtwerke Coesfeld GmbH wurden zu | geplanten
Beeintrachtigungen der Transformationsstation wird

Transformationsstation in Form von Larm gefolgt.
oder Magnetfelder um Auskunft gebeten. Beschlussvorschlag
Als Netzbetreiber ist die Stadtwerke 1.5.7.1

Coesfeld GmbH verpflichtet, gesetzliche Es wird beschlossen, den
Regelungen und normierte Anforderungen | Trafo nachrichtlich mit
des technischen Regelwerkes einzuhalten. | Abstandsmaf? in den
Bebauungsplanentwurf
Die Mittelspannungs-Stationen verfligen einzutragen.

Uber ein Herstellerzertifikat / Prifbericht zur
26. BImSchV fiir Stationen bis zu ?%Sgglussvorscmag
Nennleistungen von 800 kVA. R

Das heilt, im Umkreis von 1 Meter um die | Es wird beschlossen, den
Station werden die gesetzlichen Trafostandort unverandert
Anforderungen beziglich der zu belassen.

Magnetfeldauswirkungen eingehalten. Beschlussvorschlag

1.5.7.3
Auch die Anforderungen an die

Gerauschemissionen werden eingehalten.

Die Stadtwerke Coesfeld GmbH wird einen
hochmodernen Trafo in der neuen Station
verbauen. Dieser ist nahezu gerauschlos.
Bisher liegen der Stadtwerke Coesfeld
GmbH keine Beschwerden Uber die
Gerauschentwicklung von den verbauten
Trafos vor. Selbst beim Einbau der Trafos
bei Hochhausern in der Gebaudehiille
gingen keine Reklamationen ein.
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Schall- und Magnetfeldauswirkungen sind
nur im Nahbereich direkt an der Anlage
bemerkbar.

Der Trafo wird sich auf der im
Bebauungsplanentwurf dargestellten
Flache fur Versorgungsanlagen nicht bis
zum Rand ausstrecken. Das
Standardbauteil wird so eingebaut, sodass
ein Abstand von 5 Metern zu dem Gebéaude
Kalksbecker Weg 120a eingehalten wird.
Der Trafo wird nachrichtlich mit
Abstandsmall in den
Bebauungsplanentwurf eingetragen.

Nach telefonischer Rucksprache der
Stadtverwaltung mit dem Eigenttiimer
Kalksbecker Weg 120a hat dieser sich fur
den Verbleib der Trafostation und gegen
den Tausch mit dem rechten Baum
entschieden, der im Austausch dort
gepflanzt worden ware. Er tréagt die Sorge,
dass seine Obstbdume durch den neuen
Baum zu sehr verschattet bzw. unterdriickt
werden wirden.

Dem Erhalt der heutigen Grenzhecke steht
die Planung nicht entgegen. Fur die Pflege
ist weiterhin der Eigentimer zustandig.

1.5.8

ST Nr. 1.24

Sind die Nachbarn vor
Staubeinwirkungen wahrend der
Bauphasen geschiitzt?

Genehmigungsauflagen kénnen
Staubminderungsmaf3nahmen durch das
Versprithen von Wasser und / oder
regelméaRiges Reinigen von
Fahrbahnoberflachen sein. Dies ist kein
Belang des Bauleitplanverfahrens.

Es ist kein Beschluss
erforderlich.
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1.5.8

ST Nr. 1.25

Es wird angeregt, auf eine
Larmschutzwand zu verzichten, weil sie
die Sicht versperrt und die Gefahr von
Hochwasser im Falle von starken
Niederschlagen erwartet wird.

Die Ausweisung eines allgemeinen
Wohngebietes fihrt zu einem hdheren
Schutzanspruch gegeniiber den
Schalleinwirkungen. Zur
Konfliktvermeidung sieht die Planung eine
5 m hohe Schallschutzwand vor, die so nah
wie moglich an die Schallquelle
(Bundesstraf3e) heranriickt, um eine
bestmogliche Abschirmung zu erreichen.
Eine Reduzierung der Wandhohe wiirde
zwar zu besseren Sichtverhaltnissen und
Sonneneinstrahlung flihren, aber
zusatzliche Schalldammung an den
Neubauten erfordern. Die Wandhohe
stimmt zudem ann&hernd mit dem
angrenzenden Schallschutzwall des
benachbarten Wohngebietes (berein.
Das Niederschlagswasser wird
entsprechend abgeleitet. FUr die
Larmschutzwand ist eine eigene
Mulde/Graben entlang der Bundesstral3e
zu errichten.

Der Anregung wird nicht
gefolgt, ein 5 m hoher
Schallschutzschirm ist zum
Schutz notwendig.

Beschlussvorschlag 1.5.8

1.5.9

ST Nr. 1.38

Es wird angeregt,
Hoferweiterungsabsichten bei der
Geruchsimmissionsprognose zu
bertcksichtigen.

Das vorliegende Geruchsgutachten (G-
5162-01/1) vom 19.11.2020 berlcksichtigt
die Erweiterungsabsichten. Nach der
Geruchsimmissionsberechnung sind im
Plangebiet Immissionsrichtwerte von 0,03
(3 % der Jahresstunden) bis 0,08
prognostiziert. Die
Geruchsimmissionsrichtlinie sieht einen
Immissionsrichtwert von 0,10 (10% der
Jahresstunden) fiir Wohn- und
Mischgebiete vor, sodass Einschréankungen
des landwirtschaftlichen Betriebes durch
die Planung nicht zu erwarten sind.

Der Anregung wird gefolgt,
die Erweiterungsabsichten
eines Tierhaltungsbetriebs
sind in der
Geruchsimmissions-
prognose bericksichtigt.

Beschlussvorschlag 1.5.9
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Bauphase angeregt. Falls diese nicht
eingehalten werden oder bei Anliegern
Krankheitsbilder von Larm bestéatigt
werden, sollen Freizeitgeld und
Schadensersatzforderungen gezahlt
werden und die Miete geklrzt werden
dirfen, das Defizit ist vom Bautrager zu
zahlen. Zudem wird eine standige
Messstation des Umweltsamt gefordert,
um bei Uberschreitungen die Baustelle
stilllegen zu kénnen.

Handwerkern zwischen 06:00 und 22:00
Uhr zuléssig.

Verursacht eine gewerbliche Baustelle die
Larmbel&stigung, so ist der
Bauunternehmer Ansprechpartner fur die
Larmprobleme. In diesem Fall kann auch
die Kommune oder das drtliche Umweltamt
kontaktiert werden. Bei Bauarbeiten in der
Nachbarschaft bzw. im Haus sind der
jeweilige Nachbar der richtige
Ansprechpartner.

Die entsprechenden Rechtsgrundlagen
sind einzuhalten.

1.5.10 | ST Nr. 1.6, Schalleinwirkungen insbesondere von Das Larmgutachten belegt, dass das Ein Beschluss ist nicht
ST Nr. 1.11, der Bundesstral3e 525 wirken auf das Baugebiet unter Berticksichtigung der erforderlich.
ST Nr. 1.12, Plangebiet ein. AuRerdem sind einschlagigen Regelwerke zum
ST Nr. 1.13, Verkehrsschalleinwirkungen vom Schallschutz entwickelt werden kann.
ST Nr. 1.24, Zufahrtsverkehr an den
ST Nr. 1.25, Bestandshausern zu erwarten.
ST Nr. 1.35,
ST Nr. 1.36,
ST Nr. 1.39
1.5.11 | ST Nr. 1.36 Es werden Ruhezeiten wéhrend der Grundsatzlich sind Arbeiten von Der Anregung, abweichend

vom Gesetz
umfangreichere Ruhezeiten
wahrend der Bauphase
einzufuhren, den Anliegern
Geld zu zahlen und eine
stéandige Messstation
vorzusehen, wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag
1.5.11

1.6 Sonstige Anregungen

16.1 |STNr.1.6 Es wird angemerkt, dass Die Flachen im Plangebiet werden Die Mitteilungen
Haupterwerbsbetriebe und keine landwirtschaftlich genutzt, bewirtschaftet hinsichtlich
Nebenerwerbsbetriebe entgegen den werden sie auch von Haupterwerbsbetrieben
Ausfuhrungen im Haupterwerbsbetrieben. sind in der Begrindung
Begrindungsvorentwurf die aufgrund der Anregung
landwirtschaftlichen Flachen enthalten.
bewirtschaften. Beschlussvorschlag 1.6.1

1.6.2 | STNr. 1.6, ST Es wird mitgeteilt, dass auch an der Tatséchliche fehlte die Kindertagesstétte an | Die Mitteilung zu einer

Nr. 1.13 Maria-Frieden Grundschule eine der Maria-Frieden Grundschule im weiteren Kindertagesstatte
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Kindertagesstatte eingerichtet ist, weil im
Begrundungsvorentwurf sie nicht
benannt ist.

Begrundungsvorentwurf. Im Entwurf ist sie
bertcksichtigt.

ist in der Begriindung zu
berlcksichtigen.

Beschlussvorschlag 1.6.2

Stral3e (Bernings Esch) zu decken, die
mit erheblich geringeren
ErschlieBungsaufwand und geringerem
Eingriff in die Natur umzusetzen ist.

Die Ausweisung des Wohngebietes ist
nicht notwendig. Es gibt an anderer
Stelle an der Borkener Stral3e (Bereich
Bernings Esch) die Mdglichkeit, die
Nachfrage zu decken, die mit erheblich
geringeren ErschlielBungsaufwand
umzusetzen ist. AuRerdem besteht kein
ausreichender Bedarf.

600 Interessent:innen entwickelt die Stadt
Coesfeld neben diesem Planverfahren
noch die Flache ,Bernings Esch®. Neben
den bis zu 66 Einfamilienhéuser, 10
Doppelhausgrundstiicken und 3
Mehrfamilienh&user in der
Entwicklungsflache Kalksbecker Heide
kénnen im Bereich Bernings Esch
mittelfristig voraussichtlich bis zu 200 Ein-
und Zweifamilienh&auser, ggf.
Mehrfamilienhduser geschaffen werden,
sodass insgesamt bis zu 276 Ein- und
Zweifamilienhausgrundstucken und einigen
Mehrfamilienhausgrundstticken den
Coesfelder Burgern zur Verfugung gestellt
werden koénnen. Der Bedarf liegt erheblich
dartber. Ein Baugebiet alleine reicht trotz
Nachverdichtungen in den Siedlungslagen
bei weitem nicht aus, um den
Wohnbaulandmarkt ausreichend zu
versorgen. Die Flache ,Bernings Esch® ist
keine Alternative zur Planung, sondern eine
notwendige Erganzung.

1.6.3 | STNr. 1.6 Ist die Umsetzung der Vogelstange in Der neue Standort am Hochwasser- / Es ist kein Beschluss
den ErschlieBungsarbeiten Regenrickhaltebecken wird vom erforderlich.
eingerechnet? Vorhabentrager erstellt, was das Umsetzen
der Vogelstange einschlief3t.
1.6.4 | ST Nr. 1.6, Es wird angeregt, die Planung Zur Deckung der ortlichen Der Anregung, auf das
ST Nr. 1.15, einzustellen und die Baulandnachfrage im Ein- bis Baugebiet ,Kalksbecker
ST Nr. 1.36 Wohnbaulandnachfrage an der Borkener | Zweifamilienhaussegment mit zurzeit ca. Heide" zu verzichten, wird

nicht gefolgt. Es wird an
einem allgemeinen
Wohngebiet im Plangebiet
festgehalten.

Beschlussvorschlag 1.6.4
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Uber die Prioritat der Bauleitverfahren
entscheidet der Rat. Mit dem
Feststellungsbeschluss zur 82. Anderung
des Flachennutzungsplans gibt er dieser
Entwicklung den Vorzug.

Die Ubergeordnete Regionalplanung
gesteht Coesfeld nur am Kalksbecker Weg
und im Bereich Bernings Esch eine
Wohnbauentwicklung zu. Die 10 ha
Wohnbauflachen im
Siedlungsflachenmonitoring stehen einem
Bedarf von 37 ha bis zum Jahr 2044
gegenuber. Auf die Entwicklung der Flache
Kalksbecker Heide kann nicht verzichtet
werden.

Die Zahlen zeigen, dass auch nach der
Entwicklung von Bernings Esch und
Kalksbecker Heide die Nachverdichtung
weitervoranzutreiben ist und weitere
Flachen mit der Regionalplanung
auszuwahlen sind. Kurzfristig fahrt nur
dieses Baugebiet am Kalksbecker Weg zu
marktfahigem Bauland, auch weil am
Bernings Esch gro3ere Herausforderung
aufgrund der nahen Gewerbebetriebe
bestehen.

1.6.5

ST Nr. 1.6

Inwiefern sind Eigentumsverhaltnisse fur
das Bauleitverfahren relevant? Durfen
Eigentumer ,Uberplant® werden und darf
die Bauleitplanung ohne Einigung mit
allen Eigentumern erfolgen?

Eigentumsverhéltnisse sind nicht
Gegenstand des Bauleitverfahrens. Die
Planung kann unabhangig von
Eigentumsverhaltnissen erfolgen. Einzig bei
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen
muss der Vorhabentréager seine
Zugriftsmoglichkeiten gegeniiber der Stadt
nachweisen. Allerdings handelt es sich hier

Es ist kein Beschluss
erforderlich.
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um keinen vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, sodass dies nicht
erforderlich ist. Der Bautrager hat hingegen
gegeniiber der Stadt nachgewiesen, dass
er in der Lage ist, die
ErschlieBungsmafRnahmen umzusetzen.

1.6.6

ST Nr. 1.6

Wer Ubernimmt die Pflege vom
Hausgarten.

Im Vorentwurf waren Grunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten®
vorgesehen. Griunflachen mit der
Zweckbestimmung ,Hausgarten® sind als
private Grunflachen vorgesehen. Die Pflege
Ubernimmt der jeweilige Eigentumer.

Hausgarten sind im Entwurf nicht mehr
enthalten. Die Flachen sind als 6ffentliche
Verkehrsgrunflachen festgesetzt und gehen
in die offentliche Unterhaltung tber.

Es ist kein Beschluss
erforderlich.

1.6.7

ST Nr. 1.7, ST
Nr. 1.36

Das Bewerbungsverfahren fur die
Grundstticksvergabe wird hinterfragt. Es
wird angeregt, die Coesfelder
Sozialkriterien fur die Baulandvergabe
wieder einzufuhren.

Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt im
Nachgang zum Bebauungsplanverfahren.
Sie ist nicht Gegenstand dieses
Aufstellungsverfahrens. Die Stadt Coesfeld
erhalt einen Flachenanteil, den sie
vorrangig nach bestimmten Kriterien
vergibt. Die Grundstuicksvergabe ist nicht
Gegenstand dieses Bauleitverfahrens.

Es ist kein Beschluss
erforderlich.

1.6.8

ST Nr. 1.13

Ist eine Beleuchtung des Privatwegs
(Kalksbecker Heide) mit Laternen
vorgesehen?

Eine Uberfiihrung des Privatwegs in die
offentliche Tragerschatt ist vorgesehen.
Eine Stral3enbeleuchtung wird als
notwendig erachtet. Fur die Erstinstallation
fallen fiir die Anlieger keine Kosten an.

Es ist kein Beschluss
erforderlich.

1.6.9

ST Nr. 1.13,
ST Nr. 1.29

Es wird angemerkt, dass der
Umweltbericht mitsamt Eingriffs-/

Der Umweltbericht inkl. Eingriffs-/
Ausgleichbilanzierung liegt zum Beschluss
der oOffentlichen Auslegung vor. Der

Es ist kein Beschluss
erforderlich.
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Ausgleichsbilanzierung fehlt. Welchen
Einfluss hat er noch auf die Planung?

Umweltbericht dient als
Informationsgrundlage den Ratsmitgliedern
beim Beschluss des Bebauungsplanes.

1.6.10

ST Nr. 1.24,
ST Nr. 1.34

Es wird erfragt, ob Kosten auf die
Anlieger durch das Bauleitverfahren
zukommen.

Der Erschlie3ungsvertrag zwischen
Bautrager und Stadt sichert die
Kostenlbernahme der
ErschlieBungsanlagen (u.a.
Verkehrsanlagen, Anbindung an bisherigen
Privatweg und Hdltene Klinke, 6ffentliche
Grunflachen, Beleuchtung, Beschilderung).
Anliegerbeitrage werden nicht erhoben.

In Zukunft kommen StralRenbaubeitrage
nach KAG auf die Anlieger zu, fur die sich
die Moglichkeit der ErschlieBung Uber eine
Stral3e des Plangebiets ergibt.
Unselbstandige Grinflachen und
Parkflachen sind dabei unerheblich. Die
Beitragspflicht und die Hohe der Betrage
richtet sich nach dem
Kommunalabgabengesetz fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit der
stadtischen Satzung Uber die Erhebung von
Beitragen nach 8 8 KAG fur
straRenbauliche MaRnahmen. Von den
Beitrdgen betroffen sind die Grundstticke
Kleine Heide 53, 55 und 57, Kalksbecker
Weg 116, 118, 120, 120a, 122 und 136,
Holtene Klinke 86, 86a, 93 und 94. Die
Beitrage sind friihestens nach 25 Jahren zu
entrichten.

Bei Grundstiicken, die von mehr als einer
ErschlieBungsanlage erschlossen werden
(z.B. Eckgrundstticke) und die
ausschlie3lich mit Gebauden fir

Es ist kein Beschluss
erforderlich.
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Wohnzwecke bebaut sind, sieht die
Satzung Sonderregelungen vor.

1.6.11

ST Nr. 1.24

Inwieweit kbnnen Anwohner bei den
Standorten der Stral3enlaternen
mitentscheiden?

Fur die Standorte von Stral3enlaternen gibt
es gewisse Kriterien, die erflllt sein
missen. Die Stadtverwaltung wird einen
Plan erarbeiten. In begriindeten
Einzelfallen ist mitunter eine Verlagerung
maglich.

Es ist kein Beschluss
erforderlich.

1.6.12

ST Nr. 1.31

Es wird angeregt, den kompletten
Vorentwurf des Bebauungsplanes auf
Eis zu legen. In Birgerworkshops ist ein
nachhaltiges Konzept fur das Quartier zu
entwickeln. Sollte dies mit dem Investor
nicht moéglich sein, soll das in stadtischer
Hand erfolgen.

Das Planverfahren ist so weit
fortgeschritten, dass zum jetzigen Zeitpunkt
eine komplette Konzeptanderung einen
hohen finanziellen Nachteil fur den
Projektentwickler zur Folge hatte
(Gutachten wurden beauftragt, Vertrage
geschlossen etc.). Der Prozess wurde sich
weiter verzégern. Die hohe Anzahl an
Grundstucksinteressenten wirde weitere
Jahre auf ein Baugrundstiick warten
mussen und sich ggf. fur eine andere Stadt
als Wohnort entscheiden. Ein nachhaltiges
Konzept wird fur das Gebiet Bernings Esch
entwickelt.

Es wird beschlossen, das
Bauleitplanverfahren
fortzuftihren.

Beschlussvorschlag
1.6.12

1.6.13

ST Nr. 1.36

Es wird angeregt, den Bebauungsplan
mit den Nachbarn abzustimmen und
eine Anderung erst nach 10 Jahren zu
ermaglichen.

Die Burger haben im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung und der
offentlichen Auslegung die Mdglichkeit
Anregungen und Bedenken zu auf3ern. Die
geédulierten Belange werden
gegeneinander abgewogen.

Ob generell und zu welchem Zeitpunkt die
Anderung eines Bebauungsplans
erforderlich wird, kann man im Vorfeld nicht
beurteilen. Die Setzung einer Frist ist nicht
sinnvoll.

Der Anregung, eine
Anderung des
Bebauungsplans erst nach
10 Jahren zu ermoglichen,
wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag
1.6.13
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2. Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung: Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 14.07.2020 mit Fristsetzung bis einschlie3lich 15.08.2020. Im Rahmen der Beteiligung wurden folgende Hinweise, Anregungen oder
Bedenken (s. Anlage 8.1) gedulert.

Die im Rahmen der frihzeitigen Beteilig nach § 4 Abs. 1 BauGB vorgebrachten Hinweise und Anregungen wurden dem Rat in seiner Sitzung
am 16.09.2021 zur vorlaufigen Abwégung vorgelegt (Vorlage 245/2021). Die Beschliisse wurden insgesamt wie von der Verwaltung
vorgeschlagen gefasst. Entsprechend der rechtlichen Vorgaben werden sie zum Satzungsbeschluss zur endgultigen Abwagung erneut
vorgelegt. Die Abwagungstabelle ist gegentiber dem Stand vom 16.09.2021 unverandert.

Nr.

Stellungnahme

Inhalt der Anregung

Abwégung

Beschlussvorschlag

2.1

ST 2.1, Bezirksregierung
Munster, Dezernat 52

Es fehlen Angaben zum Bodentyp.

Generell soll Bodenversiegelung
vermieden werden. Einer
innerstadtischen Entwicklung sollte der
Vorzug vor der Inanspruchnahme
stadtischer Flachen gegeben werden.

Die natdrlichen klimatischen
Bodenfunktionen gehen durch
Versiegelung vollstandig verloren.

Es wird darum gebeten, alternative

Flachen fur die Ausweisung zu suchen.

Wenn eine Inanspruchnahme
unvermeidbar ist, sind die Béden zu
kompensieren.

Im Plangebiet stehen die
Bodentypen Gley-Podsal,
Pseudogley und der geschutzte
Plaggenesch an.

Die Nachfrage an
Wohnbaugrundstticken kann bei
weitem nicht durch Nachverdichtung
gedeckt werden. Selbst wenn die
Planung eine Innenentwicklung
ermoglicht, werden viele
Grundstiicke aufgrund von
Eigentumsverhaltnissen nicht
bebaut.

Am 15.03.2021 fand ein Telefonat
zwischen der ST 2.1 und der
Stadtverwaltung statt. Die Behorde
bestétigt, dass es sich um keine
Forderungen, sondern nur um
Empfehlungen handelt.
Grundsatzlich soll der Bodenschutz
in der Bauleitplanung eine hohere
Gewichtung erhalten.
Schutzwiirdiger Boden sollte im

Der Anregung, die
Planung zum Bodenschutz
zu unterlassen, wird
aufgrund von fehlenden
Alternativen nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag
2.1.1

Der Anregung,
geschitzten Boden in der
Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung der
verbindlichen
Bauleitplanung
einzustellen, wird gefolgt.

Beschlussvorschlag
2.1.2
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Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung tber die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung besonders
bewertet werden.

In der
Eingriffsausgleichsbilanzierung wird
der aufgrund seiner Archivfunktion
fur die Kulturgeschichte geschiitzte
Plaggenesch mit einem zusatzlichen
Kompensationsfaktor von 0,5 je
Quadratmeter gewichtet und der
Anregung entsprochen. Der Boden
wird durch die externen
AusgleichsmalRnahmen im
baurechtlichen Sinne kompensiert.

Weiterhin wurde im Telefonat
angemerkt, dass wenn keine
alternativen Flachen verflgbar sind,
maoglichst bodenschonend z. B. mit
Rasengittersteinen und mit
maoglichst vielen Ba&umen geplant
werden sollte.

Mit den 13 erhaltenen Baumen
stehen zukinftig mindestens 135
Laubbdume im Plangebiet.

Zur Deckung der 6rtlichen
Baulandnachfrage im Ein- bis
Zweifamilienhaussegment entwickelt
die Stadt Coesfeld neben diesem
Planverfahren noch die Flache
.Bernings Esch®. Neben den 66
Einfamilienh&usern, 10
Doppelhausgrundstiicken, 3

Seite 79 von 192




Stadt Coesfeld
Abwagung Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide*

A
STADT imRD aum

COESFELD

Mehrfamilienhdusern in der
Entwicklungsflache Kalksbecker
Heide kénnen im Bereich Bernings
Esch mittelfristig voraussichtlich bis
zu 200 Ein- und
Zweifamilienhdusern, ggf. auch
Mehrfamilienh&user geschaffen
werden, sodass insgesamt bis zu
276 Ein- und Zweifamilienhauser,
wenige Mehrfamilienh&duser den
Coesfelder Burgern zur Verfugung
gestellt werden kénnen. Der Bedarf
liegt erheblich darlber. Ein
Baugebiet alleine reicht trotz
Nachverdichtungen in den
Siedlungslagen bei weitem nicht
aus, um den Wohnbaulandmarkt
ausreichend zu versorgen. Die
Flache ,Bernings Esch® ist keine
Alternative zur Planung, sondern
eine notwendige Erganzung.

fur Westfalen

Lippe Arch&ologie fur Westfalen

Bodeneingriffen und

2.2 ST 2.2, Vodafone DE Die Vodafone GmbH weist auf zwei Beide Richtfunkstrecken halten Ein Beschluss ist nicht
Richtfunkstrecken hin. Die erste liegt einen ausreichenden Abstand von erforderlich
auf Hohe der Berkel nordlich des unter einem Kilometer zum
Druffelsweges und die Zweite liegt Plangebiet ein. Konflikte sind nicht
annéhernd Uber der Dilmener Stral3e. zu erwarten.
2.3 ST 2.3, Ericsson Services | Die Ericsson Services GmbH hat keine | Die Deutsche Telekom Technik Ein Beschluss ist nicht
GmbH Bedenken gegen die Planung. Sie regt | GmbH, Ziegelleite 2-4 in 95448 erforderlich.
die Beteiligung der Deutschen Telekom | Bayreuth, die fur Richtfunkstrecken
Technik GmbH, Ziegelleite 2-4 in 95448 | zustandig ist, wird am weiteren
Bayreuth an. Verfahren beteiligt.
24 ST 2.4, LWL-Arché&ologie | Der Landschaftsverband W estfalen- Der empfohlene Hinweis zu Der Anregung, den

Hinweis zu
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AulRenstelle Minster regt allgemeine Bodendenkmalern ersetzt den fast Bodeneingriffen und
Hinweise fur die Planzeichnung an. identischen Hinweis unter der Nr. 3 | Bodendenkmalern
im Bebauungsplan. aufzunehmen, wird

gefolgt.
Beschlussvorschlag 2.4

2.5

ST 2.5, Kreis Coesfeld,
Untere
Bodenschutzbehorde

Die Untere Bodenschutzbehorde auf3ert
Bedenken hinsichtlich
Bodenversiegelung und der
Inanspruchnahme schutzwirdiger
Bdden.

Der schutzwirdige Boden soll im
weiteren Verfahren bericksichtigt
werden. Der anstehende Plaggenesch
ist als sehr schutzwiirdig aufgrund
seiner Archivfunktion der Natur- und
Kulturgeschichte eingestuft.

Die Planung verursacht letztendlich
einen Verlust an Boden und
Bodenfunktion. Der Verlust des
schutzwirdigen Bodens sollte in der
Eingriffsbilanzierung mit einem
Korrekturfaktor berticksichtigt werden.

Es sind vorrangig bereits versiegelte
und bebaute Flachen umzunutzen, um
den Flachenverbrauch zu mindern.

In der
Eingriffsausgleichsbilanzierung wird
der aufgrund seiner Archivfunktion
fur die Kulturgeschichte geschiitzte
Plaggenesch mit einem zusétzlichen
Kompensationsfaktor von 0,5 je
Quadratmeter gewichtet und der
Anregung entsprochen. Der Boden
wird durch die externen
AusgleichsmalRnahmen im
baurechtlichen Sinne kompensiert.

Die Nachfrage an
Wohnbaugrundstiicken kann bei
weitem nicht durch Nachverdichtung
gedeckt werden. Selbst wenn die
Planung eine Innenentwicklung
ermaglicht, werden viele
Grundstiicke aufgrund von
Eigentumsverhaltnissen nicht
bebaut. Zur Deckung der 6rtlichen
Baulandnachfrage im Ein- bis
Zweifamilienhaussegment entwickelt
die Stadt Coesfeld neben diesem
Planverfahren noch die Flache
.Bernings Esch®. Neben den 66
Einfamilienh&usern, 10
Doppelhausgrundstiicken, 3

Der Anregung,
geschitzten Boden zu
kompensieren, wird
gefolgt.

Beschlussvorschlag
2.5.1

Der Anregung, die
Planung zum Bodenschutz
zu unterlassen, wird
aufgrund von fehlenden
Alternativen nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag
2.5.2
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Mehrfamilienhausern in der
Entwicklungsflache ,Kalksbecker
Heide* kdnnen im Bereich ,Bernings
Esch® mittelfristig voraussichtlich bis
zu 200 Ein- und Zweifamilienhauser,
ggf. auch Mehrfamilienhauser
geschaffen werden, sodass
insgesamt bis zu 276 Ein- und
Zweifamilienhauser, wenige
Mehrfamilienhduser den Coesfelder
Burgern zur Verfligung gestellt
werden kénnen. Der Bedarf liegt
erheblich dartber. Ein Baugebiet
alleine reicht trotz
Nachverdichtungen in den
Siedlungslagen bei weitem nicht
aus, um den Wohnbaulandmarkt
ausreichend zu versorgen. Die
Flache ,Bernings Esch® ist keine
Alternative zur Planung, sondern
eine notwendige Erganzung. Der
Coesfelder Rat hat Uber die
Inanspruchnahme der Flache
.Kalksbecker Heide" durch seinen
Feststellungsbeschluss am
01.07.2021 entschieden.

2.6

ST 2.6, Kreis Coesfeld,
Immissionsschutzbehorde

Der betriebliche Immissionsschutz
meldet keine Bedenken. Das
Geruchsgutachten (G-5162-01) vom
29.01.2020 vom Sachverstandigenbiro
Richters & Hls zeigt, dass die
Immissionswert flr W ohngebiete
eingehalten werden.

Ein Landwirt hat zusammen mit
einem Vertreter der
Landwirtschaftskammer konkrete
Erweiterungsabsichten gegentiber
der Stadt Coesfeld vorgetragen. Das
Geruchsgutachten (G-5162-01/1)
vom 19.11.2020 berucksichtigt in
seiner Berechnung die zusatzlichen
Emissionsquellen. Es belegt, dass

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Die Behorde weist daraufhin, dass die
Gerauscheinwirkungen durch den
Stral3enverkehr in die Zustandigkeit des
jeweiligen Stral3enbaulasttragers fallen.

im Plangebiet die
Geruchsstundenhaufigkeit bei
maximal 0,09 (9 % der
Jahresstunden) am Kalksbecker
Weg und bei 0,08 im Bereich des
geplanten Spielplatzes liegt. Der
Orientierungswert von 0,10 fur
Wohn- und Mischgebiete wird
unterschritten.

Das Larmgutachten belegt, dass
das Baugebiet unter
Berucksichtigung der einschlagigen
Regelwerke zum Schallschutz
entwickelt werden kann.

2.7

ST 2.7, Kreis Coesfeld,
Untere Wasserbehorde

Die Untere Wasserbehdorde fuhrt aus,
dass die Trinkwasserversorgung
vorrangig durch das offentliche
Trinkwassernetz erfolgen soll. Bei
geplanter Trinkwassereigenversorgung
sollte diese friihzeitig mit der Unteren
Wasserbehdrde abgestimmt werden.
Die Nutzung von Erdwérme auf
einzelnen Grundstiicken ist ebenfalls
abzustimmen.

Das Entwéasserungskonzept fur das
Plangebiet wurde gemeinsam mit dem
Fachplanungsbiro und dem
Abwasserwerk der Stadt Coesfeld
abgestimmt.

Zur schadlosen Ableitung von
Niederschlagswasser muss das
Regenrickhaltebecken am Kalksbecker

Das Trinkwassernetz soll fir das
Neubaugebiet erganzt werden.

Die Entwasserungsentwdrfe sind mit
den zustandigen Behdrden bereits
vorabgestimmt und tragfahig.

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Bach erweitert werden. Die UVP-
Vorprifung wurde bereits durchgefihrt.
Die Malinahme ist mit dem Planer und
dem Abwasserwerk durchgesprochen.

2.8

ST 2.8, Kreis Coesfeld,
Untere
Naturschutzbehorde

Die Untere Naturschutzbehdrde flhrt
aus, dass der Geltungsbereich
aulRerhalb des Landschaftsplanes
Rorup liegt. Lediglich das geplante
Regenrickhaltebecken liegt im
Geltungsbereich des
Landschaftsplanes. Geschiitzte Teile
von Natur und Landschaft sind nicht
vorhanden.

Der Umweltbericht und die Unterlagen
zu naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelungen sind im weiteren
Verfahren zu erganzen.

Die artenschutzrechtliche Prifung
thematisiert ein Kiebitzbrutvorkommen
sudlich der Bundesstral3e. Es ist bei der
Erweiterung des
Regenriickhaltebeckens und bei der
Anlage des neuen Schitzenplatzes zu
berticksichtigen. Der Bericht ist zu
diesem Punkt zu erganzen.

Das Plangebiet liegt auBerhalb des
Landschaftsplanes. Dieser
Bebauungsplan begriindet nicht die
Zulassigkeit des Ruckhaltebeckens,
das aul3erhalb des
Geltungsbereiches liegt. Eingriffe
am Becken sind im
wasserrechtlichen Antragsverfahren
zu ermitteln und abzuarbeiten.

Der Umweltbericht inkl. Eingriffs-/
Ausgleichbilanzierung liegt
mittlerweile vor.

Die Artenschutzprifung
bertcksichtigt planungsrelevante
Arten. Diese sind durch die Planung
nicht gefahrdet. Unter
artenschutzrechtlichen Aspekten
steht der Entwicklung des
Baugebietes demnach nichts im
Wege. Die Begehung des
Regenrickhaltebeckens und
Aussagen zum Kiebitz sind
nachtraglich in das Gutachten
eingeflossen. Sie sind
gekennzeichnet. Im Rahmen der
Offenlage der 82.
Flachennutzungsplananderung ist
das erganzte Gutachten der
Unteren Naturschutzbehdrde bereits

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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vorgelegt worden. Anregungen oder
Bedenken wurden keine geadul3ert.

2.9

ST 2.9, Landesbetrieb
Strallenbau NRW,
Regionalniederlassung
Munsterland

Der Landesbetrieb StralRenbau NRW,
Regionalniederlassung Munsterland
erhebt gegen die Planung Bedenken.
Sie richten sich gegen die
Entwésserung der stral3enseitigen
Bdschung, der im Vorentwurf
eingezeichneten
Schallschutzwallwandkombination. Eine
Entwasserungseinrichtung ist nicht in
der Schnittzeichnung dargestellt. Fir
die Entwasserung der Béschung stellt
StralRen NRW keine Flache zur
Verflgung. Das Wasser darf auch nicht
dem Stral3enseitengraben zugefiihrt
werden.

Die Bdschungsneigung von 1 : 1,1 bzw.
1,2 weicht von der Regelneigung 1 : 1,5
ab. Bei Beibehaltung der Neigung ist
durch geeignete Mittel sicherzustellen,
dass die Standfestigkeit der
Larmschutzanlage gegeben ist und es
nicht zu Béschungsabrutschungen
kommt. Durch die steile Neigung wird
eine spatere Unterhaltung der
Bdschungsflachen erschwert.

Im Abstand von 20 m zu
Bundesstral3en sind Werbeanlagen
nicht erlaubt. Im 20 bis 40 m Bereich
bedurfen Werbeanlagen der
Zustimmung des
Stral3enbaulasttragers. Der Sachverhalt

Wasser aus dem Plangebiet flief3t
nicht in die Stral3engraben der
Bundesstralie. Fur die
SchallschutzmalZnahme ist eine
eigene Entwéasserungseinrichtung
vorzusehen.

Zur frihzeitigen Beteiligung war
noch eine Wandwallkombination als
SchallschutzmalZnahme geplant,
worauf sich die Ausfihrungen
beziehen. Die vorliegende Planung
sieht den Bau einer 5m hohen
Gabionenwand als Schallschutz vor,
sodass die Neigungsdiskussion hier
Uberholt ist.

Der Hinweis zu Werbeanlagen wird
im Bebauungsplan ergénzt.

Im Bebauungsplanentwurf zur
Offenlage ist auf ganzer Lange der
Bundesstral3e ein Zu- und
Abfahrtsverbot festgesetzt.

Es ist ein ausreichender
Schallschutz im Bebauungsplan
festgesetzt, sodass keine
Anspriiche gegeniiber dem
StraRenbaulasttrager bestehen.

Im September 2020 sind Gesprache
mit dem ST 2.9 gefuhrt worden.
Eine Baustellenzufahrt wurde in
Aussicht gestellt, wenn die

Der Anregung, eine eigene
Entwasserungseinrichtung
fur die
Schallschutzmal3inahme
vorzusehen, wird gefolgt.

Beschlussvorschlag
29.1

Der Anregung, den
Hinweis zu W erbeanlagen
aufzunehmen, wird
gefolgt.

Beschlussvorschlag
2.9.2

Der Anregung, entlang der
Bundesstral3e ein Zu- und
Abfahrtsverbot

festzusetzen, wird gefolgt.

Beschlussvorschlag
2.9.3

Der Anregung wird durch
eine Wand, die den
Schallschutz verbessert,
gefolgt.
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sollte im Bebauungsplan aufgenommen
werden.

Parallel zur Bundesstrafie ist ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festzusetzen.

Vorsorglich weist der
Stral3enbaulasttrager daraufhin, dass
Anspriiche auf
SchallschutzmalRnahmen gegentiber
dem Stral3enbaulasttrager nicht geltend
gemacht werden kénnen, weil die
Ausweisung der Wohnbauflache in
Kenntnis der Stral3e erfolgt.

Schreiben 17.08.2020

Im Nachgang zu einem Schreiben des
Planungsbiiros vom 11.08.2020 und
der Anfrage Uber eine Baustellenzufahrt
vom 12.08.2020 wird zu den bisherigen
Bedenken weiter vorgetragen.

Die Belange des Baugebiets und der
Bundesstralie bertihren sich hier
erheblich. Insbesondere wird die
Wohnqualitat im Stden von der
Gestaltung des Larmschutzwalles
abhangen. Die dargestellte Variante ist
an Abstandsflachen orientiert;
gleichwonhl durfte es Mdglichkeiten
geben, ein optimaleres Ergebnis mit
Steigerung der Wohnqualitat zu
erzielen.

Der Landesbetrieb StralRen.NRW
bedauert, dass im Vorfeld hierzu leider

Mindestgeschwindigkeit von 70 km /
h auf der Bundesstraf3e bleibt, nur
Rechtsabbiegerverkehr zulassig ist
und eine Mindestbreite von 3,5 m fir
Beschleunigungs- /
Verzdgerungsspur vorgesehen ist.
Die Baustellenzufahrt darf maximal
3 Jahre bestehen. Sie muss danach
vollumfanglich zurtickgebaut werden
und der heutige Zustand
wiederhergestellt werden.

Seinerzeit war noch eine
Wallwandkombination als
Schallabschirmung vorgesehen. Die
nun geplante 5 m hohe Wand kann
naher an der Bundesstra3e stehen,
wodurch sie eine bessere
Abschirmung fur die Wohnhauser
erreicht. Eine noch héhere Wand
wirde zwar zu einer besseren
Abschirmung fuhren, aber die neuen
Hauser verschatten. Die solare
Energienutzung inkl. direkte
Sonneneinstrahlung durch die
Fenster ins Haus in den
Wintermonaten wirde
beeintrachtigt.

Beschlussvorschlag
2.9.4
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kein Abstimmungsprozess
stattgefunden hat. Gleichwohl sollte
versucht werden, in den jetzt folgenden
Schritten eine Erérterung zwischen der
Stadt und dem Unterzeichner beim
Landesbetrieb Stralienbau NRW
anzuberaumen. Hierbei kbénnen auch
Maoglichkeiten der Erschliel3ung
diskutiert werden.

2.10

ST 2.10, Stadtwerke
Coesfeld

Die Stadtwerke Coesfeld haben keine
Bedenken gegen die Planung, wenn
folgende Punkte berucksichtigt werden:

¢ Die Stadtwerke behalten sich vor,
die Gasversorgung vom
Nahwarmekonzept abhangig zu
machen.

e Der Loschwasserbedarf nach dem
DVWG Arbeitsblatt W 405 von 1.600
I/Min. (96 m3h) kann aus der
Trinkwasserversorgung nicht
komplett gedeckt werden. Aus
Grinden der Trinkwasserqualitét
wird maximal eine Rohrbrennweite in
dem Gebiet verlegt, die 800 I/Min.
(48 m3/h) zur Verfuigung stellen
konnte. Darlberhinausgehende
Ldschwassermengen missten ggf.
durch unterirdische Tanks
bereitgestellt werden.

¢ Die Leitungstrassen sind mit den
geplanten Stralenbaumstandorten
abzustimmen. Zudem sind bei allen
Baumpflanzungen im

Ein Nahwéarmekonzept ist aufgrund
der zu geringen Warmenachfrage
unwirtschaftlich. In Neubaugebieten
rechnet sich bei hohen
Warmedammungen insbesondere
bei KIW geférderten Hausern eine
Gasleitungsverlegung fir den
Versorger nicht mehr.

Zur Sicherung einer ausreichenden
Léschwasserversorgung sind
unterirdische Loschwassertanks mit
insgesamt 96 m?3 auf dem
zentralgelegenen Spielplatz mit
Entnahmemaglichkeit vorgesehen.
Alternativ sind die Tanks auch im
offentlichen Stral3enraum zul&ssig.

Die Stral3enbdume sollten
ursprunglich wechselseitig
angeordnet sein, um eine
bestmdgliche Uberdeckung des
offentlichen StraRenraumes zu
ermdglichen. Gleichzeitig sollen sie
die seitlich der Hauser
vorgesehenen Grinbereiche
erganzen. Die Abstimmung mit Ver-

Der Anregung wird gefolgt,
unterirdische
Loéschwassertanks sind in
dem Gebiet vorzusehen.

Beschlussvorschlag
2.10.1

Der Anregungen wird
durch die Neuanordnung
der StraRenbdume gefolgt.

Beschlussvorschlag
2.10.2
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Leitungstrassenbereich ,unkritische
Baumarten® nach DVGW-Arbeitsblatt
GW 125-B1 vorzusehen.

Auf der Ostseite der bestehenden
Trasse in der Holtenen Klinke liegen
zwei 10 kV-Leitungen, ein LWL-
Leiter, Niederspannungs- und
Beleuchtungskabel. Baumstandorte
Ostlich der Holtenen Klinke sind
aufgrund der ungeschtzten
Leitungen vor Baumwurzeln nicht
vorzusehen.

Der Vorentwurf des Bebauungsplans
bereitet die bedingte Festsetzung die
Verlegung der zwei 10 kV- Leitungen
und des Lichtwellenleiters vor. Die
Kosten fur die Verlegung musste
vom Verursacher getragen werden.

und Entsorgungstragern zeigt
allerdings, dass die
Stral3entrassenbreite von 7 m
sparsam bemessen ist.
Insbesondere bei wechselseitig
angeordneten Baumen der zweiten
Wuchsordnung mussten die
Versorgungstrassen, wenn sie auf
kostenintensive
Baumschutzmafinahmen verzichten
wollen, die Stral3enseite standig
wechseln. Sie wirden dadurch aber
regelmaRig die Abwasserkanale
queren. Die Unterhaltung der
Kanale wirde dadurch erheblich
erschwert. Der standige
Seitenwechsel verursacht
zusatzliche unnotige Netzlangen,
die Ressourcen verbrauchen. Nach
mehreren Abstimmungsrunden hat
man sich auf den Kompromiss
verstandigt, dass die Ba&ume entlang
der Sudtangente alle auf einer Seite
stehen und bei den Nordsudstra3en
die Baume nur einmal die Seite
wechseln. Bei der Holtenen Klinke
stehen alle Ba&ume zum Schutz der
Bestandsleitungen auf der
Westseite. Zur weiteren
Verkehrsberuhigung sind Griinbeete
und Poller moglich.

Die bedingte Festsetzung ist nicht
mehr im Plan enthalten.
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2.11

ST 2.11, Abwasserwerk
Coesfeld

Seitens des Abwasserwerkes werden
folgende Punkte angemerkt:

Das im Plangebiet anfallende
Schmutzwasser wird zukunftig Uber ein
entsprechendes offentliches
Schmutzwasserkanalsystem innerhalb
des Plangebietes gesammelt und dem
vorhandenen o6ffentlichen
Schmutzwasserkanal in der Kleinen
Heide zugefuhrt. Die Grundstlicke
werden Uber private
Grundsticksanschlisse DN 150 an das
geplante offentliche Kanalnetz
angeschlossen. Die Grundstticke direkt
am Kalksbecker Weg (Nummer 132
und 134) werden an das bestehende
Trennsystem angeschlossen.

Gemal3 der Baugrunduntersuchungen
der Dr. Schleicher und Partner GmbH
ist im Plangebiet eine
allgemeinwohlvertragliche Versickerung
des Niederschlagswassers nicht
flachendeckend mdglich. Das
Niederschlagswasser wird daher
zukinftig Uber ein entsprechendes
offentliches Regenwasserkanalsystem
im Plangebiet gesammelt und dem
sudlich der B 525 angrenzenden
Ruckhaltebecken eingeleitet. Die
Grundstticke werden Uber private
Grundsticksanschlisse DN 150 an das
geplante offentliche Kanalnetz
angeschlossen.

Das Bodengutachten zeigt, dass nur
an wenigen Stellen eine schadlose
Versickerung moglich ist. Die GréRRe
und Lage der Sandlinsen, die fur
eine Versickerung geeignet sind, ist
aulerst unterschiedlich. Ohne eine
Bodenerkundung fir jede
Versickerungsanlage also auf jedem
Grundstuick ist die Errichtung einer
Versickerungsanlage nicht moglich.
Wenn eine Versickerung
vorgeschrieben wirde, missten auf
vielen Grundstticken der Boden zur
Herstellung der
Versickerungseignung ausgetauscht
werden. Die An- und Abfuhr von
Boden und geeigneten Material
verursacht zusatzlichen Verkehr und
Emissionen von klimaschadlichen
Gasen.

Die Stadtverwaltung hat sich
aufgrund der Bodenverhaltnisse im
Interesse der
Entwdasserungssicherheit und zum
Schutz vor Schaden durch starke
Regenereignisse fur die Ableitung in
das Hochwasserriickhaltebecken
am Kalksbecker Bach entschieden.
Dort entsteht zusétzlich 1.700 m3
Rickhaltevolumen.

Die schadlose
Niederschlagswasserabfiihrung
durch ein ausreichend
dimensioniertes Kanalnetz erganzt

Den Anregungen des
Abwasserwerkes wird
gefolgt.

Beschlussvorschlag 2.11
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Das vorhandene Becken wird um rd.
1.700 m3 Riuckhaltevolumen erweitert,
sodass keine negativen Auswirkungen
auf den heutigen 100-j&hrigen
Hochwasserschutz im Einzugsgebiet
des Kalksbecker Baches entstehen.
Nach Studen wird das Becken mit einer
ortsublichen Zaunanlage eingefriedet.
Zur Unterhaltung der
Beckenerweiterung ist eine
Zufahrtsrampe bis zur Beckensohle zu
errichten, die mittels Toranlage
gesichert wird.

AuRerdem werden fachspezifische
Malinahmen fir die
Wasserfachplanung empfohlen:

¢ Die Anzahl der erforderlichen
Stral3enabléaufe im Plangebiet sind
zu verdoppeln.

¢ Innerhalb des Plangebietes sind
Notentwasserungswege durch
angepasste Topografie und
angepasste Strafl3enplanung im
offentlichen Raum und Einsatz von
Powerdrainrinnen vorzusehen.

¢ Die erforderlichen
Regenwasserkanalprofildurchmesser
sind um eine Dimension zu
vergroldern.

e Es ist eine ausreichende OKFF-
Hohe im Bezug zur
StralRenendausbauniveau

Uber ein Freigefalleabfluss tber die
Fahrbahn schiitzt die Burger
innerhalb und aulRerhalb des
Plangebietes. Der Bebauungsplan
setzt zum Schutz vor
Hochwasserereignissen
Gelandehthen an einer geplanten
Stichstral3e und zu den
Bestandsnachbarn am Kalksbecker
Weg fest. Die Fahrbahn erhalt so
eine ausreichende Neigung und die
Nachbarn sind geschtzt, obwohl
sie nach der Anflllung bis 0,6 m
Uber dem heutigen Niveau tiefer
liegen. Fur den Ful3-/Radweg
sudlich des Spielplatzes ist ein

10 cm Hochbord vorgeschrieben.
Aus gestalterischen Griinden liegen
die Sockelhthen 0,3 bis 0,5 m tber
dem Straf3enniveau. Durch den 0,3
m hohen Mindestsockel ist das
Erdgeschoss geschiitzt. Die Hauser
auf Grundstiicken entlang der
Bundesstralie sollten geman der
Bedarfsplanung
~Entwasserungstechnische
ErschlieRung Baugebiet
Kalksbecker Heide" von der
Ingenieurgesellschaft Tuttahs &
Meyer aus dem Jahr 2016
mindestens 0,5 m Uber
Stral3enniveau liegen, um
ausreichend Schutz vor
Oberflachenabfluss zu
gewabhrleisten. Auf der Grundlage
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vorzusehen. Die OKFF im
Plangebiet sollte mind. 30 cm Uber
Stral3enniveau liegen.

o Fir die Grundstiicke entlang des
Larmschutzwalles wird empfohlen,
die OKFF mind. 50 cm uber
Strallenendausbauniveau
vorzusehen.

¢ Auf eine ausreichende
Dimensionierung des Durchlasses
unterhalb der B 525 zur Ableitung
der Starkregenmassen ist zu achten.
Aus hydraulischen Griinden ist im
Konzept des Biros Tuttahs und
Meyer der Einbau eines
Kastenprofils B * H = 1.200mm *
800mm bzw. 1.600mm * 800mm
vorgehsehen. Das vorgesehene
Leitungsrecht ist auf eine Breite = 5
m zu erhéhen.

e Im Plangebiet ist die
Uberflutungssicherheit mittels 2D-
Modell nachzuweisen.

e Es ist nachzuweisen, dass der
Entwasserungskomforts und die
Uberflutungssicherheit fiir die an das
Plangebiet angrenzende Bebauung
und Grundstiicke den Regeln der
Technik entsprechen.

Das Abwasserwerk bittet, die textlichen
Ausfuhrungen im Kapitel 2.5.3.3
entsprechend anzupassen.

wird in dem Bereich eine
Sockelhohe von 0,5 — 0,6 m
zwingend festgesetzt. Den
Bauherren empfiehlt der
Bebauungsplan auRerdem keine
Offnungen unter 0,3 m bzw. 0,5 m
bei Grundstticken entlang der
Bundesstral3e Uber Stral3enniveau
zu planen.

Die Ausfuihrungen in der
Begrindung Kapitel 2.5.3.3, Kapitel
1.5 Tabelle 2 und Tabelle 3 sowie
Kapitel 4.1 sind Uberarbeitet.

Das Bodengutachten zeigt, dass nur
an wenigen Stellen eine schadlose
Versickerung moglich ist.

Leitungen und Kanale, die zuklnftig
nicht im 6ffentlichen Raum liegen
und fur die keine Verlegung
vorgesehen ist, werden mittels
Leitungsrecht, das privatrechtlich zu
sichern ist, im Bebauungsplan
festgesetzt. Fur den Abwasserkanal
zum Rickhaltebecken am
Kalksbecker Bach ist eine 5 m breite
Trasse festgesetzt.
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Das Abwasserwerk merkt an, dass es
seine Meinung zur
Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes auf das Bodengutachten
von Dr. Schleicher und Partner GmbH
stitzt.

Auf SchutzmalRnahmen zum
Uberflutungsschutz und
Ruckstausicherungen wird
hingewiesen.

Entsprechend der Anmerkungen sind
die textlichen Ausfiihrungen in der
Begrundung Kapitel 1.5 Tabelle 2 und
Tabelle 3 sowie Kapitel 4.1
anzupassen.

Leitungen auf privaten Grundstticken
sind durch Leitungsrechte im
Bebauungsplan bereits vorzubereiten.
Die Breite der Leitungsrechte muss
mindestens 5 m betragen.
Grundsatzlich sind festgesetzte
Leitungsrechte erganzend
privatrechtlich zugunsten des
Leitungstragers zu sichern. Eine
Uberbauung von Leitungen auf den
Grundstticken ist unzuldssig, ebenso
MafRnahmen, die den
ordnungsgemalen Bestand oder
Betrieb der Kanale/Leitungen
beeintrachtigen oder gefahrden.

Der Kanalanschlussbeitrag wird vom
Abwasserwerk ermittelt.
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2.12

ST 2.12, Stadt Coesfeld,
Fachbereich 70

Der Fachbereich 70 weist auf folgende
Punkte hin:

Bei einem Larmschutzwall ist die
Bdschung bis zur Wallkrone den
Privatgrundstiicken zuzuschlagen
und von den Eigentimern zu
erhalten.

Die Leitungstrassen durfen nicht
von Baumen gekreuzt werden.

Die Baumpflanzgruben sollten
mindestens 12 m3 umfassen und
mindestens 1,5 m tief sein.

Die Zufahrt zum Spielplatz muss fir
einen Lkw mit 28 t Gesamtgewicht
ausgelegt sein.

Wendeanlagen mussen von
dreiachsigen Mullfahrzeugen
befahrbar sein.

Die StralRenquerschnitte missen flr
Rettungs- und Mullfahrzeuge
durchgéngig befahrbar sein.

Ein stadtebaulicher Vertrag ist fur
den Stral3enausbau vorzusehen.
Die insektenfreundliche
Beleuchtung kann aus
Sicherheitsgrinden nicht im
offentlichen Stral3enraum
vorgesehen werden.

Aus Sicht des Umwelt- und
Klimaschutzes ist es sinnvoll, die
klimarelevanten Soll-Bestimmungen
verpflichtend festzuhalten. So zum
Beispiel die Verwendung
klimafreundlicher Materialien und

Der Larmschutzwall ist mittlerweile
durch eine Schallschutzwand ersetzt
worden.

Die Strallenbdume sind nach
einigen Abstimmungsrunden so
platziert, dass die Leitungstrassen
auf der anderen Stral3enseite liegen
kdnnen.

Der Bebauungsplan schreibt eine
Pflanzgrube von mindestens 12 m3
und eine Baumscheibe von 8 m2
vor.

Der Spielplatz liegt im Gegensatz
zum frahzeitigen Vorentwurf zentral
eingefasst von zwei Stral3en und
einem Ful3- und Radweg. Eine
zusétzliche Zufahrt ist entbehrlich.

Dreiachsige Mullfahrzeuge kdénnen
in den Stichwegen wenden.

Der beiliegende Feuerwehr- und
Rettungskurvenplan zeigt die
Einhaltung der
Verwaltungsvorschriften.

Ein stadtebaulicher Vorvertrag gem.
§ 11 BauGB zur
Planungskostenibernahme ist
bereits unterzeichnet. Er wird vor
dem Satzungsbeschluss aktualisiert
und vom Bautrager unterzeichnet.

Die Mitteilungen werden
zur Kenntnis genommen.

Fur den Ausschluss
insektenfreundlicher
Beleuchtung im
StralRenraum, Grofl3e von
Baumpflanzgruben,
versiegelte Vorgarten sind
Anderungen von
Festsetzungen
erforderlich.

Beschlussvorschlag 2.12
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die naturnahe und strukturreiche
Bepflanzung der Freiflachen.

Eine Versiegelung von maximal
50 % der Vorgarten erscheint sehr
hoch.

Kiesgarten sollten verboten werden.
Bluhwiesen in den Vorgarten und
auf dem Spielplatz sind zu
bevorzugen.

Die Pflanzgebote sollten im Sinne
der Anzahl der Baume als
Mindestanforderungen verstanden
werden und sollten nach
Maoglichkeit in der Ausfihrung hoher
sein.

Auch sollten nicht nur die
Mindestanforderungen des
Gebaudeenergiegesetzes erfiillt
werden. Zusatzlich zu dem kalten
Nahwéarmenetz sollten auch alle
maoglichen Dachflachen fur PV-
Anlagen verwendet werden. Eine
Bebauung mit ausschlief3lich
Passivhausern oder zumindest
Niedrigenergiehdusern wéare
wunschenswert.

Der Hinweis zur
insektenfreundlichen
AulRenbeleuchtung wird angepasst.

Der Bebauungsplan empfiehlt eine
klimafreundliche Energieversorgung
und eine naturnahe und
strukturreiche Gartengestaltung. Die
Praxis zeigt, dass gute Vorbilder mit
finanziellen Anreizen positiver von
den Birgern angenommen werden
als Festsetzungen, die zudem nur
bedingt rechtssicher sind. Personal
fur die dafir regelméaRig
notwendigen Uberwachungen steht
nicht zur Verfigung. Es bleibt
deswegen bei der Empfehlung. Mit
den insektenfreundlichen
Saatmischungen fir die 6ffentlichen
Grunflachen, Erhaltung von 13
Baumen und Anpflanzung von 123
neuen Baumen geht die Stadt als
gutes Beispiel voran.

Je nach Grundstiickszuschnitt sind
50 % Versiegelung allein durch eine
Garagenzufahrt und einen
komfortablen Hauszugang schnell
erreicht. Kies wird in den Vorgarten
als versiegelte Flache bei den 50 %
mitgerechnet, erganzt wurden Stein-
, Schotter- und
Hackschnitzelflachen, sodass nur
Teilflachen mit diesen Materialien
belegt sind.
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In den textlichen Festsetzungen
werden nun ebenfalls

Bluhwiesen werden auf dem
offentlichen Verkehrsgriin angelegt.
Die Einsaat auf dem Spielplatz kann
bei der Umsetzung entschieden
werden.

Die Pflanzgebote sind einzuhalten
und sichern die
Mindestbaumanzahl. Gerne kénnen
Blrger und Stadt mehr Baume
freiwillig anpflanzen.

Bei Neubauten sind die
Anforderungen des
Gebaudeenergiegesetzes
einzuhalten. Solaranlagen sind auf
den Dachflachen zulassig. Die
Schallschutzwand ist nicht weiter
erh6ht worden, um die solare
Energienutzung nicht tUber die
notwendigen
Schallschutzmalinahmen hinaus zu
beanspruchen.

Intelligente Bauherren bauen
Passiv- und Niedrigenergiehauser
mit Inanspruchnahme von
Forderprogrammen. Besser als
Vorschriften ist eine
Bauherrenberatung, die
Foérderprogramme nahebringt und
Beispiele zeigt.

2.13

ST 2.13, NABU /
Kreisgruppe Coesfeld

»(...) als Vertreter des NABU /
Kreisgruppe Coesfeld méchte ich einige
Anregungen und Bedenken zum

Im Plangebiet bestehen zwei
Brachflachen. Grundsatzlich kénnen
Brachflachen, wenn sie nicht

Den Anregungen wird
teilweise durch Integration
der Eiche in den Spielplatz
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geplanten Baugebiet Kalksbecker gesichert sind, umgewandelt und Pflanzgebote gefolgt.
Heide aufiern. Dieses Randgebiet der werden. Die externen

Stadt Coesfeld wurde im Wesentlichen
als Weide- und Brachflache genutzt und
ist dementsprechend Lebensraum fur
viele Tier- und Pflanzenarten. Im
Gespréach auch mit Anwohnern und
Betroffenen in dem Gebiet wurde mir
sehr deutlich, wie wertvoll gerade diese
Flachen in direkter Randlage der Stadt
eingegrenzt durch die
Umgebungsstral3e ohne den Einfluss
von intensiver Landwirtschaft sind.
Steinkauze, verschiedene Spechtarten
und Kiebitze sind auf den Flachen mit
dem noch verbliebenen alten
Baumbestand schiitzenswert.
Flederm&use werden in den alten
Gebaudeeinrichtungen sicherlich noch
einige Wohn- oder Schlafquartiere
besitzen und auch in den alten
Baumbesténden in Spalten Ruheplatze
finden.

Es bedarf einer sehr sorgfaltigen
Planung fur dieses Randgebiet, um
maglichst viel der Flora und Fauna zu
erhalten. Im Vorfeld zu den jetzt
angestrebten Veranderungen sind
schon viele sehr wertvolle alte Eichen
und Streuobstbdume entfernt worden
und wir beftirchten noch mehr Verlust
an altem Baumbestand. Die
gutachterlichen Untersuchungen und
deren Ruckschlisse scheinen aus
meiner Sicht sehr oberflachlich gefihrt

Die Artenschutzpriifung
bertcksichtigt planungsrelevante
Arten. Das Gutachten belegt, dass
keine geschitzten Arten im
Plangebiet - einschliellich
Steinkauz und Kiebitz - der
Umsetzung der Planung
entgegenstehen. Es handelt sich bei
den angetroffenen Vogelarten um
sogenannte Allerweltsarten mit
landesweit gunstigem
Erhaltungszustand, einer weiten
Verbreitung und einer grof3en
Anpassungsfahigkeit. Diese Arten
werden normalerweise nicht
vertiefend erfasst. Eine
populationsrelevante Schadigung ist
in den Uberwiegenden Fallen nicht
zu erwarten, sie sind durch die
Planung nicht gefahrdet. Unter
artenschutzrechtlichen Aspekten
steht der Entwicklung des
Baugebietes nichts im Wege.

Es haben nur gesunde Baume ohne
grof3e Schéaden eine Zukunft. Es
nitzt weder der Natur noch den
Menschen, wenn der Baum in
wenigen Jahren abstirbt. Die
Standsicherheit ist zusatzlich zu
beachten. Nach Vorgabe der Stadt
Coesfeld sind grundsatzlich alle
Baume der Schadstufe | und Il zu

Ausgleichsmalinahmen
sind fur die Natur ein
Gewinn.

Beschlussvorschlag 2.13
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worden zu sein und es verwundert
mich, dass der Gutachter keine
Anlieger nach schitzenswerten Tieren
befragt hat, um mégliche Fehlanalysen
auszuschlieen. Auch wére es
sicherlich sehr hilfreich, wirde im
Vorfeld auf den Erhalt von
Baumbestand und Heckenstrukturen
geachtet und Mdglichkeiten fiir
naturnahe Spielraume fur Kinder
geschaffen werden. Diese kdnnten im
Umfeld schattenspendender, alter
Baume mit grol3er Spielwiese entstehen
und gleichzeitig der padagogisch
wertvollen Umwelterziehung dienen.
Naturnahe Kinderspielplatze sind in
Coesfeld immer noch Mangelware.
Auch das Wiederanlegen einer kleinen
Streuobstwiese, die der
gemeinschaftlichen Nutzung zugefthrt
werden kdnnte und ebenfalls den
Kindern eine grol3e Freude bereitet, gibt
dem Plangebiet noch mehr
Wohnqualitat. Damit ist es auch
mdglich den gesetzlich
vorgeschriebenen
AusgleichsmalRnahmen, die wir
unbedingt von der Stadt einfordern
werden und nicht als Biotopwertpunkte
auf einem Umweltkonto gutgeschrieben
bekommen, direkt vor Ort in Flache
umzusetzen. Sicherlich lohnt es sich mit
den Anliegern vor Ort intensiv dieses
Gebiet gemeinsam zu planen und nicht
einfach einen einzigen

erhalten. Abweichungen sind in
Abstimmung mit dem stadtischen
Baumfachmann mdéglich. Zur
Ermittlung des erhaltenswerten
Baumbestandes wurde ein von der
Stadt Coesfeld anerkannter und
bereits von ihr mehrmals
beauftragter Fachmann
herangezogen. Er untersuchte 38
Einzelbdume und gruppierte sie in
Schadstufen von 0 bis IV ein. Die
Einschatzungen des
Baumgutachters wurden vom
stadtischen Baumfachmann
Uberprift, der die Baume vor Ort
selbst begutachtete. Die Stadt
Coesfeld entschied, dass
grundsatzlich alle Baume der
Schadstufen 0 bis einschliellich II
zu erhalten sind. Baume mit einem
Schadigungsgrad von mehr als 60
% haben keine langere Lebenszeit
mehr, weswegen Baume mit Stufe
Il und IV nicht erhaltenswert sind.
Bei dem Ahorn mit der
Baumnummer 3,
Schadstufeneingruppierung von |
bis Il kam der stadtische
Baumfachmann zu einer anderen
Einschatzung: der Ahorn zeigt
Schwéachen im Kronenbild, ist
unterversorgt, eine Standfestigkeit
ist nicht gegeben, er empfiehlt ihn
zu fallen. Die in unmittelbarer Néhe
stehende Eiche Nr. 1 mit der
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Bauherrenvorschlag zu akzeptieren,
damit auch Kinder noch Flora und

Fauna alle Flachen nur gewinnorientiert

verwertet werden.”

Schadklasse Ill wurde von ihm als
erhaltenswert eingestuft. Zwei
Linden ebenfalls mit Schadklasse Il
bleiben aufgrund ihres dkologischen
Werts zusétzlich in der
unmittelbaren Nahe erhalten. Der
stadtische Baumfachmann sieht bei
der Eiche und den beiden Linden
eine Perspektive in den nachsten
Jahrzehnten. Insgesamt werden im
Bebauungsplan 13 Bestandsbdume
festgesetzt. Die alte Eiche an der
Hofstelle Holtene Klinke 94 wird in
den zentral gelegenen Spielplatz
integriert. 3 weitere Baume
erganzen die Spielplatzbegrinung.
Fur jedes Einzelhaus und jede
Doppelhaushélfte soll der Burger
einen Baum pflanzen. Im
offentlichen Raum sind 44 B&dume
vorgesehen, die zur Verbesserung
des Wohnumfeldes beitragen.

Der Eingriff in Natur und Landschaft
kann nicht vollumféanglich im
Plangebiet ausgewiesen werden.
Die nachstgelegene
Ausgleichsmalinahme erfolgt im
Rahmen des
Ruckhaltebeckenausbaus
unmittelbar stdlich der
Bundesstral3e. Weitere Mal3nahmen
sind auf drei Flachen in Ahaus-
Wessum und Heek jeweils im Kreis
Borken verteilt. Coesfeld, Ahaus und
Heek liegen im gemeinsamen
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Kompensationsraum
,Munsterlandisches Tiefland und
Westfalisches Tiefland®. Die
Ablésung des Ausgleichsbedarfs in
den Raumen ist zulassig. Durch die
Inanspruchnahme von einer
Waldumbaumaf3inahme konnte die
Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen
reduziert werden. Die Umwandlung
von Ackerflache in eine Feuchtwiese
mit Bléanke in einem
Naturschutzgebiet schafft eine
erhebliche Aufwertung fur die Natur
und zwar genau dort, wo die
Malinahme erforderlich ist. Ohne
diese Planung am Kalksbecker Weg
wirde die MalRnahme nicht
umgesetzt werden.

Grundsétzlich sind ein mdglichst
geringer Ausgleichsbedarf und
nahegelegene MalRhahmen am
Eingriffsort wiinschenswert.

2.14

Deutsche Telekom
Technik GmbH

Die Deutsche Telekom Technik GmbH
weist auf die im Planbereich liegenden
Telekommunikationslinien der Telekom
hin. Der Bestand und der Betrieb der
vorhandenen Telekommunikationslinien
mussen weiterhin gewéhrleistet
bleiben. Es wird darum gebeten,
konkrete MaRnahmen so auf die
vorhandenen Telekommunikationslinien
abzustimmen, dass eine Veranderung
oder Verlegung der

Leitungen, die zukinftig nicht im
offentlichen Raum liegen und fir die
keine Verlegung vorgesehen ist,
werden mittels Leitungsrecht, das
privatrechtlich zu sichern ist, im
Bebauungsplan festgesetzt. In den
Grundstuickskaufvertragen wird ein
entsprechender Passus zur
Eintragung einer beschrankten
personlichen Dienstbarkeit im
Grundbuch aufgenommen.

Der Anregung, die
Telekommunikationslinien
der Telekom zu sichern,
wird gefolgt. Im
Bebauungsplan wird ein
Leitungsrecht eingetragen.

Beschlussvorschlag 2.14
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Telekommunikationslinien vermieden In den offentlichen Verkehrswegen
werden kann. Zudem ist den ist ausreichend Platz fur
zukinftigen Grundstiickseigentimern Versorgungsleitungen (u.a. Strom,
aufzuerlegen, die Eintragung einer Licht, Telekommunikationsleitungen)
beschréankten personlichen vorgesehen.

Dienstbarkeit im Grundbuch zu
Gunsten der Telekom Deutschland
GmbH, Sitz Bonn zu veranlassen.

Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsarbeiten sind
frihzeitig mit allen
Planungsbeteiligten abzustimmen.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Dazu gehért auch die Telekom.

Telekommunikationsnetzes sowie die

Koordinierung mit dem Strafl3en- und Im Bebauungsplan kann lediglich
Kanalbau und den BaumaRnahmen der | ein Leitungsrecht eingetragen

anderen Leitungstrager ist es werden, die anderen Regelungen
notwendig, dass Beginn und sind privatrechtlich abzustimmen.

Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen
im Bebauungsplangebiet der
Deutschen Telekom Technik GmbH

so frih wie moglich, mindestens 3
Monate vor Baubeginn,

schriftlich angezeigt werden. Bei der
Bauausfihrung ist darauf zu achten,
dass Beschadigungen der vorhandenen
Telekommunikationslinien vermieden
werden und aus betrieblichen Grinden
(z. B. im Falle von Stérungen) der
ungehinderte Zugang zu den
Telekommunikationslinien jederzeit
moglich ist.

Far die zukunftige Erweiterung des
Telekommunikationsnetzes sind in allen
Verkehrswegen geeignete und
ausreichende Trassen fir die
Unterbringung der
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vorzusehen.

Telekommunikationslinien der Telekom

In diesem Rahmen wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s. Anlage 9) gedulert.

Vorbemerkung: Am 16.09.2021 hat der Rat der Stadt Coesfeld die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die offentliche
Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 7 der Stadt Coesfeld am 15.03.2021 6ffentlich bekannt gemacht. Die 6ffentliche Auslegung der
Planunterlagen erfolgte im Zeitraum vom 25.09.2021 bis einschlief3lich zum 08.11.2021.

Nr.

Stellungnahme

Inhalt der Anregung

Abwagung

Beschlussvorschlag

3.1 Anregungen zum Thema Verkehr

3.1.1

ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr

. 3.2
. 3.6
. 3.7
. 3.8
. 3.9
. 3.10

Es wird angeregt, dass die 3
Jahresfrist fur die
Baustellenzufahrt nicht mit
Rechtskraft des
Bebauungsplanes beginnt,
sondern erst kurz vor Beginn der
ErschlieBungsmal3nahmen.

Die Baustellenzufahrt sollte erst
geschlossen werden, wenn die
ErschlieBungsarbeiten bzw. der
StraRenausbau abgeschlossen
ist.

Die Anwohner befiirchten, dass
nach Ablauf der 3 Jahresfrist die
ErschlieBung und Bauarbeiten
noch nicht beendet sind. Auf dem
Kalksbecker Weg, Kleine Heide
und Holtene Klinke rechnen sie
mit starken Baustellenverkehr
inkl. Schall- und
Staubemissionen. Da es sich um

Bis zu 3 Jahre nach Rechtskraft des
Bebauungsplanes ist eine Baustellenzufahrt mit
Zustimmung des Stral3enbaulasttragers
Landesbetrieb StralRenbau NRW von der
Bundesstral3e 525 zuléssig. Der Fristbeginn der
zeitlichen Beschrankung in Satz 1 verlangert
sich um den Zeitraum einer Normenkontrollklage
gegen den Bebauungsplan.

Eine auf 3 Jahre begrenzte Baustellenzufahrt,
die durch Beschleunigungs- und Ausfahrstreifen
eine Mindestgeschwindigkeit von 70 km/h auf
der Bundesstral3e sicherstellt, konnte die
Stadtverwaltung mit dem Stral3enbaulasttrager
aushandeln. Der Baustellenverkehr fur die
Baugebietserschlieungsmalliahmen und die
ersten Hauser werden tber diese
Baustellenzufahrt abgewickelt. Die zeitliche
Befristung ist auch dadurch begriindet, dass die
Larmschutzwand zur Bundesstral3e zwingend
geschlossen werden muss, wenn die ersten
H&auser hinter der Larmschutzwand bezogen

Die 3-Jahresfrist zur
Baustellenzufahrt bleibt
unverandert. Die Verwaltung
wird beauftragt,
gegebenenfalls in
Abhé&ngigkeit vom
Baufortschritt im Plangebiet in
Verhandlungen mit dem
Baulasttrager fir eine
Fristverlangerung zu treten.

Beschlussvorschlag 3.1.1
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hochfrequentierte Schulwege werden, um eine erhdhte Larmeinwirkung
handelt, bestehen zudem auszuschlielen und so gesunde
Sicherheitsbedenken. Wohnverhéaltnisse zu gewéhrleisten. In diesen

drei Jahren bleibt das vorhandene Straf3ennetz
von dem Uberwiegenden Baustellenverkehr
unbehelligt.

Die sicherlich entstehenden
Stral3enschaden durch den
Baustellenverkehr sind

verursacherbezogen zu beheben. | Da nicht alle Hauser zeitgleich gebaut werden

Allerdings wird es sehr schwer und die Baustellenzufahrt zeitlich befristet ist,
sein den Verursacher ausfindig kann nicht ausgeschlossen werden, dass der
zu machen, weil viele Baustellenverkehr fiir die letzten Hauser Uber

unterschiedliche Firmen arbeiten. | das heutige Straf3ennetz flie3en wird. Dann wird
aber bereits die neue Anbindung des
Baugebietes vom Kalksbecker Weg befahrbar
sein und der Baustellenverkehr kann tber die
Stral3en des Vorbehaltsnetzes z.B. zur
Bundesstralle B 525 flieRen. Die heutige Zufahrt
Uber die Holtene Klinke ist dann bereits fir den
motorisierten Verkehr ebenso wie der bisherige
Privatweg vom Kalksbecker Weg gesperrt und
nur noch fiir FuRganger und Radfahrer
durchlassig. Die Abbindung wird am Ubergang
ins Plangebiet vorgesehen, die Erreichbarkeit
der Bestandsgeb&ude ist nach wie vor
sichergestellt.

Der Bebauungsplan erlangt Rechtskraft mit der
ortsuiblichen Bekanntmachung.

Der Landesbetrieb Strallenbau NRW hat auf
Nachfrage eine Verlangerung nicht
ausgeschlossen. Eine Zusage wird er aber
zurzeit noch nicht abgeben. Die Entscheidung
soll vor Ablauf der 3-Jahresfrist anhand der
Verkehrslage und méglichen Ausbauplanungen
entschieden werden.
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Die Stadt Coesfeld wird rechtzeitig vor
Fristablauf den Baufortschritt im Plangebiet
aufnehmen und mit den erhobenen Daten mit
dem Landesbetrieb Straenbau NRW Uber eine
Fristverlangerung beraten. Der Landesbetrieb ist
der Stadt bereits mit der Baustellenzufahrt
entgegengekommen. Es besteht also eine gute
Hoffnung, wenn die Verkehrszahlen es zulassen,
dass die Baustellenzufahrt bei Bedarf fiir einen
langeren Zeitraum gedffnet bleiben kann.

Da der Bebauungsplan auf Forderung des
StraRenbaulasttragers ein Zu- und
Abfahrtsverbot zur Bundesstral3e festsetzt und
die zeitlich befristete Festsetzung auslauft, wird
eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes notwendig sein, damit selbst
bei einer Zusage des StraRenbaulasttragers die
Baustellenzufahrt weiter genutzt werden darf.

3.1.2

ST Nr. 3.9

Es wird angeregt, dass die
ErschlieBung und der Bau der
H&auser des Baugebietes nicht
wie geplant tiber die Kleine
Heide, Kalksbecker Weg, Holtene
Klinke etc. sowie die Briicken
erfolgt, sondern allein tber die
B525 erfolgen sall.

Eine auf 3 Jahre begrenzte Baustellenzufahrt,
die durch Beschleunigungs- und Ausfahrstreifen
eine Mindestgeschwindigkeit von 70 km/h auf
der Bundesstral3e sicherstellt, konnte die
Stadtverwaltung mit dem StraRenbaulasttrager
aushandeln. Der Baustellenverkehr fur die
BaugebietserschlieRungsmafRahmen und die
ersten Hauser werden Uber diese
Baustellenzufahrt abgewickelt. Die zeitliche
Befristung ist auch dadurch begriindet, dass die
Larmschutzwand zur Bundesstral3e zwingend
geschlossen werden muss, wenn die ersten
Hauser hinter der Larmschutzwand bezogen
werden, um eine erhdhte Larmeinwirkung
auszuschlieBen und so gesunde
Wohnverhdaltnisse zu gewdéhrleisten. In diesen

Der Baustellenverkehr wird
Uber die Baustellenzufahrt
von der B 525 abgewickelt.
Eine Erschlie3ung des
Plangebietes von der
Bundesstralie ist nicht
maglich.

Beschlussvorschlag 3.1.2
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drei Jahren bleibt das vorhandene Stra3ennetz
von dem Uberwiegenden Baustellenverkehr
unbehelligt.

Da nicht alle Hauser zeitgleich gebaut werden
und die Baustellenzufahrt zeitlich befristet ist,
kann nicht ausgeschlossen werden, dass der
Baustellenverkehr fur die letzten Hauser Uber
das heutige StraRennetz fliel3en wird. Dann wird
aber bereits die neue Anbindung des
Baugebietes vom Kalksbecker Weg befahrbar
sein und der Baustellenverkehr kann tber die
Stralen des Vorbehaltsnetzes z.B. zur
BundesstralRe B 525 fliel3en. Die heutige Zufahrt
Uber die Holtene Klinke ist dann bereits fur den
motorisierten Verkehr ebenso wie der bisherige
Privatweg vom Kalksbecker Weg gesperrt und
nur noch fir FuRganger und Radfahrer
durchléssig. Die Abbindung wird am Ubergang
ins Plangebiet vorgesehen, die Erreichbarkeit
der Bestandsgebaude ist nach wie vor
sichergestellt.

Der Baustellenverkehr Uber die Bestandsstrafien
wird durch die zeitlich befristete Baustellen-
zufahrt zur B 525 sehr stark reduziert.

Bundesstral3en dienen dem Uberregionalen
Verkehr, weswegen sie leistungsfahig
auszufihren sind. Je mehr Anbindungen eine
Uberregionale Straf3e hat, desto mehr wird der
Verkehrsfluss gestort und die
Durchschnittsgeschwindigkeit sinkt. Die
ErschlieBung des Wohngebietes kann nicht
direkt von der Bundesstral3e aus erfolgen. Die
Coesfelder Anschliisse Dulmener Weg und
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Daruper Stral3e liegen zwar 1,5 km auseinander
eine weitere Anbindung an die Bundesstral3e fiir
Coesfeld ist aber nicht vorgesehen. Die
ErschlieBung des Wohngebietes auch nur flr
den Schwerlastverkehr ist nicht méglich.

Verkehrsgutachten korrigiert
werden muss. Die
Neuberechnung muss mit
wenigstens den rechtlich
zulassigen 164 Wohneinheiten
ausgefuhrt werden. Der Worst-

Meddingheide Il ausgewertet.

Im Wohngebiet Sommerkamp sind maximal 84
Wohneinheiten zulassig. Nach den
Baugenehmigungen (Stand 13.10.2021)
bestehen tatséchlich 49 Wohnungen. Das
Verhaltnis zuldssige Wohnungen zu realisierten

3.1.3 | STNr.32 Es wird angeregt, dass Ein Beweissicherungsverfahren fur die Stral3en Der Anregung, dass der
Stralenschaden (Kalksbecker und Gebdaude ist unidblich und nicht vorgesehen. | Verursacher fir Schaden an
Weg, Kleine Heide, Hbltene Der Zustand der Straf3en wird, um sich einen den Verkehrswegen
Klinke) von den Verursachern Gesamtuberblick zu verschaffen, aufgenommen. | aufkommt, wird gefolgt. Die
behoben werden missen. Es wird | Spatere Aussagen konnen dadurch bestétigt Verwaltung tragt dafir Sorge,
angezweifelt, dass aufgrund der bzw. widerlegt werden. dass Schaden durch den
ooy | B cem Klksbecker Weg, dr Kienen wece | E%0SICTLeeft 1 0o
Rechenschaft gezogen werden gnd der Holtenen Klln_ke _han_delt ©s S'.Ch um Verursacher zu beheben sind.
Kann offentliche Stral3en, die _fur einen gewissen
' Verkehrsfluss — auch mit Schwerlastverkehr — Beschlussvorschlag 3.1.3
ausgelegt sind. Die Baustellenzufahrt sorgt
bereits fur eine grol3e Entlastung der Straf3en.
Der Kalksbecker W eg befindet sich in keinem
neuwertigen Zustand. Die Zufahrtsstraf3en
Kleine Heide und Kalksbecker Weg (ab Am
Wietkamp) wurden im Jahr 1980 fertiggestellt.
Die Strafl3en sind somit bereits 41 Jahre alt und
werden mittelfristig zu erneuern sein.
3.14 | STNr.31 Es wird angeregt, um spéatere Die maximale Anzahl der zulassigen Aufgrund der Erfahrungen
ST Nr. 3.6 Verkehrsprobleme im Plangebiet | Wohneinheiten wird erfahrungsgeman nicht aus den letzten drei
ST Nr. 3.7 und in der Nachbarschaft erreicht. Hierzu hat die Stadt Coesfeld die Coesfelder Wohngebieten
ST Nr. 3.9 auszuschliel3en, dass das Wohngebiete Sommerkamp, Meddingheide | und | sind 110 W ohneinheiten im

Plangebiet realistisch. Die
Datengrundlage im
Verkehrsgutachten bedarf
keiner Anderung und somit
keiner Neuberechnung.

Beschlussvorschlag 3.1.4
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Case-Fall muss hier
berlcksichtigt werden.

Wohnungen betragt 58,3 %. Bei den Ein- und
Zweifamilienwohnhausern betragt die Quote nur
48 %. Von zulassigen 68 Wohnungen wurden
nur 33 gebaut.

Der Bebauungsplan Meddingheide | lasst bis zu
128 Wohneinheiten zu. Nach den stadtischen
Unterlagen (Stand 13.10.2021) sind 66
Wohnungen genehmigt. Das Verhaltnis betragt
51,6 %, sodass auch hier nur jede zweite
zulassige Wohnung gebaut wurde.

In Meddingheide 11 sind von den 84 zuléassigen
Wohneinheiten 45 W ohnungen gebaut worden,
das entspricht einen Anteil von 53,6 %. Nur drei
H&auser von 45 Hausern haben somit eine
Einliegerwohnung.

In der Kalkbecker Heide sind 164 Wohneinheiten
zulassig. Die 2 Mehrfamilienh&user mit bis zu 4
Wohneinheiten werden wahrscheinlich voll
ausgenutzt, sodass 12 Wohneinheiten zu
berechnen sind.Auf den Ein- bis
Zweifamilienwohnhausgrundstiicken sind bis zu
152 Wohnungen zul&ssig. Um auf die
realistischen im Schallgutachten
angenommenen 110 Wohneinheiten zu
kommen, mussten 98 Wohnungen, das sind

64 % der zuldssigen Wohneinheiten realisiert
werden. Die drei anderen Wohngebiete zeigen
insbesondere bei Ein- bis Zweiparteienhauser,
dass allenfalls 50 bis 54 % der zulassigen
Wohnungsbaurechte genutzt wird. Auf die
Kalksbecker Heide bezogen waren das 84
Wohnungen (55 % von 152 Wohnungen).
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Auch mit den Mehrparteienh&dusern bleibt die
Anzahl der Wohnungen mit 96 Wohnungen unter
110.

3.1.5

ST Nr. 3.7

Sofern das Verkehrsgutachten
nicht korrigiert werden kann, wird
angeregt, um spatere
Verkehrsprobleme im Plangebiet
und in der Nachbarschaft
auszuschliel3en, dass die Anzahl
der Wohneinheiten im Plangebiet
auf 110 Wohneinheiten gemaf
Verkehrsgutachten beschrankt
wird.

Die zulassige maximale Anzahl der
Wohneinheiten wird erfahrungsgemal nicht
erreicht. Hierzu hat die Stadt Coesfeld die
Wohngebiete Sommerkamp, Meddingheide | und
Meddingheide Il ausgewertet.

Im Wohngebiet Sommerkamp sind maximal 84
Wohneinheiten zuléssig. Nach den
Baugenehmigungen / Freistellungen (Stand
13.10.2021) bestehen tatsachlich 49
Wohnungen. Das Verhéltnis zulassige
Wohnungen zu realisierten Wohnungen betragt
58,3 %. Bei den Ein- und
Zweifamilienwohnhausern betragt die Quote nur
48 %. Von zulassigen 68 Wohnungen wurden
nur 33 gebaut.

Der Bebauungsplan Meddingheide | lasst bis zu
128 Wohneinheiten zu. Nach den stadtischen
Unterlagen (Stand 13.10.2021) sind 66
Wohnungen genehmigt. Das Verhéltnis betragt
51,6 %, sodass auch hier nur jede zweite
zulassige Wohnung gebaut wurde.

In Meddingheide Il sind von den 84 zul&assigen
Wohneinheiten 45 W ohnungen gebaut worden,
das entspricht einen Anteil von 53,6 %. Nur 3
Hauser haben somit eine Einliegerwohnung.

In der Kalkbecker Heide sind 164 W ohneinheiten
zulassig. Die 2 Mehrfamilienhauser mit bis zu 4
Wohneinheiten werden wahrscheinlich voll

Der Anregung, der
Reduzierung der zul&ssigen
Wohneinheiten, wird nicht
gefolgt, da die Stadt aufgrund
von Erfahrungswerten
vorhersehen kann, zu
welchem Anteil Bauherren 1
bzw. 2 Wohneinheiten bauen
werden.

Beschlussvorschlag 3.1.5
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ausgenutzt, sodass 12 Wohneinheiten zu
berechnen sind.

Auf den Ein- bis
Zweifamilienwohnhausgrundstiicken sind bis zu
152 Wohnungen zulassig. Um auf die
realistischen im Schallgutachten
angenommenen 110 Wohneinheiten zu
kommen, mussten 98 Wohnungen, das sind

64 % der zulassigen Wohneinheiten realisiert
werden. Die drei anderen Wohngebiete zeigen
insbesondere bei Ein- bis Zweiparteienhauser,
dass allenfalls 50 bis 54 % der zulassigen
Wohnungsbaurechte genutzt wird. Auf
Kalksbecker Heide bezogen waren das 84
Wohnungen

Auch mit den Mehrparteienhausern bleibt die
Anzahl der Wohnungen mit 96 W ohnungen unter
110.

Die Begrenzung der Wohneinheiten in weiten
Teilen des Baugebietes auf eine Wohnung je
Wohngebaude und nur auf ausgewahlten
Grundstliicken 2 Wohneinheiten zuzulassen,
fuhrt dazu, dass noch weniger Wohnungen als
prognostiziert gebaut werden. Schlief3lich
mussten sich die Bauwilligen, die zwei
Wohnungen bauen mdchten auf wenige
Grundstuicke konzentrieren. Sie entscheiden sich
dann eventuell doch fur ein anderes Grundsttick
und verzichten auf die Einliegerwohnung.

Die Stadt Coesfeld kann schlecht abschétzen,
welcher Bauwillige sich fur zwei W ohnungen

entscheidet. Fir moglichst viel Wohnraum auf
der verflugbaren Flache bleibt es im gesamten
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Gebiet bei bis zu zwei zulassigen Wohneinheiten
(mit Ausnahme der Flachen fur
Mehrfamilienhdausern).

Teilflache Flur 40 Nr. 576 fur den
offentlichen Verkehr zugéanglich
wird (Beginn der
ErschlieBungsarbeiten im
Plangebiet) die Stadt Coesfeld
die Tragerschaft tbernimmt und
somit auch die Unterhaltungs-
und Verkehrssicherungspflicht.

Beginn der ErschlieRungsarbeiten fur den
motorisierten Verkehr abgebunden, um einen
alternativen Baustellenverkehr zu unterbinden.
Die Abbindung ist direkt an dem Ubergang zum
Plangebiet vorgesehen. Sobald die
ErschlieBungsarbeiten abgeschlossen sind und
von der Stadt begutachtet wurden, ist die
Ubergabe des Wegs in offentliche Tragerschaft
vorgesehen.

Fir die Unterhaltungs- und
Verkehrssicherungspflicht sind in der Regel die
Eigentimer der Flachen verantwortlich, es sei
denn es wurden anderslautende Eintrage im
Grundbuch vereinbart. Es wurde ein
Grundstuickskaufvertrag zwischen den jetzigen
Eigentiimern und dem Projektentwickler fur die
Wegeparzellen (Flurstiick 576, Flur 40 und
Flurstiick 2085, Flur 17) geschlossen.
Aufschiebende Bedingung ist die Rechtskraft
des zurzeit in Entwicklung befindlichen
Bebauungsplans. Vom Zeitpunkt der Rechtskraft

3.1.6 | STNr. 37 Es wird angeregt, dass man, um | Das Verkehrsgutachten stuft die Kleine Heide Der Anregung die Kleine
ST Nr. 3.9 dem Ausbauzustand in der nach der Richtlinie fr die Anlage von Heide als Wohnstral3e

Stral3e Kleine Heide gerecht zu Stadtstrallen (RASt 06) als ,Sammelstral3e” ein. | einzuordnen - entgegen der
werden (Gesamtbreite der Stral3e Einschéatzung der
insgesamt unter 11,5 m), im Die Einstufung wurde von einem allgemein Verkehrsbiros - wird nicht
Verkehrsgutachten die Stral3e als | anerkannten Verkehrsbiro anhand der gefolgt.
,Wohnstral3e* klassifi_ziert: In dem | einschlagigen Richtlinie vorgenommen. Beschlussvorschlag 3.1.6
Verkehrsgutachten wird sie als
,Sammelstrale” klassifiziert.

3.1.7 | STNr. 3.7 Es wird angeregt, dass sobald die | Der Weg wird gemaf ErschlieBungsvertrag vor Ein Beschluss ist nicht

erforderlich.
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des Bebauungsplans bis zur Ubergabe des
Wegs an die Stadt ist der Projektentwickler fur
die Unterhaltungs- und
Verkehrssicherungspflicht verantwortlich. Vor der
Ubergabe an die Stadt sind die Anlieger-Eintrage
im Grundbuch zu I6schen. In Wohngebieten wird
von der Stadt Coesfeld keine Reinigung und kein
Winterdienst Glbernommen. Per Satzung wird die
Raum- und Streupflicht auf die privaten Anlieger
der StraRenverkehrsflache tGbertragen. Die
Grundsttickseigentiimer haben in Folge dessen
keine Gebuhren fur die StraRenreinigung und
den Winterdient zu bezahlen.

3.1.8

ST Nr. 3.7

Es wird angeregt, dass die
Teilflache Flur 40 Nr. 576 am
Ubergang zum Baugebiet fiir den
offentlichen Verkehr (auch
FuRgéanger) gesperrt wird. Dies
gilt bis zur Ubernahme der Stadt
Coesfeld und sollte vor Beginn
der ErschlieBungsarbeiten
erfolgen.

Die Planung sieht vor, den privaten Stichweg
(Kalksbecker Heide) zwischen Kleine Heide und
Holtene Klinke flur den motorisierten Verkehr
vom Plangebiet abzubinden. Er dient auch
zukinftig nur der Erschliel3ung der
Anliegergrundstticke. Die Durchl&ssigkeit fir
FuRganger und Radfahrer ist vorgesehen, um
gute Nachbarschaften zu pflegen und den
klimaschonenden Verkehr zu fordern.

Der Weg wird gemaf ErschlieBungsvertrag vor
Beginn der ErschlieRungsarbeiten fiir den
motorisierten Verkehr abgebunden, um einen
alternativen Baustellenverkehr zu unterbinden.
Die Abbindung ist direkt an dem Ubergang zum
Plangebiet vorgesehen. Sobald die
ErschlieBungsarbeiten abgeschlossen sind und
von der Stadt begutachtet wurden, ist die
Ubergabe des Wegs in 6ffentliche Tragerschaft
vorgesehen.

Es wurde ein Kaufvertrag zwischen dem
bisherigen Eigentimer der Flache und dem

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Projektentwickler geschlossen. Dieser hat keine
Einwénde gegeniber einer Nutzung der Flache
fur FuRganger bis zur Ubergabe der Flache an
die Stadt.

3.1.9 | STNr.37 Es wird angeregt, dass die Die Stralenausbauplanungen werden in den Ein Beschluss ist nicht
Neugestaltung der Teilflachen politischen Gremien beraten und erfolgen in erforderlich.

Privatweg Kalksbecker Heide zu | Abstimmung mit den Anwohnern. Diese
einer Strafl3e mit den Anliegern Vorgehensweise ist hier auch vorgesehen.
abgestimmt wird.

3.1.10 | ST Nr. 3.7 Es wird angeregt, dass die Die Planung sieht vor, den privaten Stichweg Der Anregung wurde bereits
zukinftige Stral3e (zurzeit (Kalksbecker Heide) zwischen Kleine Heide und | gefolgt, indem zum
Privatweg Kalksbecker Weg) nur | Hdltene Klinke fur den motorisierten Verkehr Plangebiet ein Fu3- und
der ErschlieBung der vom Plangebiet abzubinden. Er dient auch Radweg festgesetzt ist. Diese
Anliegergrundstiicke dient und im | zukinftig nur der ErschlieBung der Festsetzung wird vom Rat
Bereich des Uberganges zum Anliegergrundstiicke. Die Durchlassigkeit fur bestatigt.

Plangebiet fir den motorisierten FuRganger und Radfahrer ist vorgesehen, um

Verkehr gesperrt wird. gute Nachbarschaften zu pflegen und den Beschlussvorschlag 3.1.10
klimaschonenden Verkehr zu férdern.

Es wird angeregt, dass in dieser

Angelegenheit vor Inkrafttreten

des Bebauungsplans eine

Regelung zwischen den

Beteiligten getroffen wird, um

maogliche rechtliche

Auseinandersetzungen zu

vermeiden.

3.1.11 | ST Nr. 3.8 Es wird angeregt, die Am Tag der Nachzahlung (18.08.2020) zur Die Verkehrszahlung ist
Verkehrszahlung erneut bei Verkehrszahlung wurde in Coesfeld eine aufgrund der
anderen W etterverhaltnissen an Niederschlagsmenge in Hohe von 2,2 I/m? Rahmenbedingungen am
einem regnerischen Tag gemessen, sodass von einem regnerischen Tag | Zahltag belastbar, eine
durchzufihren, da das Ergebnis gesprochen werden kann. Die ermittelten Zahlen | erneute Zahlung ist nicht
nicht das tatséchliche sind als reprasentativ anzusehen. erforderlich.
Verkehrsaufkommen abbildet. Beschlussvorschlag 3.1.11
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3.1.12 | STNr. 3.9 Es wird angeregt, dass die Kleine | Bei der Kleinen Heide handelt es sich um eine Ein Beschluss ist nicht
Heide nach Fertigstellung aller offentliche Stral3e, die fir einen gewissen erforderlich.
Baumal3nahmen fiir das Verkehrsfluss - auch mit Schwerlastverkehr -

Baugebiet durch die Stadt ausgelegt ist. Die Baustellenzufahrt sorgt bereits
Coesfeld / den Bautrager auf fur eine grol3e Entlastung der Straf3en.
eigene Kosten komplett saniert
wird. Der Zustand der Straf3en inkl. Kleine Heide wird,
Es wird angeregt, dass wenn die | um sich einen Gesamtiberblick zu verschaffen,
v. g. Regelung so nicht akzeptiert | aufgenommen. Spétere Aussagen kénnen
wird, an allen Verkehrspunkten dadurch bestétigt bzw. widerlegt werden. Eine
durch die Stadt Coesfeld Kameraiberwachung, die auch den allgemeinen
Kameras installiert werden, die Datenschutz einhalten muss, ist nicht notwendig.
die jeweiligen Verursacher von Die Uberpriifung von Verkehrsteilnehmern ist
Schéden identifizieren. nicht Gegenstand dieses Bauleitverfahrens.
Die Zufahrtsstral3e Kleine Heide wurde im Jahr
1980 fertiggestellt. Die Straf3e ist somit bereits
41 Jahre alt und wird mittelfristig zu erneuern
sein.
Die Sanierung der Stral3e Kleine Heide ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes.

3.1.13 | ST Nr. 3.9 Es wird angeregt, dass die Kleine | Die Stral3e Kleine Heide stuft das Ein Beschluss ist nicht
Heide zu einem Verkehrsgutachterbiiro als Sammelstral3e ein, erforderlich.
verkehrsberuhigten Bereich die den Verkehr von Wohnstraf3en zu den
umgebaut wird. Die Kosten trégt | stadtischen Zielen und Gberregionalen
die Stadt Coesfeld zu vollen Verkehrsstral3en leitet. Die Kleine Heide ist
Lasten ohne Beteiligung der bereits in dem Abschnitt als Tempo 30-Zone
Anwohner. ausgewiesen. Bei einem Ausbau als Spielstral3e

mit Schrittgeschwindigkeit kann sie ihre Aufgabe
als Sammelstraf3e nicht mehr erfillen.

Die Kleine Heide liegt auRerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes,
weswegen er dort keine Festsetzungen trifft. Die
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Ausweisung von Geschwindigkeitsbegrenzungen
obliegt dem StralRenbaulasttrager (Stadt
Coesfeld) im Rahmen ihres normalen
Verwaltungshandelns. Die Festlegung ist nicht
Gegenstand des Bebauungsplanes.

Ergénzend hierzu siehe Abwagung zur
Anregung 3.1.15.

3.1.14

ST Nr. 3.9

Es wird angeregt, einen kleinen
Kreisverkehr Kleine Heide/
Rotdornweg / Kalksbecker Weg
zu bauen, damit die Schwere von
Unféllen, die Larmimmissionen
und der Kraftstoffverbrauch
reduziert werden.

Der Raum flr einen kleinen Kreisverkehr konnte
nur zu Lasten des Plangebietes und der
Altanlieger westlich der Kleinen Heide
bereitgestellt werden. Die Verkehrsanbindung an
die Bestandsstral3en wére durch die
verschobene Lage nicht idealtypisch. Hingegen
ist der Bau einer klassischen Kreuzung
unproblematisch. Sie ist leistungsféhig und
sicher. Durch geeignete Malinahmen, die im
Rahmen der Ausflihrungsplanung auszuarbeiten
sind, wird die Gestaltung der Kreuzung optimiert
und die Verkehrssicherheit verbessert. Hierzu
kann z.B. auch eine Plateauaufpflasterung
sudlich der Einmiindung ins neue Baugebiet zur
Reduzierung der Geschwindigkeiten gehoren.

Durch eine Verstetigung des Verkehrsflusses
verringern sich allgemein Schallemissionen und
der Kraftstoffverbrauch. Bei zuldssigen
Geschwindigkeiten von 30 km/h sind die
Minderungen aber gering.

Der Anregung, in der
Kreuzung Kleine
Heide/Rotdornweg einen
Kreisverkehr einzurichten,
wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 3.1.14

3.1.15

ST Nr. 3.9

Es wird angeregt, dass das
Ortseingangsschild auf der
Kleinen Heide Richtung Siden in
den Scheitelpunkt der Briicke
Uber die B 525 versetzt wird,
damit das Tempolimit eingehalten

Gemal Verkehrsgutachten sind grundsétzlich
keine baulichen MaRnahmen erforderlich. Der
Anregung kann aus Sicht der Verwaltung aber
durchaus gefolgt werden. Das Stra3engefélle in
Richtung Ortseingang verleitet durchaus zu
hoéheren Geschwindigkeiten. Um die

Die Verwaltung wird
beauftragt, fur die Stral3e
Kleine Heide (Ortseingang bis
Kalksbecker Weg) unter
Abwagung der vorgebrachten
Anregungen eine Planung zur
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wird. Alternativ kdnnten
Bremsschwellen auf der Kleinen
Heide platziert werden.

Geschwindigkeit insbesondere im
Ortseingangsbereich deutlich zu reduzieren,
kann eine Plateauaufpflasterung ein probates
Mittel sein. In Bezug auf die
Strallenraumgestaltung der Kleinen Heide
wurden weitere Anregungen vorgebracht. Die
Verwaltung wird daher eine Planung zur
Umgestaltung des StralRenraumes in diesem
Bereich erarbeiten. Hier wird dann auch die
Einrichtung einer Plateauaufpflasterung geprdft.
Die Verwaltung stimmt die Planung mit den
Anliegern ab und legt sie dem Rat zur
Beschlussfassung vor. Eine solche
Detailbetrachtung kann aber nicht Bestandteil
der Bauleitplanung sein. Dariiber hinaus nimmt
die Verwaltung Kontakt zu den zusténdigen
Behdrden auf, um Geschwindigkeitskontrollen
anzustoRen. Die Uberpriifung von
Verkehrsteilnehmern ist aber ebenfalls nicht
Gegenstand dieses Bauleitverfahrens.

Strallenumgestaltung zu
erarbeiten, mit den Birgern
abzustimmen und dem Rat
zur Beschlussfassung
vorzulegen.

Beschlussvorschlag 3.1.15

3.1.16

ST Nr. 3.9

Es wird angeregt, dass entlang

der sudlichen Grundstticksgrenze
Kleine Heide 53 ein ,Bereich ohne
Ein- und Ausfahrt’ festgelegt wird.

Das Eckgrundstuck Kleine Heide 53 bedarf
keiner ErschlieBung aus dem Plangebiet. Ein Zu-
und Abfahrverbot ist an der stidlichen
Grundstticksgrenze des Flurstiicks 2280 nicht
erforderlich, da eine Flache mit der
Zweckbestimmung Verkehrsgriin zwischen der
ErschlieBungsstrae und der Grundstucksflache
auf ganzer Lange trennend liegt.

Die benachbarten Hauser 55 und 57 werden von
dort aber erschlossen. Mit der Anregung eines
Zu- und Abfahrtsverbotes sollen
ErschlieBungsbeitrage vermieden werden

Der ErschlieBungsvertrag zwischen Bautrager
und Stadt sichert die Kostenubernahme der

Der Anregung, ein Zu- und
Abfahrtsverbot entlang des
Grundstiicks Kleine Heide 53
zur nordlichen
ErschlieRungsstralie
festzusetzen, wird nicht
gefolgt. Grundsatzlich
erschliel3t die neue
ErschlieBungsstral3e auch die
nordlich angrenzenden
Grundsttuicke.

Beschlussvorschlag 3.1.16
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ErschlieBungsanlagen (u.a. Verkehrsanlagen,
Anbindung an bisherigen Privatweg und Hdoltene
Klinke, 6ffentliche Grunflachen, Beleuchtung,
Beschilderung).

In Zukunft kommen Stral3enbaubeitrage nach
KAG auf die Anlieger zu, fir die sich die
Moglichkeit der ErschlieRung tber eine Stral3e
des Plangebiets ergibt. Unselbsténdige
Grunflachen,Parkflachen sowie ein Zu- und
Abfahrtsverbot sind dabei unerheblich. Die
Beitragspflicht und die Hohe der Betrage richtet
sich nach dem Kommunalabgabengesetz fir das
Land Nordrhein-W estfalen in Verbindung mit der
stadtischen Satzung uber die Erhebung von
Beitrdgen nach 8§ 8 KAG fur stral3enbauliche
MalRnahmen. Von den Beitragen betroffen sind
die Grundstiicke Kleine Heide 53, 55 und 57,
Kalksbecker Weg 116, 118, 120, 120a, 122 und
136, Holtene Klinke 86, 86a, 93 und 94. Die
Beitrage sind frihestens nach 25 Jahren zu
entrichten. Bei Grundstiicken, die von mehr als
einer ErschlieBungsanlage erschlossen werden
(z.B. Eckgrundstticke) und die ausschlief3lich mit
Gebauden fir Wohnzwecke bebaut sind, sieht
die Satzung Sonderregelungen vor.

der Schulweg durch den

Baustellenzufahrt von der B 525. Auf den

3.1.17 | ST Nr. 3.9 Es wird angeregt, dass an der Die Verbesserung des Radwegenetzes ist eine Ein Beschluss ist nicht
Briicke Kleine Heide ein stetige Aufgabe des Verwaltungshandelns. Der erforderlich.
FuRganger- und Radweg Briickenausbau bzw. die Fahrbahnverengung
installiert wird, damit sich die zur Trennung der Verkehrsarten ist im Rahmen
Verkehrsteilnehmer sicher der Verwaltungstatigkeit zu prifen. Der
bewegen kdnnen. Sachverhalt ist nicht Gegenstand des

Bebauungsplanaufstellungsverfahrens.
3.1.18 | ST Nr. 3.8 Es wird die Sorge geaulert, dass | Der Baustellenverkehr erfolgt tiber die Ein Beschluss ist nicht

erforderlich.
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zukunftigen Verkehr,
Baustellenverkehr und parkende
Autos entlang Kalksbecker Weg,
Hoéltene Klinke und Kleine Heide
unsicher wird.

Bestandsstraf3en ist, solange die
Baustellenzufahrt gedffnet ist, nur vereinzelt mit
Baustellenverkehr zu rechnen.

Zur Verbesserung des Schulweges sind
MalRnahmen entlang der Kleinen Heide und dem
Kalksbecker Weg unabhéangig vom
Bebauungsplan im Rahmen des normalen
Verwaltungshandels angedacht. Fir den
Bebauungsplan besteht hier kein
Handlungsbedarf. Gleichwohl missen Kinder
unabhangig von diesem Bebauungsplan sicher
zur Schule und KITA gelangen.

3.1.19

ST Nr. 3.10

Es wird angeregt, die
anliegenden Straf3en
(Kalksbecker Weg, Holtene
Klinke usw.) fiir den
ErschlieBungs- bzw.
Schwerlastverkehr zu sperren
und diesen Uber die ,externe*
Baustellenzufahrt zu leiten.

Die Sperrung von Durchfahrten in das
Plangebiet fur LKWs ist eine Malinahme zur
Verkehrslenkung. Sie kann aber nur in
Abstimmung mit der Umsetzung des
ErschlieRungskonzeptes erfolgen, um
Fehlsteuerungen an anderen Stellen im
Stral3ensystem zu vermeiden.

Die Erschlie3ungsarbeiten beginnen mit dem
Entwéasserungssystemarbeiten in deren Zuge
auch die Baustellenzufahrt von der
Bundesstral3e gebaut wird. Wann ein LKW -
Durchfahrtsverbot fur einzelne
StralRenabschnitte oder andere Mal3nahmen
vorgesehen sind, wird anhand des Fortschritts
der ErschlieBungsarbeiten und Anzahl von LKW -
Fehlfahrten abhangig gemacht.

Der Bebauungsplan setzt einen Fuf3- und
Radweg zwischen der Hdltene Klinke und dem
noch privaten Stichweg Kalksbecker Weg fest.

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Die Abbindung fiir den motorisierten Verkehr ist
im Bebauungsplan vorbereitet. Alles Weitere
erfolgt durch die Umsetzungsplanung, die kein
Gegenstand des Bauleitverfahrens ist.

Bautatigkeit in der ndheren
Umgebung in den vergangenen
Jahren der Kalksbecker Weg
bereits Uber Gebulhr strapaziert
worden ist und nun durch das
kommende Baugebiet weiter
geschadigt wird. Damit der
Verkehr aus den umliegenden
Wohngebieten ordnungsgeman
abflie3en kbnne, mussten die
Anlieger die
Instandsetzungskosten tragen.

wird durch die zeitlich befristete
Baustellenzufahrt zur B 525 sehr stark reduziert.

Ein Beweissicherungsverfahren fur die Stral3en
und Gebaude ist uniblich und nicht vorgesehen.
Der Zustand der Straf3en wird, um sich einen
Gesamtuberblick zu verschaffen, aufgenommen.
Spéatere Aussagen kdnnen dadurch bestatigt
bzw. widerlegt werden.

Bei dem Kalksbecker Weg, der Kleinen Heide
und der Holtenen Klinke handelt es sich um
offentliche Stral3en, die fir einen gewissen
Verkehrsfluss — auch mit Schwerlastverkehr —
ausgelegt sind. Die Baustellenzufahrt sorgt
bereits flr eine groRe Entlastung der Stral3en.

Der Kalksbecker W eg befindet sich in keinem
neuwertigen Zustand. Die Zufahrtsstral3en
Kleine Heide und Kalksbecker Weg (ab Am
Wietkamp) wurden im Jahr 1980 fertiggestellt.
Die Strafl3en sind somit bereits 41 Jahre alt und
werden mittelfristig zu erneuern sein.

3.1.20 | ST Nr. 3.9 Es wird angeregt nach Wie die Lenkung der LKW erfolgt z. B. durch Ein Beschluss ist nicht
rechtskraftigem Bebauungsplan StraRensperrungen fur LKWs durch erforderlich.
ein LKW -Lenkungskonzept zu Informationsschreiben an die Bautétigen etc.
erstellen, um falsche LKW - wird im Rahmen der Umsetzung entschieden.
Fahrten zu vermeiden. Das
Konzept soll an alle Bautrager
und Bauherren ausgehandigt
werden und verpflichtend sein.
3.1.21 | STNr. 3.1 Es wird befurchtet, dass durch die | Der Baustellenverkehr Gber die Bestandsstral3en | Der Anregung, dass der

Verursacher fiir Schaden an
den Verkehrswegen
aufkommt wird gefolgt. Die
Verwaltung tragt dafir Sorge,
dass Schaden durch den
Baustellenverkehr an den
Verkehrswegen durch den
Verursacher zu beheben sind.

Beschlussvorschlag 3.1.21
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3.1.22

ST Nr. 3.9

Es wird angeregt auf der Kleinen
Heide einen Begegnungsverkehr
von LWK/LKW zu verhindern
(komplettes Fahrverbot).
Aufgrund der asphaltierten Flache
fir Fahrzeuge von jeweils genau
5,5 m sei ein Begegnungsverkehr
von LWK/LKW nicht mdglich.

Fir die StralRe sollen von beiden
Seiten (Einfahrt Kreuzung
Kalksbecker Heide/Kleine Heide
und vor der Briicke/ auf Seite des
Uberflutungsgebiets) jeweils
Bauverkehrssperren mit
Fahrverbotsschild und eine
Verengung von 2,5 m durch
Betonsockeln mit einer Hohen
Brake aufgestellt werden. Nur so
kann ein Ausweichen auf die
Gehwege unterbunden werden.
Und nur so kénnen sich die
Kinder sicher im StralRenverkehr
bewegen.

Die Sperrung von Stral3en fur LKWs ist eine
MaRnahme zur Verkehrslenkung. Sie kann aber
nur in Abstimmung mit der Umsetzung des
ErschlieRungskonzeptes erfolgen, um
Fehlsteuerungen an anderen Stellen im
Stral3ensystem zu vermeiden.

Die ErschlieBungsarbeiten beginnen mit dem
Entwasserungssystemarbeiten in deren Zuge
auch die Baustellenzufahrt von der
BundesstralRe gebaut wird. Wann ein LKW -
Durchfahrtsverbot fur einzelne
StralRenabschnitte oder andere Mal3nahmen
vorgesehen sind, wird anhand des Fortschritts
der ErschlieBungsarbeiten und Anzahl von LKW -
Fehlfahrten abhangig gemacht.

Alles Weitere erfolgt durch die
Umsetzungsplanung, die kein Gegenstand des
Bauleitverfahrens ist.

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

3.2 Anregungen zum Thema Entwasserung

3.2.1

STNr. 3.1

Es wird gedulert, dass ein Teil
des neuen
Bebauungsplangebietes an die im
Kalksbecker Weg vorhandene
Mischwasserkanalisation
angeschlossen wird, wohingegen
ein anderer Teil Uber ein
separates Entwésserungssystem
entwassert werden soll.

Die bestehenden Entwéasserungsleitungen im
Kalksbecker Weg sind als Trennsystem
ausgefuhrt. Es werden nur zwei Doppelhauser
Ostlich vom Kalksbecker Weg 130 an das
bestehende Abwassersystem im Kalksbecker
Weg angeschlossen. Die Entwasserung des
Einzelhauses ist in Richtung Plangebiet
vorgesehen.

Das bestehende Kanalsystem
nimmt die zusatzlichen
Regen- und
Schmutzwassermengen der
beiden geplanten
Doppelhauser 6stlich des
Kalksbecker Weges 130 auf.

Die StraRenausbau- und
Entwéasserungsplanung ist so
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Es wird beflirchtet, dass durch
das neue Baugebiet die
vorhandenen
Entwasserungsleitungen
Uberlastet werden und dadurch
ein Rickstau entsteht, sodass
Uber die vorhandene Leitung
Abwasser in das Haus
Kalksbecker Weg 127 gedrickt
wird.

Seitens des Fachplaners fir die
Entwasserungsplanung wurde festgestellt, dass
das vorhandene Abwassernetz die Regen- und
Schmutzwassermengen der beiden geplanten
Doppelhauser am Kalksbecker Weg aufnehmen
kann.

Grundsatzlich hat der Bebauungsplan
sicherzustellen, dass sich gegeniiber dem
derzeitigen Zustand im Bestandsgebiet keine
Verschlechterung einstellt.

Grundsatzlich hat sich aber auch jeder
Hauseigentiimer wirksam gegen Uberflutung und
Ruckstau zu sichern. Bestandsgebaude kénnen
durch entsprechende Manahmen wirksam
geschutzt werden (z.B. wasserdichte
Kellerfenster, Rickstauklappe). Die Kosten sind
vom Eigentumer selbst zu tragen.

vorzusehen, dass der
Entwasserungskomfort und
die Uberflutungssicherheit fur
die an das Plangebiet
angrenzende Bebauung und
Grundstucke den Regeln der
Technik entsprechen.

Beschlussvorschlag 3.2.1

3.2.2

ST Nr. 3.1

Bei Starkregenereignissen
ergieldt sich das
Oberflachenwasser bereits ohne
neues Baugebiet von dem im
privaten Eigentum stehenden
Weg (an der Tierarztpraxis) wie
ein Fluss in den Kalksbecker
Weg. Es wird befurchtet, dass
das Objekt Kalksbecker Weg 127
durch die Wassermassen
beschadigt wird.

Sobald der Bebauungsplan rechtskraftig ist,
befindet sich der Privatweg im Eigentum des
Projektentwicklers. Mit Erfullung des
ErschlielRungsvertrages wird der Privatweg an
die Stadt Coesfeld ubergeben. Im Vorfeld wird
gepruft, ob der Weg den Regeln der Technik und
den stadtischen Standards hinsichtlich
Ausbauzustand und Entwasserung entspricht
oder ggf. Verbesserungen vorzusehen sind.

Grundsatzlich hat sich jeder Hauseigentimer
wirksam gegen Uberflutung zu schiitzen.
Bestandsgebaude kdnnen durch entsprechende
MaRRnahmen gesichert werden. Die Kosten sind
vom Eigentumer selbst zu tragen.

Die StralRenausbau- und
Entwasserungsplanung ist so
vorzusehen, dass der
Entwasserungskomfort und
die Uberflutungssicherheit fur
die an das Plangebiet
angrenzende Bebauung und
Grundstiicke den Regeln der
Technik entsprechen.

Beschlussvorschlag 3.2.2
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3.2.3

ST Nr. 3.5

Es wird hinterfragt, wie das
Regenwasser an der Ecke Kleine
Heide / Rotdornweg abflief3t.

Die Stral3e Kleine Heide (Kanaldeckelhthe
89,06 m NHN) liegt tiefer als die
nachstgelegenen geplanten Kanaldeckelhdhen
(89,35 m NHN), die nachrichtlich aber nicht
bindend eingetragen sind. W eitere geplante
Kanaldeckelhdhen (89,70 und 89,90 m NHN) im
Plangebiet liegen noch hoher. Erst nach diesen
beiden Kanaldeckelhthen fallen die
Kanaldeckelh6hen nach Siden. Nach den
nachrichtlich eingetragenen Stra3enhthen flief3t
das Oberflachenwasser von der nordlichen
StralRe im Plangebiet zur Kleinen Heide ab. Ein
Strallengefalle in diese Richtung ist aufgrund der
verkehrlichen Anbindungen unabdingbar.

Die Stral3enausbau- und Entwéasserungsplanung
ist so vorzusehen, dass der
Entwasserungskomfort und die
Uberflutungssicherheit fiir die an das Plangebiet
angrenzende Bebauung und Grundstiicke den
Regeln der Technik entsprechen.

Grundsétzlich hat der Bebauungsplan
sicherzustellen, dass sich gegentiber dem
derzeitigen Zustand im Bestandsgebiet keine
Verschlechterung einstellt.

Grundsatzlich hat sich jeder Hauseigentimer
wirksam gegen Uberflutung zu schiitzen.
Bestandsgebaude kdnnen durch entsprechende
MaRRnahmen gesichert werden. Die Kosten sind
vom Eigentimer selbst zu tragen.

Die Stral3enausbau- und
Entwasserungsplanung ist so
vorzusehen, dass der
Entwasserungskomfort und
die Uberflutungssicherheit fur
die an das Plangebiet
angrenzende Bebauung und
Grundstuicke den Regeln der
Technik entsprechen.

Beschlussvorschlag 3.2.3
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3.24

ST Nr. 3.6
ST Nr. 3.7

Es wird angeregt, dass der
Uberschwemmungsschutz zu den
Grundsticken / Geb&uden Kleine
Heide 53, 55 und 57 sowie
Kalksbecker Weg 118 und 120a
im Bebauungsplan exakt
dargestellt bzw. festgesetzt wird.

Die zukinftige Stralenhdhenlage ist
nachrichtlich im Bebauungsplan tber geplante
Kanaldeckelhthen eingezeichnet. Sie sind nicht
bindend, um die Stra3enausbauplanung nicht
einzuschranken.

Die Stral3e Kleine Heide (Kanaldeckelhthe
89,06 m NHN) liegt tiefer als die
nachstgelegenen geplanten Kanaldeckelhéhen
(89,35 m NHN), die nachrichtlich eingetragen
aber nicht bindend sind. W eitere geplante
Kanaldeckelhdhen (89,70 und 89,90 m NHN) im
Plangebiet liegen noch héher. Erst nach diesen
beiden Kanaldeckelhthen fallen die
Kanaldeckelh6hen nach Siden. Da Wasser zum
tiefsten Punkt flieRt und man von den
Kanaldeckelhthen alleine ausgeht, fliel3t das
Stral3enoberflaichenwasser in Richtung Kleine
Heide und Kalksbecker Weg. Nach den
nachrichtlich eingetragenen Stralenhéhen flief3t
das Oberflachenwasser vom Straf3enabschnitt
zwischen Kleine Heide und Hoéltene Klinke direkt
an die Bestandsbebauung zur Kleine Heide und
Kalksbecker Weg ab. Ein Stra3engefalle in diese
Richtung ist aufgrund der verkehrlichen
Anbindungen unabdingbar. Im Rahmen der
Stral3enausbauplanung, kann aber durch
Schwellen und Drainagen vermieden werden,
dass Oberflachenwasser aus dem Plangebiet
zum Kalksbecker Weg und Kleine Heide flief3t.

Das Entwasserungskonzept sieht vor, dass das
Wasser aus dem Anschlussbereich oberflachig
in Richtung Kleine Heide und Kalksbecker Weg
flie3t, um dann durch Schwellen, die auch der

Die Stral3enausbau- und
Entwasserungsplanung ist so
vorzusehen, dass der
Entwasserungskomfort und
die Uberflutungssicherheit fur
die an das Plangebiet
angrenzende Bebauung und
Grundstucke den Regeln der
Technik entsprechen.

Von einer Festsetzung der
MalRnahmen wird abgesehen.

Beschlussvorschlag 3.2.4
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Verkehrsberuhigung dienen, aufgehalten und
Uber Drainagen abgefihrt wird. Art und Umfang
ist Gegenstand der Stra3enausbauplanung, an
der die Anwohner beteiligt werden und die vom
Rat beschlossen wird.

Die Stadt Coesfeld hat im Rahmen der
Stralenausbauplanung alle technischen
Maoglichkeiten die Grundstucke und Hauser vor
Uberflutungen aus dem Plangebiet zu schitzen.
Die Anwohner werden an der Ausbauplanung
beteiligt.

Grundsatzlich hat der Bebauungsplan
sicherzustellen, dass sich gegenuiber dem
derzeitigen Zustand im Bestandsgebiet keine
Verschlechterung einstellt.

Der Bebauungsplan gibt den Rahmen vor, um
die Herausforderungen bei der Stra3enplanung
zu lésen. Es gibt ausreichende technische
StraRengestaltungsmaglichkeiten (z. B.
Schwellen, Drainagen, Stral3enquerneigung
etc.), um im Rahmen der Stral3enausbauplanung
dies zu l6sen.

3.2.5

STNr. 3.8

Es wird angeregt, dass der
Hochwasserschutz in einem
personlichen Gesprach mit den
betreffenden Anwohnern (Holtene
Klinke 87-93) erdértert werden sall,
um eine zufriedenstellende
Losung flr alle Beteiligten zu
finden. Diese soll praktikabel sein
und sich auch optisch in das
Gesamtbild einfligen.

Zur Herstellung des
Niederschlagswasserabflusses im Freigefalle
Uber die neuen ErschlielSungsstralRen missen
die Fahrbahnen ein ausreichendes Gefalle
erhalten. Dazu muss das natirliche Gelande im
Maximum bis etwas unter einem Meter
angehoben werden. Die an die
Bestandsgebaude angrenzenden Grundstiicke
werden entsprechend angefillt. Zu den
Grundstiicksgrenzen Kalksbecker Weg 87, 89,

Die StraRenausbau- und
Entwasserungsplanung ist so
vorzusehen, dass der
Entwasserungskomfort und
die Uberflutungssicherheit fur
die an das Plangebiet
angrenzende Bebauung und
Grundstiicke den Regeln der
Technik entsprechen.
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Die Anwohner sorgen sich, dass
Wasser von den héhergelegten
Grundstlicken zu ihnen abflief3t
und sich Staunasse bildet.

91 und 93 besteht dadurch zukulinftig ein
Gelandehodhenunterschied. Der Bebauungsplan
setzt Gelandehohen in diesem Bereich zu den
Bestandsnachbarn am Kalksbecker Weg fest.
Die Fahrbahn erhalt so eine ausreichende
Neigung und die Nachbarn sind geschditzt,
obwohl sie nach der Anftillung tiefer liegen.

Das Oberflachenwasser flief3t also nicht
aufgrund der Grundstucksanhebung auf die
angrenzenden Grundstlcke. Da das Wasser in
Richtung Suiden abflief3t, ist eine Bildung von
Staunésse auf den Bestandsgrundstticken durch
die Planung nicht nachvollziehbar.

Die Anwohner werden an der
Stralenausbauplanung beteiligt, die vom
Stadtrat beschlossen wird. Die Ausbauplanung
erfolgt so, dass das Niederschlagswasser bis auf
die zwei Doppelhduser direkt am Kalksbecker
Weg im Plangebiet bleibt und zum erweiterten
Regenrickhaltebecken abgeleitet wird.

Grundsétzlich hat der Bebauungsplan
sicherzustellen, dass sich gegeniiber dem
derzeitigen Zustand keine Verschlechterung im
Bestandsgebiet einstellt.

Beschlussvorschlag 3.2.5

3.2.6

ST Nr. 3.9

Es wird angeregt, dass
bautechnische Mal3nahmen zum
Schutz der benachbarten, tiefer
liegenden Grundsttcke (hier:
Kleine Heide 53) vor Uberfluten
umgesetzt werden. Falls Kosten
fur die Sanierung aufgrund von
Fehlplanungen entstehen, sind

Die schadlose Niederschlagswasserabfiihrung
durch ein ausreichend dimensioniertes
Kanalnetz erganzt Gber ein Freigefalleabfluss
Uber die Fahrbahn schutzt die Birger innerhalb
und aul3erhalb des Plangebietes.
Zukunftsorientiert wurden Starkregenereignisse
berlicksichtigt. Bei sehr starken
Regenereignissen kann das Wasser ber die

Die Stral3enausbau- und
Entwasserungsplanung ist so
vorzusehen, dass der
Entwéasserungskomfort und
die Uberflutungssicherheit fiir
die an das Plangebiet
angrenzende Bebauung und
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diese durch die Stadt Coesfeld zu
tragen.

Stral3en- und Wegeoberflachen im Freigefalle
zum tiefsten Punkt im Plangebiet beim Durchlass
zum Regenrickhaltebecken sidlich der
Bundesstral3e abflieRen (Notwasserweg). Hier
ist ein ausreichend dimensionierter Durchlass
zum erweiterten Regenrickhaltebecken
vorgesehen. Sowohl der Durchlass als auch das
Regenrickhaltebecken sind ausreichend
dimensioniert.

Zwischen dem Grundstiick Kleine Heide und der
ErschlieRungsstral3e ist ein 4 m breiter
Verkehrsgrinstreifen. StralRenausbau (z. B.
Querschnitt) und Gestaltung der
Verkehrsgriinflache werden abschlieend im
Zuge der Straf3enausbauplanung in Abstimmung
mit den Anwohnern abgestimmt. Schwellen in
Kombination mit Drainagen kdnnen sicherstellen,
dass kein Oberflachenwasser aus dem
Plangebiet auf die niedriger gelegenen
Bestandsstral3en flief3t.

Grundsatzlich hat der Bebauungsplan
sicherzustellen, dass sich gegenliber dem
derzeitigen Zustand keine Verschlechterung im
Bestandsgebiet einstellt.

Grundstiicke den Regeln der
Technik entsprechen.

Beschlussvorschlag 3.2.6

3.2.7

ST Nr. 3.9

Es wird darauf hingewiesen, dass
es durch die Erhéhung der
Vegetation zur
Verkehrsberuhigung an dem
Grundstick Kleine Heide 53 dazu
kommen kann, dass die
Bellftungsgitter an der Garage
verschlossen werden und somit
ihrer Funktion nicht mehr gerecht

Die Verkehrsgrinflache neben Kleine Heide 53
wird als Insektenweide angelegt. Ein
Stralienbaum ist aufgrund der Anregung des
Absenders im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung bereits im Bebauungsplan nicht mehr
vorgesehen. Ein Konflikt zwischen
GaragenbellUftung und Festsetzungen des
Bebauungsplanes ist nicht erkennbar.

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

Seite 124 von 192




Stadt Coesfeld
Abwagung Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide*

A
STADT imRD aum

COESFELD

werden konnen. Die Kosten fir
daraus resultierende Schaden
muss die Stadt Coesfeld tragen.

Im Rahmen der Ausfuhrungsplanung der
ErschlieBungsanlagen ist grundsatzlich
planerisch sicherzustellen, dass die
Bellftungsgitter an der Garage Kleine Heide 53
nicht verschlossen werden.

3.3 Anregungen zum Thema Umwelt

3.3.1

ST Nr. 3.3

Die Errichtung des neuen
Hochwasserriickhaltebeckens ist
nur dadurch zu erreichen, dass
Auskofferungen auf dem
Flurstiick 197 durchgefihrt
werden. Es wird beflrchtet, dass
durch die Erweiterung des
Hochwasserruckhaltebeckens
den umliegenden Flachen
Wasser aus dem Erdreich
entzogen wird, was zur
Austrocknung der eigenen
Flachen fihren wirde. Eine
ausreichende Wasserversorgung
von Ackerpflanzen sei nach
Realisierung des
Ruckhaltebeckens nicht mehr
gegeben. Aufgrund der
geologischen Verhaltnisse der
Flurstiicke 195 und 197 sei der
Realisierungsort des neuen
Regenrickhaltebeckens auf dem
Flurstiick 197 sachlich
ungeeignet. Der Einwender ist
Eigentimer des Flursticks 195,
Flur 40, Gemarkung Coesfeld-
Kirchspiel und Pé&chter des

Zur fachlichen Beurteilung der vorgetragenen
Sorge, dass die Erweiterung des
Regenriickhaltebeckens (RRB) zu einer
unzureichenden Wasserversorgung von Acker-
und Feldfrichten fuhrt, liegt die Stellungnahme
von beratenden Ingenieuren Dr. Schleicher &
Partner vom 16.11.2021 vor. Sie liegt als Anlage
26 der Abwagung bei.

In der eiszeitlichen, sandigschluffigen
Deckschicht ist kein dauerhafter,
zusammenhangender Grundwasserkorper
ausgebildet. Es kann sich nach Niederschlagen
zeitweilig Stauwasser bilden und in
niederschlagsarmen Zeiten fallt die Schicht
naturlicherweise bis zum Mergelhorizont trocken.

Eine hydraulische Wirkung des geplanten RRB
auf das Grundwasser im eigentlichen Sinne kann
aufgrund der oben beschrieben
Hohenverhaltnisse und
Bodenzusammensetzung ausgeschlossen
werden.

Die laterale Auswirkung von dranierenden
Anlagen oder Einschnitten in den Untergrund ist
hier sehr gering, weil sich ein vergleichsweise
steiler ,Absenktrichter” ausbildet.

Bei der Erweiterung des
Regenriickhaltebeckens ist
eine Austrocknung der
angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen
ggf. durch technische
MalRnahmen zu vermeiden.

Beschlussvorschlag 3.3.1
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stadtischen Flurstiicks 197, Flur
40.

Der Einfluss auf den Wasserhaushalt der
angrenzenden Flachen ist sehr gering und
beschrankt sich auf einen schmalen
Randstreifen von wenigen Metern entlang der
RRB-Bdschung.

Das RRB wird nicht Uber diesen Bebauungsplan
gesichert. Allerdings besteht aufgrund der
fachlichen Vorabstimmungen mit den
zustandigen Behorden eine sehr hohe
Wahrscheinlichkeit, dass die wasserrechtlichen
Genehmigungen erteilt werden.

Der endglltige Nachweis erfolgt in der
Genehmigung der RRB-Ernweiterung fur die ein
wasserrechtliches Verfahren nach § 31 WHG
erforderlich ist, indem anhand objektbezogener
Felduntersuchungen genauer beurteilt werden.

Sollte sich im Verlauf des
Genehmigungsverfahren wider Erwarten
herausstellen, dass nennenswerte Auswirkungen
auf die angrenzenden Flachen zu besorgen sind,
kdnnen diese mit bewahrten technischen
MalRnahmen (z.B. Spundwandumschliel3ung,
Vertikalfolie, Schlitzwand 0.4.) zuverlassig
verhindert werden.

Die Stadt Coesfeld ist Eigentimerin der
landwirtschaftlichen Flache Gemarkung
Coesfeld-Kirchspiel, Flur 40, Flurstiick 197. Nach
Auslaufen des Pachtvertrags ist die Pachtflache
zu rdumen und an die Stadt zuriickzugeben.
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3.3.2

ST Nr. 3.7

Es wird angeregt, aufgrund der
Struktur der Artenschutzprifung
(Vermischen zweier Gutachten),
der ausgefiihrten
Bestandsaufnahme und der
fachlichen Ausfihrungen, das
Gutachten zu verwerfen. Um die
Neutralitat zu gewahrleisten, ist
ein offentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger zu
beauftragen.

Dem Gutachter wird vorgeworfen
gegen den Mieter- und
Péachterschutz verstol3en zu
haben.

Das Gutachten wurde von der Unteren
Naturschutzbehdrde geprift und als fachlich
richtige Artenschutzprifung bewertet.

Zur Erstellung einer artenschutzrechtlichen
Prifung ist kein 6ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger notwendig. Es ist
ausreichend, dass die Person von den
zustandigen Behorden als qualifiziert beurteilt
und akzeptiert wird, was auch hier der Fall ist.
Die im Vergleich zur friihzeitigen Beteiligung
erganzten Passagen

Die Begehungstermine sind korrekt eingetragen.
Fachkundige Personen melden sich nicht immer
an und verhalten sich mdglichst unauffallig, um
insbesondere Tierarten nicht zu storen.

In der artenschutzrechtlichen Prifung ist sowohl
der Stand aus dem Jahr 2017 als auch aus dem
Jahr 2020 enthalten. Die Ergénzungen bezogen
sich auf die nachtraglich begangenen Gebaude
und die Kiebitze stdlich am
Regenriickhaltebecken sudlich der
Bundesstral3e. Die Ergdénzungen wurden von
dem Gutachter farblich gekennzeichnet. Auf der
ersten Seite des Gutachtens wird darauf
eingegangen.

Herr Pfeifer hat im Rahmen seiner
Untersuchungen auch den Hof Kalksbecker Weg
120 besucht. Es war an diesem Tag schones
Wetter und die Pferde auf der Koppel. Der/Die
Eigentiimer:in der Nebengebéude hat Herrn
Pfeifer zum Stall gefuhrt, der offen stand, sodass
eine Begutachtung des Innenraumes — wie im

Der Anregung wird nicht
gefolgt. Die Untere
Naturschutzbehérde hat die
Artenschutzprifung gepruft
und als fachlich richtig
bewertetet.
Beschlussvorschlag 3.3.2
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Gutachten beschrieben — mdglich war. Die
Pferde sind zu keinem Zeitpunkt durch die
Begehung in Nervositat versetzt worden. Die
Pferdekoppel war verpachtet. Den Stall durfte
der Pachter aber nur gegen Instandhaltung
benutzen. Der/Die Eigentimer:in hatte jederzeit
ein Betretungsrecht.

Forderungen, die in der
Artenschutzpriifung beschrieben
sind, in den Bebauungsplan
aufzunehmen:

- Gewasserrander des neuen
Regenriickhaltebeckesn (RRB)
flach gestalten

- Umgebende Randflachen des
neuen RRB als kurzrasige
Grunlandflachen ausflinren

- Die Griunflache von Schafen
beweiden zu lassen

- Schiitzenverein Aktivitaten erst
ab dem Spatsommer

- Erweiterung des RRB'’s in der
Zeit vom 01.07. bis 28.02.

Geltungsbereiches des Bebauungsplanes. Im
Aufstellungsverfahren ist abzuklaren, ob eine
schadlose Entwdasserung inkl. Einleitung in den
Kalksbecker Bach umsetzbar ist. Zur Prifung
der Umsetzungsfahigkeit war es erforderlich zu
prufen, ob einem Bau des
Regenrickhaltebeckens artenschutzrechtliche
Belange entgegenstehen. Die
Artenschutzprifung ergab, dass zwar ein Kiebitz
im Umfeld lebt, aber es zu keinen Konflikten mit
der Regenriickhaltebeckenerweiterung kommt.
Der Bau des Regenriickhaltebeckens dient auch
dem Ausgleich der Eingriffe in Natur und
Landschaft im Plangebiet.

Die endguiltige Ausbauplanung erfolgt in der
Genehmigung der RRB-Ernweiterung, fur die ein
wasserrechtliches Verfahren nach 8 31 WHG
durchgefihrt wird. Dort kénnen die Anregungen

3.3.3 | STNr. 3.7 Es wird angeregt, ein Das Gutachten wurde von der Unteren Der Anregung, die
Erganzungsgutachten der Naturschutzbehdrde gepruft und als fachlich Artenschutzprufung mit
Artenschutzrechtlichen Prifung richtige Artenschutzprifung bewertet. Eine Aussagen der Anlieger und
zu erstellen, in dem die Aussagen | weitere Uberarbeitung des Gutachtens bzw. eine | Bewohner des Plangebiets zu
der Anlieger und Bewohner des Erganzung ist nicht notwendig. erganzen, wird nicht gefolgt.
Plangebietes mit einbezogen Beschlussvorschlag 3.3.3
werden.

3.34 | STNr. 3.7 Es wird angeregt, folgende Das Regenriickhaltebecken liegt auRerhalb des | Der Anregung wird nicht

gefolgt. Die Forderungen der
Artenschutzprifung kdnnen
im Rahmen des
wasserrechtlichen
Genehmigungsantrags
beriicksichtigt werden.
Beschlussvorschlag 3.3.4
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berticksichtigt werden und nicht in diesem
Bebauungsplan.

Die Erweiterung des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes auf das RRB ist nicht
notwendig, da es durch Fachplanung gesichert
und gesteuert wird.

3.35 | STNr.3.7 Es wird angeregt, einen offentlich | Eine fachlich versierte Person, die vom | Der Anregung, die Meinung
bestellten und vereidigten Projektentwickler beauftragt wurde, hat den | eines externen vereidigten
Sachverstandigen mit der erhaltenswerten Baumbestand aufgenommen. | Baumsachverstandigen
Erstellung eines Gutachtens Uber | Die Person ist vorab mit der Stadt aufgrund der | zuséatzlich zur fachlich
die noch vorhandenen Badume im | langjéhrigen guten Expertise positiv abgestimmt | versierten Person und zum
Plangebiet zu beauftragen. Bei worden, auch wenn es sich nicht um einen | stadtischen
dem Gutachten sollen die offentlich bestellten und vereidigten | Baumsachverstandigen
Empfehlungen von Galk e.V. Sachverstandigen handelt. Die Bewertungen sind | einzuholen, wird nicht gefolgt.
berlcksichtigt werden. zusatzlich vom stadtischen Baumfachmann | Beschlussvorschlag 3.3.5

grundsatzlich bestatigt worden.

Die Stadt Gbernimmt spéater die Pflege der
Baume, deswegen hat sie ein hohes Interesse
daran nur gesunde und zukunftsfahige Baume zu
erhalten. Die GALK e.V. Empfehlungen sind
hilfreich, mussen aber bei der
Baumerhaltungsbewertung nicht vollumfanglich
umgesetzt werden. Ein weiterer externer
Baumsachverstandiger ist nicht notwendig.

3.3.6 | STNr. 3.7 Es wird angeregt, die =zu | Der erhaltenswerte Baumbestand ist nach der | Der erhaltenswerte
erhaltenden Baume im | Planzeichenverordnung, an die sich | Baumbestand ist nach
Bebauungsplan malilich | Bebauungspléne zu halten haben, festgesetzt. | Planzeichenverordnung
einzuzeichnen. Baumstandort und die Kronentraufe sind aus den | unverandert festzusetzen.

Ortsaufnahmen (Gbernommen worden. Der | Beschlussvorschlag 3.3.6
Bebauungsplan entspricht der
Planzeichenverordnung.
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3.3.7 | STNr. 3.7 Es wird angeregt, dass die zu | Der Bebauungsplan setzt fest, dass die DIN | Der Bebauungsplan setzt
erhaltenden Baume im | 18920 zum Baumschutz bei erhaltenswerten | unverandert fest, dass zum
Bebauungsplan mit dem | Bd&umen anzuwenden ist. Baumschutz die DIN 18920
tatsachlichen Kronenmalf3 anzuwenden ist.
(Kronentraufe) und Wurzelbereich | Die DIN 18920 ist eine Norm, die den | Beschlussvorschlag 3.3.7
(nach DIN 18920) festzulegen | ausfuhrenden Unternenmen aufzeigt, welche
sind. SchutzmalRnahmen vorzusehen sind, um den

erhaltenswerten Baum zu erhalten. Der
Bebauungsplan kdnnte den heutigen Kronen- und
Wurzelschutzbereich von 1,5 m gemessen von
der idealisierten runden Baumkronentraufe
darstellen. Der Baum wird in den nachsten Jahren
aber wachsen. Wenn in einigen Jahrzehnten
Baumafnahmen erforderlich sind, unabhé&ngig
vom eingezeichneten Schutzbereich, muss der
dann bestehende Kronen- und Wurzelbereich
nach der DIN beachtet werden.

Die Einhaltung der Norm, durch die mit sehr hoher
Wahrscheinlichkeit der Baumschutz besteht, ist
wichtiger als die Eintragung der Schutzbereiche
im Bebauungsplan, die sich aufgrund des
naturlichen Wachstums noch andern.

3.3.8 | STNr. 3.7 Es wird angeregt, dass die Der Bebauungsplan setzt zum Baumschutz | Die Festsetzung zur
Regelwerke zum Baumschutz bereits die DIN 18920 fest. Fir die Erhaltung des | Baumerhaltung im
(DIN 18920, RAS LG4, und ZTV- | Baumbestandes sind die Regelungen | Bebauungsplan ist
Baumpflege) im Bebauungsplan ausreichend. Weitere Normen konnen bei den | ausreichend. Die Bindung an
ohne Ausnahme (z.B. bei Baumpflegetéatigkeiten angewandt werden. Einer | weitere Normen ist nicht
baulichen Anlagen) festzulegen Festlegung im Bebauungsplan bedarf es nicht. | notwendig.
sind. Dies soll ebenso fir den Die Normen werden zudem regelmaRig | Beschlussvorschlag 3.3.8
grenznahen Baumbestandes des | aktualisiert. Klimaauswirkungen werden in den
Grundsttickes Kalksbecker Weg zukinftigen Regelwerken starker beriicksichtigt
120a, um diesen zu erhalten. werden, sodass die Pflege der Baume immer auf

dem neusten Wissensstand erfolgen sollte und
nicht im Bebauungsplan festgesetzt wird.
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Wichtig ist und bleibt die Baumerhaltung. Wie
erhalten und gepflegt werden soll, setzt der
Bebauungsplan mit Ausnahme der DIN 18920
nicht fest.

3.3.9

ST Nr. 3.7

Es wird angeregt, dass die zu
erhaltenden Baume nach § 9 Abs.
1 Nr. 25 BauGB im
Bebauungsplan als ,erhaltender
Baum* festgesetzt werden.

Baume zur Erhaltung sind nach 8 9 Abs. 1 Nr. 25
b BauGB festzusetzen. Die zeichnerische
Festsetzung entspricht der
Planzeichenverordnung. Erganzend besteht die
textliche Festsetzung Nr. 13, die erganzende
Regelungen z. B. die Einhaltung der DIN 18920
sichert.

Entlang der Grundsticksgrenze Kalksbecker
Weg 120a setzt der Bebauungsplan eine
offentliche Verkehrsgriinfliche fest. Sie geht ins
Eigentum der Stadt Coesfeld Uber. Die
stadtischen Betriebe arbeiten nach dem aktuellen
Stand der Baumpflege, weswegen dort keine
zusatzlichen Festsetzungen erforderlich sind. Die
Grinflache steht einer Baumerhaltung auf dem
Nachbargrundstiick Kalksbecker Weg 120a nicht
entgegen.

Die Festsetzung zur
Baumerhaltung im
Bebauungsplan entspricht
dem Baugesetzbuch und der
Planzeichenverordnung.
Weitere Normen
insbesondere fir 6ffentliche
Flachen in der Obhut der
Stadt sind nicht erforderlich.
Beschlussvorschlag 3.3.9

3.3.10

ST Nr. 3.7

Es wird angeregt, dass die
Neuanpflanzung der Baume so
auszufuihren ist, dass eine
Beschattung der fuinf grenznahen
Bestandsbaume im Bereich der
Grundstiicksgrenze Kalksbecker
Weg 120a (zwei Linden,
Kirschbaum, zwei kleinere
Obstbdaume) ausgeschlossen
wird. Das geplante Verkehrsgrin
reicht als Baumschutz nicht aus.

Insgesamt werden 139 Baume im Plangebiet
gepflanzt bzw. bleiben stehen. Die festgesetzten
Baume zweiter Wuchsordnung erreichen eine
Hohe von bis zu 15 m. Eine Beschattung von
Hausern im Tages- und Jahresverlauf kann
somit nicht ausgeschlossen werden. Die
Standorte der anzupflanzenden B&aume auf den
privaten Grundstticken stehen zudem nicht fest,
sondern kénnen von den zukinftigen
Eigentimern selbst gewahlt werden.

Bei der Standortwahl der Strallenbdume wurde
eine mdgliche Beschattung von angrenzenden

An den beiden
Baumstandorten fir
Neuanpflanzungen an der
Grundstiicksgrenze
Kalksbecker Weg 120a wird
festgehalten.
Beschlussvorschlag 3.3.10
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Hausern berucksichtigt, weswegen ein Baum bei
der Zufahrt Kleine Heide entfallen ist.

Entlang der Grundstiicksgrenze Kalksbecker
Weg 120a ist nur ein Stralenbaum vorgesehen,
ein ausreichender Abstand ist vorgesehen. Auf
die privaten Baume wird Ricksicht genommen.
Der Baum neben der Trafostation wirft aufgrund
des Sonnenverlaufs nur in den Morgenstunden
kurz einen Schatten auf das Grundstuck.

Um den Baumstandort ggf. hoch zu optimieren,
kdnnen die StraRenbaume zudem im Rahmen
der StralBenausbauplanung gemar der
Textlichen Festsetzung 12 durch die Stadt als
Trager der Baulast um bis zu 3,0 m verlegt
werden, um Konflikte mit Anwohnern zu
vermeiden. Die Wahl der Baumart aus der
GALK-StraRenbaumliste wird zusammen mit den
Anliegern getroffen.

Der Begruinung des StraRenraums und der
privaten Grundstiicke kommt fir das Mikroklima
und die Beschattung eine hohe Bedeutung zu.
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3.3.11

ST Nr. 3.7

Es wird angeregt, dass falls die
Bestandsbaume gefallt werden
mussen, bei der Anpflanzung der
neuen Baume im Plangebiet
darauf zu achten ist, dass die
Holzfassade Kalksbecker Weg
120a nicht ibermé&Rig verschattet
wird. Hier sind kleinwichsige
Baume mit regelméaRigen
Ruckschnitt zu pflanzen.

Die Bestandsbdume auf dem Grundstiick
Kalksbecker Heide 120a stehen der Umsetzung
des Plangebiets nicht entgegen, sie missen
nicht gefallt werden. Zum Schutz der Baume
wird entlang der Grenze ein Griinbeet
vorgesehen. Die Baume auf dem Grundstick
Kalksbecker Heide 120a kdnnen nicht
festgesetzt werden, da sich das Flurstiick
aul3erhalb des Geltungsbereichs des
Bebauungsplans befindet. Im Plangebiet ist bei
der Wahl der Baume auf Grunflachen die GALK-
Stral3enbaumliste zu bertcksichtigen. Der
Baumstandort kann durch die Stadt als Trager
der Baulast um bis zu 3 Meter zur
Konfliktvermeidung versetzt werden.

Erhaltenswerte Baume sind gleichwertig und -
artig zu ersetzen. Eine Eiche oder Rotbuche sind
Baume erster Wuchsordnung (20 m Hoéhe),
entsprechend sind sie zu ersetzen.

Grundsatzlich sind im
Bebauungsplan festgesetzte
Baume bei Abgang
gleichwertig und -artig zu
ersetzen. Nicht festgesetzte
Baume sind bei Rodung nicht
Zu ersetzen.

Beschlussvorschlag 3.3.11
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Die Pflanzgebote auf privaten Grundstiicken, im
Strallenraum und auf angrenzenden
Grunflachen sehen Baume zweiter
Wuchsordnung (15 m Hohe) vor. Fir die Pflege
der Baume sind die Eigentiimer verantwortlich
(im offentlichem Raum der Bauhof).

Baume verbessern die Aufenthaltsqualitét,
verbessern das Kleinklima und mindern
Auswirkungen des Klimawandels. Eine
Beschattung von einzelnen Gebaude- und
Grundstucksbereichen ist zum Vorteil aller
Bewohner hinzunehmen.

3.3.12

ST Nr. 3.9

Es wird angeregt, dass keine
Baume sudlich vor der Garage
Kleine Heide 53 geplant werden,
da die Flache fiur eine
Photovoltaikanlage vorgesehen
ist.

Die frihzeitige Abwagung ist
fehlerbehaftet, weil die
Photovoltaikanlage laut § 62 Abs.
1 Nr. 3 BauO NRW
genehmigungsfrei auf der Garage
gebaut werden darf.

An der Zufahrt von der Kleinen Heide ins
Plangebiet sah die Vorentwurfsplanung eine
Torsituation durch zwei StraRenbaume vor. Die
Stadt Coesfeld mdchte regenerative
Energiegewinnung fordern und nicht
beeintrachtigen. Die Planung setzt den
nachstgelegenen StralRenbaum zum Grundstick
Kleine Heide 53 nicht mehr fest, obwohl dadurch
die stadtebaulich zu befiirwortende Torsituation
entfallt.

Nach 8§ 6 Abs. 8 Nr. 5 BauO NRW sind auf
Garagen mit einer mittleren Wandhohe bis zu 3
m Solaranlagen ohne eigene Abstandsflachen
zulassig. Die Gesamtlange der Bebauung nach
Satz 1 Nummern 1 bis 5 darf je Nachbargrenze 9
m und auf einem Grundstuck zu allen
Nachbargrenzen insgesamt 15 m nicht
Uberschreiten. Die Grenzgarage Kleine Heide 53
ist 9 m lang. Nach der Novellierung der
Bauordnung musste bei diesem konkreten
Vorhaben keine Abstandsflache beachtet
werden. Gemal3 § 62 Abs. 1 Nr. 3 a) BauO NRW

Der Anregung wird gefolgt,
indem auf die Anpflanzung
eines Baumes unmittelbar am
Grundstiick Kleine Heide 53
verzichtet wird.

Beschlussvorschlag 3.3.12
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sind Solaranlagen auf Garagen
genehmigungsfrei.
3.4 Anregungen zum Thema Planungskonzept / Bauen
3.4.1 | STNr.34 Es wird angeregt, mehr Um die stadtebauliche Einheitlichkeit zu wahren, | Der Anregung wird nicht
Bauflachen fur kleinere 1,5 bietet sich die Lage der eingeschossigen Hauser | gefolgt. Die eingeschossigen
geschossige Einfamilienhdauser am Ende eines Wendehammers am Rande des | Hauser werden nicht verlegt
und Bungalows im Plangebiets an. Um den individuellen Wiinschen | und die Anzahl der
Bebauungsplan vorzusehen und | in einer pluralistischen und toleranten Bauflachen fir I-geschossige
diese aus dem ostlichen Ende Gesellschaft zu entsprechen, wird keine Hauser nicht erhoht.
des Wohngebietes auf die Dachform festgelegt. Die Dachneigung soll
Grundstiicke sudlich der zwischen 0 bis 30° liegen. Die fir Bungalows Beschlussvorschlag 3.4.1
bebauten Grundstiicke Holtene charakteristischen Flachdacher sind somit
Klinke 87, 89, 91 und 93 zu zulassig. Da die Nachfrage nach Bungalows im
verlegen. Auf den freiwerdenden | Vergleich zu Ein- und Zweifamilienhausern recht
Grundstiicken sollte wie zur gering ist, wurden die Festsetzungen nur auf
frihzeitigen Beteiligung der zwei Grundstiicken angepasst.
iﬁféﬂ]?;;%?j?jee:i?c\r’lvzzgen' Eingeschossig_e Flachdaphhauser zwischen _den
Grundstiicke aufgrund der g_eplant(_an zwelge_sch055|gen H&usern und ein-
Uberschreitungen der geltenden bis zweigeschossiger Bestandsbebauung am
: Kalksbecker Weg wirde zu einem Bruch im
schalltechnischen Wohngebiet fiihren
Orientierungswerte gemalf3 DIN '
18005-1 nur fir Investoren oder
Mietobjekte eignen.
3.42 | STNr.35 Es wird angeregt, dass die Hohe | Der Firsth6henvergleich zwischen Die maximal zulassigen
ST Nr. 3.6 derr angrenzenden Neubauten an | Bestandsfirsth6hen und den zulassigen Firsthohen bewegen sich auf
ST Nr. 3.7 die Traufen- und Firsthdhe der maximalen Firsthéhen zeigt, dass im Schnitt die | dem heutigen
ST Nr. 3.8 bestehenden Hauser neuen Hauser 0,93 m hoher gebaut werden Firsthbhenniveau der
ST Nr. 3.9 insbesondere zweite Reihe kénnen als die heute stehenden angrenzenden
Kalksbecker Weg (Holtene Klinike | Bestandshauser. Der grof3te Bestandshauser.
87, 89, 91 und 93) an der Kleine Firsthhenunterschied betragt 2,8 m an der
: Holtenen Klinke 91. Der Dac%lfirst der Holtenen Beschlussvorschlag 3.4.2.1
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Heide anzupassen sind.

Die Traufhohe soll auf 3 m
reduziert werden.

Klinke 86 wird die Neubauten um mindestens 0,4
m Ubertreffen. Es ist davon auszugehen, dass
die Neubauten nicht ganzlich die maximale
GebaudehoOhe ausnutzen, weswegen
Hohenunterschiede gering bzw. unter den
Bestandsfirsten bleiben werden. In der folgenden
Tabelle sind die Bestandsfirste mit den
nachstgelegenen Baugrundstiicken, die teilweise
durch Erschliel3ungsstra3en getrennt sind,

aufgelistet.
Lage Nachbar Plangebiet
FH m (NHN) | max. FH m
(NHN)
KI. Heide 53 98,3 99,0
KI. Heide 55 98,8 99,0
Kl. Heide 57 98,8 99,2
Kalks. Weg 118 99,3 99,2
Kalks. Weg 120a 98,3 99,3
Holtene Kl. 86 99,7 99,3
Holtene KI. 87 98,9 99,4
Holtene KI. 89 97,2 99,3
Holtene Kl. 91 97,2 100
Holtene KI. 93 99,0 100
Kalks. Weg 130 97,5 99,5
Mittelwert 98,45 99,38

Die Hauser Kalksbecker Weg 130 und Hoéltene
Klinke 87 - 93 grenzen direkt an die privaten
Grundstuicke an. Zur Holtenen Klinke wird das
Gelandeniveau angehoben, damit das
Niederschlagswasser oberflachig mit Gefélle in
Richtung Siden - ins Plangebiet weg von den
Bestandsgrundstucken - abflief3t. Die Neubauten
liegen dadurch rund 0,6 m hdher, was sich auf
die zulassige First- und Traufhdhe auswirkt.
Gleichwohl liegen die maximalen Traufthéhen im
Vergleich zu den Satteldachtrauth6hen 1,66 m
hoher. Aufgrund der grol3en Garten wird ein

Die zulassigen
Traufhéhenbereiche liegen
etwas Uber den
Bestandshdhen. Die
Hohendifferenzen und die
Néahe bewegen sich innerhalb
Ublicher Schwankungen in
Wohngebieten.

Der Anregung, die
Traufhdhen niedriger
festzusetzen, wird zur
Schaffung zusétzlichen
Wohnraums nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 3.4.2.2
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gewisser Abstand zwischen den Hausern
eingehalten.

Lage Nachbar Plangebiet
TH m (NHN) | TH m (NHN)

Holtene KI. 87 93,6 | 94,3 bis 96,3
Holtene Kl. 89 Pultdach

Holtene Kl. 91 Pultdach

Holtene KI. 93 94,2 | 94,5 bis 97,0
Kalks. Weg 130 93,0 94,5
Mittelwert 94,27 95,93

Am nachsten stehen die Hauser am Kalksbecker
Weg nebeneinander. Dort liegt die zwingend
festgesetzte Trauthohe 1,5 m Uber dem der
Nachbarbestandstraufhdhe.

Mit der festgesetzten maximalen Firsthéhe bzw.
Oberkante und die Traufhéhenbereiche sind die
Gebaude in der Hohe begrenzt.

Die Hauser sollen sich gleichwohl in den
Bestand einfiigen. Entlang dem Kalksbecker
Weg wird daher die Traufhdohe auf zwingend 4,5
m festgesetzt, die 1,5 m Uber der
Nachbarbestandtraufhdhe liegt, dadurch aber
mehr Wohnraum schafft. Das zweite Geschoss
und der ggf. noch dariiber liegende Spitzboden
liegen dadurch aber im Dachgeschoss.

Die in der Stellungnahme aufgefihrten Fotos
und Zeichnungen von Beispielgeb&uden sind in
dem Plangebiet aufgrund der getroffenen
Festsetzungen allesamt unzulassig: keine
Flachdacher, kein Balkon/Dachterrasse tber
dem zweiten Geschoss, kein Staffelgeschoss
aufgrund der festgesetzten Hohen.
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Das Haus in der folgenden Abbildung eines I1-
geschossigen Hauses mit geneigtem Dach ist im
Plangebiet ebenfalls unzuléssig. Es hat eine
Traufhohe von ca. 8,5 m und verstof3t somit
gegen die maximale Traufhéhe von 6,5 m.
Dachterrassen tiber dem zweiten Geschoss sind
aulerdem unzulassig.

Abbildung 1: Unzuldssiges Gebaude im
Plangebiet

(Architekten Ingenieure Billstein ©)

Um grof3stadtische Bauformen in einer typisch
landlich gepragten Stadt zu vermeiden, schlief3t
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der Bebauungsplan Dachterrassen, Balkone und
Altane Uber dem zweiten Geschoss aus. Blrger
sollen sich auf ,Augenhdhe” begegnen und ins
Gesprach kommen. AufRenwohnbereiche im
dritten Geschoss sind hierfur abtraglich. Das
Konfliktpotential mit Schalleinwirkungen von den
Bundes- und Kreisstral3en wird dadurch zudem
gesenkt.

3.4.3

ST Nr. 3.6
ST Nr. 3.7
ST Nr. 3.9

Es wird angeregt, die
Geschossigkeit der neuen
Bebauung der vorhandenen
Bebauung inshesondere zweite
Reihe Kalksbecker Weg (Hdltene
Klinke 87, 89, 91 und 93)
anzupassen.

Es sollen nur 1,5-geschossige
Hauser zulassig sein.

Zweigeschossige Bebauung mit ausgebauten
Dachgeschossen sind u.a. am Kalksbecker Weg
100, 102, 104 und Kleine Heide 46, 48 und 48a
zu finden. Zweigeschossige Hauser stehen am
Kalksbecker Weg 126, 136 und Holtene Klinke
89 und 91.

Die Mehrheit der 1,5-geschossigen Hauser weist
einen ausgebauten Spitzboden auf.

Es besteht auch eine dauerhafte Nachfrage an
zweigeschossigen Hausern mit ergdnzendem
Sattel- oder Zeltdach als Stauraum oder
Nebenanlagen, da heutzutage Uberwiegend auf
Keller verzichtet wird. Zudem sollte mit Boden
sparsam umgegangen werden, sodass zwei
Vollgeschosse im Plangebiet fur die zweite
Wohnung bis auf den Bereich fir die Bungalows
durchgéngig zulassig sind.

Mit der festgesetzten maximalen Firsthohe bzw.
Oberkante sind die Geb&ude in der Hohe
begrenzt.

Die Hauser sollen sich gleichwohl in den
Bestand einfligen. Entlang dem Kalksbecker
Weg wird daher die Traufhohe auf zwingend 4,5
m festgesetzt. Das zweite Geschoss und der ggf.
noch dartiber liegende Spitzboden liegen
dadurch im Dachgeschoss.

Der Anregung, die
Geschossigkeit zu reduzieren,
wird auch aufgrund der
erganzenden Festsetzungen
nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 3.4.3
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Die stadtebauliche Konzeption hat die ortliche
Nachfrage zu berlcksichtigen. Ein Bereich flr
eingeschossige Gebéaude ist im Osten geplant.
Dort sind Dachneigungen zwischen 0 und 30°
zulassig. Satteldacher sind eingeschrankt
maglich.

Ansonsten sind Satteldacher mit einer
Dachneigung von 25° bis 45° tberall neben den
gleichgeneigten Walmdachern und Zeltdachern
mit einer Neigung von 15° bis 25° zulassig, um
den individuellen Wiinschen in einer
pluralistischen und toleranten Gesellschaft zu
entsprechen.

Um groR3stadtische Bauformen in einer typisch
landlich geprégten Stadt zu vermeiden, schlief3t
der Bebauungsplan Dachterrassen, Balkone und
Altane Uber dem zweiten Geschoss aus. Burger
sollen sich auf ,Augenhéhe“ begegnen und ins
Gesprach kommen. Auf3enwohnbereiche im
dritten Geschoss sind hierfir abtraglich. Das
Konfliktpotential mit Schalleinwirkungen von den
Bundes- und Kreisstral3en wird dadurch zudem
gesenkt.

Hauser mit zwei Vollgeschossen und dartber
liegendem Staffelgeschoss mit Dachterrasse
entsprechen nicht den Festsetzungen.

Erganzende Erlauterungen sind der Anlage 24
,Geschossigkeit* zu entnehmen

3.4.4

ST Nr. 3.7

Es wird angeregt, dass die
Grundflachenzahl auf den Wert
0,35 festgesetzt wird.

Der Bebauungsplan setzt eine Grundflachenzahl
von 0,4 (40 %) fest. Hauptgebaude mitsamt
Terrassen und Balkonen durfen 40 % der
Grundstucksflache versiegeln. Aufgrund der

Der Anregung wird nicht
gefolgt, es bleibt bei einer
Grundflachenzahl von 0,4.
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Festsetzungen durfen Stellplatze und Garagen
mit ihren Zufahrten, Zuwegungen,
Nebenanlagen und unterirdischen Gebauden
das Grundsttick um weitere 20 % (insgesamt 60
%, GRZ Il 0,6) versiegeln. Zur besseren
Einschatzung wurden die Versiegelungsgrade
aus Luftbildaufnahmen von
Nachbargrundstiicken ermittelt. Der Mittelwert
fur die GRZ fur die Hauptnutzung liegt bei 0,25
(Kleine Heide 47: 0,27, Kleine Heide 53: 0,28,
Holtene Klinke 84: 0,14, Hdoltene Klinke 87: 0,25,
Holtene Klinke 91: 0,28, Kalksbecker Weg 118:
0,25 und Kalksbecker Weg 130: 0,28) Sie liegen
somit deutlich unter der Grundflachenzahl von
0,4. Man kann die Zahlen aber auch so
interpretieren, dass sie ihr Grundstuck flr die
Hauptnutzungen (Hauser) nicht vollstandig
ausnutzen. Bei den begunstigten Stellplatzen,
Garagen, Nebenanlagen, Garagen-/
Stellplatzzufahrten und interirdischen Gebaude
ergibt sich ein Mittelwert von 0,51, der aber nur
wegen zwei ,Ausreil’ern (Holtene Klinke 84;
0,29 und Kalksbecker Weg 118: 0,47) so niedrig
liegt. Alle anderen Nachbarn benétigen eine
Uberschreitung von 60 % fiir die beglinstigten
baulichen Anlagen (z. B. Stellplétze) also eine
GRZ-Festsetzung von 0,4, wie sie im Plangebiet
angedacht ist. Eine Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme ist aufgrund
gesetzlicher Vorgaben inkl. Gbergeordneter
Zielvorgaben und Grundsétze sowie politischer
Willensbekundung geboten. Zur Reduzierung ist
je beanspruchte Flache mehr Wohnraum zu
schaffen. Eine zweigeschossige Bebauung flgt
sich in das Wohnumfeld ein. Sie geht ortstiblich

Beschlussvorschlag 3.4.4
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mit ein bis zwei Wohnungen einher. Es besteht
gleichzeitig eine nicht unerhebliche Nachfrage
nach Mietwohnungen in Mehrfamilienhdusern.
Zur Bereitstellung von mdglichst viel Wohnraum
bei einer zweigeschossigen W ohnbebauung ist
der Versiegelungsgrad angemessen. Fir das
projektierte Bebauungskonzept wurde fir 5
Grundstucke die GRZ-Berechnung durchgefihrt.
Die Berechnungen belegen, dass fur die
Hauptnutzung zumindest eine GRZ | von 0,36
vorzusehen ist. Die Berechnung erfolgte anhand
eines allgemeinen Haustyps. Sonderwiinsche
blieben unberiicksichtigt. Bauherren wiinschen
mitunter spater noch einen Wintergarten oder
andere Anbauten zum Garten, wodurch das
Haus eine gréRere Grundflache bendtigt. Die
meisten Bauinteressenten bauen nur einmal im
Leben und mochten ihren Wunsch vom
Eigenheim erfullen. Um ihnen ein Mindestmaf3
an Entfaltungsmoglichkeit beim Haus
insbesondere auf der stralienabgewandten Seite
zu ermoglichen, setzt der Bebauungsplan eine
GRZ 1 von 0,4 fest. Bei einer Grundstiicksgrofie
von 400 m2 und einer nach dem Standardhaus
bendtigten Grundflache von 0,37 waren das 12
zusatzliche Quadratmeter, die im Ubrigen fiir
Nebenanlagen oder Stellplatze nicht zur
Verfligung stehen. Die neuen Bauflachen sollten
bestmdglich genutzt werden, um weiteren
Flachenverbrauch entgegen zu wirken. Eine
niedrige GRZ induziert einen hoheren
Flachenverbrauch, weil fur das gleiche Haus ein
groReres Grundstiick bendtigt wird. Die
Berechnung zeigt auch, dass aufgrund des
Stellplatznachweises und der notwendigen
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Zufahrten eine GRZ Il, die den
Gesamtversiegelungsgrad berechnet, von 0,6
erforderlich ist. Ein niedriger Versiegelungsgrad
fordert den Flachenverbrauch und erschwert den
Stellplatznachweis. Zufahrten wirden verkirzt,
mehr Stellplatze in den Vorgarten angelegt oder
fur Besucher vorgesehene offentliche Stellplatze
genutzt.

3.4.5

ST Nr. 3.7

Es wird angeregt, das
Abstandsmalf’ von der
Trafostation zum W ohngebaude
aus dem Bebauungsplan zu
entfernen, da dieses von der
Grol3e (Leistung) der Station und
von den einschlagigen
Bestimmungen (z. B.
Landesbauordnung NRW,
Bundes-Immissionsschutzgesetz
(BImSchG), Regeln der Technik
usw.) abhéangt. In dem
Bebauungsplan wird die Leistung
der Trafostation nicht angegeben
und somit kann auch kein
Abstandsmal angegeben
werden.

Das Abstandmal ist ebenso wie der mdgliche
Standort der Transformationsstation
nachrichtlich in die Versorgungsflache fur
Elektrizitat eingetragen. Der Sachverhalt kann
dadurch von allen Beteiligten besser
eingeschéatzt werden. Innerhalb der
festgesetzten Flachen darf der Versorger unter
Einhaltung der Landesbauordnung, des
Bundesimmissionsschutzgesetz und aller
weiteren einschlagigen Regelwerke die Station
errichten.

Die Stadtwerke Coesfeld GmbH sind als
Netzbetreiber dazu verpflichtet, gesetzliche
Regelungen und normierte Anforderungen des
technischen Regelwerkes einzuhalten.

Deren Mittelspannungs-Stationen verfugen tber
ein Herstellerzertifikat / Prufbericht zur 26.
BImSchV fir Stationen bis zu Nennleistungen
von 800 kVA. Das heif3t, im Umkreis von 1 Meter
um die Station werden die gesetzlichen
Anforderungen beziiglich der
Magnetfeldauswirkungen eingehalten.

Auch die Anforderungen an die
Gerauschemissionen werden eingehalten.

Die Stadtwerke Coesfeld GmbH wird einen
hochmodernen Trafo in der neuen Station

Das nachrichtlich
eingetragene Mal3 zwischen
Wohnhaus und potentiellen
Transformationsstandort
bleibt in der Planzeichnung
unverandert.

Beschlussvorschlag 3.4.5
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verbauen. Dieser ist nahezu gerauschlos. Bisher
liegen der Stadtwerke Coesfeld GmbH keine
Beschwerden Uber die Gerauschentwicklung von
den verbauten Trafos vor. Selbst beim Einbau
der Trafos bei Hochh&ausern in der Gebaudehille
gingen keine Reklamationen ein.

3.4.6 | STNr. 3.7 Es wird angeregt, dass auf die Mehrparteienhauser sind dort vorgesehen, wo Mehrparteienhauser zur
Mehrparteienh&user verzichtet erhaltenswerter Baumbestand und Ein- bis Befriedigung der
werden kann. Das gro3volumige | Zweiparteienhduser nur schwer umsetzbar sind. | Mietwohnungsnachfrage und
Aussehen der Hauser (zwei Um maglichst gleich viel Wohnraum bei zum Erhalt der Baume bei
Vollgeschosse plus Erhaltung der Baume zu sichern, sind in den gleicher Anzahl der
Staffelgeschoss und Dach) steht | Hausern bis zu vier W ohneinheiten zulassig. Wohneinheiten bleiben
in keinem Verhaltnis zu dem festgesetzt.

Verlust von 4 Wohneinheiten. Der | Es gibt 76 Grundsttcke fir Ein- bis

Baumbestand wirde durch die Zweiparteienhauser im Plangebiet. Beschlussvorschlag 3.4.6

Erstellung von

Einfamilienhdusern genauso gut | Die Festsetzungen der Mehrparteienhauser sind

geschtzt. bis auf die Anzahl der W ohneinheiten und der
Baugrenzen zum Schutz der Baume mit denen
der Ein- bis Zweiparteienh&user gleich. Ein
Staffelgeschoss lasst sich aufgrund der
Festsetzungen im Bebauungsplan nicht
realisieren.
Es besteht zudem eine Nachfrage an
Mietwohnungen, die hier in Uberschaubaren
Umfang gedeckt werden kann.

3.47 | STNr. 3.7 Es wird angeregt, die Erstellung Die AuRenwandflachen der Hauptgebéude bzw. | Die Aul3enfassaden sind
von naturbelassenen oder farblich | Wohngebaude im allgemeinen Wohngebiet sind | regionaltypisch Gberwiegend
behandelten Holzfassaden bei regionaltypisch als Verblendmauerwerk in aus Verblendmauerwerk
den AuRenwandflachen zu Anlehnung an die folgenden RAL-Farben herzustellen.
ermdglichen. herzustellen: Beschlussvorschlag 3.4.7

- rot: 3002 bis 3005
- grau-anthrazit: 7015, 7016, 7024 und 7031
- rot-braun: 3011
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Untergeordnete Flachen kénnen pro Hausseite
mit bis zu 25 % der geschlossenen
AuRRenwandflachen in anderen Materialien
gestaltet werden. Hochglanzende und
reflektierende Materialien sind generell
ausgeschlossen. Die Hauser im Plangebiet
sollen sich in die Umgebung einfligen.

Zur einheitlichen Straf3enbildgestaltung wird das
bewdahrte und bekannte Coesfelder
Farbenspektrum in Wohngebieten auch hier
festgesetzt. Bis zu 25 % der Aul3enfassade
koénnen in naturbelassener Holzfassade erstellt
werden.

3.4.8

ST Nr. 3.7

Es wird angeregt, dass
Holzkonstruktionen naturbelassen
oder farblich behandelt als
sichtbare Aul3enflachen zu
ermdglichen sind.

In Anlehnung an die ortstypische
Fassadengestaltung in Coesfelder
Wohngebieten ist in den allgemeinen
Wohngebieten fir die Fassaden von
Hauptgeb&uden Verblendmauerwerk zulassig.
Fur ein harmonisches weitgehend einheitliches
Erscheinungsbild sind nicht nur orts- und
regionaltypische Materialien zu verwenden,
sondern auch die regionale und die Coesfelder
Farbgebung in Wohngebieten anzuwenden. Zur
Fassadengliederung ist in den allgemeinen
Wohngebieten fur untergeordnete Flachen bis
max. 25 % einer Hausseite der geschlossenen
AuRenwandflachen mit anderen Materialien
gestaltet werden.

Holzhauser inkl. Holzstadnderkonstruktionen, die
aufgrund des verwendeten Baustoffes geringe
Mengen Klimagase im Vergleich zu
konventionellen Baumaterialien ausstof3en, sind
im Plangebiet zulassig. Aber sie miussen sich fur

Der Anregung wird nicht
gefolgt, reine naturbelassene
oder farblich behandelte
Holzfassaden sind dem
Coesfelder Stral3enbild
abtraglich.

Die Begrundung ist
hinsichtlich
Fassadengestaltung zu
erganzen.

Beschlussvorschlag 3.4.8
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ein regionaltypisches Bild anpassen. Am
Holzhaus muss eine entsprechende
Verblendmauerwerk-Fassade vorgesehen
werden. Teile des Holzbaues kdnnen bis zu 25
% der Aul3enfassade sichtbar sein.

Reine insbesondere naturbelassene
Holzgeb&aude erinnern eher an das
Voralpenland, Alpen und Skandinavien. Im
Baugebiet ,Kalksbecker Heide" ist mit dem
Verblendmauerwerk eine regionaltypische
Fassadengestaltung (W estmunsterland)
vorgesehen.

3.4.9

ST Nr. 3.7

Es wird angeregt, dass bei der
Stellplatzberechnung die

moglichen 164 Wohneinheiten als

Berechnungsgrundlage
anzunehmen sind. Bei der
Berechnung der
Besucherparkplatze seien 110
Wohneinheiten und nicht die
maoglichen 164 Wohneinheiten
zugrunde gelegt worden.

Die zulassige maximale Anzahl der
Wohneinheiten wird erfahrungsgemals nicht
erreicht. Hierzu hat die Stadt Coesfeld die
Wohngebiete Sommerkamp, Meddingheide | und
Meddingheide Il ausgewertet. Aufgrund der
Analyse kann von rund 110 Wohneinheiten
ausgegangen werden.

Der Bebauungsplan sieht zusatzlich zu den
privaten Stellplatzen 43 Besucherstellplatze im
offentlichen Raum vor. Das sind 40 % von 110
Wohneinheiten. Bei den maximal zulassigen 164
Wohneinheiten waren dies 26 %.

Dies sieht die Verwaltung als angemessen und
ausreichend an. Um den Versiegelungsgrad
maglichst gering zu halten, sollten nur
tatsachlich bendttigte Stellplatze gebaut werden.
Die Stellplatze im 6ffentlichen Raum sind
lediglich fur Besucher vorgesehen. Die PKWs
der Bewohner sind auf den privaten
Grundstucken abzustellen.

Der Anregung wird nicht
gefolgt, an den 43
Besucherstellplatzen wird
festgehalten.

Beschlussvorschlag 3.4.9
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Besucherparkplatze vor der
Kleinen Heide 53 parken koénnen.
Gerne konnen hier markierte
Flachen in Abstimmung mit den
Anwohnern geplant und
umgesetzt werden.

geregelt. Damit greifen die allgemeinen
rechtlichen Vorgaben der StVO. Diese schreibt
z.B. einen Abstand beim Parken an einer
Kreuzung von mindestens 5 Metern vor. Dieser
muss sowohl vor als auch hinter der Kreuzung
eingehalten werden und wird ab den
Schnittpunkten der Fahrbahnkanten gemessen.

Ob das Parken zukinftig weiterhin moglich ist,
hangt von der zukinftigen
Stral3enraumgestaltung ab. Das Parken auf der
Fahrbahn erfordert eine Mindestbreite der
Fahrbahn von 5 m. Heute weist die Kleine Heide
eine Fahrbahnbreite von ca. 5,5 m auf. Sollte der
Gehweg zur Verbesserung der
Verkehrssicherheit verbreitert werden, wie dies
von einigen Birgern angeregt wurde, kénnte
dies dazu fuihren, dass das Parken zuktinftig
nicht mehr mdglich ist. Parkende Fahrzeuge

3.4.10 | ST Nr. 3.9 Es wird angeregt, dass die Kleine | Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Der Anregung die StralRe
Heide als ErschlieBungsstraie Nr. 147 ,Kalksbecker Heide" wurde aufgrund der | Kleine Heide in den
mit in den Geltungsbereich des Ergebnisse des Verkehrsgutachtens Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes aufgenommen | (Abbiegespur Kalksbecker Weg), des Bebauungsplanes
wird. Schallgutachtens (Wand anstatt einzubeziehen wird nicht
Wallwandkombination) und zur Umwidmung der | gefolgt, weil alle angeregten
Privatstral3e (Stichweg Kalksbecker Weg) in eine | MalRnahmen auf der Stral3e
Offentliche Straf3e gedndert. Die Einbeziehung ohne Bebauungsplan
der Kleinen Heide in den Geltungsbereich ist umsetzbar sind.
nicht erforderlich, da die angeregten Beschlussvorschlag 3.4.10
StralRenumbaumal3nahmen,
VerkehrsberuhigungsmaRnahmen,
Geschwindigkeitsbegrenzungen etc. auf der
Kleinen Heide keines Bebauungsplanes
bedurfen.
3.4.11 | ST Nr. 3.9 Es wird angeregt, dass weiterhin | Das Parken an der Kleinen Heide ist heute nicht | Der Anregung, unmittelbar vor

dem Grundstuck Kleine Heide
53 Besucherstellplatze im
Bebauungsplan festzusetzen,
wird nicht gefolgt. Im Rahmen
der StralRenausbauplanung ist
die Prifung von weiteren
Besucherstellplatzen
vorzusehen.

Beschlussvorschlag 3.4.11
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bilden grundsatzlich Sichthindernisse, die ein
sicheres Queren der Fahrbahn beeintrachtigen
konnen. Auch dies ist bei den weiteren
Uberlegungen zu beriicksichtigen. Dieser Belang
kann aber nicht im Rahmen der Bauleitplanung
geregelt werden, sondern ist im Rahmen der
Ausfiihrungsplanung zur Umgestaltung der
Stral3e zu betrachten. Im Zuge der
Anwohnerbeteiligung fir die
Stral3enausbauplanung werden die
Maglichkeiten von weiteren Besucherstellplatzen
mit den Anwohnern abgestimmt.

Bauernhof Baumer inkl. des
Baumbestandes erhalten wird.
Dieser konnte, wie seinerzeit der
Hof Schirmann am Rotdornweg,
fur ein Wohnprojekt genutzt
werden.

mussen nicht abgerissen werden. Ein
Innenumbau ist zuldssig. Es obliegt dem
Eigentiimer, was er mit seinem alten Gebaude
macht.

In den Bereichen mit Mehrparteienhauser sind
grundsatzlich entsprechende Wohnprojekte
denkbar, wenn die Nachfrage fiir den Standort
besteht. Bisher ist der Stadt Coesfeld fir dieses

3.4.12 | ST Nr. 3.9 Es wird angeregt, dass jede neue | Der Stellplatzbedarf, der auf den Der Anregung wird nicht
Wohneinheit zwei Stellplatze far Privatgrundstiicken nachzuweisen ist, richtet gefolgt. Die Zahl der auf den
PKW auf ihrem Grundstiick sich nach den jeweils geltenden Vorgaben der privaten Grundstiicken
generieren muss und ein weiterer | BauO NRW bzw. einer stadtischen vorzuweisenden Stellplatze
Stellplatz pro Wohneinheit auf der | Stellplatzsatzung, die derzeit fur die Stadt richtet sich nach den jeweils
Stral3e geschaffen werden muss. | Coesfeld in Bearbeitung ist. Zurzeit wird noch ein | geltenden Regelungen der
Stellplatz je Wohneinheit im BauO NRW. Die 43
Baugenehmigungsverfahren angesetzt. Sollte oOffentlichen Stellplatze
die zukinftige Stellplatzsatzung einen héheren werden aus derzeitiger
Nachweis festlegen, wird dies in den Einschéatzung als ausreichend
Baugenehmigungsverfahren geregelt. eingeschétzt.
Beschlussvorschlag 3.4.12
3.4.13 | ST Nr. 3.9 Es wird angeregt, dass der alte Die Altbauten geniel3en Bestandsschutz und Ein Beschluss ist nicht

erforderlich.
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Plangebiet keine entsprechende Anfrage
bekannt. Unabhangig davon steht der
Bebauungsplan einer Umsetzung eines
Wohnprojektes nicht entgegen.

Die Bestandsgebaude stehen naher als die
kiinftigen Neubauten am erhaltenswerten
Baumbestand. Grundsatzlich ist aus
Klimaschutzgriinden der Erhalt der
Altenbausubstanz zu férdern. Allerdings ist sie
auch schwerer zu dammen und die
Raumaufteilungen von landwirtschaftlichen
Gebauden sind andere wie bei Wohnprojekten.
Neubauten kdnnen einfacher besser gedammt
werden und beim Wohnraumzuschnitt missen
keine Kompromisse eingegangen werden.

3.4.14

ST Nr. 3.9

Es wird angeregt, den Spielplatz
nicht zu bauen und stattdessen
einen Parkplatz fur Dauerparker
zu installieren. Des Weiteren
konnte der Parkplatz z. B. fir
Nachbarschaftsfeste genutzt
werden.

Anwohner haben die Anregung eines
zentralgelegenen Spielplatzes geéul3ert. In die
Ein- bis Zweifamilienh&duser ziehen junge
Familien ein, weswegen ein Spielplatz im
Wohngebiet auszuweisen ist. Die Spielplatze in
der Umgebung (Rotdornweg, An der Klinke und
Im Ried) sind einige 100 m FulRweg entfernt.
Zudem wird eine erhaltenswerte Eiche in die
Spielplatzgestaltung eingebunden und weitere
Baume neu gepflanzt. Grine Inseln im
Siedlungsgebiet wirken sich positiv auf den
Klimawandel aus (z.B. Beschattung, CO2).

Im Plangebiet sind 43 Besucherstellplatze im
offentlichen Stral3enraum festgesetzt. Sie sind
fur 66 Ein- bis Zweiparteiengrundstticken und 3
Mehrfamilienhausgrundstiicken als ausreichend
anzusehen. Fur die Eigentimer und Mieter sind
entsprechend des Bedarfs auf den

Der Anregung anstatt des
Spielplatzes einen Parkplatz
festzusetzen, wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag 3.4.14
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Privatgrundstiicken eine entsprechende Anzahl
an Stellplatzen vorzusehen. Ein Parkplatz fiir
Dauerparker wird nicht benotigt.

Inwiefern der Spielplatz temporéar fur
Nachbarschaftsfeste genutzt werden kann, ist
abhangig vom Spielplatzkonzept, welches noch
nicht vorliegt.

Mehrfamilienhduser oder gréRere
Blocke am Wall im Suden
platziert werden sollen.

Bauvolumen nehmen allgemein vom
Stadtzentrum zum unbebauten AufR3enbereich
ab. Geb&aude mit Mehrparteien und einer
kompakteren Architektur sind weniger am
Siedlungsrand, sondern am Anschluss moglichst
an Sammelstrafen zu platzieren. Bei der
Kalksbecker Heide ware dies die Kleine Heide

3.4.15 | ST Nr. 3.9 Es wird angeregt, die Der Feuerwehrfahrkurvenplan, in dem die Der Anregung die
Wendekreise fur die Feuerwehr in | Fahrkurven dargestellt sind entspricht der Feuerwehrfahrkurven im 3D
einem 3D-Modell zu simulieren, Musterrichtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr. | Modell zu simulieren wird
da angenommen wird, dass die Fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge muss nicht gefolgt, die vorliegende
Drehleiter 1-DLAK 23-1 aufgrund | eine lichte H6he von 3,5 m im Stral3enraum Fahrkurvendarstellung ist
von Vegetation nicht um die vorhanden sein. ausreichend.

Kurven kommit.

Vegetation im StralBenraumprofil ist, sofern es Beschlussvorschlag 3.4.15
den Verkehr stort, zuriickzuschneiden bzw. wird
vom stadtischen Betrieb im Zuge der
Verkehrssicherung vorgenommen. Schlief3lich
muss auch die Durchfahrt unter der Solitareiche
beim Spielplatz und spéter den StralRenbaumen
sichergestellt sein.
Die Fahrkurven sind ausreichend dargelegt. Die
zusténdige Brandschutzdienststelle beim Kreis
Coesfeld hat keine 3D-Modellierung gefordert.

3.4.16 | ST Nr. 3.9 Es wird angeregt, dass die Gebaudehohen, Versiegelungsgrad und Der Anregung grol3ere

Baublocke und
Mehrparteienhduser nach
Suden entlang der
Bundesstral3e zu verlegen
und kleinere Einheiten
entlang der
Bestandsgrundstiicke
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und der Kalksbecker Weg bzw. der direkte
Anschluss an die Bestandsgebaude.

Das Plankonzept sieht eine weitgehend
gleichméagige einheitliche Bebauung vor. Das
zeigt sich an den Festsetzungen fiur die
Mehrparteienh&duser zur Hohe, Geschossigkeit,
Dachform und -neigung, denn sie stimmen mit
den Festsetzungen auf den Ein- /
Zweiparteienhausgrundstticken Uberein.

vorzusehen, wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag 3.4.16

Wohneinheiten auf dem kleinen
Gebiet zu schaffen. Eine weniger
dichte und hohe Bebauung wirde
auch der Belichtung zu Gute
kommen.

nahme ist aufgrund gesetzlicher Vorgaben inkl.
Ubergeordneter Zielvorgaben und Grundsatze
sowie politischer Willensbekundung geboten. Zur
Reduzierung ist je beanspruchter Flache mehr
Wohnraum zu schaffen. Eine zweigeschossige

3.4.17 | ST Nr. 3.11 Es wird darauf hingewiesen, dass | Die ErschlieRung des Grundstiicks Hdoltene Die Situation ist im Rahmen
die Garageneinfahrt an der Klinke 94 und damit auch der Garagen ist der ErschlieBungsplanung zu
Holtenen Klinke 94 gewahrleistet | weiterhin gesichert. Hohenunterschiede sind im | klaren.
bleiben muss. Rahmen der ErschlieBungsplanung zu klaren. Beschlussvorschlag 3.4.17
3.4.18 | STNr. 3.4 Es wird angeregt, 2 Stellplatze je | Der Stellplatzbedarf, der auf den Der Anregung wird nicht
Wohnung auf den privaten Privatgrundstiicken nachzuweisen ist, richtet gefolgt. Die Zahl der auf den
Grundstticken nachzuweisen. sich nach den jeweils geltenden Vorgaben der privaten Grundstiicken
BauO NRW bzw. einer stadtischen vorzuweisenden Stellplatze
Stellplatzsatzung, die derzeit fur die Stadt richtet sich nach den jeweils
Coesfeld in Bearbeitung ist. Zurzeit wird noch ein | geltenden Regelungen der
Stellplatz je Wohneinheit im BauO NRW.
B_augen__ehr_n|gungsverfahren angesetzt. __Sollte Beschlussvorschlag 3.4.18
die zuklnftige Stellplatzsatzung einen hoheren
Nachweis festlegen, wird dies in den
Baugenehmigungsverfahren geregelt.
3.4.19 | STNr. 34 Es wird angeregt weniger als 110 | Eine Reduzierung der Flacheninanspruch- Die Konzeption des

Plangebiets hinsichtlich
Anzahl der Wohneinheiten
und Dichte der Bebauung
bleibt unveréandert.
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Bebauung fugt sich in das Wohnumfeld ein. Sie
geht ortsiblich mit ein bis zwei Wohnungen
einher. Nur in wenigen Féllen sind
Grundstucksgrofien tber 500 m2 gefragt.

Der Bebauungsplanentwurf sieht bis zu 66
Einfamilienhduser, 10 Doppelhausgrundstiicke
und 3 Mehrfamilienh&user zu. In den Ein- und
Zweifamilienhdusern sind zwei W ohneinheiten
zulassig, um z.B. im Alter eine Pflegekraft
unterbringen zu kénnen. An den alten Hofstellen,
um die sich die Bestandsbaume gruppieren, sind
H&auser mit bis zu 4 Wohneinheiten zulassig, um
die entfallenden Wohnungen durch die
erhaltenden Baume weitgehend zu ersetzen.
Erfahrungsgeman kann von etwa 110
Wohneinheiten ausgegangen werden.

Die Anzahl der Wohnbaugrundstticke ergibt sich
aus den spateren Grundsticksteilungen. Sie
kann somit von den bis zu 79 angedachten
Wohnbaugrundstiicken abweichen.

Beschlussvorschlag 3.4.19

3.5 Anregungen zum Thema Immissionen

351

ST Nr. 3.4

Es wird hinterfragt, ob die
Wohngesundheit gewéahrleistet
ist, wenn im Bereich der
Bungalowgrundstticke eine
Kesselsituation durch die
Bdschung zum Kalksbecker Weg,
die geplante Larmschutzwand
und die geplanten
zweigeschossigen
Nachbarhauser entsteht.

Die aktiven und passiven
Schallschutzmal3nahmen sind zum Schutz der
Bewohner notwendig. Das Erdgeschoss von
Hausern direkt hinter dem Schallschutzschirm ist
besser als das erste Geschoss vor
Schalleinwirkungen von der Bundesstral3e 525
geschutzt. Die Hauser mit geneigten Dachern
sind mit ihrer Traufe und den Dachflachen
allgemein zur Schallquelle (Bundesstral3e)
ausgerichtet, damit méglichst wenig Fenster
betroffen sind und der Schall iber das Dach
hinweg zieht und mdglichst keine Angriffsflache

Der Schallschutzschirm ist
zum Schutz der Bewohner vor
Schalleinwirkungen
erforderlich. Die Verwaltung
wird beauftragt im Zuge der
Schallschutzschirmumsetzung
zu prufen, ob zumindest
einzelne
Schallschutzschirmelemente
lichtdurchlassig ausgefuhrt
werden kdénnen.
Grundsatzlich sind
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geboten wird. Im Bereich der Wendeanlage ganz
im Osten des Plangebiets, wo auch
eingeschossige Hauser mit Flachdach zulassig
sind, orientiert sich die Fristausrichtung an der
ErschlieBungsstral3e. Eingeschossige Hauser
mit Flachdachern sind hier aufgrund der First-/
Traufenausrichtung besser als Hauser mit
geneigten Dachflachen geschitzt.

Der Bebauungsplan setzt die Hohe des
Schallschutzschirms, die flachenbezogene
Masse und den Reflexionsverlust fest. Die
Festsetzung stehen einem zumindest teilweise
lichtdurchlassigem Schallschutzschirm nicht
entgegen, wodurch mehr Licht auf die
angrenzenden Grundstiicke fallt.

Wesentliche gesundheitliche Beeintrachtigungen
sind in Tallagen im Sauer- und Siegerland, die
l&ngere Zeit verschattet sind, nicht bekannt.

Der Klimawandel fiihrt zu langeren Hitzetagen
und Trockenzeiten. Schon heute gibt es im
Vergleich zu den 1950iger Jahren dreimal so
viele Hitzetage (> 30° C). Sie werden in Zukunft
haufiger werden. Schattenlagen mit kithleren
Temperaturen werden an Hitzetagen fur die
menschliche Gesundheit empfohlen.

gesundheitliche
Beeintrachtigungen durch die
zusatzliche Verschattung
durch den Schallschutzschirm
nicht zu prognostizieren.
Beschlussvorschlag 3.5.1

3.5.2

ST Nr. 3.4

Es wird angeregt, einen
Schallschutzwall wie beim
benachbarten Baugebiet am
Rotdornweg zu planen. Die
AuRRenwohnbereiche mussten
dann auch selbst geschitzt
werden. Zwar wurden dadurch
weniger Grundsticke entstehen,

Zur frihzeitigen Beteiligung war eine Wallanlage
mit aufgesetzter Schallschutzwand vorgesehen.
Zur Verbesserung des Schallschutzes wurde der
Schallschutzschirm (Wand) néher an die
Emissionsquelle (Straf3e) gelegt. Der
Schallschutz konnte dadurch an der gleichen
Stelle im Plangebiet erheblich verbessert
werden. Allerdings muissen die Hauser

Der Anregung wird nicht
gefolgt, die aktive
Immissionsschutz im
Plangebiet wurde durch die
Schallschutzwand verbessert
und gleichzeitig mehr
Wohnbauland als im
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aber auf die Grundstiicke wirden
weniger Emissionen einwirken.

zusatzlich passive Schallschutzmal3hahmen
vornehmen. Der aktive Schallschutzschirm
musste, damit die Hauser ganzlich auf passiven
Schallschutz verzichten mussten, auf 8 bis 10 m
zum Schallschutz vor der Bundesstral3e. Die
Gebaude und Grundstiicke wirden dadurch
zusétzlich verschattet und die Nutzung von
Solaranlagen ware zusatzlich eingeschrankt. Es
wirken aber auch Schallimmissionen vom
Kalksbecker Weg auf das Plangebiet. Fur die
dortigen Hauser missten auch bei einer so
hohen Schallschutzwand entlang der
Bundesstral3e passiver Schallschutz
vorgeschrieben werden. Bei den
Schallschutzdammvorgaben an den Hausern
wird haufig tbersehen, dass Neubauten
aufgrund von Warme- und
Energieeinsparungsvorschriften bereits
Schalldammalfde der Larmpegelbereiche | bis 111
erfullen. Bei geférderten Hausern, die Uber eine
unabhangige Liftung meist verfiigen sind, die
Auflagen fir die SchlafrAume fast mit keinen
zuséatzlichen Kosten verbunden. Die
SchallschutzmalRnahmen helfen auch Energie
einzusparen.

Fur die AuBenwohnbereiche geben die
Regelwerke keine abschlieBenden Regelungen
sondern nur Empfehlungen vor. Entsprechend
empfiehlt der Bebauungsplan
AuRRenwohnbereiche so anzuordnen, dass das
Haus zwischen Schallquelle und
AulRenwohnbereich. Wenn der
AuBenwohnbereich nicht anders angeordnet

benachbarten Wohngebiet
gesichert.

Beschlussvorschlag 3.5.2

Seite 154 von 192




Stadt Coesfeld
Abwagung Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide*

A
STADT imRD aum

COESFELD

werden kann, ist ein Schallschutzschirm vor dem
AuRenwohnbereich zu empfehlen. Die
MaRnahme ist freiwillig und nicht unbedingt zum
Schutz der Bewohner erforderlich, deswegen
wird sie nur empfohlen.

Der Schallschutz am Rotdornweg ist durch eine
Wallanlage gesichert. Er belegt Flachen, die flr
Wohnbauland entfallen. Seine schlechteren
Schallschutzfunktion als eine Wand gleicht er
dadurch aus, dass die Hauser weiter entfernt
von der Bundesstraf3e stehen. Die Stadt
Coesfeld hat sich fur einen flachensparenden
Schallschutzschirm mit hoher Wirkung
zugunsten von mehr Wohngrundsticken und
damit zu mehr Wohnraum entschieden.

3.5.3

ST Nr. 3.1
ST Nr. 3.6
ST Nr. 3.7
ST Nr. 3.9

Es wird angeregt, ein
Schallgutachten zu erstellen, in
dem wenigstens die rechtlich
zulassigen 164 Wohneinheiten
beriicksichtigt werden.

Wenn dieser Anregung nicht
gefolgt wird, sollte das Plangebiet
auf 90 bzw. 110 W ohneinheiten
beschrénkt werden.

Die zulassige maximale Anzahl der
Wohneinheiten wird erfahrungsgemal nicht
erreicht. Hierzu hat die Stadt Coesfeld die
Wohngebiete Sommerkamp, Meddingheide | und
Meddingheide Il ausgewertet.

Im Wohngebiet Sommerkamp sind maximal 84
Wohneinheiten zulédssig. Nach den
Baugenehmigungen / Freistellungen (Stand
13.10.2021) bestehen tatsachlich 49
Wohnungen. Das Verhéltnis zulassige
Wohnungen zu realisierten Wohnungen betragt
58,3 %. Bei den Ein- und
Zweifamilienwohnhausern betragt die Quote nur
48 %. Von zulassigen 68 Wohnungen wurden
nur 33 gebaut.

Aufgrund der Erfahrungen
aus drei anderen Coesfelder
Wohngebieten sind 110
Wohneinheiten im Plangebiet
realistisch. Die
Datengrundlage im
Schallgutachten bedarf daher
keiner Anderung.

Beschlussvorschlag 3.5.3
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Der Bebauungsplan Meddingheide | lasst bis zu
128 Wohneinheiten zu. Nach den stadtischen
Unterlagen (Stand 13.10.2021) sind 66
Wohnungen genehmigt. Das Verhdltnis betragt
51, 6 %, sodass auch hier nur jede zweite
zulassige Wohnung gebaut wurde.

In Meddingheide Il sind von den 84 zul&ssigen
Wohneinheiten 45 Wohnungen gebaut worden,
das entspricht einen Anteil von 53,6 %. Nur 3
Hauser haben somit eine Einliegerwohnung.

In der Kalkbecker Heide sind 164 W ohneinheiten
zulassig. Die 2 Mehrfamilienh&user mit bis zu 4
Wohneinheiten werden wahrscheinlich voll
ausgenutzt, sodass 12 Wohneinheiten zu
berechnen sind.

Auf den Ein- bis
Zweifamilienwohnhausgrundstiicken sind bis zu
152 Wohnungen zulassig. Um auf die
realistischen im Schallgutachten
angenommenen 110 Wohneinheiten zu
kommen, mussten 98 Wohnungen, das sind

64 % der zulassigen Wohneinheiten realisiert
werden. Die drei anderen Wohngebiete zeigen
insbesondere bei Ein- bis Zweiparteienhduser,
dass allenfalls 50 bis 54 % der zulassigen
Wohnungsbaurechte genutzt wird. Auf
Kalksbecker Heide bezogen waren das 84 (55 %
bei 152) Wohnungen.

Auch mit den Mehrparteienh&dusern bleibt die
Anzahl der Wohnungen mit 96 Wohnungen unter
110.
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Wenn ein Umsetzungsanteil von 64 % (98
Wohnungen) zugrunde gelegt wird, bedeutet
das, dass 29 % der Ein- bis
Zweiparteienhausgrundstticke (98 Wohnungen
auf 75 Grundsttcken) zwei Wohnungen haben.
Wenn von dem realistischen Anteil von 54 % (82
Wohnungen) der zuldssigen Wohnungen
ausgegangen wird, werden auf 10% der Ein- bis
Zweiparteienhausgrundstiucke Hauser mit zwei
Wohnungen gebaut werden, so belegen es die
anderen W ohngebiete.

Zur Ermittlung der Stra3enverkehrsemissionen
auf der Bundesstral3e 525 fand die
Verkehrszahlung 2015 der
Stral3eninformationsbank NRW Verwendung.
Die Verkehrszahlen auf dem Kalksbecker Weg
und Kleine Heide wurden dem
verkehrstechnischen Prognosegutachten fir den
Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker Heide"
entnommen. Zusatzlich wurden im
Schallgutachten die prognostizierten
Zusatzverkehre der Verkehrsuntersuchung
aufsummiert. Als Prognosehorizont nimmt das
Gutachten 10 bis 15 Jahre an. Es wurden die
gezahlten bzw. prognostizierten Daten auf das
Jahr 2035 hochgerechnet. Als Grundlage fir die
allgemeine Berechnung der allgemeinen
Verkehrszunahme wurden die Shell-Studien
herangezogen. Danach kann vom Jahr 2015
ausgehend bis zum Jahr 2035 fiir den Pkw-
Verkehr eine Zunahme von — 5.1% und fir den
Lkw-Verkehr eine Zunahme von 30.1 %
abgeleitet werden.
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3.54

ST Nr. 3.7

Es wird angeregt, ein Gutachten
zu erstellen, in dem der
Gewerbeschall berticksichtigt
wird.

Das vorliegende Schallgutachten bertcksichtigt
Verkehrsschallauswirkungen von der
Bundesstral3e 525 und den
Erschlieungsstral3en.

Fur die Windkraftanlageneinwirkungen liegen
ausreichende Daten zur Beurteilung vor.
Aufgrund der Schallschutzwand zur
Abschirmung des Wohngebietes von der B 525
werden die Einwirkungen gemindert.

Gewerbeschalleinwirkungen sind allenfalls von
den sudlich gelegenen Gewerbe- und
Industriegebieten zu erwarten. Die neue
Schallschutzwand schiitzt das Plangebiet auch
vor deren Einwirkungen. Aufgrund der
Entfernung von rund 670 m zum Plangebiet
bedarf es keines Gewerbeschallgutachtens.

Ein Gewerbeschallgutachten
ist aufgrund der Lage des
Plangebiets nicht notwendig.

Beschlussvorschlag 3.5.4

3.5.5.

ST Nr. 3.7

Es wird angeregt, dass die
Schallschutzmal3inahmen bei der
ErschlieBung so auszufuhren
sind, dass fir die neuen
Eigentiimer keine Einschnitte im
Bereich der Wohnqualitat
entstehen.

Aktiver Schallschutz kann durch einen héheren
Schallschutzschirm und durch einen naheren
Stand der Hauser an der Schallquelle erwirkt
werden.

Zur frihzeitigen Beteiligung war eine Wallanlage
mit aufgesetzter Schallschutzwand vorgesehen.
Eine weitere Erhdhung der
Schallschutzmal3inahme wiirde Garten und dann
auch Wohnhauser verschatten. Eine
Schallschutzwand kann am nachsten an der
Schallquelle (Bundesstral3e) stehen und so eine
bessere Abschirmung erwirken. Der
Bebauungsplanentwurf sieht deswegen eine
Wand bei unveranderter Hoéhe von 5 m tber der
Bundesstral3enfahrbahn - so nah es die
Grundstucksverhaltnisse und die

Der Verzicht auf passive
Schallschutzmaflinahmen wird
abgelehnt. Es bleibt im
Ermessen der Eigentimer
AulRenwohnbereiche
entsprechend der Empfehlung
zu schutzen.

Beschlussvorschlag 3.5.5
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Verkehrssicherheit zuléasst - entlang der
Bundesstralie vor.

Die Grenzen der passiven Schallschutzvorgaben
an den Hausern (Dammmalf und
fensterunabhangige Luftungen) verschieben sich
zur Bundesstral3e, sodass weniger Hauser
betroffen sind. Da die Hauser durch die
freiwerdenden Flachen nachgeriickt sind, muss
ein Schalldammmal’ an den Hausern
eingehalten werden.

Die zusatzliche Schalldammung tragt erheblich
zur Energieeinsparung und zum Klimaschutz bei.
Fur klimafreundliche Hauser bzw. Passivhauser
mit niedrigem oder keinem Energiebedarf
entstehen durch die Schallschutzfestsetzungen
an ihren Hausern keine zuséatzlichen Kosten.

Fur die AuBenwohnbereiche geben die
einschlagigen Regelwerke nur Empfehlungen

ab. Entsprechend fehlt es an einer belastbaren
Grundlage fur Schallschutzmafinahmen an
AulRenwohnbereiche. Um den Bewohnern Hilfe
zur Selbsthilfe zu geben, enthalt der
Bebauungsplan Empfehlungen zum Schallschutz
fur AulRenwohnbereiche. Es bleibt ihnen
Uberlassen die Empfehlungen umzusetzen.

Eine Erh6hung der festgesetzten 5 m hohen
Schallschutzwand wirde zur Verbesserung der
Schallsituation allein nicht ausreichen, weil
Schallimmissionen auch von der Kreisstral3e auf
das Plangebiet einwirken. AuRerdem wurde es
zu einer Verschattung fiihren, wodurch bei den
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nachstgelegenen Hausern die
Sonneneinstrahlung ins Haus bzw. auf
Solaranlagen fur einen langeren Jahreszeitraum
unterbrochen werden wurde. Die Wand ware
zudem hoher als der angrenzende
Schallschutzwall fiir das Wohngebiet Rol3kamp
und wurde aus der Umgebung hervorstechen.

Die festgesetzten Malinahmen sichern die
Einhaltung der Orientierungswerte an den
maf3geblichen Immissionsorten.

inwieweit die aktuell geltenden
Abstandsregelungen
(Windkraftanlagen) fiir diese
Bebauung zutreffen. Das Land
NRW hat einen Abstand von
1000 m beschlossen. Die

Rechtskraft vom 31.03.2017
Konzentrationszonen fir Windkraftanlagen dar.
Damit sind Windkraftanlagen nur noch innerhalb
dieser Zonen zugelassen bzw. auRerhalb dieser
Bereiche ausgeschlossen. Aufgrund dieser
abweichenden Regelung in einem

3.5.6 | STNr. 3.7 Es wird angeregt, dass die Fur klimafreundliche Hauser z. B. Passivhauser | Mehrkosten flur private
SchallschutzmafRnahmen bei der | mit niedrigem oder keinem Energiebedarf SchallschutzmafRnahmen sind
ErschlieBung so auszufiihren entstehen durch die Schallschutzfestsetzungen den Bauwilligen zumutbar.
smd, df:lss far (_jle neuen an ihren Hausern keine zuséatzlichen Kosten. Beschlussvorschlag 3.5.6
Eigentimer keine Mehrkosten
entstehen. Fur die AulRenwohnbereiche geben die
einschlagigen Regelwerke nur Empfehlungen
ab. Entsprechend fehlt es an einer belastbaren
Grundlage fur SchallschutzmalZnahmen an
AulRenwohnbereiche. Um den Bewohnern Hilfe
zur Selbsthilfe zu geben, enthalt der
Bebauungsplan Empfehlungen zum Schallschutz
fir AuRenwohnbereiche. Es liegt in ihrer
Verantwortung die Empfehlungen umzusetzen,
wodurch Kosten entstehen.
3.5.7 | STNr. 3.7 Es wird angeregt, dass Der sachliche Teilflachennutzungsplan der Stadt | Die Abstandsregelungen
ST Nr. 3.9 rechtswirksam abzuklaren ist, Coesfeld aus dem Jahr 2016 stellt mit werden eingehalten.

Von der Eintragung der
Abstandslinien zu den
Windkraftanlagen wird
abgesehen.

Beschlussvorschlag 3.5.7
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Abstandsregelung im sachlichen
Teilflachennutzungsplan von 800
m wird nicht eingehalten. Die
Abstandslinien zu
Windkraftanlagen sollten im
Bebauungsplan eingetragen
werden, um die Stadt Coesfeld
vor Regressanspriichen
zukunftiger Eigentiimer zu
schiitzen.

Die Entfernung zwischen
Wohngebiet und
Windkraftanalage liegt mit 391 m
deutlich unter 1.500 m. Nach
aktuellem Recht darf dort kein
Siedlungsgebiet entstehen.

Bauleitplanverfahren ist der 1.000m Abstand
nicht mehr bindend.

Alle Windkraftanlagen auf3erhalb der im
Sachlichen Teilflachennutzungsplan
Windenergie festgesetzten Konzentrationszonen
sind damit auf den ,Bestandsschutz® beschrankt
worden. Diese Beschrankung bedeutet, dass die
Anlagen weiterbetrieben werden kdnnen,
solange wie die Entwurfslebensdauer noch nicht
erreicht ist. Ein sogenanntes Repowering (in der
Regel verbunden mit der Neuerrichtung einer
Anlage) ist jedoch an dem heutigen Standort
ausgeschlossen. Sobald der Betrieb der Anlagen
eingestellt ist, missen diese zurtickgebaut
werden. Die an das Baugebiet angrenzenden
Anlagen sind von diesen Einschrankungen und
Regelungen unmittelbar betroffen.

Die nachstgelegene Konzentrationszone flr
Windkraftanlagen hélt einen Abstand von ca.
1.300 m zum Plangebiet ein. Der Grundsatz im
Landesentwicklungsplan NRW (1.500 m Abstand
zu allgemeinen und reinen W ohngebieten) ist
kein bindendes Ziel. Er unterliegt als ein Belang
der kommunalen Abwégung. Die Stadt Coesfeld
hat mit Beteiligung der Offentlichkeit und auch
der Ubergeordneten Fachbehérden hier einen
geringeren Abstand zwischen
Windenergieanlagen und W ohngebieten
vorgesehen.

Die nachstgelegene genehmigte
Windkraftanlagen steht rund 400 m und eine
zweite Anlage ca. 630 m vom Plangebiet
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entfernt. Fur die Ausweisung des allgemeinen
Wohngebietes sind die Immissionskonflikte
zwischen den beiden Bestandswindkraftanlagen
und dem allgemeinen Wohngebiet zu beurteilen.
Wesentlich sind dabei Belastungen durch Schall
und durch Schattenwurf.

Das Schallgutachten fur die zwei
Windkraftanlagen am Standort Letter Berg aus
dem Jahr 1999 prognostizieren einen
Immissionswert von 38,3 dB (A) an der Holtenen
Klinke 94. Der Orientierungswert fr ein
Allgemeines Wohngebiet liegt bei 40 dB (A). Die
Immissionslinie von 40 dB (A) tangiert den
Geltungsbereich. Direkt angrenzend ist eine
Schallschutzmalinahme geplant, sodass die
Grenzlinie kein Wohnhaus tangiert. Laut des
Gutachtens liegt der Schattenwurf (realer W ert)
bei dem Geb&ude Holtene Klinke 94 bei 1:47
h/Jahr. Zulassig sind 30 Stunden pro
Kalenderjahr.

Die Schallschutzmalinahme entlang der
Bundesstral3e (5,0 m hoch) wird
Schalleinwirkungen und Schattenwurf auf das
Plangebiet zusétzlich mindern. Insgesamt sind
somit keine unzulassigen Belastungen durch
Schall und Schatten durch die vorhandenen
Windkraftanlagen zu erwarten.

3.5.8

ST Nr. 3.9

Es wird angeregt, dass
Ruhezeiten (Nachtruhe von 20.00
- 7.00 Uhr, Mittagsruhe von 12.00
- 14.30 Uhr) eingerichtet werden.
Alternativ wird angeregt, dass die
Anwohner durch die Stadt
Coesfeld / den Bautrager jahrlich

Grundsatzlich sind Arbeiten zwischen 06:00 und
22:00 Uhr zulassig. Verursacht eine gewerbliche
Baustelle die Larmbeléastigung, so ist der
Bauunternehmer Ansprechpartner fur die
Larmprobleme. In diesem Fall kann auch die
Kommune oder das drtliche Umweltamt
kontaktiert werden. Bei Bauarbeiten in der

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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mit 10.000 € fir Ausfliige und Nachbarschaft bzw. im Haus ist der jeweilige
Erholungsurlaub entschadigt Nachbar der richtige Ansprechpartner. Die
werden. Falls auch keine entsprechenden Rechtsgrundlagen sind
Entschadigungszahlungen einzuhalten.
mdglich sind und sich aufgrund
der Baumafinahmen Das Verkehrsschallgutachten und die IP 03 und
Krankheitsbilder feststellen 04 an der Kleine Heide 53 sind vom

lassen, werden Schmerzensgeld- | Schallgutachter geprift worden. Die

bzw. Schadensgeldforderungen Gesamtbelastung betragt am IP 03/04 am Tag
an die Stadt Coesfeld / den 53,8/57,3 dB(A) und in der Nacht 43,9/ 47,2
Bautrager gestellt werden. dB(A). Die Kleine Heide liegt im unbeplanten
Innenbereich. Es sind Orientierungswerte von
MI-Baugebieten anzulegen. Die 16. BImSchV
enthalt den Grenzwert von 64 dB(A) am Tag und
in der Nacht von 54 dB(A) in Mischgebieten. Alle
berechneten Werte am IP 03 und 04
unterschreiten die Grenzwerte im Bestand.
Selbst beim Vergleich mit den Werten der 16.
BImSchV fiir allgemeine Wohngebiete von 59
dB(A) und 49 dB(A) bleiben die berechneten
Werte deutlich unter den Grenzwerten. Ein
Entschadigungsanspruch aufgrund von
notwendigen Schallschutzmafinahmen, die sich
aufgrund der zusatzlichen Verkehrsbelastung
ergeben, kann hieraus nicht abgeleitet werden.
Wertminderung durch andere Immissionen
(Erschitterungen, Beleuchtung) sind nicht
gegeben. Schwerlastverkehr wird durch die
Baustellenzufahrt umgeleitet und durch den
verkehrsberuhigten Bereich fahrt der
Wohngebietsanliegerverkehr. Direkte
Scheinwerferausleuchtungen durch den
Fahrzeugverkehr sind auch aufgrund des
Stral3enverlaufes nicht zu prognostizieren. Die
Strallenbeleuchtungsstandorte kénnen
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angepasst werden. Allerdings ist sie
wohngebietstblich.

Fur den Bebauungsplan fehlt die
Rechtsgrundlage zur Regelung von Arbeitszeiten
und Ruhephasen.

Larmschutzwand in Abstimmung
mit den Eigentimern der Kleine
Heide 53 geplant und umgesetzt
wird. Falls es nicht dazu kommt
und gesundheitliche Schaden
folgen, werden
Schmerzensgeldforderungen
bzw. Schadensersatzforderungen
an die Stadt Coesfeld gestellt.

04 an der Kleine Heide 53 sind vom
Schallgutachter gepruft worden. Die
Gesamtbelastung betragt am IP 03/04 am Tag
53,8/57,3 dB(A) und in der Nacht 43,9/ 47,2
dB(A). Die Kleine Heide liegt im unbeplanten
Innenbereich. Es sind Orientierungswerte von
MI-Baugebieten anzulegen. Die 16. BImSchV
enthalt den Grenzwert von 64 dB(A) am Tag und
in der Nacht von 54 dB(A) in Mischgebieten. Alle
berechneten Werte am IP 03 und 04
unterschreiten die Grenzwerte im Bestand.
Selbst beim Vergleich mit den Werten der 16.
BImSchV fir allgemeine Wohngebiete von 59
dB(A) und 49 dB(A) bleiben die berechneten

359 |STNr.39 Es wird angeregt, dass durch die | Im Rahmen des Monitorings sind die Der Anregung eine standige
Stadt Coesfeld eine Standige prognostizierten Immissionswerte nach Messstation vorzusehen, wird
Messstation zur Dokumentation Erfordernis insbesondere aufgrund von nicht gefolgt.
der Imm|SS|o_nsgre_nzwerte o Hlpwelsen_dyrch Imm!ssmnssaphverstandlge 2U | geschlussvorsch lag 3.5.9
aufgestellt wird. Diese soll standig | prifen. Bei Uberschreitungen sind zusammen
ausgewertet werden und bei mit der zustandigen Stelle beim Kreis Coesfeld
Uberschreitungen der Grenzwerte | (anlagenbezogener Immissionsschutz)
muss die Baustelle stillgelegt MalRnahmen vorzusehen und sicherzustellen,
werden. Nach einer Stilllegung dass die Immissionswerte eingehalten bzw.
sollen schallschutztechnische unterschritten werden.
Lésungen umgesetzt werden, die
zu Lasten der Stadt Coesfeld
gehen.
3.5.10 | ST Nr. 3.9 Es wird angeregt, dass eine Das Verkehrsschallgutachten und die IP 03 und | Der Bau einer

Schallschutzwand entlang
des Grundstiucks Kleine
Heide 53 ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag 3.5.10
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Werte deutlich unter den Grenzwerten. Der Bau
einer Schallschutzwand ist nicht erforderlich.

3.6 Sonstige Anregungen

3.6.1 | STNr. 3.6 Es wird angeregt, dass fir die Der ErschlieBungsvertrag zwischen Bautrager Bei der erstmaligen
Anlieger des Privatwegs (Kleine und Stadt sichert die Kostenubernahme der ErschlieBung fallen fur die
Heide 55 und 57) keine Kosten im | ErschlieBungsanlagen (u.a. Verkehrsanlagen, Anlieger keine Kosten an.
Zusammenhang mit der Anbindung an bisherigen Privatweg und Hdoltene
ErschlieBung des Plangebietes Klinke, 6ffentliche Grunflachen, Beleuchtung, Beschlussvorschlag 3.6.1
entstehen. Beschilderung). Anliegerbeitrdge werden nicht

erhoben. Die entstandenen Kosten begleichen
die Erwerber Uber den Kaufpreis.

In Zukunft kommen Stral3enbaubeitrage nach
KAG auf die Anlieger Kleine Heide 55 und 57 zu.
Zurzeit werden sie Uber einen Privatweg
erschlossen. In Zukunft werden sie tber eine
StralRe des Plangebiets erschlossen (stadtische
Tragerschatt). Die Beitragspflicht und die Hohe
der Betrage richtet sich nach dem
Kommunalabgabengesetz fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit der
stadtischen Satzung uber die Erhebung von
Beitragen nach 8§ 8 KAG fiir straRenbauliche
MaRRnahmen. Die Beitrage sind frilhestens nach
25 Jahren zu entrichten.

3.6.2 | STNr. 3.7 Es wird angeregt, dass vor Grundbuchangelegenheiten sind nicht Ein Beschluss ist nicht
Inkrafttreten des Gegenstand des erforderlich.
Bebauungsplanes mit den Bebauungsplanaufstellungsverfahren und
beteiligten Anliegern des bedtrfen somit auch keines Beschlusses. Sie
Privatwegs Kalksbecker Heide zu | werden zum gegebenen Zeitpunkt erfolgen.
regeln ist, wie die Der Projektentwickler kommt diesbezlglich
Angelegenheiten (z.B. rechtzeitig auf die Anlieger zu. Der Aspekt
Austragung der Rechte im Austragung der Rechte im Grundbuch wird in
Grundbuch) geregelt werden.
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den ErschlieBungsvertrag zwischen der Stadt
und dem Projektentwickler aufgenommen.

Rucksichtnahmegebot nach § 15
BauNVO aufgrund der Hohen-
und Geschossfestsetzungen
hingewiesen.

Tragen, wenn Bauvorhaben nach Anzahl, Lage,
Umfang oder Zweckbestimmung der Eigenart
des Baugebiets widersprechen.

Mehrere Hauser mit zwei Vollgeschossen und
ausgebauten Spitzbdden (drittes nutzbares

Geschoss) sind in der Umgebung vorzufinden (s.

Anlage 24). Die max. Firsthéhen liegen im Mittel
unter 1 m tber den Bestandshéhen, wobei gar
nicht feststeht, ob alle Neubauten bis zur
maximalen Firsththe gebaut werden.

Die Traufh6hen der Neubauten liegen aufgrund
der bis zu 0,6 m hohen Gelandeanfillung bis zu
1,6 m Uber den Bestandshohen. Neben dem
Bestandshaus Kalksbecker Weg 130 wird mit 6
m Abstand der Neubau eine 1,5 m héhere
Traufhbhe haben.

3.6.3 | STNr. 3.7 Es wird angeregt, dass vor Die Planung sieht vor, den privaten Stichweg Ein Beschluss ist nicht
Inkrafttreten des (Kalksbecker Heide) zwischen Kleine Heide und | erforderlich.
Bebauungsplanes fiir die Holtene Klinke fiir den motorisierten Verkehr
Teilflache Flur 40, Nr. 576 eine vom Plangebiet abzubinden. Er dient auch
Regelung zwischen den zukunftig nur der Erschlie3ung der
Beteiligten getroffen wird, um Anliegergrundstticke. Die Durchl&ssigkeit fir
mogliche rechtliche FulRganger und Radfahrer ist vorgesehen, um
Auseinandersetzungen zu gute Nachbarschaften zu pflegen und den
vermeiden. klimaschonenden Verkehr zu férdern.
Grundbuchangelegenheiten sind nicht
Gegenstand des
Bebauungsplanaufstellungsverfahren und
bedirfen somit auch keines Beschlusses.
3.6.4 | STNr.3.8 Es wird auf das Das Ricksichtnahmegebot kommt dann zum Ein Beschluss ist nicht

erforderlich.
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Die genannten Unterschiede erftillen nicht
annahernd die Voraussetzung fir die
Anwendung des Ruicksichtnahmegebotes.

3.6.5

ST Nr. 3.9

Es wird angeregt, dass fir die
Kleine Heide 53, das zum
Eckgrundstiick wird, keine Kosten
fur irgendetwas (z. B. den Bau
des Baugebietes / Stral3en etc.)
entstehen und in Rechnung
gestellt werden. Dies soll auch
nach tber 31 Jahren fur etwaige
Sanierungsarbeiten gelten.
Alternativ wird angeregt, dass die
Einfahrt zum Baugebiet weiter
nach Suden verlegt wird, damit
das Grundsttick nicht zum
Eckgrundstiick wird.

Die Kosten flr die ErschlielSungsarbeiten werden
von dem Projektentwickler ibernommen (u.a.
Verkehrsanlagen, Anbindung an bisherigen
Privatweg und Hoéltene Klinke, 6ffentliche
Grunflachen, Beleuchtung, Beschilderung).
Anliegerbeitrage werden nicht erhoben.

In Zukunft kommen Stral3enbaubeitrage nach
KAG auf die Anlieger zu, fur die sich die
Maglichkeit der Erschliel3ung Uber eine StralRe
des Plangebiets ergibt. Unselbstandige
Grunflachen und Parkflachen sind dabei
unerheblich. Die Beitragspflicht und die Hohe der
Betrage richtet sich nach dem
Kommunalabgabengesetz fiir das Land
Nordrhein-W estfalen in Verbindung mit der
stadtischen Satzung Uber die Erhebung von
Beitragen nach 8§ 8 KAG fiir straRenbauliche
MafRnahmen. Von den Beitragen betroffen sind
die Grundstiicke Kleine Heide 53, 55 und 57,
Kalksbecker Weg 116, 118, 120, 120a, 122 und
136, Holtene Klinke 86, 86a, 93 und 94. Die
Beitrage sind frihestens nach 25 Jahren zu
entrichten.

Bei Grundstiicken, die von mehr als einer
ErschlieBungsanlage erschlossen werden (z.B.
Eckgrundstiicke) und die ausschlief3lich mit
Gebauden fur Wohnzwecke bebaut sind, sieht
die Satzung Sonderregelungen vor.

Der Anregung wird nicht
gefolgt. Eine Freistellung von
der Beitragspflicht z.B. durch
eine notarielle Bestatigung ist
rechtlich nicht moglich.

Beschlussvorschlag 3.6.5
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3.6.6

ST Nr. 3.9

Es wird angeregt, dass fur die
Kleine Heide 53 keine
Verkehrssicherungspflichten (z.
B. Streudienst) entstehen.

Fur die Verkehrssicherungspflicht sind in der
Regel die Eigentimer der Flachen zustandig. Mit
Satzungsbeschluss des Bebauungsplans Nr.

147 ist das der Projektentwickler. Danach ist die
Ubergabe der ErschlieBungsstralen an die Stadt
Coesfeld vorgesehen, sofern alle MaZnahmen
entsprechend des ErschlieRungsvertrags
abgeschlossen sind.

In Wohngebieten wird von der Stadt Coesfeld
keine Reinigung und kein Winterdienst
tbernommen. Per Satzung wird die Raum- und
Streupflicht auf die privaten Anlieger der
StraRenverkehrsflache (auch Kleine Heide 53)
Ubertragen. Das gilt in der Regel auch in
verkehrsberuhigten Bereichen (d.h. ohne
Funktionstrennung KFZ/FuRganger). Die
Grundstulickseigentimer haben in Folge dessen
keine Gebltihren flur die Stral3enreinigung und
den Winterdient zu bezahlen.

Fur Grundstuckseigentimer besteht allgemein
eine Streupflicht auf Gehwegen fiir eine Breite
von 1,5 m. In verkehrsberuhigten Bereichen ist
der Stral3enteil der Gehweg, der fur die
Benutzung durch Fu3génger vorgesehen ist. Auf
den Fahrbahnen muss nicht gerdumt werden.

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

3.6.7

ST Nr. 3.9

Es wird angeregt, dass die
zukinftigen Besitzer schon heute
notariell unterschreiben, damit
herausgefunden werden kann,
wie viele Interessenten das
Angebot ernst nehmen.

Derzeit sind die im Bebauungsplangebiet
angedachten Grundstiicke noch nicht durch
einen offentlich bestellten
Vermessungsingenieur eingemessen. Um fir die
spateren Erwerber unnétige Kosten zu
vermeiden, ist davon abzuraten entsprechende
Absichtserklarungen notariell beurkunden zu
lassen.

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Die Erfahrungen mit den letzten Interessenten in
den umgesetzten W ohngebieten zeigen, dass
die Anfragen weitgehend verlasslich sind und die
Anfragen ernst gemeint sind. Bei fast 700
Interessenten fur Ein- und Zweifamilienhduser
(stadtische Liste) werden sich ausreichend
Abnehmer fir die 76 Grundsticke finden. Auch
fur die Mehrfamilienh&user haben bereits
Personen gegenuber der Stadt ihr Interesse
bekundet.

Familien bzw. Singles, aber auf
keinen Fall Investoren, in diesem
Baugebiet bauen durfen. Die
Bauherren miissen das Haus flr
eine Dauer von mindestens 10
Jahren fiir sich nutzen.

Nachgang zum Bebauungsplanverfahren. Sie ist
nicht Gegenstand dieses Aufstellungsverfahrens.
Die Stadt Coesfeld erhalt fir 60 % der
Grundstiicke Vergaberechte, die sie nach
bestimmten Kriterien vergibt. Die
Grundstuicksvergabe ist nicht Gegenstand
dieses Bauleitverfahrens.

Eine Eigennutzung lasst sich rechtsverbindlich
nicht festsetzen.

3.6.8 | STNr. 3.9 Es wird angeregt, dass der Der Rat der Stadt Coesfeld kann im Rahmen der | Ein Beschluss ist nicht
Bebauungsplan mit den rechtlich vorgegebenen Anderungsverfahren erforderlich.
Anwohnern abgestimmt wird und | nach dem Baugesetzbuch den Bebauungsplan
frihestens nach 10 Jahren andern. Eine Rechtsgrundlage fur das
geandert werden kann. ,Einfrieren eines Bebauungsplanes besteht
nicht.
Bei jeder Anderung sind formelle
Beteiligungszeitraume wie in diesem Verfahren
vorgesehen. Birger, Behdrden und sonstige
Tréager oOffentlicher Belange werden aufgefordert
ihre Anregungen, Bedenken und Mitteilungen
der Stadt als Planungstrager zu Gbermitteln.
3.6.9 | STNr.3.9 Es wird angeregt, dass nur Die Vergabe der Grundsticke erfolgt im Ein Beschluss ist nicht

erforderlich.
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3.6.10

ST Nr. 3.9

Es wird darauf hingewiesen, dass
der Wert der Immobilie Kleine
Heide 53 durch das geplante
Baugebiet sinken werde. Der
Wertverlust wird auf 50.000 €
geschatzt und soll der Stadt
Coesfeld in Rechnung gestellt
werden.

Der zweite Abschnitt des BauGBs regelt etwaige
Entschadigungsleistungen 88 39 bis 44 BauGB
durch den Planungstrager. Fir eine
Entschadigung muss eine wesentliche
Wertminderung des Grundstiickes eintreten.
Nutzungs- / Baurechtseinschrankungen
begriindet die Planung nicht, somit besteht hier
kein Entschadigungsanspruch. Das
Verkehrsschallgutachten und die IP 03 und 04
an der Kleine Heide 53 sind vom Schallgutachter
gepruft worden. Die Gesamtbelastung betragt
am IP 03/04 am Tag 53,8 /57,3 dB(A) und in der
Nacht 43,9/ 47,2 dB(A). Die Kleine Heide liegt
im unbeplanten Innenbereich. Es sind
Orientierungswerte von MI-Baugebieten
anzulegen. Die 16. BImSchV enthélt den
Grenzwert von 64 dB(A) am Tag und in der
Nacht von 54 dB(A) in Mischgebieten. Alle
berechneten Werte am IP 03 und 04
unterschreiten die Grenzwerte im Bestand.
Selbst beim Vergleich mit den Werten der 16.
BImSchV fir allgemeine Wohngebiete von 59
dB(A) und 49 dB(A) bleiben die berechneten
Werte deutlich unter den Grenzwerten. Ein
Entschadigungsanspruch aufgrund von
notwendigen SchallschutzmalZnahmen, die sich
aufgrund der zuséatzlichen Verkehrsbelastung
ergeben, kann hieraus nicht abgeleitet werden.
Wertminderung durch andere Immissionen
(Erschutterungen, Beleuchtung) sind nicht
gegeben. Schwerlastverkehr wird durch die
Baustellenzufahrt umgeleitet und durch den
verkehrsberuhigten Bereich fahrt der
Wohngebietsanliegerverkehr. Direkte
Scheinwerferausleuchtungen durch den

Die Kiriterien fur eine
Entschadigungszahlung
liegen nicht vor.

Beschlussvorschlag 3.6.9
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Fahrzeugverkehr sind auch aufgrund des
Stral3enverlaufes nicht zu prognostizieren. Die
Stral3enbeleuchtungsstandorte kénnen
angepasst werden. Allerdings ist sie
wohngebietsiblich. Eine Wertminderung des
Grundstuckswertes an einer der beiden
Zufahrtsstra3en kann ebenfalls nicht abgeleitet
werden. Grundstiickswerte steigen allgemein
auch im Umfeld von neuen Wohnbauquartieren.
Auch an der Kleinen Heide 53 kann mit
Grundstuckswertsteigerungen gerechnet
werden. Ein Planungsschaden ist nach
vorliegenden Informationen nicht nachweisbar.

3.6.11

ST Nr. 3.11

Es wird darum gebeten, dass
eine schriftliche Bestatigung mit
dem Inhalt erfolgt, dass keine
Kosten durch das Baugebiet fur
die Eigentimer Hoéltene Klinke 94
entstehen.

Nach 8§ 3 Abs. 2 BauGB geht das Abwéagungs-
und Beschlussergebnis dem Absender zu.

Die Kosten fiir die ErschlieBungsarbeiten werden
von dem Projektentwickler tbernommen (u.a.
Verkehrsanlagen, Anbindung an bisherigen
Privatweg und Holtene Klinke, 6ffentliche
Grunflachen, Beleuchtung, Beschilderung).
Anliegerbeitrage werden nicht erhoben.

In Zukunft kommen Stral3enbaubeitrdge nach
KAG auf die Anlieger zu, fir die sich die
Maoglichkeit der ErschlieBung Uber eine Stral3e
des Plangebiets ergibt. Unselbstandige
Grunflachen und Parkflachen sind dabei
unerheblich. Die Beitragspflicht und die Hohe der
Betrage richtet sich nach dem
Kommunalabgabengesetz fir das Land
Nordrhein-Westfalen in Verbindung mit der
stadtischen Satzung uber die Erhebung von
Beitrdgen nach 8§ 8 KAG fir stral3enbauliche
Mal3nahmen. Von den Beitrdgen betroffen sind
die Grundstiicke Kleine Heide 53, 55 und 57,

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Kalksbecker Weg 116, 118, 120, 120a, 122 und
136, Holtene Klinke 86, 86a, 93 und 94. Die
Beitrage sind friihestens nach 25 Jahren zu
entrichten. Bei Grundstticken, die von mehr als
einer ErschlieBungsanlage erschlossen werden
(z.B. Eckgrundstiicke) und die ausschlief3lich mit
Gebauden fir Wohnzwecke bebaut sind, sieht
die Satzung Sonderregelungen vor. Eine
Freistellung von der Beitragspflicht z.B. durch
eine notarielle Bestatigung ist rechtlich nicht
moglich.
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Vorbemerkung: Am 16.09.2021 hat der Rat der Stadt Coesfeld die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf3
8 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Behtrden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 20.09.2021 mit
Fristsetzung bis einschliel3lich 08.11.2021.
Im Rahmen der Beteiligung wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s. Anlage 10.1) gedul3ert.
Nr. | Stellungnahme Inhalt der Anregung Abwagung Beschlussvorschlag
41 |ST4.1 Die Deutsche Telekom Technik Die Ericsson Services GmbH, Ein Beschluss ist nicht
Deutsche Telekom Technik GmbH, Ziegelleite 2-4 in 95448 Prinzenallee 21, 40549 Disseldorf | erforderlich.
GmbH (Richtfunk- Bayreuth hat keine Bedenken gegen | wurde an diesem Verfahren
Trassenauskunft) die Planung. Sie regt an, die beteiligt.
Ericsson Services GmbH,
Prinzenallee 21, 40549 Disseldorf
zu beteiligen.
42 |ST4.2 Die Ericsson Services GmbH hat Die Deutsche Telekom Technik Ein Beschluss ist nicht
Ericsson Services GmbH k(_elne Bed_enken gegen die Planung. | GmbH, Zlegellglte 2-4in 95448 erforderlich.
Sie regt die Beteiligung der Bayreuth, die fur
Deutsche Telekom Technik GmbH, Richtfunkstrecken zustandig ist,
Ziegelleite 2-4 in 95448 Bayreuth wurde am Aufstellungsverfahren
an. beteiligt.
43 | ST4.3 Die Belange der Autobahn GmbH Der Landesbetrieb Stral3enbau Ein Beschluss ist nicht
Autobahn GmbH sind nicht betroffen. Sie empfiehlt NRW, Niederlassung Coesfeld, erforderlich.
aber den Landesbetrieb Stral3enbau | Postfach 1641, 48636 Coesfeld
NRW zu beteiligen. wurde am Aufstellungsverfahren
beteiligt.
44 | ST4.4 Die Bezirksregierung Arnsberg Abt. | Konflikte mit dem Bergbau sind Der Hinweis ist
: : 6 Bergbau und Energie in NRW teilt | nicht zu erwarten, da kein Abbau redaktionell im
Bezirksregierung Arnsbgrg ADL. mit, dass das Plangebiet Uber dem geplant ist und nicht Bebauungsplan zu
6 Bergbau und Energie in NRW - > ”
auf Steinkohle verliehenen vorgenommen wurde. erganzen.
Bergwerksfeld ,Coesfeld” liegt. In
absehbarer Zukuntft ist nicht mit Beschlussvorschlag 4.4
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bergbaulichen Tatigkeiten zu
rechnen. Einwirkungsrelevanter
Bergbau ist der Behdrde nicht
bekannt. Es tragt tber den Hinweis
hinaus keine Anregungen und
Bedenken vor.

4.5

ST 45
Bezirksregierung Munster,

Dezernat 52 Abfallwirtschaft und

Bodenschutz

Es wird angereqt,

Bodenversiegelungen zu vermeiden.
Die innerstadtische Entwicklung inkl.

Nachverdichtung sollte vor der
Inanspruchnahme unbebauter
Flachen bevorzugt werden.

Die natirlichen klimatischen
Bodenfunktionen gehen durch
Versiegelung und Bebauung
vollstandig verloren.

Landwirtschaftliche Flachen und
Walder leisten einen Beitrag zum
Klimaschutz und fungieren als
Kohlenstoffspeicher und -senken.
Auf das Arbeitsblatt 29 des LANUV
wird hingewiesen.

Wenn die Inanspruchnahme
unvermeidbar ist, kann eine
Teilkompensation durch
grundbuchgesicherte Absicherung
nachweislich gleichwertiger Boden
oder durch fachgerechte
Dokumentation der beanspruchten
Bdden erreicht werden. Auf die
Arbeitshilfe ,Kompensation des
Schutzgutes Boden in der

Die Nachfrage an
Wohnbaugrundstiicken in der
Stadt Coesfeld kann bei weitem
nicht durch Nachverdichtung
gedeckt werden. Selbst wenn die
Planung eine Innenentwicklung
ermoglicht, werden viele
Grundstticke aufgrund von
Eigentumsverhaltnissen nicht
bebaut.

Am 15.03.2021 fand ein Telefonat
zwischen der ST 4.5 und der
Stadtverwaltung statt. Die Behorde
bestatigt, dass es sich um keine
Forderungen, sondern nur um
Empfehlungen handelt.
Grundsatzlich soll der
Bodenschutz in der Bauleitplanung
eine hohere Gewichtung erhalten.
Schutzwirdiger Boden sollte im
Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung tber die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung besonders
bewertet werden.

In der
Eingriffsausgleichsbilanzierung
wird der aufgrund seiner
Archivfunktion far die

Der Anregung, die
Planung zum
Bodenschutz zu
unterlassen, wird
aufgrund von fehlenden
Alternativen nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag
45.1

Der Anregung,
geschiitzten Boden in der
Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung
der verbindlichen
Bauleitplanung
einzustellen, wird gefolgt.

Beschlussvorschlag
45.2
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Bauleitplanung nach BauGB* wird Kulturgeschichte geschiitzte
hingewiesen. Plaggenesch mit einem
zuséatzlichen Kompensationsfaktor
Die Verwendung von von 0,5 je Quadratmeter gewichtet
Rasengittersteinen fur Parkplatze und somit der Anregung
und Wege wird empfohlen. entsprochen. Der Boden wird

durch die externen
Ausgleichsmalinahmen im
baurechtlichen Sinne kompensiert.

Weiterhin wurde im Telefonat
angemerkt, dass wenn keine
alternativen Flachen verfugbar
sind, moglichst bodenschonend
z. B. mit Rasengittersteinen und
mit moglichst vielen Baumen
geplant werden sollte.

Mit den 13 erhaltenen Baumen
stehen zukinftig mindestens 135
Laubbdume im Plangebiet.

Zur Deckung der drtlichen
Baulandnachfrage im Ein- bis
Zweifamilienhaussegment
entwickelt die Stadt Coesfeld
neben diesem Planverfahren noch
die Flache ,Bernings Esch®. Neben
den 66 Einfamilienhausern, 10
Doppelhausgrundstiicken, 3
Mehrfamilienh&usern in der
Entwicklungsflache Kalksbecker
Heide kénnen im Bereich Bernings
Esch mittelfristig voraussichtlich
bis zu 200 Ein- und
Zweifamilienh&usern, ggf. auch
Mehrfamilienhauser geschaffen
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werden, sodass insgesamt bis zu
276 Ein- und Zweifamilienhauser

sowie wenige Mehrfamilienhauser
den Coesfelder Birgern zur

Verflgung gestellt werden kdnnen.

Der Bedarf liegt erheblich dartiber.
Ein Baugebiet alleine reicht trotz
Nachverdichtungen in den
Siedlungslagen bei weitem nicht
aus, um den Wohnbaulandmarkt
ausreichend zu versorgen. Die
Flache ,Bernings Esch” ist keine
Alternative zur Planung, sondern
eine notwendige Ergéanzung.

4.6

ST 4.6
Landesbetrieb Stralenbau NRW

Der Landesbetrieb StrafRenbau
NRW teilt mit, dass der Zeitraum
von bis zu 3 Jahren
erfahrungsgeman fir die
ErschlieBungsmaf3nahmen und
einen Grof3teil der Bauvorhaben
ausreichend ist.

Eine Verlangerung des Zeitraumes
wird nicht ausgeschlossen. Sie ist
abhangig vom Verkehrsgeschehen
und maglichen
Stra3enausbauvorhaben an der
Bundesstral3e. Eine konkrete
Aussage zur Verlangerung des
Zeitraumes kann zurzeit nicht
getroffen werden.

Auf vielfache Anregungen von
Birgern hin wurde mit dem
Landesbetrieb StraRenbau NRW
erortert, die Dreijahresfrist fir die
Baustellenzufahrt zu verlangern.
Der Landesbetrieb versperrt sich
grundsatzlich nicht gegen eine
Verlangerung, mochte aber die
Entwicklung in den ersten 3
Jahren abwarten.

Die Stadt Coesfeld wird vor Ablauf
der Dreijahresfrist den
Ausbauzustand und die
Notwendigkeit einer
Baustellenzufahrt bewerten und
mit dem Ergebnis auf den
Landesbetrieb StraRenbau NRW
rechtzeitig zugehen. Der
Baustellenverkehr soll méglichst

Die Stadtverwaltung wird
vor Ablauf der 3
Jahresfrist der
Baustellenzufahrt bei
Bedarf auf eine zeitliche
Verlangerung beim
Landesbetrieb
Strallenbau NRW
hinwirken.

Beschlussvorschlag 4.6
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direkt Uber die Bundesstral3e
abgewickelt werden.

Landesbetrieb StralRenbau NRW

NRW teilt mit, dass die 5 m hohe
Schallschutzwand aus Gabionen
naher als 11 m am Fahrbahnrand
steht. Es sind deswegen
Schutzeinrichtungen vom Typ H2
entlang der B 525 erforderlich.

Die Kosten fur die Aufstellung und
die Abldsekosten fiur die
Unterhaltung durch Stralien NRW
tragt der Planungstrager.

Anfangs- und Endkonstruktion der
Schallschutzwand in den

Schutzeinrichtungen entlang der
Stral3e resultiert aus der
Aufstellung dieses
Bebauungsplanes.

Die Kostenuibernahme erfolgt
durch den Verursacher. Der
Sachverhalt zwischen Stadt
Coesfeld und Landesbetrieb
Stral3enbau NRW regelt eine
Schriftwechselvereinbarung, die
vor Umsetzung der

4.7 | ST 4.7 Der Landesbetrieb Stral3enbau Das Erfordernis fur die Ein Beschluss ist nicht
. NRW teilt mit, dass die Schutzeinrichtungen entlang der erforderlich.
Landesbetrieb Stralenbau NRW Schallschutzwand aus Gabionen (> | Stral3e resultiert aus der
4,5 m) sich innerhalb eines 11 m Aufstellung dieses
Abstands zur Fahrbahn befindet. Es | Bebauungsplanes.
\s/g]r?] qrii)w:gizlf;gg%ﬁﬁnrlchtungen Die Kosten fur die Aufstellung und
' spatere Unterhaltung
Die Kosten fur die Aufstellung und (Ablosekosten) der
spatere Unterhaltung (Ablésekosten) | Schutzeinrichtung werden von
der Schutzeinrichtung durch StraBen | dem Projektentwickler zu zahlen
NRW tragt der Planungstrager. sein. Diese Aspekte werden Tell
des Erschlielungsvertrags mit der
Stadt Coesfeld. Vor Umsetzung
der Schallschutzwand ist eine
Schriftwechselvereinbarung mit
dem Landesbetrieb Stralenbau
NRW abzuklaren, der die
Einzelheiten klart.
4.8 | ST4.8 Der Landesbetrieb Stral3enbau Das Erfordernis fur die Ein Beschluss ist nicht

erforderlich.
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Baumarten auf dem Spielplatz nicht
die StralRenbaumliste der GLA,
sondern nur einheimische
standortgerechte Arten wie z. B.
Stieleiche, Salweide, Feldahorn und
Winterlinde zu verwenden sind.

durch Zichtung auf den
Extremstandort StralRenraum
vorbereitet sind. Sie werden von
der heimischen Tierwelt
angenommen.

Bei der Baumauswahl ist der
Klimawandel zu berticksichtigen.
Die Baume miussen in 25 Jahren,
wenn sie ihre Auspragung
erlangen, bei den neuen
Wetterverhaltnissen ohne Hilfe
Uberlebensfahig sein. Nur in sehr
seltenen Fallen sollte eine
Bewasserung erforderlich werden,
auch um die Unterhaltungskosten
im gesamten Stadtgebiet zu
senken.
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Brickenbereichen sind mit der Schallschutzwand die Einzelheiten
Stralienbauverwaltung klart.
abzustimmen. Im ErschlieBungsvertrag wird ein
Es wird darauf hingewiesen, dass Passus zur Abstimmung der
eventuelle Anspriiche auf aktiven Anfangs- und Endkonstruktion der
und passiven Larmschutz Schallschutzwand im Bereich der
gegeniber dem Briickenbauwerke mit dem
Stral3enbaulasttrager der B 525 Landesbetrieb StralRenbau NRW
nicht geltend gemacht werden aufgenommen.
e 0% | Eslistein ausrechender
StraRe durchaefiihrt wird Schallschutz im Bebauungsplan
9 ' festgesetzt, sodass keine
Anspriiche gegenlber dem
Stralenbaulasttrager bestehen.
49 |ST49 Der BUND regt an, dass bei der Die GALK-Liste enthéalt Stieleiche, | Bei der
BUND Wahl der anzupflanzenden Winterlinde und Feldahorn, die Strallenbaumauswahl

sind heimische und
klimawandeltolerante
Baumarten nach der
GALK-Liste
anzupflanzen.

Beschlussvorschlag
49.1
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Der BUND regt an, dass die
Baumpflanzgebote auf den privaten
Grundstticken langfristig kontrolliert
werden. Aul3erdem sollte es bei den
Obstbaumen maoglich sein
Halbstdmme anstatt Baume 2.
Ordnung zu pflanzen, die einen
grolReren Raumbedarf haben.

Der BUND regt an, die
Heckeneinfriedungen mit
heimischen Arten in den
Grunderwerbsunterlagen
verpflichtend festzuschreiben und
die Umsetzung langjahrig zu

Bei der Auswahl werden moglichst
einheimische Arten
Verwendungen finden. Die Stadt
Coesfeld berticksichtigt mit der
Verwendung von GALK-Baumen
auch den Klimawandel.

Im Zuge der
Stral3enausbauplanung und
Spielplatzausbau werden die
anzupflanzenden Baume
bestimmt.

Die Umsetzung von
Festsetzungen ist durch die
Stadtverwaltung zu kontrollieren.
Die Kontrolldichte richtet sich nach
der Anzahl der VerstoRRe bzw. der
Umsetzung der MalRnahmen. Sie
ist Gegenstand des normalen
Verwaltungshandelns.

Zur Durchgrinung des
Plangebietes missen auch private
Grundsticke ihren Beitrag leisten.
Im Gegensatz zu Halbstammen
bieten Baume 2. Ordnung einen
wesentlich besseren Lebensraum
fur Insekten und Vogel und
verbessern das Kleinklima.

Die Festsetzung regelt die
Einfriedung der privaten
Grundstlicke durch Hecken aus
standorttypischen einheimischen
Heckenpflanzen zu 6ffentlichen
Verkehrsflachen. Als Pflanzen sind
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Auf den privaten
Grundstuicken sind
Baume 2. Ordnung zur
Durchgriinung des
Plangebietes
anzupflanzen.

Beschlussvorschlag
49.2

Die Festsetzung zur
Sicherung der
standorttypischen Hecken
ist ausreichend.
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kontrollieren. Stechpalme und Eibe
sind als geeignete Arten zu
erganzen.

Der BUND regt an, dass die
Dachentwasserung maoglichst auf
den Grundsttcken erfolgen soll.

Die ErschlieBungsstral3en sollten mit
versickerungsfahigem Pflaster
ausgestattet werden.

Hainbuche, Eingriffeliger
Weilddorn, Gewohnlicher Liguster
und Rotbuche genannt. Die Liste
ist nicht abschlie3end, sodass
auch Stechpalme und Eibe
zulassig sind.

Festsetzungen sind einzuhalten
und bedirfen keiner zusatzlichen
Sicherung. Die Kontrolle ist von
den offentlichen Flachen aus gut
moglich und kann im Rahmen des
normalen Verwaltungshandels
erfolgen. Eine zusétzliche
Sicherung im
Grunderwerbsvertrag ist nicht
erforderlich.

Gemal der
Baugrunduntersuchung von Dr.
Schleicher und Partner, Gronau ist
im Plangebiet eine
allgemeinwohlvertragliche
Versickerung des
Niederschlagswassers nicht
flachendeckend moglich. Das
Niederschlagswasser wird daher
zukinftig Uber ein entsprechendes
offentliches
Regenwasserkanalsystem im
Plangebiet gesammelt. Die
Grundstticke werden jeweils tber
private Grundstucks-
anschlussleitungen (DN 150) an
das geplante 6ffentliche Kanalnetz
angeschlossen.

Seite 180 von 192

A
STADT imRD aum

COESFELD

Beschlussvorschlag
4.9.3

Aufgrund des
Bodengutachtens ist eine
Versickerung von
Niederschlagswasser
nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag
494

Uber die Verwendung von
Versickerungspflaster
wird im Zuge der
Stral3enausbauplanung
entschieden.

Beschlussvorschlag
495
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Eine freiwillige Versickerung von
Dachflachenwasser ist moglich,
wenn durch ein Bodengutachten
die Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes nachgewiesen wird.
Die oben genannte
Bodenuntersuchung zeigt, dass
die Bodenverhaltnisse sehr
heterogen sind. Wéahrend der
Nachbar problemlos versichern
kann, weil beim ihm eine
Sandlinse liegt, ist es beim
anderen unmaglich.

Die verwendeten Materialien im
Stral3enausbau sind nicht
Gegenstand des
Bauleitverfahrens. Die
Entscheidung erfolgt im Rahmen
der StraRenausbauplanung. Das
Bodengutachten belegt, dass eine
flachendeckende Versickerung
nicht moglich ist, weswegen der
Bebauungsplan konservativ davon
ausgehen muss, dass das
Fahrbahnoberflachenwasser
abzuleiten ist.

Versickerungspflaster ist nur bei
einem geeigneten Untergrund
zielfuhrend. Ein Bodenaustausch
ware dadurch in weiten Teilen des
Stral3ensystems notwendig. Es
waren erhebliche Boden- und
Verkehrsbewegungen notwendig,
die mit zusatzlichen Schall- und
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Der BUND regt an, verbindlich far
alle Dachflachen der Hauptgebdude
den Einsatz von
Photovoltaikanlagen und fur die
Gebaude die Einhaltung des
Gebaudeenergiestandards von
mindestens KW 55 verbindlich
festzuschreiben.

Der BUND regt an,
versickerungsfahige Pflasterungen
oder andere versickerungsfahige
Belage fur Wege und Platze
verbindlich festzulegen.

Klimagasemissionen verbunden
waren.

Die Solaranlagentechnik hat in
den letzten Jahrzehnten
erhebliche Fortschritte erzielt. Aber
nicht alle Dachflachen und
Standorte sind fur Solaranlagen
geeignet. Bei einer allgemeinen
Vorschrift zum Bau von
Solaranlagen droht eine
Ressourcenverschwendung, da
Anlagen in ungtinstigen Lagen
kaum Warme- / Elektrizitat
erzeugen. Zielfihrender ist ein
Gesamtenergiegebaudekonzept
fur den jeweiligen Standort.

Das Energiekonzept empfiehlt den
Energiestandard KfwW 55 als
Minimum vorzusehen. Aufgrund
der KfW-Foérderungen werden die
meisten Neubauten im KW 55
Standard oder niedriger gebaut.
Auf eine zusatzliche Regelung
wird verzichtet, weil von positiven
Wirkungen der Férderprogramme
und Beratungen ausgegangen
wird.

Gemal den
Baugrunduntersuchungen von Dr.
Schleicher und Partner, Gronau ist
im Plangebiet eine
allgemeinwohlvertragliche
Versickerung des
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Die verbindliche
Vorschrift von
Solaranlagen auf
Dachflachen von
Hauptgebauden wird
abgelehnt.

Beschlussvorschlag
4.9.6

Der
Gebaudeenergiestandard
KfW 55 wird nicht
vorgeschrieben.

Beschlussvorschlag
4.9.7

Die Verwendung von
Versickerungspflaster
wird nicht
vorgeschrieben.
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Der BUND regt an,
insektenfreundliche
AulRenbeleuchtung fur Bauwillige
festzuschreiben und bei
Fertigstellung zu Uberprufen.

Der BUND regt ein langfristiges
Konzept zur Uberprifung der
Auflagen zugunsten der

Niederschlagswassers nicht
flachendeckend maglich.

Versickerungspflaster ist nur bei
einem geeigneten Untergrund
zielfihrend. Von einem
grol3flachigen Bodenaustausch ist
aufgrund der damit verbundenen
Schall- und Klimagasemissionen
abzusehen.

Der Bebauungsplan enthalt einen
Hinweis zur insektenfreundlichen
Beleuchtung. Auf den
Grundstiicken sind insektendichte,
eingehauste Lampen mit
Abstrahlrichtung nach unten und
einer Farbtemperatur von max.
3.000° Kelvin (warmweil3) zu
verwenden.

Energiesparende LED-
AulRenlampen haben bereits
Farbtemperaturen von unter
3.000° Kelvin. Sie sind wetterfest
ausgefihrt, sodass Wasser und
somit auch keine Insekten
eindringen kénnen. Die
Beleuchtung richtet sich auf Wege
und AuRenwohnbereiche, sodass
allgemein die Ausleuchtung von
Griinbereichen unterbleibt.

Dieser Bebauungsplan steuert den
planungsrechtlichen Rahmen. Die
Bauten werden auf die Einhaltung
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Beschlussvorschlag
4.9.8

Dem Hinweis auf
insektenfreundliche
AulRenbeleuchtung im
Bebauungsplan wird
zugestimmt.

Beschlussvorschlag
4.9.9

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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Umweltvertraglichkeit und des der Festsetzungen, Gesetze und
Klimaschutzes vom Grunderwerb bis | rechtlicher Normen Uberpruft. Der
5 Jahre nach Fertigstellung des Umweltbericht schreibt zudem ein
Bauvorhabens an. Monitoring vor, das umzusetzen

ist. Die Artenschutzprifung gibt
notwendige 6kologische
Baubegleitungen vor. Zudem pruft
im Rahmen des allgemeinen
Verwaltungshandels die Stadt
Coesfeld die Einhaltung von
Festsetzungen.

Es besteht bereits ein
engmaschiges Regel- und
Kontrollnetzwerk. Ein zusatzliches
Konzept schwécht bestehende
Beratungsnetzwerke und
Kontrollmechanismen, bindet
Ressourcen und verursacht
zusatzliche Kosten. Bestehende
Beratungsnetzwerke und
Kontrollen sind zu starken.

Der Sachverhalt ist nicht
Gegenstand des
Bebauungsplanes, sondern der
ihn begleitenden Prozesse und

MafRnahmen.
Der BUND regt an, statt der drei Der Eingriff in Natur und Aufgrund von fehlenden
Ausgleichsflachen im Kreis Borken Landschaft kann nicht umsetzbaren
die externen Ausgleichsmalinahmen | vollumfanglich im Plangebiet MalRnahmenflachen im
im Coesfelder Stadtgebiet ausgewiesen werden. Die Stadtgebiet Coesfeld sind
umzusetzen. Die beiliegenden nachstgelegene die externen
Karten mit méglichen Ausgleichsmalinahme erfolgt im Ausgleichsflachen zur
Rahmen des

Ruckhaltebeckenausbaus
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MaRnahmenstandorten sind nicht zu | unmittelbar stdlich der Kompensation zu
veroffentlichen. Bundesstralie. Weitere verwenden.

MaRRnahmen sind auf drei Flachen
in Ahaus-Wessum und Heek
jeweils im Kreis Borken verteilt.
Coesfeld, Ahaus und Heek liegen
im gemeinsamen
Kompensationsraum
.Munsterlandisches Tiefland und
Westfalisches Tiefland®. Die
Ablésung des Ausgleichsbedarfs
in den Raumen ist zulassig. Durch
die Inanspruchnahme von einer
Waldumbaumalinahme konnte die
Inanspruchnahme von
landwirtschaftlichen Flachen
reduziert werden. Die
Umwandlung von Ackerflache in
eine Feuchtwiese mit Blanke in
einem Naturschutzgebiet schafft
eine erhebliche Aufwertung fir die
Natur und zwar genau dort, wo die
MalRnahme erforderlich ist. Ohne
diese Planung am Kalksbecker
Weg wirde die MaRnahme nicht
umgesetzt werden.

Fur das Regenriickhaltebecken
sollten mindestens drei
Kleingewasser fur W asserinsekten
und Amphibien angelegt werden.
Die Boschungen sollten - bis auf
eine Steilbdéschung als moglicher
Bruthabitat fur den Eisvogel -
maoglichst flach gestaltet werden.
Nahrstoffreicher Oberboden ist
maoglichst zu entfernen.

Beschlussvorschlag
4.9.10

Der Eingriff wird durch die
AusgleichsmalRnahmen im
baurechtlichen Sinne kompensiert.

Grundsatzlich sind ein moglichst
geringer Ausgleichsbedarf und
nahegelegene MalRhahmen am
Eingriffsort wiinschenswert. Zwar
sind Mal3nahmen im Coesfelder
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Stadtgebiet denkbar, dazu muss
aber auch ein Zugriff auf die
Grundstiicke maglich sein, fur die
auch andere Rauminteressen z. B.
Landwirtschaft bestehen. Die
vorgeschlagenen Flachen werden
fur zukinftige Baugebiete (z.B.
Bernings Esch) auf ihr
Aufwertungspotenzial und die
Bereitschaft der Eigentimer zum
Verkauf hin Gberprft.
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betroffen ist. Die Schutzwurdigkeit
ist in der Eingriffs- und
Ausgleichsbilanzierung mit dem

Zusatzfaktor von 0,5 bericksichtigt.

Auf die gesetzlichen Vorgaben wird
hingewiesen.

Wohnbaulandnachfrage nicht
erhalten werden. In der
Eingriffsausgleichsbilanzierung
wird der aufgrund seiner
Archivfunktion fur die
Kulturgeschichte geschiitzte
Plaggenesch mit einem
zusatzlichen Kompensationsfaktor
von 0,5 je Quadratmeter gewichtet
und der Anregung entsprochen.

4.10 | ST 4.10 Das Gesundheitsamt teilt mit, dass | Aktive und passive Ein Beschluss ist nicht
Kreis Coesfeld, Gesundheitsamt die e_mpfohlenen aktiven und SchallschutzmaBnahmen setzt (_:_ier erforderlich.
passiven Schallschutzmal3hahmen Bebauungsplan fest. Lediglich fir
vor Verkehrsschall der B 525 aus AuRBenwohnbereiche besteht
Grinden des vorbeugenden aufgrund der Vorgaben aus den
Gesundheitsschutzes beachtet einschlagigen Regelwerken
werden. lediglich eine Empfehlung, die
aber von den Bewohnern zum
vorbeugenden Schutz eingehalten
werden sollte.
411 | ST 4.11 Die Untere Bodenschutzbehotrde Der besonders schutzwurdige Ein Beschluss ist nicht
creis Cosseld Ui | (LI dess o de Plarung der | Boden Pleggenesen kam | efoderch
Bodenschutzbehorde 9 »1-1agg 9
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Der Verlust des besonders
schutzwtrdigen Bodens wird durch
die externen Ausgleichsmal3-
nahmen im baurechtlichen Sinne
kompensiert.

Die Planung hélt die gesetzlichen
Vorgaben ein.

4.12

ST 4.12

Kreis Coesfeld,
Immissionsschutzbehorde

Die Behdrde tragt keine Bedenken
vor.

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

4.13

ST 4.13

Kreis Coesfeld,
Niederschlagswasserbeseitigung

Laut Aufgabenbereich
Niederschlagswasserbeseitigung
wurden das Entwasserungskonzept
und die erforderlichen
wasserrechtlichen Antrage am
04.06.2020 beim Abwasserwerk der
Stadt Coesfeld abgestimmt.

Das Entwésserungskonzept ist mit
der zustandigen
Genehmigungsbehorde bereits
vorabgestimmt und
genehmigungsfahig.

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.

4.14

ST 4.14

Kreis Coesfeld,
Untere Naturschutzbehorde

Die Untere Naturschutzbehorde teilt
mit, dass sie dem
Kompensationskonzept zustimmt.
Die Umsetzung der Mal3nahmen
sind in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehodrde des Kreises
Borken durchzuftihren.

Die Behorde gibt folgende Hinweise:

Hinweis 1:

Die Benutzung des Grundwassers
durch den Betrieb einer
Warmepumpe mit Erdwé&rmenutzung
bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Ein entsprechender

Die Untere Naturschutzbehorde
gibt Hinweise zur
Erdwarmenutzung,
Eigenwasserversorgung und
Grundwasserabsenkung bei
Bauarbeiten.

Der Hinweis Nr. 7 ist mit
den Vorschlagen der
Unteren
Naturschutzbehdrde zu
erganzen.
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Antrag ist rechtzeitig beim Kreis
Coesfeld, Abteilung 70 - Umwelt /
Wasserwirtschaft, 48651 Coesfeld
einzureichen. Entsprechende
Merkblatter sind auf der Homepage
des Kreises (www.kreiscoesfeld.de)
unter der Rubrik Serviceportal
abrufbar oder kbnnen unter Tel.
02541 / 18-7330 oder 02541 / 18-
7312 angefordert werden.

Hinweis 2:

Die Wasserversorgung der
Einzelgrundstucke sollte vorrangig
durch Anbindung an das 6ffentliche
Netz erfolgen. Sollten im Einzelfall
Eigenwasserversorgungsanlagen in
Betracht gezogen werden, so sind
diese in wasserrechtlicher Hinsicht
mit der Unteren Wasserbehorde des
Kreises Coesfeld abzustimmen.

Hinweis 3:

Sollte im Rahmen der Bauarbeiten
eine bauzeitliche Wasserhaltung
(Grundwasserabsenkung)
erforderlich werden, ist diese vorab
mit der Unteren W asserbehorde des
Kreises Coesfeld (Herr Aufderhaar,
Tel. 02541 / 18-7330) abzustimmen.

Im Bebauungsplan steht bereits
unter dem Hinweis Nr. 7
Grundwasserschutz, der durch die
Hinweise ergéanzt werden sollte,
um den Bauwilligen bei ihren
Planungen die richtigen Stellen
aufzuzeigen.

Beschlussvorschlag
4.14

4.15

ST 4.15

Kreis Coesfeld,
Oberflachengewdasser

Die zustandige Behorde beim Kreis
Coesfeld fur Oberflachengewasser
teilt mit, dass das anfallende
Niederschlagswasser in das
vorhandene HRB Kalksbecker Bach

Die im Bebauungsplanverfahren
notwendigen Abstimmungen sind
bereits erfolgt. Eine schadlose
Entwasserung des Plangebietes
ist absehbar.

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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eingeleitet werden soll. Hierzu soll
das Becken um ca. 1.700 cbm
erweitert werden. Fur die
Erweiterung ist ein
wasserrechtliches Verfahren gem. §
68 WHG erforderlich.

Das Verfahren wurde mit dem
Abwasserwerk seinerzeit
besprochen. Die allgemeine
Vorprifung des Einzelfalles zur
Feststellung der UVP-Pflicht hat
stattgefunden mit dem Ergebnis,
dass keine UVP erforderlich ist. Die
eigentlichen Genehmigungsantrage
gem. § 68 WHG stehen noch aus.

Die Flachen fir das erweiterte
Ruckhaltebecken stdlich der B
525 sind bereits gesichert.

Die Genehmigungsantrage sind
noch zu stellen.

4.16

ST 4.16
Kreis Coesfeld, Brandschutz

Die zustandige Behdrde beim Kreis
Coesfeld fur den Brandschutz teilt
mit, dass aus
brandschutztechnischer Sicht gegen
die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 147
LKalksbecker Heide" keine
Bedenken bestehen.

Es werden Hinweise zum
Loschwasserbedarf und fiir die
Ldschwassertanks gegeben.

Aus der Trinkwasserversorgung
kénnen gemal Bebauungsplan 48
m?3/h Gber 2 Stunden

Der Bebauungsplan halt nach
Aussage der zustandigen Behdrde
alle notwendigen
Brandschutzbestimmungen ein.

Der Loschwasserbedarf von
mindestens 1.600 I/Min (96 m3/h)
kann nur zur Halfte aus dem
Trinkwassernetz 800 I/Min (48
m?3/h) gedeckt werden. Die andere

Ein Beschluss ist nicht
erforderlich.
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bereitgestellt werden. Der Loschwassermenge von 96 m3
Ldschwasserbereitstellung des wird durch einen oder mehrere
Differenzbetrages von weiteren 48 unterirdische Tanks auf der
m3/h Uber 2 Stunden (= 96 m?) zentralgelegenen Spielplatzflache
durch einen oder mehrere gesichert werden. Der Ausbau
unterirdische Loschwasserbehélter erfolgt in Abstimmung mit der
ergdnzend zur stadtischen Brandschutzdienststelle des
Sammelwasserversorgung wird aus | Kreises Coesfeld und der
brandschutztechnischer Feuerwehr Coesfeld.

Sicht zugestimmt.

Die erdgedeckten
Loschwasserbehalter missen der
DIN 14230 genugen und uber
frostsichere
Léschwasserentnahmeeinrichtungen
(A-Sauganschluss) nach DIN 14244
verfigen. Die

Sauganschlisse mussen mit
Fahrzeugen der Feuerwehr
anfahrbar und ungehindert nutzbar
sein und sich im Bereich von
Feuerwehrbewegungsflachen
befinden.
Feuerwehrbewegungsflachen
konnen offentliche Verkehrsflachen
sein, sofern diese mit

geeigneten MalRnahmen dauerhaft
freigehalten werden. Die
Feuerwehrbewegungsflachen

sind entsprechend den gesetzlichen
Vorgaben (Befestigung, Radien,
Breiten, Aufstellplatze,

usw.) zu erstellen.
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Die endguiltige Lage der
unterirdischen Loschwasserbehalter,
der Loschwasserentnahmestellen
sowie der notwendigen
Feuerwehrbewegungsstellen sind
mit der Brandschutzdienststelle des
Kreises Coesfeld und der Feuerwehr
Coesfeld abzustimmen.

Die verkehrsberuhigten Bereiche
sind so zu planen, dass der Einsatz
von Fahrzeugen der Feuerwehr und
des Rettungsdienstes nicht
eingeschrankt oder behindert wird.

Der beiliegende Feuerwehr- und
Rettungskurvenplan zeigt die
Einhaltung der
Verwaltungsvorschriften. Im
Rahmen der
StraRenausbauplanung werden
standardmé&Rig Fahrkurven fir den
Einsatz von Fahrzeugen der
Feuerwehr und des
Rettungsdienstes beachtet.

4.17

ST 4.17
Kreis Coesfeld, Straf3enbau

Die Abteilung StraRenbau teilt mit,
dass am Kalksbecker Weg die
Mindestbreite flr einen Gehweg
nicht gegeben ist. Es wird
empfohlen die Grundsticke so
anzupassen, dass die erforderliche
Mindestgehwegbreite eingehalten
werden kann.

Aufgrund der beabsichtigten
Geschwindigkeitsreduzierung auf 30
km/h auf dem Kalksbecker Weg
konnte die Verziehung im Bereich
der Querungshilfe aus Richtung
Kleine Heide verkiirzt werden,
wodurch mehr Raum fir einen
Blrgersteig ware.

Die Endscheidung, ob zwischen
dem Kalksbecker Weg 130 und der
geplanten Zufahrt ein Gehweg

Die Grundstiicke 128 und 130
Kalksbecker Heide grenzen direkt
an den Kalksbecker Weg, einen
Gehweg gibt es in dem Bereich
nicht. Aufgrund fehlender
Flachenverfigbarkeiten kann der
Bau eines durchgehenden
Gehweges auf der Sudseite des
Kalksbecker Weges zwischen der
Hausnummer 130 und der
Anbindung des neuen Gebietes
nicht geschaffen werden. Da das
Verkehrsgutachten eine
Querungshilfe bei der neuen
Anbindung vorschlagt, kbnnen
FuR3- und Radfahrer gefahrlos den
Kalksbecker Weg dort queren und
auf der Nordseite in Richtung
Innenstadt sowie zu Schulen und
Kindergarten gehen bzw. fahren.

Von einem Gehweg
sudlich des Kalksbecker
Weges wird abgesehen.

Beschlussvorschlag
4.17.1

Die Verwaltung wird
beauftragt, zu prifen, ob
eine weitergehende
Beschrankung der
Geschwindigkeiten auf
dem Kalksbecker Weg
maoglich ist.

Beschlussvorschlag
4.17.2
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vorzusehen ist, liegt ausschlief3lich Die Ausfuhrungsplanung der
im Ermessen der Stadt Coesfeld. Querungshilfe wird mit dem Kreis
Coesfeld abgestimmt.

Die Geschwindigkeitsreduzierung
auf dem Kalksbecker Weg bis zur
Zufahrt des Baugebiets wird
zurzeit mit der
StralRenverkehrsbehérde und
Polizei abgestimmt.
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