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21 ’ 616 m BemaRung z.B. 3,0 MalRzahl in Metern (m) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
7 19 465 3634), das durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27. Marz 2020 (BGBI. | S. 587) geandert worden
/ LH—N | 537 \ = N ist.
27 /) \ v ! 'ﬂm ~ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
3 - 593 _— B 617 ° ) (BGBI. | S. 3786)
/ / 55 — .‘ % '// ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel
/A 29 ! LR 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist
- 592 \ ! 50° zulassige Dachneigung Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) In Kraft getreten am 4. August 2018
- = 578 %0 und zum 1. Januar 2019 (GV. NRW. 2018 S. 421)
\ \\ //‘ o SD Satteldach Landesplanungsgesetz Nordrhein Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
HsNr. 492 . \\ ‘% Mai 2005 (GV. NRW. S. 430), gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Oktober 2016
// 63 \ \ 579 — X 2 (GV. NRW. S. 868), in Kraft getreten am 5. November 2016
O 28 e /// ! \\ = Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 122
LA '] des Gesetzes vom 29. Mérz 2017 (BGBI. | S. 626) geéndert worden ist
\\\\\\\\ 31 489 490 /A 91 ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERDATEN IN NRW Landeswassergesetz (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW.
- \\\ _ S: 926) neu gefasst durch Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Juli 2016 (GV. NRW. S. 559), in
= 83 . > 19 Wohngebaude und offentliche Nebengebaude und Garagen Kraft getreten am 16. Juli 2016
— ), /////2 Geb&ude (Bestand) (Bestand) Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 4
"” = : 7 V[ LLEE des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geandert worden ist
> \ 64 [// ‘ ' Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom
e S 586 ‘\ 7 92 . ‘ L 15.11.2016 (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.
//// \ \\\\ MaBStab 1 500 Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
© Kreis oesfeld (2021) Datenlizenz Deutschland — Namensnennung {L\z/‘jersion 2.0 (www.qovd&%.de\dl-de\bv-Z-O) 7 - 493 S _—/_‘. @ M\ T B E - GemL?h%%é%iLEB?&' ;—:SII Il_)a,lrllré ?\legrgls#eetlznt-\?\/e:g?aelsr?r(]ggsfflllg\]/?/) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel 15 des
Gesetzes vom 23. Januar 2018 (GV. NRW. S. 90)
Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), gedndert
durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten am 21.
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN # VORWENRUNGEN 2Ul SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMMWEL TEINWIRKUNGEN 23 Stellung badicher Aniagen Veroramng s DUrEihrung s Baugesetzbuchs vom 7. Jul 1957 (6. NRW. 5. 220), geander
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 7 BauNVO) Im Allgemeinen Wohngebiet mit der Bezeichnung WA 1 kann von der vorgegebenen Starkregenereignisse kénnen durch das offentliche Entwasserungsnetz nicht immer Die unvefsiegelten AuRen-, Garten- und GrU_nfléchen sind _méglichS_t naturnéh uhd durch 6. AndVO vom 18. Juli 2013 (GV. NRW. S. 493), in Kraft getreten am 27. Juli 2013
Firstrichtung ausnahmsweise um 15° abgewichen werden, um die straRenseitige vollstandig aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelande und strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie De”‘;rgaﬁg\t‘::ﬁg:rsgagg\?%éw;19:'\3"4a;rzin1 &?Sﬁ%‘ﬁ:ﬁz: ::#Z%Aﬁc'ﬁ rﬁbde‘?s;g?ge"zes vom
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 41, StraBenverkehrslirm Trauflinie parallel zur 6stlich angrenzenden ErschlieRungsstrake (Lilbbbesmeyerweg) Gebauden kommen kann. Hiergegen muss sich die/der Grundstiickseigentiimer:in bzw. méglich auszufihren, ggf. sind versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares Hauptsatzung der Stadt Coesfeld '
9 Abs. 1 und Abs. 3 BauGB o auszurichten Nutzer:in gem. DIN 1986 Teil 100 durch sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die einzusetzen. _ _ _
(gem. § S.1un S. auGB) _ _ , . . _ . _ . L . o ’ - in den zurzeit geltenden Fassungen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses.
Bei der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von Raumen in Gebauden, die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen Lage abh&ngig sind, schitzen. Insektenfreundliche Beleuchtung
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG nicht nur voribergehend zum Aufenthalt von Menschen dienen, ist der erforderliche 24 Dachaufbauten 3 KAMPEMITTEL o ) o _ _
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO) bauliche Schallschutz gemaR DIN 4109-2 (2018-01) zu bestimmen. Die Summe der Lange der Dachaufbauten darf 75 % der Trauflange der jeweiligen i 4os Plancebiet hat durch die Besirk _— i ;‘:tr dA'iSAt:Jai‘T:i‘:ﬁt'jﬁghtggghdel:nct:g”‘isr:g‘:k;nsé?d ll_r;srggfn”s;f;‘:jr e\'/rc‘)%eh;‘;ite 'éaorggf}:
. . , , , ; ; - ; ; ur das Plangebiet hat durch die Bezirksregierung Arnsberg eine Luftbildauswertung - 9.
In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die folgenden gem. § 4 Abs. 3 Die Mindestanforderungen an das gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Maft R'w,ges Gebaudeseite nicht tberschreften. Dachaufbauten sind nur als Schieppgaube und stattgefunden. Die Bezirksregierung hat mitgeteilt, dass Bombardierung fur die (warmweiR) zu verwenden. Offentliche Verkehrsflachen sind hiervon aus
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht zulassig: Betriebe des der Aultenbauteile sind nach DIN 4109-2 (2018-01) festgesetzt. Die dafur mafgeblichen Flachdachgaube zulassig. ) : , Grundstiicke bestehen. Fur Bauvorhaben ist eine Oberflachensondierung erforderlich Sicherheitsgrunden ausgeschlossen.
Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen. AuRenlarmpegel sind der Planurkunde zu entnehmen. Zum Traufpunkt des Hauptgebdudes (Schnittpunkt zwischen der senkrechten : . v .
Jegliche Einbauten in die AuRenbauteile (z.B. Lifter) dirfen das gesamte bewertete AuRenflache und der Dachhaut) ist ein horizontal gemessener Abstand von mindestens Ist bei der Durchfilhrung von Bauvorhaben der Erdaushub auRergewdhnlich verfarbt RECHTSGRUNDLAGEN U be rs|chtsp|an
1.1. Hochstzulidssige Zahl der Wohnungen in Wohngebiuden _ o : uteils ni 1,50 m einzuhalten. Zum First des Hauptgebaudes ist ein horizontal gemessener oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
Bau-Schalldamm-MaR R'w,ges des AulRenbauteils nicht verschlechtern. Ab . N . . . . s
_ _ stand von mindestens 1,00 m einzuhalten. und es st unverziglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst, die Ortliche DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) Von den festgesetzten SchallschutzmafRnahmen sind abweichende Ausfiihrungen Ordnungsbehérde oder Polizei zu verstandigen. und Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld, eingesehen werden.
Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Gebaude ist auf zwei Wohneinheiten zulassig, s"ofe.rn im I?ahmen der Baugenehmlgung du.rch eine:n St?’_‘at“Ch anerkannte:n 3 Baukdrpergestaltung 4. ALTLASTEN g :
beschrankt. Die Doppelhaushalfte gilt als ein Gebzude. Sachverstandige:n fur Schallschutz nachgewiesen wird, dass geringere MaRnahmen _ o S _ _ £ 2
ausreichend sind. Somit kénnen im Rahmen der Baugenehmigung auch andere Bei Doppelhdusern sind eine einheitliche Trauf- und Firsthéhe einzuhalten (s. C 6). Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht gem. § 2 (1) E §
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG MaRnahmen zum Schallschutz ergriffen werden (z.B. architektonische Selbsthilfe, Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer £
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 1, 4 und § 18 BauNVO) Grundrissanordnung). 4 Einfriedungen Altlast Qder schadlicher Bodenveranderungen. unverzugllcih der zustandigen Behérde =il
anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiihrung von Baumaflnahmen, off-Weg g
. Im  zeichnerisch  gekennzeichneten Vorgarten sind Einfriedungen nur  mit Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen Eingriffen in den Boden und den Untergrund 2
2.1. Hoéhenlage der Gebaude S. F'_-_ACHEN ZUR ANF_’_FLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON standorttypischen, einheimischen Heckenpflanzen bis zu einer H6he von maximal 0,8 m angetroffen werden Buesweg ‘&%
BAUMEN UND STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN zulassig ' s P
Die maximale Firsthéhe (FH) und maximale Traufhdhen (TH) baulicher Anlagen sind in ’ 5. ARTENSCHUTZ Wiy 2\ owes™
den jeweiligen Teilen des Plangebietes in Meter tber Normalhdhennull (m GNHN) (gem. § 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB) Im Gbrigen Bereich sind Einfriedungen nur in blickdurchléssiger Form (z.B. o _ I s eltweg
festgesetzt. Stabgitterzaun) oder standorttypischen, einheimischen Heckenpflanzen zulassig. Im Plangebiet sind die Vorgaben des § 39 und § 44 Bundesnaturschutzgesetz NatzThier-Weg o .
5.1 Dachbearii (BNatSchG) zum Artenschutz zu beachten. r g Geltunasbereich
Als Traufhohe (TH) gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht aufgehenden A achbegrunung _ ) o _ s T L Aukastan,
Wand mit der Oberkante Dachhaut. Eine Unterbrechung der festgesetzten Traufhéhe ist Die Dachflachen baulicher Anlagen mit Flachd&chern (0-10°) sind extensiv zu begriinen. 5 Gestaltung der Freiflichen und Vorgarten Zur "Ve.r.meldung. der Totung von Indmduep der europaischen Vogelarten sind : &
durch Ausbauten zulassig (s. B 2.2) _ . _ _ _ _ Gehodlzfallungen in Anlehnung an die gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) Satz 1 &
B Die Flache der Dachbegrinung betragt mindestens 60 % der jeweiligen Sonstige  Freiflachen, insbesondere mindestens 50 % des zeichnerisch BNatSchG auBerhalb der Brutzeit, d.h. auRerhalb der Zeit vom 1. Marz bis 30.
Die Firsthéhe (FH) ist definiert als die obere Dachhautauenkante. Gesamtdachflache. Die Dachbegriinung ist zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei gekennzeichneten Vorgartens, sind als Spiel- und Rasenflache bzw. als Grunflachen mit September durchzufiihren.
Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe fur technisch erforderliche, Abgang zu ersetzen. Dazu sinq die Bauteile fachgerecht mit einer mindestens 8 cm heimischen, standortgerechten Geholzen anzulegen. Zur Vermeidung der Totung von Flederméusen sind Hohlenbaume vor Fallung auf Adolf-Meyer Strafte
ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu 1,00 m zugelassen werden. Thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind auf den begriinten Dachflachen C HINWEISE das Quartier selbststandig verlassen haben. %
zulassig. " 3
.. 6. ENERGETISCHE SANIERUNG VON GEBAUDEN < 3 !
2.2. Vollgeschosse 1. BODENDENKMALER GETIS S UNGVONG v % £ a%’ ?f%
Im Allgemeinen Wohngebiet ist das Il. Voligeschoss nur im Dachgeschoss zulassig. B BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie Bei der energetischen Sanierung der Gebaude konnen die festgesetzten Hohenmalte ¥ %
B _ > . und die Uberbaubaren Flachen geringfligig Gberschritten werden (§ 6 (14) BauO NRW). % g
(gem. § 89 BauO NRW) far Westfalen, An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Die BaumaRnahme muss der Verbesserung des Warmeschutzes dienen: die Starke 3
3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND NEBENANLAGEN ) Ngturkgnde, Referat Paldontologie, Sentruper Strate 285, 48161 Munster schriftlich der Dammung und des Fassadenmaterials und/oder die Anhebung der Dachhaut darf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 21 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14. Abs. 1 und § 23 Abs. 5 1. AuBenwandfldchen mitzuteilen. nicht mehr als 0,30 m betragen. Fir diese Malinahmen muss ein Bauantrag an die
BauNVO) Far die AuBenwandflachen ist Sicht- / Verblendmauerwerk und Putz zul&ssig. Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Bauaufsichtsbehdrde gestellt werden. . Im Sonnenschein
Untergeordnete Flachen kénnen bis zu 25 % der geschlossenen AuRenwandflachen Mauerwerk, Einzelfunde, Knochen und andere Uberreste pleistozaner Wirbeltiere der " Wasserty L o Wasser ™
auch mit anderen Materialien gestaltet werden. Weichsel-Zeit aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen 7 INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT e .
3.1.  Ruhender Verkehr : : : 5 :
. , . - , , Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodenfunden ist geman
Die AuRenwandflachen sind mit nicht glanzender Oberflache herzustellen. Energieeffizienz und Klimaschutz
Im zeichnerisch gekennzeichneten Vorgarten ist maximal 1 Stellplatz pro Denkmalschutzgesetz der Stadt Coesfeld als Untere Denkmalschutzbehérde oder dem _ _ _
Hauptgebdude zuldssig. Eine Doppelhaushélfte zahlt als ein Hauptgeb&ude. Im 2. Dachgestaltung Westfalischen Museum fir Arch&ologie / Amt fir Bodendenkmalpflege unverziglich ,,Cpesfeld macht  Klimaschutz®  so  lautet de.r Slogan des  integrierten
. . ) o N anzuzeigen. Die Entdeckunagsstatte ist auf dem Gelande in unverandertem Zustand zu Klimaschutzkonzeptes, das der Rat der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen
zeichnerisch gekennzeichneten Vorgarten sind Gberdachte Stellplatze (Carports) und gen. g . . . . .
Garagen nicht zuléssig (s. B 5) ] erhalten (§§ 15 u. 16 DSchG NRW). Dem Amt fur Bodendenkmalpflege oder einem hat. Deshalb sind bei der Umsetzung aller Baumafinahmen die Klimaziele der Stadt
e 2.1. Material - : " Coesfeld anzustreben.
seiner Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggfs. MaRstab 1:5000
3.2 Nebenanlagen Glasigrtg Dgchmateriali?n . sowig hochglanzende, spiegelnde bzw. reflektie.ren.de archéologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen. Hinsichtlich der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen Kreis Coesfeld (2021) Dateniizenz Deutschiand-Namensnennung-Version 2.0 (www.govdata de\dl-dt;\by-Z-O)
_ _ o _ _ Materialien sind nicht zulassig. Bei der zugelassenen Verwendung von Solartechnik sind 2. WASSER Energietragern im Sinne der Zielerreichung des Klimaschutzkonzeptes fir Coesfeld ' ' '
Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind im zeichnerisch reflexionsfreie Module zu verwenden. empfohlen.
gekennzeichneten Vorgarten nicht zulassig. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Riickstausicherung
artnerisch begrinte Anl fur Fahrrad d eingehaust artnerisch begrint . . _ Pflanzempfehlungen
g8 nerlsc" egrun e" niagen Tdr Fanrrader und eingehauste, garinerisch begrunte 2.2. Dachneigung GemaR der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jede:r Eigentimer:in ‘ . .
Anlagen fir Abfallbehalter. wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau zu schitzen. Um die Fur die Anpflanzung von Baumen, Hecken, Strauchern sind moglichst standortgerechte, .q &i F Bebauungsplan Nr. 17a Teilbereich Il
. . ° . . - ] Ll 1]
Die Regelungen der Dachneigung (Satteldach 50°) gelten nicht fur untergeordnete Gebsude auf natiirlichem Weae aeaen Uberflutuna zu sichermn. wird emofohlen. die heimische Gehélze zu verwenden. Des Weiteren sollte darauf geachtet werden, dass STADT imRD \ | (1R »Adolf-Meyer-Strale
Nebengebaude und untergeordnete Anbauten an das bestehende Hauptgebaude mit g¢ 9eg Jung ’ P . 5glichst Art flanzt werden. die d kunftigen Kii ht werd c geman § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)
einer Grundflache von weniger als 30 m?, wenn diese als Flachdach (0-10°) ausgefihrt Oberkante des Erdgeschossfulbodens mindestens 30 cm hoher als die MOGIIChSt Arien geprianzt werden, die aer zUKUntligen rimaanpassung gerecht werden. OESFELD
. g ’ ) . ge ErschlieRungsstrale zu legen. Alle weiteren Zutrittséffnungen sind gegen Uberflutung Zu beachten ist hierbei auch, dass Arten gepflanzt werden, die Nahrungsquellen fir Gemarkung Coesfeld-Stadt
werden (Yerwels anTF 5.1). Der Anbau muss n der Hohe der Oberkante den Hauptfirst bzw. driickendes Wasser zu sichern. Insekten, Vogel und Kleinlebewesen bieten. Fassadenbegriinungen leisten einen Elur 11
des Gebaudes um mindestens 3 m unterschreiten. zusatzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz. Entwurf zum Ausfertigung
Sttzungsbeschluss
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