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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1 Aufstellungsbeschluss und raumlicher
Geltungsbereich
Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 25.06.2020 den Beschluss zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes Nr. 158 ,,Gewerbegebiet westlich und
Freizeitanlagen sudlich der Mihle Krampe® gefasst. Das ca. 3,52 ha
grof3e Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Lette und umfasst
in erster Linie landwirtschaftlich genutzte Flachen nérdlich und sidlich
der KreisstralRe K 48 (,Bruchstrae®). Innerhalb des Plangebietes be-
finden sich darliber hinaus ein Abschnitt des Wirtschaftsweges ,Joden-
stral3e”, ein Abschnitt der ,Bruchstrafle” sowie im Sudwesten ein Teich
mit ausgepragter Rohrichtzone.
Das Plangebiet wird begrenzt durch:
- eine Pferdewiese im Norden,
- das Betriebsgelande eines Mihlen- und Mischfutterbetriebes im
Nordosten,
- Wohnbauflachen im Sudosten,
- das Gelande der Kardinal von Galen Grundschule im Stden,
- die Stral’e ,Am Haus Lette“ im Slidwesten und
- die Bahnlinie Dortmund — Enschede im Westen.
Der Geltungsbereich umfasst in der Flur 19, Gemarkung Lette die Flur-
stlicke 292, 294, 603, 605, 864 und 868 vollstandig sowie Teile der
Flurstucke 602, 650, 660, 866 und 867.
Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind gem. § 9 (7) des
Baugesetzbuches (BauGB) entsprechend in der Planzeichnung des
Bebauungsplanes festgesetzt.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Aufgrund der positiven wirtschaftlichen Entwicklung der vergangenen
Jahre sind die vorhandenen Potenziale an Gewerbeflachen im Ortsteil
Lette mittlerweile weitgehend ausgeschopft. Mit der Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanla-
gen sudlich der Muhle Krampe® sollen daher die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen werden, um am westlichen Ortsrand,
noérdlich der ,Bruchstralie®, weitere gewerbliche Bauflachen zu entwi-
ckeln. Das neue Gewerbegebiet soll insbesondere Flachen fir ortsan-
sassige Gewerbe- und Handwerksbetriebe bieten, um diesen vor Ort
Entwicklungsmadglichkeiten zu eréffnen. Im Zuge dessen bietet sich die
Chance auch dem nordéstlich angrenzenden bestehenden Muhlen-
und Mischfutterbetrieb Erweiterungsoptionen zu eroffnen.

Dariber hinaus soll mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158
Planrecht fir den Bau eines neuen Feuerwehrgeratehauses fur Lette
geschaffen werden. Das bestehende Feuerwehrgebdude zwischen
,Florianstrale” und Gemeindeplatz entspricht aufgrund rdumlich-funk-
tionaler Mangel nicht mehr dem heutigen Bedarf. Insbesondere
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aufgrund ihrer bezogen auf den Ortsteil verkehrlich zentralen Lage an
der ,Bruchstrafle” und aufgrund ihrer bestehenden Verflgbarkeit sind
daher die Flachen unmittelbar nordlich angrenzend an die ,Bruch-
stralRe“ und westlich des heutigen Siedlungsrandes als neuer Standort
fur ein Feuerwehrgeratehaus vorgesehen.

Nicht zuletzt sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158
die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um auf
den sudlich der ,Bruchstraf3e” liegenden Flachen eine 6ffentliche Park-
und Freizeitanlage u.a. mit einem Mountainbike - Parcours zu realisie-
ren.

Far den ndérdlich der ,Bruchstrale” liegenden Teil des Plangebietes
besteht derzeit kein Bebauungsplan. Sudlich der ,BruchstralRe” gilt der
rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Buihlbach®. Dieser setzt im
Westen eine ,Gemeinbedarfsflache fest, die im Weiteren an eine ,Fla-
che fur die Landwirtschaft angrenzt. Der wirksame Flachennutzungs-
plan stellt das Plangebiet groRtenteils als ,Flache fir die Landwirt-
schaft” dar. Fir eine Teilflache im Sudwesten erfolgt die Darstellung
einer ,Gemeinbedarfsflache®.

Fir die Umsetzung der o0.g. Planungsabsichten ist die Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanla-
gen sudlich der Miihle Krampe* und die parallele 85. Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich.
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1.3 Planverfahren
Der Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitan-
lagen sudlich der Mihle Krampe® wird im Regelverfahren gem.
§ 2 BauGB aufgestellt.

Verfahrensschritt Datum

Aufstellungsbeschluss 25.06.2020

Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss | 30.04.2021 (Amtsblatt Nr. 9)

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung vom 03.05.2021 bis einschl.

gem. § 3 (1) BauGB / 02.06.2021,
Digitaler, 6ffentlicher Darlegungs- und
Anhdrungstermin 12.05.2021

vom 02.06.2021 bis einschl.
02.07.2021

Frihzeitige Beteiligung der Behorden
und Trager o6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB

Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB vom 10.09.2021 bis einschl.

22.10.2021
Beteiligung der Behdrden und vom 10.09.2021 bis einschl.
Trager offentlicher Belange 22.10.2021

gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss

Rechtskraft (Bekanntmachung)

1.4 Derzeitige Situation

Das Plangebiet befindet sich ca. 0,5 km westlich des Ortszentrums von
Lette und umfasst Flachen noérdlich und sudlich der ,Bruchstralle”
(K 48).

Nordlich der ,Bruchstrale” liegen innerhalb des Geltungsbereiches
eine derzeit landwirtschaftlich genutzte Flache sowie ein Abschnitt des
Wirtschaftsweges ,JodenstraRe”. Ostlich grenzt das Betriebsgelande
eines Muhlen- und Mischfutterbetriebes an mit zwei zugehdrigen
Wohngebauden, nérdlich eine Pferdewiese, westlich die Bahnlinie
Dortmund — Enschede.

Sudlich der ,BruchstraRe” befinden sich innerhalb des Geltungsberei-
ches ebenfalls eine landwirtschaftlich genutzte Flache sowie ein Teich
mit ausgepragter Réhrichtzone. An das Plangebiet grenzen im Osten
wohnbaulich genutzte Flachen an, im Stden die Kardinal von Galen
Grundschule und im Westen die Stral’e ,Am Haus Lette“.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich entlang der ,Bruchstral3e*
eine Eichenallee.

Das Gelande im Plangebiet liegt teilweise deutlich unter dem Niveau
der umliegenden Straf3en und der Bahntrasse.
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1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

e Regionalplan

Im Regionalplan Minsterland ist der nérdlich der ,Bruchstrae“ gele-
gene Planbereich als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich®
(AFAB) festgelegt.

Seitens der Stadt Coesfeld ist eine Anderung des Regionalplanes be-
antragt worden, die zu Beginn des Verfahrens zur Aufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen
sudlich der Mahle Krampe® auch den Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplanes umfasst hat. Das entsprechende Verfahren zur 27. Ande-
rung des Regionalplans Munsterland wurde im April 2019 eingeleitet.
Im Rahmen der 27. Regionalplananderung sollen die Siedlungsberei-
che der Stadt Coesfeld an mehreren Stellen erweitert werden, um An-
siedlungen und Verlagerungen von Industrie- und Gewerbebetrieben
zu ermoglichen und Reserveflachen fir die kinftige gewerbliche Ent-
wicklung zu schaffen. An anderen Stellen, wo auf absehbare Zeit eine
Siedlungsentwicklung nicht mdglich ist, sollen Siedlungsbereiche ver-
kleinert und die betreffenden Flachen in den Freiraum Uberfuhrt wer-
den. Zu Beginn des Verfahrens wurde mit der Regionalplananderung
auch eine Vergrofterung des Kern-Siedlungsbereiches des Ortsteils
Lette zwischen Bahnlinie und Ortsrand vorgesehen, die den Bereich
des Bebauungsplans Nr. 158 und der parallelen 85. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Coesfeld umfasste.

Der Bereich des Bebauungsplans Nr. 158 ist nun nicht mehr Teil der
27. Anderung, stattdessen soll der Bereich im Rahmen der Regional-
plananpassung dem ,Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB)“ des
Letteraner Kern-Siedlungsbereiches zugeflihrt werden.

Unabhéngig von der Anderung bzw. Anpassung des Regionalplanes
werden auf Basis des Ziels 2-3 des Landesentwicklungsplans Nord-
rhein-Westfalen (LEP NRW)' Ausnahmeregelungen eroffnet, die es er-
moglichen, im regionalplanerisch festgelegten Freiraum ausnahms-
weise Bauflachen und Baugebiete darzustellen und festzusetzen.
Unter anderem ist dies dann mdglich, wenn die Bauflache/das Bauge-
biet unmittelbar an den Siedlungsraum anschlief3t und die Festlegung
des Siedlungsraums nicht auf einer deutlich erkennbaren Grenze be-
ruht (Ziels 2-3, Spiegelstrich 1 LEP NRW). Im vorliegenden Fall grenzt
das Anderungsgebiet im Osten direkt an den dargestellten ,Allgemei-
nen Siedlungsbereich® (ASB) des Ortsteils Lette an. Eine deutlich er-
kennbare Grenze, auf welcher die bisherige Festlegung des Siedlungs-
raumes beruht, ist an dieser Stelle nicht gegeben. Vielmehr bildet die
westlich verlaufende Bahntrasse, an die das vorgesehene

' Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW), zuletzt geéndert durch
die Verordnung zur Anderung der Verordnung iiber den Landesentwicklungsplan vom
12.07.2019 (GV. NRW. 2019 S. 442 ff.)
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Gewerbegebiet anschlief’t, eine solche Grenze. Entsprechend kann fir
die Schaffung von Planungsrecht fir eine gewerbliche Nutzung diese
Ausnahmeregelung angewandt werden.

Daruber hinaus kdnnen auch angemessene Erweiterungen vorhande-
ner Betriebsstandorte — im vorliegenden Fall fir die Erweiterung des
bestehenden Miihlen- und Mischfutterbetriebes im Nordosten des An-
derungsgebietes — im regionalplanerisch festgelegten Freiraum aus-
nahmsweise zugelassen werden (Ziels 2.3, Spiegelstrich 2 LEP NRW).
Ergénzend zu den genannten Ausnahmeregelungen ist gleichwohl das
Ziel 6.1-1 des LEP NRW zu beachten, wonach die Siedlungsflachen-
entwicklung flachensparend und bedarfsgerecht an der Bevolkerungs-
entwicklung, der Entwicklung der Wirtschaft, den vorhandenen Infra-
strukturen sowie den naturrdumlichen und kulturlandschaftlichen
Entwicklungspotenzialen auszurichten ist.

Im Rahmen des Siedlungsflachenmonitorings der Stadt Coesfeld wer-
den die vorhandenen Siedlungsflachenreserven im Stadtgebiet erho-
ben und Entwicklungspotenziale aufgezeigt. Demnach befinden sich
im Ortsteil Lette aktuell zwei Flachen (ca. 1,5 ha und ca. 2,5 ha grof3),
die im Siedlungsflachenmonitoring als gewerbliche Flachenreserven
ausgewiesen sind und die sich somit fir eine Ansiedlung von nicht st6-
rendem Gewerbe eignen (s. Abbildung 1, rot eingekreiste Flachen).

19

#

Abbildung 1: Auszug aus dem Siedlungsflachenmonitoring

Beide Flachen liegen innerhalb des im Regionalplan Munsterland dar-
gestellten ASB.

Ein Teilbereich der nérdlich liegenden Flache befindet sich innerhalb
des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 134 ,Lette -
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Waulferhookweg®, der neu aufgestellt werden soll. Dieser sieht eine
wohnbauliche Entwicklung vor. Der ubrige Teil dieser Flache sowie die
sudlich liegende Flache sind mittelfristig nicht verfigbar. Fur die sud-
lich liegende Flache war im Rahmen der 27. Anderung des Regional-
plans anfangs noch eine Ricknahme aus dem ASB und die Darstel-
lung als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich“ vorgesehen. Auch
diese Flache ist nun durch das geanderte Verfahren kein Bestandteil
mehr der 27. Anderung des Regionalplanes. Eine Riicknahme aus
dem ASB ist daher zunachst nicht mehr vorgesehen.

Da eine Ansiedlung von Gewerbebetrieben auf den o0.g. Flachen nicht
maoglich ist, muss nunmehr ein Ersatzstandort gefunden werden, damit
der bestehende Bedarf an gewerblichen Bauflachen insbesondere fiir
ortsansassige Betriebe im Ortsteil Lette gedeckt bzw. damit ein ent-
sprechendes Angebot an gewerblichen Grundstiicken geschaffen wer-
den kann. Die Flache noérdlich der ,Bruchstrafle® und westlich des be-
stehenden Muhlen- und Mischfutterbetriebes wird als geeigneter
Ersatzstandort angesehen.

Nordlich der ,Bruchstraf3e” soll kiinftig neben gewerblichen Bauflachen
eine Gemeinbedarfsflache fur einen Ersatzstandort der Feuerwehr
Lette dargestellt werden. Diesbezulglich wird wiederum auf eine Aus-
nahmeregelung des Ziels 2-3 LEP NRW verwiesen, wonach im regio-
nalplanerisch festgelegten Freiraum bauliche Anlagen zur Erflllung
der Aufgaben einer Kommune im Brand- und Katastrophenschutz aus-
nahmsweise zugelassen werden kdnnen (Ziels 2-3, Spiegelstrich 6
LEP NRW).

Der sidlich der ,Bruchstral3e® liegende Teil des Plangebietes liegt im
Regionalplan Minsterland im Ubergangsbereich zwischen ,Allgemei-
nem Siedlungsbereich“ und ,Allgemeinem Freiraum- und Agrarbe-
reich“. Es gibt keine Ziele der Raumordnung, die der Schaffung von
Planungsrecht fur eine Park- und Freizeitanlage an diesem Standort
entgegenstehen.

¢ Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld trifft fir das
Plangebiet die Darstellung ,Flache fiir die Landwirtschaft sowie fur ei-
nen Teilbereich im Sidwesten ,Flache fir den Gemeinbedarf. Die
,Bruchstralle“ (K 48), die mittig durch das Plangebiet verlauft wird ent-
sprechend als ,Flache fur den Uberortlichen Verkehr und fir die ortli-
chen Hauptverkehrszige“ dargestellt.

Nordlich, westlich und stiddstlich des Plangebietes werden im Flachen-
nutzungsplan ebenfalls ,Flachen fur die Landwirtschaft“ dargestellt.
Dariber hinaus werden ostlich eine ,Gewerbliche Bauflache® und eine
~-Wohnbauflache®, im Suden eine ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ und
im Westen ,Bahnanlagen® dargestellt.
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Zur Umsetzung der o0.g. Planungsabsichten ist eine Flachennutzungs-
plananderung sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Wahrend im Parallelverfahren der 85. Anderung des Flachennut-
zungsplans die Flachen nérdlich der ,Bruchstralle” im
Flachennutzungsplan als ,Gewerbliche Bauflache® und als ,Flache flr
den Gemeinbedarf‘ dargestellt werden sollen, soll die Flache sudlich
der ,BruchstralRe” kunftig als ,6ffentliche Grunflache® mit der Zweckbe-
stimmung ,Park- und Freizeitanlage“ ausgewiesen werden.

Die Bezirksregierung Munster hat ihre landesplanerische Zustimmung
zur Anderung des Flachennutzungsplanes bereits erteilt. In Riickspra-
che mit der Bezirksregierung Munster behalt die landesplanerische Zu-
stimmung trotz des geanderten Verfahrens zur 27. Regionalplanénde-
rung (s.o.) auch weiterhin ihre Giltigkeit.

¢ Landschaftsplanerische Vorgaben

Das Plangebiet befindet sich im Ortsteil Lette. Landschaftsplanerische
Vorgaben bestehen damit nicht. Sudwestlich des Plangebietes liegt
der Geltungsbereich des Landschaftsplanes ,Merfelder Bruch-Borken-
berge” mit dem in rd. 1 km Entfernung zum Plangebiet festgesetzten
Landschaftsschutzgebiet ,Stevede, Merfelder Flachricken®. Diese
Festsetzung dient dem Erhalt der vielfaltig durch geschlossene Wal-
der, Hecken, Baumgruppen oder andere Landschaftselemente geglie-
derte Landschaft und der Durchflhrung der festgesetzten Malinah-
men.

2 Stadtebauliche Konzeption

Aufgrund des im Ortsteil Lette bestehenden Bedarfs an gewerblichen
Bauflachen, sollen mit dem vorliegenden Bebauungsplan die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, um auf deram
Siedlungsrand gelegenen, bisher landwirtschaftlich genutzten Flache
kinftig gewerbliche Nutzungen zu ermdéglichen.  Darlber
hinaus soll Planrecht geschaffen werden fur den Bau eines neuen Feu-
erwehrgeratehauses, da das bestehende Feuerwehrgebaude zwi-
schen ,Florianstral’e* und Gemeindeplatz aufgrund raumlich-funktio-
naler Mangel nicht mehr dem heutigen Bedarf entspricht.

Das stadtebauliche Konzept sieht nordlich der ,Bruchstraflie” die Aus-
weisung von ,Gewerbegebieten“ gem. § 8 BauNVO und einer ,Flache
fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® auf
dem Eckgrundstiick ,Bruchstrake® / ,Jodenstralle” vor.

Die ErschlieBung der festgesetzten ,Gewerbegebiete und des neuen
Feuerwehrstandortes erfolgt Uber den Wirtschaftsweg ,Jodenstralie“.
Uber eine von der ,JodenstralRe“ abzweigende StichstraRe, die in ei-
nem Wendehammer endet, werden die ca. vier neu entstehenden Ge-
werbegrundsticke im Weiteren erschlossen.
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Um dem bestehenden, ostlich liegenden Muhlen- und Mischfutterbe-
trieb direkt angrenzende Erweiterungsflachen bieten zu kénnen, wird
der sudliche Abschnitt der ,Jodenstra3e” bis zur Einmindung in die
,Bruchstral’e“ in westliche Richtung verschoben. Da hierdurch die be-
stehenden Baume entlang der ,Jodenstral3e“ und einzelne Baume ent-
lang der Allee ,BruchstralRe“ gefallt werden mussen (insgesamt 9
Baume), sind Ersatzpflanzungen sudlich der ,Bruchstrale” in Verlan-
gerung der bestehenden Allee und entlang der dann neu verlegten ,Jo-
denstralRe” vorgesehen.

Im Hinblick auf eine flexible Anordnung der baulichen Anlagen werden
die Baugrenzen in den ,Gewerbegebieten® groRzligig festgesetzt.

Um negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild durch
eine Ubermafig hohe Bebauung zu vermeiden, wird die Hohe der kinf-
tigen baulichen Anlagen auf eine Héhe von ca. 12,40 m begrenzt (be-
zogen auf das Niveau der angrenzenden Erschlieflungsstrale).
Lediglich fir den Erweiterungsbereich des angrenzenden Muhlen- und
Mischfutterbetriebes Ostlich der ,Jodenstrale“ werden Baukorperho-
hen von 99,00 m U NHN zugelassen, damit an dieser Stelle Silos fur
die Getreidelagerung realisiert werden kdnnen. Bezogen auf das Ni-
veau der angrenzenden ,Bruchstral3e“ entspricht dies einer Baukor-
perhdhe von rd. 24,00 m.

Um den Immissionsschutz der in der Umgebung vorhandenen, stor-
empfindlichen Wohnnutzungen zu gewahrleisten, werden die Baufla-
chen im Plangebiet auf Grundlage der sog. Abstandsliste 2007 des Ab-
standserlasses NRW? eingeschrankt. Darliber hinaus wird der
Ausschluss von Anlagen und Betrieben festgesetzt, die einen Betriebs-
bereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, da von diesen Anlagen
und Betrieben besondere Gefahren in Bezug auf sog. ,Storfalle”
(schwere Unfalle) ausgehen.

Auf dem sldostlich im Plangebiet liegenden Eckgrundstiick zwischen
.~Jodenstraf’e” und ,Bruchstrale“ soll kiinftig eine ,Flache fir den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt wer-
den. Die verkehrliche ErschlieBung des Feuerwehrstandortes ist
grundsatzlich Gber die ,JodenstralRe“ vorgesehen. Zusatzlich wird eine
8,50 m breite separate Alarmausfahrt angelegt, die direkt an die
,Bruchstralle“ anschliel3t. Auf diese Weise werden voneinander ge-
trennte Zu- und Ausfahrtsbereiche geschaffen, so dass ein stérungs-
freies Ausricken der Einsatzfahrzeuge im Noteinsatzbetrieb gewahr-
leistet wird.

Vorgesehen ist der Neubau eines maximal zweigeschossigen Feuer-
wehrgeratehauses mit einer Fahrzeughalle fir ca. sechs Fahrzeuge.
Innerhalb der Gemeinbedarfsflache werden die Baugrenzen wiederum

2 Runderlass des Ministeriums flir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz vom 06.06.2007, Ministerialblatt NRW Nr. 29 vom 12.10.2007, S. 659
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groRzigig festgesetzt, um im Hinblick auf die Planung und Umsetzung
des Feuerwehrgeratehauses einen angemessenen Rahmen zu bieten.
Das Gelandeniveau im Plangebiet ist recht eben und fallt nur leicht in
stdliche Richtung ab. Es liegt jedoch rund 1,5 m unter dem Niveau der
umliegenden Straflenziige und unterhalb der westlich verlaufender
Bahntrasse. Verbunden mit den laut Bodengutachten® anzutreffenden
geringen Grundwasserflurabstanden ist eine Anhebung des gesamten
Gelandes geboten. Das Gelandeniveau der festgesetzten ,Flache fur
den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” ist dabei
an das Niveau der ,Bruchstrafle” anzupassen, um eine gefallefreie An-
bindung der Alarmausfahrt an die ,Bruchstraf’e” sicherzustellen.

Far die Entwasserung der Bauflachen ist im Slidwesten des Plange-
bietes ein Regenruckhaltebecken vorgesehen. Weiterhin ist eine Ab-
leitung des Wassers Uber den Wasserlauf WL 228 am westlichen Rand
des Plangebietes vorgesehen. Zur Einbindung der Bauflachen in das
Landschaftsbild ist entlang der ndrdlichen Plangebietsgrenzen eine
Eingrinung vorgesehen.

Far den sudlich der ,Bruchstrafle” liegenden Teil des Plangebietes
sieht das stadtebauliche Konzept die Ausweisung einer ,6ffentlichen
Grunflache® mit der Zweckbestimmung ,Park- und Freizeitanlage“ vor.
Hier soll kinftig ein Mountainbike-Parcours mit verschiedenen Stre-
ckenprofilen entstehen sowie im Bereich des bestehenden Teichs eine
Parkanlage. Der Park soll durch klare Raumkanten raumlich gefasst
werden, insbesondere zur ,BruchstralRe hin. Zum sudlichen Bereich
sollen Sichtbeziehungen aufgebaut werden, um u.a. eine soziale Kon-
trolle im Bereich des (Dirt-)Parkes zu ermdglichen.

Der Bereich im Osten der 6ffentlichen Griinflache soll kiinftig als natur-
naher Bereich entwickelt werden. DarUber hinaus sieht die stadtebau-
liche Konzeption vor, den kinstlich angelegten Teich im Westen der
Flache kunftig, auch aufgrund seiner 6kologischen Wertigkeit, mog-
lichst zu erhalten — ebenso die Kopfweiden, die den Teich 6stlich sau-
men.

3 Festsetzungen zur baulichen Nutzung

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Bauflachen im Plangebiet werden zum Teil als ,Gewerbegebiet"
gem. § 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) und zum Teil gem.
§ 9 (1) Nr. 5 BauGB als ,Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt.

3 Ingenieurgeologisches Blro Gey & John GbR (04.12.2020): Baugrundgutachten Be-
bauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlage stdl. Mihle
Krampe®. Minster
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3.1.1 Gewerbegebiet

¢ Einschriankung nach Abstandserlass

Im Bebauungsplan wird der Gberwiegende Teil der vorhandenen Bau-
flachen als ,Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Gemal
§ 1 (5) und (9) BauNVO werden die festgesetzten Bauflachen in der
Abwagung mit den Belangen des Immissionsschutzes nach zulassigen
Betrieben und Anlagen eingeschrankt. Grundlage fur diese Einschran-
kung ist der so genannte Abstandserlasse NRW (s.o.). Bezugspunkt
fur die Gliederung der Bauflachen sind die 6stlich und sudlich des Plan-
gebietes liegenden schitzenswerten Wohnnutzungen sowie die west-
lich und nérdlich des Plangebietes im AulRenbereich gelegenen Hof-
stellen.

Die Wohnbebauung sudéstlich des Plangebietes (IP 03.1 — 05.1) be-
sitzt in Bezug auf den Immissionsschutz einen Schutzstatus, der dem
eines ,Allgemeinen Wohngebietes” entspricht. Die sidlich liegenden
Wohnnutzungen (IP 01.1 — 02.1) sind hinsichtlich ihres Immissions-
schutzanspruchs als ,Mischgebiete® einzustufen. Gleiches gilt fur die
norddstlich gelegene Wohnnutzung (IP 07.1) sowie fir die Bebauung
der Hofstellen (IP 08.1 — 10.1). Lediglich der IP 06.1 ist als ,Gewerbe-
gebiet* einzustufen. Malgeblich fur die Gliederung des Gewerbege-
bietes sind die Abstéande der Gewerbeflachen zu den 6stlich gelegenen

Wohnnutzungen (IP 03.1, IP 04.1, IP 07.1).

% ‘e 10.1
v

@

Abbildung 2: Immissionsorte — Gewerbelarm, Feuerwehr

In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1, GE 1* und GE 3, deren
Abstand zur nachstgelegenen Wohnnutzung geringer als 100 m ist,
werden Betriebe der Abstandsklasse | — VII (Ifd. Nr. 1 —221) der Ab-
standsliste 2007 NRW sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissions-
verhalten ausgeschlossen. Aufgrund der rdumlichen Situation werden



damit zunachst alle in der Abstandsliste aufgefuhrten Nutzungen un-
zulassig.

Aufgrund des schnellen Fortschritts der Technik hinsichtlich der Mini-
mierung der Umweltbelastungen muss bei der Anwendung der Ab-
standliste in spateren Genehmigungsverfahren eine angemessene
Flexibilitat gesichert werden. Vor diesem Hintergrund wird festgesetzt,
dass ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII
(Ifd. Nr. 200 - 221) zugelassen werden kénnen, wenn im Einzelfall
durch besonderen Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit
nachgewiesen wird.

Im GE 3 kénnen zudem Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI
mit der Ifd. Nr. 193* und 197° der Abstandsliste 2007 NRW ausnahms-
weise zugelassen werden, wenn im Einzelfall durch besonderen Im-
missionsschutznachweis die Unbedenklichkeit nachgewiesen wird.
Damit soll dem angrenzenden Mduhlen- und Mischfutterbetrieb ein
zweckdienlicher Entwicklungsspielraum eingerdumt werden, durch
den jedoch die schutzbedurftigen Nutzungen im Umfeld nicht unver-
haltnismaRig beeintrachtigt werden.

Fir die in einem Abstand von mehr als 100 m und maximal 200 m von
der nachstgelegenen Wohnnutzung entfernt gelegenen Flachen, die
im Bebauungsplan als Gewerbegebiet festgesetzt und mit GE 2 ge-
kennzeichnet sind, werden Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen
I — VI (Ifd. Nr. 1 — 199) der Abstandsliste 2007 sowie Betriebe mit ver-
gleichbarem Emissionsverhalten ausgeschlossen.

Ausnahmsweise kénnen Betriebe und Analgen der Abstandsklasse VI
(Ifd. Nr. 161 — 199) zugelassen werden, wenn im Einzelfall durch be-
sonderen Immissionsschutznachweis die Unbedenklichkeit nachge-
wiesen wird.

e Schutz vor Auswirkungen ,,schwerer Unfalle“ gem. § 50 BIm-
SchG
Im Hinblick auf die Vermeidung von Auswirkungen von schweren Un-
fallen im Sinne des § 50 BImSchG auf die ausschlieRlich oder Uber-
wiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutz-
bedurftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige
Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Na-
turschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete
und o6ffentlich genutzte Gebaude, werden erganzend zur der Gliede-
rung der Gewerbegebiete nach Abstandserlass NRW im Bebauungs-
plan Betriebe und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des

4 Muhlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung von 100 Tonnen
bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen je Tag als Vierteljahresdurchschnitts-
wert

5 Anlagen zum Be- und Entladen von Schiittgltern bei Getreideannahmestellen, so-
weit weniger als 400 t Schiittgut je Tag bewegt werden kénnen
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§ 3 (5a) BImSchG bilden, in den festgesetzten Gewerbegebieten aus-
geschlossen.

e Ausschluss sonstiger Nutzungen
Um die Bauflachen im Plangebiet fir produzierende Betriebe, Hand-
werks- und unternehmensbezogene Dienstleistungen vorzuhalten,
werden die gem. § 8 (3) BauNVO sonst ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal so-
wie Betriebsinhaber und Betriebsleiter; Anlagen fur kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke, Vergnigungsstatten) im Plangebiet aus-
geschlossen.
Aus o.g. Grund wird zudem festgesetzt, dass Betriebe des Beherber-
gungsgewerbes sowie Gebaude fir freie Berufe i.S.d. § 13 BauNVO in
den Gewerbegebieten unzulassig sind.
Daruber hinaus werden Betriebe, die sexuellen Darbietungen und/oder
Dienstleistungen dienen ausgeschlossen, um die Gefahr von Trading
Down Effekten, die durch die Ansiedlung dieser Nutzungen zu beflrch-
ten sind, vorzubeugen.
Uberdies wird auch die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben im
Plangebiet ausgeschlossen, um die vorhandenen Gewerbeflachen fur
produzierende Betriebe, Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe vor-
zuhalten und um eine Beeintrachtigung des Nahversorgungszentrums
Lette als zentralen Versorgungsbereich zu vermeiden. Ausnahms-
weise kénnen jedoch Verkaufsstellen von im Plangebiet
ansassigen Handwerks-, produzierenden und weiterverarbeitenden
Gewerbebetrieben zugelassen werden (,Handwerkerprivileg“), wenn
- eine rdumliche Zuordnung zum Hauptbetrieb,
- die Errichtung im betrieblichen Zusammenhang und
- eine deutliche flachen- und umsatzmaflige Unterordnung sowie
eine sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb
gegeben ist.
Auf diese Weise wird den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes der Stadt Coesfeld entsprochen.

3.1.2 Flache fiir den Gemeinbedarf

Da ein wesentliches Ziel des Bebauungsplanes ist, die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Ansiedlung eines neuen Feuerwehr-
standortes in Lette zu schaffen, wird im Sudosten des Plangebietes
gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB eine ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr® festgesetzt. Die Flache eignet sich
aufgrund ihrer direkten Anbindung an die K 48 ,BruchstralRe®, der zent-
ralen verkehrlichen Lage in Lette und ihrer Verfugbarkeit in besonde-
rem Male fur diese Nutzung.
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Zulassig sind nur Einrichtungen und Anlagen der Feuerwehr ein-
schliel3lich der erforderlichen Stellplatze. Damit wird dem unter Pkt. 1.2
beschriebenen Planungsziel entsprochen.

3.2 MaR der baulichen Nutzung

3.2.1 Baukorperhohen und Geschossigkeit

Aufgrund der stark schwankenden Geschosshdhen bei gewerblichen
Bauten wird auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse in den im
Bebauungsplan festgesetzten Gewerbegebieten verzichtet. Anstelle
dessen wird mit der Festsetzung der maximalen Baukorperhohe eine
eindeutig definierte Obergrenze fur die Hohenentwicklung der bauli-
chen Anlagen festgesetzt. Die Festsetzungen zu den Baukdrperhéhen
sind das Ergebnis der Abwagung zwischen einer mdglichst wirtschaft-
lichen und flachensparenden Grundstiicksnutzung und den Erforder-
nissen zur Bertcksichtigung des Landschaftsbildes.

Um die Entwasserung der kinftigen Gewerbegrundstiicke und des
Grundstticks der Feuerwehr sicherzustellen und um dem Uberflutungs-
schutz Rechnung zu tragen, wird in den jeweiligen Bereichen des Be-
bauungsplanes die OKFF (Oberkante fertiger Fuliboden) festgesetzt.
Diese liegt rd. 0,40 m Uber der Oberkante der an das Grundstlck an-
grenzenden ErschlieBungsstrafe. Die maximal zuldssige Gebaude-
héhe im GE 1, GE 1* und GE 2 wird jeweils in Metern Gber NHN fest-
gesetzt. Bezogen auf die festgesetzte OKFF entspricht sie jeweils
12,00 m.

Im GE 3 wird eine deutlich héhere maximale Gebaudehdhe von
99,00 m U NHN zugelassen. Bezogen auf das StralRenniveau der
,Bruchstralie“ entspricht dies einer Gebaudehdhe von rd. 24,00 m. Auf
diese Weise wird sichergestellt, dass an dieser Stelle Silos fir die Ge-
treidelagerung realisiert werden kdnnen.

Im Plangebiet kann eine Uberschreitung der zuléssigen Baukdrper-
héhe fur technisch erforderliche untergeordnete Bauteile gem.
§ 16 (6) BauNVO ausnahmsweise bis zu 3,00 m zugelassen werden.
Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen.

Far die ,Flache fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung
.Feuerwehr wird eine maximal zweigeschossige Bebauung festge-
setzt. Durch diese Festsetzung wird ein ausreichender Gestaltungs-
spielraum bei der Umsetzung des Feuerwehrgeratehauses vorgege-
ben. Dabei wird zugleich sichergestellt, dass sich die bauliche
Entwicklung kunftig im stadtebaulich vertretbaren Rahmen bewegen
wird und das Ortsbild nicht unverhaltnismafig beeintrachtigt wird.

3.2.2 Grundflachenzahl und Baumassenzahl
Um im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden eine
moglichst hohe Ausnutzung der festgesetzten Bauflachen zu
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ermdglichen, wird in den festgesetzten Gewerbegebieten die Grund-
flachenzahl (GRZ) gem. § 17 BauNVO mit dem Orientierungswert von
0,8 festgesetzt. Die zuldssige Baumassenzahl (BMZ) wird auf 8,0 fest-
gesetzt. Dadurch wird der in § 17 BauNVO genannte Orientierungs-
wert von 10,0 bewusst unterschritten, damit sich das am Ortsrand ge-
legene Gewerbegebiet vertraglich in das Landschaftsbild integriert.
Fir die festgesetzte ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr” wird in Anlehnung an das umgebende Gewer-
begebiet ebenfalls eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

3.3 Uberbaubare Flichen

In den Gewerbegebieten und auch fir die Gemeinbedarfsflache wer-
den die Uberbaubaren Flachen mit Baugrenzen grof3zligig eingefasst
und festgesetzt, wodurch eine hohe Flexibilitat in der Grundsticksnut-
zung gegeben ist. Die Baugrenzen verlaufen i.d.R. mit einem Abstand
von 3,0 m zu den jeweiligen auReren Grundstiicksgrenzen sowie zur
offentlichen Verkehrsflache.

Da eine weitreichende Ausnutzung der Gewerbeflachen ermdglicht
wird, ist eine ausnahmsweise Uberschreitung der Baugrenzen nicht er-
forderlich. Festgesetzt wird daher, dass Nebenanlagen gemal § 14
BauNVO im Plangebiet auRerhalb der GUberbaubaren Grundsticksfla-
chen unzuldssig sind. Lediglich die der Versorgung des Baugebietes
dienende Nebenanlageni.S.d. § 14 (2) BauNVO kdnnen aulRerhalb der
Uberbaubaren Flachen ausnahmsweise zugelassen werden.

Der Bereich der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Feu-
erwehr” ist hiervon ausgenommen. Dies dient u.a. dazu, diese wichtige
offentliche Funktion planungsrechtlich nicht zu stark zu beschranken
und den Schutz der Letteraner Bevdlkerung sicherzustellen.

3.4 Bauweise

Um eine mdglichst groRe Flexibilitat hinsichtlich der Errichtung von Be-
triebshallen und sonstigen Produktionsstatten im Plangebiet fir die
festgesetzten Gewerbegebiete sowie fir die ,Flache fir den Gemein-
bedarf* zu eréffnen, wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, in
der in einer grundsatzlich offenen Bauweise gem. § 22 BauNVO auch
Baukorper von uber 50 m Lange zulassig sind.

3.5 Bauliche Gestaltung

Gestalterische Vorgaben fur die Entwicklung des Gewerbegebietes be-
schranken sich auf die Regelungen zur Einfriedung der Grundstticke
sowie zur Anordnung und GréfRRe von Werbeanlagen.

¢ Einfriedungen
Die Gewerbegrundsticke GE 1, GE 1*, GE 2 und GE 3 sind allseitig
zu den Grundstlicksgrenzen mit Hecken aus heimischen Gehdlzen bis
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zu einer gemafl Nachbarschaftsrecht zuldssigen Hohe auf einer Tiefe
von min. 1,00 m einzufrieden. Hiervon ausgenommen sind diejenigen
Bereiche, die unmittelbar an die Flache P 1 (s. textliche Festsetzung
8.2) angrenzen. Das Gewerbegebiet GE 3 ist entlang der zur Stral3en-
verkehrsflache gelegenen Grundstiicksgrenzen mit einer Hecke aus
heimischen Geholzen bis zu einer gemaf Nachbarschaftsrecht zulas-
sigen Hohe auf einer Tiefe von min. 1,00 m einzufrieden. Ausgenom-
men sind Zufahrtsbereiche in einer Breite von max. 10,00 m, wobei je
Grundstuck ein Zufahrtsbereich zulassig ist. Zdune und Mauern sind
nur hinter den o.g. Anpflanzungen in maximal gleicher Héhe zulassig.
Mit dieser Festsetzung wird ein einheitliches Erscheinungsbild der
Grundsticke zum 6ffentlichen Stralenraum und untereinander mit ei-
nem hohen Grinanteil gesichert, ohne die Sicherheitsbedurfnisse der
Betriebe in Bezug auf Einzdunungen der Grundstiicke zu vernachlas-
sigen.

o Werbeanlagen

Um sicherzustellen, dass das Straf3enbild nicht durch Werbeanlagen
beeintrachtigt wird, werden im Bebauungsplan Vorgaben zur Lage,
GroRe und Hohe der Werbeanlagen getroffen. Festgesetzt wird, dass
diese aulRerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflachen nicht zulassig
sind. Zudem durfen die innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache
liegenden Werbeanlagen eine maximale GréRe von 10 m? aufweisen.
Bei freistehenden Werbeanlagen darf eine Héhe von 5,00 m — bezo-
gen auf die Oberkante der fertigen zugeordneten ErschlieBungs-
stral’e — nicht Uberschritten werden.

4 ErschlieBung

Die ErschlieBung der noérdlich der ,Bruchstraf3e“ liegenden gewerbli-
chen Bauflachen erfolgt Uber den von der ,Bruchstral3e” abzweigenden
und Richtung Norden verlaufenden Wirtschaftsweg ,Jodenstraf3e* mit
einer Breite von 9,5 m. Uber eine von der ,Jodenstralle* abzweigende
StichstralRe in einer Breite von 8,5 m, die in einem Wendehammer en-
det, erfolgt im Weiteren die innere Erschliefung der ca. vier neu ent-
stehenden Gewerbegrundstticke.

Um eine Erweiterung des 6stlich angrenzenden Mihlen- und Mischfut-
terbetriebes zu ermdglichen, wird im Rahmen der Aufstellung des Be-
bauungsplanverfahrens Nr. 158 die Verlegung des Einmindungsbe-
reichs der ,Jodenstrafle” in westliche Richtung vorgesehen.

Auch die Zufahrt der Feuerwehr erfolgt Gber die 0.g. ErschlieRung. Zu-
satzlich erhalt die Feuerwehr eine Alarmausfahrt, die direkt an die
,BruchstralRe“ angebunden wird. Fur die Errichtung der Alarmausfahrt
wird entlang der ,Bruchstral’e” der festgesetzte Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt auf einer Lange von 8,50 m unterbrochen.
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Weitere direkte Anbindungen an die ,Bruchstrae werden durch die
Festsetzung des Regenrickhaltebeckens bzw. durch die Festsetzung
eines Bereiches ohne Ein- und Ausfahrt im Bebauungsplan ausge-
schlossen, um den Verkehrsfluss und die Verkehrssicherheit auf der
,Bruchstralte“ nicht wesentlich zu beeintrachtigen.
Zudem wird durch die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und Aus-
fahrt entlang des sudlichen Abschnittes der ,Jodenstral’e“ sicherge-
stellt, dass der Zu- und Abfahrtsbereich des angrenzenden Muhlen-
und Mischfutterbetriebes auf den nérdlichen Teil des Grundstlickes be-
schrankt wird. Auf diese Weise werden Konflikte im Einmindungsbe-
reich auf die ,Bruchstraf3e“ vermieden.
Ebenso wird im GE 1 zur ,JodenstralRe“ ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt, wodurch sichergestellt werden soll, dass die Er-
schlieBung des Grundstiicks vom sudlichen Grundstlcksbereich aus
erfolgt. Dies ist erforderlich, da die ,Jodenstral3e* ab dem abknicken-
den Stichweg verjungt wird und 6stlich angrenzend an das Gewerbe-
grundstiick zwei Mulden zur Entwasserung der Stralenflache geplant
sind.
Die stdlich der ,BruchstralRe” liegende festgesetzte ,6ffentliche Griin-
flache® mit der Zweckbestimmung ,Park- und Freizeitanlage® ist an die
,Bruchstralte”, die Stralte ,Am Haus Lette* und den ,Philosophenweg*®
angebunden.
Im Rahmen der verkehrstechnischen Untersuchung® wurden die ver-
kehrlichen Auswirkungen der Planung auf das umliegende Stralen-
netz untersucht. Hierzu wurden durch eine Kurzzeitzdhlung an den
Knotenpunkten:

e KP 1: ,Bruchstrafle”/ ,Jodenstralle”

e KP 2: ,Bruchstrale“/ ,Am Haus Lette"
aktuelle Verkehrsdaten erhoben. DarlGber hinaus wurde eine Progno-
severkehrsbelastung geschatzt, die vorhabenbezogenen Verkehre
wurden ermittelt und Leistungsfahigkeiten berechnet.
Zur Validierung der Erhebung im Kontext der Pandemie konnten zu-
dem Verkehrserhebungsdaten aus dem Jahr 2019 an den Knoten-
punkten

e KP 3: ,Bruchstrafle”/ ,Industriestral3e”

o KP 4: ,Coesfelder StralRe“ / ,BruchstralRe*
herangezogen werden. Im Vergleich der Zahldaten ergab sich kein An-
passungsbedarf.
Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die untersuchten Knotenpunkte im
Bestand mit der bestmdglichen Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs zu

6 nts Ingenieurgesellschaft mbH (10.03.2021): Verkehrstechnische Untersuchung —
Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlage stidlich der Mihle
Krampe® in Coesfeld-Lette. Miinster
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bewerten sind. Die mittleren Wartezeiten erhohen sich mit Umsetzung
der Planung nur sehr gering.

Aus verkehrstechnischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen die
Planung.

4.1 Rad- und FuBwegenetz

Die Erschliefung des Plangebietes fur Fultganger und Radfahrer er-
folgt ausgehend von der mittig durch das Plangebiet verlaufenden
,BruchstralRe“. Fur den noérdlichen Teil des Plangebietes ist ein stra-
Renbegleitender Fulk- und Radweg entlang der ,Jodenstralle” und der
neu geplanten Stichstralle vorgesehen. Die genaue Einteilung der
StraRenverkehrsflache ist jedoch nicht Gegenstand des vorliegenden
Bebauungsplanes. Sie erfolgt im Rahmen der Ausbauplanung. Uber
den im Siden an das Plangebiet angrenzenden ,Philosophenweg*“ be-
steht zudem eine Anbindung fir FuBganger und Radfahrer Richtung
Ortskern.

4.2 Ruhender Verkehr

Die gem. den bauordnungsrechtlichen Vorschriften erforderlichen
Stellplatze sind jeweils auf den privaten Grundsticksflachen nachzu-
weisen. Die Stellplatze sind unter Berticksichtigung der Gbrigen Fest-
setzungen dieses Bebauungsplanes auch auf3erhalb Uberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Eine Beeintrachtigung des Ortsbildes
durch Stellflachen wird durch die Pflicht zur Einfriedung der Grundstu-
cke mit heimischen Gehdlzen vermieden.

Dariber hinaus sind PKW-Stellplatze aus wasserdurchlassigen Mate-
rialien (z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengitter-
steine, Mosaik- u. Kleinpflaster mit hohem Fugenanteil, Mittel- und
Grol3pflaster sowie Klinkerbelag mit offenen Fugen, b > 2 cm) herzu-
stellen. Dies dient ebenso der Verringerung der Versiegelung sowie
vor allem der Aufwertung der Stellflachen und soll zur Durchgriinung
des Gebietes beitragen. Darlber hinaus wird, wenn auch in unterge-
ordneter Weise, ein Beitrag zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung
geleistet, z.B. dadurch, dass die oberflachennahe Bodenschicht be-
feuchtet und einer Aufheizung des Gebietes entgegengewirkt wird.

4.3 Offentlicher Personennahverkehr
Die nachstgelegenen Haltestellen des offentlichen Personennahver-
kehrs — Bahnhof Lette — liegt rd. 400 m sudlich des Plangebietes.
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5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Griinkonzept /| Festsetzungen zur Griingestaltung

Der Bereich des Plangebietes, der sldlich der ,Bruchstrafle® liegt, wird
im Bebauungsplan als ,6ffentliche Grinflache* mit der Zweckbestim-
mung ,Park- und Freizeitanlage“ festgesetzt. Kunftig soll hier ein
Mountainbike - Parcours mit verschiedenen Streckenprofilen aus Erd-
massen und Uberfahrelementen entstehen. Eine Versiegelung der Fla-
chen ist nicht vorgesehen. Daruber hinaus soll der Bereich um den be-
stehenden Teich ebenso wie der Bereich am Ostlichen Rand der
Flache als Naturerlebnisbereich entwickelt werden.

Entlang der sudlichen Plangebietsgrenze wird die festgesetzte 6ffent-
liche Grinflache zum Teil mit einem Erhaltungsgebot belegt. Die inner-
halb dieser 5,00 m breiten Flache vorhandenen Grinsubstanzen sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleich-
artigen, heimischen und standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen.
Daruber hinaus werden entlang der sudlichen Plangebietsgrenze die
bestehenden Baume als zu erhalten festgesetzt. Zur Erganzung der
Baumreihe werden zudem 8 anzupflanzende Einzelbdume festgesetzt.
Durch die teilweise Sicherung der Geholzbestande sowie durch die
Festsetzung neu anzupflanzender Einzelbdume wird dazu beigetra-
gen, dass eine potenzielle Leitstruktur fir Fledermause in diesem Be-
reich gesichert wird. Darlber hinaus wird zu einer Eingrinung des
Standortes beigetragen. Die nur teilweise Sicherung der bestehenden
Heckenstruktur wird begriindet durch das Ziel, Sichtbeziehungen zwi-
schen dem vorgesehen Mountainbike-Parcours und dem sudlich lie-
genden Schulgelédnde herzustellen und damit gleichzeitig die soziale
Kontrolle in diesem Bereich zu verbessern.

Im Sinne des Artenschutzes (siehe Pkt. 5.3) wird entlang des nérdli-
chen Randes der festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweck-
bestimmung ,Park- und Freizeitanlage“ ein 4,00 m breiter Pflanzstrei-
fen festgesetzt, der mit heimischen und standortgerechten Geholzen
gem. Pflanzliste flachendeckend zu begriinen, zu pflegen und als frei
wachsender Gehdlzstreifen dauerhaft zu erhalten ist. Ausfall ist durch
gleichartige heimische, standortgerechte Gehdlze zu ersetzen. Die
Festsetzung des 4,00 m breiten Pflanzstreifen dient zudem dazu, eine
klare Raumkante zur Bruchstral3e zu bilden und somit die gestalteri-
sche Qualitat der Park- und Freizeitanlage zu steigern. Um einen ge-
wissen Spielraum bei der spateren Gestaltung der 6ffentlichen Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ,Park- und Freizeitanlage® zu
ermdglichen, ist auf einer Lange von max. 20 % (17,00 m) eine Unter-
brechung der Anpflanzung zulassig.

Im Weiteren wird zur Einbindung des Gewerbegebietes in die Land-
schaft sowie zur visuellen Abschirmung der Gewerbeflachen entlang
der nordlichen Grenze des Plangebietes im Ubergang zur freien Land-
schaft ein Pflanzstreifen von 5,00 m Breite (Uberlagernd) auf den
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gewerblichen Grundstucksflachen festgesetzt, der gem. Pflanzliste mit
heimischen, standortgerechten Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB flachendeckend zu be-
pflanzen ist.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:

A Straucher/ Baume Il. Ordnung- vStr 3xv:

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Corylus avellana HaselnulR

Crataegus monogyna Eingriffliger WeilRdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen

Frangula alnus
Prunus spinosa

Gemeiner Faulbaum
Schlehe

Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

B Baume I. Ordnung — HST, StU 16/18:

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Acer platanoides Spitzahorn
Fagus sylvatica Rotbuche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde

Aufgrund der Verlegung der ,Jodenstralle” entfallt die bestehende stra-
Renbegleitende Baumreihe. Als Ersatz wird im Bebauungsplan die An-
pflanzung von heimischen, standortgerechten Einzelbdumen entlang
des neuen Strallenverlaufs festgesetzt.

Die einzelnen Baume der vorhandene Eichenallee entlang der ,Bruch-
strale” werden im Bebauungsplan Nr. 158 tberwiegend als zu erhal-
ten festgesetzt. Durch die Verlegung des Einmindungsbereiches der
»~Jodenstral3e” und die Errichtung einer Alarmausfahrt der Feuerwehr
mussen jedoch vier Baume auf der nérdlichen StralRenseite entfernt
werden’. Im Plangebiet werden fir die zu entnehmenden Baume ent-
sprechende Ersatzpflanzungen vorgesehen. Zum einen wird im 6stli-
chen Verlauf der ,BruchstralRe“ die Anpflanzung von drei Stieleichen
(Quercus robur) festgesetzt, so dass die Eichenallee an dieser Stelle

7 Eine Befreiung von den Vorgaben des § 41 LNatSchG NRW gem. § 67 BNatSchG
wurde von der Unteren Naturschutzbehdrde erteilt.



sinnvoll fortgefiihrt wird. Zum anderen wird eine Ersatzpflanzung im
Bereich der verlegten ,Jodenstralle” vorgesehen.

Im Westen der festgesetzten ,Flache fir den Gemeinbedarf‘ mit der
Zweckbestimmung ,Feuerwehr wird auf einer Breite von 5,0 m ein
Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Abwasserbetriebes und
der Stadtwerke Coesfeld GmbH festgesetzt. Gleichzeitig wird diese
Flache mit einem Pflanzgebot belegt. Festgesetzt wird, dass die Fla-
che mit einer blutenreichen Saatgutmischung (z.B. Saaten-Zeller, Re-
giosaatgutmischung ,Feldrain und Saum® fir das Westdeutsche Tief-
land mit Weserbergland) zu begriinen und dauerhaft zu erhalten ist.
Auf diese Weise wird ein Beitrag zu einer insektenfreundlichen Gestal-
tung der unversiegelten AuRRenflachen geleistet. Gleichzeitig wird aber
auch eine Anbindung an das Regenruckhaltebecken sichergestellt.
Auch die 3,0 m breite 6ffentliche Grinflache, die die beiden mit GE 2
festgesetzten Flachen trennt, wird mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zugunsten des Abwasserbetriebes und mit einem Pflanzgebot
belegt. Die Flache dient als Notwasserweg und ist daher ebenfalls mit
einer blUtenreichen Saatgutmischung zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten (s.0.). Damit werden Behinderungen des Notwasserweges
(z.B. durch die Nutzung als Lagerraum) vermieden und ein uneinge-
schrankter FlieRweg im Uberflutungsfall sichergesellt.

Zur Durchgrunung der privaten Grundsticksflachen wird zudem fest-
gesetzt, dass je angefangener 6 Stellplatze ein heimischer, standort-
gerechter Laubbaum zu pflanzen ist.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:

B Baume I. und II. Ordnung — HST, StU 16/18:

Acer campestre Feldahorn

Acer pseudoplatanus Bergahorn

Acer platanoides Spitzahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Platanus acerifolia Ahornblattrige Platane
Tilia cordata Winterlinde

Als weitere Mallnahme zur Grungestaltung wird festgesetzt, dass in-
nerhalb der Gewerbegebiete GE1, GE1*, GE2 und der Flache fir den
Gemeinbedarf die Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung
von weniger als 20 Grad dauerhaft und flachendeckend zu begriinen
sind. Dachbegrinungen beeinflussen das Kleinklima im positiven
Sinne. Sie bewirken eine Riickhaltung des Niederschlagswassers, das
zu grofRen Teilen wieder verdunsten kann. Darlber hinaus tragen sie
zu einer Reduktion der Luftbelastung z.B. durch Feinstaub bei und for-
dern Uberdies die biologische Vielfalt. Durch ihre Kuhlleistung und
Warmehaltung wird der Energiebedarf zudem reduziert. Nicht zuletzt
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wirken sich Dachbegrinungen optisch ansprechend auf das Gestal-
tungsbild des Gewerbegebietes aus. Ausnahmen von der flachende-
ckenden Dachbegrunungspflicht kénnen zugelassen werden, wenn
diese im Widerspruch zum Nutzungszweck steht (z.B. bei Dachflachen
fur Belichtungszwecke), bzw. wenn diese zu einem technisch oder wirt-
schaftlich unangemessenen Aufwand fihrt (z.B. bei stitzlosen, weit-
spannenden Hallen in leichter Bauweise). In diesen Ausnahmeféallen
sind bei Dachern von weniger als 20 Grad Dachneigung mindestens
25% der Dachflachen dauerhaft zu begriinen. Als wirtschaftlich unan-
gemessener Aufwand wird es angesehen, wenn sich die Gesamtkos-
ten fur die Baumalinahme durch die Dachbegriinung nachweislich um
mehr als 20% erhdhen.

Ausnahmsweise kann im Falle der Errichtung von Photovoltaikanla-
gen, auf den von diesen Uberstandenen Flachen, von einer Dachbe-
grinung abgesehen werden. Kombinationen von Dachbegriinungen
und Photovoltaikanlagen sind zuldssig, um auf diese Weise klima-
freundlichen Solarstrom zu erzeugen.

5.2 Eingriffsregelung

Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. § 14 ff
BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchGi.V.m. § 1a (3) BauGB
vom Verursacher auszugleichen ist. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt
auf der Grundlage der durchgefuhrten Bestandserfassung bzw. gem.
den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes. Die Grundfla-
chenzahl (GRZ) als Mal} des potentiell mdglichen Versiegelungsgra-
des wurde im Bebauungsplan auf 0,8 (einschlieRlich Uberschreitung)
festgesetzt.

Mit Umsetzung des Planvorhabens ist insgesamt ein Biotopwertdefizit
verbunden (vgl. Anhang), welches auf externen Flachen bzw. durch
den Ankauf von Okopunkten auszugleichen ist. Vorgesehen ist die In-
anspruchnahme des anerkannten Okokontos im Bereich der Heubach-
wiesen (Anerkennung durch die Untere Naturschutzbehorde des Krei-
ses Coesfeld am 10.07.2018). Dieses umfasst Flachen in der
Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 6, die Flursticke 213, 214, 217,
242, 243, 311 und 312. Entsprechende vertragliche Regelungen erfol-
gen bis zum Satzungsbeschluss.

5.3 Biotop- und Artenschutz
Gemalk Handlungsempfehlung des Landes NRW? ist im Rahmen der
Bauleitplanung und bei der Genehmigung von Vorhaben eine

8 Ministerium fir Wirtschaft, Energie, Bauen, Wohnen und Verkehr NRW und des Mi-
nisteriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur und Verbraucherschutz vom
22.12.2010: Artenschutz in der Bauleitplanung und bei der baurechtlichen Zulassung
von Vorhaben. Gemeinsame Handlungsempfehlungen.
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artenschutzrechtliche Prifung erforderlich. Diese erfolgt in einem drei-
stufigen Verfahren: In vorliegendem Fall werden die mit Umsetzung
der Planung verbundenen artenschutzfachlichen Belange nach Akten-
lage erstellt (Stufe I). Zudem erfolgte im November 2020 eine Bestand-
serfassung der vorhandenen Strukturen vor Ort.

Im Folgenden wird geprtft, ob Vorkommen europaisch geschuitzter Ar-
ten im Plangebiet und dessen Umgebung aktuell bekannt oder zu er-
warten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenziell
nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Sofern auf Basis der vorliegen-
den Untersuchungstiefe moglich werden MaRnahmen zur Vermeidung
artenschutzrechtlicher Konflikte genannt.

e Bestandsbeschreibung

Das etwa 3,52 ha grof3e Plangebiet befindet sich am Ortsrand von
Lette, ca. 0,5 km westlich des Ortszentrums und umfasst Flachen
nordlich und sudlich der ,Bruchstralle” (K 48).

Der Bereich nordlich der ,Bruchstrale” stellt sich Uberwiegend als
Acker dar. Die norddstliche Grenze wird durch die ,Jodenstrafl’e” ge-
bildet, die von einer Baumreihe begleitet wird. Die ,Bruchstraf’e” wird
von einer Eichenallee gesdumt. Diese ist nach § 41 LNatSchG NRW
gesetzlich geschutzt.

Suidlich der ,Bruchstral3e” liegen eine Fettwiese und ein Teich mit aus-
gepragter Roéhrichtzone. Der Teich wird von einigen alteren Kopfwei-
den und weiteren Geholze gesaumt. Entlang des sldlich verlaufenden
,Philosophenweges” (Full- und Radweg) befindet sich ebenfalls ein
Gehdlzstreifen.

Westlich des Plangebietes verlauft die Bahnlinie Dortmund — En-
schede. Dahinter schliet sich landwirtschaftlicher Freiraum an. Im
Norden grenzt eine Pferdeweide an, norddstlich des nérdlichen Teilbe-
reichs das Betriebsgelande eines Muhlen- und Mischfutterbetriebes
mit zwei zugehdrigen Wohngebauden. Ostlich des stidlichen Teils des
Plangebietes befinden sich wohnbaulich genutzte Flachen. Sudlich
grenzt die Kardinal von Galen-Grundschule an.

o Potentielles Arteninventar

Laut Abfrage des Fachinformationssystems (FIS)? kénnen innerhalb
des Plangebietes (Messtischblatt 4109, Quadrant 1) unter Berlicksich-
tigung der vorkommenden Biotoptypen (Kleingehdlze, Alleen, Baume,
Gebiische, Hecken, Acker, Weinberge, Fettwiesen und —weiden,

9 Landesamt fuir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (2019):
Fachinformationssystem geschitzte Arten in NRW. Online unter: www.naturschutzin-
formationen-nrw.de/artenschutz/de/arten/blatt. Abgerufen: Februar 2021.

Bebauungsplan Nr. 158
Stadt Coesfeld — Ortsteil Lette



Stillgewasser) theoretisch 35 planungsrelevante Arten vorkommen;
dazu gehéren 3 Saugetiere (Fledermause) und 32 Vogelarten (s.
Tab. 1).

Die Landschaftsinformationssammlung @LINFOS'™ enthélt keine An-
gaben zu planungsrelevanten Arten im Plangebiet bzw. im auswir-
kungsrelevanten Umfeld.

Die bestehenden Strukturen sind grundsatzlich als potenzielles Brut-
und Nahrungshabitat flr planungsrelevante Arten geeignet. Aufgrund
der Lage am Ortsrand von Lette, direkt angrenzend an wohnbaulich
und gewerblich genutzte Flachen sowie aufgrund des Verkehrs (Kfz/
Bahn, FuRganger und Radfahrer) auf der ,Bruchstrale” bestehen je-
doch anthropogene Vorbelastungen des Gebietes.

Daher kdnnen zahlreiche theoretisch denkbare planungsrelevante Ar-
ten ausgeschlossen werden, da die tatsachlich vorhandenen Habi-
tatstrukturen nicht die Lebensraumanspriiche der betreffenden Arten
erfullen. Des Weiteren ist zu bericksichtigen, dass aufgrund der zu
prognostizierenden Wirkfaktoren, die sich aus der eigentlichen Umset-
zung des Planvorhabens ergeben, nicht zwingend artenschutzrechtli-
che Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG resultieren. Dies ist beispiels-
weise der Fall, wenn ggdf. relevante Grunstrukturen planungsrechtlich
gesichert/ erganzt werden oder aber die Sonderregelungen i.S. des
§ 44 (5) BNatSchG einschlagig sind. In vorliegendem Fall sind auch
vorhandene Storfaktoren wie z.B. die Nahe zum angrenzenden Ge-
werbebetrieb und der Schule sowie der Verkehrstrassen zu beruck-
sichtigen.

10 | andesamt fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz (LANUV) Nordrhein-Westfa-
len (0.J.): Fundortkataster fur Pflanzen und Tiere/ Landschaftsinformationssammlung
NRW @LINFOS. Online unter: https://www.lanuv.nrw.de/natur/ artenschutz/ infosys-
teme/fundortkataster/. Abgerufen: Februar 2021.
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Tab. 1: Planungsrelevante Arten fir Quadrant 1 im Messtischblatt 4109, Stand:
Februar 2021. Status: B = Brutnachweis ab dem Jahr 2000 vorhanden, N = Nachweis
ab 2000 vorhanden, R = Rastvorkommen ab dem Jahr 2000 vorhanden.
Erhaltungszustédnde: G = glinstig, U = unzureichend, S = schlecht, unbek. =
unbekannt. Na = Nahrungshabitat, FORu = Fortpflanzungs- und Ruhestatte, Ru =
Ruhestatte, () = potentielles Vorkommen, ! = Hauptvorkommen. Potential-Analyse
unter Bericksichtigung des faktischen Ist-Zustandes: - = kein Vorkommen
anzunehmen, + = Vorkommen nicht auszuschlief3en.

Art Status Potential- Erhaltungszustand KlGehoel Aeck FettW Stillg
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name Analyse in NRW (ATL)

Sdugetiere

Nyctalus noctula Abendsegler N - G Na (Na) (Na) (Na)
Pipistrellus pipistrellus Zwergfledermaus N + G Na (Na) (Na)
Vespertilio murinus Zweifarbfledermaus N - G (Na) (Na) (Na)
Vogel

Accipiter gentilis Habicht B + G- (FoRu), Na (Na) (Na)

Accipiter nisus Sperber B + G (FoRu), Na (Na) (Na)

Alauda arvensis Feldlerche B + U- FoRu! FoRu!

Anas crecca Krickente R - G Ru
Anser albifrons Blassgans R - G Ru, Na Ru!, Na Ru
Anser fabalis Saatgans R - G Ru!, Na Ru, Na Ru
Anthus trivialis Baumpieper B - u FoRu

Asio otus Waldohreule B + U Na (Na)

Athene noctua Steinkauz B + G- (FoRu) (Na) Na

Buteo buteo Mausebussard B + G (FoRu) Na Na

Carduelis cannabina Bluthanfling B + unbek. FoRu Na

Casmerodius albus Silberreiher R - G Na Ru
Coturnix coturnix Wachtel B + u FoRu! (FoRu)

Cuculus canorus Kuckuck B + U- Na (Na)

Delichon urbica Mehlschwalbe B + u Na (Na) Na
Dryobates minor Kleinspecht B - u Na (Na)

Dryocopus martius Schwarzspecht B - G (Na) (Na)

Falco tinnunculus Turmfalke B + G (FoRu) Na Na

Grus grus Kranich R - U+ Na Na Ru, (Na)
Hirundo rustica Rauchschwalbe B + U (Na) Na Na Na
Lanius collurio Neuntoter B u FoRu! (Na)

Limosa limosa Uferschnepfe R - S (Ru), (Na) Ru, Na
Luscinia megarhynchos Nachtigall B - G FoRu! (FoRu)
Numenius arquata GrofRer Brachvogel B - U (FoRu) FoRu

Passer montanus Feldsperling B + u (Na) Na Na

Perdix perdix Rebhuhn B + S FoRu! FoRu

Phoenicurus phoenicurus  Gartenrotschwanz B + U FoRu (Na)

Scolopax rusticola Waldschnepfe B - G (FoRu)

Strix aluco Waldkauz B + G Na (Na) (Na)

Sturnus vulgaris Star B + unbek. Na Na

Tyto alba Schleiereule B + G Na Na Na

Vanellus vanellus Kiebitz B/R + U- FoRu!, Ru, Na FoRu, Ru, Na (Ru), (Na)

Nachfolgend werden die derzeit vorliegenden Daten zu Vorkommen
planungsrelevanter Arten bewertet. Planungsrelevante Arten, deren
Lebensraumanspriche das Plangebiet aufgrund der Ausstattung des
Plangebietes nicht erflllt, werden jedoch nachfolgend keiner vertiefen-
den Art-fir-Art-Betrachtung unterzogen (vgl. Tab. 1, Potential-Ana-
lyse).

Der Norden des Plangebietes wird mal3geblich als Acker genutzt, der
im Osten und im Sliden von Baumreihen bzw. der Eichenallee be-
grenzt wird. Da der Acker intensiv bewirtschaftet wird und durch die
angrenzenden Strukturen deutlich begrenzt und umschlossen ist, ist



von einer Nutzung als Bruthabitat durch Offenlandvogelarten aller Vo-
raussicht nach nicht auszugehen. Ausnahmen bilden dabei jedoch die
Wachtel und das Rebhuhn, die nicht vollstandig ausgeschlossen wer-
den konnen. Der Acker kann ebenso als Nahrungshabitat fur Greif-,
Eulenvdgel, Schwalben und den Star dienen. Das potenzielle Nah-
rungshabitat hatte jedoch keinen essenziellen Charakter. Im Umfeld
schlief3en sich groRere und attraktivere Offenlandflachen an.

Dariber hinaus ist nicht ganzlich auszuschlief3en, dass die Baume ent-
lang der ,Jodenstraf’e” und der ,Bruchstral’e” als Bruthabitat von eu-
ropaischen Vogelarten genutzt werden. Héhlen wurden wahrend der
Bestandsaufnahme im November 2020 jedoch nicht festgestellt.

Der Siiden des Plangebietes ist durch die Fettwiese und den Teich
sowie die umgebenden Gehdlzstrukturen gepragt. Die Fettwiese kann
wie der Acker im Norden ein nicht essentielles Teilnahrungshabitat fur
Greif-, Eulenvdgel, Schwalben, den Kuckuck und den Star darstellen.
Eine Nutzung als Bruthabitat durch Offenlandvogelarten ist nicht anzu-
nehmen.

Der im Stdwesten des Plangebietes liegende Teich kann — auch tber
die potentiell vorkommenden Arten laut Messtischblatt-Abfrage — ein
potentielles Habitat fir Amphibienarten darstellen. Unter den pla-
nungsrelevanten Amphibienarten betrifft dies insbesondere den
Kammmolch, der Gewasser mit ausgepragter Ufer- und Unterwasser-
vegetation besiedelt. Daruber hinaus sind Bruten durch Vogel in den
Réhrichtbestanden des Teichs nicht auszuschlieen. Eine besondere
Bedeutung des Plangebietes fiur Rastvogelarten ergibt sich aufgrund
der Kleinflachigkeit und Stérungen im Umfeld nicht.

An den Teich angrenzend verlauft eine Reihe Kopfweiden. Kopfweiden
werden von einigen Vogelarten, wie etwa Steinkauz, Gartenrot-
schwanz und Feldsperling, als Bruthabitat genutzt.

Die ubrigen Gehdlzbestande im sldlichen Teilbereich des Plangebie-
tes werden aller Voraussicht nach durch europaische Brutvogelarten
als Bruthabitat genutzt. Bruten des Bluthanflings sind ebenfalls nicht
auszuschlief3en.

In Bezug auf die Fledermause ist anzunehmen, dass im Plangebiet
neben der Zwergfledermaus potentiell auch die Breitfligelfledermaus
vorkommen kann. Beide Arten kommen vorwiegend im Siedlungs- und
siedlungsnahen Bereich vor und sind Gebaudefledermause. Gebaude
sind im Plangebiet jedoch nicht vorhanden. Die Allee entlang der
,Bruchstralte“ kann potentiell eine Flugstral3e fir Fledermause sein. Im
Zuge der Planung ist jedoch vorgesehen, die Reihe sudlich der ,,Bruch-
strae” vollstandig zu erhalten und im Osten durch zwei weitere
Baume zu erganzen. Die Reihe ndérdlich der ,BruchstralRe” bleibt da-
gegen nicht vollumfanglich erhalten. Insgesamt ist jedoch durch den
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Erhalt/ die Ergédnzung der sudlichen Baumreihe nicht von einem Ver-
lust einer potentiellen FlugstraRe auszugehen. Hierzu tragt auch die
geplante Neuanlage einer frei wachsenden Hecke im sudlichen An-
schluss an die Bruchstral3e bzw. die hier verlaufende Allee bei.

Der Geholzstreifen entlang des ,Philosophenweges” kann ebenfalls
potentiell als Flugstrale durch Fledermause genutzt werden. Um hier
jedoch artenschutzrechtlichen Konflikten im Rahmen der beabsichtig-
ten Auflichtung vorzubeugen, erfolgt die Anlage einer neuen Leitstruk-
tur mittels der getroffenen Festsetzung zur Anpflanzung von heimi-
schen, standortgerechten Einzelbdumen.

Durch das geplante Gewerbegebiet und den Feuerwehrstandort ist
eine Erhéhung der Lichtemissionen zu erwarten, wodurch Stérungen
auf Fledermause auftreten kénnen. Es ist jedoch anzunehmen, dass
diese Stérung den Erhaltungszustand der lokalen Populationen der
beiden vorgenannten - vergleichsweise lichttoleranten Fledermausar-
ten - nicht verschlechtert und damit der Verbotstatbestand gem. § 44
(1) Nr. 2 BNatSchG nicht ausgeldst wird. Um Stérungen zu minimieren,
wird zudem empfohlen, die zukiinftige Beleuchtung so gering wie mog-
lich zu halten. Zu diesem Zweck ist der Einsatz einer insektenfreundli-
chen Beleuchtung, d.h. eingehauste Lampen mit Abstrahlrichtung
nach unten und einer Farbtemperatur von max. 3000 K (warmweif3)
vorgesehen.

o Fazit der ASP |

Anhand der vorliegenden Daten konnen artenschutzrechtliche Kon-
flikte fir das Plangebiet im Sinne einer Worst-Case-Annahme nicht mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

In Bezug auf die Avi- und Amphibienfauna verbleiben Erkenntnisli-
cken, speziell von Wachtel, Rebhuhn, Steinkauz, Gartenrotschwanz,
Feldsperling, Bluthanfling und Kammmolch. Da insbesondere fir die
beiden genannten Offenlandarten sowie fir den Gartenrotschwanz,
aber auch den Kammmolch keine gesicherten Einzelma3nahmen (wie
etwa die Anbringung von Nisthilfen) zu einer Vermeidung von Verbots-
tatbestdnden gem. § 44 (1) BNatSchG vorliegen ist eine tiefergehende
Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange in Stufe Il durch einen
externen Gutachter'' durchgefiihrt worden. Die Ergebnisse der
avifaunistischen und amphibienkundlichen Erfassungen sind im fol-
genden Kapitel aufgefihrt.

Artenschutzrechtliche Konflikte gegentber Flederméausen sind im Er-
gebnis der vorliegenden Artenschutzprufung (Stufe 1) nicht zu

" Dipl.-Geogr. M. Schwartze (August 2021): Artenschutzgutachten — Avifauna & Am-
phibien zum Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen
sudlich der Muhle Krampe®.
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prognostizieren. Mogliche Leitstrukturen werden - soweit moglich - pla-
nungsrechtlich gesichert bzw. erganzt. Um potentielle Stérungen von
Fledermausen zu vermeiden, wird die zukunftige Beleuchtung so ge-
ring wie moglich gehalten. Ein entsprechender Hinweis wurde in den
Bebauungsplan aufgenommen.

Artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG gegentuber
europaischen Vogelarten sind mit Umsetzung des Vorhabens nicht
anzunehmen bzw. kénnen durch die Einhaltung einer Bauzeitenrege-
lung i.S. des § 39 BNatSchG sicher ausgeschlossen werden (keine
Entfernung von Gehdlzen zwischen dem 01.03 und dem 30.09 eines
jeden Jahres).

e Ergebnisse der avifaunistischen und amphibienkundlichen
Kartierungen (ASP Stufe Il)

Da im Ergebnis der Artenschutzprifung der Stufe | planungsrelevante
Vogel- und Amphibienarten nicht ausgeschlossen werden konnten,
wurden die betreffenden Artengruppen im Frihjahr 2021 durch einen
externen Gutachter erfasst. Im Ergebnis des Gutachtens'? wurden die
planungsrelevanten Vogelarten Saatkrahe, Mausebussard, Rauch-
schwalbe und Bluthanfling im Plangebiet bzw. dessen Umfeld nachge-
wiesen. Saatkrahe, Rauchschwalbe und Bluthanfling wurden dabei als
Brutvdgel eingestuft, nur der Mausebussard als Nahrungsgast. Dar-
Uber hinaus wurden die vier haufigen und weit verbreiteten Amphibien-
arten Teichmolch, Erdkréte, Grasfrosch und Teichfrosch nachgewie-
sen. Durch ihre Wanderungen von den Landlebensraumen in das
Laichgewasser sind sie Gefahren wie etwa dem StralRenverkehr aus-
gesetzt. Laut Gutachten gilt es, dies bei den weiteren Planungen zu
berlcksichtigen.

Im Rahmen der Konfliktanalyse wurde seitens des Gutachters unter
Berucksichtigung des § 44 (1) BNatSchG flr keine der vorgenannten
Vogelarten eine erhebliche Beeintrachtigung prognostiziert. Infolge-
dessen ist ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbote nicht anzuneh-
men. Es ist davon auszugehen, dass auch fur die Gbrigen ungefahrde-
ten Vogelarten (u.a. europaische Vogelarten) im Umfeld quantitativ
und qualitativ geeignete Ausweichrdume vorhanden sind. Fir die in
dem Kleinweiher laichenden Amphibienarten ist wahrend der Bau-
phase zu berlcksichtigen, dass diese ungehindert zwischen Landle-
bensraum und Gewasser an- und abwandern kénnen. Potenzielle Hin-
dernisse wie Baugruben, Walle etc. sind so zu gestalten, dass die Tiere
diese selbststandig Uberwinden kénnen. Um dies zu gewahrleisten ist
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde eine dkologische

12 Dipl.-Geogr. M. Schwartze (August 2021): Artenschutzgutachten — Avifauna & Am-
phibien zum Bebauungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen
sudlich der Miihle Krampe®.
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Baubegleitung einzuplanen. Die Geholze sind aulerhalb der Brutzeit
zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar zu fallen.

5.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Der im Plangebiet liegende Teich ist laut ELWAS-WEB™ kein klassifi-
ziertes Oberflachengewasser.

Entlang der westlichen Plangebietsgrenze verlauft parallel zur
Bahntrasse ein Graben. Im Bebauungsplan werden der Graben und
der seitliche Uferrandstreifen als ,Flache fir die Wasserwirtschaft®
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB festgesetzt.

Aufgrund der im Plangebiet vorliegenden Bodenverhaltnisse ist eine
Versickerung des Niederschlagswassers vor Ort nicht mdglich. Das
Niederschlagswasser, das im Plangebiet westlich der neu geplanten
»~Jodenstralle“ anfallt, wird daher gesammelt und einer Regenwasser-
behandlungsanlage und einem anschlieRenden Regenrlckhaltebe-
cken zugefuhrt. In dem im Bebauungsplan nérdlich der ,Bruchstrafle”
festgesetzten Regenrickhaltebecken wird das Niederschlagswasser
zuruckgehalten und von dort gedrosselt in den Richtung Westen ver-
laufenden Zufluss zum Uhlandsbach eingeleitet. Die flir das Regen-
rickhaltebecken erforderlichen Flachen werden im Bebauungsplan als
.Flachen fur die Abwasserbeseitigung” festgesetzt und planungsrecht-
lich gesichert.

5.5 Forstliche Belange
Forstliche Belange sind von der Planung nicht betroffen.

5.6 Anforderungen des Klimaschutzes und der
Anpassung an den Klimawandel

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des Ortsteils Lette
der Stadt Coesfeld im unmittelbaren Anschluss zu bereits verkehrlich
und infrastrukturell erschlossenen Gewerbe- und Wohngebieten. Sy-
nergieeffekte der ErschlieRung sowie der Ver- und Entsorgung kdnnen
daher genutzt werden. Durch die Lage am bestehenden Siedlungsrand
werden die mit der Nutzung des Gewerbegebietes und der 6ffentlichen
Park- und Freizeitanlage verbundenen Verkehrsbewegungen soweit
als mdaglich reduziert.

Bei Durchfuihrung des Planvorhabens werden keine Strukturen bean-
sprucht, die eine maf3gebliche Funktion im Sinne des (globalen) Klima-
schutzes (z.B. Walder, bedeutende Gehdlzstrukturen) GUbernehmen.
Etwaige negative Auswirkungen durch die zuklinftigen Versiegelungen
kébnnen im Rahmen des erforderlichen naturschutzfachlichen

13 Ministerium fiir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2017):
Fachinformationssystem ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter:
http://www.elwasweb.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: Februar 2021.
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Ausgleichs - welcher i.d.R. mit ExtensivierungsmalRnahmen verbun-
den ist, die wiederum auch positive klimatische Auswirkungen aufwei-
sen - abgemildert werden.

Die neuen Gebaude werden nach den aktuellen Vorschriften des Ge-
baudeenergiegesetz (GEG) errichtet. Dadurch werden bautechnische
Standardanforderungen zum effizienten Betriebsenergiebedarf sicher-
gestellt.

Mit dem geplanten Vorhaben werden weder Folgen des globalen Kili-
mawandels erheblich verstarkt, noch sind Klimaschutzbelange unver-
haltnismaRig negativ betroffen.

5.7 Bodenschutz

Gem. § 1a (2) BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen mit
Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen. Im vorliegen-
den Fall wird die Inanspruchnahme / Umwandlung landwirtschaftlicher
Flachen in die Abwagung eingestellt mit dem Bedarf an neuen Gewer-
beflachen fur kleine nicht stérende Betriebe, dem Bedarf der Entwick-
lung eines neuen Feuerwehrstandortes sowie mit dem Belang der Ent-
wicklung einer offentlichen Park- und Freizeitanlage.

Wie unter Pkt. 1.5 dargelegt ist das Ziel 6.1-1 des LEP NRW zu beach-
ten, wonach die Siedlungsflachenentwicklung flichensparend und be-
darfsgerecht an der Bevdlkerungsentwicklung, der Entwicklung der
Wirtschaft, den vorhandenen Infrastrukturen sowie den naturrdumli-
chen und kulturlandschaftlichen Entwicklungspotenzialen auszurichten
ist. Der Bedarf an gewerblichen Bauflachen im Ortsteil Lette ist landes-
planerisch anerkannt. Eine adaquate Alternativflache, auf welcher die-
ser Bedarf gedeckt werden koénnte, die verflgbar ist und die sich zu-
dem aufgrund ihrer zentralen Lage und guten Erreichbarkeit als
Feuerwehrstandort in hohem Male eignet, gibt es im Ortsteil Lette
nicht. Vor diesem Hintergrund ist eine Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen im Zuge der vorliegenden Entwicklung daher un-
vermeidbar. Verbleibende, erhebliche Auswirkungen unterliegen der
naturschutzfachlichen Eingriffsregelung.

Verwiesen wird auf die laufende 27. Regionalplananderung, im Zuge
derer die Siedlungsbereiche der Stadt Coesfeld an mehreren Stellen
erweitert werden sollen — u.a. soll der Kern-Siedlungsbereich des Orts-
teils Lette zwischen Bahnlinie und Ortsrand vergréRert werden. Gleich-
zeitig werden an anderen Stellen die Siedlungsbereiche verkleinert
und die betreffenden Flachen in den Freiraum uberfuhrt. Durch den
Flachentausch werden Siedlungsflachen in etwa derselben Grofen-
ordnung in den Freiraum Uberfihrt. Somit bleiben die regionalplaneri-
schen Siedlungsbereiche der Stadt Coesfeld sowie die Freiraume kon-
stant.
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6 Ver- und Entsorgung

6.1 Gas-, Strom- und Wasserversorgung

Die Versorgung des Plangebietes erfolgt durch eine Erweiterung bzw.
einen Anschluss an die bestehenden Leitungsnetze.

6.2 Abwasserentsorgung

Zur Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist in-
nerhalb des Plangebietes eine 6ffentliche Schmutzwasserdruckrohrlei-
tung mit Anbindung an einen vorhandenen Freigefallekanal im Bereich
der Stral3e ,Philosophenweg” geplant. Das auf den Privatgrundstiicken
anfallende Schmutzwasser ist mittels privat zu errichtenden und zu be-
treibenden Einzelpumpwerken in die geplante 6ffentliche Druckrohrlei-
tung einzuleiten.

Aufgrund der im Plangebiet vorliegenden Bodenverhaltnisse ist eine
Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht moglich.
Das Niederschlagswasser westlich der geplanten neuen ,Joden-
stralle” wird daher Uber einen o6ffentlichen Regewasserkanal einer
Regenwasserbehandlungsanlage und einem anschliellenden Re-
genrickhaltebecken zugeflhrt. Die fir die Regenwasserbehandlungs-
anlage bzw. das Regenruckhaltebecken erforderlichen Flachen wer-
den im Bebauungsplan als ,Flachen fur die Abwasserbeseitigung”
festgesetzt und planungsrechtlich gesichert. Vom Regenrickhaltebe-
cken aus erfolgt eine gedrosselte Einleitung in den parallel der ,Bruch-
stralde” verlaufenden Wasserlauf Nr. 228. Um eine Anbindung an das
Regenrickhaltebecken sicherzustellen, wird entlang des westlichen
und des sudlichen Randes der festgesetzten ,Flache fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® ein Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht u.a. zugunsten des Abwasserbetriebes festgesetzt.
Zwischen dem neu geplanten Wendehammer und dem Graben, derim
Westen des Plangebiets parallel zur Bahntrasse verlauft, wird zudem
ein Notwasserweg vorgesehen. Im Bebauungsplan wird hierflr eine
3,0 m breite 6ffentliche Grunflache festgesetzt, die wiederum mit ei-
nem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Abwasserbetriebes
belegt wird. Uber diese Trasse kann das anfallende Niederschlags-
wasser bei Starkregenereignissen abgeleitet werden.

In den Bereichen der festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
durfen keine Einwirkungen entstehen oder MalRhahmen vorgenommen
werden, die den ordnungsgemalien Bestand oder Betrieb der Leitun-
gen beeintrachtigen oder gefahrden.

6.3 Loschwasserversorgung

Vorgesehen ist von der Strale ,Am Haus Lette” bis zur ,Jodenstral3e*
und im Weiteren bis zur Stralte ,Kalte" eine Trinkwasser-Hauptversor-
gungsleitung zu verlegen, uUber die das Gewerbegebiet und die Ge-
meinbedarfsflache mit Trinkwasserleitungen erschlossen werden. Fir
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die Léschwasserversorgung kdnnen aus dem Trinkwassernetz voraus-
sichtlich 96 m*/h fir die Dauer von 2 Stunden zur Verfugung gestellt
werden. Diese Menge reicht fur eine ausreichende Grundsicherung
aus. Im Baugenehmigungsverfahren ist im Einzelnen zu prufen, ob
eine besondere Léschwasserversorgung erforderlich ist. Ist dies der
Fall, so muss der Nachweis erbracht werden, dass auf den privaten
Grundsticken eine entsprechende Ldschwassermenge vorgehalten
wird.

6.4 Abfallentsorgung
Die Entsorgung der im Plangebiet anfallenden Abfalle erfolgt entspre-
chend der stadtischen Satzung.

7 Altlasten

Fir das Plangebiet wurde eine orientierende Untersuchung der im Ge-
l&nde entnommen Boden- und Materialproben hinsichtlich umweltrele-
vanter Schadstoffe durchgefiihrt". Demnach bestehen gemaR der or-
ganoleptischen Bewertung flir den Bereich des vorgesehenen
Gewerbegebietes, flr den geplanten Standort der Feuerwehr sowie fir
den 6stlichen Teil der Park- und Freizeitanlage keine Hinweise auf er-
héhte Schadstoffbelastungen des Untergrundes. Eine Gefahrdung fir
die Schutzglter Mensch und Grundwasser kann nicht festgestellt wer-
den.

Eine Ausnahme bildet der im Sidwesten des Plangebietes liegende
Teil der Park- und Freizeitanlage, der an den bestehenden Teich an-
grenzt. Die hier entnommene Bodenprobe enthalt ein verstarkt mit
Bauschutt und Schlacke durchsetztes Aufflllgemenge.

Im Weiteren wurde eine ergéanzende Bodenuntersuchung' des betref-
fenden Bereiches vorgenommen.

4 Ingenieurgeologisches Blro Gey & John GbR (26.01.2021): Gutachterliche Stel-
lungnahme als Nachtrag zum Baugrundgutachten vom 04.12.2020. Bebauungsplan
Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlage sidl. Mihle Krampe® in 48653
Coesfeld, Jodenstr./ Bruchstr.. Miinster

15 Ingenieurgeologisches Biiro Gey & John GbR (10.08.2021): Bebauungsplan Nr. 158
~,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlage sidl. Miihle Krampe“ — Nachuntersu-
chung im Bereich des Teiches wegen Verflllungen. Miinster
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Abbildung 3: Lageplan Rammkernsondierung

Gemal der durchgeflihrten Analyse liegen fir den Oberboden (Misch-
probe der RKS 15-19) erhdhte Blei- und Quecksilberkonzentrationen
vor, die die Prufwerte fur Wohngebiete Uberschreiten. Bei der Analyse
des Auffiillhorizontes (Mischprobe RKS 15-18) zeigen sich Uberschrei-
tungen in nahezu allen Schwermetallen. Der Auffiillhorizont der Einzel-
probe (RKS 19) ist unauffallig, wahrend die Einzelprobe (RKS 20) et-
was erhOhte Bleiwerte enthalt, die nahe dem Prafwert fir
Kinderspielflachen liegen.

Um auf mdgliche Gefahrdungen hinzuweisen und um sicherzustellen,
dass die Bodenbelastungen bei der Umsetzung von Malinhahmen hin-
reichend berlcksichtigt werden, wird im vorliegenden Bebauungsplan
der Bereich rund um den Teich gem. § 9 (5) BauGB entsprechend als
.Flache, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
lastet ist* gekennzeichnet. Vor Aufnahme der vorgesehenen Nutzung
sind die vorhandenen Bodenbelastungen zu beseitigen, der Oberbo-
den ist zusammen mit den nachfolgenden Verfullungen aufzunehmen
und auf einer Deponie entsprechend zu entsorgen.

8 Kampfmittelvorkommen

Fir das Plangebiet wurde eine Luftbildauswertung durch den Kampf-
mittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg vorgenom-
men. Demnach lassen sich keine konkreten Hinweise auf mdgliche
Kampfmitteleinwirkungen erkennen, so dass keine Mallnahmen
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erforderlich sind. Direkt angrenzend an das Anderungsgebiet befinden
sich im Bereich der Bahn Stellungsbereiche. Fur den Fall, dass in die-
sem Bereich MaRnahmen geplant sind, muss eine Absuche erfolgen.

BaumalRnahmen sind mit der gebotenen Vorsicht durchzufiihren, da
ein Kampfmittelvorkommen nicht ganzlich ausgeschlossen werden
kann. Weist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub auf
aulergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegen-
stadnde entdeckt, ist die Arbeit sofort einzustellen und das Ordnungs-
amt der Stadt Coesfeld zu verstandigen. Die technische Verwaltungs-
vorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung im Land Nordrhein-Westfalen
ist zu beachten.

9 Immissionsschutz

Im Hinblick auf den Gewerbelarm wird der Immissionsschutz der in der
Umgebung des Plangebietes vorhandenen schutzbedurftigen Nutzun-
gen (Wohnnutzungen) durch die Gliederung der Bauflachen gem. der
Abstandsliste des Abstandserlass NRW sichergestellt (siehe Pkt.
3.3.1).

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde im Weiteren eine
schalltechnische Untersuchung'® erarbeitet, um zum einen die auf das
Plangebiet einwirkenden Gerauschimmissionen durch den Stral3en-
und Schienenverkehr und um zum anderen die schalltechnischen Aus-
wirkungen der Planung (planbedingter Mehrverkehr, Gerauschimmis-
sionen der Feuerwehr und der Sport- und Freizeitanlage) auf die au-
Rerhalb des Plangebietes bestehenden schutzbedurftigen Nutzungen
zu ermitteln und zu bewerten.

e Verkehrslarm

Gerauschimmissionen im Plangebiet — StralRen- /Schienenverkehr
Auf das Plangebiet wirken Gerduschimmissionen durch den Stral3en-
verkehr auf der ,Bruchstraf3e* und der ,Jodenstral3e“ sowie durch den
Schienenverkehr auf der Bahnstrecke Dortmund — Enschede ein. Die
Umsetzung aktiver SchallschutzmafRnahmen — wie etwa die Errichtung
eines Larmschutzwalls oder einer Larmschutzwand — scheiden entlang
der ,Bruchstralle” in der gegebenen Situation, die den kunftigen Orts-
eingang von Lette bildet, aus stéadtebaulichen Griinden aus.

Im Bebauungsplan werden auf Basis der im Zuge der schalltechni-
schen Untersuchung ermittelten AuRenlarmpegel daher entspre-
chende Larmpegelbereiche gem. DIN 4109-1 (Schallschutz im Hoch-
bau) festgesetzt. Im Baugenehmigungsverfahren ist bei Neubauten

16 nts Ingenieurgesellschaft mbH (10.03.2021): Schalltechnisches Gutachten — Bebau-
ungsplan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlage sldlich der Mihle
Krampe® in Coesfeld-Lette. Miinster
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bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Auf-
enthaltsrdumen die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen
an die Aulenbauteile entsprechend des festgesetzten Larmpegelbe-
reiches nachzuweisen.

Ausnahmsweise kénnen die Anforderungen an die Schallddmmung
der Aulienbauteile reduziert werden, wenn im Baugenehmigungsver-
fahren durch einen Sachverstandigen der Nachweis erbracht wird,
dass im Einzelfall die konkret vor den einzelnen Fassaden oder Fas-
sadenabschnitten vorliegenden ma3geblichen AuRenlarmpegel gerin-
ger sind als die in der Untersuchung ausgewiesenen Pegel.

Auswirkungen des planbedingten Mehrverkehrs auf auferhalb des
Plangebietes liegende schutzbedirftige Nutzungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 158 werden die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung von Gewerbe-
flachen, eines Feuerwehrstandortes sowie einer Park- und Freizeitan-
lage geschaffen. Durch diese Neunutzungen sind planbedingte
Mehrverkehre auf den Straf3en in der Nachbarschaft auRerhalb des
Plangebietes zu erwarten. Im Rahmen der schalltechnischen Untersu-
chung wurden die mit der Planung verbundenen Zusatzverkehre im 6f-
fentlichen Stralkenraum auf die aullerhalb des Plangebietes liegenden
schutzbedurftigen Nutzungen (Immissionsorte 01.1 — 08.1, siehe Ab-
bildung 3) untersucht.
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Abbildung 3: Immissionsorte — planbedingter Mehrverkehr

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die schalltechnischen Orientierungs-
werte der 18005-1 (Schallschutz im Stadtebau) und die fir Mischge-
biete geltenden Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarm-
schutzverordnung) an den nahe der ,BruchstralRe” gelegenen
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Immissionsorten (10 04.1 bis 10 08.1) tags und nachts sowie am Im-
missionsort IO 01.1 nachts — hier bedingt durch den Schienenverkehr
— bereits ohne den planbedingten Mehrverkehr (Prognose-0-Fall
2035'") teils erheblich tberschritten werden. An den an der ,Joden-
stralRe“ gelegenen Immissionsorten 10 02.1 und 10 03.1 werden die
schalltechnischen Orientierungswerte unterschritten.

Der Schwellenwert von 70 dB(A) tags (sog. Zumutbarkeitsschwelle
nach stehender Rechtsprechung), der in der Regel fur die Gefahrdung
der menschlichen Gesundheit genannt wird, wird tags an allen Immis-
sionsorten unterschritten. Der Schwellenwert fir den Nachtzeitraum
von 60 dB(A) wird hingegen an den Immissionsorten IO 07.1 und 10
08.1 bereits gegenwartig um aufgerundet 1 dB bis 2 dB Uberschritten.
Der zusatzliche, planbedingte Mehrverkehr durch das geplante Gewer-
begebiet und durch den Feuerwehrstandort fihrt an den untersuchten
Immissionsorten tags und/oder nachts tberwiegend zu einer Erhéhung
der Beurteilungspegel um aufgerundet 1 dB und damit nur zu gering-
fugigen Erhdhungen. Am Immissionsort 1O 02.1 ergibt sich eine Erhé-
hung tags um bis zu 2 dB. Die schalltechnischen Orientierungswerte
der DIN 18005-1 werden jedoch weiterhin unterschritten.

Der Schwellenwert von 70 dB(A) tags wird aufgrund der planbedingten
Mehrverkehre an allen betrachteten Immissionsorten weiterhin nicht
erreicht bzw. Uberschritten. An den Immissionsorten, an denen der
Schwellenwert von nachts 60 dB(A) bereits ohne den planbedingten
Mehrverkehr Gberschritten wird (IO 07.1 und 10 08.1), werden die Be-
urteilungspegel der Verkehrsgerausche um 0,2 dB bzw. 0,3 dB erhoht.
Eine derartige Erhohung liegt im Bereich der Prognoseunsicherheit.
Die Untersuchungen zu den Auswirkungen des planbedingten Mehr-
verkehrs zeigen, dass an der bestehenden schutzwirdigen Bebauung
—insbesondere an der ,Bruchstralie“ — bereits ohne den planbedingten
Mehrverkehr (Prognose-0-Fall 2035) teilweise erhebliche Verkehrs-
larmbelastungen vorliegen. Der zusatzliche, planbedingte Mehrver-
kehr durch das geplante Gewerbegebiet und durch das Feuerwehrge-
ratehaus flhrt an der bestehenden Bebauung im Umfeld des
Plangebiets tags und/oder nachts nur zu geringfugigen Erhéhungen
der Beurteilungspegel.

Durch geeignete MalRnahmen (Geschwindigkeitsreduzierung auf der
,BruchstralRe“) kann einer Verschlechterung der Gerauschsituation
durch den planbedingten Mehrverkehr entgegengewirkt werden. Durch

7 Der Prognose-0-Fall 2035 beschreibt die zukiinftig zu erwartende verkehrliche Ent-
wicklung bis zum Jahr 2035 auf Grundlage der allgemeinen strukturellen Entwicklung
in Coesfeld. Angenommen wird, dass die Verkehrsbelastungen von 2020 stagnieren.
Der Prognose-0-Fall 2035 entspricht damit der Analyse 2020. Siehe hierzu nts Ingeni-
eurgesellschaft mbH (10.03.2021): Verkehrstechnische Untersuchung — Bebauungs-
plan Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlage sidlich der Miihle Krampe*
in Coesfeld-Lette. Munster
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ein Monitoring kénnte kinftig identifiziert werden, inwieweit tatsachlich
eine Verschlechterung der Gerauschsituation eintritt und die vorge-
nannten MaRnahmen erforderlich werden.

e Gerauschimmissionen der Feuerwehr

In Hinblick auf den Betrieb des geplanten Feuerwehrgeratehauses der
Freiwilligen Feuerwehr wurde im Rahmen der schalltechnischen Un-
tersuchung zwischen dem Regelbetrieb (Schulungs- und Wartungsbe-
trieb) sowie dem Einsatzbetrieb, der zur Abwehr von Gefahren fiur die
offentliche Sicherheit oder Ordnung erforderlich ist, unterschieden.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass bei bestimmungsgemaflem Betrieb
der Feuerwehr von keinen schadlichen Umwelteinwirkungen durch Ge-
rausche nach den BewertungsmaRstaben der TA Larm'® auszugehen
ist.

Die zugrunde gelegten Immissionsrichtwerte der TA Larm werden im
Tageszeitraum an allen betrachteten Immissionsorten (siehe Abbil-
dung 2) um mehr als 10 dB unterschritten. Damit liegen die Immission-
sorte nicht im Einwirkungsbereich des geplanten Feuerwehrstandor-
tes. Am Immissionsort 10 05.1 ,Bruchstralle 16% an dem eine
relevante Gerauschvorbelastung durch den Mihlen- und Mischfutter-
betrieb Krampe und durch den Betrieb des Lebensmittelmarktes auf
dem Grundstuck ,Bruchstral3e 9 (Edeka) vorliegt, ist die Zusatzbelas-
tung so niedrig, dass sich rechnerisch keine Erhéhung der Beurtei-
lungspegel Uber die geltenden Immissionsrichtwerte hinaus ergibt.

Im Nachtzeitraum werden die entsprechenden Richtwerte an allen Im-
missionsorten um mindestens 6 dB unterschritten. Damit tragt die Zu-
satzbelastung der Feuerwehr nicht relevant zur Gesamtgewerbelarm-
belastung bei. Eine relevante Gerauschvorbelastung durch Betriebe
und Anlagen, die der TA Larm unterliegen, liegt nachts nicht vor.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde zudem ge-
prift, ob eine Uberschreitung der geltenden Immissionsrichtwerte
durch kurzzeitige Gerauschspitzen wahrend der Tageszeit um mehr
als 30 dB und nachts um mehr als 20 dB auszuschlief3en ist. Die Be-
rechnungen haben gezeigt, dass die zulassigen Werte weder tags
noch nachts uberschritten werden.

Gerauschspitzen durch den Einsatz des Einsatz- oder Martinshorns
bei der Abfahrt sind bei der schalltechnischen Beurteilung nicht zu be-
riicksichtigen'.

8 Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz
(Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm) vom 26.08.1998, geandert
durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5) - 2017

19 Urteil 2 K 1345/15 vom 05.04.2017 Verwaltungsgerichts Minster
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e Gerauschimmissionen Park- und Freizeitanlage (Dirtpark/
Mountainbike — Parcours)
Ein Dirtpark ist ein wellig moduliertes Sportgelande, welches von
Mountainbikern und BMX-Fahrern genutzt wird. Die Fahrbahnoberfla-
chen bestehen aus befestigtem Erdreich und sind damit — im Gegen-
satz zu Skate-Anlagen — nicht mit Asphalt oder Beton versiegelt. Mit
der Nutzung einer solchen Anlage sind niedrigere Gerauschemissio-
nen als z. B. mit Skateanlagen oder Bolzplatzen verbunden. Techni-
sche Gerausche aus der Befahrung der Bahnen als auch von den
Fahrradern sind fir den Betrieb des Dirtparks nicht beurteilungsrele-
vant. Bei der Abschatzung der Gerdauschimmissionen durch die Nut-
zung des Dirtparks sind die Kommunikationsgerdusche der Aktiven
und Zuschauer als wesentliche Larmquellen anzusetzen. Es kann da-
von ausgegangen werden, dass kein beurteilungsrelevanter KFZ-Ver-
kehr mit der Nutzung des Dirtparks verbunden ist.
Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass die
ermittelten Beurteilungspegel fur die Nutzung des Dirtparks an allen
untersuchten Immissionsorten (siehe Abbildung 4) in allen betroffenen
Beurteilungszeitrdumen unterhalb der jeweils geltenden Immissions-
richtwerte des sog. Freizeitlarmerlass NRW? liegen.
Die Unterschreitungen betragen mindestens 8 dB. Auch die zulassigen
Werte fur kurzzeitige Gerauschspitzen (IRWT +30 dB tags) werden um
mindestens 4 dB unterschritten.

) 7

o B &
/P 4 .

Abbildung 4: Immissionsorte — Freizeitlarm

20 Messung, Beurteilung und Verminderung von Gerauschimmissionen bei Freizeitan-
lagen; RdErl. d. Ministeriums fiir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Ver-
braucherschutz - V-5 - 8827.5 - (V Nr.) vom 23.10.2006 - NRW, geandert durch RdErl.
vom 13.04.2016 - 2016
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Mit dem Betrieb der Anlage ist folglich nicht mit schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne der angewendeten Regelwerke zu rechnen.

10 Nachrichtliche Ubernahmen, Kennzeichnungen und
Hinweise
e Denkmalschutz
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmaler. In
seinem nadheren Umfeld, oOstlich an das Plangebiet angrenzend,
befindet sich das am 18.12.2017 in die Denkmalliste der Stadt
Coesfeld eingetragene Baudenkmal ,Hofstelle Am Blhlbach 2. Bei
dem Denkmal handelt es sich um ein Bauernhaus (Haupthaus aus
1869 mit sudwestlich davon gelegenen, in Fachwerk errichtete
Nebengebaude), dass aufgrund seines weitgehend unveranderten
Zustands in besonderen Mal3e den traditionellen minsterlandischen
Bauernhaustyp neuzeitlicher Variante Uberliefert. Zudem zeugt das
Denkmal von der ehemaligen bauerlichen Besiedlungsstruktur Lettes.
Im Bebauungsplan wird fir den an das Denkmal angrenzenden Be-
reich eine o6ffentliche Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Park und
Freizeitanlage” festgesetzt. Diese Festsetzung lasst keine Beeintrach-
tigung des Baudenkmals erwarten. In die Planzeichnung wird ein nach-
richtlicher Hinweis auf das Baudenkmal aufgenommen.

Sollten bei Bodeneingriffen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauerwerk, Einzelfunde, paldontologische
Bodendenkmaler in Form von Fossilien aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden, sind diese der Unteren Denkmalschutzbehdérde der Stadt
Coesfeld und der LWL-Archdologie fir Westfalen, Auflenstelle
Munster (Tel. 0251/591 8911) unverzuglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
DSchG).

e Bergbau

Das Plangebiet befindet sich Gber dem auf Steinkohle verliehenen
Bergwerksfeld ,Coesfeld”. Eigentimerin dieses Bergwerksfeldes ist
das Land Nordrhein-Westfalen, c/o MWIDE, Berger Allee 25 in 40213
Dusseldorf. Im Bereich des Planvorhabens ist kein Abbau von Minera-
lien dokumentiert. Danach ist mit bergbaulichen Einwirkungen nicht zu
rechnen. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den
Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen
stehen, auch in absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten
zu rechnen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan
Nr. 158 ,Gewerbegebiet westlich und Freizeitanlagen sudlich der
Muhle Krampe* aufgenommen.
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e Einsichtnahme Vorschriften

Die der Planung =zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze,
Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) kénnen bei der Stadt
Coesfeld, Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt
8, 48653 Coesfeld eingesehen werden.

¢ Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept

Das Integrierte Klimaschutz- und Klimaanpassungskonzept fir die
Stadt Coesfeld, das im November 2018 durch den Rat beschlossen
wurde, stellt die Grundlage fur die Energie- und Klimapolitik der Stadt
in den nachsten Jahren dar. Bei der Umsetzung aller BaumafRnahmen
sind die Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben. Ein
entsprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen
worden.

11 Flachenbilanz

Gesamtflache 3,52 ha 100 %
davon:

— Gewerbegebiet 1,07 ha 30,3 %
— Flache fir den Gemeinbedarf 0,45 ha 12,7 %
— Offentliche Verkehrsflache 0,67 ha 19,0 %
—  Flache fir die Ver- und Entsorgung 0,10 ha 2,8 %
—  Private Grinflache 0,04 ha 1,1 %
—  Offentliche Griinflache 0,99 ha 28,1 %
—  Flache fir die Wasserwirtschaft 0,09 ha 2,5%
— Wasserflache 0,12 ha 3,5%
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12 Umweltbericht

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gem. §§2 (4) i.V.m
§ 1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB durchzufiihrenden Umweltprifung zusam-
men, in der die mit dem Vorhaben voraussichtlich verbundenen Um-
weltauswirkungen ermittelt und bewertet wurden. Inhaltlich und in der
Zusammenstellung der Daten berucksichtigt der Umweltbericht die
Vorgaben der Anlage zu §§ 2 (4) und 2a BauGB. Umfang und Detai-
lierungsgrad des Umweltberichtes werden von der Stadt festgelegt und
richten sich danach was fiur die Abwagung der Umweltbelange erfor-
derlich ist.

Der Untersuchungsrahmen des Umweltberichts umfasst das Plange-
biet - je nach Erfordernis und raumlicher Beanspruchung des zu unter-
suchenden Schutzgutes erfolgt eine erweiterte Betrachtung des Unter-
suchungsraumes.

12.1 Einleitung

o Kurzdarstellung des Inhalts

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 158 sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung des ,Ge-
werbegebietes westlich und Freizeitanlagen sudlich der Muhle
Krampe“ geschaffen werden. Damit verbunden soll der Bau von nicht
stérenden Gewerbebetrieben, ein Ersatzstandort der Feuerwehr, so-
wie die Erweiterung des norddstlich des Plangebiets liegenden Mih-
len- und Mischfutterbetriebes planungsrechtlich vorbereitet werden.
Auflerdem soll im Suden des Gebiets die Entwicklung einer offentli-
chen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Park- und Sportanlage®
ermdglicht werden.

Die Bauflachen im Plangebiet werden als ,Gewerbegebiet” gem. § 8
Baunutzungsverordnung (BauNVO) und gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB als
,Flache fur den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr®
festgesetzt. Die wesentlichen zukiinftigen Grinflachen werden als ,,6f-
fentliche“ bzw. ,private Grunflachen“ gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB fest-
gesetzt.

Das etwa 3,52 ha grofe Plangebiet befindet sich am Ortsrand von
Lette, ca. 0,5 km westlich des Ortszentrums und umfasst Flachen
nordlich und sudlich der ,Bruchstralle® (K 48).

Der Bereich nordlich der ,Bruchstralle” stellt sich Uberwiegend als
Acker dar. Die norddstliche Grenze wird durch die ,Jodenstral’e“ ge-
bildet, die von einer Baumreihe begleitet wird. Die ,Bruchstraf’e” wird
von einer Eichenallee gesdumt. Diese ist nach § 41 LNatSchG NRW
gesetzlich geschutzt.

Sudlich der ,BruchstralRe” liegen ein intensiv genutztes Grinland und
ein Teich mit ausgepragter Rohrichtzone sowie mehrere altere Kopf-
weiden und weiteren Gehdlzen am Ufer. Entlang des sudlich verlau-
fenden ,Philosophenweges* befindet sich ebenfalls ein Geholzstreifen.
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Westlich des Plangebietes verlauft die Bahnlinie Dortmund — En-
schede. Dahinter schlie3t sich landwirtschaftlicher Freiraum an. Im
Norden grenzt eine Pferdeweide an, norddstlich des nérdlichen Plan-
gebietes das Betriebsgelande eines Mihlen- und Mischfutterbetriebes
mit zwei  zugehdrigen = Wohngebauden.  Sidéstlich  des
Plangebietes befinden sich wohnbaulich genutzte Flachen. Sudlich
grenzt die Kardinal von Galen Grundschule an.

e Umweltschutzziele

Im Regionalplan Minsterland ist der nordlich der ,Bruchstrae“ gele-
gene Planbereich als ,Allgemeiner Freiraum- und Agrarbereich”
(AFAB) festgelegt. Die Stadt Coesfeld hat beantragt, den Regionalplan
zu andern. Die Regionalplananderung sieht eine Vergroflerung des
Kern-Siedlungsbereiches des Ortsteils Lette zwischen Bahnlinie und
Ortsrand vor, in der das Plangebiet des vorliegenden Bebauungspla-
nes zu Beginn des Verfahrens noch mit einbezogen war. Mittlerweile
soll die Flache im Rahmen der Anpassung des Regionalplanes dem
ASB des Kern-Siedlungsgebietes des Ortsteils Lette zugefugt werden
(s. Kapitel 1.5).

Im aktuell rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist das Plangebiet der-
zeit als ,Flache fir die Landwirtschaft“ dargestellt. Im Parallelverfahren
erfolgt die 85. Anderung des Flachennutzungsplanes.

Fir das Plangebiet liegt kein Landschaftsplan vor.

Far den nérdlichen Teil des Plangebietes liegt aktuell kein rechtskréafti-
ger Bebauungsplan vor. Der sidlich der ,Bruchstrale” liegende Teil
des Plangebietes liegt im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebau-
ungsplanes Nr. 7 ,Am Bihlbach®.

Das nachstgelegene Natura 2000-Gebiet ,Roruper Holz mit Kesten-
busch* (DE-4009-301) liegt etwa 2,4 km norddstlich vom Plangebiet
entfernt.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von Natur- und Landschafts-
schutzgebieten.

Die ,Bruchstrae“ wird von einer Eichenallee gesaumt. Diese ist nach
§ 41 LNatSchG NRW gesetzlich geschutzt. Ein entsprechender Antrag
auf Befreiung gem. § 67 BNatSchG wurde seitens der Stadt Coesfeld
mit Schreiben vom 29.07.2021 gestellt.

Daruber hinaus werden die folgenden in einschlagigen Gesetzen,
Fachplanen und auf Richtlinien basierenden Vorgaben fir das Plange-
biet je nach Relevanz inhaltlich bei der Betrachtung der einzelnen
Schutzglter konkretisiert.
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Tab. 2: Beschreibung der Umweltschutzziele.

Umweltschutzziele

Mensch

Hier bestehen fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Men-
schen vor Immissionen (z.B. Larm) und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
zielen (z.B. Baugesetzbuch, TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im Stadtebau).
Bezlglich der Erholungsmdglichkeit und Freizeitgestaltung sind Vorgaben im
Baugesetzbuch (Bildung, Sport, Freizeit und Erholung) und im Bundesnatur-
schutzgesetz (Erholung in Natur und Landschaft) enthalten.

Biotoptypen,

Tiere und Pflanzen,
Biologische Vielfalt,
Arten- und Bio-
topschutz

Die Bertuicksichtigung dieser Schutzguter ist gesetzlich im Bundesnaturschutz-
gesetz, dem Landesnaturschutzgesetz NW, dem Bundeswaldgesetz und dem
Landesforstgesetz NRW und in den entsprechenden Paragraphen des Bauge-
setzbuches (u.a. zur Sicherung der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Na-
turhaushalts und der Tier- und Pflanzenwelt einschlieRlich ihrer Lebensstatten
und Lebensrdume sowie Erhalt des Waldes wegen seiner Bedeutung fiir die
Umwelt und seiner 6kologischen, sozialen und wirtschaftlichen Funktionen) so-
wie der Bundesartenschutzverordnung vorgegeben.

Boden und Wasser,
Flache

Hier sind die Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes, des Bundes- und Lan-
desbodenschutzgesetzes (u.a. zum sparsamen und schonenden Umgang mit
Grund und Boden, zur nachhaltigen Sicherung oder Wiederherstellung der Bo-
denfunktionen), der Bundesbodenschutzverordnung und bodenschutzbezogene
Vorgaben des Baugesetzbuches (z.B. Bodenschutzklausel) sowie das Wasser-
haushaltsgesetz und das Landeswassergesetz (u.a. zur Sicherung der Gewas-
ser zum Wohl der Allgemeinheit und als Lebensraum fiir Tier und Pflanze) die
zu beachtenden gesetzlichen Vorgaben.

Klimaschutz

Landschaft Die Berticksichtigung dieses Schutzguts ist gesetzlich im Bundesnaturschutzge-
setz, dem Landesnaturschutzgesetz NRW (u.a. zur Sicherung der Vielfalt, Ei-
genart und Schonheit sowie des Erholungswerts der Landschaft) und in den ent-
sprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches vorgegeben.

Luft und Die Erfordernisse des Klimaschutzes sind im Rahmen der Bauleitplanung zu be-

achten und in der Abwagung zu beriicksichtigen (u.a. ,Klimaschutzklausel“ gem.
§ 1a (5) BauGB).

Des Weiteren sind zur Erhaltung einer bestmdglichen Luftqualitat und zur Ver-
meidung von schadlichen Umwelteinwirkungen die Vorgaben des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes und der TA Luft zu beachten. Indirekt enthalten iber den
Schutz von Biotopen das Bundesnaturschutzgesetz und direkt das Landesna-
turschutzgesetz NRW Vorgaben fiir den Klimaschutz.

Kultur- und
Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmale sind durch das Denkmalschutzgesetz unter Schutz
gestellt. Der Schutz eines bedeutenden, historischen Orts- und Landschaftsbilds
ist in den entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuchs bzw. des Bun-
desnaturschutzgesetzes vorgegeben.




12.2 Beschreibung und Bewertung des derzeitigen
Umweltzustands (Basisszenario) und der erheblichen
Umweltauswirkungen der Planung wahrend der Bau-
und Betriebsphase

Bei der Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Plan-

durchfiihrung werden, soweit moglich, insbesondere die etwaigen er-

heblichen Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf die Schutzgu-
ter beschrieben. Die Beschreibung umfasst dabei — sofern zu erwarten

— die direkten, indirekten, sekundaren, kumulativen, kurz- mittel- und

langfristigen, stdndigen und vortbergehenden sowie positiven und ne-

gativen Auswirkungen. Den ggf. einschlagigen und auf europaischer,

Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegten Umwelt-

schutzzielen soll dabei Rechnung getragen werden.

Tab. 3: Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und Prognose Uber die
erheblichen Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung.
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Schutzgut Mensch

Bestand

Der nordliche Teil des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt.
Daher wird er fur die Produktion von Nahrungs- / Futtermitteln / nachwach-
senden Rohstoffen zur Energiegewinnung genutzt.

Der sudliche Bereich stellt sich als Fettwiese mit angrenzendem Teich dar.
Es besteht keine regionale / Uberregionale Funktion fir die Erholungsnut-
zung.

Durch die Lage im Ubergangsbereich von einer gewerblichen Nutzung im
Osten, die siidlich angrenzende Schule und einer landwirtschaftlichen Nut-
zung im Westen/ Norden kénnen typische Geruchs- und Larmbelastigungen
vorhanden sein. Eine schalltechnische Vorbelastung ergibt sich insbeson-
dere durch die ,Bruchstralle” (K 48) und durch die westlich verlaufende
Bahnstrecke ,Dortmund — Enschede®”.

Die Wohnbebauung stiddstlich des Plangebietes besitzt in Bezug auf den
Immissionsschutz einen Schutzstatus, der dem eines ,Allgemeinen Wohnge-
bietes” entspricht. Fur die Bebauung der Hofstellen gilt ein Schutzanspruch
als ,Mischgebiete®.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung (nts, 10.03.2021) erarbeitet, um zum einen die auf das Plangebiet
einwirkenden Gerauschimmissionen durch den StralRen- und Schienenver-
kehr und um zum anderen die schalltechnischen Auswirkungen der Planung
(planbedingter Mehrverkehr, Gerduschimmissionen der Feuerwehr und der
Sport- und Freizeitanlage) auf die auRerhalb des Plangebietes bestehenden
schutzbediirftigen Nutzungen zu ermitteln und zu bewerten.
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Schutzgut Mensch

Baubedingte
Auswirkungen

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird im nordlichen Bereich die
Uberbauung von landwirtschaftlichen Flachen zugunsten eines Feuerwehr-
standortes vorbereitet. Im sudlichen Bereich soll eine Park- und Freizeitan-
lage entstehen.

Relevante Erholungsfunktionen werden nicht in erheblichem Male berthrt.
Im Zuge der Bauarbeiten kdnnen baubedingte Auswirkungen auf die umlie-
genden Anwohneri. S. v. Baustellenverkehren, Staubaufwirbelungen und vo-
ribergehenden Larmeinwirkungen auftreten. Das Mal} der Erheblichkeits-
schwelle wird voraussichtlich aufgrund der temporaren Befristung und der zu
erwartenden Baustellen-Arbeitszeiten nicht Gberschritten.

Es sind keine erheblich nachteiligen baubedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Im Bebauungsplan wird der tGiberwiegende Teil der vorhandenen Bauflachen
als ,Gewerbegebiet” festgesetzt, so dass betriebsbedingte Auswirkungen auf
umliegende Wohnnutzungen zu erwarten sind. Fir diese Flachen erfolgt eine
Einschrankung auf Grundlage der Abstandsliste 2007 des Abstandserlasses
NRW. Bezugspunkt fur die Gliederung der Bauflachen sind die 6stlich und
sudlich des Plangebietes liegenden schitzenbediirftigen Wohnnutzungen
sowie die westlich und noérdlich des Plangebietes im Auflenbereich gelege-
nen Hofstellen. In den festgesetzten Gewerbegebieten GE 1, GE 1* und
GE 3, deren Abstand zur nachstgelegenen Wohnnutzung geringer als 100 m
ist, werden Betriebe der Abstandsklasse | — VII (Ifd. Nr. 1 —221) der Ab-
standsliste 2007 NRW sowie Betriebe mit vergleichbarem Emissionsverhal-
ten ausgeschlossen (vgl. Kap. 3.1.1). Insgesamt sind auf Grundlage des o.g.
Abstandserlass keine erheblichen betriebsbedingten Auswirkungen auf das
Schutzgut zu erwarten.

Im Bebauungsplan werden auf Basis der im Zuge der schalltechnischen Un-
tersuchung ermittelten AuRenlarmpegel aus dem StralRen- und Schienenver-
kehr entsprechende Larmpegelbereiche gem. DIN 4109-1 (Schallschutz im
Hochbau) festgesetzt. Im Baugenehmigungsverfahren ist bei Neubauten
bzw. baugenehmigungspflichtigen Anderungen von Wohn- und Aufenthalts-
raumen die Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen an die AulRen-
bauteile entsprechend des festgesetzten Larmpegelbereiches nachzuwei-
sen.

Durch die Neunutzungen sind planbedingte Mehrverkehre auf den Stral3en
in der Nachbarschaft auferhalb des Plangebietes zu erwarten. Im Rahmen
der schalltechnischen Untersuchung wurden die mit der Planung verbunde-
nen Zusatzverkehre im 6ffentlichen Strallenraum auf die auRerhalb des Plan-
gebietes liegenden schutzbedurftigen Nutzungen untersucht. Im Ergebnis ist
festzuhalten, dass die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005-
1 (Schallschutz im Stadtebau) und die fur Mischgebiete geltenden Immissi-
onsrichtwerte der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) an den
nahe der ,Bruchstral’e” gelegenen Immissionsorten tags und nachts bzw.
nachts — hier bedingt durch den Schienenverkehr — bereits ohne den planbe-
dingten Mehrverkehr teils Uberschritten werden. Der Schwellenwert von 70
dB(A) tags (sog. Zumutbarkeitsschwelle), der in der Regel fur die Gefahrdung
der menschlichen Gesundheit genannt wird, wird tags an allen Immissionsor-
ten unterschritten. Der Schwellenwert fir den Nachtzeitraum von 60 dB(A)

e




Bebauungsplan Nr. 158
Stadt Coesfeld — Ortsteil Lette

Schutzgut Mensch

wird hingegen an zwei Immissionsorten bereits gegenwartig um aufgerundet
1 dB bis 2 dB uberschritten. Der zusatzliche, planbedingte Mehrverkehr
durch das geplante Gewerbegebiet und durch den Feuerwehrstandort fihrt
an den untersuchten Immissionsorten tags und/oder nachts iberwiegend zu
einer Erhéhung der Beurteilungspegel um aufgerundet 1 dB und damit nur
zu geringfligigen Erhéhungen. Durch geeignete Malinahmen (Geschwindig-
keitsreduzierung auf der ,Bruchstrale”) kann einer Verschlechterung der Ge-
rauschsituation durch den planbedingten Mehrverkehr entgegengewirkt wer-
den. Durch ein Monitoring kénnte kinftig identifiziert werden, inwieweit
tatsachlich eine Verschlechterung der Gerauschsituation eintritt und die vor-
genannten Maflinahmen erforderlich werden.

In Hinblick auf den Betrieb des geplanten Feuerwehrgeratehauses der Frei-
willigen Feuerwehr wurde im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung
zwischen dem Regelbetrieb (Schulungs- und Wartungsbetrieb) sowie dem
Einsatzbetrieb, der zur Abwehr von Gefahren fiir die offentliche Sicherheit
oder Ordnung erforderlich ist, unterschieden. Im Ergebnis ist festzuhalten,
dass bei bestimmungsgemafRem Betrieb der Feuerwehr von keinen schadli-
chen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche nach den Bewertungsmafista-
ben der TA Larm auszugehen ist. Gerauschspitzen durch den Einsatz des
Martinshorns bei der Abfahrt sind bei der schalltechnischen Beurteilung nicht
zu bericksichtigen.

Bei der Abschatzung der Gerauschimmissionen durch die Nutzung des Dirt-
parks sind die Kommunikationsgerdusche der Aktiven und Zuschauer als we-
sentliche Larmquellen anzusetzen. Es kann davon ausgegangen werden,
dass kein beurteilungsrelevanter KFZ-Verkehr mit der Nutzung des Dirtparks
verbunden ist. Die schalltechnische Untersuchung kommt zu dem Ergebnis,
dass die ermittelten Beurteilungspegel fir die Nutzung des Dirtparks an allen
untersuchten Immissionsorten in allen betroffenen Beurteilungszeitraumen
unterhalb der jeweils geltenden Immissionsrichtwerte des sog. Freizeitlarm-
erlass NRW liegt. Mit dem Betrieb der Anlage ist folglich nicht mit schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne der angewendeten Regelwerke zu rechnen
(vgl. Kap. 9).
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Bestand

Das Plangebiet liegt westlich derzeit gewerblich/ fiir Wohnzwecke genutzter
Flachen im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und umfasst im Wesent-
lichen einen Acker, ein Intensivgrinland und einen Teich.

Die zentral verlaufende ,Bruchstrae” ist von einer Eichenallee gesdaumt. Al-
leen sind gem. § 41 LNatSchG NRW gesetzlich geschitzt. An dem Teich
stocken altere Kopfweiden. Darlber hinaus sind weitere Geholzbestande
verschiedenen Alters vorhanden.

Die okologische Wertigkeit des Plangebietes ist als ,mittel“ einzustufen. Die
Gehdlzbestande sowie der Teich erhéhen die Wertigkeit der intensiv genutz-
ten Freiflachen. Die bestehenden Strukturen sind grundsétzlich als potenzi-
elles Brut- und Nahrungshabitat fir planungsrelevante Arten geeignet. Dies
betrifft im Ergebnis der erfolgten Artenschutzprifung (Stufe 1) insbesondere
die Arten Wachtel, Rebhuhn, Steinkauz, Gartenrotschwanz, Feldsperling,
Bluthanfling und Kammmolch. Zur Beurteilung eines Vorkommens planungs-
relevanter Amphibien- und Vogelarten erfolgte daher eine tiefergehende Ar-
tenschutzprifung (Stufe IlI) durch ein externes Fachgutachterblro (vgl.
Schwartze, August 2021).

Die Eichenallee und der Gehdlzstreifen entlang des ,Philosophenweges*®
kénnen potentiell eine Leitstruktur fir Fledermause darstellen.

Das nachstgelegene FFH-Gebiet ,Roruper Holz mit Kestenbusch* (DE-4009-
301) liegt etwa 2,4 km entfernt in norddstlicher Richtung.
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Baubedingte
Auswirkungen

Mit Durchfihrung des Planvorhabens kénnen nicht festgesetzte Griinstruk-
turen Uberbaut werden. Hiermit ist ein erheblicher Eingriff in Natur und Land-
schaft verbunden, der im Sinne der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung
gem. §§ 14 ff. BNatSchG auszugleichen ist (vgl. Anhang). Vorgesehen ist die
Inanspruchnahme des anerkannten Okokontos im Bereich der Heubachwie-
sen. Dieses umfasst Flachen in der Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 6,
die Flurstucke 213, 214, 217, 242, 243, 311 und 312. Entsprechende vertrag-
liche Regelungen erfolgen bis zum Satzungsbeschluss.

Da artenschutzrechtliche Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG anhand der er-
folgten Artenschutzpriifung (Stufe 1) nicht fir alle Artengruppen mit hinrei-
chender Sicherheit ausgeschlossen werden konnten, erfolgte eine tieferge-
hende Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange in Form einer
Artenschutzprifung (Stufe Il) fir Amphibien und Végel. Im Rahmen der Kon-
fliktanalyse nach § 44 (1) BNatSchG wurde seitens des Gutachters keine
erhebliche Beeintrachtigung in Bezug auf Végel und Amphibien prognosti-
ziert. Infolgedessen ist ein Eintreten artenschutzrechtlicher Verbote nicht an-
zunehmen. Fir die in dem Kleinweiher laichenden Amphibienarten ist wah-
rend der Bauphase zu bericksichtigen, dass diese ungehindert zwischen
Landlebensraum und Gewasser an- und abwandern kdnnen. Potenzielle
Hindernisse wie Baugruben, Walle etc. sind so zu gestalten, dass die Tiere
diese selbststandig tberwinden kdnnen. Um dies zu gewahrleisten ist in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde eine 6kologische Baubeglei-
tung einzuplanen. Die Gehdlze sind auRerhalb der Brutzeit zwischen dem 1.
Oktober und 28. Februar zu fallen.

Die bestehenden Gehdlzstrukturen werden mafigeblich festgesetzt bzw. er-
ganzt, so dass potentielle Leitstrukturen voraussichtlich erhalten bleiben.

Da im Zuge der Planung nicht alle Baume der nach § 41 LNatSchG NRW
geschitzten Allee erhalten bleiben kdnnen, ist eine Befreiung vom gesetzli-
chen Alleenschutz erforderlich. Als Ersatz fir den Eingriff ist vorgesehen, die
Allee entlang der BruchstraRe in 6stliche Richtung zu ergénzen sowie eine
Ersatzpflanzung im Bereich der verlegten ,JodenstralRe” vorzunehmen (vgl.
Antrag auf Befreiung von den Vorgaben des § 41 LNatSchG NRW der Stadt
Coesfeld, 29.07.2021).

Baubedingte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kénnen aufgrund der Ent-
fernung ausgeschlossen werden.
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Betriebsbedingte
Auswirkungen

Die betriebsbedingten Auswirkungen mit relevantem Bezug zum Schutzgut
kénnen Stérungen durch Emissionen von Larm und Licht umfassen. Dariiber
hinaus sind Bewegungen (insbesondere durch Personen/ Menschen) geeig-
net, bestimmte Tierarten durch die Unterschreitung von spezifischen Flucht-
distanzen zu stoéren. Durch den eigentlichen Betrieb - einschlieRlich der damit
zwangslaufig verbundenen Verkehrs- und Kundenbewegungen sind jedoch
in Anbetracht der bereits bestehenden Nutzungen im Umfeld des Plangebie-
tes voraussichtlich nicht geeignet erhebliche Beeintrachtigungen auf die o.g.
Schutzgiiter auszutiben.

Um Stérungen von Fledermausen zu minimieren wird die zukiinftige Be-
leuchtung so gering wie maoglich gehalten und zeitgemafRe Leuchtmittel
(LEDs mit warmweifdem Licht im gelblichen Bereich) fiir die Beleuchtung ver-
wendet. Ein entsprechender Hinweis wurde in den Bebauungsplan aufge-
nommen und istim Rahmen einer nachfolgenden Umsetzung/ Betrieb zu be-
achten. Weitergehende, betriebsbedingte Auswirkungen i.S. des
Artenschutzes nach § 44 (1) BNatSchG sind auf Grundlage der Artenschutz-
prifung (Stufe Il, vgl. Kap. 5) nicht zu erwarten.

Betriebsbedingte Auswirkungen auf das FFH-Gebiet kdnnen aufgrund der
Entfernung ausgeschlossen werden.

Schutzgut Flache

Bestand

Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 3,52 ha.

Das Schutzgut stellt sich in der Ortlichkeit maRgeblich als Acker und Inten-
sivgriinland dar. Somit ist das Plangebiet mit Ausnahme der vorhandenen
StralRen unversiegelt, jedoch bereits durch den Menschen intensiv genutzt.

Das Plangebiet befindet sich nach Angabe des Landesumweltamtes (LA-
NUV) nicht innerhalb eines unzerschnittenen verkehrsarmen Lebensraums
(UZVR).

Das Schutzgut beinhaltet als Teil der Landschaft auch Grundflachen im
Sinne des § 14 (1) BNatSchG. Werden Grundflachen hinsichtlich ihrer Ge-
stalt oder Nutzung so verandert, dass die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes oder das Landschaftsbild erheblich ist oder nachhaltig beeintrachtigt
wird, liegt ein Eingriff vor, der zu kompensieren ist (vgl. Schutzgut ,Boden®).

Baubedingte
Auswirkungen

Von einer gro¥flachigen Versiegelung ist nur im Bereich der kinftigen ge-
werblichen Bauflachen sowie der Flache fir Gemeinbedarf (Feuerwehr) aus-
zugehen. Im Bereich der Griinflaiche (Park- und Freizeitanlage) ist von einer
sehr geringen Versiegelungsrate auszugehen.

Im nérdlichen Bereich wird mit Umsetzung der Planung eine zusatzliche Ver-
siegelung vorgenommen. Eine Flacheninanspruchnahme mit nachfolgenden
negativen Auswirkungen auf das Schutzgut ist baubedingt unvermeidbar. Zur
Reduzierung negativer Auswirkungen auf das Schutzgut sind die zukiinftigen
Pkw-Stellplatzanlagen aus wasserdurchldssigen Materialien (z.B. Schotter-
rasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Mosaik- u. Kleinpflaster
mit hohem Fugenanteil, Mittel- und GroRpflaster sowie Klinkerbelag mit offe-
nen Fugen, b > 2 cm) herzustellen.
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Schutzgut Flache

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind auf das Schutzgut nicht an-
zunehmen. Etwaige Auswirkungen beschranken sich hier auf das Schutzgut
,Boden”“ (s.u.).

Schutzgut Boden

Bestand

GemaR Bodenkarte des Geologischen Dienstes NRW (1:50.000) unterliegen
dem Plangebiet ein Podsol-Gley mit Bodenwertzahlen zwischen 20 und 40
Wertpunkten (gering) sowie ein Gley mit 30 bis 45 Bodenwertpunkten (mit-
tel). Eine Schutzwirdigkeit wurde nicht bewertet.

Es bestehen Vorbelastungen durch die intensive landwirtschaftliche Nut-
zung. Die urspringlichen Bodenverhaltnisse kdnnen durch die landwirt-
schaftliche Nutzung / Meliorationsmafinahmen verandert worden sein.
Altlasten sind im Norden des Plangebietes nicht bekannt. Im Stdwesten des
Plangebietes, im Bereich des Teiches, liegt jedoch eine deutlich erhdhte Be-
lastung des Bodens mit umweltrelevanten Stoffen vor. Die Flache wird im
Bebauungsplan entsprechend als ,Flache, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet ist gekennzeichnet. Vor Aufnahme der
vorgesehenen Nutzung sind die vorhandenen Bodenbelastungen zu beseiti-
gen.

Baubedingte
Auswirkungen

Bei Durchfiihrung des Planvorhabens wird ein nicht vermehrbares Gut mit
geringen bis mittleren Bodenwertzahlen Gberbaut.

Die Pedogenese wird im Bereich bislang unversiegelter Flachen unterbun-
den. Natirlich gewachsene Bodenprofile gehen verloren. Dieser Eingriff stellt
eine erhebliche Beeintrachtigung des Bodenkorpers dar und ist im Rahmen
der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung — soweit moglich — auszuglei-
chen. Zur Reduzierung negativer Auswirkungen auf das Schutzgut sind die
zukinftigen Pkw-Stellplatzanlagen aus wasserdurchldssigen Materialien
(z.B. Schotterrasen, wassergebundene Decke, Rasengittersteine, Mosaik- u.
Kleinpflaster mit hohem Fugenanteil, Mittel- und GroRpflaster sowie Klinker-
belag mit offenen Fugen, b > 2 cm) herzustellen.

Durch Baufahrzeuge koénnen lokale Bodenverdichtungen durch Befahren -
insbesondere bei ungunstigen Witterungsverhaltnissen — verbunden sein.
Zur Vermeidung erheblicher Auswirkungen in Bezug auf die erhdhte Belas-
tung des Bodens im Sudwesten des Plangebietes sind vor Aufnahme einer
Nutzung die vorhandenen Bodenbelastungen zu beseitigen. Der Oberboden
ist zusammen mit den nachfolgenden Verfullungen aufzunehmen und auf ei-
ner Deponie fachgerecht zu entsorgen.

Unter Bertiicksichtigung des erforderlichen naturschutzfachlichen Ausgleichs,
mit dem i.d.R. jedoch auch bodenaufwertende MaRnahmen (Flachenexten-
sivierung) an anderer Stelle umgesetzt werden, kénnen die mit der Versie-
gelung verbundenen erheblichen Beeintrachtigungen minimiert werden.
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Betriebsbedingte
Auswirkungen

Von einer Zunahme von Fahrzeugverkehren und damit potentiell negativen
Auswirkungen ist auszugehen. Jedoch Uberschreiten diese Auswirkungen —
unter Berlcksichtigung des aktuellen Standes der Fahrzeugtechnik und der
Annahme eines ordnungsgemafRen Betriebes — die Erheblichkeitsschwelle
voraussichtlich nicht.

Betriebsbedingte Auswirkungen mit Bezug zu den festgestellten Bodenbe-
lastungen im Stdwesten des Plangebietes sind nach einer Beseitigung des
belasteten Bodenmaterials nicht zu prognostizieren.

Schutzgut Wasser

Bestand

Im Plangebiet liegen keine klassifizierten Oberflachengewasser.

Innerhalb des Plangebietes liegen jedoch ein nicht klassifizierter Teich sowie
Entwéasserungsgraben.

Es sind keine Wasserschutzgebiete und festgesetzten Uberschwemmungs-
gebiete im Plangebiet vorhanden.

Nach Angaben des Fachinformationssystems ELWAS-Web?' liegt das Plan-
gebiet Uiber dem Grundwasserkorper ,Dilmen-Schichten / Nord®“. Dabei han-
delt es sich um einen Poren/ Kluft-Grundwasserleiter silikatisch, karbonati-
schen Gesteinstyps. Er wird als maRig bis gering ergiebig eingestuft. Es
liegen Nitratbelastungen durch die Landwirtschaft vor. Er befindet sich in ei-
nem chemisch schlechten, mengenmafig jedoch guten Zustand.

Baubedingte
Auswirkungen

Die natirlichen Grund- und Niederschlagswasserverhaltnisse werden bau-
bedingt verandert. Unter Berlicksichtigung der gesetzlichen Vorschriften zur
Niederschlagsentwasserung werden diese Veranderungen jedoch voraus-
sichtlich die Erheblichkeitsschwelle nicht Gberschreiten.

Bei einem erwartungsgemaf unfallfreien Betrieb der Baufahrzeuge und -ma-
schinen sind Verschmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und
Betriebsstoffe nicht anzunehmen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind insgesamt keine voraussichtlichen, er-
heblichen baubedingten Auswirkungen zu erwarten.

21 Ministerium fir Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz NRW (2017): Fachin-
formationssystem ELWAS mit Auswertewerkzeug ELWAS-WEB. Online unter: http://www.elwas-
web.nrw.de/elwas-web/. Abgerufen: Februar 2021.
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Betriebsbedingte
Auswirkungen

Bei einem erwartungsgemaf unfallfreien Betrieb von Verkehren sind Ver-
schmutzungen des Schutzgutes, z.B. durch Schmier- und Betriebsstoffe,
nicht anzunehmen.

Zur Entsorgung des im Plangebiet anfallenden Schmutzwassers ist innerhalb
des Plangebietes eine 6ffentliche Schmutzwasserdruckrohrleitung mit Anbin-
dung an einen vorhandenen Freigefallekanal im Bereich der Stral3e ,Philo-
sophenweg” geplant. Das auf den Privatgrundsticken anfallende Schmutz-
wasser ist mittels privat zu errichtenden und zu betreibenden
Einzelpumpwerken in die geplante 6ffentliche Druckrohrleitung einzuleiten.
Aufgrund der im Plangebiet vorliegenden Bodenverhaltnisse ist eine Versi-
ckerung des Niederschlagswassers im Plangebiet nicht moglich. Das Nieder-
schlagswasser westlich der geplanten neuen ,Jodenstral3e” wird daher Uber
einen oOffentlichen Regewasserkanal einer Regenwasserbehandlungsanlage
und einem anschlieRenden Regenrickhaltebecken zugefuhrt. Die fur die Re-
genwasserbehandlungsanlage bzw. das Regenrtckhaltebecken erforderli-
chen Flachen werden im Bebauungsplan als ,Flachen fur die Abwasserbe-
seitigung”  festgesetzt und  planungsrechtlich  gesichert.  Vom
Regenrickhaltebecken aus erfolgt eine gedrosselte Einleitung in den parallel
der ,Bruchstral3e® verlaufenden Wasserlauf Nr. 228. Bei einer ordnungsge-
mafen Nutzung ist nicht von erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut
auszugehen. Eine abschlieRende Betrachtung ist jedoch erst nach Vorlage
des Entwéasserungskonzeptes bzw. im Zuge der nachfolgenden Genehmi-
gung maglich, wenn konkrete Auswirkungen feststehen.

Schutzgut Luft-

und Klimaschutz

Bestand

Das Plangebiet tragt durch die Freiflachen und Geholze geringfligig zu einer
Frischluftzufuhr zu den umliegenden Wohngebieten bei, hat jedoch aufgrund
der Kleinflachigkeit eine untergeordnete Wirkung im Hinblick auf das Schutz-
gut.

Luft und Klima im Plangebiet werden durch den Ubergang vom Siedlungs-
klima zur freien Landschaft bestimmt.

Baubedingte
Auswirkungen

Die baubedingten Auswirkungen bestehen u.a. in einem Eintrag von Schad-
stoffen (Abgase, Staub) in die Luft durch den Betrieb von Baufahrzeugen und
-maschinen.

Die im Plangebiet vorhandenen Gehdlze werden - soweit moglich - planungs-
rechtlich gesichert. Die derzeit als Acker genutzte Freiflache wird baubedingt
versiegelt und steht fir Funktionen des Luft- und Klimaschutzes nicht mehr
zur Verfigung. Im sudlichen Bereich sind durch die kinftige Nutzung als
Park- und Freizeitanlage keine wesentlichen baubedingten Auswirkungen in
Bezug auf das Schutzgut zu erwarten. Durch den Flachenverbrauch gehen
jedoch reale und potentielle Senken fiir CO2 verloren. Aufgrund der erforder-
lichen naturschutzrechtlichen AusgleichsmaRnahmen ist jedoch insgesamt
nicht mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Klimas und der Lufthygiene
zu rechnen.
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Schutzgut Luft- und Klimaschutz

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Es ist mit zuséatzlichen Schadstoffemissionen im Rahmen der gesetzlichen
Vorgaben zu rechnen. DarUber hinaus entstehen — je nach Bauweise — ver-
schiedene Emissionen, z.B. durch Warmeverluste.

Zur Minimierung betriebsbedingter Auswirkungen sind die innerhalb der Ge-
werbegebiete GE1, GE1*, GE2 und der Flache fiir den Gemeinbedarf befind-
lichen Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als
20 Grad dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Ausnahmsweise kann
im Falle der Errichtung von Photovoltaikanlagen, auf den von diesen Uber-
standenen Flachen, von einer Dachbegrinung abgesehen werden. Kombi-
nationen von Dachbegrinungen und Photovoltaikanlagen sind zulassig.
Auf das Plangebiet bezogen, fiihren die betriebsbedingten negativen As-
pekte nicht zu erheblichen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut.

Schutzgut Landschaft

Bestand

Das Plangebiet liegt am westlichen Ortsrand von Lette und ist landschaftlich
von der Bahnstrecke, der Schule sowie Gewerbe- und Wohngebieten einge-
fasst. Nach Norden schlieRt sich landwirtschaftlicher Freiraum / Hoflagen an.

Baubedingte
Auswirkungen

Das Landschaftsbild wird durch die Planung verandert. Aufgrund der angren-
zenden Vorbelastungen ist jedoch nicht von erheblichen Auswirkungen aus-
zugehen.

Visuell sind Beeintrachtigungen (z.B. durch Baukrane) wahrend der Bau-
phase, die jedoch aufgrund ihres nur voriibergehenden Einflusses voraus-
sichtlich nicht erheblich sind, zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Erhebliche betriebsbedingte Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind
auf der vorliegenden Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung insgesamt
nicht zu erwarten.

Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Bestand

Innerhalb des Plangebietes liegen keine relevanten Sachgiiter, d.h. Gebaude
mit besonderer gestalterischer oder hoher funktionaler Bedeutung vor.

Auf einem 6stlich an das Plangebiet angrenzenden Grundstiick befindet sich
das Baudenkmal ,Hofstelle Am Biihlbach 2“. Negative Auswirkungen der Pla-
nung auf das Baudenkmal sind nicht zu erwarten.

Kulturguter sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Baubedingte
Auswirkungen

Eine erhebliche Betroffenheit von Sach- und Kulturgltern ist nicht zu erwar-
ten (keine Beeintrachtigung von Denkmalern oder kulturhistorisch bedeutsa-
men Landschaftselementen, keine Beeintrachtigung eines Bezuges zwi-
schen historischen Ortslagen und Landschaftsraum).

Auf ein auBerhalb des Plangebietes liegendes Baudenkmal ,Hofstelle Am
Buhlbach 2° sind baubedingt keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Im Falle von kulturhistorisch wichtigen Bodenfunden sind die Vorschriften
des Denkmalschutzgesetzes NRW zu beachten. Kulturgeschichtliche Bo-
denfunde, die wahrend der Erdarbeiten freigelegt werden, sind der unteren
Denkmalbehoérde anzuzeigen.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Voraussichtliche, betriebsbedingte Auswirkungen, die das Mal% der Erheb-
lichkeit Gberschreiten, sind nicht anzunehmen.
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Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgiitern

Bestand

Die Schutzgiter stehen in ihrer Auspragung und Funktion untereinander in
Wechselwirkung. Dominierend wirkte und wirkt die Nutzung als Acker und
Griinland, aber auch die bereits vorhandenen baulichen Strukturen im Um-
feld. Hieraus resultieren Auswirkungen auf die Struktur- und Artenvielfalt von
Flora und Fauna, aber auch Einflisse auf den Boden- und Wasserhaushalt.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern, die tber die ,normalen® 6ko-
systemaren Zusammenhange hinausgehen, bestehen nicht.

Baubedingte
Auswirkungen

Es bestehen baubedingt keine Wirkungsgefiige, die tber die ,normalen® 6ko-
systemaren Zusammenhange hinausgehen. Es ist voraussichtlich keine er-
hebliche Beeintrachtigung mit Durchfiihrung des Planvorhabens zu erwarten.

Betriebsbedingte
Auswirkungen

Es bestehen keine besonderen Wirkungszusammenhange, die Uber die nor-
malen Funktionsbeziehungen zwischen den Schutzgutern hinausgehen. Bei
Durchfiihrung des Planvorhabens ist somit voraussichtlich auch nicht mit ei-
ner negativen Kumulation von erheblichen Umweltauswirkungen zu rechnen.

12.3 Prognose liber die Entwicklung des Umweltzustands

bei Nichtdurchfithrung der Planung (Nullvariante)
Von einer deutlichen Anderung der bestehenden Nutzung ist bei Nicht-
durchflihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wirden vo-
raussichtlich weiterhin in derzeitiger Form, d.h. maf3geblich landwirt-
schaftlich genutzt. Positive Entwicklungstendenzen aufgrund
naturschutzfachlichen Rechts sind fir das Plangebiet nicht zu erwar-
ten.
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12.4 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen

Bauphase

Vermeidung /
Verringerung

Fur die in dem Kleinweiher laichenden Amphibienarten ist wahrend der Bau-
phase zu berucksichtigen, dass diese ungehindert zwischen Landlebens-
raum und Gewasser an- und abwandern kdnnen. Potenzielle Hindernisse wie
Baugruben, Walle etc. sind so zu gestalten, dass die Tiere diese selbststan-
dig Uberwinden kénnen. Um dies zu gewahrleisten ist in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde eine 6kologische Baubegleitung einzuplanen.
Die Gehodlze sind auRerhalb der Brutzeit zwischen dem 1. Oktober und 28.
Februar zu fallen.

Beschrankung der erforderlichen Arbeitsraume auf ein absolut notwendiges
Minimum. Zugige und gebiindelte Abwicklung der Bauaktivitaten, um Stérun-
gen zeitlich und rdumlich zu minimieren.

Profilgerechter Abtrag und Lagerung des ausgehobenen Bodenmaterials.
Insbesondere der Oberboden sollte bei Zwischenlagerung gegentber Ero-
sion geschutzt und soweit moglich wieder profilgerecht an gleicher Stelle ein-
gebracht werden.

in Bezug auf die erhdhte Belastung des Bodens im Sudwesten des Plange-
bietes sind vor Aufnahme einer Nutzung die vorhandenen Bodenbelastungen
zu beseitigen. Der Oberboden ist zusammen mit den nachfolgenden Verful-
lungen aufzunehmen und auf einer Deponie fachgerecht zu entsorgen.
Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen (vor Beginn der Bauarbeiten ortsfeste Schutzzaune, um ggf. be-
troffene Baume anbringen, Boden im Wurzelbereich von Gehdlzen nicht Be-
fahren oder durch Materialablagerungen verdichten, ggf. Einsatz von
Schutzvlies / Stahlplatte, freigelegtes Wurzelwerk mit Frostschutzmatten ab-
decken und bei Trockenheit bewassern, kein Bodenauftrag oder —abtrag im
Wurzelbereich).

Betriebsphase

Vermeidung /
Verringerung

Um potentielle Stérungen von Fledermausen/ Insekten zu minimieren, wur-
den Vorgaben zu einer insektenfreundlichen Beleuchtung gemacht. Ein ent-
sprechender Hinweis ist in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

Zur Minimierung betriebsbedingter Auswirkungen sind die innerhalb der Ge-
werbegebiete GE1, GE1*, GE2 und der Flache fiir den Gemeinbedarf befind-
lichen Dachflachen von Gebauden mit einer Dachneigung von weniger als
20 Grad dauerhaft und flachendeckend zu begriinen. Ausnahmsweise kann
im Falle der Errichtung von Photovoltaikanlagen, auf den von diesen Uber-
standenen Flachen, von einer Dachbegrinung abgesehen werden. Kombi-
nationen von Dachbegrinungen und Photovoltaikanlagen sind zulassig.

Die im Immissionsschutzgutachten gennannten Malinahmen sind im Zuge
der nachfolgenden Genehmigungsplanung abschlieRend zu beachten (vgl.
Kap. 9).
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Betriebsphase

Ausgleich

Eingriffsregelung: Mit der Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft
gem. § 14 ff BNatSchG vorbereitet, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3)
BauGB vom Verursacher auszugleichen ist (vgl. Anhang). Nur unter Bertick-
sichtigung des naturschutzfachlichen Ausgleichs verbleiben keine erhebli-
chen Umweltauswirkungen mit Durchfiihrung des Planvorhabens. Vorgese-
hen ist die Inanspruchnahme des anerkannten Okokontos im Bereich der
Heubachwiesen. Dieses umfasst Flachen in der Gemarkung Coesfeld-Kirch-
spiel, Flur 6, die Flurstlicke 213, 214, 217, 242, 243, 311 und 312. Entspre-

chende vertragliche Regelungen erfolgen bis zum Satzungsbeschluss.

12.5 Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen
Flachen in unmittelbarem Anschluss an eine bestehende Bebauung in
Coesfeld im Ortsteil Lette kunftig als ,Gewerbegebiet®, als ,Flache fur
den Gemeinbedarf* mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® und als
,offentliche Grunflache* mit der Zweckbestimmung ,Park- und Freizeit-
anlage” festgesetzt werden. Adaquate Alternativflachen zur Umset-
zung der Planungsabsichten, die verfugbar sind und die sich zudem
aufgrund ihrer zentralen Lage und guten Erreichbarkeit — insbesondere
mit Blick auf den Feuerwehrstandort — in hohem Male eignen, gibt es
im Ortsteil Lette nicht (siehe Pkt. 1.5). Anderweitige Planungsmdglich-
keiten, die dem Planungsziel gerecht werden und geringere okologi-
sche Auswirkungen haben, bestehen dementsprechend nicht.

12.6 Beschreibung der erheblich nachteiligen
Auswirkungen gemaR der zuldassigen Vorhaben fir
schwere Unfille oder Katastrophen einschlieBlich
notwendiger MaBnahmen zur Vermeidung/ Ausgleich

Die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen lassen keine

schweren Unfélle oder Katastrophen erwarten, die zu erheblich nach-

teiligen Auswirkungen fuhren kénnten.

Erhohte Brandpotentiale der zu errichtenden Gebaude oder Gefahr-

gutunfalle durch Industrietatigkeiten im Sinne der Seveso-Richtlinie

und / oder verkehrsbedingten Gefahrgutunfallen sind in vorliegendem

Fall nicht zu erwarten.

Das Plangebiet befindet sich auerhalb von Uberschwemmungsgebie-

ten. In Bezug auf ein statistisches Hochwasser (HQnauig, HQ100, HQex:-

rem) besteht kein Hochwasserrisiko.

12.7 Zusiatzliche Angaben

e Datenerfassung

Die erforderliche Datenerfassung fir die Umweltprifung erfolgte an-
hand von  Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des




stadtebaulichen und 6kologischen Zustandes im Plangebiet sowie der
unmittelbaren Umgebung.

Daruber hinaus gehende technische Verfahren wurden ggfs. im Rah-
men der Erstellung externer Gutachten erforderlich und sind diesen zu
entnehmen. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderli-
chen Angaben traten jedoch nicht auf.

e Monitoring

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz zu-
standigen Behdrden unterstutzt.

Die im Plangebiet getroffenen Festsetzungen lassen keine unvorher-
gesehenen erheblichen Umweltauswirkungen erwarten.

Weitere Malinahmen zum Monitoring beschranken sich auf die Prifun-
gen im Rahmen der baurechtlichen Zulassungsverfahren.
Unbenommen hiervon ist die Uberpriifung seitens der fir den Umwelt-
schutz zustandigen Behdrden gem. § 4 (3) BauGB.

12.8 Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 158 sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung des ,,Ge-
werbegebietes westlich und Freizeitanlagen sudlich der Muhle
Krampe“ geschaffen werden. Damit verbunden soll der Bau von nicht
stérenden Gewerbebetrieben, ein Ersatzstandort der Feuerwehr sowie
die Erweiterung des nordostlich des Plangebiets liegenden Muhlen-
und Mischfutterbetriebs vorbereitet werden. AuRerdem soll im Suden
des Plangebiets die Entwicklung einer 6ffentlichen Park- und Freizeit-
anlage (Dirtpark) ermdglicht werden.

Das etwa 3,52 ha grof3e Plangebiet befindet sich am Ortsrand von Co-
esfeld im Ortsteil Lette, ca. 0,5 km westlich des Ortszentrums und um-
fasst Flachen ndérdlich und sudlich der ,Bruchstrale” (K 48).

Der Bereich nordlich der ,Bruchstrale” stellt sich tUberwiegend als
Acker dar. Die norddstliche Grenze wird durch die ,Jodenstralie“ ge-
bildet, die von einer Baumreihe begleitet wird. Die Bruchstraflte wird
von einer Eichenallee gesdumt. Diese ist nach § 41 LNatSchG NRW
gesetzlich geschutzt.

Sudlich der ,Bruchstrale” liegen ein intensiv genutztes Grinland und
ein Teich mit ausgepragter Rohrichtzone sowie mehrere altere Kopf-
weiden und weitere Gehdlze am Ufer. Entlang des sudlich verlaufen-
den ,Philosophenweges* befindet sich ebenfalls ein Gehdlzstreifen.
Die Flachen im Plangebiet werden als ,Gewerbegebiet* gem. § 8
Baunutzungsverordnung, gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB als ,Flache fir den
Gemeinbedarf® mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr‘ und als
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Loffentliche Grinflache“ mit der Zweckbestimmung ,Park- und Freizeit-
anlage” festgesetzt.

Die bestehenden Strukturen sind als potenzielles Brut- und Nahrungs-
habitat fir planungsrelevante Arten geeignet. Da artenschutzrechtliche
Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG gegenuber planungsrelevanten Vo-
gel- und Amphibienarten demnach im Rahmen einer artenschutzfach-
lichen Vorprufung (Stufe ) nicht sicher ausgeschlossen werden konn-
ten, erfolgte eine tiefergehende Betrachtung der
artenschutzrechtlichen Belange in Form einer Artenschutzprifung
Stufe Il. Im Rahmen der Konfliktanalyse nach § 44 (1) BNatSchG
wurde seitens des Gutachters keine erhebliche Beeintrachtigung in Be-
zug auf Voégel und Amphibien prognostiziert. Infolgedessen ist ein Ein-
treten artenschutzrechtlicher Verbote nicht anzunehmen. Fir die in
dem Kleinweiher laichenden Amphibienarten ist wahrend der Bau-
phase zu berlcksichtigen, dass diese ungehindert zwischen Landle-
bensraum und Gewasser an- und abwandern kénnen. Potenzielle Hin-
dernisse wie Baugruben, Walle etc. sind so zu gestalten, dass die Tiere
diese selbststandig Uberwinden kénnen. Um dies zu gewahrleisten ist
in Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehorde eine dkologische
Baubegleitung einzuplanen. Die Geholze sind aulerhalb der Brutzeit
zwischen dem 1. Oktober und 28. Februar zu fallen.

Durch die Neunutzungen sind planbedingte Mehrverkehre auf den
StralRen in der Nachbarschaft au3erhalb des Plangebietes zu erwar-
ten. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden die mit
der Planung u.a. verbundenen Zusatzverkehre im o6ffentlichen Stra-
Renraum auf die auRerhalb des Plangebietes liegenden schutzbedurf-
tigen Nutzungen untersucht. Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die
schalltechnischen Orientierungswerte und die fur Mischgebiete gelten-
den Immissionsrichtwerte der 16. BImSchV unter Beachtung einer
MaRnahme (Geschwindigkeitsreduzierung auf der ,Bruchstrale*) ein-
gehalten werden kann.

Mit der Planung ist ein Eingriff in Natur und Landschaft gem. §§ 14 ff
BNatSchG verbunden, der gem. § 18 BNatSchG i.V.m. § 1a (3) BauGB
auszugleichen ist. Die Eingriffsbilanzierung erfolgt auf Grundlage einer
im November 2020 durchgefiihrten Bestandskartierung in Gegenuber-
stellung mit den Festsetzungen des Bebauungsplanes. Mit der Pla-
nung ist ein Biotopwertdefizit verbunden, welches durch externe Aus-
gleichsmallnahmen im Rahmen eines seitens der Unteren
Naturschutzbehdrde anerkannten Okokontos ausgeglichen wird.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der Umweltprifung zusam-
men, in der die mit der Aufstellung des Bebauungsplanes voraussicht-
lich verbundenen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und be-
wertet wurden. Unter Berilcksichtigung der immissions- und
artenschutzrechtlichen Anforderungen sowie des erforderlichen
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Eingriffsausgleichs sind die mit der Planung verbundenen Umweltaus-
wirkungen als nicht erheblich einzustufen.

Von einer Anderung der bestehenden Strukturen im Plangebiet ist bei
Nichtdurchfihrung der Planung nicht auszugehen. Die Flachen wirden
voraussichtlich in derzeitiger Art und Umfang weiterhin genutzt. Posi-
tive Entwicklungen aufgrund naturschutzrechtlicher Vorgaben sind
nicht zu erwarten.

Die erforderliche Datenerfassung fur die Umweltprifung erfolgte an-
hand von Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des stadtebauli-
chen und okologischen Zustandes im Plangebiet sowie der unmittel-
baren Umgebung.

Daruber hinaus gehende, technische Verfahren wurden nicht erforder-
lich. Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der erforderlichen An-
gaben traten nicht auf.

Gem. § 4c BauGB sind die vom Bebauungsplan ausgehenden erheb-
lichen Umweltauswirkungen von den Gemeinden zu Uberwachen. Hie-
rin werden sie gem. § 4 (3) BauGB von den fir den Umweltschutz zu-
standigen Behdrden unterstitzt.
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ANHANG

Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Zur Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung wird das Biotopwertverfah-
ren des Kreises Coesfeld? angewandt. Dieses Verfahren wird auf Ba-
sis der durchgefiihrten Bestandserfassung vor dem Eingriff (Tab. 1)
und auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes bzw. der
darin enthaltenen Festsetzungen fiir den Zielzustand (Tab. 2) durch-
geflhrt. Die Biotopwertdifferenz (Tab. 3) zeigt auf, ob ein Ausgleich der
potenziellen Eingriffe erforderlich wird.

Insgesamt entsteht mit der Planung ein Biotopwertdefizit welches auf
externen Flachen oder durch den Ankauf von Biotopwertpunkten aus-
geglichen werden muss.

Vorgesehen ist die Inanspruchnahme des anerkannten Okokontos im
Bereich der Heubachwiesen (Anerkennung durch die Untere Natur-
schutzbehorde des Kreises Coesfeld am 10.07.2018). Dieses umfasst
Flachen in der Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 6, die Flurstucke
213, 214,217, 242, 243, 311 und 312. Entsprechende vertragliche Re-
gelungen erfolgen bis zum Satzungsbeschluss.

Im Zuge der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wurden die geplanten
Verrohrungen des Gewassers 228 entlang der Bruchstralle unter den
geplanten Zufahrten insofern berlcksichtigt, als dass das vorhandene
Gewasser kunftig zur Verkehrsflache gezahlt wird und somit mit null
Biotopwertpunkten bewertet wurde.

22 Kreis Coesfeld (2006): Biotopwertverfahren zur Bewertung von Eingriffen und Be-
messung von AusgleichsmaRnahmen im Kreis Coesfeld.
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Tab.1: Ausgangszustand des Plangebietes laut Bestandsplan

Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-
(am) faktor* flachenwert
1.1 Versiegelte Flache 3.710 0,0 1,0 0,0 0
2.2 StraRenbegleitgrin 1.298 3.0 1,0 3.0 3.894
3.1 Acker 17.890 2,0 1.0 2,0 35.780
3.2 Fettwiese 7.281 3.0 1.0 3.0 21.843
4.1 Zier- und Nutzgarten 462 2,0 1,0 2,0 924
4.4 Intensivrasen 711 1,5 1,0 1,5 1.067
7.2 Teich 931 6.0 1.0 6.0 5.586
7.7 Wegeseitengraben 1.247 3.0 1,0 3.0 3.741
8.1 Gehdlzstreifen 1.412 7.0 1,0 7.0 9.884
8.2 Kopfbaumreihe 223 8.0 1,0 8.0 1.784
8.2 Allee™, Einzelbaum 900 8.0 1,0 8,0 7.200
(Uberagemde Darstellung)
Summe Bestand G1 35.165 91.703
*Hinweise Korrekturfaktor: Bei atypischer / typischer Ausbildung der einzelnen Biotoptypen kann eine Ab- bzw. Aufwertung erfolgen.
** Geschitzt nach § 41 LNatSchG NRW
Tab.2: Zielzustand gem. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 158
Bewertungsparameter
Code Beschreibung Flache Grundwert Korrektur- Gesamtwert Einzel-
(am) faktor fléchenwent
Gewerbegebiet (GRZ 0,8) 10.673
1.1 davon Versiegelte Flache 8.538 0,0 1,0 0,0 0
4.3 davon Grunflachen in Industrie- 2.135 2,0 1,0 2,0 4.269
und Gewerbegebieten
Gemeinbedarfsflache (GRZ 0,8) 4.474
1.1 davon Versiegelte Flache 3.579 0.0 1,0 0.0 0
4.3 davon Griunflachen in Industrie- 895 2,0 1,0 2,0 1.790
und Gewerbegebieten
Verkehrsflachen
1.1 StraBe, FuR- und Radweg 6.676 0.0 1,0 0.0 0
Flachen fur Ver- und Entsorgung
7.7 Regenrickhaltebecken 975 3.0 1,0 3.0 2.925
Private Griinflache
4.1  Zier-und Nutzgarten 388 2,0 1,0 2,0 776
Offentliche Griinflache
1.3 Zweckbestimmung Parkanlage” 10.371 1,0 1,0 1,0 10.371
8.1 Gehdlzstreifen (Erhalt) 281 7.0 1.0 7.0 1.967
8.1 Flache zur Anpflanzung 345 6,0 1,0 6,0 2.070
4.3 Grunflachen in Industrie- und 110 2,0 1.0 2,0 220
Gewerbegebieten (Anpflanzung)
Flache fur die Wasserwirtschaft
7.7 Graben 872 3.0 1.0 3.0 2.616
8.2 Allee*™, Einzelbaum 630 8.0 1.0 8.0 5.040
(Uberlagemde Darstellung)
Summe Planung G2 35.165 32.044
* einschlieRlich Teich (1.237 gm, nachrichtliche Ubernahme)
Tab.3: Gesamtbilanz
Biotopwertdifferenz: Planung (G2) - Bestand (G1) 32.043,80 -91.702,50 = -569.658,70

Mit Realisierung der Planung entsteht ein Biotopwertdefizit von rund

59.660,00 Biotopwertpunkten.
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21
22

23

24

25
26

27

28

29

Abstandsliste 2007
Abstandsliste 2007
(4. BImSchV: 15.07.2006)

Hinweis auf
Nummer (Spalte)
der 4. BImSchV

1.1(1)
111 (1)
3.2(1)a)

4.4 (1)

1.14 (1)

214 (2)

3.1(1)
3.2 (1)b)
33 (1)
3.15(2)
3.18 (1)

41(1)
c). p)
41(1)
9)
41(1)
h)

41 (1)
)}

4.1 (1)
n

4.1 (1)
s)

6.3 (1+2)

7.12(1)

10.15 (1+2)

10.16 (2)

1.1(1)

1.12 (1)

2.3 (1)
2.4 (1+2)

3.2 (1)b)
3.24 (1)

4.1(1)
a), d), e)

Anlagen-/Betriebsart (Kurzfassung) 1

Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstof-

fen,soweit die Feuerungswarmeleistung 900 MW Ubersteigt (#)

Anlagen zur Trockendestillation z. B. Kokereien und Gaswerke

Integrierte Huttenwerke, Anlagen zur Gewinnung von Roheisen und zur

unmittelbaren Weiterverarbeitung zu Rohstahl in Stahlwerken, einschl. _< WOO

#)

Anlagen zur Vergasung oder Verfliissigung von Kohle oder bituminésem
Schiefer

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von Zement
oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken, Riitteln oder Vib-
rieren einer Produktionsleistung von 1 t oder mehr je Stunde im Freien
(*) (s. auch Ifd. Nr. 90)

Anlagen zum Rosten, Schmelzen oder Sintern von Erzen

Anlagen zur Herstellung oder zum Erschmelzen von Roheisen oder Stahl
mit einer Schmelzleistung von 2,5 Tonnen oder mehr je Stunde einschl.
StranggieRen (*) (s. auch Ifd. Nrn. 27 und 46)

Anlagen zur Herstellung von Nichteisenrohmetallen aus Erzen, Konzent-
raten oder sekundéren Rohstoffen einschl. Aluminiumhtten (#)
Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall im
Freien (z. B. Container) (*) (s. auch Ifd. Nr. 96)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder -
sektionen aus Metall im Freien (*) (s. auch Ifd. Nr. 97)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von schwefelhaltigen
Kohlenwasserstoffen oder von Nichtmetallen, Metalloxiden oder sons
gen anorganischen Verbindungen (#)

Anlagen zur Herstellung von metallorganischen Verbindungen durch
chemische Umwandlung in industriellem Umfang (#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Chemiefasern

(s. auch Ifd. Nr. 50) (#)

Anlagen zur Herstellung von Gasen wie Ammoniak, Chlor und
Chlorwasserstoff, Fluor und Fluorwasserstoff, Kohlenstoff-oxiden, Schwe-
felverbindungen, Stickstoffoxiden, Wasserstoff, Schwefeldioxid, Phosgen
0)

Anlagen zur Herstellung von Ausgangsstoffen fir

Pflanzenschutzmittel und von Bioziden (#)

Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln durch chemische
Umwandlung (Wirkstoffe fiir Arzneimittel) (#)

Anlagen zur Herstellung von Holzspanplatten, Holzfaserplatten, oder
Holzfasermatten

Anlagen zur Beseitigung, Verwertung, Sammlung oder Lagerung von
Tierkorpern oder tierischen Abféllen, ausgenommen Kleintierkrematorien
(s. auch Ifd. Nr. 200)

Offene Prifstéande fiir oder mit

a) Verbrennungsmotoren mit einer Feuerungswarmeleistung ab insge-
samt 300 Kilowatt,

b) Gasturbinen oder Triebwerken (s. auch Ifd. Nr. 101)

Offene Prifstande fiir oder mit Luftschrauben (s. auch Ifd. Nr. 101)
Anlagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukonstruktionen im
Freien (*)

Kraftwerke und Feuerungsanlagen fiir den Einsatz von Brennstoffen,
soweit die Feuerungswarmeleistung mehr als 150 MW bis max. 900 MW
betragt, auch Biomassekraftwerke (#)

Anlagen zur Destillation oder Weiterverarbeitung von Teer oder Teerer-
zeugnissen (#)

Anlagen zur Herstellung von Zementklinker oder Zementen

Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips, Kalkstein, Kieselgur,
Magnesit, Quarzit oder von Ton zu Schamotte

Elektro-Stahlwerke; Anlagen zur Stahlerzeugung mit Lichtbogendfen
unter 50 t Gesamtabstichgewicht (*) (s. auch Ifd. Nrn. 8 und 46)
Automobil- u. Motorradfabriken, Fabriken zur Herstellung von Verbren-
nungsmotoren (*)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Kohlenwasser-stoffen
einschl. stickstoff- oder phosphorhaltige Kohlenwasserstoffe (#)

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39
40
41
42
43

44

45

46

47

48

49

50

51

52

53

54

55

56

57

58

59

4.1(1)
f)

4.1(1)
m), n), 0)
4.1(1)
Q)

4.6 (1)
8.8 (1)
8.10 (1)

11(1)

8.2 (1)
a)und b)

1.8(2)

19(2)
1.10 (1)
2.8 (1+2)
211 (1)
213 (2)

2.15 (1)

36(1+2)
3.2 (1)b)
3.7 (1)
311 (1+2)
3.16 (1)
41(1)

b)

41(1)

h)

4.1(1)

i)

41(1)

i)

45(2)

47 (1)

48(2)
5.1 (1)

5.2 (1)

5.5(2)

5.8 (2)

Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von halogenhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Sauren, Basen, Salzen
#)

Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von phosphor-, stickstoffoder
kaliumhaltigen Diingemitteln (#)

Anlagen zur Herstellung von Ruf (#)

Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
Abféllen mit einer Durchsatzleistung von 50 Tonnen Einsatzstoffen oder
mehr je Tag (s. auch Ifd. Nr. 71)

Aufbereitungsanlagen fiir schmelzfliissige Schlacke (z. B. Hochofen-
schlacke)

Freizeitparks mit Nachtbetrieb (*),(s. auch Ifd. Nr. 160)

Kraftwerke, Heizkraftwerke und Heizwerke mit Feuerungsanlagen fiir den
Einsatz von Brennstoffen, soweit die Feuerungswéarmeleistung 50 MW bis
150 MW betragt, auch Biomassekraftwerke (#)

Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme
oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von Abfallhélzern ohne Holz-
schutzmittel oder Beschichtungen von halogenorganischen Verbindungen
mit einer Feuerungswarmeleistung von 50 Megawatt oder mehr
Elektroumspannanlagen mit einer Oberspannung von 220 kV oder mehr
einschlieRlich der Schaltfelder, ausgenommen eingehauste Elektroum-
spannanlagen (*)

Anlagen zum Mahlen oder Trocknen von Kohle

Anlagen zum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

Anlagen zur Herstellung von Glas oder Glasfasern auch soweit es aus
Altglas hergestellt

Anlagen zum Schmelzen miner:
Herstellung von Mineralfasern
Anlagen zur Herstellung von Beton, Mértel oder StraRenbaustoffen unter
Verwendung von Zement (*)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus Bitu-
men oder Teer mit Mineralstoffen einschlieBlich Aufbereitungsanlagen fiir
bitu se Stralenbaustoffe und Teersplittanlagen mit einer Produktions-
leistung von 200 t oder mehr je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 91)

Anlagen zum Walzen von Stahl (Warmwalzen) und Metallen, ausgenom-
men Anlagen zum Walzen von Kaltband mit einer Bandbreite bis 650 mm
)

Anlagen zur Stahlerzeugung mit Induktionséfen, Eisen-, Temper oder
StahlgieRereien mit einer Produktionsleistung von 20 t oder mehr Guss-
teile je Tag (s. auch Ifd. Nrn. 8 und 27)

Schmiede-, Hammer- oder Fallwerke (*)

Anlagen zur Herstellung von warmgefertigten nahtlosen oder geschweil-
ten Rohren aus Stahl (*)

Anlagen zur fabrikmé&Rigen Herstellung von sauerstoffhaltigen
Kohlenwasserstoffen (#)

Anlagen zur fabrikmé&Bigen Herstellung von Basiskunststoffen
(Kunstharzen, Polymeren, Fasern auf Zellstoffbasis)

(s. auch Ifd. Nr. 14) (#)

Anlagen zur fabrikméRigen Herstellung von synthetischen

Kautschuken (#)

Anlagen zur Herstellung von Farbstoffen und Pigmenten sowie von
Ausgangsstoffen fur Farben und Anstrichmittel (#)

Anlagen zur Herstellung von Schmierstoffen wie Schmierdle, Schmierfet-
te, Metallbearbeitungsole (#)

Anlagen zur Herstellung von Kohlenstoff (Hartbrandkohle) oder Elektro-
graphit durch Brennen oder Grapl
Anlagen zum De: i chen Verbindungen mit
einer Durchsatzleistung von 3 t oder mehr je Stunde (#)

(s. auch Ifd. Nr. 105)

Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen, Gegenstéanden
oder Erzeugnissen einschlieBlich der dazugehdrigen Trocknungsanlagen
unter Verwendung von organischen Losungsmitteln mit einem Verbrauch
an organischen Lésungsmitteln von 150 Kilogramm oder mehr je Stunde
oder von 200 Tonnen oder mehr je Jahr

Anlagen zum Beschichten, Impréagnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegensténden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen- oder
tafelférmigen Materialien einschlieRlich der zugehérigen Trocknungsanla-
gen mit Kunstharzen, soweit die Menge dieser Harze 25 Kilogramm oder
mehr je Stunde betragt

Anlagen zum Isolieren von Drahten unter Verwendung von phenoloder
kresolhaltigen Drahtlacken

Anlagen zur Herstellung von Gegensténden unter Verwendung von Ami-
no- oder Phenolplasten mittels Warmebehandlung, soweit die Menge der
Ausgangsstoffe 10 kg oder mehr je Stunde betragt

cher Stoffe einscl

Rlich Anlagen zur




300

60

61

62

63

64

65

66

67

68

69

70

7

72

73

74

75

76

”

78

79
80

81

82

7.3 (1+2)
a) und b)

7.9(1)

7.1 (1)

7.15 (1)

7.19 (1+2)

7.21 (1)

7.23 (142)

7.24 (1)
8.1(1)a)

8.3 (1+2)

8.5 (1+2)

8.8(2)
8.10 (2)

8.9(1)a)+b)
8.9 (2)a)

8.12 (142)
a)und b)

8.13 (1+2)
8.14 (1+2)
a) und b)
8.15 (1+2)
a) und b)

9.11(2)

1.2(2)
a) bis c)

1.4 (142)
a) und b)

Anlagen zur Erzeugung von Speisefetten aus tierischen Rohstoffen
oder zum Schmelzen von tierischen Fetten, ausgenommen Anlagen zur
Verarbeitung von selbst gewonnenen tierischen Fetten zu Speisefetten in
Fleischereien mit einer Leistung bis zu 200 Kilogramm Speisefett je Wo-
che
Anlagen zur Herstellung von Futter- oder Diingemitteln oder technischen
Fetten aus den Schlachtnebenprodukten Knochen, Tierhaare, Federn,
Horner, Klauen oder Blut
Anlagen zum Lagern unbehandelter Knochen, ausgenommen Anlagen fiir
selbstgewonnene Knochen in
- Fleischereien, in denen je Woche weniger als 4 000 kg Fleisch verar
beitet werden, und
- Anlagen, die nicht durch Ifd. Nr. 115 erfasst werden
Kottrocknungsanlagen
Anlagen zur Herstellung von Sauerkraut mit einer Produktionsleistung von
10 Tonnen oder mehr Sauerkraut je Tag als Vierteljahresdurchschnitts-
wert
Miihlen fir Nahrungs- oder Futtermittel mit einer Produktionsleistung von
300 Tonnen Fertigerzeugnissen oder mehr je Tag als Vierteljahresdurch-
schnittswert (s. auch Ifd. Nr. 193)
Anlagen zur Erzeugung von Olen oder Fetten aus pflanzlichen Rohstoffen
mit einer Produktionsleistung von 1 Tonne Fertigerzeugnisse oder mehr
je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert
Anlagen zur Herstellung oder Raffination von Zucker unter Verwendung
von Zuckerriiben oder Rohzucker
Anlagen zur Beseitigung oder Verwertung fester, fliissiger oder gasférmi-
ger Abfélle mit brennbaren Bestandteilen durch thermische Verfahren
Anlagen zur thermischen Aufbereitung von Stahlwerksstauben fiir die
Gewinnung von Metallen oder Metallverbindungen im Drehrohr oder in
einer Wirbelschicht
Offene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen Abfallen
mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen oder mehr Einsatzstoffen
je Jahr (Kompostwerke) (s. auch Ifd. Nr. 128)
Anlagen zur physikalisch und/oder chemischen Behandlung von
Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen bis weniger als 50
Tonnen Einsatzstoffen je Tag auch soweit nicht genehmigungsbediirftig
(s. auch Ifd. Nr. 34)
a) Anlagen zum Zerkleinern von Schrott durch Rotormihlen mit
er Nennleistung des Rotorantriebes von 100 Kilowatt oder mehr
b) Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder Nichtei- sen-
schrotten, einschlieBlich Autowracks, mit einer Gesamtlagerflache
von 15 000 Quadratmeter oder mehr oder einer Gesamtlagerkapazitat
von 1 500 Tonnen Eisen- oder Nichteisenschrotten oder mehr
Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abfallen mit einer
Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer Gesamt-
lagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr
Offene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schlammen mit einer
Aufnahmekapazitat von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer Gesamt-
lagerkapazitat von 150 Tonnen oder mehr
Offene Anlagen zum Lagern von Abféllen soweit in diesen Anlagen
Abfalle vor deren Beseitigung oder Verwertung jeweils iiber einen Zeit-
raum von mehr als einem Jahr gelagert werden
Offene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer Leistung
von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum Um-
schlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der Gewinnung oder
Aufbereitung von Bodenschétzen anfallt
Offene oder unvollstandig geschlossene Anlagen zum Be- oder Entladen
von Schiittgltern, die im trockenen Zustand stauben kénnen, soweit 400
Tonnen Schiittglter oder mehr je Tag bewegt werden; dies gilt auch fiir
saisonal genutzte Getreideannahmestellen. Anlagen zum Be- oder Entla-
den von Erdaushub oder von Gestein, das bei der Gewinnung oder Auf-
bereitung von Bodenschéatzen anfallt, sind ausgenommen
Abwasserbehandlungsanlagen fiir mehr als 100 000 EW
(s. auch Ifd. Nr. 143)
Oberirdische Deponien (*)
Autokinos (*)

Anlagen zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser,

Prozesswéarme oder erhitztem Abgas durch den Einsatz von festen,
flissigen oder gasférmigen Brennstoffen mit einer Feuerungswarmeleis-
tung von 20 MW bis weniger als 50 MW in einer Verbrennungseinrichtung
einschlieRlich zugehdriger Dampfkessel, ausgenommen Notstromaggre-
gate

Verbrennungsmotoranlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder

zur Erzeugung von Strom, Dampf, Warmwasser, Prozesswarme oder
erhitztem Abgas fiir den Einsatz von fliissigen oder gasférmigen Brenn-

83

84

85
86

87
88
89

20

91

92

93

94

95

96

97

98

99

100

101

102

103

104

105

106

107

108

109

15(1+2)
a) und b)
113 (2)

2.1 (1+2)
22(2)

2.15(2)

3.2(2)
37(2)

3.4(1)
3.8 (1)

35(2)
39(1+2)

3.15(2)

3.18 (1)

3.19(1)
3.21(2)

3.23(2)
3.25(1)
10.15 (1+2)
10.16 (2)
41(1)

k)
42(2)

4.3 (1+2)
a)und b)

4.8(2)

49(2)

4.10 (1)

5.1(2)
a

5.1(2)

stoffen mit einer Feuerungswarmeleistung von 20 MW oder mehr,
Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Arbeitsmaschinen oder zur
Erzeugung von Strom (*)

Anlagen zur Erzeugung von Generator- oder Wassergas aus festen
Brennstoffen

Steinbriiche, in denen Sprengstoffe verwendet werden

Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren von naturlichem oder
kiinstlichem Gestein, ausgenommen Klassieranlagen fiir Sand oder Kies
Anlagen zum Mahlen von Gips, Kieselgur, Magnesit, Mineralfarben,
Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuff (Trass) oder Zementklinker

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der Rauminhalt
der Brennanlage 4 m3 oder mehr und die Besatzdichte 300 kg oder mehr
je m3 Rauminhalt der Brennanlage betragt

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Verwendung von Zement
oder anderen Bindemitteln durch Stampfen, Schocken, Riitteln oder Vib-
rieren mit einer Produktionsleistung von 1 t oder mehr je Stunde in ge-
schlossenen Hallen (*) (s. auch Ifd. Nr. 6)

Anlagen zur Herstellung oder zum Schmelzen von Mischungen aus Bitu-
men oder Teer mit Mineralstoffen einschlieRlich Aufbereitungsanlagen fiir
bitumindse StraRenbaustoffe und Teersplittanlagen mit einer Produktions-
leistung bis weniger als 200 t je Stunde (s. auch Ifd. Nr. 44)

Anlagen zum Erschmelzen von Stahl mit einer Schmelzleistung von
weniger als 2,5 t je Stunde sowie Eisen-, Temper- oder StahlgieRereien
mit einer Produktionsleistung von 2 t bis weniger als 20 t Gussteile je Tag
(s. auch Ifd. Nr. 46)

GieRereien fiir Nichteisenmetalle oder Anlagen zum Schmelzen, zum
Legieren oder zur Raffination von Nichteisenmetallen mit einer Schmelz-
leistung von 4 Tonnen oder mehr je Tag bei Blei und Cadmium oder von
20 Tonnen oder mehr je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen

(s. auch Ifd. Nrn. 163 und 203)

Anlagen zum Abziehen der Oberflachen von Stahl durch Flammen
Anlagen zum Aufbringen von metallischen Schutzschichten auf Metall-
oder Kunststoffoberflachen mit Hilfe von schmelzfliissigen Badern, durch
Flamm-, Plasma- oder Lichtbogenspritzen (*)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Behéltern aus Metall in
geschlossenen Hallen (z. B. Dampfkessel, Container) (*) (siehe auch Ifd.
Nr. 10)

Anlagen zur Herstellung oder Reparatur von Schiffskérpern oder- sektio-
nen aus Metall in geschlossenen Hallen (*) (siehe auch Ifd. Nr. 11)
Anlagen zum Bau von Schienenfahrzeugen (*)

Anlagen zur Herstellung von Bleiakkumulatoren oder Industriebatteriezel-
len und sonstiger Akkumulatoren

Anlagen zur Herstellung von Aluminium-, Eisen- oder Magnesiumpulver
oder —pasten oder von blei- oder nickelhaltigen Pulvern oder Pasten so-
wie von sonstigen Metallpulvern oder —pasten (#)

Anlagen fiir den Bau und die Instandsetzung von Luftfahrzeugen

(i.V.m. Prifstanden, s. Ifd. Nrn. 20 und 21) sowie geschlossene
Motorenpriifstdnde und geschlossene Priifstédnde fiir oder mit Luftschrau-
ben

Anlagen zur fabrikmé&Bigen Herstellung von Tensiden durch

chemische Umwandlung (Seifen oder Waschmittel) (#)

Anlagen, in denen Pflanzenschutz- oder Schadlingsbekdmpfungsmittel
oder ihre Wirkstoffe gemahlen oder maschinell gemischt, abgepackt oder
umgefiillt werden (#)

Anlagen zur Herstellung von Grundarzneimitteln (Wirkstoffen fiir
Arzneimittel) unter Verwendung eines biologischen Verfahrens oder von
Arzneimitteln oder Arzneimittelzwischenprodukten im industriellen Um-
fang, soweit Pflanzen behandelt oder Tierkdrper eingesetzt werden (#)
Anlagen zum Destillieren von fliichtigen organischen Verbindungen mit
einer Durchsatzleistung von 1 t bis zu 3 t je Stunde (#) (s. auch Ifd. Nr. 55
)

Anlagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunstharzen mit einer Leis-
tung von 1t oder mehr je Tag (#)

Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-stoffen (Lasu-
ren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter Einsatz von
25t je Tag oder mehr an fliichtigen organischen Verbindungen (#)

Anlagen zur Behandlung von Oberflachen von Stoffen,
Gegenstanden oder Erzeugnissen einschlieBlich der zugehérigen Trock-

nungsanlagen unter Verwendung von organischen Lésungsmitteln mi
nem Verbrauch an organischen Losungsmitteln von 25 Kilogramm bis
weniger als 150 Kilogramm je Stunde oder 15 Tonnen bis weniger als 200
Tonnen je Jahr

Anlagen zum Bedrucken von bahnen- oder tafelférmigen Materialien

mit Rotationsdruckmaschinen einschlieRlich der zugehérigen Trock-
nungsanlagen, soweit die Farben oder Lacke organische Lésungsmittel
enthalten




110

111

112

113

114

115

116

17

118

119

120

121

122

123

124

125

126

127

128

129

130

131

132

133

134

5.2(2)

5.4 (2)

56 (2)

5.9(2)
6.2 (1+2)

7.2 (142)
a)und b)

7.4 (142)
a)

7.4(1)
76(2)
7.8(1)
7.13(2)
7.14 (142)

7.20 (1)

7.22 (142)

7.29 (142)

7.30 (1+2)

7.31 (142)
a)und b)

8.4(2)
8.5 (1+2)
8.6 (1+2)

a) und b)
8.7 (1+2)

8.9 (2)b)
8.11 (1+2)
a) und b)

8.15 (1+2)
a)und b)

9.1 (1+2)

Anlagen zum Beschichten, Imprégnieren, Kaschieren, Lackieren oder
Tranken von Gegenstanden, Glas- oder Mineralfasern oder bahnen- oder
tafelférmigen Materialien einschlieRlich der zugehérigen Trocknungsanla-
gen mit Kunstharzen soweit die Menge dieser Harze 10 Kilogramm bis
weniger als 25 Kilogramm je Stunde betragt, ausgenommen Anlagen fiir
den Einsatz von Pulverbeschichtungsstoffen

Anlagen zum Tranken oder Uberziehen von Stoffen oder Gegensténden
mit Teer, Teerdl oder heiRem Bitumen, auch Anlagen zum Tranken oder
Uberziehen von Kabeln mit heiRem

wendung von Gemischen aus Kunststoffen und Weichmachern oder von
Gemischen aus sonstigen Stoffen und oxidiertem Leindl

Anlagen zur Herstellung von Reibbeldgen unter Verwendung von Pheno-
plasten oder sonstigen Kunstharzbindemitteln

Anlagen zur Herstellung von Papier, Karton oder Pappe, auch aus Altpa-
pier, auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 500 kg
Lebendgewicht Gefliigel oder mehr je Tag oder mehr als 4 TonnenLe-
bendgewicht sonstiger Tiere oder mehr je Tag

Anlagen zur Herstellung von Fleisch- oder Gemiisekonserven
auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

Anlagen zur fabrikmaRigen Herstellung von Tierfutter durch
Erwéarmen der Bestandteile tierischer Herkunft
Anlagen zum Reinigen oder zum Entschleimen von t
oder Magen

Anlagen zur Herstellung von Gelatine, Hautleim, Lederleim oder Kno-

chenleim

Anlagen zum Trocknen, Einsalzen, Lagern oder Enthaaren ungegerbter

Tierhaute oder Tierfelle

Anlagen zum Gerben einschlieBlich Nachgerben von Tierhduten oder

Tierfellen sowie nicht genehmigungsbediirftige Lederfabriken

Anlagen zur Herstellung von Braumalz (Malzereien) mit einer Produkti-

onsleistung von 300 Tonnen Darrmalz oder mehr je Tag als Vierteljahres-

durchschnittswert

Anlagen zur Herstellung von Hefe oder Starkemehlen mit einer Produkti-

onsleistung von 1 Tonne oder mehr Hefe oder Starkemehlen je Tag als

Vierteljahresdurchschnittswert

Anlagen zum Résten oder Mahlen von Kaffee oder Abpacken von gemah-

lenem Kaffee mit einer Produktionsleistung von 0,5 Tonnen gerdstetem

Kaffee oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

Anlagen zum Rosten von Kaffee - Ersatzprodukten, Getreide, Kakaoboh-

nen oder Nissen mit einer Produktionsleistung von 1 Tonne gerésteten

Erzeugnissen oder mehr je Tag als Vierteljahresdurchschnittswert

Anlagen zur Herstellung

von SuiRwaren oder Sirup, zur Herstellung von Lakritz, zur Herstellung

von Kakaomasse aus Rohkakao, sowie zur thermischen Veredelung von

Kakao- oder Schokoladenmasse auch soweit nicht genehmigungsbeduirf-

tig

Sortieranlagen fur Hausmll mit einer Durchsatzleistung von 10 Tonnen

Einsatzstoffen oder mehr je Tag

Geschlossene Anlagen zur Erzeugung von Kompost aus organischen

Abfallen mit einer Durchsatzleistung von 3 000 Tonnen oder mehr Ein-

satzstoffen je Jahr (s. auch Ifd. Nr. 70) Vi 200
Geschlossene Anlagen zur biologischen Behandlung von Abféllen

auch soweit nicht genehmigungsbediirftig

Anlagen zur Behandlung von verunreinigtem Boden durch biologische

Verfahren, Entgasen, Strippen oder Waschen mit einem Einsatz von 1

Tonne verunreinigtem Boden oder mehr je Tag

Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Eisen- oder Nichteisenschrotten,

einschlieBlich Autowracks, mit einer Gesamtlagerflache von 1 000 Quad-

ratmeter bis weniger als 15 000 Quadratmeter oder einer Gesamtlager-

kapazitat von 100 Tonnen bis weniger als 1 500 Tonnen Eisen- oder

Nichteisenschrotten

Anlagen zur sonstigen Behandlung von Abféllen mit einer

Durchsatzleistung von 1 Tonne oder mehr je Tag

Geschlossene Anlagen zum Umschlagen von Abféllen mit einer

Leistung von 100 Tonnen oder mehr je Tag, ausgenommen Anlagen zum

Umschlagen von Erdaushub oder von Gestein, das bei der Gewinnung

oder Aufbereitung von Bodenschéatzen anfallt

Anlagen, die der Lagerung und Abfiillung von brennbaren Gasen in Be-

haltern mit einem Fassungsvermdgen von 3 Tonnen oder mehr dienen,

ausgenommen Erdgasréhrenspeicher sowie Anlagen zum Lagern von

brennbaren Gasen oder Erzeugnissen, die brennbare Gase z.B. als

Treibmittel oder Brenngas enthalten, soweit es sich um Einzelbehaltnisse

mit einem Volumen von jeweils nicht mehr als 1 000 Kubikzentimeter

handelt (*) (#)

chen Darmen
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140
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142
143
144
146
147
148
149
150
151
152
153
154

156
157

159

160

161

162

163

164

166

9.2 (1+2)

9.36 (2)
9.37 (1)

10.7 (1+2)

1017 (2)

10.21 (2)

10.23 (2)

10.25 (2)

2.9(2)

2.10 (2)

3.4(2)

3.8(2)

3.10 (1+2)

5.7 (2)
a) und b)

Anlagen, die der Lagerung und Umfiillung von brennbaren Flissigkeiten
in Behaltern mit einem Fassungsvermogen von 5 000 Tonnen oder mehr
dienen (*) (#)
Anlagen zur Lagerung von Giille mit einem Fassungsvermdgen von 2 500
Kubikmetern oder mehr
Anlagen, die der Lagerung von chemischen Erzeugnissen von 25 000
Tonnen oder mehr dienen (*) (#)
Anlagen zum Vulkanisieren von Natur- oder Synthesekautschuk unter
Verwendung von Schwefel oder Schwefelverbindungen, ausgenommen
Anlagen, in denen
— weniger als 50 Kilogramm Kautschuk je Stunde verarbeitet

werden oder
— ausschlieBlich vorvulkanisierter Kautschuk eingesetzt wird

(s. auch Ifd. Nr. 221)
Offene Anlagen mit schalltechnisch optimierten gasbetriebenen Karts, die
an 5 Tagen oder mehr je Jahr der Ausiibung des Motorsports dienen
(Kart-Bahnen)
Anlagen zur Innenreinigung von Eisenbahnkesselwagen, StraRentank-
fahrzeugen, Tankschiffen oder Tankcontainern sowie Anlagen zur auto-
matischen Reinigung von Féassern einschlielich zugehériger Aufarbei
tungsanlagen, soweit die Behalter von organischen Stoffen gereinigt wer-
den
Anlagen zur Textilveredlung durch Sengen, Thermofixieren, Therm:
ren, Beschichten, Impragnieren oder Appretieren, einschlieBlich der zu-

einem Gesamtinhalt an Kaltemitteln von 3 t Ammoniak

oder mehr (*) (#)

Abwasserbehandlungsanlagen bis einschl. 100 000 EW,

(s. auch Ifd. Nr. 78)

Oberirdische Deponien fir Inert- und Mineralstoffe

Séage-, Furnier- oder Schalwerke (*)

Anlagen zur Gewinnung oder Aufbereitung von Sand, Bims, Kies, Ton
oder Lehm

Anlagen zur Herstellung von Kalksandsteinen, Gasbetonsteinen oder
Faserzementplatten unter Dampfiiberdruck

Anlagen zur Herstellung von Bauelementen oder in Serien gefertigten
Holzbauten
Emaillieranlagen
Presswerke (*)

Anlagen zur Herstellung von
schlossenen Hallen (*)
Stab- oder Drahtziehereien (*)

Schwermaschinenbau

Anlagen zur Herstellung von Wellpappe (*)

Auslieferungslager fiir Tiefkiihlkost (*)

Margarine oder Kunstspeisefettfabriken

Betriebshofe fur Straenbahnen (*)

Betriebshdfe der Millabfuhr oder der Stralendienste (*)

Speditionen aller Art sowie Betriebe zum Umschlag groRerer Gltermen-
gen ()

Freizeitparks ohne Nachtbetrieb (*) (s. auch Ifd. Nr. 36)

en- oder Stahlbaukonstruktionen

Anlagen zum Saurepolieren oder Mattatzen von Glas oder Glaswaren
unter Verwendung von Flusssaure

Anlagen zum Brennen keramischer Erzeugnisse, soweit der Rauminhalt
der Brennanlage 4 m3 oder mehr oder die Besatzdichte mehr als 100
kg/m3 und weniger als 300 kg /m3 Rauminhalt der Brennanlage betragt,
ausgenommen elektrisch beheizte Brenndfen, die diskontinuierlich und
ohne Abluftfiihrung betrieben werden

Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von Nichtei-
senmetallen mit einer Schmelzleistung von 0,5 Tonnen bis weniger als 4
Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2 Tonnen bis weniger als
20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen (auch soweit durch
besondere Wahl emissionsarmer Schmelzaggregate nicht genehmi-
gungsbediirftig (s. auch Ifd. Nr. 93 und 203)

GieRereien fiir Nichteisenmetalle soweit 0,5 Tonnen bis weniger als 4
Tonnen je Tag bei Blei und Cadmium oder von 2 Tonnen bis weniger als
20 Tonnen je Tag bei sonstigen Nichteisenmetallen abgegossen werden
Anlagen zur Oberflachenbehandlung von Metallen oder Kunststoffen
durch ein elektrolytisches oder chemisches Verfahren zur Oberflachen-
behandlung von Metallen durch Beizen oder Brennen unter Verwendung
von Fluss- oder Salpetersaure (#)

Anlagen zur Verarbeitung von fliissigen ungesattigten

Polyesterharzen mit Styrol-Zusatz oder fliissigen Epoxidharzen mit Ami-
nen zu Formmassen, Formteilen oder Fertigerzeugnissen, soweit keine
geschlossenen Werkzeuge (Formen) verwendet werden, fiir einen Harz-
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177

178

179

181

182
183
184
185
186
188

189
190

191
192

193

194

195

197

5.10 (2)

5.11(2)

75(2)

7.20 (2)

7.27 (142)
7.28 (142)

7.32 (1+2)

7.33(2)
8.1 (1)b)

8.12 (1+2)
a) und b)

8.13 (1+2)
8.14 (1+2)
a) und b)

108 (2)

10.10 (1)
10.10 (2)
a) und b)

verbrauch von 500 kg oder mehr je Woche, z. B. Bootsbau, Fahrzeugbau

oder Behalterbau

Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schleifscheiben, -kérpern, -

papieren oder -geweben unter Verwendung organischer Binde- oder L6-

sungsmittel

Anlagen zur Herstellung von Polyurethanformteilen, Bauteilen unter

Verwendung von Polyurethan, Polyurethanblécken in Kastenformen oder

zum Ausschaumen von Hohlrdumen mit Polyurethan, soweit die Menge

der Ausgangsstoffe 200 kg oder mehr je Stunde betragt

Anlagen zum Rauchern von Fleisch- oder Fischwaren mit einer Produkti-

onsleistung von weniger als 75 Tonnen gerducherten Waren je Tag, aus-

genommen

— Anlagen in Gaststéatten,

— Réuchereien mit einer Raucherleistung von weniger als 1 Tonne
Fleisch- oder Fischwaren je Woche und

— Anlagen, bei denen mindestens 90 % der Abgase
konstruktionsbedingt der Anlage wieder zugefiihrt werden

Anlagen zum Trocknen von Braumalz (Malzdarren) mit einer Produktions-

leistung von weniger als 300 Tonnen Darrmalz je Tag als Vierteljahres-

durchschnittswert

Brauereien mit einem AusstoR von 200 Hektoliter Bier oder mehr je Tag

als Vierteljahresdurchschnittswert und (Melasse-) Brennereien

Anlagen zur Herstellung von Speisewiirzen aus tierischen oder pflanzli

chen Stoffen unter Verwendung von Sauren

Anlagen zur Behandlung oder Verarbeitung von Milch sowie Anlagen mit

Spriihtrocknern zum Trocknen von Milch, Erzeugnissen aus Milch oder

von Milchbestandteilen, soweit 5 Tonnen Milch oder mehr je Tag als Jah-

resdurchschnittswert eingesetzt werden

Anlagen zum Befeuchten von Tabak unter Zufiihrung von Wérme, oder

Aromatisieren oder Trocknen von fermentiertem Tabak

Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Altél oder Deponiegas

mit einer Feuerungswarmeleistung von 1 Megawatt oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Abféllen, mit

einer Aufnahmekapazitét von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer

Gesamtlagerkapazitat von 100 Tonnen oder mehr

Geschlossene Anlagen zur zeitweiligen Lagerung von Schiammen mit

einer Aufnahmekapazitét von 10 Tonnen oder mehr je Tag oder einer

gung oder Verwertung jeweils iber
einen Zeitraum von mehr als einem Jahr gelagert werden
Anlagen zur Herstellung von Bautenschutz-, Reinigungs- oder Holz-
schutzmitteln sowie von Klebemitteln ausgenommen Anlagen, in denen
diese Mittel ausschlieRlich unter Verwendung von Wasser als Verdiin-
nungsmittel hergestellt werden, auch soweit nicht genehmigungsbediirftig
Anlagen zur Vorbehandlung > 10 t/d (Waschen, Bleichen,
Mercerisieren) oder zum Farben ab 2 t/d von Fasern oder Textilien
auch unter Verwendung von Chlor oder Chlorverbindungen oder von
Farbebeschleunigern einschlieRlich der Spannrahmenanlagen
Anlagen zur Herstellung von Bolzen, Nageln, Nieten, Muttern, Schrauben,
Kugeln, Nadeln oder &hnlichen metallischen Normteilen durch Druckum-
formen auf Automaten sowie Automatendrehereien (*)
Anlagen zur Herstellung von kaltgefertigten nahtlosen oder geschw
Rohren aus Stahl (*)
Anlagen zum automatischen Sortieren, Reinigen, Abfiillen oder Verpa-
cken von Flaschen aus Glas mit einer Leistung von 2500 Flaschen oder
mehr je Stunde (*)
Maschinenfabriken oder Hartereien
Pressereien oder Stanzereien (*)
Schrottplatze bis weniger als 1.000 m2 Gesamtlagerflache
Anlagen zur Herstellung von Kabeln
Anlagen zur Herstellung von Mébeln, Kisten und Paletten aus Holz und
sonstigen Holzwaren
Zimmereien (*)
Lackierereien mit einem Lésungsmitteldurchsatz bis weniger als 25 kg/h
(z.B. Lohnlackierereien)
Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung
Anlagen zum Trocknen von Getreide oder Tabak unter Einsatz von Ge-
blasen (*)
Mihlen fir Nahrungs- oder Futtermittel einer Produktionsleistung von
100 Tonnen bis weniger als 300 Tonnen Fertigerzeugnissen je Tag als
Vierteljahresdurchschnittswert (s. auch Ifd. Nr. 65)
Brotfabriken oder Fabriken zur Herstellung von Dauerbackwaren
Milchverwertungsanlagen ohne Trockenmilcherzeugung
Autobusunternehmen, auch des 6ffentlichen Personennahverkehrs (*)
Anlagen zum Be- oder Entladen von Schittgiitern bei Getreideannahme-
stellen, soweit weniger als 400 t Schittglter je Tag bewegt werden kén-

ten
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nen
Anlagen zur Herstellung von Anstrich- oder Beschichtungs-stoffen (Lasu-
ren, Firnis, Lacke, Dispersionsfarben) oder Druckfarben unter Einsatz von
bis zu 25 t je Tag an fliichtigen organischen Verbindungen

Kart-Anlagen sowie Modellsportanlagen in geschlossenen Hallen

Kleintierkrematorien (s. auch Ifd. Nr. 19)

Verbrennungsmotoranlagen fiir den Einsatz von Altol oder

Deponiegas mit einer Feuerungswarmeleistung bis weniger als 1 Mega-
watt

Anlagen zur Behandlung von Altautos mit einer Durchsatzleistung

von 5 Altautos oder mehr je Woche

Anlagen zum Schmelzen, zum Legieren oder zur Raffination von Nichtei-
senmetallen (s. auch Ifd. Nrn. 93 und 163)

Betriebe zur Herstellung von Fertiggerichten (Kantinendienste, Catering-
Betriebe)

Schlossereien, Drehereien, Schweillereien oder Schleifereien

Anlagen zur Herstellung von Kunststoffteilen ohne Verwendung von
Phenolharzen

Autolackierereien, einschl. Karosseriebau, insbesondere zur Beseitigung
von Unfallschaden

Tischlereien oder Schreinereien

Holzpelletieranlagen/-werke in geschlossenen Hallen

Steinségereien, -schleifereien oder -polierereien

Tapetenfabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 108 und 109 erfasst werden
Fabriken zur Herstellung von Lederwaren, Koffern oder Taschen sowie
Handschuhmachereien oder Schuhfabriken

Anlagen zur Herstellung von Reilspinnstoffen, Industriewatte oder Putz-
wolle

GroRwaschereien oder groRe chemische Reinigungsanlagen
Betriebe des Elektrogeratebaus sowie der sonstigen elektronischen oder

Anlagen zur Kraftfahrzeugiiberwachung
Kraftfahrzeug-Reparaturwerkstétten

Anlagen zur Runderneuerung von Reifen soweit weniger als 50 kg je
Stunde Kautschuk eingesetzt werden (s. auch Ifd. Nr. 138)

1) Die Anlagenbezeichnungen stimmen nicht immer mit denen der 4. BImSchV iberein, denn sie enthélt in manchen Fallen
Oberbegriffe und/oder zusammenfassende Anlagenbezeichnungen, die hinsichtlich des Genehmigungserfordernisses

zusammengehdren,
imm

hrer Auswirkung i. S. des Abstandserlasses aber als selbststandige Anlagenarten zu sehen sind oder
nsschutz- und planungsrechtlich ohne Bedeutung sind. Insofern konnte die Systematik der 4. BImSchV und auch die

Einteilung nach Leistungskriterien nicht immer eingehalten werden. Abstands bestimmend ist aber - unabhangig von dem
i in der Abstandsliste beschrieben ist.

Genehmigungserforderr

- die Betriebsart, wie si




