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Vorbemerkung: Am 07.10.2021 hat der Ausschuss Planen Bauen die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB des Bebauungsplanes Nr.
17a Teilbereich Il ,Adolf-Meyer-Stralle“ beschlossen. Die 6ffentliche Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 18 der Stadt Coesfeld am 20.10.2021
offentlich bekannt gemacht. Die offentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte im Zeitraum vom 28.10.2021 bis einschlie3lich 9.12.2021.

Die Anschreiben angrenzender Anwohner:innen wurden bei ihrer Einreichung bereits als Anregungen zur Offenlage eingestuft. Auch wenn
diese vor dem eigentlichen Offenlagezeitraum eingereicht wurden, werden diese als Anregungen zur Offenlage gewertet.

In diesem Rahmen wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s. Anlage 6) gedul3ert.

Nr. Stellungnahme | Inhalt der Anregung Abwagung Beschlussvorschlag

1.1 Nr. 3.1 Der Fuliweg, der von der Aulkestralie Im Schreiben vom 28.10.2020 wurde Beschlussvorschlag 1.1
Anregung direkt zum Spielplatz flhrt, soll geaulert, dass der vorhandene FuRweg Der Hinweis wird zur
angrenzender bestehen bleiben und nicht durch eine von der Aulkestralte Richtung Spielplatz Kenntnis genommen. Es
Anwohner:innen | Stral’e ersetzt werden. bestehen bleiben und nicht durch eine ) i
11.05.2020 Strale ersetzt werden solle. Der wird festgesellt dass_der

; - . FuRweg bestehen bleibt.

09.03.2020, Bebauungsplan Gberplant die benannte
28.10.2019 Flache nicht.

Der vorhandene Fuliweg und beide
Eingange zum Spielplatz befinden sich
aullerhalb des Geltungsbereichs des
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1.2

Bebauungsplans Nr. 17a Teilbereich Il.
Beide Eingange zum Spielplatz — im
Westen von der Aulkestra3e und im Osten
vom Libbesmeyerweg — sollen im
Rahmen der Realisierung der
Kindertagesstatte erhalten bleiben, womit
eine Durchgangigkeit des Spielplatzes flr
FuRganger weiterhin gegeben ist. Die
Méglichkeit des Zugangs durch Pkw vom
Libbesmeyerweg (Anlieferung
Bauspielplatz, Wartung etc.) ist bisher bei
temporarem Abbau der Sperrpfosten
bereits gegeben. Eine Anfahrbarkeit des
Spielplatzgrundstlickes per Pkw ist nur
durch die Anlieferung der geplanten
Kindertagesstatte vom Libbesmeyerweg
Uber die Zufahrt vom Libbesmeyerweg
vorgesehen. Dafur werden die
Sperrpfosten weiter nach Westen verlegt.
Beide Eingange zum Spielplatzgelande
befinden sich ebenfalls aulRerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr.
17a Teilbereich Il ,Nachverdichtung Adolf-
Meyer-Stral3e”.

Es wird angeregt, dass die bisherigen
Regelungen des Bebauungsplans Nr.17
LAm Wasserturm“ weiterhin Bestand
haben. Die Bebauungsvorschriften fiir
die rickwartigen Anlieger der Adolf-
Meyer-Stralie (Bereich Aulkestrale)
sollen weiterhin gelten.

Es wird sich gegen die
Nachverdichtung, konkret ein Bauen in

Urspringlich wurde der Bebauungsplan
aufgrund eines Antrages und Wunsch
einiger Eigentumer:innen im Plangebiet
aufgestellt, um in zweiter Reihe Neubauten
zu realisieren. Gleichzeitig sollten die
bisherigen Festsetzungen

des Bebauungsplans Nr. 17 fur die
Bestandsbebauung auf den Priifstand
gestellt und den aktuellen stadtebaulichen
Erfordernissen angepasst werden.

Beschlussvorschlag 1.2

Der Anregung, keine
Nachverdichtung zu
forcieren, wurde bereits zur
Offenlage des
Bebauungsplans gefolgt.
Die Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 17
»,Am Wasserturm*“ fur die
Bestandsgebaude
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zweiter Reihe an der Adolf-Meyer-
Stralde ausgesprochen.

Nach mehreren Gesprachen in der
Eigentiimerschaft, einer Umfrage zu
verschiedenen Planungsalternativen
haben sich sowohl die Uberwiegende Zahl
der Eigentiimer:innen /
Erbpachtnehmer:innen sowie auch der
zustandige Ausschuss Planen
abschlielend gegen eine
Neubaumoéglichkeit in zweiter Reihe
entschieden (s. Vorlage 173/2021 mit
Erganzungsvorlagen /1 und /2 sowie ).

Die Festsetzungen fir die
Bestandsgebaude wurden den aktuellen
Erfordernissen angepasst. Insbesondere
die Art und das Mal der baulichen
Nutzung wie beispielsweise die nicht mehr
zeitgemale Festsetzung als
Kleinsiedlungsgebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,2 in ein
Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ
von 0,3 bzw. 0,4. Gleichzeitig wurden die
zeichnerischen, textlichen und
gestalterischen Festsetzungen getroffen,
um die die Charakteristik der ehemaligen
Postsiedlung zu sichern, einen Ausbau der
Gebaude jedoch ermdglichen.

weiterhin gelten zu lassen,
wird nicht gefolgt.

1.3

Nr. 3.2
Anregung eines
Eigentumers,
30.11.2021

Es wird angeregt, eine Hinterbebauung
(Bauen in zweiter Reihe) zu
ermdglichen. Der heute rechtskraftige
Bebauungsplan Nr. 17 ,Am
Wasserturm® entspreche nicht einer
modernen und nachhaltigen
Entwicklung. Die Stadt Coesfeld setze

Nach mehreren Gesprachen in der
Eigentiimerschaft, einer Umfrage zu
verschiedenen Planungsalternativen (mit
und ohne Nachverdichtung in zweiter
Reihe) haben sich sowohl die
Uberwiegende Zahl der Eigentimer:innen /
Erbpachtnehmer:innen sowie auch der

Beschlussvorschlag 1.3

Der Anregung, eine
Hinterbebauung in zweiter
Reihe zu ermdglichen, wird
nicht gefolgt.
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sich fur einen Wandel und
klimafreundliches Bauen ein. Dies sei
ein Widerspruch. Es wird zudem darauf
hingewiesen, dass den Anwohner:innen
die Chance geraubt wurde, attraktiven,
modernen und nachhaltigen Wohnraum
zu schaffen. Das im Eigentum
befindliche Bestandsgebaude wurde im
Jahr 2020 von Grund auf renoviert,
diese Malinahmen kénnen jedoch nicht
an ein neues, nachhaltiges Gebaude
heranreichen.

Es wird kritisch angemerkt, dass sich im
Laufe des Verfahrens Meinungen der
Eigentumer:innen und Erpacht-
nehmer:innen zur Nachverdichtung
geandert haben.

zustandige Ausschuss Planen
abschlieltend gegen eine
Neubaumoéglichkeit in zweiter Reihe
entschieden (s. Vorlage 173/2021 mit
Erganzungsvorlagen /1 und /2). Dieser
Plan, ohne eine riickwartige
Nachverdichtung, wurde offengelegt. Ziel
ist es weiterhin, die grofen Grundstiicke
zu erhalten und den Charakter eines
Einfamilienhausgebietes mit grof3en
Gartengrundstticken zu erhalten. Der
Charakter der ehemaligen Postsiedlung
mit Doppelhausern mit Satteldach soll in
den Grundziigen erhalten bleiben. Es
bleibt den Eigentumer:innen uberlassen,
ob und welche MalRnhahmen zukiinftig
realisiert werden. Der Bebauungsplan
bietet im Rahmen seiner Festsetzung die
Méglichkeiten, die Bestandsgebaude
umzubauen, zu erweitern oder abzureif3en
und neue Gebaude an gleicher Stelle zu
errichten.

Es war seitens des Ausschusses Planen
Bauen gewinscht, ein Stimmungsbild
Eigentumer:innen und
Erbpachtnehmer:innen zu erhalten, um ein
klares Votum einzuholen, das fur die
Entscheidung des politischen Gremiums
eine (von vielen) Entscheidungs-
grundlagen sein sollte. Den politischen
Gremien war und ist es freigestellt, wie
entschieden wird. Eine Entscheidung
gegen die Mehrheit der Eigentimerschaft
ware ebenfalls moglich gewesen.

Seite 4 von 6



Stadt Coesfeld

Abwagung Bebauungsplan Nr. 17a Teilbereich Il ,Adolf-Meyer-Strale“

COESFELD

Zudem wird vermutet, dass die
anliegenden Eigentimer der
AulkestralRe nicht ordnungsgemaf zum
Thema Uberflutung der Grundstiicke
und Gebaude bei Starkregen informiert
worden seien. Dies fuhrte zu einem
vermehrten Widerstand gegen eine
Nachverdichtung in zweiter Reihe, da
beflirchtet wurde, dass eine
Hinterbebauung diesen Effekt
verscharfen wirde.

Es wird darauf hingewiesen, dass keine
Méglichkeit gesehen werde, in die
bisher attraktive Kreisstadt Coesfeld zu
investieren und sieht sich gezwungen,
fortan andere Kommunen zu
unterstutzen.

Eine Informationsveranstaltung fir die
Eigentiimer:innen im Plangebiet und eine
zweite Veranstaltung fur die nérdlich
angrenzenden Eigentumer: innen hat
stattgefunden. Fur die nordlich
angrenzenden Eigentimer:innen der
Aulkestrale wurde klargestellt, dass bei
Umsetzung des Plangebiet, konkret der
rickwartigen Neubauten sich die
Entwasserungssituation bei
Starkregenereignissen verbessern wird.
Durch den Bebauungsplan (in der
Informationsveranstaltung im Vorentwurf
noch mit einer Nachverdichtung in zweiter
Reihe) und die damals noch verpflichtende
Aufschiittung des Gelandes wurde eine
Lésung gefunden, die die Situation nicht
nur im Plangebiet selbst, sondern auch fur
die Grundstucke der AulkestralRe
verbessert.

Der Hinweis, nicht mehr in die Kreisstadt
Coesfeld zu investieren, wird zur Kenntnis
genommen.

Seite 5 von 6



Stadt Coesfeld .q @ F“
Abwagung Bebauungsplan Nr. 17a Teilbereich Il ,Adolf-Meyer-Strale* STADT iEAD e
COESFELD

Vorbemerkung: Am 07.10.2021 hat der Ausschuss Planen Bauen die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange

gemal § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit 28.10.2021 bis
einschlief3lich 9.12.2021.

Im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB wurden keine Stellungnahmen abgegeben, die Hinweise, Anregungen oder Bedenken zur
Aufstellung des Bebauungsplanes enthalten.

Von den folgenden Behoérden und Tragern éffentlicher Belange wurden im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB Stellungnahmen
abgegeben, die keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplanes enthalten (s. Anlage 7):

Amprion GmbH

PLEdoc GmbH

Evonik

Bezirksregierung Minster, Dezernat 52 und 54
Thyssengas GmbH

Handwerkskammer Munster

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen
Vodafone NRW GmbH

Kreis Coesfeld
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