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Abwagung 82. Anderung des Flachennutzungsplanes STADT !‘51 &‘; Eﬁ‘-
COESFELD

82. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Kalksbecker Heide* — Wiederholter Feststellungsbeschluss

Zusammenfassung der Anregungen und Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung der Oﬁentlichkeit sowie der Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf 8 3 Abs. 1 und 8 4 Abs. 1 BauGB und aus der Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaf 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Hinweis: Die Anderungen im Vergleich zur Abwagungstabelle der Vorlage 178/2021 wurden entsprechend gekennzeichnet (rot markiert,
zudem wurde die alte Formulierung durchgestrichen).

I1n.r36\ar|1tregungen aus der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 ADS. 1 BAUGB ........c.coviviveviiceieceeee ettt 1
1.1 ANregungen ZUM TREMIA VEIKERT .......oee ettt ettt et e b e s beeatesbeebe e besteess e beessesteeseessesteessensesaeensesseessesseaseentestaensentesssentesseenseten 2
1.2 Anregungen ZUM THEIMA UMWEN ..ottt ettt ettt e h e e bt eh e e bt st e b e e e e e s e e st e h e e bt e bt sh e b e b et e st eat e st ebeebeebeebe st e setenteneenenreas 16
1.3 Anregungen ZUm THEMA IMMIUSSIONEN .....c..couiiiiiieietee ettt ettt h ettt st e st et et e st e st eae e bt ebe s et s e e b et e s e st e st e st eh e eb e s b e b e b et enteateaeebeebesbenbenbesetenneneenenseas 21
1.4 Anregungen ZUM ThEmMa ENWEASSEIUNG .......ccoiiiieiee ettt et e s e et e te s e e tesbeebesteetaesbesseessebeessesseesaeasesteessansesssessesseessessesseentesseesaensesssentesseensesteessansens 29
1.5 SONSHGE ANTEGUNGEN .......oitietieieeteeeeite et este et ertesteeteeste e e esesbeeasasteesaessassaessasseassessesseessasteeseessesssessasseessesteaseensesteessensesssessesseessasseassentesteesaensesssensesseensestaessantens 32

2. Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behtrden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemal 8 4 Abs. 1 BauGB......... 44

3. Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gema&aR § 3 ADS. 2 BAUGB ........c.cucvviucveveveeeeeceete ettt ses sttt st ess st s esesesaeas 61

4. Anregungen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB ........cccccceeeveienenene 85

1. Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB

Vorbemerkung: Die friihzeitige Beteiligung nach 8§ 3 Abs. 1 BauGB fand im Zeitraum vom 15.07. bis zum 15.08.2020 statt. Aufgrund der
COVID-19-Pandemie wurde auf eine Blrgerinformationsveranstaltung verzichtet. Um dennoch in einen gemeinsamen Austausch zu kommen,
wurden lediglich die Anlieger:innen und Einwender:innen zu einer internen Versammlung eingeladen. Veranstaltungsort am 07.10.2020 von ca.
18.00 — 20.00 Uhr war das Padagogische Zentrum (Holtwicker Str. 4, 48653 Coesfeld). Anwesend waren rd. 35 Birger:innen. Nach kurzer
Einleitung durch Herrn Backes (Stadt Coesfeld — Erster Beigeordneter) und Herrn Schmitz (Stadt Coesfeld — Fachbereichsleiter Planung,
Bauordnung, Verkehr) wurde die stadtebauliche Konzeption vorgestellt. Weitergehende Aussagen zu den vorgestellten Inhalten, zum
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In diesem Rahmen wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s. Anlage 7) gedul3ert.

Planverfahren, zum stadtebaulichen Konzept und zur planungsrechtlichen Umsetzung sind dem Protokoll zur Biirgerversammlung zu
entnehmen.

Die von den Burger:innen vorgebrachten Anregungen sind im Folgenden, geordnet nach Themen, zusammengefasst.

Nr.

Stellungnah

me

Inhalt der Anregung

Abwéagung

Beschlussvorschlag

1.1 Anregungen zum Thema Verkehr

111

ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr

. 1.3,

. 1.4,

. 1.5,

. 1.6,

. 1.9,

.1.11,
. 1.14,
. 1.15,
. 1.16,
.1.17,
. 1.18,
. 1.19,
. 1.20,
.1.22,
.1.24,
. 1.25,
. 1.26,
.1.27,
. 1.30,
.1.31,
.1.32,
. 1.34,
. 1.35,
. 1.36,

Die verkehrliche ErschlieRung der
dargestellten Wohnbauflache im
Plangebiet durch das vorhandene
Stral3ennetz insbesondere ohne einen
Anschluss an die Bundesstral3e 525 ist
unzureichend. Die Anschlussstellen des
Wohngebietes an der Kleinen Heide und
Kalksbecker Weg sind unzureichend.

Der Flachennutzungsplan steuert die
Grundzuge der stadtischen Entwicklung.
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf
solche Grundziige. Das Verkehrsgutachten
weist nach, dass die ErschlielBung des
Baugebietes grundsatzlich gesichert ist. Die
Bewertung und Abwagung der detailliert
benannten Belange ist Gegenstand des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.

An der Anbindung des
Gebietes an den
Kalksbecker Weg und die
Kleine Heide wird
festgehalten. Alle weiteren
angesprochenen Belange
sind nachgelagert im
Bebauungsplanverfahren
zu prifen und abzuwéagen.

Beschlussvorschlag 1.1.1
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ST Nr. 1.37,
ST Nr. 1.39

1.1.2 | STNr.1.1 Der Anwohner regt aufgrund langjahrigerer | Geschwindigkeitsbegrenzungen sind von Es wird beschlossen, die
Erfahrungen mit Geschwindigkeits- den Verkehrsteilnehmern einzuhalten. Die | Anregung zur Kenntnis zu
Uberschreitungen auf dem Kalksbecker Kontrolle obliegt dem Stra3enbaulasttrager. | nehmen. Detaillierte
Weg an, dass eine Verkehrsberuhigung im | Der Flachennutzungsplan steuert die Festsetzungen sind ggf. im
Zufahrtsbereich (z. B. Bodenschwelle) Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagerten
vorgesehen wird. Er sieht eine Gefahr fur Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
ein- und ausfahrende Autos in das/aus solche Grundziige. Kleinteiligere zu treffen.
dem Wohngebiet. Fest_setz_ungen sind dem allgemein Beschlussvorschlag 1.1.2

verbindlichen Bebauungsplan (z. B.
verkehrsberuhigenden Mal3nahmen)
vorbehalten. Verkehrsordnende
MafRnahmen sind ggf. nicht in
Bauleitplanverfahren zu l6sen.

1.1.3 | STNr.1.2 Die Zuwegung fur das neue Wohngebiet Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die
(Holtene Klinke) stellt ein erhdhtes Grundzuge der stadtischen Entwicklung. Anregung in der 82.
Gefahrenpotential fur die Kinder auf dem Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Anderung zur Kenntnis zu
Weg zur Grundschule bzw. zum solche Grundzuge. Das Verkehrsgutachten | nehmen. Detaillierte
Kindergarten dar. weist nach, dass die ErschlielBung des Festsetzungen sind ggf. im

Baugebietes grundsatzlich gesichert ist. Die | hachgelagerten

Bewertung und Abwagung der detailliert Bebauungsplanverfahren
benannten Belange ist Gegenstand des zu treffen.

nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens. Beschlussvorschlag 1.1.3

1.1.4 | STNr.1.3 Der Absender spricht sich gegen die Die Holtene Klinke ist eine innerortliche An der Anbindung des
ErschlieBung des Baugebietes Uber die Hauptverkehrsstral3e (Kreisstraf3e 12). Im Gebietes an den
Holtene Klinke und den Kalksbecker Weg Anderungsbereich erfiillt sie aber nur eine Kalksbecker Weg und die
aus, weil die StraRen auch als Schulweg Grundstuckserschliel3ungsfunktion, die sie | Héltene Klinke (Ful3- und
dienen. auch beibehalten soll. Die nheu bebauten Radweq) wird festgehalten.

Grundstiucke kdénnen zukunftig nur Alle weiteren

FuRganger und Radfahrer tber die Holtene | angesprochenen Belange
Klinke erreichen. Die heutige Zufahrt wird sind nachgelagert im
abgepollert.
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Die detaillierte ErschlieBung wird im
Bebauungsplan detailliert geregelt.

Bebauungsplanverfahren
zu prifen und abzuwéagen.

Beschlussvorschlag 1.1.4

Beeintrachtigung der gegebenen
StraRenzustande im Bereich Kleine Heide
durch schweren Baugerateverkehr. Es soll
schriftlich festgelegt werden, dass der
Bautrager uneingeschrankt fur den Erhalt
und die Widerherstellung von
Verkehrswegen in mindestens dem
aktuellen Zustand verantwortlich ist.

Grundzuge der stadtischen Entwicklung.
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf
solche Grundziige. Die Bewertung und
Abwagung der detailliert benannten
Belange ist Gegenstand des

nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.

Die Planung sieht nach Riicksprache mit
dem StralRenbaulasttrager vor, dass eine
Baustellenzufahrt von der Bundesstral3e
525 auf 3 Jahre befristet gebaut werden

darf.

Bei Schaden gilt immer das
Verursacherprinzip. Im
ErschlieBungsvertrag zum nachgelagerten
Bebauungsplan wird ein

Beweissicherungsverfahren enthalten sein.

Vorschadigungen im Straf3enraum werden
dokumentiert und am Ende der
Umsetzungsphase ist der StralRenzustand

1.15 | STNr.14 Die Zufahrt Uber die Holtene Klinke ins Es ist angedacht, dass die nheubebauten Es wird beschlossen, die
Plangebiet, wie es heute moglich ist, soll Grundstucke uber die Holtene Klinke Anregung zur Kenntnis zu
nicht gestattet werden, weil der zukUnftig nur FuRganger und Radfahrer nehmen. Detaillierte
StralRenabschnitt ungentgend ausgebaut erreichen. Die heutige Zufahrt wird Festsetzungen sind ggf. im
ist und der Abschnitt zu schmal ist abgepollert. nachgelagerten
e und Di detalerts Erschlietung widim | Bebagunasplanverfairen

L Bebauungsplan detailliert geregelt. '
Bepflanzungen). Zudem wird ein Beschlussvorschlag 1.1.5
Gefahrdungspotenzial fur die vielen Kinder o
in dem Bereich gesehen.

1.16 | STNr.15 Es werden Bedenken gedul3ert Uber die Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die

Anregungen in der 82.
Anderung zur Kenntnis zu
nehmen. Die Belange sind
nachgelagert im
Bebauungsplanverfahren
zu prifen und abzuwéagen.

Beschlussvorschlag 1.1.6
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mit dem zu Beginn zu vergleichen.
Schaden sind auf Kosten des Verursachers
ZuU reparieren.

Zustandigkeit Verkehrssicherungspflicht,
Fragen hinsichtlich Wegebau/Kosten flr
Anlieger, Entschadigung fur
StralRenmaterial, Nutzung Parkraum
Tierarztpraxis

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf
solche Grundziige. Das Verkehrsgutachten
weist nach, dass die ErschlieBung des
Baugebietes grundsatzlich gesichert ist. Die
Bewertung und Abwagung der detailliert
benannten Belange ist Gegenstand des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.

1.1.7 | STNr.1.6 Infragestellung, ob die Strafl3en fir den Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die
zusatzlichen Verkehr (Schwerlastverkehr) Grundzuge der stadtischen Entwicklung. Anregungen in der 82.
geeignet sind. Gefahrdung der Kinder Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Anderung zur Kenntnis zu
beflrchtet — MaRnahmen an Schule bzw. solche Grundzuge. Das Verkehrsgutachten | nehmen. Detaillierte
Kindergarten? Wer kommt fir die Schaden | weist nach, dass die Erschlie3ung des Festsetzungen sind ggf. im
an StralRen auf? Baugebietes grundsatzlich gesichert ist. Die | nachgelagerten

Bewertung und Abwagung der detailliert Bebauungsplanverfahren
benannten Belange ist Gegenstand des zu treffen.
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens. Beschlussvorschlag 1.1.7
Bei Schaden gilt immer das
Verursacherprinzip. Im
ErschlieBungsvertrag zum nachgelagerten
Bebauungsplan wird ein
Beweissicherungsverfahren enthalten sein.
Vorschadigungen im Stral3enraum werden
dokumentiert und am Ende der
Umsetzungsphase ist der StralRenzustand
mit dem zu Beginn zu vergleichen.
Schaden sind auf Kosten des Verursachers
Zu reparieren.
1.1.8 | ST Nr. 1.6, Zukunftige Nutzung des Privatwegs vom Der Flachennutzungsplan steuert die An der Durchlassigkeit des
ST Nr. 1.24 Kalksbecker Weg zum Plangebiet, Grundzige der stadtischen Entwicklung. Stichwegd Kalksbecker

Weg fir Ful3géanger und
Radfahrer wird
festgehalten. Alle weiteren
angesprochenen Belange
sind nachgelagert im
Bebauungsplanverfahren
zu prufen und abzuwagen.

Beschlussvorschlag 1.1.8
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Die Kosten fur die neue Erschlief3ung inkl.
Angleichungsarbeiten Ubernimmt der
ErschlieBungstrager.
1.1.9 | STNr.1.11, | Durch den Baustellenverkehr auf dem Der Flachennutzungsplan steuert die Die Belange werden zur
ST Nr. 1.20 Kalksbecker Weg werden Schaden durch Grundzige der stadtischen Entwicklung. Kenntnis genommen, sie
Erschitterungen an Bestandsgebauden Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf sind nachgelagert im
beflrchtet. solche Grundzuge. Das Verkehrsgutachten | Bebauungsplanverfahren
weist nach, dass die Erschlie3ung des zu prufen und abzuwagen.
Baugebietes grundsatzlich gesichert ist. Die
Bewertung und Abwagung der detailliert Beschlussvorschlag 1.1.9
benannten Belange ist Gegenstand des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.
Zur Entlastung der Verkehrswege und
Minderung von Stral3enverkehrslarm
wahrend der Bauphase soll eine Baustral3e
vom Plangebiet zur BundesstralRe angelegt
werden.
1.1.10 | STNr. 1.6 Anmerkung hinsichtlich der verkehrlichen Der Flachennutzungsplan steuert die An der Durchlassigkeit des
ErschlieBung des Plangebietes, der Grundzige der stadtischen Entwicklung. Stichweg Kalksbecker Weg
Privatweg entspricht mit 5,0 m Breite nicht | Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf fur FulRgéanger und
den Anforderungen einer 6ffentlichen solche Grundziige. Das Verkehrsgutachten | Radfahrer wird
Stral3e weist nach, dass die Erschlielung des festgehalten. Alle weiteren
Baugebietes grundsatzlich gesichert ist. angesprochenen Belange
Der Stichweg Kalksbecker Weg soll sind nachgelagert im
lediglich fur FuRganger und Radfahrer Bebauungsplanverfahren
durchlassig sein. Die Bewertung und zu prifen und abzuwéagen.
Abwagun_g der detailliert benannten Beschlussvorschlag
Belange ist Gegenstand des 1110
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens. o
1.1.11 | STNr. 1.6 Wer hat die Verkehrsuntersuchung Die Verkehrsuntersuchung wurde vom Die Bauleitplanverfahren
durchgefihrt? Fachburo Brilon, Bondzio und Weiser sind auf Grundlage des
durchgefunhrt. Verkehrsgutachtens
durchzufthren.
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Beschlussvorschlag
1.1.11

mussen.

Bewertung und Abwagung der detailliert
benannten Belange ist Gegenstand des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.

Bei Schaden gilt immer das
Verursacherprinzip. Im
ErschlieBungsvertrag zum nachgelagerten
Bebauungsplan wird ein
Beweissicherungsverfahren enthalten sein.
Vorschadigungen im StraRenraum werden
dokumentiert und am Ende der
Umsetzungsphase ist der StraRenzustand
mit dem zu Beginn zu vergleichen.
Schaden sind auf Kosten des Verursachers
Zu reparieren.

1.1.12 | STNr. 1.8 Insbesondere wahrend der Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die
ErschlieBungsmalnahmen ist mit einem Grundzuge der stadtischen Entwicklung. Anregungen in der 82.
hoheren Verkehrsaufkommen zu rechnen. | Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Anderung zur Kenntnis zu
Die Kreuzung Hdltene Klinke/Kalksbecker | solche Grundziige. Die nehmen. Alle weiteren
Weg ist sehr untibersichtlich. Kann man Verkehrsuntersuchung belegt, dass keine angesprochenen Belange
zum Zwecke der Ubersichtlichkeit einen Mal3nahmen zur Verbesserung der sind nachgelagert im
Spiegel montieren? Verkehrssicherheit erforderlich sind. Die Bebauungsplanverfahren

Bewertung und Abwagung der detailliert zu prifen und abzuwéagen.
benannten Belange ist Gegenstand des Beschlussvorschlag
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens. 1112
1.1.13 | ST Nr. 1.9, Die Belastbarkeit des Kalksbecker Weges | Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die
ST Nr. 1.10, | durch den tGberméaRigen Schwerlastverkehr | Grundzige der stadtischen Entwicklung. Anregungen in der 82.
ST Nr. 1.11, | wird angemerkt. Es wird beflirchtet, dass Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Anderung zur Kenntnis zu
ST Nr. 1.12, | die Anlieger:innen fir die Schaden an der solche Grundziige. Das Verkehrsgutachten | nehmen. Detaillierte
ST Nr. 1.13, | Stral3e Kalksbecker Weg bzw. die weist nach, dass die ErschlieBung des Festsetzungen sind ggf. im
ST Nr. 1.20 vorzeitige Erneuerung aufkommen Baugebietes grundsatzlich gesichert ist. Die | hachgelagerten

Bebauungsplanverfahren
zu treffen.

Beschlussvorschlag
1.1.13
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1.1.14 | STNr. 1.9 Es wird angemerkt, dass der Privatweg Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die
Kalksbecker Weg nicht fur den Grundzuge der stadtischen Entwicklung. Anregungen zur Kenntnis
Schwerlastverkehr ausgelegt sei. Wer ist Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf zu nehmen. Detalillierte
nach Ubernahme des Wegs durch die solche Grundzuge. Das Verkehrsgutachten | Festsetzungen sind ggf. im
Stadt fur die Verkehrssicherheit weist nach, dass die Erschlie3ung des nachgelagerten
verantwortlich? Baugebietes grundsatzlich gesichert ist. Die | Bebauungsplanverfahren

Bewertung und Abwagung der detailliert zu treffen.
benannten Belange ist Gegenstand des Beschlussvorschlag
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens. 1114

1.1.15 | ST Nr. 1.10, | Eine Gefahrdung der Kinder auf dem Weg | Der Flachennutzungsplan steuert die An der
ST Nr. 1.11, | zum Kindergarten oder zur Schule durch Grundzige der stadtischen Entwicklung. Wohnbaulandentwicklung
ST Nr. 1.12, | zu schnell fahrende LKWs wéahrend der Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf wird festgehalten. Alle
ST Nr. 1.13, | Bauphase wird erwartet. Welche solche Grundziige. Das Verkehrsgutachten | weiteren angesprochenen
ST Nr. 1.14, | SicherheitsmalBhahmen werden ergriffen? | weist nach, dass die ErschlieRung des Belange sind nachgelagert
ST Nr. 1.15, Baugebietes grundsatzlich gesichert ist und | im Bebauungsplan-

ST Nr. 1.18, keine Malinahmen zur Verbesserung der verfahren zu prifen und
ST Nr. 1.19, Verkehrssicherheit erforderlich sind. Die abzuwagen.
ST Nr. 1.22, Planung sieht nach Ricksprache mit dem
ST Nr. 1.25, Stral3enbaulasttrager vor, dass eine feisizglussvorschlag
ST Nr. 1.26, Baustellenzufahrt von der BundesstralRe o
ST Nr. 1.30, 525 auf 3 Jahre befristet gebaut werden
ST Nr. 1.36 darf. Die Bewertung und Abwagung der
detailliert benannten Belange ist
Gegenstand des nachgelagerten
Bebauungsplanverfahrens.

1.1.16 | ST Nr. 1.6, Anschluss an die B 525 (zumindest) Die Planung sieht nach Ricksprache mit Es wird beschlossen, eine
ST Nr. 1.9, wahrend der Bauphase wird angeregt, dem StralB3enbaulasttrager vor, dass eine Baustraf3e mit Anbindung
ST Nr. 1.10, | Baustellenzufahrt Baustellenzufahrt von der Bundesstrale an die Bundesstral3e 525
ST Nr. 1.11, 525 auf 3 Jahre befristet gebaut werden zur Entlastung des
ST Nr. 1.12, darf. Die Bewertung und Abwagung der StralRennetzes wahrend
ST Nr. 1.13, detailliert benannten Belange ist der Bauphase vorzusehen.
ST Nr. 1.14, Gegenstand des nachgelagerten
ST Nr. 1.15, Bebauungsplanverfahrens. feisi:glussvorschlag
ST Nr. 1.18, o
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ST Nr. 1.19,
ST Nr. 1.20,
ST Nr. 1.24,
ST Nr. 1.25,
ST Nr. 1.26,
ST Nr. 1.30,
ST Nr. 1.31,
ST Nr. 1.34,
ST Nr. 1.36
1.1.17 | ST Nr. 1.13 Es wird die Sorge geédulert, dass der Der Flachennutzungsplan steuert die Die Belange werden zur
Privatweg als Baustral3e genutzt wird. Grundzige der stadtischen Entwicklung. Kenntnis genommen, sie
Kommen Anlieger-/Erschlieldungskosten Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf sind nachgelagert im
auf die Anlieger zu? Wer Ubernimmt die solche Grundziige. Das Verkehrsgutachten | Bebauungsplanverfahren
Streu- und Raumpflicht? Ist eine weist nach, dass die Erschlie3ung des zu prufen und abzuwagen.
Beleuchtung mit Laternen vorgesehen? Baugeble_tes grundsatzllch gesichert ist. Beschlussvorschlag
Zudem wird eine Baustral3e vorgesehen. 1117
Die Bewertung und Abwagung der o
detailliert benannten Belange ist
Gegenstand des nachgelagerten
Bebauungsplanverfahrens.
1.1.18 | ST Nr. 1.14 Es wird eine Ausweitung einer 30er Zone Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung wird zur
fur den ,Kalksbecker Weg"“ beginnend ab Grundzige der stadtischen Entwicklung. Kenntnis genommen, sie
der Maria-Frieden-Kirche/Maria-Frieden Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf sind nachgelagert im
Kindergarten bis mindestens zur Holtenen | solche Grundziige. Das Verkehrsgutachten | Bebauungsplanverfahren
Klinke angereqgt. weist nach, dass die ErschlielBung des zu prifen und abzuwéagen.
Baugebietes grundsatzlich gesichert ist und
keine Malinahmen zur Verbesserung der ?isi:glussvorschlag
Verkehrssicherheit erforderlich sind. Die o
Bewertung und Abwagung der detailliert
benannten Belange ist Gegenstand des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.
1.1.19 | ST Nr. 1.15, | Aus Sicherheitsaspekten wird eine Zufahrt | Der Flachennutzungsplan steuert die Der Anregung wird nicht
ST Nr. 1.17 Uber die Holtene Klinke abgelehnt. Grundzlge der stadtischen Entwicklung. gefolgt, an der
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Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf
solche Grundziige. Das Verkehrsgutachten
weist nach, dass die ErschlielBung des
Baugebietes grundsatzlich gesichert ist. Die
Bewertung und Abwéagung der detailliert
benannten Belange ist Gegenstand des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.

Das Plangebiet erhalt Anschliusse an die
Kleine Heide und den Kalksbecker Weg.
Die Holtene Klinke soll am Ubergang ins
Plangebiet lediglich fur Ful3ganger und
Radfahrer durchlassig sein.

Durchlassigkeit der
Holtenen Klinke fur
FuRganger und Radfahrer
wird festgehalten. Alle
weiteren angesprochenen
Belange sind nachgelagert
im
Bebauungsplanverfahren
zu prifen und abzuwéagen.

Beschlussvorschlag
1.1.19

ErschlieBungsstralRe, Angleichung an die
AnliegerstraRe und Kosten gestellt.

Grundzuge der stadtischen Entwicklung.
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf
solche Grundzige. Die
ErschlielBungsstralRe setzt der
Bebauungsplan fest, der nicht Gegenstand
dieses Verfahrens ist. Die Bewertung und
Abwagung der detailliert benannten
Belange ist Gegenstand des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.
Die Kosten fir die neue Erschliel3ung inkl.

1.1.20 | ST Nr. 1.16 Vom neuen Wohngebiet darf keine Zu- Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die
oder Abfahrt tGiber den Birkenweg und Grundzige der stadtischen Entwicklung. Hinweise zur Kenntnis zu
Larchenweg moglich sein. Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf nehmen. Alle weiteren
solche Grundziige. Das Verkehrsgutachten | angesprochenen Belange
weist nach, dass die ErschlielBung des sind nachgelagert im
Baugebietes grundsatzlich gesichert ist. Die | Bebauungsplanverfahren
Bewertung und Abwagung der detailliert zu prifen und abzuwéagen.
benannten Belange ist Gegenstand des Beschlussvorschlag
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens. 1.1.20
1.1.21 | ST Nr. 1.24 Es werden Fragen hinsichtlich Héhe der Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die

Anregungen in der 82.
Anderung zur Kenntnis zu
nehmen. Die Belange sind
nachgelagert im
Bebauungsplanverfahren
zu prufen und abzuwagen.

Beschlussvorschlag
1.1.21
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Angleichungsarbeiten tbernimmt der
ErschlieBungstrager.

1.1.22 | ST Nr. 1.24 Wann tdbernimmt die Stadt die Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die
ErschlieBungsstraRe? Wer tibernimmt bis Grundzuge der stadtischen Entwicklung. Anregungen zur Kenntnis
dahin die ErschlieRungsstraRe? Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Zu nehmen, sind

solche Grundziige. Das Verkehrsgutachten | nachgelagert im

weist nach, dass die Erschlie3ung des Bebauungsplanverfahren
Baugebietes grundsatzlich gesichert ist. Die | zu prifen und abzuwéagen.
Verkehrssicherungspflicht ist im Rahmen Beschlussvorschlag

der Ausbauplanung abzustimmen. Die 1122

Bewertung und Abwagung der detailliert o

benannten Belange ist Gegenstand des

nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.

1.1.23 | ST Nr. 1.27 Die Holtene Klinke soll nicht als Zufahrt Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die
zum Baugebiet Kalksbecker Heide genutzt | Grundziige der stadtischen Entwicklung. Anregung zur Kenntnis zu
werden (Gefahr fur Kinder, Schaden an Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf nehmen. Detaillierte
Stral3en, Schichtdienst). solche Grundziige. Zukinftig ist nur ein Festsetzungen sind ggf. im

Durchlass fur Fu3ganger und Radfahrer nachgelagerten

Uber die Holtene Klinke ins Plangebiet Bebauungsplanverfahren
vorgesehen. Die Sicherung kann Gber den | zu treffen.
ngauungsplan erfolgen. Der _ Beschlussvorschlag
Flachennutzungsplan steuert die 1123

Grundzuge der stadtischen Entwicklung. o

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf

solche Grundzige.

1.1.24 | ST Nr. 1.28 Es wird beflrchtet, dass die Holtene Klinke | Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die
stdlich vom Kalksbecker Weg als Lkw- Grundzuge der stadtischen Entwicklung. Anregungen zur Kenntnis
Zufahrt zum Baugebiet genutzt wird. FUr Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf zu nehmen. Detalillierte
wann ist die Abbindung (Durchlass nur fur | solche Grundziige. Der Baustellenverkehr | Festsetzungen sind ggf. im
FuRganger und Radfahrer) vorgesehen? soll Gber die Baustral3e von der nachgelagerten

BundesstralRe 525 erfolgen. Regelungen Bebauungsplanverfahren
sind im Bebauungsplanverfahren bzw. im zu treffen.
ErschlielBungsvertrag zu prufen.
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Beschlussvorschlag
1.1.24
1.1.25 | ST Nr. 1.32 Bedenken gegenuber der Zufahrt Gber die | Der Flachennutzungsplan steuert die Die Stellungnahme wird zur
Holtene Klinke (Parkproblem und erst vor Grundzuge der stadtischen Entwicklung. Kenntnis genommen, an
einem Jahr erneuert) Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf der Erschliel3ung wird
solche Grundziige. Das Verkehrsgutachten | festgehalten.
weist nach, dass die ErschlieBung des
Baugebietes grundsatzlich gesichert ist. Die ?els;:glussvorschlag
Bewertung und Abwagung der detailliert o
benannten Belange ist Gegenstand des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.
1.1.26 | ST Nr. 1.33 Die Kleine Heide soll nach Beendigung der | Der Flachennutzungsplan steuert die Die Stellungnahme wird zur
Baumafinahme wieder in den heutigen Grundzuge der stadtischen Entwicklung. Kenntnis genommen. Der
Zustand versetzt werden. Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Belang ist nachgelagert im
solche Grundzuige. Bei Schaden gilt immer | Bebauungsplanverfahren
das Verursacherprinzip. Der Sicherung ist zu prifen und abzuwéagen.
nicht Gegenstand dieses Verfahrens. Die
Bewertung und Abwagung des Belangs ist ?iszcglussvorschlag
Gegenstand des nachgelagerten o
Bebauungsplanverfahrens.
1.1.27 | ST Nr. 1.35, | Alternative ErschlielBung tber die Der Flachennutzungsplan steuert die Der Anregung wird nicht
ST Nr. 1.36 PrivatstralRe vom Kalksbecker Weg ins Grundzige der stadtischen Entwicklung. gefolgt, an der geplanten
Plangebiet angeregt bzw. nur eine Zufahrt | Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Zuwegung Uber die Kleine
ganz im Osten solche Grundziige. Das Verkehrsgutachten | Heide wird festgehalten.
weist nach, dass die Erschlielung des Beschlussvorschlag
Baugebietes grundsatzlich gesichert ist. Die | 1.1.27
Bewertung und Abwagung der Belange ist
Gegenstand des nachgelagerten
Bebauungsplanverfahrens.
1.1.28 | ST Nr. 1.35 Statt Zufahrt lediglich ein Ful3-/Radweg am | Der Flachennutzungsplan steuert die Der Anregung wird nicht
Grundstuck Kleine Heide 53 Grundzige der stadtischen Entwicklung. gefolgt, an der geplanten
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Zuwegung Uber die Kleine
solche Grundziige. Das Verkehrsgutachten | Heide wird festgehalten.
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weist nach, dass die ErschlielBung des Beschlussvorschlag
Baugebietes grundsatzlich gesichert ist. Die | 1.1.28
Bewertung und Abwagung der Anregung ist
Gegenstand des nachgelagerten
Bebauungsplanverfahrens.
1.1.29 | ST Nr. 1.35, | Festsetzung eines Kreisverkehrs im Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
ST Nr. 1.36 Kreuzungsbereich Kleine Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
Heide/Rotdornweg/Kalksbecker Weg zur Die Bewertung und Abwagung der Bebauungsplanverfahren
Verringerung der Geschwindigkeit detailliert benannten Belange ist zu prifen und abzuwéagen.
Gegenstand des nachgelagerten Beschlussvorschlag
Bebauungsplanverfahrens. 1.1.29
1.1.30 | ST Nr. 1.36 Die 30km/h Zone auf der Kleinen Heide Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
wird von vielen Autofahrern nicht beachtet. | Grundzluge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
Geschwindigkeitskontrolle wird angeregt Die Bewertung und Abwagung der Bebauungsplanverfahren
detailliert benannten Belange ist zu prufen und abzuwagen.
Gegenstand des nachgelagerten Beschlussvorschlag
Bebauungsplanverfahrens. 1130
1.1.31 | ST Nr. 1.36 Infragestellung der Verkehrsuntersuchung | Die Knotenpunktzdhlungen wurden Die Bauleitplanverfahren
aul3erhalb eines Lockdowns und der werden auf Grundlage der
Ferienzeiten am 18.08.2020 vorgenommen. | Verkehrsuntersuchung
Sie liefern damit eine verlassliche, fortgeflhrt.
aussagekraftige und reprasentative Beschlussvorschlag
Grundlage fur die weitere 1.1.31
Verkehrsuntersuchung.
1.1.32 | ST Nr. 1.36 Malnahmen zur Erhéhung der Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Verkehrssicherheit an der Kleinen Heide Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
gefordert Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundziige. Die zu priufen und abzuwéagen.
Verkehrsuntersuchung gelangt u.a. zu dem Beschlussvorschlag
Ergebnis, dass auch nach der 1132
Planumsetzung der Verkehr auf dem o
Kalksbecker Weg und der Kleinen Heide
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leistungsféahig abgewickelt werden kann.
Alle Verkehrsbelastungen auf den Stral3en
werden auch zukinftig nach den
Ergebnissen des Gutachtens unterhalb der
Angaben fir vertragliche
Verkehrsbelastungen nach RASt 06 liegen.
Verkehrssicherungsmafnahmen sind auch
nach Umsetzung der Baurechte im
Plangebiet aufgrund der prognostizierten
Verkehrsbelastung nicht notwendig.

Flachen) vor dem Gebaude Kleine Heide
53

Grundzuge der stadtischen Entwicklung.
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf
solche Grundzuge. Die Bewertung und
Abwégung des Belangs ist Gegenstand des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.

1.1.33 | ST Nr. 1.36 Anregung alle wahrend der Bauphase Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
beanspruchten anliegenden Stral3en nach | Grundziige der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
Fertigstellung des Baugebiets auf Kosten Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
des Investors zu sanieren solche Grundzuge. zu prufen und abzuwagen.
Beschlussvorschlag
1.1.33
1.1.34 | ST Nr. 1.36 Kleine Heide, Rotdornweg und Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Kalksbecker Heide sollen Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
verkehrsberuhigte Bereiche werden, Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
bauliche MalBhahmen solche Grundziige. Das Verkehrsgutachten | zu prifen und abzuwéagen.
weist nach, dass die Erschlielung des
Baugebietes grundsatzlich gesichert ist. Die ?eisgzlussvorschlag
Bewertung und Abwagung des Belangs ist o
Gegenstand des nachgelagerten
Bebauungsplanverfahrens.
1.1.35 | ST Nr. 1.36 Weiterhin Parkmoglichkeit (ggf. markierte Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist

nachgelagert im
Bebauungsplanverfahren
zu prufen und abzuwagen.

Beschlussvorschlag
1.1.35
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1.1.36 | ST Nr. 1.36 Zufahrt ins Baugebiet von der Kleinen Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Heide weiter nach Stiden verlegen Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundzuge. Das Verkehrsgutachten | zu prufen und abzuwagen.
weist nach, dass die ErschlieBung des Beschlussvorschlag
Baugebietes grundsatzlich gesichert ist. Die | 1.1.36
Bewertung und Abwagung des Belangs ist
Gegenstand des nachgelagerten
Bebauungsplanverfahrens.
1.1.37 | ST Nr. 1.36 Es sollen keine verkehrsberuhigten Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Flachen im Plangebiet vorgesehen werden. | Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundziige. Die Bewertung und zu prifen und abzuwéagen.
Abwagung des Belangs ist Gegenstand des | Beschlussvorschlag
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens. | 1.1.37
1.1.38 | ST Nr. 1.36 Keine Baumfestsetzungen sidlich des Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Grundsttickes Kleine Heide 53 um Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
Solaranlagen nicht verschatten. Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundzuge. Die Bewertung und zu prufen und abzuwagen.
Abwagung des Belangs ist Gegenstand des | Beschlussvorschlag
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens | 1.1.38
1.1.39 | ST Nr. 1.36 Zwei Stellplatze je Wohneinheit auf Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Grundstiick und ein Parkplatz auf der Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
Stral3e sind vorzugeben. Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundzuge. Die Bewertung und zu prufen und abzuwagen.
Abwagung des Belangs ist Gegenstand des | Beschlussvorschlag
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens | 1.1.39
1.1.40 | ST Nr. 1.36 Keine Verkehrssicherungspflicht fir Kleine | Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Heide 53 Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundzige. Die Bewertung und Zu prufen und abzuwdagen.
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Abwagung des Belangs ist Gegenstand des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens

Beschlussvorschlag
1.1.40

1.2 Anregungen zum Thema Umwelt

1.2.1 | STNr
ST Nr
ST Nr
ST Nr
ST Nr

ST Nr

. 1.6,
. 1.9,
.1.13,
. 1.24,
. 1.25,
.1.31

Die friihzeitig offengelegene
artenschutzrechtliche Prifung wird in
einigen Punkten (z. B. Begehungszeitraum,
Bertcksichtigung von Arten) sowie
fehlenden Gebaudebegehungen hinterfragt
und als unzureichend angesehen.

Die Artenschutzprifung berlcksichtigt
planungsrelevante Arten. Diese sind durch
die Planung nicht gefahrdet. Unter
artenschutzrechtlichen Aspekten steht der
Entwicklung des Baugebietes auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung nichts
im Wege.

Die Anmerkungen sind dem Verfasser des
Artenschutzgutachtens zur Verfiigung
gestellt worden mit der Bitte um Priifung
und Erganzung. Es liegt mittlerweile ein
Uberarbeitetes Artenschutzgutachten vor.
Der in der Anregung angesprochene
Graben dient nicht als Lebensraum fur
Amphibien. Die in der Anregung
angesprochenen Flachennutzungen
wurden geprift und wo erforderlich
angepasst.

Die Begehungstermine sind korrekt
eingetragen. Fachkundige Personen
melden sich nicht immer an und verhalten
sich moglichst unauffallig, um insbesondere
Tierarten nicht zu storen.

Das Kiebitzvorkommen befindet sich
sudlich der B 525 auf3erhalb des
Plangebiets. Aufgrund der Trennung durch
die Bundesstral3e ist nicht davon
auszugehen, dass es Auswirkungen auf
geschutzte Arten durch die Planung geben
wird. Die geplante Schallschutzwand ist

Das weitere Verfahren wird
auf Grundlage der
vorgelegten, durch die
Untere Naturschutzbehorde
gepriften und als fachlich
richtig bewerteten
Artenschutzprifung
durchgefihrt.

Beschlussvorschlag 1.2.1
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aufgrund ihrer Hohe dazu geeignet, den

Lebensraum von Kiebitzen einzuschranken.

Die Geholzkulisse entlang der
Bundesstral3e und die Anfahrtsrampen mit
Baumen und Strauchern fur die Bricken
Kalksbecker Weg und Kleine Heide sind
bereits Bereiche von denen der Kiebitz
Abstand halt.

Das Regenruckhaltebecken sudlich der
BundesstralRe muss erweitert werden, um
zusatzliche Niederschlagswassergaben
aufzufangen. Die Erganzung zur
Artenschutzprifung sieht keine Konflikte
mit der Kiebitzpopulation durch die
Regenruckhaltebeckenerweiterung. Die
Aufnahme, die einen Kiebitz im Plangebiet
zeigen soll, zeigt einen Austernfischer. Er
gehort nicht zu den planungsrelevanten
Arten.

Einige Gebaude konnten seinerzeit nicht
begangen werden. Zwischenzeitlich konnte
der Gutachter sich Zugang verschaffen und
die Begehung nachholen. Es wurden keine
Artenvorkommen angetroffen, die einer
Umsetzung von Baurechten ganzlich
entgegenstehen. Heimische Laubbaume
dienen beispielsweise Zwergfledermausen
als Jagdhabitat. Beim Verlust geht ein Teil
des Jagdgebietes verloren. Die
Anpflanzung neuer B&dume lasst neue
Jagdgebiete entstehen. Eine Kombination
aus Erhaltung des Altbestandes und
Neuanpflanzungen beriicksichtigt
Artenschutz und Wohnbebauung am
besten. Lichtemissionen dezimieren das
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Nahrungsangebot fiir Fledertiere und
Vogel. Regelungen zu Erhaltungs-,
Pflanzgeboten und Lichtemissionen sind im
Bebauungsplan angedacht. Der
Flachennutzungsplan ist hierzu ungeeignet.
Das Artenschutzgutachten wurde
entsprechend Uberarbeitet.

Die untere Naturschutzbehérde fuhrt in der
gemeinsamen Stellungnahme des Kreises
Coesfeld vom 12.04.2021 aus, dass zur
Aufstellung des Bebauungsplanes die
Belange des Artenschutzes und die
Eingriffsregelung abzuarbeiten sind.

Flachennutzungsplan fuhrt zu keiner
unmittelbaren Baumféallung. Baume, die
aber zur Umsetzung eines nachgelagerten
Bebauungsplanes gefallt werden missen,
sind auszugleichen. Die Bewertung und
Abwagung der detailliert benannten
Belange ist Gegenstand des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.

1.2.2 | STNr.1.6 Infragestellung der Berticksichtigung des Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Baumbestands an der Grenze Plangebiet Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
und Grundstiick Kalksbecker Weg 120 a Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundzuge. Die Bewertung und zu prufen und abzuwagen.
Abwagung ist Gegenstand des Beschlussvorschlag 1.2.2
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.
1.2.3 | ST Nr. 1.6, Anregung Erhaltung des alten Der Flachennutzungsplan steuert die Die Baumerhaltung ist
ST Nr. 1.13, | Baumbestands im Plangebiet Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
ST Nr. 1.29, Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
ST Nr. 1.31 solche Grundzlge. Der zu prufen und abzuwdagen.

Beschlussvorschlag 1.2.3
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124 | STNr.1.11 Das okologische Defizit kann durch Der Flachennutzungsplan steuert die Der Belang wird im
.Begrinung® der Bauflachen nicht Grundzuge der stadtischen Entwicklung. Bebauungsplanverfahren
ausgeglichen werden. Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf geprift.

sqlche Grundzige. Das 6kologische Defizit Beschlussvorschlag 1.2.4
wird im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren ermittelt.

1.25 | ST Nr. 1.15 Im Hinblick auf die Erlauterungen in der Der Flachennutzungsplan steuert die Der Belang wird zur
Artenschutzrechtlichen Prifung wird Grundzuge der stadtischen Entwicklung. Kenntnis genommen.
gefragt, wieso ein Grof3teil der besonders Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf
bemerkenswerten Baume bereits gefallt solche Grundziige. In Coesfeld existiert Beschlussvorschlag 1.2.5
wurde. keine Baumschutzsatzung, Baume im

Auf3enbereich dirfen gefallt werden.

1.26 | STNr.1.23 Die Festsetzungen im Bebauungsplan Die Flachennutzungsplananderung stellt Baumfestsetzungen sind
fuhren zu einer Flachenversiegelung von keine Baume dar. Im Rahmen des nachgelagert im
40 %. Der Boden trocknet durch die allgemein verbindlichen Bebauungsplanes | Bebauungsplanverfahren
zusatzliche Versiegelung weiter aus. Der sind Baumfestsetzungen vorzunehmen. Die | zu prifen und abzuwéagen.
bereits stark gefallene Grundwasserstand | Anregungen werden im nachgelagerten Beschlussvorschlag 1.2.6
(Winter 1,5 m, Herbstanfang 4,0 m). Verfahren abgewogen.

Der Baumbestand zeigt bereits
Trockenschaden, die durch die
Versiegelung noch verstarkt werden.

Es wird die Befluirchtung mitgeteilt, dass ca.
50 festgesetzte StraRenbaume erheblich
zu viel fur die ortlichen Bodenverhaltnisse
sind. Zudem wirde durch die hohe Anzahl
der Baume, in ca. 10 Jahren, eine
erhebliche Verschattung der Dachflachen
durch die Baume erfolgen.

1.2.7 | STNr.1.24 Wird der Eichenwald wieder angepflanzt Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
und die Kéauze wieder angesiedelt? Grundzige der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im

Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundzuge. Das Verkehrsgutachten | zu prufen und abzuwagen.
weist nach, dass die ErschlieBung des
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Baugebietes grundsatzlich gesichert ist. Die
Bewertung und Abwagung der detailliert
benannten Belange ist Gegenstand des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.

Beschlussvorschlag 1.2.7

nicht vor.

Grundzuge der stadtischen Entwicklung.
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf
solche Grundziige. Die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung wird im
nachgelagerten Bebauungsplanverfahren
ermittelt.

1.2.8 | STNr.1.25 Anmerkung hinsichtlich der Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die
Artenschutzrechtlichen Prifung: im 3. Grundzuge der stadtischen Entwicklung. Anregung zur Kenntnis zu
Bestandsbereich steht eine erhaltenswerte | Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf nehmen. Detaillierte
Solitéarbuche solche Grundzuge, auf den Festsetzungen sind ggf. im
Bebauungsplan. Den schutzwirdigen nachgelagerten
Baumbestand wird der Bebauungsplan Bebauungsplanverfahren
festsetzen, wozu die Eiche auch z&ahlt. zu treffen.
Beschlussvorschlag 1.2.8
1.2.9 | STNr.1.29 Geeignete heimische Arten sollten zur Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die
Pflanzung festgesetzt werden. Grundzuge der stadtischen Entwicklung. Anregung zur Kenntnis zu
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf nehmen. Detaillierte
solche Grundziige. Die Sicherung und die Festsetzungen sind ggf. im
Auswahl der Baumarten, die auch nachgelagerten
klimatolerant sein sollten, erfolgt im Bebauungsplanverfahren
Bebauungsplan. zu treffen.
Beschlussvorschlag 1.2.9
1.2.10 | ST Nr. 1.29 Eine Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung liegt | Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die

Anregung zur Kenntnis zu
nehmen. Die Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung
wird im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren
ermittelt.

Beschlussvorschlag
1.2.10
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1.2.11 | STNr. 1.31 Es wird angeregt den alten Baumbestand Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
in grine Aufenthaltsquartiere (Spielplatz, Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
kleiner Park) zu integrieren. Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundzige. Die Sicherung der zu prifen und abzuwéagen.
Baume erfolgt im Bebauungsplan. Beschlussvorschlag
1.2.11
1.2.12 | ST Nr. 1.31 Forderung nach einem Grinkonzept Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Grundziige der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundziige. Die Begriinung des zu prifen und abzuwéagen.
Wohngebietes ist im : Beschlussvorschlag
Bebauungsplanverfahren mit anderen 1212
Belangen abzuwéagen. o
1.2.13 | STNr. 1.31 Forderung nach einem Energiekonzept und | Der Flachennutzungsplan steuert die Das Energiekonzept ist im
Einsatz von Erneuerbaren Energien und Grundzige der stadtischen Entwicklung. Bebauungsplanverfahren
Nahwarmeangebot, Abschlie3en eines Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf zu prifen.
stadtebaulichen Vertrags diesbeztglich. solch.e Grundzuge. Die I_3ewertung und Beschlussvorschlag
Abwagung der Belange ist Gegenstand des 1213
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens. o
1.2.14 | ST Nr. 1.13 Der fehlende Umweltbericht wird Der Umweltbericht wird im Rahmen der Der Hinweis wird zur
angemerkt. Offenlage vorgelegt. Kenntnis genommen. Der
Umweltbericht wird zur
Offenlage vorbereitet.
1.3 Anregungen zum Thema Immissionen
1.3.1 | ST Nr. 1.6, Die Wohnbaulandausweisung kann zu Konflikte zwischen landwirtschaftlichen Ein-Beschluss-ist-nicht
ST Nr. 1.38 Einschrankungen auf landwirtschaftlichen Tierhaltungsbetrieben und Wohnbebauung | erferderlich-
roistellen fthren. %rgru%igé?:v?/ﬁiagggf glgs vorliegende Den Bedenken wird nicht
Geruchsgutachten bellegt dass die gefolgt, an der gepla_nten
S N ' . Wohnbaulandausweisung
Orientierungswerte fur Wohngebiete der :
Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) von wird festgehalten. Dqs
Geruchsgutachten wird als
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0,10 (10 % der Jahresstunden)
unterschritten werden.

Im Geruchsgutachten wurden die konkreten
Erweiterungsabsichten einer benachbarten
landwirtschaftlichen Hofstelle bereits
bertcksichtigt, die Orientierungswerte der
GIRL werden eingehalten.

Grundlage der
Bauleitplanung bestatigt.

Beschlussvorschlag 1.3.1

1.3.2

ST Nr. 1.6,

ST Nr. 1.13,
ST Nr. 1.15,
ST Nr. 1.36

Immissionskonflikte und Einhaltung der
notigen Abstande bzw. Gefahrdung des
Repowering von Windkraftanlagen sidlich
des Anderungsbereiches werden
angemerkt.

Der sachliche Teilflachennutzungsplan der
Stadt Coesfeld aus dem Jahr 2016 stellt mit
Rechtskraft vom 31.03.2017
Konzentrationszonen fur Windkraftanlagen
dar. Damit sind Windkraftanlagen nur noch
innerhalb dieser Zonen zugelassen bzw.
auf3erhalb dieser Bereiche
ausgeschlossen. Aufgrund dieser
abweichenden Regelung in einem
Bauleitplanverfahren ist der 1.000m
Abstand nicht mehr bindend.

Alle Windkraftanlagen auf3erhalb der im
Sachlichen Teilflachennutzungsplan
Windenergie festgesetzten
Konzentrationszonen sind damit auf den
.Bestandsschutz® beschrankt worden.
Diese Beschrankung bedeutet, dass die
Anlagen weiterbetrieben werden kénnen,
solange wie die Entwurfslebensdauer noch
nicht erreicht ist. Ein sogenanntes
Repowering (in der Regel verbunden mit
der Neuerrichtung einer Anlage) ist jedoch
an dem heutigen Standort ausgeschlossen.
Sobald der Betrieb der Anlagen eingestellt
ist, missen diese zurlickgebaut werden.
Die an das Baugebiet angrenzenden

. h ric
Den Bedenken wird nicht
gefolgt, die Abstéande
werden eingehalten und
eine Einschrankung der
Bestandswindkraftanlagen
durch die Planung ist nicht
gegeben und ein
Repowering generell
unzulassig. An der
Ausweisung als
Wohnbauflache wird daher
festgehalten.

Beschlussvorschlag 1.3.2
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Anlagen sind von diesen Einschrankungen
und Regelungen unmittelbar betroffen.

Die nachstgelegene Konzentrationszone flr
Windkraftanlagen halt einen Abstand von
ca. 1.300 m zum Plangebiet ein. Der
Grundsatz im Landesentwicklungsplan
NRW (1.500 m Abstand zu allgemeinen
und reinen Wohngebieten) ist kein
bindendes Ziel. Er unterliegt als ein Belang
der kommunalen Abwégung. Die Stadt
Coesfeld hat mit Beteiligung der
Offentlichkeit und auch der tibergeordneten
Fachbehorden hier einen geringeren
Abstand zwischen Windenergieanlagen
und Wohngebieten vorgesehen.

Die nachstgelegene genehmigte
Windkraftanlagen steht rund 400 m und
eine zweite Anlage ca. 630 m vom
Plangebiet entfernt. FlUr die Ausweisung
des allgemeinen Wohngebietes sind die
Immissionskonflikte zwischen den beiden
Bestandswindkraftanlagen und dem
allgemeinen Wohngebiet zu beurteilen.
Wesentlich sind dabei Belastungen durch
Schall und durch Schattenwurf.

Die Windkraftanlagen haben bereits die
direkt angrenzenden Wohngebiete
bertcksichtigt. Die Schallschutzmalinahme
fur den StralRenverkehr wird auch
Schalleinwirkungen und Schattenwurf
durch Windkraftanlagen mindern.
Einschrankungen durch die
Neuausweisung der Bestandsanlagen sind
nicht zu erwarten. Ein Repowering ist durch
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fehlende Darstellung im sachlichen
Teilflachennutzungsplan Windkraft nicht
zulassig.

Von einer neuen
Schallimmissionsuntersuchung fur die
Bestandswindkraftanlagen wird aufgrund
der klaren Sach- und Datenlage
abgesehen.

Das Schallgutachten fir die zwei
Windkraftanlagen am Standort Letter Berg
aus dem Jahr 1999 prognostiziert einen
Immissionswert von 38,3 dB (A) an der
Holtenen Klinke. Der Orientierungswert fur
ein Allgemeines Wohngebiet liegt bei 40 dB
(A). Die Immissionslinie von 40 dB (A)
tangiert den Geltungsbereich. Direkt
angrenzend ist eine
SchallschutzmalRnahme geplant, sodass
die Grenzlinie kein Wohnhaus tangiert. Laut
des Gutachtens liegt der Schattenwurf
(realer Wert) bei dem Gebaude Holtene
Klinke bei 1:47 h/Jahr. Die
Schallschutzmal3hahme entlang der
Bundesstral3e (5,0 m hoch) wird
Schalleinwirkungen und Schattenwurf auf
das Plangebiet zuséatzlich mindern. Eine
Einschrankung der
Bestandswindkraftanlagen durch die
Planung ist nicht gegeben.

1.3.3

ST Nr. 1.6,
ST Nr. 1.15

Der ausreichende Abstand zwischen
Umspannwerk und
Wohnbaulandausweisung wird
angezweifelt.

Die Elektroumspannanlage mit einer
Oberspannung von 220 kV oder mehr
einschlieBlich der Schaltfelder,
ausgenommen eingehauste
Elektroumspannanlagen, benétigt nach

Den Bedenken wird nicht
gefolgt. Die Belange des

Seite 24 von 92



Stadt Coesfeld
Abwagung 82. Anderung des Flachennutzungsplanes

s
STADT imRD aum

COESFELD

Ist eine Erweiterung der
Umspannungswerke nach Erstellen des
Plangebietes noch moglich?

dem Abstandserlass einen Abstand von
500 m. Allerdings gilt dieser Abstand nur fir
reine Wohngebiete aus
Larmschutzgriinden. Der Plan setzt aber
ein allgemeines Wohngebiet fest, sodass
die Abstandsklasse V (300 m Abstand)
malfigeblich ist. Der Abstand betragt ca.
220 m zur offenen Anlage. Allerdings
handelt es sich um eine
Transformationsstation mit 110 kV
Leistung, fur die keine Abstandsangaben
im Abstandserlass enthalten sind. Damit
steht die bestehende Station einer
Entwicklung des Gebietes nicht im Wege.
Der Versorgungstrager hat sich nicht zu
unterschrittenen Abstanden zu seiner
Infrastruktureinrichtung gedul3ert.

Versorgungstragers
werden ausreichend
bertcksichtigt, an der
geplanten
Wohnbaulandausweisung
wird festgehalten.

Beschlussvorschlag
1.3.3.

Trafostation im Plangebiet

1.3.4 | STNr. 1.6, Schalleinwirkungen insbesondere von der | Das Larmgutachten belegt, dass das Ein-Besehluss-istnicht
ST Nr. 1.11, | BundesstraRe 525 wirken auf das Baugebiet unter Berticksichtigung der erforderlich:
ST Nr. 1.12, | Plangebiet ein. AuRerdem sind einschlagigen Regelwerke zum Lo
ST Nr. 1.24, Verkehrsschalleinwirkungen vom Schallschutz entwickelt werden kann. Den Bedenken wird nicht
. gefolgt, an der geplanten
ST Nr. 1.25, | Zufahrtsverkehr an den Bestandshausern Konkrete Festsetzungen zum Schallschutz :
. Wohnbaulandausweisung
ST Nr. 1.35, | zu erwarten. sind Gegenstand des nachgelagerten ird festaehalten. D
ST Nr. 1.36 Bebauungsplanverfahrens wird testgenatten. Lias
ST Nr- 1'39’ ' Larmgutachten wird als
o Grundlage der
Bauleitplanung bestétigt.
Beschlussvorschlag 1.3.4
1.35 |STNr.1.6 Sorge vor Larm und Magnetfeldern durch Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist

Grundzuge der stadtischen Entwicklung.
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf
solche Grundzige. Die geplante
Transformationsstation im Plangebiet ist fur
die Integration in Baugebieten vorgesehen.

nachgelagert im
Bebauungsplanverfahren
zu prifen und abzuwéagen.

Beschlussvorschlag 1.3.5
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Schall- und Magnetfeldauswirkungen sind
nur im Nahbereich direkt an der Anlage
bemerkbar. Die Bewertung und Abwagung
der detailliert benannten Belange ist
Gegenstand des nachgelagerten
Bebauungsplanverfahrens.

Larmschutzwall von 5 m plus 2 m
Gabionen mdglich?

Grundzuge der stadtischen Entwicklung.
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf
solche Grundziige. Das Schallgutachten
weist nach, dass die
Wohnbaulandausweisung grundsatzlich
maoglich ist. Der Flachennutzungsplan stellt
nur den Bereich fir den Schallschutzschirm
dar. Die Art und Ausfuhrung des
Schallschutzschirms werden im
nachgelagerten Bebauungsplan
abgewogen und festgesetzt.

1.3.6 | STNr.1.12 Enorme Mengen Larm- und Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, eine
Schmutzimmissionen im Bereich Grundzuge der stadtischen Entwicklung. Baustral3e mit Anbindung
Kalksbecker Weg, Holtene Klinke und Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf an die Bundesstral3e 525
Kleine Heide werden beflirchtet. solche Grundziige. Das Schallgutachten zur Entlastung des
weist nach, dass die StralRennetzes wéahrend
Wohnbaulandausweisung grundsatzlich der Bauphase vorzusehen.
moglich ist. Zur Entlastung der
Vergliehrswege und Minde?ung von Beschlussvorschlag 1.3.6
StralRenverkehrslarm wahrend der
Bauphase soll eine BaustralRe vom
Plangebiet zur BundesstralRe angelegt
werden. Die Bewertung und Abwagung der
detailliert benannten Belange ist
Gegenstand des nachgelagerten
Bebauungsplanverfahrens.
1.3.7 | STNr.1.11 Ist gesundes Wohnen bei dem geplanten Der Flachennutzungsplan steuert die An der

Wohnbaulandausweisung
wird festgehalten. Der
Belang Larmschutz ist im
Bebauungsplanverfahren
zu prifen.

Beschlussvorschlag 1.3.7
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1.38 | STNr.1.21 Es werden Hinweise zur Standsicherheit, Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die
zum Schallschutz und zur Schallabsorption | Grundzige der stadtischen Entwicklung. Anregungen zur Kenntnis
der festgesetzten Wall-/Wandkombination | Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf zu nehmen. Detalillierte
gegeben. solche Grundziige. Das Schallgutachten Festsetzungen sind ggf. im
weist nach, dass die nachgelagerten
Wohnbaulandausweisung grundsatzlich Bebauungsplanverfahren
moglich ist. Der Flachennutzungsplan stellt | zu treffen.
nur den Bereich fur den Schallschutzschirm
dar. Die Art und Ausfuhrung des Beschlussvorschlag 1.3.8
Schallschutzschirms werden im
nachgelagerten Bebauungsplan
abgewogen und festgesetzt.
1.3.9 | ST Nr. 1.15, Es wird beflrchtet, dass der Der Flachennutzungsplan steuert die An der
ST Nr. 1.24 Larmschutzwall die Wohnqualitat der Grundzige der stadtischen Entwicklung. Wohnbaulandausweisung

Bestandshauser mindert (Vermutung: Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf wird festgehalten.

Schall bricht an der Hauserreihe). sol_che Grundzuge._ Das Schallgutachten Beschlussvorschlag 1.3.9
weist nach, dass die
Wohnbaulandausweisung grundsatzlich
maoglich ist.

1.3.10 | ST Nr. 1.25 Es wird keine Notwendigkeit fir eine Die Anderung des Flachennutzungsplanes | An der Darstellung des
Larmschutzwandfestsetzung an dem stellt einen Bereich fur den Schallschutzschirmes zur B
Grundstuick Holtene Klinke 94 gesehen. Schallschutzschirm dar, der zur 525 wird festgehalten.

Ausweisung eines Wohnbaugebietes Detaillierte Festsetzungen

zwingend erforderlich ist. Die konkrete sind im nachgelagerten

Ausgestaltung obliegt dem Bebauungsplan. | Bebauungsplanverfahren
zu treffen.
Beschlussvorschlag
1.3.10

1.3.11 | ST Nr. 1.24 Es wird eine zusatzliche Larmbelastigung Der Flachennutzungsplan steuert die An der
durch Verkehrslarm fur das Gebaude Grundzige der stadtischen Entwicklung. Wohnbaulandausweisung
Kleine Heide 55 vermutet. Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf wird festgehalten.

solche Grundziige. Das Schallgutachten
weist nach, dass die
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Wohnbaulandausweisung grundsatzlich
maoglich ist. Das Grundstiick Kleine Heide
55 wird aufgrund der Larmschutz-
mafinahme entlang der B 525 weniger
durch den Larm der B 525 beeintrachtigt.

Laut der Tabelle 6 aus dem
Verkehrsgutachten fahren an dem
Knotenpunkt 4 (Kleine Heide/Plangebiet; 55
% prozentuale Verkehrsverteilung) zu der
Verkehrsspitzenstunde von 7:15 bis 8:15
Uhr 24 zusatzliche Autos vor dem Haus
vorbei. Damit ist von keiner signifikante
Verkehrslarmbelastung aus dem
Neuverkehr, der sich durch das Baugebiet
ergibt, auszugehen. Zudem handelt es sich
um einen verkehrsberuhigten Bereich.

Beschlussvorschlag
1.3.11

Mietminderungen zulasten des Investors
aufgrund von Larmbel&astigungen wéahrend
der Bauzeit

Grundzuge der stadtischen Entwicklung.
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf
solche Grundziige. Das Schallgutachten
weist nach, dass die
Wohnbaulandausweisung grundsatzlich
maoglich ist. Die Bewertung und Abwagung
der detailliert benannten Belange ist

1.3.12 | ST Nr. 1.24 Es wird eine Beeintrachtigung der Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die
Bestandsbebauung und der Bewohner vor | Grundzuge der stadtischen Entwicklung. Anregungen zur Kenntnis
Sandverwirbelungen beflrchtet. Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf zu nehmen. Geeignete
solche Grundziige. MalRnahmen sollen im
Geeignete MalRnahmen sollen im gachghela}gerten tah
nachgelagerten Genehmigungsverfahren enehmigungsvertanren
geprift werden. gepriIft werden.
Beschlussvorschlag
1.3.12
1.3.13 | ST Nr. 1.36 Geldforderungen der Nachbarschaft, Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist

nachgelagert im
Bebauungsplanverfahren
zu prufen und abzuwagen.

Beschlussvorschlag
1.3.13

Seite 28 von 92




Stadt Coesfeld
Abwagung 82. Anderung des Flachennutzungsplanes

I
STADT imRD aum

COESFELD

Gegenstand des nachgelagerten
Bebauungsplanverfahrens.

Messstation durch das Umweltamt

Grundzuge der stadtischen Entwicklung.
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf
solche Grundziige. Das Schallgutachten
weist nach, dass die
Wohnbaulandausweisung grundsatzlich
maoglich ist. Die Bewertung und Abwéagung
der detailliert benannten Belange ist
Gegenstand des nachgelagerten
Bebauungsplanverfahrens.

1.3.14 | ST Nr. 1.35, | Die Kostenubernahme einer Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
ST Nr. 1.36 Larmschutzwand an der Kleinen Heide 53 | Grundziige der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
aufgrund der Larmbelastung durch Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
zusatzliche Pkws im Baugebiet wird solche Grundziige. Das Schallgutachten zu prifen und abzuwéagen.
angeregt, ansonsten weist nach, dass die
Schmerzensgeldforderung. Wohnbaulandausweisung grundsatzlich ?25;:2Iussvorschlag
mdoglich ist. Die Bewertung und Abwagung e
der detailliert benannten Belange ist
Gegenstand des nachgelagerten
Bebauungsplanverfahrens.
1.3.15 | ST Nr. 1.36 Forderung zur Aufstellung einer Standigen | Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist

nachgelagert im
Bebauungsplanverfahren
zu prifen und abzuwéagen.

Beschlussvorschlag
1.3.15

1.4 Anregungen zum Thema Entwésserung

141 | STNr. 1.6, Durch die Ausweisung des Wohngebietes
ST Nr. 1.10, beflrchten Anwohner, dass es bei ihnen zu
ST Nr. 1.13, | Uberschwemmungen kommen wird.
g.l_r m: 112 Anlass u.a. nachrichtlich dargestellte
ST Nr. 1'20' geplante Strallenhdhen, Sockelhéhen-
ER festsetzungen von 0,3 bis 0,5 m,
ST Nr. 1.22, :
STNr. 1.24 Bestandsbebauung ebenerdig
ST Nr. 1.28, gebaut/keine Einhaltung der Sockelh6hen

Die Stadtverwaltung hat sich aufgrund der
Bodenverhaltnisse im Interesse der
Entwasserungssicherheit fir die
gutachterlich nachgewiesene
Ableitungsmadglichkeit des
Oberflachenwassers in das
Hochwasserriickhaltebecken am
Kalksbecker Bach entschieden, welches
um ein Becken erweitert wird und damit die
Oberflachenentwasserung des Gebietes

. hl P
e#e‘Fd’e‘Fl‘l‘eh_- 0

Den Bedenken wird nicht
gefolgt, da diese aufgrund
der fachgutachterlichen
Aussagen des
Bodengutachtens und des
Entwasserungskonzeptes
ausgeraumt werden. An
der
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ST Nr. 1.31,
ST Nr. 1.34

grundsatzlich ermoglicht. Alle weiteren
Festsetzungen in Bezug auf die
Entwasserung sind Gegenstand des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.

Die schadlose
Niederschlagswasserabflhrung durch ein
ausreichend dimensioniertes Kanalnetz
erganzt Uber ein Freigefalleabfluss tber die
Fahrbahn schiitzt die Birger innerhalb und
auRRerhalb des Plangebietes.
Zukunftsorientiert wurden
Starkregenereignisse beriicksichtigt. Bei
sehr starken Regenereignissen kann das
Wasser Uber die Stral3en- und
Wegeoberflachen im Freigefélle zum
tiefsten Punkt im Plangebiet beim
Durchlass zum Regenrtickhaltebecken
sudlich der Bundesstral3e abflieRen
(Notwasserweq). Hier ist ein ausreichend
dimensionierter Durchlass zum erweiterten
Regenruckhaltebecken vorgesehen.
Sowohl der Durchlass als auch das
Regenruckhaltebecken sind ausreichend
dimensioniert.

Die Bedenken gegen Uberflutungsgefahren
durch Versiegelung des Plangebietes
werden aufgrund der fachgutachterlichen
Aussagen des Bodengutachtens und des
Entwasserungskonzeptes ausgeraumt. Fur
die Entwéasserungsplanung wurde ein
Ingenieurbiro beauftragt.

Wohnbaulandausweisung
wird festgehalten.

Beschlussvorschlag
14.1.1

Im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren
ist hinsichtlich der
Niederschlags-
entwasserung
sicherzustellen, dass das
Wasser nicht auf die
Nachbargrundstticke flief3t.

Beschlussvorschlag
1.4.1.2
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1.4.2

ST Nr. 1.31

Forderung nach einem
Regenwasserkonzept

Der Flachennutzungsplan steuert die
Grundzuge der stadtischen Entwicklung.
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf
solche Grundziuge. Das Bodengutachten
zeigt, dass nur an wenigen Punkten und
sehr unzuverlassig eine Versickerung
moglich ist. Die Gro3e und Lage der
Sandlinsen, die fur eine Versickerung
geeignet sind, ist duRRerst unterschiedlich.
Ohne eine Bodenerkundung fir jede
Versickerungsanlage also auf jedem
Grundstuick ist die Errichtung einer
Versickerungsanlage nicht mdglich. In
weiten Teilen des Plangebietes muisste der
Boden zur Herstellung der
Versickerungseignung ausgetauscht
werden. Die An- und Abfuhr von Boden und
geeigneten Material verursacht
zusatzlichen Verkehr und Emissionen von
klimaschadlichen Gasen.

Die Stadtverwaltung hat sich aufgrund der
Bodenverhaltnisse flir eine Ableitung in das
Hochwasserriickhaltebecken am
Kalksbecker Bach entschieden, welches
um ein Becken erweitert wird. Das Wasser
kann in den Becken auch versickern und
verdunsten. Die schadlose
Niederschlagswasserabfihrung durch ein
ausreichend dimensioniertes Kanalnetz
erganzt Uber die Verkehrswegefahrbahnen
im Freigeféalle ist bereits in Planung.
Starkregenereignisse sind berticksichtigt.

Aufgrund der
Bodenverhaltnisse wird der
Anregung nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 1.4.2
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1.5 Sonstige Anregungen
151 | STNr.1.6 Der Anreger hat mehrmals direkten Bezug | Die Aussagen zu Kindertagesstétten sind in | Die Entfernung der KITA
auf Passagen in der Begrundung der Begriindung zu ergénzen. wird geprift und ggf. in der
genommen sowie dazu Fragen gestellt. Die Ausfiihrungen zur Bestandsbebauung Begriindung angepasst.
- Hinweis, dass auch landwirtschaftliche und zur Verkehrsverbindung Kleine Heide Beschlussvorschlag
Haupterwerbsbetriebe im Plangebiet des in der Begriindung der 1511
Bebauungsplanes wirtschaften IIZ;’::lcftehlinnutzungsplananderung sind Der Infragestellung zur
- Ausfuhrungen zur Verkehrsverbindung ' Bestandsbebauung und
Kleine Heide werden korrigiert In der Begrindung der den Anregungen zur
Bestandsbebauung an der Holtenen Klinke unterschiedenp wirdpnicht ofolat
werden hinterfragt. ‘ getoigt.
- Entfernung der erwéhnten Eessi:glussvorschlag
Kindertagesstatte wird hinterfragt e
152 | STNr.1.6 Pflegetbernahme des ,Hausgartens® Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
(Griinflachenfestsetzung mit der Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
Zweckbestimmung Hausgarten) Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundzuge. Die Bewertung und zu prufen und abzuwagen.
Abwagung des Belangs ist Gegenstand des Beschlussvorschlag 1.5.2
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.
153 |[STNr.1.6 Hinterfragung, ob Kosten fir Umsetzung Der Flachennutzungsplan steuert die Die Kostentubernahme und
der Vogelstange und der neue Grundzuge der stadtischen Entwicklung. ggf. Umsetzung der
Schiitzenfestplatz vom Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Vogelstange wird
ErschlieBungstrager tbernommen werden | solche Grundziige. Bestandteil des
Der stadtebauliche Vertrag zwischen Stadt ErschlieBungsvertrags.
und Bautrager zum Bebauungsplan regelt Beschlussvorschlag 1.5.3
die Kostenuibernahme und auch die
Umsetzung der Vogelstange. Der Vertrag
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ist nicht Gegenstand dieses
Bauleitverfahrens.

154 | STNr.1.6 Anregung zu zukunftiger Bebauung: Die Festsetzung der Anzahl der Die Anregung ist
Grundflachenzahl im allgemeinen Vollgeschosse und die Grundflachenzahl nachgelagert im
Wohngebiet von 0,4 auf 0,35 reduzieren sind nicht Gegenstand der Bebauungsplanverfahren
und im gesamten Gebiet nur Satteldacher | Flachennutzungsplanung. Der zu prifen und abzuwéagen.
mit 25 — 45 Grad Dachneigung zuzulassen, Flachennutzungsplan regelt auch nicht Beschlussvorschlag 1.5.4
dadurch Ausschluss von gestalterische Festsetzungen z. B.

Staffelgeschossen Dachneigung. Sie sind Gegenstand des
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens.

155 | STNr.1.6 Infragestellung, ob der geplante Spielplatz | Der Flachennutzungsplan steuert die Der Infragestellung der
nicht in die Abstandsflachen des Grundzige der stadtischen Entwicklung. ausreichenden Abstéande
benachbarten landwirtschaftlichen Betriebs | Das Geruchsgutachten weist nach, dass wird nicht gefolgt, an der
fallt. die Wohnbaulandausweisung einschlieR3lich | Wohnbaulandausweisung

Infrastrukturen wie eines Spielplatzes wird festgehalten.

mqgllch ist. Detailfragen zur Lage des Beschlussvorschlag 1.5.5

Spielplatzes regelt der Bebauungsplan.

Hierbei wurde auch bereits ein

Erweiterungsvorhaben eines

Schweinemastbetriebs bertcksichtigt.

1.5.6 | STNr. 1.6, Wie soll die stufenweise ErschlieBung Ein stufenweiser (abschnittsweiser) Die Anregung ist
ST Nr. 1.13 aussehen? ErschlieBungsausbau ist kein Belang des nachgelagert im

Flachennutzungsplans. Bebauungsplanverfahren
zu prifen und abzuwéagen.
Beschlussvorschlag 1.5.6

157 | STNr.1.6 Ohne die Planung wirde grof3er Eingriff in | Zur Deckung der ortlichen Nachfrage Es wird beschlossen,
die Natur und den Artenschutz verhindert; entwickelt die Stadt Coesfeld neben diesem | sowohl an der
Wohnbaulandnachfrage soll lieber mit Planverfahren noch die Flache ,Bernings Wohnbaulandentwicklung
Bernings Esch gedeckt werden Esch® nordlich bzw. westlich der der Flache ,Bernings Esch”

Lindenallee und ndordlich der Borkener als auch hier an der
Strale am westlichen Rand der Kalksbecker Heide zur
Siedlungslage. Beide Entwicklungsflachen | Befriedigung der
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haben je nach Grundstuicksteilungen rund
70 bis 80 neue Wohnbaugrundstuiicke,
sodass insgesamt rund 160
Wohnbaugrundstiicke den Coesfelder
Birgern zur Verfugung gestellt werden
kénnen. Ein Baugebiet alleine reicht trotz
Nachverdichtungen in den Siedlungslagen
bei weitem nicht aus, um den
Wohnbaulandmarkt ausreichend zu
versorgen. Die Flache ,Bernings Esch® ist
keine Alternative zur Planung, sondern eine
Erganzung. Eine Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung ist Teil des
Bebauungsplans.

Wohnbaulandnachfrage
festzuhalten.

Beschlussvorschlag 1.5.7

15.8

ST Nr. 1.10

Als Bebauung werden Einfamilienh&user
mit kleinem Garten angeregt.

Der Flachennutzungsplan steuert die
Grundzuge der stadtischen Entwicklung.
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf
solche Grundziige. Das Schallgutachten
weist nach, dass die
Wohnbaulandausweisung grundsatzlich
maoglich ist. Die Bewertung und Abwéagung
der detailliert benannten Belange ist
Gegenstand des nachgelagerten
Bebauungsplanverfahrens. Eine
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme
ist aufgrund gesetzlicher Vorgaben inkl.
Ubergeordneter Zielvorgaben und
Grundsétze sowie politischer
Willensbekundung geboten. Zur
Reduzierung ist je beanspruchte Flache
mehr Wohnraum zu schaffen.

Die Anregung ist
nachgelagert im
Bebauungsplanverfahren
zu prifen und abzuwéagen.

Beschlussvorschlag 1.5.8

159

ST Nr. 1.13,
ST Nr. 1.14

Es wird angeregt den DRK-Kindergarten zu
erwahnen.

Der Kindergarten an der Ecke Kleine Heide
/ Kalksbecker Weg wurde in der
Begrundung nicht aufgefihrt.

Der Anregung wird gefolgt,
in der Begrindung wird auf
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den Kindergarten
hingewiesen.

Beschlussvorschlag 1.5.9

Investor. Menschen, die dort bereits leben
nimmt man viel Lebensqualitat. Menschen,
die ein Eigenheim bauen wollen, haben
zurzeit gar keine andere Wahl, als sich
dem unterzuordnen. Tiere, Natur und Klima
sind nicht bericksichtigt.

Grundzuge der stadtischen Entwicklung.
Die Planung dient der Deckung der
ortlichen Wohnbaulandnachfrage in
Coesfeld. Neben diesem Planverfahren ist
aullerdem die Flache ,Bernings Esch”
nordlich bzw. westlich der Lindenallee und
nordlich der Borkener Strale am
westlichen Rand der Siedlungslage eine
Wohnbauplanung vorgesehen. Ein
Baugebiet alleine reicht trotz
Nachverdichtungen in den Siedlungslagen
bei weitem nicht aus, um den
Wohnbaulandmarkt ausreichend zu
versorgen. Dabei sind Belange betroffener
Birger:innen gegentber der
Neubaugebietsausweisung abzuwagen.
Hier Uberwiegt das offentliche Interesse.
Die Stadt Coesfeld hat entschieden, das
Gebiet nicht selbst, sondern durch einen
Vorhabentrager zu entwickeln. Der Rat

1.5.10 | ST Nr. 1.13 2017 wurden im Rat noch von 60 - 70 Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Grundstucken gesprochen. Warum sind es | Grundziige der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
nun deutlich mehr. Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundzuge. Die Anzahl ist abhangig | zu prufen und abzuwagen.
von den vorgenommenen
Grundstucksteilungen, die in Eessi:glussvorschlag
Bauleitverfahren nicht vorgeschrieben o
werden kann.
1.5.11 | ST Nr. 1.13 Der einzige Profiteur des Ganzen ist der Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die

Hinweise zur Kenntnis zu
nehmen und an der
Wohnbaulandausweisung
festzuhalten.

Beschlussvorschlag
1.5.11

Seite 35 von 92




Stadt Coesfeld
Abwéagung 82. Anderung des Flachennutzungsplanes

COESFELD

bleibt aber in seinen Entscheidungen zu
Beschlissen immer unabhangig.

Detailfragen zu den Fragen Tiere, Natur
und Klima erfolgt auf
Bebauungsplanebene.

der Anlieger hinsichtlich StraRenb&ume
und Straf3enbeleuchtung

Grundzuge der stadtischen Entwicklung.
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf
solche Grundziige. Der Bebauungsplan
setzt voraussichtlich Baumstandorte im

1.5.12 | ST Nr. 1.15 Alle vom Investor in Auftrag gegebenen Die gemeinsame Herkunft des Der Anregung wird nicht
Gutachten sind nichtig, da es sich um Baumsachverstandigen und des gefolgt. Das Verfahren wird
Ahauser Firmen handelt. Unabhé&ngige Kostentragers aus einer Stadt lasst keine auf Grundlage der
Gutachten werden angeregt. Ruckschliisse auf ein vorliegenden Gutachten
Gefalligkeitsgutachten zu. Es handelt sich fortgeflhrt.
u.a. um einen von der Verwaltung
anerkannten und seit Jahrzehnten tatigen Beschlussvorschlag
. 1.5.12
Baumsachverstandigen.
1.5.13 | ST Nr. 1.15 Der Bebauungsplan erméglicht groRe Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Wohnkomplexe. Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundziige. Festsetzungen zur Art zu prifen und abzuwéagen.
und Malf3 o_Ier baulichen Nutzung sind Beschlussvorschlag
Bestandteil des nachgelagerten
1.5.13
Bebauungsplanverfahrens.
1.5.14 | ST Nr. 1.24 Fragen zum Bebauungsplan Nr. 147 Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
.Kalksbecker Heide® hinsichtlich Bauweise | Grundzige der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
und Geschossigkeit werden gestellt. Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundziige. Festsetzungen zur Art zu prifen und abzuwéagen.
und Malf3 o_Ier baulichen Nutzung sind Beschlussvorschlag
Bestandteil des nachgelagerten
1.5.14
Bebauungsplanverfahrens.
1.5.15 | ST Nr. 1.24 Fragen hinsichtlich Mitbestimmungsrecht Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist

nachgelagert im
Bebauungsplanverfahren
zu prifen und abzuwéagen.
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Strallenraum und die Baumarten fest. Die Beschlussvorschlag
Stral3enbeleuchtung ist Gegenstand der 1.5.15
Stral3enausbauplanung.
Strallenbeleuchtung und -baume sind nicht
Gegenstand dieses Verfahrens.
1.5.16 | ST Nr. 1.24 Kosten fur Anlieger durch Plangebiet? Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundzuge. Die Bewertung und zu prufen und abzuwagen.
Abwagung ist Gegenstand des Beschlussvorschlag
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens. 1516
Die Kosten fur die erste Erschliel3ung inkl.
Angleichungsarbeiten Ubernimmt der
ErschlielBungstrager.
1.5.17 | ST Nr. 1.28 Unterer Bezugspunkt der festgesetzten Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Hohen im Bebauungsplan. Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
starken Regenereignissen wird angeregt. . 1dzuge. 9 P gen.
Abwagung ist Gegenstand des
Beschlussvorschlag
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens. 1517
1.5.18 | ST Nr. 1.34 Es sollen nur Einfamilienh&user und Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Doppelhauser genehmigt werden, die auf Grundzige der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
gleicher Hohe mit dem Bestand liegen. Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundziige. Die Bewertung und zu prifen und abzuwéagen.
Abwagung ist Gegenstand des Beschlussvorschlag
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens. 1518
1.5.19 | ST Nr. 1.34 Den Anliegern sollen keine Kosten durch Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
das Baugebiet und die neue StralRe Grundzige der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
entstehen. Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundzige. Die Anregung ist zu prifen und abzuwéagen.
nachgelagert im Bebauungsplanverfahren
bzw. nach dem Beitrags- und
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ErschlieBungsrecht zu prifen und Beschlussvorschlag
abzuwagen. 1.5.19
1.5.20 | ST Nr. 1.35 Dachflachen sollten Richtung Stiden Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
ausgerichtet werden. Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundziige. Die Bewertung und zu prifen und abzuwéagen.
Abwagung ist Gegenstand des Beschlussvorschlag
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens. 1520
1.5.21 | ST Nr. 1.36 50.000 Euro Entschadigung der Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Eigentimer Kleine Heide 53, da zukiinftig Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
Eckgrundstick (Wertminderung) Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundzuge. Die Bewertung und zu prufen und abzuwagen.
Abwagung ist Gegenstand des Beschlussvorschlag
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens. 1521
1.5.22 | ST Nr. 1.36 Keine Kosten flr Baugebiet und fur tGber 31 | Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Jahre keine Beteiligung an Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
Sanierungskosten fur Stral3e Kalksbecker Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
Weg solche Grundziige. Die Bewertung und zu prifen und abzuwéagen.
Abwagung ist Gegenstand des Beschlussvorschlag
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens. 1522
1.5.23 | ST Nr. 1.36 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt zur Kleine | Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Heide 53 angereqgt. Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundziige. Festsetzungen (z. B. zu prifen und abzuwéagen.
Zu- und Abfahrts_verbote, Baumfest- _ Beschlussvorschlag
setzungen, etc.) im Bebauungsplan sind 1523
kein Gegenstand dieses Verfahrens. h
1.5.24 | ST Nr. 1.36 Prifung, ob Belluftungsgitter der Garage Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Kleine Heide 53 durchgeplante Vegetation | Grundziige der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
beeintrachtigt wird Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren
solche Grundzige. Die Bewertung und zu prifen und abzuwéagen.
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Abwagung ist Gegenstand des Beschlussvorschlag
nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens. | 1.5.24
1.5.25 | ST Nr. 1.36 Infragestellung, ob der Bedarf nach einem | Zur Deckung der 6rtlichen Nachfrage Es wird beschlossen, an
Wohngebiet in Coesfeld tatséachlich besteht | entwickelt die Stadt Coesfeld neben diesem | der Wohnbauland-
Planverfahren noch die Flache ,Bernings ausweisung festzuhalten.
Esch® nérdlich bzw. westlich der
Lindenallee und ndrdlich der Borkener ?ngglussvorschlag
StralRe am westlichen Rand der e
Siedlungslage. Beide Entwicklungsflachen
haben je nach Grundstlcksteilungen rund
70 bis 80 neue Wohnbaugrundstuiicke,
sodass insgesamt 160
Wohnbaugrundstiicke den Coesfelder
Birgern zur Verfugung gestellt werden
konnen. Ein Baugebiet alleine reicht trotz
Nachverdichtungen in den Siedlungslagen
nicht aus, um den Wohnbaulandmarkt
ausreichend zu versorgen. Die Flache
,Bernings Esch® ist keine Alternative zur
Planung, sondern eine Ergéanzung.
1.5.26 | ST Nr. 1.36 Maximal anderthalb geschossige Gebaude | Der Flachennutzungsplan steuert die Es wird beschlossen, die
im Plangebiet sollen zulassig sein. Grundzuge der stadtischen Entwicklung. Anregung zur Kenntnis zu
Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf nehmen. Detaillierte
solche Grundziige. Festsetzungen zur Art Festsetzungen sind im
und Malf3 der baulichen Nutzung sind nachgelagerten
Bestandteil des nachgelagerten Bebauungsplanverfahren
Bebauungsplanverfahrens. zu treffen.
Beschlussvorschlag
1.5.26
1.5.27 | ST Nr. 1.36 Der Bebauungsplan ist mit den Nachbarn Der Flachennutzungsplan steuert die Der Anregung wird nicht
abzustimmen und soll frihestens 10 Jahre | Grundzlge der stadtischen Entwicklung. gefolgt.
nach Rechtskraft gedndert werden kdnnen. | Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf
solche Grundziige. Grundsatzlich kann
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jeder Bauleitplan spater in einem
offentlichen Verfahren, wozu dann
Birger:innen Anregungen und Bedenken
aufRern kdnnen, geandert werden.

Beschlussvorschlag
1.5.27

ErschlieBungsaufwand umzusetzen ist.
AuRerdem besteht kein ausreichender
Bedarf.

Esch®. Neben den ca. 80 Wohneinheiten in
der Entwicklungsflache Kalksbecker Heide
kénnen im Bereich Bernings Esch
mittelfristig voraussichtlich bis zu 250
Wohneinheiten geschaffen werden, sodass
insgesamt 330 Wohnbaugrundstiicke den
Coesfelder Burgern zur Verfiigung gestellt
werden kénnen. Der Bedarf liegt erheblich
dariiber. Ein Baugebiet alleine reicht trotz
Nachverdichtungen in den Siedlungslagen
bei weitem nicht aus, um den
Wohnbaulandmarkt ausreichend zu
versorgen. Die Flache ,Bernings Esch® ist
keine Alternative zur Planung, sondern eine
notwendige Erganzung.

Uber die Prioritat der Bauleitverfahren
entscheidet der Rat. Mit dem anstehenden

1.5.28 | ST Nr. 1.36 Nur Familien und Singles dirfen als Der Flachennutzungsplan steuert die Die Anregung ist
Bauherren in Hauser einziehen, fir Grundzuge der stadtischen Entwicklung. nachgelagert im
mindestens 10 Jahre Die Stellungnahme bezieht sich nicht auf Bebauungsplanverfahren

solche Grundziige. zu prifen und abzuwéagen.
Beschlussvorschlag
1.5.28
1.5.29 | ST Nr. 1.6, Die Ausweisung des Wohngebietes ist Zur Deckung der ortlichen Ein-Besehluss-istnicht

ST Nr. 1.13, | nicht notwendig. Es gibt an anderer Stelle | Baulandnachfrage im Ein- bis erforderlich.

ST Nr. 1.14, | ander Borkgne_r Stra_tBe _(Berelch Bernings Zwelfamlllenhaussegme_nt entwickelt die Der Anregung, auf das

ST Nr. 1.15, | Esch) die Moglichkeit, die Nachfrage zu Stadt Coesfeld neben diesem Baugebiet Kalksbecker

ST Nr. 1.31 decken, die mit erheblich geringeren Planverfahren noch die Flache ,Bernings 9 ”

Heide" zu verzichten, wird
nicht gefolgt. Es wird an
einer Wohnbauland-
ausweisung festgehalten.

Beschlussvorschlag
1.5.29
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gesetzlicher Vorgaben inkl. Gibergeordneter
Zielvorgaben und Grundsétze sowie
politischer Willensbekundung geboten. Zur

COESFELD
Feststellungsbeschluss gibt er dieser
Entwicklung den Vorzug.
Am 16.02.2017 (Vorlage 008/2017) hat der
Rat beschlossen zunachst das Gebiet
.Kalksbecker Heide® als weiteres Baugebiet
zu entwickeln. Uber eine Entwicklung des
Baugebietes ,Bernings Esch”® soll erst zu
einem spateren Zeitpunkt beraten werden.
1.5.30 | STNr. 1.6 Inwiefern sind Eigentumsverhaltnisse fur Eigentumsverhaltnisse sind nicht Ein-Beschluss-istnicht
das Bauleitverfahren relevant. Gegenstand des Bauleitverfahrens. Die erforderlich:
P!anung kann u__nat_)hanglg von o . | Da die Planung
Eigentumsverhaltnissen erfolgen. Einzig bei o
vorhabenbezogenen Bebauungsplanen unabhanglg von
muss der Vorhabentrager seine Eigentumsverhaltnissen
; o ; .. erfolgen kann, wird an der
Zugriffsmaoglichkeiten gegeniber der Stadt Planuna f
. . . g festgehalten.
nachweisen. Der Bautrager hat hingegen
nachgewiesen, dass er in der Lage ist, die | Beschlussvorschlag
ErschlieBungsmalRnahmen umzusetzen. 1.5.30
1.5.31 | STNr. 1.7 Das Bewerbungsverfahren fir die Die Vergabe der Grundstiicke erfolgt im Ein-Besehluss-istnicht
Grundstiicksvergabe wird hinterfragt. Nachgang zum Bebauungsplanverfahren. erforderlich:
Sie ist nicht Gegenstand dieses Die Anregung wird zur
auiselungayerlabrens. Die Sia Coesfeld | e genommen.Di
vorrangig nach bestimmte’n Kriterien G_rundstucksvergabg st
. . .. N nicht Gegenstand dieses
vergibt. Die Grundstuicksvergabe ist nicht B .
: . auleitverfahrens.
Gegenstand dieses Bauleitverfahrens.
Beschlussvorschlag
1531
1.5.32 | ST Nr. 1.10 Es sollten weniger Wohneinheiten im Eine Reduzierung der Ein-Zesealissstpient
Plangebiet vorgesehen werden. Flacheninanspruchnahme ist aufgrund srforderichs

Der Anregung, weniger
Wohneinheiten in dem
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Reduzierung ist je beanspruchte Flache
mehr Wohnraum zu schaffen. Eine
zweigeschossige Bebauung fugt sich in das
Wohnumfeld ein. Sie geht ortsiiblich mit ein
bis zwei Wohnungen einher. Die Anzahl der
Wohnbaugrundstiicke ergibt sich aus den
spateren Grundstuicksteilungen. Sie kann
somit von den 73 bis 79 angedachten
Wohnbaugrundstticken abweichen. Bis auf
den Bereich mit mehreren geschitzten
Baumen mit Mehrparteienhausern sind
zweigeschossige Wohnhauser mit bis zu
zwei Familien und Garten vorgesehen.

Plangebiet vorzusehen,
wird nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag
1.5.32

1.5.33

STNr. 1.31

Energiekonzepte mit regenerativen
Energiequellen sind fur den Klimaschutz
anzustreben.

Der Flachennutzungsplan steuert die
Grundzige der stadtischen Entwicklung. In
der Burgerinformationsveranstaltung am
07.10.2020 hat jedoch ein Landwirt
Interesse an der Warmeversorgung des
Plangebietes durch ein Nahwarmenetz, das
von seiner hofeigenen Biogasanlage
versorgt wird, bekundet. Am 04.11.2020 hat
der Interessent der Stadtverwaltung
mitgeteilt, dass eine Warmeversorgung
aufgrund der Entfernung zum Betrieb nicht
in Betracht kommt. Als Alternative wurde
der Betrieb eines BHKWs mit Biomethan
angeregt. Allerdings gelten hierzu die
gleichen Rahmenbedingungen wie fir das
BHKW im Schulzentrum mit angedachtem
Nahwarmenetz.

Das Energiekonzept zeigt, dass fir ein
Nahwéarmenetz aufgrund Energie- und
Warmeeinsparvorschriften keine
ausreichend tragféhige Nachfrage besteht.

. I e
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Die Anregung wird zur
Kenntnis genommen. Die
Ergebnisse des zur
Offenlage vorliegenden
Energiekonzeptes sind in
die
Bebauungsplanerarbeitung
einzubringen.

Beschlussvorschlag
1.5.33
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Als Empfehlung wird der Energiestandard
KfW 55 als Minimum empfohlen.
Geothermie ist nur eingeschrankt maglich.
Potentiale zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie bestehen. Insofern sind
keine gesonderten Darstellungen im
Flachennutzungsplan zu grundsétzlichen
Entscheidungen der Energieversorgung
des Gebietes vorzunehmen.
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2.1

ST 2.1, Bezirksregierung
Minster, Dezernat 52

Es fehlen Angaben zum Bodentyp.

Generell soll Bodenversiegelung
vermieden werden. Einer
innerstadtischen Entwicklung sollte
der Vorzug vor die Inanspruchnahme

stadtischer Flachen gegeben werden.

Die naturlichen klimatischen
Bodenfunktionen gehen durch
Versiegelung vollstandig verloren.

Es wird darum gebeten, alternative
Flachen fur die Ausweisung zu
suchen.

Wenn eine Inanspruchnahme
unvermeidbar ist, sind die Bdéden zu
kompensieren.

Am 15.03.2021 fand ein Telefonat
zwischen der ST 2.1 und der
Stadtverwaltung statt. Die Behorde
bestéatigt, dass es sich um keine
Forderungen, sondern nur um
Empfehlungen handelt. Grundsatzlich
soll der Bodenschutz in der
Bauleitplanung eine héhere
Gewichtung erhalten. Schutzwirdiger
Boden sollte im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung Uber die
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
besonders bewertet werden. Ein
Ausgleich auf der
Flachennutzungsplanebene ist nicht
notwendig. Wenn keine alternativen
Flachen verfluigbar sind, sollten
moglichst bodenschonend z. B. mit
Rasengittersteinen und mit moglichst
vielen Baumen geplant werden.

Zur frihzeitigen Beteiligung lag kein
Umweltbericht vor, aus dem der
Bodentyp entnehmbar war.
Tatsachlich steht nach der
Bodenkarte schutzwurdiger
Plaggenesch an, der im Rahmen des
nachgelagerten

COESFELD

Vorbemerkung: Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB erfolgte mit Schreiben vom
14.07.2020 mit Fristsetzung bis einschlief3lich 15.08.2020. Im Rahmen der Beteiligung wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken
(s. Anlage 5) gedulert.

Der Anregung, die
Planung zum Bodenschutz
zu unterlassen, wird
aufgrund von fehlenden
Alternativen nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag
2.1.1

Geschtzter Boden ist in
der Eingriffs-/
Ausgleichsbilanzierung der
verbindlichen
Bauleitplanung
einzustellen.

Beschlussvorschlag
2.1.2
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Bebauungsplanverfahrens besonders
in der Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung zu gewichten
ist.

Einzelheiten zur Bepflanzung und
Oberflachengestaltung (z. B.
Versickerungspflaster)

Zur Deckung der Ortlichen
Baulandnachfrage im Ein- bis
Zweifamilienhaussegment entwickelt
die Stadt Coesfeld neben diesem
Planverfahren noch die Flache
.Bernings Esch®. Neben den ca. 80
Wohneinheiten in der
Entwicklungsflache Kalksbecker
Heide kénnen im Bereich Bernings
Esch mittelfristig voraussichtlich bis
zu 250 Wohneinheiten geschaffen
werden, sodass insgesamt rund 330
Wohnbaugrundstiicke den Coesfelder
Burgern zur Verfigung gestellt
werden kénnen. Der Bedarf liegt
erheblich dartiber. Ein Baugebiet
alleine reicht trotz Nachverdichtungen
in den Siedlungslagen bei weitem
nicht aus, um den
Wohnbaulandmarkt ausreichend zu
versorgen. Die Flache ,Bernings
Esch® ist keine Alternative zur
Planung, sondern eine notwendige
Erganzung.

2.2

ST 2.2, Vodafone DE

Die Vodafone GmbH weist auf zwei
Richtfunktrecken hin. Die erste liegt
auf Hohe der Berkel nordlich des

Beide Richtfunkstrecken halten einen
ausreichenden Abstand von unter
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Druffelsweges und die Zweite liegt
annahernd tber der Dilmener
Stralle.

einem Kilometer zum Plangebiet ein.
Konflikte sind nicht zu erwarten.

Da die beiden
Richtfunkstrecken einen
ausreichenden Abstand
einhalten, stehen sie der
Wohnbaulandausweisung
nicht entgegen. An der
Wohnbaulandausweisung
wird festgehalten.

Beschlussvorschlag 2.2

AulRenstelle Miinster regt allgemeine
Hinweise fur die Planzeichnung an.

bei der Boden gedffnet wird und
archdologisch relevante Funde
mdglich sind. Auf die Eintragung in
der 82. Anderung des
Flachennutzungsplanes wird
abgesehen. Die Eintragung im
Bebauungsplan ist anzuraten.

2.3 ST 2.3, Ericsson Services | Die Ericsson Services GmbH hat Die Deutsche Telekom Technik Ein-Beschluss-ist-nicht
GmbH keine Bedenken gegen die Planung. GmbH, Ziegelleite 2-4 in 95448 erforderlich.
Sie regt die Beteiligung der Deutsche | Bayreuth, die fur Richtfunkstrecken : L
Telekom Technik GmbH, Ziegelleite zustandig ist, wurde an diesem D_er Hinweis wird beachet.
2-4 in 95448 Bayreuth an Verfahren nicht beteiligt. Sie wird im Die Deutsche Telekom
yreu ) nachaelagerten gt. Technik GmbH wird im
Beba%ungs lanverfahren, der die nachgelagerten
Gebéude%bpr)le steuert bet’eili t Bebauungsplanverfahren
gt beteiligt.
Beschlussvorschlag 2.3
2.4 ST 2.4, LWL-Archaologie | Der Landschaftsverband Westfalen- Der Flachennutzungsplan begriindet | Ein-Beschluss-ist-nicht
fur Westfalen Lippe Archéologie flr Westfalen keine tatsachlichen Bautatigkeiten, erforderlich:

Von der Eintragung der
Hinweise des
Landschaftsverbands
Westfalen-Lippe
Archéaologie fiir Westfalen
in der 82. Anderung des
Flachennutzungsplans
wird abgesehen. Die
Anregung ist nachgelagert
im
Bebauungsplanverfahren
zu prifen und abzuwéagen.
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Beschlussvorschlag 2.4

2.5

ST 2.5, Kreis Coesfeld,
Untere
Bodenschutzbehorde

Die Untere Bodenschutzbehdrde hat
grundsatzlich keine Bedenken. Der
schutzwirdige Boden soll im weiteren
Verfahren bericksichtigt werden. Der
anstehende Plaggenesch ist als sehr
schutzwurdig aufgrund seiner
Archivfunktion der Natur- und
Kulturgeschichte eingestuft.

Die Planung verursacht letztendlich
einen Verlust an Boden und
Bodenfunktion. Der Verlust des
schutzwirdigen Bodens sollte in der
Eingriffsbilanzierung mit einem

Korrekturfaktor berticksichtigt werden.

Es sind vorrangig bereits versiegelte
Flachen umzunutzen, um den
Flachenverbrauch zu mindern.

Der Flachennutzungsplan verursacht
noch keinen Eingriff in Natur und
Landschaft, sodass sie auf dieser
Planungsebene auch nicht
ausgeglichen werden. Im Rahmen
der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
zum Bebauungsplan kann der
Korrekturfaktor fur den
schutzwirdigen Boden berlicksichtigt
werden. Die Entscheidung ist kein
Gegenstand dieses
Bauleitverfahrens. Sie erfolgt im
eigenstandigen
Aufstellungsverfahren, an dem die
Behdorde beteiligt wurde und wird.

Zur Deckung der 6rtlichen
Baulandnachfrage im Ein- bis
Zweifamilienhaussegment entwickelt
die Stadt Coesfeld neben diesem
Planverfahren noch die Flache
.Bernings Esch®. Neben den ca. 80
Wohneinheiten in der
Entwicklungsflache Kalksbecker
Heide kdnnen im Bereich Bernings
Esch mittelfristig voraussichtlich bis
zu 250 Wohneinheiten geschaffen
werden, sodass insgesamt 330
Wohnbaugrundstiicke den Coesfelder
Burgern zur Verfigung gestellt
werden kénnen. Der Bedarf liegt
erheblich dartber. Ein Baugebiet
alleine reicht trotz Nachverdichtungen
in den Siedlungslagen bei weitem

Der Anregung, die
Planung zum Bodenschutz
zu unterlassen, wird
aufgrund von fehlenden
Alternativen nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag
251

Der geschiitzte Boden wird
in die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung der
verbindlichen
Bauleitplanung eingestellt.

Beschlussvorschlag
25.2
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nicht aus, um den
Wohnbaulandmarkt ausreichend zu
versorgen. Die Flache ,Bernings
Esch® ist keine Alternative zur
Planung, sondern eine notwendige
Erganzung. Der Coesfelder Rat
entscheidet Uber die
Inanspruchnahme durch seinen
Feststellungsbeschluss.

2.6

ST 2.6, Kreis Coesfeld,
Immissionsschutzbehoérde

Der betriebliche Immissionsschutz
meldet keine Bedenken. Das
Geruchsgutachten (G-5162-01) vom
29.01.2020 vom
Sachverstandigenbiro Richters &
Huls zeigt, dass die Immissionswerte
fur Wohngebiete eingehalten werden.

Die Behorde weist daraufhin, dass die
Gerauscheinwirkungen durch den
StralBenverkehr in die Zustandigkeit
des jeweiligen Stral3enbaulasttragers
fallen.

Ein Landwirt hat zusammen mit
einem Vertreter der
Landwirtschaftskammer konkrete
Erweiterungsabsichten gegenlber
der Stadt Coesfeld vorgetragen. Das
Geruchsgutachten (G-5162-01/1)
vom 19.11.2020 bertcksichtigt in
seiner Berechnung die zusatzlichen
Emissionsquellen. Es belegt, dass im
Plangebiet die
Geruchsstundenhéaufigkeit bei
maximal 0,09 (9 % der
Jahresstunden) am Kalksbecker Weg
und bei 0,08 im Bereich des
geplanten Spielplatzes liegt. Der
Orientierungswert von 0,10 fir Wohn-
und Mischgebiete wird unterschritten.

Das Larmgutachten belegt, dass das
Baugebiet unter Beriicksichtigung der
einschlagigen Regelwerke zum
Schallschutz entwickelt werden kann.
Konkrete Festsetzungen zum
Schallschutz sind Gegenstand des
nachgelagerten
Bebauungsplanverfahrens.

. I e
e-FfG-Fd-eFI-l-eh—' 0

Das Larmgutachten belegt,
dass das Baugebiet unter
Berucksichtigung der
einschlagigen Regelwerke
zum Schallschutz
entwickelt werden kann.
An der Wohnbauland-
ausweisung wird
festgehalten.

Beschlussvorschlag
2.6.1

Konkrete Festsetzungen
zum Schallschutz sind im
nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren
zu treffen.

Beschlussvorschlag
2.6.2
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2.7 ST 2.7, Kreis Coesfeld, Die Untere Wasserbehorde fuhrt aus, | Das Trinkwassernetz soll fur das istni
Untere Wasserbehdorde dass die Trinkwasserversorgung Neubaugebiet erganzt werden. erforderlich:

\'Il'cr)irr:ﬁ\?vglgsgl;rzz?zd;?o?éf:ilglﬁ]eBei Die Entwass_erungsentwi]rfe sinq mit | Die Hinweise der Unteren
' den zustandigen Behérden bereits Wasserbehorde werden

ge_planter : vorabgestimmt und tragfahig. zur Kenntnis genommen,

Trinkwassereigenversorgung sollte genaueres ist im

diese friihzeitig mit der Unteren

Wasserbehorde abgestimmt werden. Bebauungsplan zu regeln.

Das Entwasserungskonzept fur das Beschlussvorschlag 2.7

Plangebiet wurde mit dem

Fachplanungsbtiro und dem

Abwasserwerk der Stadt Coesfeld

abgestimmit.

Zur schadlosen Ableitung von

Niederschlagswasser muss das

Regenrickhaltebecken am

Kalksbecker Bach erweitert werden.

Die UVP-Vorprifung wurde bereits

durchgefihrt. Die Mal3Bnahme ist mit

dem Planer und dem Abwasserwerk

durchgesprochen.

2.8 ST 2.8, Kreis Coesfeld, Die Untere Naturschutzbehdrde fuhrt | Der Flachennutzungsplan verursacht | Ein-Beschluss-ist-nicht
Untere aus, dass der Anderungsbereich noch keinen Eingriff in Natur und erforderlich:
Naturschutzbehédrde auf3erhalb des Landschaftsplanes Landschaft, sodass sie auf dieser Der Umweltbericht und die

Rorup liegt. Lediglich das geplante Planungsebene auch nicht Unterlagen zu
Regenrlickhaltebecken liegt im ausgeglichen werden. Im Rahmen naturschutzrechtlichen
Geltungsbereich des der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung Eingriffsregelungen sind
Landschaftsplanes. Geschiitzte Teile | zum Bebauungsplan kann ein im weiteren Flachen-
von Natur und Landschaft sind nicht | Korrekturfaktor fur den schutzwirdige nutzungsplananderungs-
vorhanden. Bdden beriicksichtigt werden. -

S . verfahren zu erganzen.
Der Umweltbericht und die E_mgr_lffe am Regenrgckhaltebecken Becch N
Unterlagen zu naturschutzrechtlichen sind im wasserrechtlichen : %Sf ussvorschlag
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Eingriffsregelungen sind im weiteren
Verfahren zu erganzen.

Die artenschutzrechtliche Prifung
thematisiert ein
Kiebitzbrutvorkommen stdlich der
Bundesstral3e. Es ist bei der
Erweiterung des
Regenrickhaltebeckens zu
bertcksichtigen. Der Bericht ist zu
diesem Punkt zu erganzen.

Antragsverfahren zu ermitteln und
abzuarbeiten.

Die Artenschutzprifung
bertcksichtigt planungsrelevante
Arten. Diese sind durch die Planung
nicht gefahrdet. Unter
artenschutzrechtlichen Aspekten
steht der Entwicklung des
Baugebietes auf
Flachennutzungsplanebene nichts im
Wege.

Die untere Naturschutzbehérde flhrt
in der gemeinsamen Stellungnahme
des Kreises Coesfeld vom
12.04.2021 aus, dass zur Aufstellung
des Bebauungsplanes die Belange
des Artenschutzes und die
Eingriffsregelung abzuarbeiten sind.

Die Artenschutzprifung
bertcksichtigt planungsrelevante
Arten. Diese sind durch die Planung
nicht gefahrdet. Unter
artenschutzrechtlichen Aspekten
steht der Entwicklung des
Baugebietes demnach nichts im
Wege.

Die artenschutzrechtliche Prifung ist
hinsichtlich des
Kiebitzbrutvorkommens stidlich der
Bundesstral3e zu erganzen.

Die artenschutzrechtliche
Prufung ist hinsichtlich des
Kiebitzbrutvorkommens
sudlich der Bundesstral3e
ZU erganzen.

Beschlussvorschlag
2.8.2

Da unter
artenschutzrechtlichen
Aspekten der Entwicklung
des Baugebietes nichts im
Wege steht, wird an der
Wohnbaulandausweisung
festgehalten.

Beschlussvorschlag
2.8.3

Die Belange des
Artenschutzes und die
Eingriffsregelung sind im
Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens
zu bericksichtigen.

Beschlussvorschlag
2.8.4

2.9

ST 2.9, Landesbetrieb
StralRenbau NRW /

Der Landesbetrieb Stral3enbau
NRW/Regionalniederlassung
Miinsterland erhebt gegen die

Der Flachennutzungsplan stellt nur
eine Flache fur
SchallschutzmalRnahmen dar.
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Regionalniederlassung
Munsterland

Planung Bedenken. Sie richten sich
gegen die Entwasserung der
straRenseitigen Boschung, der im
Vorentwurf eingezeichneten
Schallschutzwallwandkombination.
Fur die Entwasserung der Béschung
stellt StraRen NRW keine Flache zur
Verfugung. Das Wasser darf auch
nicht dem StralRengraben zugefihrt
werden.

Die Boschungsneigungvon 1:1,1
bzw. 1,2 weicht von der Regelneigung
1:1,5 ab. Bei Beibehaltung der
Neigung ist durch geeignete
MalRnahmen sicherzustellen, dass die
Bdschung nicht abrutscht.

Im Abstand von 20 m zu
Bundesstral3en sind Werbeanlagen
nicht erlaubt. Im 20 bis 40 m Bereich
ist der StraRenbaulasttrager beim Bau
von Werbeanlagen zu beteiligen. Der
Sachverhalt sollte im Bebauungsplan
aufgenommen werden.

Parallel zur Bundesstral3e ist ein
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
festzusetzen.

Vorsorglich weist der
StralRenbaulasttrager daraufhin, dass
Anspriiche auf
Schallschutzmaflinahmen gegeniber
dem StralRenbaulasttrager nicht
geltend gemacht werden kénnen, weil

Einzelheiten zur Hohe und Art (z. B:
Wand) trifft er nicht. Die Regelung
trifft der Bebauungsplan, weswegen
die Ausfuhrungen kein Gegenstand
dieses Verfahrens sind. Die
Anderung des
Flachennutzungsplanes bereitet die
Maf3nahmen vor.

Die Hinweise werden im
nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren
beriicksichtigt, der
Flachennutzungsplan stellt
nur eine Flache fir
Schallschutzmalfnahmen
dar.

Beschlussvorschlag 2.9
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die Ausweisung der Wohnbauflache
in Kenntnis der Stral3e erfolgt.

Schreiben 17.08.2020

Im Nachgang zu meinem Schreiben
vom 11.08.2020 und der Anfrage Uber
eine Baustellenzufahrt vom
12.08.2020 wird zu den bisherigen
Bedenken weiter vorgetragen.

Die Belange des Baugebiets und der
BundesstralRe berthren sich hier
erheblich. Insbesondere wird die
Wohnqualitat im Stiden von der
Gestaltung des Larmschutzwalles
abhangen. Die dargestellte Variante
ist an Abstandsflachen orientiert;
gleichwohl durfte es Moglichkeiten
geben, ein optimaleres Ergebnis mit
Steigerung der Wohnqualitat zu
erzielen.

Leider hat ein Abstimmungsprozess
im Vorfeld hierzu nicht stattgefunden.
Gleichwonhl sollte versucht werden, in
den jetzt folgenden Schritten eine
Erdrterung zwischen der Stadt und
dem Unterzeichner beim
Landesbetrieb Stralenbau NRW
anzuberaumen. Hierbei kbnnen auch
Maoglichkeiten der Erschlie3ung
diskutiert werden.

2.10

ST 2.10, Stadtwerke
Coesfeld

Die Stadtwerke Coesfeld haben keine
Bedenken gegen die Planung, wenn

Ein Nahwarmekonzept ist aufgrund
der zu geringen Warmenachfrage
unwirtschaftlich. In Neubaugebieten
rechnet sich bei hohen
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folgende Punkte berlcksichtigt
werden:

Die Stadtwerke behalten sich vor,
die Gasversorgung vom
Nahwarmekonzept abhangig zu
machen.

Der Léschwasserbedarf nach dem
DVWG Arbeitsblatt W 405 von
1.600 I/Min. (96 m3/h) kann aus
der Trinkwasserversorgung nicht
gedeckt werden. Sie kann 800
I/Min. (48 m3/h) zur Verfigung
stellen.

Die Leitungstrassen sind mit den
geplanten
StralRenbaumstandorten
abzustimmen.

Neben der Holtenen Klinke liegen
zwei 10 kV-Leitungen und ein
LWL-Leiter. Baumstandorte
oOstlich der Holtenen Klinke sind
aufgrund der ungeschitzten
Leitungen vor Baumwurzeln nicht
vorzusehen.

Im Vorentwurf des
Bebauungsplanes bereitet die
bedingte Festsetzung die
Verlegung der zwei 10 KV-
Leitungen und des
Lichtwellenleiters vor. Die Kosten
fur die Verlegung mussten vom
Verursacher getragen werden.

Warmedammungen insbesondere bei
KfW geforderten Hausern eine
Gasleitungsverlegung fir den
Versorger mehr.

Zur Sicherung einer ausreichenden
Ldschwasserversorgung sind
Ldschwassertanks mit insgesamt 96
m3 im offentlichen Verkehrsraum oder
Grunflachen vorzusehen.

Es besteht zurzeit ein intensiver
Austausch zwischen allen Beteiligten,
um Konflikte zwischen Ver- und
Entsorgungstrassen und
Baumstandorten zu lésen.

Zu den Festsetzungen im
Bebauungsplan wird auf sein
Aufstellungsverfahren verwiesen.

Der Hinweis zur
Gasversorgung wird zur
Kenntnis genommen. Es
ist kein Belang des
Bauleitplanverfahrens.
Aufgrund der
nachgewiesenen
Unwirtschaftlichkeit wird
auf ein Nahwarmekonzept
verzichtet.

Beschlussvorschlag
2.10.1

Der Hinweis zum
Loschwasserbedarf wird
beachtet. Zur Sicherung
einer ausreichenden
Loschwasserversorgung
sind im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren
unterirdische
Loschwassertanks mit
insgesamt 96 m3 in dem
Gebiet vorzusehen.

Beschlussvorschlag
2.10.2

Die Hinweise hinsichtlich
Leitungstrassen sind
daraufhin zu prifen, ob sie
im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren
ein Belang werden.
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Beschlussvorschlag
2.10.3

2.11

ST 2.11, Abwasserwerk
Coesfeld

Seitens des Abwasserwerkes werden
folgende Punkte angemerkt:

Das im Plangebiet anfallende
Schmutzwasser wird zukinftig Uber
ein entsprechendes 6ffentliches
Schmutzwasserkanalsystem
innerhalb des Plangebietes
gesammelt und dem vorhandenen
offentlichen Schmutzwasserkanal in
der Kleinen Heide zugeflhrt. Die
Grundstiicke werden Uber private
Grundsticksanschliisse DN 150 an
das geplante offentliche Kanalnetz
angeschlossen. Die Grundstiicke
direkt am Kalksbecker Weg (Nummer
132 und 134) werden an das
bestehende Trennsystem
angeschlossen.

Gemal der Baugrunduntersuchungen
der Dr. Schleicher und Partner GmbH
ist im Plangebiet eine
allgemeinwohlvertrégliche
Versickerung des
Niederschlagswassers nicht
flachendeckend mdglich. Das
Niederschlagswasser wird daher
zukulnftig Uber ein entsprechendes
oOffentliches
Regenwasserkanalsystem im
Plangebiet gesammelt und dem
sudlich der B 525 angrenzenden
Ruckhaltebecken eingeleitet. Die

Das Bodengutachten zeigt, dass nur
an wenigen Punkten und sehr
unzuverlassig eine Versickerung
maglich ist. Die Grol3e und Lage der
Sandlinsen, die fur eine Versickerung
geeignet sind, ist dulRerst
unterschiedlich. Ohne eine
Bodenerkundung fir jede
Versickerungsanlage also auf jedem
Grundstuck ist die Errichtung einer
Versickerungsanlage nicht mdglich.
In weiten Teilen des Plangebietes
musste der Boden zur Herstellung
der Versickerungseignung
ausgetauscht werden. Die An- und
Abfuhr von Boden und geeigneten
Material verursacht zusatzlichen
Verkehr und Emissionen von
klimaschadlichen Gasen.

Die Stadtverwaltung hat sich
aufgrund der Bodenverhéltnisse im
Interesse der
Entwasserungssicherheit fur die
Ableitung in das
Hochwasserruckhaltebecken am
Kalksbecker Bach entschieden,
welches um ein Becken erweitert
wird. Das Wasser kann in den
Becken auch versickern und
verdunsten. Die schadlose
Niederschlagswasserabfihrung durch
ein ausreichend dimensioniertes
Kanalnetz ergdnzt Gber die

. I tric!
erforderlich-

Den Anregungen des
Abwasserwerkes wird im

Bebauungsplanverfahren
gefolgt.

Beschlussvorschlag
2111

Die Stralenausbau- und
Entwéasserungsplanung ist
so vorzusehen, dass der
Entwéasserungskomfort
und die
Uberflutungssicherheit fiir
die an das Plangebiet
angrenzende Bebauung
und Grundsticke den
Regeln der Technik
entsprechen.

Beschlussvorschlag
2.11.2
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Grundstiicke werden Uber private
Grundsticksanschlisse DN 150 an
das geplante offentliche Kanalnetz
angeschlossen.

Das vorhandene Becken wird um rd.
1.700 m3 Riuckhaltevolumen erweitert,
sodass keine negativen
Auswirkungen auf den heutigen 100-
jahrigen Hochwasserschutz im
Einzugsgebiet des Kalksbecker
Baches entstehen. Nach Stiden wird
das Becken mit einer ortsiiblichen
Zaunanlage eingefriedet. Zur
Unterhaltung der Beckenerweiterung
ist eine Zufahrtsrampe bis zur
Beckensohle zu errichten, die mittels
Toranlage gesichert wird.

AulRerdem werden fachspezifische
MaRnahmen flr die
Wasserfachplanung ausgeftihrt.

Das Abwasserwerk merkt an, dass es
seine Meinung zur
Versickerungsfahigkeit des
Untergrundes auf das
Bodengutachten stiitzt.

Auf SchutzmalRnahmen zum
Uberflutungsschutz und
Ruckstausicherungen wird
hingewiesen.

Leitungen auf privaten Grundstiicken
sind durch Leitungsrechte im
Bebauungsplan bereits vorzubereiten.
Grundsétzlich sind festgesetzte

Verkehrswegefahrbahnen im
Freigefalle ist bereits in Planung.
Starkregenereignisse sind
bericksichtigt.

Durch die Erweiterung des
Regenriickhaltebeckens entstehen
durch die Wohnbaulandausweisung
keine negativen Auswirkungen auf
den heutigen 100-j&hrigen
Hochwasserschutz im Einzugsgebiet
des Kalksbecker Baches. Die
Erweiterung ist bereits Bestandtell
der Flachennutzungsplananderung.
Weitere Anpassungen sind auf der
Ebene der Flachennutzungsplan-
anderung nicht erforderlich.

Alle weiteren Festsetzungen in Bezug
auf die Entwasserung sind
Gegenstand des nachgelagerten
Bebauungsplanverfahrens.

Fur Leitungen auf den privaten
Grundstucken wird der
Bebauungsplan, sofern keine
Verlegung vorgesehen ist,
Leitungstrassen festsetzen, die
privatrechtlich zu sichern sind, wenn
dies nicht bereits schon erfolgt ist.

Seite 55 von 92



Stadt Coesfeld
Abwagung 82. Anderung des Flachennutzungsplanes

=
STADT imRD aum

COESFELD

Leitungsrechte ergénzend
privatrechtlich zugunsten des
Leitungstragers zu sichern. Eine
Uberbauung von Leitungen auf den
Grundstucken ist unzuléssig.

Der Kanalanschlussbeitrag wird von
den Abwasserwerken ermittelt.

2.12

ST 2.12, Stadt Coesfeld,
Fachbereich 70

Der Fachbereich 70 weist auf
folgende Punkte hin:

Bei einem Larmschutzwall ist die
Bdschung bis zur Wallkrone den
Privatgrundstiicken zuzuschlagen
und von den Eigentimern zu
erhalten.

Die Leitungstrassen dirfen nicht
von Baumen gekreuzt werden.
Die Baumpflanzgruben sollten
mindestens 12 m3 umfassen und
mindestens 1,5 m tief sein.

Die Zufahrt zum Spielplatz muss
fur einen Lkw mit 28 t
Gesamtgewicht ausgelegt sein.
Wendeanlagen missen von
dreiachsigen Mullfahrzeugen
befahrbar sein.

Die Stralenquerschnitte miissen
fur Rettungs- und Mullfahrzeuge
durchgangig befahrbar sein.

Ein stadtebaulicher Vertrag ist fur
den StralRenausbau vorzusehen.
Die insektenfreundliche
Beleuchtung kann aus
Sicherheitsgriinden nicht im

Die Punkte berihren Festsetzungen
im Bebauungsplan und nicht das
Anderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes.

. I e
erforderlich.

Die angesprochenen
Belange sind im
nachgelagerten

Bebauungsplanverfahren
zu prifen und abzuwégen.

Beschlussvorschlag 2.12
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offentlichen Stral3enraum
vorgesehen werden.

o Kiesgarten sollten verboten
werden.

e Bluhwiesen in den Vorgéarten und
auf dem Spielplatz sind zu
bevorzugen.

¢ Die Anforderungen an das
Gebaudeenergiegesetz sollten
angewandt werden. Die
Dachflachen sind méglichst mit
Photovoltaikanlagen zu belegen.

2.13

ST 2.13, NABU /
Kreisgruppe Coesfeld

(...) als Vertreter des NABU /
Kreisgruppe Coesfeld méchte ich
einige Anregungen und Bedenken
zum geplanten Baugebiet
Kalksbecker Heide aufiern. Dieses
Randgebiet der Stadt Coesfeld wurde
im Wesentlichen als Weide- und
Brachflache genutzt und ist
dementsprechend Lebensraum fir
viele Tier- und Pflanzenarten. Im
Gesprach auch mit Anwohnern und
Betroffenen in dem Gebiet wurde mir
sehr deutlich, wie wertvoll gerade
diese Flachen in direkter Randlage
der Stadt eingegrenzt durch die
Umgebungsstralie ohne den Einfluss
von intensiver Landwirtschaft sind.
Steinkauze, verschiedene
Spechtarten und Kiebitze sind auf den
Flachen mit dem noch verbliebenen
alten Baumbestand schitzenswert.
Fledermuse werden in den alten

Die Artenschutzprifung
bertcksichtigt planungsrelevante
Arten. Diese sind durch die Planung
nicht gefahrdet. Unter
artenschutzrechtlichen Aspekten
steht der Entwicklung des
Baugebietes auf
Flachennutzungsplanebene nichts im
Wege.

Die untere Naturschutzbehorde fuhrt
in der gemeinsamen Stellungnahme
des Kreises Coesfeld vom
12.04.2021 aus, dass zur Aufstellung
des Bebauungsplanes die Belange
des Artenschutzes und die
Eingriffsregelung abzuarbeiten sind.

eFf-G-FQeFI—l—Gh—- 0

Die Anregung zur
Baumerhaltung wird zur
Kenntnis genommen, sie
ist im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren
zu prufen und abzuwdagen.

Beschlussvorschlag
2.13.1

Den weiteren Anregungen
und Bedenken wird nicht
gefolgt, an der geplanten
Wohnbaulandausweisung
wird festgehalten.

Beschlussvorschlag
2.13.2
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Gebaudeeinrichtungen sicherlich
noch einige Wohn- oder
Schlafquartiere besitzen und auch in
den alten Baumbestanden in Spalten
Ruheplatze finden.

Es bedarf einer sehr sorgfaltigen
Planung fur dieses Randgebiet, um
moglichst viel der Flora und Fauna zu
erhalten. Im Vorfeld zu den jetzt
angestrebten Veranderungen sind
schon viele sehr wertvolle alte Eichen
und Streuobstbaume entfernt worden
und wir beflirchten noch mehr Verlust
an altem Baumbestand. Die
gutachterlichen Untersuchungen und
deren Rickschlisse scheinen aus
meiner Sicht sehr oberflachlich
gefuihrt worden zu sein und es
verwundert mich, dass der Gutachter
keine Anlieger nach schiitzenswerten
Tieren befragt hat, um mdgliche
Fehlanalysen auszuschlieRen. Auch
ware es sicherlich sehr hilfreich,
wuirde im Vorfeld auf den Erhalt von
Baumbestand und Heckenstrukturen
geachtet und Moglichkeiten fiir
naturnahe Spielrdume fur Kinder
geschaffen werden. Diese kbnnten im
Umfeld schattenspendender, alter
Baume mit grol3er Spielwiese
entstehen und gleichzeitig der
padagogisch wertvollen
Umwelterziehung dienen. Naturnahe
Kinderspielplatze sind in Coesfeld
immer noch Mangelware. Auch das
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Wiederanlegen einer kleinen
Streuobstwiese, die der
gemeinschaftlichen Nutzung
zugefihrt werden konnte und
ebenfalls den Kindern eine grof3e
Freude bereitet, gibt dem Plangebiet
noch mehr Wohnqualitat. Damit ist es
auch mdglich den gesetzlich
vorgeschriebenen
AusgleichsmalRBhahmen, die wir
unbedingt von der Stadt einfordern
werden und nicht als
Biotopwertpunkte auf einem
Umweltkonto gutgeschrieben
bekommen, direkt vor Ort in Flache
umzusetzen. Sicherlich lohnt es sich
mit den Anliegern vor Ort intensiv
dieses Gebiet gemeinsam zu planen
und nicht einfach einen einzigen
Bauherrenvorschlag zu akzeptieren,
damit auch Kinder noch Flora und
Fauna alle Flachen nur
gewinnorientiert verwertet werden.”

Von den folgenden Behdrden und Tréagern 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
Stellungnahmen abgegeben, die keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken zur Aufstellung der Flachennutzungsplananderung enthalten

(s. Anlage 6):

e Evonik Operations GmbH, E-Mail vom 15.07.2020
e Amprion GmbH, E-Mail vom 20.07.2020
e Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 04.08.2020

e Bezirksregierung Munster, Flurbereinigungsbehodrde, Schreiben vom 03.08.2020

e [ndustrie- und Handelskammer Nord Westfalen, Schreiben vom 12.08.2020
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¢ Handwerkskammer Miinster, Schreiben vom 12.08.2020
e PLEdoc GmbH, E-Mail vom 14.07.2020

e Vodafone GmbH, E-Mail vom 14.07.2020
¢ Vodafone NRW GmbH (zuvor Unitymedia), Schreiben vom 12.08.2020 und vom 13.08.2020

Seite 60 von 92



Stadt Coesfeld
Abwagung 82. Anderung des Flachennutzungsplanes

Vorbemerkung: Am 18.02.2021 hat der Rat der Stadt Coesfeld die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die 6ffentliche
Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 7 der Stadt Coesfeld am 15.03.2021 offentlich bekannt gemacht (erneute Bekanntmachung). Die 6ffentliche
Auslegung der Planunterlagen fir die Offentlichkeit erfolgte im Zeitraum vom 27.03.2021 bis einschlieRlich zum 05.05.2021. Die Beteiligung der
Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB wurde vom 27.02.2021 bis einschlie3lich 12.04.2021
durchgefihrt.

In diesem Rahmen wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s. Anlage 10) gedul3ert.

I
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Umweltbericht ,Hausgruppen sind am
Kalksbecker Weg vorgesehen.
Mehrparteienhauser sind auf grof3eren
Grundstticken mit schutzwirdigem
Baumbestand mdoglich.”

Hausgruppen waren bisher nicht
thematisiert worden.

Nr. Stellungnahme | Inhalt der Anregung Abwagung Beschlussvorschlag
3.1 ST Nr. 3.1 Zur Befriedigung der Nachfrage an Der Wunsch nach dem Eigenheim ist in Der Anregung wird gefolgt, in
(Absender- Ein- bis Zweifamilienhausgrundstlicke | Coesfeld ungebrochen hoch. Diese dem in der Begriindung und
datum: erfolgt die Anderung des Anderungsplanung dient dazu, dem Umweltbericht die
: Flachennutzungsplanes nach den entsprechende Grundstiicke Passagen zu Hausgruppen
14.02.2021, . : : P
Eingang Ausfuhrungen der of_fengelegt_en planungsrechtlich vorzubereiten. Entlang und Mehrparteienhauser
Begriindung und weitgehend im dem Kalksbecker Weg waren anfangs angepasst werden.
aul3erhalb des . . o
" Umweltbericht. Unter dem Schutzgut Hausgruppen vorgesehen, die bei einer
Beteiligungs- dschaft/Landschaftsbild steht i p : lAssid sind h Beschlussvorschlag 3.1
zeitraumes) Landschaft/Landschaftsbild steht im offenen Bauweise zulassig sind. Man hat

sich aber nun dazu entschlossen Einzel-
und Doppelh&auser entlang des
Kalksbecker Weges vorzusehen. Der
Bebauungsplanentwurf wird
voraussichtlich eine Firsthohe von 9,5 m
festsetzen, sodass die Firste max. 2,0 m
Uber der Bestandsfirsthohe vom
Kalksbecker Weg 130 liegen.

Einige fachgutachterlich ermittelte
schutzenswerte Baumbestande stehen bei
ehemaligen Hofstellen fir eine Bebauung
ungunstig. Baume und Hauser kénnen
besser auf groReren Grundstiicken
nebeneinander bestehen. Fir eine
gleichméRige Wohnungsdichte sind in den
zweigeschossigen Mehrparteienhdusern
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bis zu 4 Wohnungen angedacht. Die
entfallene Flache durch den Baumerhalt
fuhrt dadurch nicht zu weniger
Wohnungen.

Fur Mietwohnungen besteht ebenfalls
eine gute Nachfrage, sodass
Wohnungsnachfrage und Baumerhaltung
im Planungsprozess zueinander gefunden
haben. Der Baumschutz &nderte in
Teilbereichen die Planung. Im
Umweltbericht und in der Begriindung
sind nicht an allen Stellen Anpassungen
vorgenommen worden. Sie werden nun
redaktionell nachgeholt. Die Anzahl der
Wohnungen im Plangebiet bleibt auch mit
den Mehrparteienhausern gleich. Es wird
nur kompakter zugunsten der Baume
gebaut.

3.2

ST Nr. 3.1

(Absender-
datum:
14.02.2021,
Eingang
aul3erhalb des
Beteiligungs-
zeitraumes)

Tinyhauser sind nicht méglich, aber
Mehrfamilienh&user sind nun
angedacht.

Die Anderung des
Flachennutzungsplanes regelt nicht Art
und Mal3 der Bebauung. Der
Bebauungsplanentwurf sieht Raum fir
Bungalows vor.

Winzige Hauser, sogenannte Tiny
Houses, sind nur umweltfreundlicher im
Vergleich zu Neubauten, wenn sie zu
einem suffizienten Wohnverhalten fuhren.
Aufgrund der kleineren Wohnflache je
Bewohner sinkt der Energieverbrauch.
Der Energieverbrauch je Wohnflache
steigt allerdings aufgrund der allgemein
schlechteren Dammung und der gro3eren
AuRRenwande je Wohnflache im Vergleich
zum Neubau. Mehrparteienhduser in

Crordodichs

Die Anregung hinsichtlich
zulassiger Gebaudearten wird
im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren
geprift und abgewogen.

Beschlussvorschlag 3.2
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zentraler Lage mit kleinen Wohnflachen
sind wesentlich klimafreundlicher und
fordern auch ein suffizientes
Wohnverhalten. Der Flachenverbrauch ist
ebenfalls wesentlich geringer. Die
Planung ermdglicht zwischen den
Baumen Mehrparteienhduser, die
gunstigen energiesparsamen Wohnraum
zur Verflgung stellen.

Auf der potentiellen Flache fir Tiny
Houses im 6stlichen Plangebiet werden
Bereiche flr eingeschossige Bungalows
vorgehalten. Tiny Houses kénnen an
anderer Stelle im Stadtgebiet umgesetzt
werden.

3.3

STNr. 3.1

(Absender-
datum:
14.02.2021,
Eingang
aul3erhalb des
Beteiligungs-
zeitraumes)

Ist der Schwerlastverkehr in der
Phase der ErschlieBung und
Baustellenbelieferung in dem
erstellten Verkehrsgutachten
bertcksichtigt worden?

Die Stadt Coesfeld, der
StralBenbaulasttrager der B 525
StralRen.NRW und der
ErschlieBungstrager sind soweit
Ubereingekommen, dass eine zeitlich
befristete Baustellenzufahrt von der B 525
maoglich sein wird. Der Schwerlastverkehr
in der Phase der Erschlieung und
Baustellenbelieferung der Privatbaustellen
wird die Baustellenzufahrt benutzen und
nur in seltenen Fallen die
Bestandsstraflien. Das Verkehrsgutachten
bertcksichtigt den zukunftigen
Anwohnerverkehr. Baustellenverkehr von
spater bebauten Grundstticken geht in
dem normalen Verkehr auf. Da das
Verkehrsnetz grundsatzlich auch dieser
Belastung standhalt, hat dieser Belang
rechtlich weder Auswirkungen auf das

eFf-G-FQeFI—l—Gh—- 0

Der Anregung wird
dahingehend gefolgt, dass fur
den Schwerlastverkehr eine
zeitlich befristete
Baustellenzufahrt von der B
525 eingerichtet wird.

Beschlussvorschlag 3.3
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Flachennutzungsplanverfahren noch auf
das Bebauungsplanverfahren.

Da das Plangebiet von einem Bautrager
federfihrend weitgehend umgesetzt wird,
werden fast alle Grundstucke kurzfristig
bebaut werden

3.4

STNr. 3.1

(Absender-
datum:
14.02.2021,
Eingang
aul3erhalb des
Beteiligungs-
zeitraumes)

Von wem ist der
Baumsachverstandige anerkannt?*

Der Sachverstandige betreibt einen
Baumpflegebetrieb. Der Verfasser des
Baumgutachtens konnte kein dffentlich
bestellter Sachverstandiger werden, weil
ein Interessenskonflikt bestiinde.

Der Baumgutachter verfligt tiber
langjahrige Erfahrungen von Bundes- und
Landesgartenschauen Gelsenkirchen,
Oberhausen, Bonn, Potsdam, Rostock,
um nur einige zu nennen. Er war bereits
zurzeit der EXPO in Hannover tatig und
erstellt Gerichtsgutachten. Schadens- und
Wertermittlungen nach der Methode Koch
fur verschiedene StralRenbauamter,
Kreise, Stadte und Versicherungen hat
der Gutachter erstellt.

Die Stadt Coesfeld hat auf die Fahigkeiten
des Gutachters zurtickgegriffen, da er von
der Stadt Coesfeld als Sachverstandiger
allgemein anerkannt wird. Eine
Referenzliste ist der Vorlage als Anlage
beigefugt.

. I e
e-FfG-Fd-e'FI-FGh-' 0

Der Baumgutachter wird von
der Stadt Coesfeld als
Sachverstandiger allgemein
anerkannt, das
Baumgutachten wird als
Grundlage der Bauleitplanung
bestatigt.

Beschlussvorschlag 3.4

3.5

ST Nr. 3.1

(Absender-
datum:
14.02.2021,

Es gibt scheinbar drei Baumgutachten
vom 30.10.2020, 09.11.2020 und vom
18.11.2020.

Begehungen an unterschiedlichen
Terminen und Erganzungen von
Gutachten sind ublich.

Seite 64 von 92




Stadt Coesfeld
Abwagung 82. Anderung des Flachennutzungsplanes

s
STADT imRD aum

COESFELD

Eingang
aul3erhalb des
Beteiligungs-
zeitraumes)

Das Baumgutachten wird als
Grundlage der Bauleitplanung
bestatigt.

Beschlussvorschlag 3.5

zeitraumes)

3.6 ST Nr. 3.1 Tenhtndfeld hat vier geféllte Baume Der Baumgutachter listet auf der Seite 21 | Ein-Beschluss-istnicht
(Absender- in seinen Planen eingezeichnet, Der zu den vier in dem vom Projektentwickler | erferderlich-
datum: Baumgutachter hat 12 Baumstimpfe T_enhundfeld erstellt_en qun ) Die Bedenken werden zur
(Stubben) gefunden und der Herr eingetragenen bereits gefallten Baumen . .
14.02.2021, ! ! ) . . ; Kenntnis genommen. Die
Ei Pfeifer hat 2017 neun Eichen in Nrn. 28 bis 31 insgesamt 6 Eichenstubben L
ngang diesem Bereich beschrieben auf. Zwei haben nur einen relativ geringen Baumerhaltung ist im
auferhalb des . Dur.chmesser von 0,6 und 0,7 m ir% ’ nachgelagerten
Beteiligungs- Die ca.15 Baumstimpfe im westlichen Veraleich zu den an’deren vi’er BAUMEn Bebauungsplanverfahren zu
zeitraumes) Teil des Plangebietes werden gar €rg o . ! prifen und abzuwagen.
. B} : N die durchgangig Uber einen Meter
nicht erwdhnt. Diese hatten dem Durchmesser hatten Beschlussvorschlag 3.6
Baumgutachter auffallen missen als ' g
er den Baum mit der Nr.: 22 (Plan Es sind aul3erdem 6 weitere, allerdings
Tenhlndfeld) begutachtet hat. altere Stubben vor Ort zu finden.
Herr Pfeifer beschreibt den Baumbestand
im Jahr 2017. Zum Zeitpunkt der
Begehung standen neun Eichen.
Die Baumerhaltung und erganzende
Baumpflanzungen steuert der
nachgelagerte Bebauungsplan.
3.7 STNr. 3.1 In diesem Bereich steht auch der Die Baumerhaltung und ergadnzende e
Baum (stadtischer Baum) mit der Nr.: | Baumpflanzungen steuert der erforderlich:
(Absender- : . e .
: 37 eine Solitareiche. Dies ist der nachgelagerte Bebauungsplan. Die . :
datum: einzige Baum im Plangebiet, wo der Erhaltung der Eiche Nr. 37 ist vorgesehen Die Anregung wird zur
14.02.2021, Guta?:hter Folaendes gm fiéhlt' 9 ) 9 " | Kenntnis genommen. Die
Eingang Dieser Baum gollte escf?ﬂtzt V\}erdenI Baumerhaltung wird im
aul3erhalb des 9 ' nachgelagerten
Beteiligungs- Bebauungsplanverfahren

gepruft und abgewogen.

Beschlussvorschlag 3.7
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3.8

ST Nr. 3.1

(Absender-
datum:
14.02.2021,
Eingang
aul3erhalb des
Beteiligungs-
zeitraumes)

Die ,erganzte” Artenschutzprifung ist
am 18.10.2020 erstellt worden.

Die veroffentlichte Stellungnahme
(Anlage 5 Nr. 2.8) vom Kreis Coesfeld
ist vom 13.08.2020. Das Prifergebnis
der ergéanzten Fassung ist nicht
veroffentlicht worden.

Es hat die Artenschutzrechtliche Prufung
mit Stand vom 18.10.2020 offengelegen.

Zur frihzeitigen Beteiligung, zu der die
Stellungnahme des Kreises Coesfeld
Stellung bezieht, lag dem Kreis die
Artenschutz-Prifung mit Stand vom
14.05.2017 vor.

Die Artenschutzprifung (ASP) wurde
aufgrund der im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung eingegangenen
Stellungnahme des Kreises erganzt. Zum
Beschluss der Offenlage lag die
Stellungnahme des Kreises aus der
frihzeitigen Beteiligung vor. Diese wurde
veroffentlicht. Im Rahmen der Offenlage
bestand fur die TOBs und die
Offentlichkeit die Moglichkeit die z.T.
veranderten bzw. erganzten Unterlagen
(u.a. erganzte ASP) zu prufen und dazu
Stellung zu nehmen. Wenn der
Beteiligungszeitraum fir TOBs vom 27.02.
—12.04.2021 lauft, gibt der Kreis Coesfeld
davor keine Stellungnahme ab. Die
Unterlagen wurden dem Kreis Coesfeld
auch nicht vorab zugeschickt. Ein
Prifergebnis kann nicht vorenthalten
werden, wenn keins vorliegt. Das von dem
Anlieger gewinschte Priufergebnis liegt
erst im nachsten Verfahrensschritt - zum
Feststellungsbeschluss - vor.

erforderlich:
Aufgrund der falschen
Annahme sind die Bedenken

unbegriindet, ihnen wird nicht
gefolgt.

Beschlussvorschlag 3.8

3.9

ST Nr. 3.1

(Absender-
datum:

Die Artenschutzprifung wurde
zwischenzeitlich aufgrund von
Anregungen erganzt.

In der Stellungnahme vom Kreis Coesfeld
vom 18.10.2020 wurde auf eine
Kiebitzbrut am Regenrickhaltebecken
sudlich der B 525 hingewiesen. Die
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14.02.2021,
Eingang
aul3erhalb des
Beteiligungs-
zeitraumes)

Artenschutzprifung wurde deswegen u.a.

aktualisiert.

Auf Anregung des Kreises
Coesfeld (Fruhzeitige
Beteiligung) wurde die
Artenschutzprifung erganzt,
sie wird als Grundlage der
Bauleitplanung bestatigt.

Beschlussvorschlag 3.9

aulRerhalb des

Erg&nzungsgutachten erwéhnt noch
von der Stadtverwaltung kommentiert.

nicht beanstandet.

3.10 STNr. 3.1 In dem Gutachten vom 14.05.2017 Die artenschutzrechtliche Prifung mit Ein Beschluss istnicht
sind Ergadnzungen einfach Stand vom 18.10.2020 enthalt erforderlich:
(Absender- hineingeschrieben worden. Es ist nicht | Begehungen aus 2017 und 2020. Es ist
datum: mehr grsichtlich welche . é':ir%J ige Igraxis dass spéatere . Die artenschutzrechtliche
14.02.2021, ’ . gangig ' P . . Prufung wird als Grundlage
. Untersuchungen und Ergebnisse aus | Begehungen und neue Erkenntnisse in . o
Eingang lch . : : hten i ) d ; der Bauleitplanung bestéatigt.
auBRerhalb des welchem Zeitraum stammen. Eln ein Gutachten integriert werden. Ein
Beteiligunas- Erganzungsgutachten sollte ein erganzendes Gutachten ist nicht Beschlussvorschlag 3.10
zeitraugmeg) eigenstandiges Gutachten sein. Hier erforderlich.
\é)vﬁrzggg 'EC?]'Q \léirriﬁflisgﬁie(iatﬁig;fnen Die untere Naturschutzbehérde fuhrt in
ain ef‘ugt und das Datum eénderg': der gemeinsamen Stellungnahme des
getug 9 ' Kreises Coesfeld vom 12.04.2021 aus,
dass zur Aufstellung des
Bebauungsplanes die Belange des
Artenschutzes und die Eingriffsregelung
abzuarbeiten sind. Die Anmerkungen zur
Artenschutzprifung vom 18.10.2020
wurden im Gegensatz zur friihzeitigen
Behordenbeteiligung nicht vorgetragen.
3.11 ST Nr. 3.1 Die Anregung vom Unterzeichner, Das Artenschutzgutachten wurde Der Anregung wird nicht
dass in dem Gutachten eine ausreichend fur die gefolgt, die
(Absender- . : N N . N
d : Streuobstwiese und eine sogenannt Flachennutzungsplanédnderung artenschutzrechtliche Prifung
atum: . AP N a ) N
~olilllegungsflache” nicht erwahnt Uberarbeitet und wurde von der ist fur die Anderung des
14.02.2021, : . e ; .
Eingang wurden, wird weder im zustandigen unteren Naturschutzbehérde | Flachennutzungsplanes

ausreichend und wird als
Grundlage der Bauleitplanung
bestatigt.
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Beteiligungs- Beschlussvorschlag 3.11
zeitraumes)

3.12 ST Nr. 3.1 Die fachkundigen Personen haben Das Artenschutzgutachten wurde Der Hinweis wird zur Kenntnis
(Absender- sich unerlaubt_Zutritt zZu Pferde_stall ' ausreichend fur die genommen. Der Vorwurf wird
datum: und Pferde_welde verschafft. Ein Jurist Flachenn_utzungsplananderung als unbegrl'_Jndet

) nennt so ein Vorgehen Uberarbeitet und wurde von der zurlckgewiesen.
14.02.2021, “Hausfriedensbruch®. Wenn die zustandigen unteren Naturschutzbehérde
Eingang ; . Beschlussvorschlag 3.12
auRerhalb des Begehu_ngen der Weld_(_e ;tattgefund(_en nicht beanstandet.
Beteiligungs- g?gr%r; (Ijsi:a(se:sferl]?ct;#tnvr\?aoh%lI((:ahr;odrgrsnseﬂle Herr Pfeifer hat im Rahmen seiner
zeitraumes) haben. Wenn die Begehugngen Untersuchungen auch den Hof
stattgéfunden haben, wurde billigend K_alksbecker Weg 120 besucht. Es_war an
in Kauf genommen d’ass die Pferde in diesem Tag schones Wetter l.md die
Panik geraten. Die Pferdeweide Pferde_'auf d_e r Koppel. Der/ D_|'e
grenzt direkt a'n die B 525 Elgentum_er:m der Nebengebéaude hat
' Herrn Pfeifer zum Stall gefuhrt, der offen
stand, sodass eine Begutachtung des
Innenraumes — wie im Gutachten
beschrieben — moglich war. Die Pferde
sind zu keinem Zeitpunkt durch die
Begehung in Nervdsitat versetzt worden.
Die Pferdekoppel war verpachtet. Den
Stall durfte der Pachter aber nur gegen
Instandhaltung benutzen. Der/Die
Eigentiimer:in hatte jederzeit ein
Betretungsrecht.
3.13 ST Nr. 3.1 Das bedeutet, dass fir einen Kiebitz Das Kiebitzvorkommen liegt sidlich der EinBeschluss-ist-nicht
eine fiinf Meter hohe Larmschutzwand | BundesstraRe 525. Der erfordetlich-
(Absender- . . S : : .
datum: ein Problem ist. Ein Kiebitz kann nicht s'F_raf_SenbegIeltende Geh_olzbestan_d Der Hinweis wird zur Kenntnis
nur schnell laufen, sondern auch sudlich der StralRe hat eine abschirmende
14.02.2021, fliegen Wirkung auf den Kiebitz, weil er von genommen. Der
Eingang ' . ' R stralRenbegleitende
aullerhalb des vertikalen Strukturen Abstand hait. Geholzbestand stidlich der B
Beteiligungs- 525 bleibt erhalten, an der
zeitraumes)
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Larmschutzwand wird
festgehalten.

Beschlussvorschlag 3.13

aulRerhalb des

ist freigelegt worden. Ihm hétte auch
auffallen missen, dass die Weide

die Kiebitze sudlich am

3.14 STNr. 3.1 Laut Gutachten sind im Jahre 2017 Es konnten alle Geb&aude in der
alle Geb&dude begangen worden, Gesamtschau 2017 und 2020 begutachtet | erferderlich-
(Absender- lche nicht? d
datum: welche hicht: werden. Die Anregung wird zur
14.02.2021, Aus welchen Griunden ist eigentlich Aufgrund von Anregungen im Rahmen der | Kenntnis genommen. Eine
Eingang eine zweite Begehung gefordert frihzeitigen Beteiligung sollte Gberpruft Erganzung oder Anderung der
aulRerhalb des worden? werden, ob sich in der Zwischenzeit (seit artenschutzrechtlichen
CeLelONGS” | oder so damit s uneraubte | 2047 N0 dogh £ lecermiuse  den | Prfung st it erorcericn
Betreten der Pferdestélle und Gutachter war daher ermeut vor O.rt Beschlussvorschlag 3.14
Pferdeweide in 2017 Gberdeckt '
werden?
3.15 ST Nr. 3.1 Hat das Gutachten vom 18.10.2020 Die Artenschutzrechtliche Prifung mit Ein-Beschluss-istnicht
(Absender- der Unteren Naturschutzbehérde Stand vom 18.10.2020 hat offengelegen. | erferderlich-
datum: vorgelegen? Der Kreis Coesfeld wurde in einem Den Bedenken wird nicht
14.02.2021, Schreiben auf die Offenlage der 82. gefolgt, da die
Eingang Anderung des Flachennutzungsplans mit | artenschutzrechtliche Priifung
aul3erhalb des dem Beteiligungszeitraum vom 27.02. — der Unteren
Beteiligungs- 12.04.2021 hingewiesen. In der Naturschutzbehdorde im
zeitraumes) Stellungnahme der Unteren Rahmen der Offenlage
Naturschutzbehorde wurden keine vorgelegen hat.
Beidenken h|n5|chtI|ch“ . Beschlussvorschlag 3.15
Flachennutzungsplan&nderung gedul3ert.
3.16 ST Nr. 3.1 Dem Gutachter hatte auffallen In der artenschutzrechtlichen Prifung ist Ein-Besehluss-istnicht
(Absender- missen, dass das Gebaude der sowohl der Stand aus dem Jahr 2017 als | erforderlich-
datum: ehemah_gen Ffferdestall_(? zur_uckgebaut auc_h aus dem Jahr 202Q enthalte_n. Die Die Hinweise werden zur
14.02.2021, worden ist. Die Pferdstalle sind Erganz__un_gen bezogen sich auf_ die Kenntnis genommen. Die
Eingang entfernt worden und der Balkenraum nachtréglich begangenen Geb&aude und artenschutzrechtliche Priifung

ist fir die Anderung des
Flachennutzungsplanes

Seite 69 von 92




Stadt Coesfeld
Abwagung 82. Anderung des Flachennutzungsplanes

I
STADT imRD aum

COESFELD

Beteiligungs- nicht mehr von Pferden beweidet wird. | Regenriickhaltebecken sudlich der ausreichend und wird als
zeitraumes) Die Weide ist nicht mehr eingezaunt. Bundesstralle. Grundlage der Bauleitplanung
Auf der ehemaligen Pferdeweide und g?ﬁ;aéllgginge\;vgilﬂesitpIanung
der a_ngrgnzendgn Ackgrflach_e wird Nutzungsénderungen blieben bei der bestatigt.
zum jetzigen Zeitpunkt intensive Ergénzung unberiicksichtigt
Landwirtschaft betrieben. Eine ' Beschlussvorschlag 3.16
Ackerflache ist zu Grunland
umgewandelt worden und wird wie die
ehemalige Pferdeweide mehrmals im
Jahr gediingt (Gulle) und mehrmals im
Jahr gemaht.
3.17 ST Nr. 3.1 Der Gutachter schreibt, dass die DerKiebitzwurde-im-Plangebietnicht Ein-Beschluss-istnicht
sencer. | O rogen dor | nebesonae mo s sapaiatsse | oo
datum: 8525guninteressant sind abe?eine y A : . Aufgrund der gutachterlichen
14.02.2021, Schafsweide am ! hattoraen-iebiiz-eine-Barnerewirkang: Einschatzung zu der
Eingang Regenriickhaltebecken wiirde Der auf dem Foto in der Stellungnahme Stellungnahme wird an der
aul3erhalb des tsrderlich sein des Anliegers angeblich sichtbare Kiebitz | Wohnbaulandausweisung
Beteiligungs- ' wurde vom Gutachter als Austernfischer festgehalten.
zeitraumes) Dle_. En_.tfernL_mg von der_ vorhandene_n identifiziert. Der Gutachter g_eht dgvon Beschlussvorschlag 3.17
Grunflache im Plangebiet zu dem ein- | aus, dass aufgrund der Barrierewirkung
gezeichneten Brutplatz ist geringer als | der Geholzpflanzung entlang der B 525
die Entfernung zum neu geplanten das Plangebiet kein Habitatraum fir den
RRB bzw. der neuen Schafsweide. Kiebitz ist im Plangebiet besteht.
3.18 ST Nr. 3.1 Fur die MalBnhahme am Die Ausgestaltung des Ein-Besehluss-istnicht
Regenrickhaltebecken sind folgende | Regenriickhaltebeckens ist Gegenstand erforderlich:
(Absender- AN . ?
datum: Malnahmen zu erfillen: de_r wasserrechtllch_en Genehmigung und Die Anregung wird zur
. . kein Gegenstand dieses . ,
14.02.2021, o Gewasserrander vom neuen Anderunasverfahrens Kenntnis genommen. Die
Eingang RRB flach gestalten 9 ' Ausgestaltung des
aul3erhalb des e Umgebende Randflachen des Regenriickhaltebeckens ist im
Beteiligungs- neuen RRB als kurzrasige Rahmen der
zeitraumes) Griinlandflachen ausfiihren
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e Die Griunflache von Schafen
beweiden lassen

e Schutzenverein Aktivitaten erst
ab dem Spatsommer

o Erweiterung des
Regenrickhaltebeckens in der
Zeit vom 1. Juli bis 28.
Februar.

Sind diese Mal3nahmen eigentlich in
dem jetzigen Planungsstand
eingeplant?

wasserrechtlichen
Genehmigung festzulegen.

Beschlussvorschlag 3.18

3.19

ST Nr. 3.1

(Absender-
datum:
14.02.2021,
Eingang
aul3erhalb des
Beteiligungs-
zeitraumes)

Der Gutachter hat die Planflache
dreimal kurzfristig begangen;
zusammengerechnet hdchstens ca.
10 Stunden. In dem Gutachten
werden einige heimische Arten
generell ausgeschlossen. Trotz vieler
Gegendarstellungen von Anliegern
und direkten Bewohnern des
Plangebietes wird seitens der
Stadtverwaltung an diesem Gutachten
festgehalten. Hatte hier der Gutachter
mit den Anliegern und Bewohnern des
Plangebiets nicht zusammenarbeiten
missen um gewisse
Fehleinschatzungen auszuschlieRen?
Hier wird einer einzelnen auswertigen
Person mehr Glauben geschenkt als
zahlreichen Anliegern und
Bewohnern. Auch dass das Gutachten
auf Grundlage von Hausfriedensbruch
entstanden ist, wird von der
Verwaltung ignoriert

Die Artenschutzpriifung bericksichtigt
planungsrelevante Arten. Diese sind durch
die Planung nicht gefahrdet. Unter
artenschutzrechtlichen Aspekten steht der
Entwicklung des Baugebietes auf
Flachennutzungsplanebene nichts
entgegen.

Herr Pfeifer hat im Rahmen seiner
Untersuchungen auch den Hof
Kalksbecker Weg 120 besucht. Es war an
diesem Tag schbnes Wetter und die
Pferde auf der Koppel. Der/Die
Eigentiimer:in der Nebengebaude hat
Herrn Pfeifer zum Stall gefuhrt, der offen
stand, sodass eine Begutachtung des
Innenraumes — wie im Gutachten
beschrieben — modglich war. Die Pferde
sind zu keinem Zeitpunkt durch die
Begehung in Nervositat versetzt worden.
Die Pferdekoppel war verpachtet. Den
Stall durfte der Pachter aber nur gegen
Instandhaltung benutzen. Der/Die

. I e
e#e-Fdef—H—Gh—- 0

Den Anregungen und
Bedenken wird nicht gefolgt.
Die Artenschutzrechtliche
Prifung ist fir die Anderung
des Flachen-nutzungsplanes
ausreichend und wird als
Grundlage der Bauleitplanung
bestatigt. Der Vorwurf des
Hausfriedensbruchs wird als
unbegrindet zuriickgewiesen.

Beschlussvorschlag 3.19
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Wird die geplante Schallschutzwand
(H6he 5,00 m) die Schallwirkung und
den Schattenwurf der
Windkraftanlagen mindern?

Die Windkraftanlagen sind vor ca. 20
Jahren erstellt worden. Die
Abstandsregelungen zu den Anlagen
haben sich geéndert.

Der Rat der Stadt Coesfeld hat
entschieden (Sachlicher
Teilflachennutzungsplan
~Windenergie“ Stadt Coesfeld
Geltungsbereich des
Teilflachennutzungsplanes
~Windenergie“ gemaf § 5 Abs. 2b
BauGB ist das gesamte Stadtgebiet -
Rechtskraft 31.03.2017) dass
Windkraftanlagen zu Wohngebieten

Die Abstandsregelungen gelten fur neue
Windkraftanlagen und Repowering.

Neue Windkraftanlagen werden auch zum
neuen Wohngebiet einen Abstand von
mindestens 800 m einhalten. Die
Bestandsanlagen bleiben davon
unberthrt. Die Schallimmissionsprognose
zum Bau der Windkraftanlagen
bertcksichtigten bereits weitsichtig den
Anderungsbereich als mdgliches
Wohngebiet

Der sachliche Teilflachennutzungsplan der
Stadt Coesfeld aus dem Jahr 2016 stellt
mit Rechtskraft vom 31.03.2017
Konzentrationszonen fr
Windkraftanlagen dar. Damit sind
Windkraftanlagen nur noch innerhalb

COESFELD
Die ganze gutachterliche Téatigkeit Eigentiimer:in hatte jederzeit ein
(Bestandsaufnahme-Gutachten- Betretungsrecht.
Erganzungsgutachten) ist komplett in
Frage zu stellen. Vermutlich ist dieses | Die zustandige Untere
Gutachten aus rechtlichen Griinden Naturschutzbehorde des Kreises Coesfeld
nicht verwertbar. trug zur artenschutzrechtlichen Prifung
vom 18.10.2020 weder Anregungen noch
Bedenken vor.
3.20 ST Nr. 3.1 Repowering ist vielleicht nicht Die Windkraftanlagen haben Ein-Beschluss-istnicht
mdoglich, aber der Bestand ist Bestandsschutz und werden auch erforderlich-
(Absender- : . ; .
datum: gesichert. zukunftig Windstrom produzieren. Den Anregungen und
14.02.2021, Ein Erhalten der Anlagen Uber die Je nach Standort kann die Bedenken wird nicht gefolgt.
Eingang nachsten Jahrzehnte ist also nicht Schallschutzwand den Schatten- und Die Abstandsregelungen
aul3erhalb des auszuschlieRen. Schalleinwirkungen im Anderungsbereich | werden eingehalten, an der
Beteiligungs- mindern. geplanten Wohnbauland-

ausweisung wird festgehalten.

Beschlussvorschlag 3.20
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einen Abstand von 800 m haben
mussen.

dieser Zonen zugelassen bzw. aul3erhalb
dieser Bereiche ausgeschlossen.
Aufgrund dieser abweichenden Regelung
in einem Bauleitplanverfahren ist der
1.000m Abstand des Landes NRW nicht
mehr bindend.

Alle Windkraftanlagen auf3erhalb der im
Sachlichen Teilflachennutzungsplan
Windenergie festgesetzten
Konzentrationszonen sind damit auf den
.Bestandsschutz* beschrankt worden.
Diese Beschrankung bedeutet, dass die
Anlagen weiterbetrieben werden kénnen,
solange wie die Entwurfslebensdauer
noch nicht erreicht ist. Ein sogenanntes
Repowering (in der Regel verbunden mit
der Neuerrichtung einer Anlage) ist jedoch
an dem heutigen Standort
ausgeschlossen. Sobald der Betrieb der
Anlagen eingestellt ist, missen diese
zuriickgebaut werden. Die an das
Baugebiet angrenzenden Anlagen sind
von diesen Einschrankungen und
Regelungen unmittelbar betroffen.

Die nachstgelegene Konzentrationszone
fur Windkraftanlagen halt einen Abstand
von ca. 1.300 m zum Plangebiet ein. Der
Grundsatz im Landesentwicklungsplan
NRW (1.500 m Abstand zu allgemeinen
und reinen Wohngebieten) ist kein
bindendes Ziel. Er unterliegt als ein
Belang der kommunalen Abwéagung. Die
Stadt Coesfeld hat mit Beteiligung der
Offentlichkeit und auch der
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Ubergeordneten Fachbehdrden hier einen
geringeren Abstand zwischen
Windenergieanlagen und Wohngebieten
vorgesehen.

Die nachstgelegene genehmigte
Windkraftanlagen steht rund 400 m und
eine zweite Anlage ca. 630 m vom
Plangebiet entfernt. Fir die Ausweisung
des allgemeinen Wohngebietes sind die
Immissionskonflikte zwischen den beiden
Bestandswindkraftanlagen und dem
allgemeinen Wohngebiet zu beurteilen.
Wesentlich sind dabei Belastungen durch
Schall und durch Schattenwurf.

Das Schallgutachten fir die zwei
Windkraftanlagen am Standort Letter Berg
aus dem Jahr 1999 prognostizieren einen
Immissionswert von 38,3 dB (A) an der
Holtenen Klinke 94. Der Orientierungswert
fur ein Allgemeines Wohngebiet liegt bei
40 dB (A). Die Immissionslinie von 40 dB
(A) tangiert den Geltungsbereich. Direkt
angrenzend ist eine
SchallschutzmalZinahme geplant, sodass
die Grenzlinie kein Wohnhaus tangiert.
Laut des Gutachtens liegt der
Schattenwurf (realer Wert) bei dem
Gebaude Holtene Klinke 94 bei 1:47
h/Jahr. Zulassig sind 30 Stunden pro
Kalenderjahr.

Die SchallschutzmalRnahme entlang der
BundesstralRe (5,0 m hoch) wird
Schalleinwirkungen und Schattenwurf auf
das Plangebiet zusatzlich mindern.
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Insgesamt sind somit keine unzulassigen
Belastungen durch Schall und Schatten
durch die vorhandenen Windkraftanlagen
zu erwarten.
3.21 ST Nr. 3.1 Die geplanten Die Anderung des Ein Beschluss istnicht
(Absender- schallschutztechnischen Manahmen E_Iéche_nnutzungsplanes stellt eine Flache | erferderlich-
datum: (Larmschutzwand B525) reichen nicht | fur aktive SchallschutzmaBnahmgn Die Verbesserung des aktiven
14.02.2021, aus. entlanlg der _Bundgsstrafée dathoﬁe und Schallschutzes sowie
Eingang Um die geforderten Vorgaben zu G_egt?;t SOW'? eré:]?jnzen ehMaI na tmen erganzende
auRRerhalb des erfullen wird ,passiver Larmschutz* ;mb egenslan fes ITaC ge afgir en SchallschutzmafRnahmen sind
Beteiligungs- einberechnet. ebauungsplanaufsteliungsverfahrens. im nachgelagerten
zeitraumes) Bebauungsplanverfahrens zu
prufen und abzuwagen.
Beschlussvorschlag 3.21
3.22 ST Nr. 3.2 Der im Amtsblatt (ausgegeben am 19. | Der Verfahrensfehler wurde mit einer Ein-Beschluss-istnicht
(Absendedatum: Februqr 2021) au1_c Sei_te 25 _ _ erneuten Bekanntmachung ~geheilt®. A_m erforderlich:
10.04.2021) abgebildete Plan ist nicht identisch mit | 15.03.2021 wurde im Amtsblatt Nr. 7 die Die Anregung wird zur
T den Planen in den Dokumenten Offenlegung vom 27.03.2021 bis Kenntnis genommen. Weitere
"Flachennutzungsplané&nderung einschlief3lich 05.05.2021 verlangert. Der Venfnh g hri - d iedoch
(Entwurf)", ,.Begrindung (Entwurf)" neue Ubersichtsplan stimmt mit denen in ertahrensschritte sind jedoc
und "Umweltbericht (Entwurf)" den Planen tberein nicht notwendig, da der
: ' Verfahrensfehler mit einer
Anregung: Es ist zu prifen, ob ein erneuten Bekanntmachung
Verfahrensfehler vorliegt. bereits ,geheilt* wurde.
Beschlussvorschlag 3.22
3.23 ST Nr. 3.2 Die stadtebauliche Konzeption sieht Der Wunsch nach dem Eigenheim ist in Der Anregung wird nicht
(Absendedatum: Ein-.bis Zweﬁfamﬁlienhéuser mit bis zu qusfeld ungebrocheq. Diese . gefolgt. Bei dep zu
10.04.2021) zwei V\{ohne_lnh_elten vor. In der N Flachennutzungsplandnderung dient erhaltendgn I_3aume_n sind
T Offentlichkeit wird fur junge Familien dazu, entsprechende Grundstiicke Hauser mit bis zu vier
diese Bauweise ausschlieflich planungsrechtlich vorzubereiten. Entlang | Wohnungen vorzusehen.
angepriesen. dem Kalksbecker Weg waren anfangs Beschlussvorschlag 3.23
Hausgruppen vorgesehen, die bei einer
offenen Bauweise zuldssig sind. Man hat
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Die Art und Weise der Bebauung wird
nach Aussage der Verwaltung im
Bebauungsplan festgelegt.

Anregung: Die Textzeile ,An zwei
Stellen sind zudem kleine Mehr-
familienhauser mit bis zu vier
Wohneinheiten moglich® entfernen.

sich aber nun dazu entschlossen Einzel-
und Doppelhduser entlang des
Kalksbecker Weges vorzusehen. Der
Bebauungsplanentwurf wird
voraussichtlich eine Firsthohe von 9,5 m
festsetzen, sodass sie max. 2,0 m Uber
der Bestandsfirsthhe vom Kalksbecker
Weg 130 liegen.

Einige fachgutachterlich ermittelte
schiutzenswerte Baumbestande stehen bei
Hoflagen fir eine Bebauung unguinstig.
Baume und Hauser kdnnen besser auf
grolReren Grundsticken nebeneinander
bestehen. Fir eine gleichmaRige
Wohnungsdichte sind in den
zweigeschossigen Mehrparteienhauser
bis zu 4 Wohnungen angedacht. Die
entfallene Flache durch den Baumerhalt
fuhrt nicht zu weniger Wohnungen.

Fur Mietwohnungen besteht ebenfalls
eine gute Nachfrage, sodass
Wohnungsnachfrage und Baumerhaltung
im Planungsprozess zueinander gefunden
haben. Der Baumschutz &nderte in
Teilbereichen die Planung. Im
Umweltbericht und in der Begriindung
sind nicht an allen Stellen Anpassungen
vorgenommen worden. Sie werden nun
redaktionell nachgeholt. Die Anzahl der
Wohnungen im Plangebiet bleibt auch mit
den Mehrparteienhauser gleich. Es wird
nur kompakter zugunsten der Baume
gebaut.
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Die Passagen in Umweltbericht und
Begriindung sind zu erganzen.

3.24

ST Nr. 3.2

(Absendedatum:
10.04.2021)

Anregung: Begrindung (Entwurf)
abandern von 70 bis 80
Wohneinheiten auf 250
Wohneinheiten (Bernings Esch).

Zur Deckung der ortlichen
Baulandnachfrage im Ein- bis
Zweifamilienhaussegment entwickelt die
Stadt Coesfeld neben diesem
Planverfahren noch die Flache ,Bernings
Esch®. Neben den ca. 80 Wohneinheiten
in der Entwicklungsflache Kalksbecker
Heide kénnen im Bereich Bernings Esch
mittelfristig voraussichtlich bis zu 250
Wohneinheiten geschaffen werden,
sodass insgesamt 330
Wohnbaugrundstiicke den Coesfelder
Birger:innen zur Verfigung gestellt
werden kénnen.

Die Entwicklung der Wohngebiete erfolgt
nicht parallel. Zunéchst wird die Flache an
der Kalksbecker Heide entwickelt und in
einigen Jahren der Bereich Bernings
Esch.

Der Anregung wird nicht
gefolgt. An der kurzfristigen
Wohnbaulandausweisung am
Kalksbecker Weg wird
festgehalten.

Beschlussvorschlag 3.24

3.25

ST Nr. 3.2

(Absendedatum:
10.04.2021)

Anregung: Begriindung (Entwurf) wie
folgt abandern:

Folgendes befindet sich aktuell im
Anderungsbereich:

Drei Hofstellen, zwei freistehende
Scheunen, sechs Einfamilienhauser,
eine Brachflache (Wiese) im Ostlichen
Bereich, eine Brachflache mit
Streuobstwiese, noch eine
Brachflache (Wiese), eine
Ackerflache, eine Schafsweide, eine

Im 82. Anderungsbereich befinden sich
vier Hofstellen, die aber nicht mehr alle
Landwirtschaft betreiben. Sie sind von
Ziergarten, Obstwiesen und alten
Hofbaumen umgeben. Am Baumbestand
am Kalksbecker Weg steht eine
Vogelstange. Das Vogelschief3en des
Schitzenvereins wird verlegt auf eine
Flache direkt neben dem
Regenruckhaltebecken sudlich der
BundesstralRe — siehe unten im Text.

Der Anregung wird nicht
gefolgt, die Begriindung legt
ausreichend den Bestand dar.

Beschlussvorschlag 3.25
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Flachenstilllegungsflache (ehemalige | Die anderthalb bis zweigeschossigen
Ackerflache), Dauergrunlandflachen. Wohnhauser Kalksbecker Weg 126, 128
. N : und 130 sowie Holtene Klinke 87, 89, 91
Die Ackerflache und die : ) P
Dauergrunlandflachen werden aktuell _und 93 mit Sattel- ur_1d P_gltdachern und
bewirtschaftet. intensiv genutzten Ziergarten stehen im
Anderungsbereich.
Zwei Ackerschlage, eine Brachflache und
Pferdekoppeln befinden sich auf’erdem im
Anderungsbereich.

3.26 ST Nr. 3.2 Anregung: Begriindung (Entwurf) wie | Die Hauser an der Holtenen Klinke 87, 89, | Ein-Besehluss-istnicht
(osendecauny | 09 sbander e e e e | e
10.04.2021) Im Norden schlief3t die im 82. Anderun gsb:re?ch Die I—I|Jéuserg Der Anregung wird nicht

Wohnbebauung des Kalksbecker Hblteﬁe Kline 88 und 91 Haben ZWei gefolgt, der Textabschnitt in

Weges, der bereits in zweiter Reihe Vollaeschosse. Von anderthalb der Begriindung ist inhaltlich

bebaut ist, ausschlieRlich mit gesghossiger Bebauung ist die Rede Korrekt,

eineinhalbgeschossigen Hausern an. wenn ein Vollgeschoss und ein zweites Beschlussvorschlag 3.26
Geschoss daruber bestehen.

3.27 ST Nr. 3.2 Anregung: Um den aktuellen Bestand | Die unbelaubte Aufnahme aus dem Jahr Der Anregung wird gefolgt, ein
(Absendedatum: korrekt darzustellen, sollte eine 2015 lasst Einblicke unter den Baume zu. | Luftbild aus dem Jahr 2020 ist
10.04.2021) " | aktuelle Luftbildaufnahme vorhanden | Zur Ergénzung wird ein Luftbild vom in die Begrundung einzufuigen.

sein. 28.05.2020 in die Begriundung eingefigt. Beschlussvorschlag 3.27
3.28 ST Nr. 3.2 Anregung: Den Begriff ,Reihenhauser | Hausgruppen werden umgangssprachlich | Der Anregung wird gefolgt.
. | entfernen. als Reihenh&user bezeichnet. Der Begriff Reihenhauser wird
(Absendedatum: A . i .
Hausgruppen sind in der offenen im Umweltbericht und in der
10.04.2021) . . . . ,
Bauweise, wenn diese nicht weiter Begrindung entfernt.
eingeschrankt sind, zulassig. Sie waren
anfangs entlang des Kalksbecker Weges Beschlussvorschlag 3.28
angedacht. 2 Doppelhauser
(4 Doppelhaushalften) und ein Einzelhaus
sind dort geplant. Die Bauweise setzt der
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von 800 Metern von Windkraftanlagen
zu Allgemeinen Wohngebieten
angegeben.

Anregung: Rechtsicher prifen,
inwieweit die Abstandsregelungen fir
das Plangebiet zutreffen.

mehr als 1200 m entfernt. Der Abstand
von 800 m zur Wohnbebauung wird also
eingehalten.

Der Landesentwicklungsplan hat im
Grundsatz 10.2-3 einen Abstand von
1500 m zwischen Wohngebieten und
Windkraftanlagenmitte vorgegeben. Die
Stadt Coesfeld ist nicht zwingend an
Grundsatze gebunden.

AulBerdem wurde mittlerweile das
Baugesetzbuch novelliert. Nach § 249
Abs. 3 BauGB darf ein Mindestabstand
hochstens 1000 Meter zwischen Mitte des

COESFELD
nachgelagerte Bebauungsplan fest. Sie ist
kein Gegenstand dieses Verfahrens.
3.29 ST Nr. 3.2 Anregung: Inwieweit ein 21 Jahre Das Schallgutachten fir die zwei Ein-Beschluss-istnicht
. | altes Schallgutachten (Prognose) in Windkraftanlagen am Standort Letter Berg | erferderlich-
(Absendedatum: . . . o .
10.04.2021) V_erblndung mit der E_rschlleBung aus _der_n Jahr 1999 prognostizieren einen Die Informationen des
T eines neuen Baugebietes noch Immissionswert von 38,3 dB (A) an der
g N . y . ooV angesprochenen
aussagekraftig und gultig ist, misste Holtenen Klinke 94. Der Orientierungswert Schallautachtens sind
Uberprift werden. fur ein allgemeines Wohngebiet liegt bei aussagekréftig genug, um die
. 40 dB(A). Die Immissionslinie von 40 dB '
Nur ein aktuelles Schallgutachten, das (A) tangiert den Anderungsbereich. Direkt Darstellung von Wohnbauland
alle Schallimmissionen in diesem an rengend ist eine 9 ' im Flachennutzungsplan zu
Konfliktbereich berlcksichtigt, ist challschutzmarsnahme eplant. sodass begriinden. Sie werden als
aussagekraftig und rechtssicher. di - . geplant, s Grundlage der Bauleitplanung
ie Grenzlinie kein Wohnhaus tangiert. bestifi
. ) : D estatigt.
Die Informationen sind aussagekraftig
genug, um die Darstellung von Beschlussvorschlag 3.29
Wohnbauland im Flachennutzungsplan zu
begriinden.
3.30 ST Nr. 3.2 Im Sachlichen Teil- Die nachstgelegene Ein-Beschluss-istnicht
(Absendedatum: Flachennutzungsplan Windenergie Windkonzentrationsflache im sachlichen erferderlich-
10.04.2021) der Stadt Coesfeld wird ein Abstand Teilflachennutzungsplan Windenergie liegt Die Anregung wird zur

Kenntnis genommen. Die
Abstandsregelungen werden
eingehalten, an der geplanten
Wohnbaulandausweisung wird
festgehalten.

Beschlussvorschlag 3.30
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MastfulRes der Windenergieanlage bis zur
nachstgelegenen im Landesgesetz
bezeichneten baulichen Nutzung zu
Wohnzwecken betragen.

Aufgrund der bundesgesetzlichen
Regelung hat der Landesgesetzgeber den
Gesetzentwurf ,Zweites Gesetz zur
Anderung des Gesetzes zur Ausfihrung
des Baugesetzbuches in Nordrhein-
Westfalen* am 23.12.2020 vorgelegt. Er
enthalt einen Abstand von 1.000 m.

Die Regelungen im sachlichen
Teilflachennutzungsplan, im BauGB und
im Landesentwicklungsplan betreffen
neue Anlagen und nicht genehmigte
Bestandsanlagen. Letztere werden nach
Auslaufen ihrer Einspeisevergiitung
zuriickgebaut, sodass Windkraftanlagen
mittelfristig einen Abstand von mindestens
1.000 m zum Anderungsbereich einhalten.

3.31

ST Nr. 3.2

(Absendedatum:
10.04.2021)

Anregung: Uberprifen, inwieweit von
den beiden Umspannwerken fir das
Plangebiet schadliche Immissionen
ausgehen.

Die Elektroumspannanlage mit einer
Oberspannung von 220 kV oder mehr
einschlieB3lich der Schaltfelder,
ausgenommen eingehauste
Elektroumspannanlagen, bendtigt nach
dem Abstandserlass einen Abstand von
500 m. Allerdings gilt dieser Abstand nur
fur reine Wohngebiete aus
Larmschutzgrinden. Der Plan setzt aber
ein allgemeines Wohngebiet fest, sodass
die Abstandsklasse V (300 m Abstand)
malfigeblich ist. Der Abstand betragt ca.
220 m zur offenen Anlage. Allerdings
handelt es sich um eine

. I —ric
e-Ffe-Fd-eFI-l-eh—' 0

Der Infragestellung der
ausreichenden Abstande zum
Umspannwerk wird nicht
gefolgt. Der Abstand zwischen
Umspannwerk sudlich der
BundesstralRe und
allgemeinem Wohngebiet ist
ausreichend.

Beschlussvorschlag 3.31
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Transformationsstation mit 110 kV
Leistung, fur die keine Abstandsangaben
im Abstandserlass enthalten sind. Damit
steht die bestehende Station einer
Entwicklung des Gebietes nicht im Wege.
Der Versorgungstrager hat sich nicht zu
unterschrittenen Abstanden zu seiner
Infrastruktureinrichtung geéuf3ert.

3.32

ST Nr. 3.2

(Absendedatum:
10.04.2021)

Anerkannte Sachverstandige sind die
von einer Anstalt oder Kérperschaft
des offentlichen Rechts als
Sachverstandige innerhalb ihres
Zulassungsbereichs bestellten
Bediensteten.

Anregung: Das Wort ,anerkannten ist
zu entfernen.

Der Sachverstandige betreibt einen
Baumpflegebetrieb. Der Verfasser des
Baumgutachtens konnte kein offentlich
bestellter Sachverstandiger werden, weil
ein Interessenkonflikt bestiinde.

Herr Stoteler verfugt Gber langjahrige
Erfahrungen von Bundes- und
Landesgartenschauen Gelsenkirchen,
Oberhausen, Bonn, Potsdam, Rostock,
um nur einige zu nennen. Er war bereits
zurzeit der EXPO in Hannover tatig und
erstellt Gerichtsgutachten. Schadens- und
Wertermittlungen nach der Methode Koch
fur verschiedene StralRenbauamter,
Kreise, Stadte und Versicherungen hat
der Gutachter erstellt.

Die Stadt Coesfeld hat auf die Fahigkeiten
des Gutachters zurlickgegriffen. Dieser
wird von der Stadt Coesfeld als
Sachverstandiger allgemein anerkannt.
Eine Referenzliste ist der Abwégung als
Anlage beigefigt.

.
DerA '.' egHng wira EH'E.’.E'S.

ge Iellgt Eel ' Sgaellueznsteu;elllge
a-l-l-g-e-mem—a-n-eﬂ‘aﬂ-ﬂ-t—' O

Der Baumgutachter wird von
der Stadt Coesfeld als
Sachverstandiger allgemein
anerkannt, das
Baumgutachten wird als
Grundlage der Bauleitplanung
bestatigt.

Beschlussvorschlag 3.32

3.33

ST Nr. 3.2

Bei der Artenschutzpriifung wurde
gegen den Mieter- und Pachterschutz
(Hausfriedensbruch) verstof3en. Die

Die Artenschutzprifung berlcksichtigt
planungsrelevante Arten. Diese sind durch
die Planung nicht gefahrdet. Unter
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(Absendedatum:
10.04.2021)

fachlichen Ausfihrungen weichen
erheblich von den Aussagen der
Bewohner und Anlieger des
Plangebietes ab. Die Struktur des
Gutachtens (vermischen zweier
Gutachten) entspricht nicht den
Anforderungen eines glaubhaften
Gutachtens. Es ist zu vermuten, dass
das ,erganzte” Gutachten nicht vom
Kreis Coesfeld gepriift worden ist.

Anregung: Das Gutachten ist auf
Grund der vorgenannten Griinde zu
verwerfen.

artenschutzrechtlichen Aspekten steht der
Entwicklung des Baugebietes auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung nichts
im Wege.

Die artenschutzrechtliche Prifung mit
Stand vom 18.10.2020 enthalt
Begehungen aus 2017 und 2020. Es ist
géngige Praxis, dass spatere
Begehungen und neue Erkenntnisse in
ein Gutachten integriert werden. Ein
erganzendes Gutachten ist nicht
erforderlich.

Die untere Naturschutzbehérde fuhrt in
der gemeinsamen Stellungnahme des
Kreises Coesfeld vom 12.04.2021 aus,
dass zur Aufstellung des
Bebauungsplanes die Belange des
Artenschutzes und die Eingriffsregelung
abzuarbeiten sind. Die Anmerkungen zur
Artenschutzprifung vom 18.10.2020
wurden im Gegensatz zur friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung nicht vorgetragen.

Der Fachgutachter fihrte seine Aufgabe
2017 von offentlich zuganglichen Flachen
durch und konnte die anderen Flachen
von dort beurteilen.

Herr Pfeifer hat im Rahmen seiner
Untersuchungen auch den Hof
Kalksbecker Weg 120 besucht. Es war an
diesem Tag schbnes Wetter und die
Pferde auf der Koppel. Der/Die
Eigentiimer:in der Nebengebaude hat
Herrn Pfeifer zum Stall gefihrt, der offen

Der Vorwurf des
Hausfriedensbruchs wird als
unbegriindet zurtickgewiesen

Beschlussvorschlag 3.33.1

Die Artenschutzrechtliche
Prufung ist ausreichend fur die
Flachennutzungsplanénderung
und wird als Grundlage der
Bauleitplanung bestétigt.

Beschlussvorschlag 3.33.2
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stand, sodass eine Begutachtung des
Innenraumes — wie im Gutachten
beschrieben — mdglich war. Die Pferde
sind zu keinem Zeitpunkt durch die
Begehung in Nervositat versetzt worden.
Die Pferdekoppel war verpachtet. Den
Stall durfte der Pachter aber nur gegen
Instandhaltung benutzen. Der/Die
Eigentiimer:in hatte jederzeit ein
Betretungsrecht.
3.34 ST Nr. 3.2 Das bedeutet fiir die neuen Die Anderung des Ein-Beschluss-istnicht
(Absendedatum: EigentUme[, dass sie ihre Gebaude E_Iéche_nnutzungsplanes stellt eine Flache | erferderlich-
10.04.2021) mit einer Luftungsanlage, fur aktive SchallschutzmaflZnahmen Konkrete Festsetzungen zum
T Schallschutzfenstern und entlang der Bundesstral3e dar. Héhe und Schallschutz sind im
Schallschutztiren ausstatten mussen. G_-estalt sowie ergédnzende MalRnahmen nachgelagerten
Geschatzte Mehrkosten pro Gebaude smg Gegens}and (?(es Irllachgela?irten Bebauungsplanverfahrens zu
ca. 20.000,00 bis 30.000,00 Euro. Bebauungsplanaufstellungsverfahrens. | e,
Anregung: Ein alternatives Gutachten Beschlussvorschlag 3.34
zu erstellen, in dem der aktive
Larmschutz ausreichen wirde. Dann
kénnte abgeschatzt werden, was fir
den spateren Eigentiimer
kostengiinstiger ware und vor allen
Dingen die Wohnqualitat verbessern
wirde.
3.35 ST Nr. 3.2 Anregung: Das Gutachten zu Ein von der Stadt allgemein anerkannter Ein-Beschluss-istnicht
(Absendedatum: erweitern bzw. zu ergénzen,_ ob sich Sachverstandiger hat das Baumgutachten | erferderlich-
10.04.2021) der aktuelle I_3al_1mbes_tand s_!nnvoll in erstellt. Die Anregung wird zur
?na\l/iig\/lvagi]?ggegll?éiﬁgeézzr!wabsciltand Die Baumerhaltung und erganzende Kenntnis genommen, die
noch vital ist und ob es sich _lohnt* Baumpflanzungen steuert der Baumerhaltung ist im
(Lebenserwartung) den einzélnen nachgelagerte Bebauungsplan. nachgelagerten
Baum zu erhalten Bebauungsplanverfahren zu
' prifen und abzuwéagen.
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Beschlussvorschlag 3.35

Von der Fraktion Biindnis 90 / DIE GRUNEN wurde eine Stellungnahme abgegeben. Fraktionen im Stadtrat sind normalerweise nicht in die
Abwéagung aufzunehmen, weil sie im politischen Gremium ihre Ansichten darlegen kdnnen. Die einzelnen Punkte werden im Rahmen des
Projektes im Rat abschliel3end diskutiert. Fuir die demokratische Meinungsbildung in einer parlamentarischen Demokratie ist die Aussprache im
Rat bzw. delegiertem Gremium vorgesehen. Dort sind Anregungen und Bedenken darzulegen. Stellungnahmen von Fraktionen sind vom
Gesetzgeber nicht vorgesehen. Wenn Rats- oder Ausschussmitglieder als Burger ihre Bedenken und Anregungen abgegeben, sind sie
einzustellen, wenn sie betroffen sind. Dies ist hier nicht der Fall.
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Vorbemerkung: Am 18.02.2021 hat der Rat der Stadt Coesfeld die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
8 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. Die Beteiligung der Behérden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte mit Schreiben vom 25.02.2021 mit
Fristsetzung bis einschlief3lich 12.04.2021.

Im Rahmen der Beteiligung wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s. Anlage 8) gedul3ert.

I
STADT imRD aum
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Nr. | Stellungnahme

Inhalt der Anregung

Abwagung

Beschlussvorschlag

41 |STA441,
Bezirksregierung
Munster, Dezernat 52

Die Anderung bereitet die Uberbauung
und damit vollstandige Zerstdrung des
schutzwirdigen Bodens Plaggenesch

vor.
St 4.1 erhebt Bedenken:

Es sind vorrangig innerstadtische
Alternativflachen inshesondere auf
Altlastenflachen in Anspruch zu
nehmen.

Neuversiegelungen sind auf das
unbedingt notwenige MalR3 zu
beschranken. Boden erfillt wichtige
Funktionen bei der Abmilderung des
Klimawandels, weil er Kiihlleistung
erbringt und starke Regenereignisse
aufnimmt. Der Umbruch von
landwirtschaftlichen Flachen noch
mehr von Waldflachen bedeutet den
Verlust von Kohlenstoffspeichern.

Wenn aufgrund von fehlender
Alternativen die Inanspruchnahme
unvermeidbar ist, sind die
Bodenfunktionen nach den
einschlagigen Leitfaden zu mindern

Am 15.03.2021 fand ein Telefonat
zwischen der ST 4.1 und der
Stadtverwaltung statt. Die Behdrde
bestétigt, dass es sich um keine
Forderungen, sondern nur um
Empfehlungen handelt. Grundsatzlich soll
der Bodenschutz in der Bauleitplanung
eine hdhere Gewichtung erhalten.
Schutzwirdiger Boden sollte im Rahmen
der verbindlichen Bauleitplanung tber die
Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
besonders bewertet werden. Ein
Ausgleich auf der
Flachennutzungsplanebene ist nicht
notwendig. Wenn keine alternativen
Flachen verfiugbar sind, sollte moglichst
bodenschonend z. B. mit
Rasengittersteinen und mit moglichst
vielen Baumen geplant werden.

Einzelheiten zur Bepflanzung und
Oberflachengestaltung (z. B.
Versickerungspflaster) sind Gegenstand
des nachgelagerten
Bebauungsplanverfahrens besonders in
der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung zu
gewichten ist.

Der Anregung, die Planung
zum Bodenschutz zu
unterlassen, wird aufgrund
von fehlenden Alternativen
nicht gefolgt. Geschutzter
Boden ist in der Eingriffs-
Ausgleichsbilanzierung der
verbindlichen
Bauleitplanung
einzustellen.

Beschlussvorschlag 4.1
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und soweit es moglich ist zu
kompensieren.

Zur Deckung der drtlichen
Baulandnachfrage im Ein- bis
Zweifamilienhaussegment entwickelt die
Stadt Coesfeld neben diesem
Planverfahren noch die Flache ,Bernings
Esch®. Neben den ca. 80 Wohneinheiten
in der Entwicklungsflache Kalksbecker
Heide kdnnen im Bereich Bernings Esch
mittelfristig voraussichtlich bis zu 250
Wohneinheiten geschaffen werden,
sodass insgesamt 330
Wohnbaugrundstiicke den Coesfelder
Birgern zur Verfligung gestellt werden
kénnen. Der Bedarf liegt erheblich
dariiber. Ein Baugebiet alleine reicht trotz
Nachverdichtungen in den
Siedlungslagen bei weitem nicht aus, um
den Wohnbaulandmarkt ausreichend zu
versorgen. Die Flache ,Bernings Esch* ist
keine Alternative zur Planung, sondern
eine notwendige Erganzung.

4.2

ST 4.2,

Ericsson Services
GmbH

Die Ericsson Services GmbH hat keine
Bedenken gegen die Planung. Sie regt
die Beteiligung der Deutschen
Telekom Technik GmbH, Ziegelleite 2-
4 in 95448 Bayreuth an.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH,
Ziegelleite 2-4 in 95448 Bayreuth, die fir
Richtfunkstrecken zustandig ist, wurde an
diesem Verfahren nicht beteiligt. Sie wird
im nachgelagerten
Bebauungsplanverfahren, der die
Gebaudehohe steuert, beteiligt.

. I ric
erforderlich-

Die Deutsche Telekom
Technik GmbH ist
nachgelagert im

Bebauungsplanverfahren
zu beteiligen.

Beschlussvorschlag 4.2

4.3

ST 4.3

Die Untere Bodenschutzbehotrde hat
grundsatzlich keine Bedenken.

Schutzwiirdige Boden sind im
nachfolgenden

Schutzwirdiger Boden kann im Rahmen
der Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung
zum nachgelagerten Bebauungsplan
ausreichend z. B. durch einen

Der Anregung, die Planung
zum Bodenschutz zu
unterlassen, wird aufgrund
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Kreis Coesfeld,
Untere
Bodenschutzbehorde

Bebauungsplanverfahren zu ermitteln,
zu bewerten und zu kompensieren.

Auf den sparsamen Umgang mit
Grund und Boden wird hingewiesen.
Vorrangig sind bereits versiegelte,
sanierte, baulich veranderte oder
bebauten Flachen zu tberplanen.

Korrekturfaktor berticksichtigt werden. Der
Beschluss erfolgt im Parallelverfahren, an
dem die Behdrde auch beteiligt wurde
und wird.

Zur Deckung der drtlichen
Baulandnachfrage im Ein- bis
Zweifamilienhaussegment entwickelt die
Stadt Coesfeld neben diesem
Planverfahren noch die Flache ,Bernings
Esch®. Neben den ca. 80 Wohneinheiten
in der Entwicklungsflache Kalksbecker
Heide kénnen im Bereich Bernings Esch
mittelfristig voraussichtlich bis zu 250
Wohneinheiten geschaffen werden,
sodass insgesamt 330
Wohnbaugrundstiicke den Coesfelder
Birgern zur Verfugung gestellt werden
kénnen. Der Bedarf liegt erheblich
dariiber. Ein Baugebiet alleine reicht trotz
Nachverdichtungen in den
Siedlungslagen bei weitem nicht aus, um
den Wohnbaulandmarkt ausreichend zu
versorgen. Die Flache ,Bernings Esch® ist
keine Alternative zur Planung, sondern
eine notwendige Erganzung. Der
Coesfelder Rat entscheidet Uber die
Inanspruchnahme durch seinen
Feststellungsbeschluss

von fehlenden Alternativen
nicht gefolgt.

Beschlussvorschlag 4.3

4.4

ST 4.4

Kreis Coesfeld,
betrieblicher
Immissionsschutz

Die Geruchsimmissionsprognose
belegt die Einhaltung des
Orientierungswertes fir Wohngebiete
im Plangebiet von 0,10.

Konflikte zwischen landwirtschaftlichen
Tierhaltungsbetrieben und
Wohnbebauung griinden insbesondere
auf Geruchseinwirkungen. Das
vorliegende Geruchsgutachten belegt,
dass die Orientierungswerte flr

. i strich
erforderlich:

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen. Der

Orientierungswert fr
Wohngebiete wird
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Die Beurteilung von
Gerauscheinwirkungen durch den
StralRenverkehrslarm obliegt den
jeweiligen StralRenbaulasttragern.

Wohngebiete der
Geruchsimmissionsrichtlinie von 0,10
(10% der Jahresstunden) unterschritten
werden.

Fir die KreisstraRe 12 ist auch der Kreis
Coesfeld, aber nicht die Abteilung
betrieblicher Immissionsschutz, sondern
die StraBenverkehrsabteilung zustandig.
Sie hat zu Schallemissionen keine
Aussagen getatigt.

eingehalten. Das
Geruchsgutachten wird als
Grundlage der
Bauleitplanung bestatigt,
an der
Wohnbaulandentwicklung
wird festgehalten.

Beschlussvorschlag
44.1

Der Hinweis wird zur
Kenntnis genommen, die
StralRenverkehrsabteilung
des Kreises Coesfeld hat
keine Aussagen getatigt.
Das Larmgutachten wird
als Grundlage der
Bauleitplanung bestéatigt.

Beschlussvorschlag
4.4.2

liegt.

45 | ST45 Die wasserrechtlichen Verfahren sind | Die Entwasserungsplane sind bereits mit | Ein-Beschluss-ist-nicht
: mit der Niederschlagswasserabteilung | dem Kreis Coesfeld vorabgestimmt und erferderlich-
Kreis Coesfeld, abgestimmt. Auch eine Abstimmun msetzbar
Untere zu?gZpIantén Erweiterungsdes ung ums ' Der Hinweis wird zur
Wasserbehorde Riickhaltebeckens am Kalksbecker Kenntnis genommen.
Bach mit dem Fachingenieurplaner Beschlussvorschlag 4.5
und dem Abwasserwerk Coesfeld ist
bereits erfolgt.
46 |ST46 Der Anderungsbereich liegt auerhalb | In den offengelegten Unterlagen wird Ein-Zesealissstpient
Kreis Coesfeld, des Landschaftsplanes Rorup. g?]:ja:rfurr\]lngsggiﬁr;hiaesiﬁeﬁr erorderlich-
Untere Im weiteren Verfahren zur Aufstellung Geltun sgbereich eines Landschaftsolanes Die Belange Artenschutz
Naturschutzbehorde | des Bebauungsplanes sind die 9 P und Eingriffsregelung sind

nachgelagert im
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Belange des Artenschutzes und die
Eingriffsregelung abzuarbeiten.

Die Artenschutzpriifung bertcksichtigt
planungsrelevante Arten. Diese sind
durch die Planung nicht gefahrdet. Unter
artenschutzrechtlichen Aspekten steht der
Entwicklung des Baugebietes auf Ebene
der vorbereitenden Bauleitplanung nichts
im Wege.

Die Anderung des
Flachennutzungsplanes verursacht
keinen Eingriff in Natur und Landschaft,
sodass die Eingriffs- /
Ausgleichsbilanzierung im
nachgelagerten allgemein verbindlichen
Bebauungsplan erfolgen kann.

Bebauungsplanverfahren
zu prifen und abzuwéagen.

Beschlussvorschlag 4.6

4.7

ST 4.7

Kreis Coesfeld,
StralRenbau

Im Verkehrsgutachten sind die
erforderlichen Sichten im
Einmiundungsbereich der Zufahrt 1
(gem. Gutachten Brilon, Bondzio und
Weiser, Abb. 13 und 14) im
Rampenbereich genauer darzustellen.
Die Frage ist zu klaren, ob Fahrzeuge,
die von der Rampe in Richtung
Innenstadt fahren, aufgrund der
Hohenverhaltnisse rechtzeitig erkannt
werden.

Der Gehweg ist bis zur Einmindung
der ErschlieBungsstralle zu
verlangern.

Das Verkehrsgutachten wurde aufgrund
der Anregung angepasst. Es wurde
eingeflgt:

»,Im Rahmen einer Ortsbesichtigung zeigte
sich, dass das Gelande ostlich des
Knotenpunktes 3 (Kalksbecker Weg /
Anbindung) steigt, sodass die geplante
Einmiindung hinsichtlich der
Hohenverhaltnisse tiefer liegt als der
auRRere Punkt des 6stlichen Sichtdreiecks.
Dadurch, dass zwischen diesen beiden
Punkten keine Kuppe liegt, ist die Sicht
auf herannahende Fahrzeuge, die in
Richtung Innenstadt fahren, gegeben.

Die Sichtfelder sind anhand eines
StralBenentwurfs zu aktualisieren.”

Die konkrete Ausgestaltung des
Einmindungsbereiches einschlie3lich der
Flachen, die einen Einfluss auf die

Der Anregung wird gefolgt,
das Verkehrsgutachten
wurde angepasst und die
Einhaltung der
Sichtdreiecke
nachgewiesen.

Beschlussvorschlag 4.7
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Deutsche Telekom
Technik GmbH

Anderungsbereich. Sie konnen dem
beigefiigtem Lageplan enthommen

Die Trassensicherung erfolgt im
nachgelagerten Bebauungsplan. Nur

COESFELD
Sichtbeziehungen haben, erfolgt in der
konkreten StraRenausbauplanung. Hier
wird die Einhaltung der notwendigen
Sichtfelder nachgewiesen.
48 |ST4.38 Es bestehen vorbehaltlich der Nach dem Arbeitsblatt DVGW W 405 wird | Ein-Beschluss-ist-nicht
: Festlegung der ausreichenden der Loschwasserbedarf nach der erforderlich:
Kreis Coesfeld, o .
: . Loschwasserversorgung keine Nutzung, der Zahl der Vollgeschosse, der
Sicherheit und Bedenken Geschossflachenzahl, der Der Belang der
Ordnung ' : Léschwasserversorgung ist
Baumassenzahl und der Bauart hael .
Uberschlagig ermittelt. AuRer die Nutzung nachgelagert im
B ' ) Bebauungsplanverfahren
stellt der Flachennutzungsplan aber keine 2u priifen und abzuwagen
der erforderlichen Kriterien zur Ermittlung P gen.
dar, weswegen der Léschwasserbedarf Beschlussvorschlag 4.8
erst anhand der Festsetzung des
Bebauungsplanes ermittelt werden kann.
Er kann auch Flachen fur die
Léschwasserbereitstellung reservieren.
49 |ST49 Der o.g. Planungsbereich liegt tiber Bergbau tangiert die Ein-Beschluss-istnicht
Bezirksregierung SZT \?’gl;ksstglr:jkog(l)z\s/gllé?t};ng? - Wohnbauausweisung nicht. erforderlich.
Arnsberg, Abteilung 6 desgLandes NF\”,W AUS Wirtschsftlichen An der Ausweisung als
Bergbau und Energie und aeolo ischen-GrUnden it in den Wohnbauland wird trotz
in NRW Ber g\]/verksgfeldern die im Eigentum der Lage dber dem
9 r 9 Bergwerksfeld ,Coesfeld*
des Landes Nordrhein-Westfalen f hal q hi
stehen, auch in absehbarer Zukunft estgenalten, da auch in
nicht m’it bergbaulichen Téatigkeiten zu ab_sehbarer _Zukunft nicht
rechnen mit bergbaulichen
' Tatigkeiten zu rechnen ist.
E_mwwkung_srelevanter Bergbau ist Beschlussvorschlag 4.9
nicht verzeichnet.
410 | ST 4.10 Es liegen Der Flachennutzungsplan steuert die Eoeshloesdetnlell
Telekommunikationsleitungen im Grundzuge der stadtischen Entwicklung. Crerdodishs

Die angesprochenen
Belange hinsichtlich
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(2 E-Mails)

werden. Die Telekom geht davon aus,
dass die Trassen belassen werden
kénnen, aber punktuell Sicherung
vorgenommen werden mussen. Der
Bestand und der Betrieb miissen
erhalten bleiben.

Fir Richtfunkauskunft ist die Stelle
Uber die E-Mailadresse: richtfunk-
trassenauskunft-dttgmbh@telekom.de
anzuschreiben.

Haupttrassen und Richtfunkstrecken sind
ggf. darzustellen.

Die Stelle wurde nicht am
Aufstellungsverfahren beteiligt. Sie wird
am Aufstellungsverfahren des
nachgelagerten Bebauungsplanes
beteiligt.

Trassen sind nachgelagert
im Bebauungsplan-
verfahren zu prifen und
abzuwagen.

Beschlussvorschlag 4.10

411 | ST 4.11 Vodafone

Germany

Fir einen stdrungsfreien Betrieb muss
um die Richtfunkstrecken ein Freiraum
von mindestens 25,0 m in jede
Richtung eingehalten werden.

Der erwahnte Sicherheitsabstand wird bei
der Planung berucksichtigt.

. I e
e-Ffe-Fd-e'FI-l-eh—' 0

Der geforderte Sicherheits-
abstand um die
Richtfunkstrecken wird
eingehalten. An der
Wohnbaulandausweisung
wird festgehalten.

Beschlussvorschlag 4.11

Von den folgenden Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der Beteiligung gem. 8 4 (2) BauGB Stellungnahmen
abgegeben, die keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken zur Aufstellung der Flachennutzungsplananderung enthalten (s. Anlage 9):

¢ Die Autobahn GmbH des Bundes Rechtsform GmbH, E-Mail vom 01.03.2021
e Vodafone GmbH, E-Mail vom 04.03.2021

e Evonik Operations GmbH, E-Mail vom 09.03.2021
e Vodafone NRW GmbH, E-Mail vom 12.04.2021

e Amprion GmbH, E-Mail vom 02.03.2021

e Bezirksregierung Munster, Dez. 54 Wasserwirtschaft, Schreiben vom 05.03.2021
e Landwirtschaftskammer NRW, Schreiben vom 02.03.2021
e Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen, Schreiben vom 26.03.2021
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e Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen, Regionalforstamt Miinsterland, Schreiben vom 25.03.2021
e Bezirksregierung Munster, Dez. 33 Flurbereinigungsbehérde, Schreiben vom 30.03.2021
e Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Munsterland, Schreiben vom 06.04.2021
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