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EinfUhrung

Ausgangssituation/Zielsetzung

Die COVID-19 Pandemie hat bereits in den vergangenen Jahren in der Coesfelder
Innenstadt Neben
Leerstands- und Unternutzungstendenzen in den Randbereichen der Innenstadt
zeigen sich vermehrt auch leerstehende Ladenlokale in den zentralen Lagen der

erkennbare  Wandlungsprozesse zusdtzlich  beschleunigt.

Innenstadt.

Im Rahmen des ,Sofortprogramm Innenstadt 2020" des Landes Nordrhein-Westfalen
hat die Stadt Coesfeld eine Férderung fir den Fordergegenstand 3.4. Anstof3 eines
Zentrenmanagement und Innenstadt-VerfUgungsfonds fir die Coesfelder Innenstadt
bewilligt bekommen.

Mithilfe des Ansto3prozesses fir ein Zentrenmanagement in Coesfeld gilt es, die sich
durch den Corona-bedingten Shutdown ergebende Situation als Chance zu nutzen,
um das Grundverstdndnis fUr eine lebendige Innenstadt neu zu justieren. Ziel des
AnstoBprozesses ist die Entwicklung einer Strategie fUr die Coesfelder Innenstadt, die
im Sinne einer attraktiven Gesamtsituation einen Mehrwert fir alle erzielt. Neben der
aktiven Unterstitzung fir Immobilieneigentimerinnen und Immobilieneigentimer und
potenzieller neuer Ansiedlungsbestrebungen sollen zukunftsweisende
Transformationsprozesse angestofBen werden. Dies bedingt einen Ansatz, der das
Innenstadtzentrum unter Beachtung der aktuellen Rahmenbedingungen und Trends in
und  funktionalen Komplexitdt ganzheitlich und

seiner  stddtebaulichen

mehrdimensional in den Fokus nimmt.

Um als Innenstadt langfristig konkurrenzfdhig zu sein, gilt es, einen qualitativen und

Gastronomie und  weiteren
Die in Coesfeld erkennbaren

Quartiere in der Innenstadt dienen dabei als Ausgangspunkt fUr eine gezielte

attraktiven Nutzungsmix aus Einzelhandel,

zentrenergdnzenden Funktionen zu ermoglichen.

Scharfung der Profilierung einzelner Lagebereiche.

Handlungsstrategien und Umsetzungsinstrumente zur Profilierung der verschiedenen

Qualitéten in der Innenstadt im Rahmen der Gesamtstrategie sollen als

Arbeitsprogramm  fUr ein  langfristig anzulegendes Citymanagement in
Zusammenarbeit mit den innerstddtischen Akteurinnen und Akteuren dienen. Das
Citymanagement wird langfristig die Verstetigung und Umsetzung der
Innenstadtstrategie begleiten. FiUr eine erfolgreiche Umsetzung ist der Beitrag aller

innerstddtischen Akteurinnen und Akteure wichtig und notwendig.

Die vorliegende Innenstadtstrategie nimmt vor dem Hintergrund der bewilligten
Landesférderung den rdumlichen Abgrenzungsbereich der Innenstadt in den Fokus.
Der Stadtteil Lette kann daher nachfolgend nicht tiefergehend betrachtet werden.
Gleichwohl finden Aktivitdten zur
aufgestellte Dorfinnenentwicklungskonzept sowie das Einzelhandelskonzept statt.

Stdarkung des dortigen Zentrums Uber das

Das bestehende Citymanagement agiert aktuell wie perspektivisch sowohl fur die
Coesfelder Innenstadt als auch den Ortsteil Lette.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Prozessgestaltung

Innenstadtanalyse Innenstadtkonzeption

Grundlagenanalyse Entwicklungsempfehlungen zur

Funktionsstrukturanalyse Innenstthstrqtegie funktionalen und stéddtebaulichen

Qualitat sowie Markenqualitat

SWOT-Analyse SchlUsselprojekte

Sofort-MaBnahmen

Beteiligung und Kommunikation
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EinfUhrung

Prozess der Innenstadtstrategie

s
Q IMPULS: Neue Perspektiven und DenkanstéBe.
In Zuge einer aktivierenden Impulsveranstaltung am 23.08. wurde der Prozess der

breiten Offentlichkeit vorgestellt. Ein pointierter Vortrag zeigte die relevanten
Trends der Einzelhandels- und Zentrenentwicklung auf, prdsentierte erste Eindricke

der Coesfelder Innenstadt und informierte Uber den Ablauf des weiteren Prozesses.

Im Anschluss tauschten sich die Innenstadtakteure zu ihren Eindricken und ersten
I[deen zur Innenstadtentwicklung aus. Damit leitete die Veranstaltung den
Diskussionsprozess um die Zukunftsfdhigkeit und Profilierungsstrategie der
Coesfelder Innenstadt, insbesondere auch vor dem Hintergrund der aktuellen
COVID-19-Pandemie, ein.

FLYING-DOCTOR. Aufbau der , Taskforce Innenstadt Coesfeld"

Wie lassen sich einzelne Quartiersbereiche in der Coesfelder Innenstadt abgrenzen
und was macht sie aus? WofUr stehen die verschiedenen Lagen? Wie kdnnen sie
zukUnftig gestaltet werden? FUr die Entwicklung einer Gesamtstrategie fir die
Innenstadt und die daraus abgeleiteten MalBBnahmen und Ziele ist die gemeinsame
Erarbeitung einer Zielperspektive mit allen relevanten Innenstadtakteurinnen und
Innenstadtakteuren eine wichtige Grundlage. Im Rahmen eines
Innenstadtspaziergangs und eines Strategie-Workshops werden Stdarken und
Schwachen aus der Perspektive der Akteurinnen und Akteure vor Ort erfasst und
diskutiert. Ziel ist es, gemeinsam mit den Macherinnen und Machern der Innenstadt
ein Zukunftsbild fUr die Coesfelder Innenstadt zu entwickeln.

STADTHANDEL

AnstofB3 eines Zentrenmanagement fir die Innenstadt von Coesfeld | Entwurfsbericht 7



EinfUhrung

Prozess der Innenstadtstrategie

= ] TOOLS UND KONZEPTION. Modularer Werkzeugkasten individuell fir
Coesfeld.

Innenstadt ist mehr als Einzelhandel. Dieses ,mehr”" muss auch im Zuge des
AnstoBprozesses betrachtet werden. Daher werden nicht nur funktionale Qualitaten
wie beispielsweise die Angebotssituation - auch im Bereich der Gastronomie — unter
die Lupe mUssen auch Aspekte der Erreichbarkeit,
Aufenthaltsqualitdt oder der digitalen Sichtbarkeit untersucht werden, um
passgenaue MalBBnahmen fir die zukiUnftige Entwicklung der Coesfelder Innenstadt
formulieren zu kénnen. Die Analyse stellt die Grundlage fUr die Erarbeitung eines
Zukunftsbildes fUr die Coesfelder Innenstadt dar.

genommen. Es

ﬁ/}
<~Y INTERVENTIONEN. Konkrete Sofortaktionen, Ideen, MaBnahmen, Projekte.

Zur Erreichung des entwickelten Zukunftsbildes, gilt es, schnellstméglich konkrete
MaBnahmen umzusetzen. Dazu werden schon wdhrend des Projektes
unterschiedliche Sofortaktionen, Ideen, MaBnahmen und langfristige Projekte
erarbeitet, die auf das Zukunftsbild der Coesfelder Innenstadt einzahlen. In enger
Zusammenarbeit mit der Citymanagerin wird mdéglichst schnell auch die Umsetzung
vor Ort angestrebt.

@)
(O)
(%,_,[% KOOPERATION & MANAGEMENT. Verstetigung durch Task Force

Innenstadt und Citymanagement.

FOr die Verstetigung und mittel- bis langfristige Umsetzung der gesammelten Ideen,
setzt das Citymanagement der Stadt Coesfeld die strategische Positionierung
steuernd und aktiv um. Wichtig hierbei ist das stetige gemeinsame
JSTADTMACHEN" mit den Macherinnen und Machern der Innenstadt. Mit Nicole
Bodem hat die Stadt Coesfeld eine Ansprechpartnerin fir das Citymanagement, die
auch die Verstetigung und Umsetzung der Innenstadtstrategie begleiten wird.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Prozessbeteiligung

Impulsveranstaltung

Haushaltsbefragung

Héndlerbefragung Innenstadtspaziergang
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Prozessbeteiligung

Strategieworkshop

Ergebnisworkshop

Website

12.08.2021
Stadt machen: Innenstadt gemeinsam gestalten

Impuls-Veranstaltung am Montag (23.08.) auf der Freilichtbiihne

Mit einer &ffentlichen Impuls-Veranstaltung, die am Montag (23.08.) ab 19.30 Uhr an der
Freilichtbuhne stattfinden wird, will die Stadt Coesfeld das sogenannte
Zentrenmanagement anstoRen und die Zukunft unserer Innenstadt beleuchten.
Gemeinsam mit dem Team der Stadtverwaltung war das beauftragte Beratungsbiro in
den vergangenen Monaten in Coesfeld unterwegs und stellt an diesem Abend erste
Eindricke aus der Coesfelder Innenstadt vor. Vorstellen wird sich auch Nicole Bodem,
die neue Citymanagerin der Stadt Coesfeld.

Alle Interessierten sind herzlich eingeladen. Fur eine bessere Planung bittet die Stadt
um Anmeldung bei Nicole Bodem, Tel. (02541) 939-1025 oder per Mail an
nicole.bodem{atjcoesfeld.de.

Pressebegleitung

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

EinfUhrung
Megatrends

Megatrends: Die Innenstadt ist einerseits Ort der Arbeit,
der Wertschépfung und der Investitionen, andererseits
Ort der Begegnung und der Versorgung. Die Innenstadt
ist zentraler Ort einer Stadt, weshalb Megatrends der
Stadtgesellschaft, des Stadtraums und der
Stadtokonomie unmittelbar auf die Innenstadt einwirken.
Innenstddte mussen auf die einwirkenden Megatrends
durch ein gezieltes Storytelling reagieren, um den
Anforderungen einer individualisierten Stadtgesellschaft
gerecht zu werden. Der demografische Wandel aber auch
die Reurbanisierung erfordern eine Flexibilitdt der
Innenstadt in Bezug auf die rdumlich-funktionalen
Angebotsstrukturen. Die zunehmende gesamt-
gesellschaftliche Bedeutung von Orten und Platzen
verlangt nach einer Konzentration von Nutzungen und
Qualitdten in zentralen Lagen, wohingegen durch Trends
und Entwicklungen im Bereich Smart Cities und Usability
die Erwartungen an einen bequemen Innenstadtbesuch
resultieren. Die Digitalisierung bietet die Mo&glichkeiten,
digitale und analoge Konzepte zu vereinen, worauf eine
Innenstadt  beispielsweise mit hybriden Betriebs-
konzepten im Einzelhandel reagieren sollte. Dariber
hinaus gilt es in der Innenstadt  sowohl
stadtgesellschaftliche und stadtokonomische Trends zu

vernetzen.
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Fotos pixabay, oneinchpunch/fotolia, Wikimedia. *LOHAS (Lifestyles of Health

Quelle:

and Sustainability); **rd. 41 Mio. Haushalte, davon rd. 41 % Einpersonenhaushalte; 2035:

rd. 43 Mio. Haushalte, davon rd. 56 % Einpersonenhaushalte (vgl. Mikrozensus und

Haushaltsvorausberechnung des Statistischen Bundesamtes).

EinfUhrung
Megatrends

Wertewandel

Individualisierung

Wertewandel: Mit jeder Generation dndern sich Wertvorstellungen, Gewohnheiten
und Anspriche an die Lebensumwelt. Folge dieser zunehmenden Pluralisierung
sind deutlich stdrker ausdifferenzierte und neue Lebensstile u. a. mit Fokus auf
kérperliches Wohlbefinden und Nachhaltigkeit*, an denen sich auch der Handel
hinsichtlich seiner Angebote und Betriebstypen ausrichtet und diversifiziert.
Insbesondere mit dem Bedeutungsgewinn des bewussten Konsums steigt die
Ausgabebereitschaft (eines Teils) der Konsumenten fir Lebensmittel wieder an.
Zudem wird dem Konsum neben der materiellen Bedeutung auch zunehmend ein
immaterieller Erlebniswert beigemessen.

Individualisierung: Die Zahl der Privathaushalte steigt in Deutschland weiter an,
wobei sich die durchschnittliche Personenzahl je Haushalt stetig reduziert**. Neben
dieser quantitativen Entwicklung fUhren auch qualitative Aspekte der
Individualisierung (z. B. Ausdifferenzierung von Zielgruppen, Individualisierung von
Lebensbiografien) zu neuen Konsumverhaltensmustern.
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*2015: rd. 20 % dlter als 65 Jahre, rd. 5%

Fotos pixabay, oneinchpunch/fotolia, Wikimedia.

Quelle:

alter als 79 Jahre; 2060: rd. 33 % dlter als 65 Jahre, rd. 13 % dlter als 79 Jahre (vgl.

Statistisches Bundesamt 2015).

EinfUhrung
Megatrends

Demografischer Wandel

Demografischer Wandel: Die Bevdlkerung in Deutschland wird insgesamt — trotz
kurzfristiger, migrationsbedingter Sondereffekte — weniger und durchschnittlich
alter, wobei mit erheblichen regionalen Unterschieden zu rechnen ist. Zudem
nimmt innerhalb der Gruppe der Uber-65-Jahrigen der Anteil der Hochbetagten

*

Zu. Relevant ist diese Entwicklung vor allem fiUr die ortliche
Nahversorgungsstruktur, da die Nahraumversorgung fir diese Kundengruppe
gerade dann an Bedeutung gewinnt, wenn mit dem Alter die motorisierte
Individualmobilitdt eingeschrankt wird. Der Handel selbst reagiert auf diese
Entwicklungen bereits in Ansdtzen mit bestimmten Betriebsformaten,
angepasster Ladengestaltung und Serviceleistungen fir Seniorinnen und Senioren

(z. B. Bringdienste, breite Gdnge in Supermdrkten, Sitzgelegenheiten).
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Fotos M-SUR/fotolia, pixabay, oneinchpunch/fotolia.

EinfUhrung
Megatrends

Reurbanisierung

Power of Places

Reurbanisierung: Innenstadt-Wohnen liegt wieder im Trend: Bei einer insgesamt
stagnierenden bzw. zukUnftig auch rickldufigen Bevaélkerungszahl sind anhaltende
Bevolkerungswanderungen zu beobachten. Es profitieren v. a. urbane Rdume.
Stadtwachstum ist dabei nicht nur unbedingt Einwohnerwachstum, sondern auch
Haushaltswachstum. Denn die Zahl der Single-Haushalte wdchst. Trdger der
Reurbanisierung sind insbesondere junge Personengruppen sowie (zukUnftig) auch
verstdrkt die sogenannten ,jungen Alten", die ein gewisses urbanes Flair, kurze
Wege und hochwertige Infrastruktur bevorzugen.

Power of Places (oder ,Die Kraft des Ortes"): Die Multifunktionalitat der
Innenstadte nimmt aufgrund der steigenden Vertrdglichkeit von Wohnen, Arbeiten
und Freizeit und der hohen Attraktivitdt vieler Innenstddte deutlich zu. Neben der
Konzentration auf die Innenstadt selbst (Reurbanisierung), gewinnt dabei auch der
konkrete, physische Ort als neues ,Wohnzimmer" zwischen den Polen Wohnen und
Arbeiten an Bedeutung. Insbesondere in der heutigen hochmobilen und digital
vernetzten Arbeitswelt ergibt sich fiUr viele Menschen das BediUrfnis nach einer
«RUckbettung"” in einen lokalen, real erlebbaren Kontext, wie z. B. der ,Kiez" eines
Stadtquartieres.

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Fotos M-SUR/fotolia, pixabay, oneinchpunch/fotolia.

EinfUhrung
Megatrends

Smart Cities

Smart Cities: Die ,smarte” Stadt von morgen steht ganz im Zeichen der
Vernetzung. Das beginnt bei Basics wie kostenlosem, 6ffentlichen WLAN und setzt
sich Uber vernetzte und aufeinander abgestimmte Verkehrsleitsysteme fort. Neben
dem Smartphone als Mobilitdtszentrale zwischen Mensch und Verkehrssystem wird
v. a. das ,Internet der Dinge" in Form intelligenter Verkehrs- und
Logistikinfrastrukturen (z. B. dynamische Verkehrslenkung, Car-Sharing-Angebote,
Mikrodepots, intelligente Paketboxen) die zukUnftige Stadt bestimmen.

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Fotos magele-picture/fotolia, pixabay, zapp2photo/fotolia.

EinfUhrung
Megatrends

Usability

Digitalisierung

Usability: Das Smartphone (bzw. dessen technische Nachfolger) tragt malBgeblich
zu einem einfacheren Umgang mit komplexer, digitaler Technik bei. Heute ist es fir
uns selbstverstdndlich, dass wir mobil ein Hotelzimmer reservieren, ein Paket
bestellen und uns zielsicher durch eine fremde Stadt bewegen, ohne in eine
gedruckte Karte oder auf einen gedruckten Fahrplan zu schauen. Die jiUngeren
Generationen wachsen als ,Digital Natives” mit diesen Vernetzungsmaglichkeiten
auf und fordern diese auch ein — das heil3t, der Anspruch an die BenutzerfUhrung
wdchst ebenso.

Digitalisierung: Die Digitalisierung der Wirtschaft ist in vollem Gange -
insbesondere der Einzelhandel erfdhrt groB3e strukturelle Verdnderungen. Services
wie Click & Collect, Click & Reserve oder Same-Day-Delivery haben einen hohen
Stellenwert im Wettbewerb und einen ebenso groBBen Einfluss auf das
Verkehrsverhalten im Personen- und Warenwirtschaftsverkehr. Auch abseits des
Einzelhandels hat der Trend zu kleinteiligeren Wirtschaftsprozessen und
Spezialisierung mehr Verkehrsbeziehungen zur Folge. Auf der anderen Seite |6st die
Digitalisierung im Bereich der Verkehrstechnik (z. B. autonomes Fahren) eine
gdnzlich neue Dynamik aus.

STADTHANDEL

AnstofB3 eines Zentrenmanagement fir die Innenstadt von Coesfeld | Entwurfsbericht 16



Fotos pixabay, oneinchpunch/fotolia, Wikimedia.

Quelle:

EinfUhrung
Megatrends

Share Economy

Share Economy: Eine wesentliche Triebfeder der Stadtentwicklung ist die
zunehmende  Digitalisierung aller  Lebensbereiche. Auch bei dlteren
Bevolkerungsgruppen steigt die Online-Affinitat deutlich an. Der damit
einhergehende  Sharing-Gedanke  (,Nutzen statt Besitzen”) wird auf
Konsumentenseite immer deutlicher - die reine Nutzungsmoglichkeit wird
wichtiger als der eigentliche Besitz. Die Auswirkungen auf den stationdren
Einzelhandel sind entsprechend disruptiv. Allerdings zeigen sich die fUr
Mittelzentren wie Coesfeld so wichtigen Warengruppen des kurzfristigen Bedarfs
als Uberaus ,robust”. Dies liegt zum einen in der Natur der Sache (schnell zu
verbrauchende KonsumgUter lassen sich nicht teilen bzw. mieten), zum anderen
aber auch an einer (noch) vorhandenen Skepsis beim Online-Einkauf von frischen
Lebensmittel sowie der dafir nicht ausgelegten Transportlogistik (z. B. KUhlkette).
Es ist jedoch davon auszugehen, dass mittel- bis langfristig auch in diesem
Marktsegment gesellschaftliche und technische Hirden Uberwunden werden. Die
Entwicklung wird allerdings zundchst Grof3stddte bzw. hoch verdichtete
GroBstadtregionen betreffen.
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EinfUhrung

Beeinflussung des Konsumklimas durch die COVID-19-Pandemie
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Statistisches Bundesamt,

Handelsverband Deutschland (HDE); *In den Warengruppen Nahrungs- und Genussmittel

sowie Drogeriewaren wird rd. 49 % des gesamten Einzelhandelsumsatzes erwirtschaftet

EinfUhrung

Entwicklung des Online-Anteils am Einzelhandelsumsatz
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Umsatzentwicklung: Der
beobachtende Trend

Flachenproduktivitdten im Einzelhandel hat
umgekehrt - 2014  steigen
stationdrer Einzelhandelsumsatz und
Neben
einem dauverhaft verbesserten Konsumklima

ZU

sich seit

Flachenproduktivitdten deutlich an.
wird dies

jedoch vornehmlich durch die

Entwicklungen  im Lebensmittel- und
Drogeriewarenhandel bedingt*. Insbesondere
in innenstadtaffinen Sortimentsbereichen
(z. B. Bekleidung, Schuhe/Lederwaren,
Glas/Porzellan/Keramik) sinken (stationdre)
Umsdtze und Flachenproduktivitdten vieler
Betriebe v. a. bedingt durch den Online-
Handel und mit rdumlichen Fokus auf Klein-
und Mittelstddte. Die Bedeutung des Online-
Handels am gesamten Einzelhandelsumsatz
wdchst kontinuierlich und lag im Jahr 2020
bei rd. 71,5 Mio. Euro (rd. 12,4 % des
Einzelhandelsumsatzes). Erkennbar ist hier
die deutliche Steigerung von 2019 auf 2020
bedingt durch den Lockdown im Rahmen der
Corona-Pandemie. Es  sind  allerdings
sortimentsspezifisch  groBe  Unterschiede

festzustellen.
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Fast Moving Consumer Goods (insb. Nahrungs-

Handelsforschung (IFH) 2021; *FMCG

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Handelsverband Deutschland (HDE), Institut fur
und Genussmittel, Drogeriewaren).

EinfUhrung

Online-Anteil am Einzelhandelsumsatz in Deutschland 2020

Fashion &

Unterhaltungs- Heimwerken & Wohnen &

Schmuck & Uhren elektronik Garten Einrichten

Accessoires

0,8 %
o&

Gesundheit &
Wellness

Bir
Schreibwaren

Freizeit & Hobby FMCG*
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EinfUhrung
Megatrends

Die dargestellten Megatrends wirken - durch die
Pandemie weiter verstdrkt - auf Innenstddte wie
Coesfeld ein und bewirken damit die Beschleunigung
und Verdichtung des Strukturwandels.

In Coesfeld macht sich dieser unter anderem durch
Leerstands- und Unternutzungstendenzen in den
Randbereichen aber auch durch leerstehende
Ladenlokale in den zentralen Lagen der Innenstadt
bemerkbar.

Auf diese Entwicklungen gilt es frUhzeitig zu reagieren

Innenstadt und den neuen Anforderungen einer lebenswerten

Innenstadt gerecht zu werden.

Wie die Innenstadt derzeit aufgestellt ist, wird daher
innerhalb der Grundlagenanalyse und der
Funktionsstrukturanalyse  umfassend  betrachtet.
HierfUr  spielen nicht nur die  strukturellen
Rahmenbedingungen und die Wettbewerbssituation
eine Rolle, sondern auch die verschiedenen
innerstddtischen Qualitaten. Durch Uberlegte
Reaktionen auf die individuellen Auswirkungen der
gesellschaftlichen, rdumlichen und &konomischen
Entwicklungen kann diesen letztendlich gezielt
begegnet werden.

STA DT+IAN D E L AnstofB3 eines Zentrenmanagement fir die Innenstadt von Coesfeld | Entwurfsbericht 21



Grundlagenanalyse



Grundlagenanalyse

Siedlungsraumliche Rahmenbedingungen

Isselburg
Bocholt

Rees

Hamminkeln

Kartengrundlage: Bundesamt fur Kartographie und Geoddsie 2018, OpenStreetMap -

IT.NRW (Stand 2021); ZOF: BBSR 2008 (aktualisiert durch Stadt + Handel);
verdffentlicht unter ODbL.

Xanten Wesel

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Einwohner: Stadt Coesfeld (Stand: 2021); Einwohnerprognose:

Bad Bentheim

Harstel Mettingen
Rheine orste
Neuenkirchen Ibbenbiren
Gronav )
(Westf.) Ochtrup Wettringen
Tecklenburg
Metelen Emsdetten ook
Heek
N . Steinfurt Ladbergen
Ah Schéppingen
aus Horstmar Nordwalde
Vreden Greven
Ly
Legden aer Altenberge
Stadtlohn U Ostbevern
- Gescher Billerbeck
Sudicgg Havixbeck
Coesfeld Telgte
Nottuln .
Velen Minster
Everswinkel
Borken
Heiden Reken Senden
Dilmen
Raesfeld Sendenhorst
Ascheberg
Lidinghausen Drensteinfurt
Haltern am See 9
Schermbeck
Ahlen
Dorsten Selm

Versorgungsfunktion

Zentralortliche
Funktion

Mittelzentrum

Siedlungsstruktur Gesamtstadt

Einwohner
(Hauptwohnsitz)

Relative Einwohner-
entwicklung bis 2026

37.220

-0.9 %

Einwohner nach Ortsteilen

Stadt Coesfeld
Lette

Ndchstgelegene
Mittelzentren

31.864 (86 %)
5356 (14 %)

Nachstgelegene
Oberzentren

Dulmen (20 min)
Ahaus (30 min)
Stadtlohn (30 min)
Borken (35 min)
Gronau (40 min)
Vreden (40 min)
Ludinghausen (40 min)
Herne (45 min)
Bocholt (50 min)

Minster (45 min)
Bochum (50 min)
Dortmund (60 min)
Essen (60 min)
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Bundesagentur fir Arbeit
(Stichtag: 30.06.).

Grundlagenanalyse
Sozio6konomische Rahmenbedingungen

Die Zahl der sozialversicherungs-

Coesfeld, Stadt 2017 2018 2019 Entwicklung pflichtig Beschdaftigten mit Arbeitsort in
S I - . der Stadt Coesfeld ist bis 2019 stark
ozialversicherungspflichtig o . . .
Beschaftigte Arbeitsort 17.681 18.284 18.860 6,7 % gestiegen. Die Zahl der sozial-

versicherungspflichtig Beschaftigten mit
SOZ'GlYer‘S'CherunQSpﬂ'Cht'g 14.980 15.369 15.628 43 % Wohnort in der Stadt Coesfeld hat
Beschaftigte Wohnort

demgegenUber einen leicht schwdcheren
(Eé?fse”:jgéﬁi'gort 10.788 (61 %) 11.121(61 %) 11.566 (61 %) 72 % Zuwachs erfahren. Coesfeld hat seit

2017 somit insbesondere als Arbeitsort
Auspendler Wohnort 8.089 (54 %) 8.211(53 %) 8.343(53 %) 31% an Bedeutung gewonnen. Ein Vergleich

(Auspendlerquote)

mit dem Gesamtkreis Coesfeld zeigt,
Pendlersaldo 2.699 2.910 3.223 +524 dass sich auch im Gesamtkreis sowohl
die Anzahl der sozialversicherungspflich-
tig Beschaftigten mit Arbeits- und
Wohnort positiv entwickelt haben. Auf
Ebene des Kreises ist jedoch auch die
Coesfeld, Kreis 2017 2018 2019 Entwicklung Anzahl der sozialversicherungspflichtig

Beschaftigten mit dem Arbeitsort im
Sozialversicherungspflichtig

Beschaftigte Arbeitsort 66.893 68.646 70.528 54 % Kreisgebiet stdarker gestiegen. Das
) ) - Pendlersaldo der Stadt Coesfeld zeigt
Sozialversicherungspflichtig 87515 89151 90.725 37% cine HShere Einpendler- ol

Beschdaftigte Wohnort
Auspendlerquote.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kaufkraft: IFH Retail Consultants GmbH 20271;

Kartengrundlage: Bundesamt fir Kartographie und Geoddsie 2018, Digital Data Services

GmbH (DDS) 2014; Kaufkraft auf Ebene der PLZ5-Gebiete.

Grundlagenanalyse

Einzelhandelsrelevantes Kaufkraftniveau in Coesfeld und Umgebung

Die einzelhandelsrelevante Kaufkraft-
kennziffer liegt in Coesfeld mit rd. 101
leicht Uber dem Bundesdurchschnitt von
100. Auch die Nachbarkommunen
sUdlich  und &stlich  von Coesfeld
verfUgen Uber ein Uberdurchschnittliches
Kaufkraftniveau, wdhrend die
Kommunen nordlich und westlich von
Coesfeld ein unterdurchschnittliches
Kaufkraftniveau aufweisen.

Diese Kennziffer dient als Grundlage fur
die Ermittlung des Nachfragepotenzials
im Coesfelder Stadtgebiet.

Kaufkraftniveau

Coesfeld 101

Deutschland 100
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Fortschreibung des Einzelhandels- und

Zentrenkonzeptes fir die Stadt Coesfeld. Stadt + Handel. 2011. Verkaufsflache auf 100 m?

gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet.

Grundlagenanalyse

Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir die Stadt Coesfeld (2011)

Strukturdaten

Einwohnerinnen und Einwohner (Hauptwohnsitz)

Anzahl der Betriebe

Gesamtverkaufsflache
in m2

Verkaufsflachenausstattung
in m2? je Einwohnerin und Einwohner

Kaufkraft
in Mio. Euro

Kaufkraftniveau

Umsatz
in Mio. Euro

Zentralitat

36.900

323

118.330

3,21

188,29

2783

147%

In Coesfeld werden im Rahmen der
Fortschreibung des Einzelhandels- und
Zentrenkonzeptes aus dem Jahr 2011 in
Summe 323 Einzelhandelsbetriebe im
gesamten Stadtgebiet erfasst. Diese
weisen eine Gesamtverkaufsfldche von
118.330 m? auf.

Die Ermittlung der Verkaufsflachen-

ausstattung  je Einwohnerin und
Einwohner, ermoglicht eine
GegenUberstellung mit dem

bundesdeutschen Durchschnitt zur
Einordnung der vorgenannten Kenn-
werte. Hierbei zeigt sich, dass Coesfeld
mit einer Verkaufsfldchenausstattung
von rd. 3,21 m? je Einwohnerin und
Einwohner weit Uber dem
Bundesdurchschnitt von rd. 1,50 m?2
VKF/Einwohnerin und Einwohner liegt.
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Quelle: Daten: Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Coesfeld.

Stadt + Handel. 20711, *Die Einzelhandelszentralitat gibt das Verhdltnis des
ortlichen Einzelhandelsumsatzes zur értlichen einzelhandelsrelevanten

Kaufkraft wieder.

Grundlagenanalyse

Umsatz und Zentralitdten

Im Einzelhandelskonzept aus dem Jahr
2011 wird for Coesfeld ein
gesamtstddtischer Einzelhandelsumsatz
von rd. 278,3 Mio. Euro brutto pro Jahr
und eine Kaufkraft von 188,92 Mio. Euro
ermittelt. Es ergibt sich in Summe fir
Coesfeld eine Einzelhandelszentralitat*
von 147. Eine Zentralitgt Uber 100
deutet auf einen Nachfragezufluss hin.
Damit Ubernimmt die Stadt Coesfeld als
Mittelzentrum eine wichtige
Versorgungsfunktion auch for
umliegende Siedlungsbereiche.

Die einzelnen Zentralitaten der
Warengruppen fallen in allen Bedarfs-
bereichen sehr hoch aus. Wdhrend der
kurzfristige Bedarf insgesamt eine
Zentralitdt von 130 aufweist, liegt die
Zentralitdt im mittelfristigen Bedarf bei
148 und im langfristigen Bedarf sogar
bei 187. Somit deuten alle Bereiche auch
die zentrenrelevanten auf einen
Nachfragezufluss hin.
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Quelle: Darstellung: Dorfinnenentwicklungskonzept fur eine nachhaltige Ortsentwicklung. Stadt

Coesfeld / planinvent 2018; Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fir

die Stadt Coesfeld. Stadt + Handel. 2011; Nahversorgungentwicklung in Coesfeld. Stadt +
Handel 2018; Einwohnerdaten: Stadt Coesfeld (Stand: 03/2017); nur Hauptwohnsitz.

Grundlagenanalyse
Ortsteil Lette

Coesfeld setzt sich aus der Kernstadt
sowie dem davon abgesetzten Ortsteil
Lette zusammen. Der Ortsteil Lette
befindet sich ca. 5 km sidlich der
Kernstadt. Lette hat rund 5.000
Einwohnerinnen und Einwohner, was ca.
14 % der Gesamtbevélkerung Coesfelds
ausmacht. Das Letter Zentrum ist mit
dem vorhandenen Einzelhandelsangebot
Uberwiegend auf den kurzfristigen
Bedarf ausgerichtet und Ubernimmt die
Funktion als Nahversorgungszentrum.
Dienstleistungen  und  Gastronomie
ergdnzen das Angebot.

Wesentliche Entwicklungsziele fiUr den

Ortskern lassen sich dem
Einzelhandelskonzept sowie dem
Dorfinnenentwicklungskonzept Lette
entnehmen.

Ziel fOr Lette ist der Erhalt und die
Stdarkung der bestehenden Angebote
sowie des funktionalen Nutzungsmix.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),

OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.

Grundlagenanalyse
Regionale Wettbewerbssituation

Um die Innenstadt von Coesfeld in ihrem
Wettbewerbsumfeld einordnen zZU
kénnen, werden im folgenden die
wesentlichen regionalen Wettbewerbs-
standorte vorgestellt.
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OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Einzelhandelskonzept Stadt Vreden,

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),
Fortschreibung 2020. Cima 2020.

Grundlagenanalyse
Regionale Wettbewerbssituation: Innenstadtsteckbrief - Vreden

Merkmale

Ausprdgungen

Bewertung

Verkehrliche
Erreichbarkeit

Stadtebauliche
Besonderheiten

Zielgruppen-
fokussierung

Funktionale
Besonderheiten

Besondere
Magnetbetriebe

Wettbewerbs-
beziehung

kein direkter Autobahnanschluss; ndchstgelegene Ver-
bindungen zu einer Autobahn bestehen zur Bundesautobahn
A31(in ca. 20 km Entfernung); Innenstadt Vreden wird
Uberwiegend Uber einen BUrgerbus erschlossen; weitere
Buslinien fUhren zu umliegenden Gemeinden (auch
grenzUberschreitend); kein direkter Bahnanschluss (Ahaus
Bahnhofin 15 km Entfernung)

historische Stadtstruktur, umgeben von einem ehemaligen
Wall; Altstadt durch kleinteilige, kompakte Strukturen
gepragt; Markt Vreden stddtebaulich besonders attraktiv und
in zentraler Lage; FuBgéngerzone entlang Willener StraBe/
WassermuohlenstraBe; Erscheinungsbild durch Leerstdnde in
Hauptlagen beeintrachtigt

Uberwiegend discounterorientiert; ggf. Grenztourismus

Branchenmix: Marktplatz als historische Mitte

K+K; Rossmann; Woolworth

insgesamt geringe Angebotskonkurrenz; wesentliche
Konkurrenz durch Attraktivit&t der historischen Altstadt

||

] |

||

] |l

|

=

O Konkurrenzstandort
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Grundlagenanalyse
Regionale Wettbewerbssituation: Innenstadtsteckbrief - Ahaus

Merkmale Ausprédgungen Bewertung

Innenstadt in unmittelbarer Ndhe (6 km) zur Bundesautobahn

A31; Anbindung nach Stadtlohn, SUdlohn; Innenstadt wird

durch die Buslinien des Regionalverkehr MiUnsterlands (RVR) BE[]
erschlossen; Marktplatz innerhalb 14 Minuten vom Bahnhof

fuBlaufig erreichbar; Parkflachen in direkter Ndahe

Verkehrliche
Erreichbarkeit

gepflegtes Erscheinungsbild; attraktives Stadtbild v.a. im

Bereich der Hauptlage Markt und MarktstraBBe durch
Stddtebauliche Platzsituation mit Aufenthaltsqualitdt und FuBgdngerzone; EEE
Besonderheiten  kompakte Strukturen; Schloss Ahaus als touristischer Magnet

und architektonische Besonderheit; viele gastronomische

Nutzungen

Ansprache von breiter Zielgruppe durch vielfdltiges

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),
OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Einzelhandelskonzept fur die Stadt Ahaus —

< Zielgruppen- Einzelhandelsangebot aus inhaberinnengefihrten und EEC

& fokussierung inhabergefthrten Fachgeschaften und Filialistinnen und (o)

g Filialisten

™

g Funktionale Schloss Ahaus in zentraler Lage; Angebotsschwerpunkt liegt

§ Besonderheiten Uberwiegend im mittelfristigen Bereich mit Bekleidung als [ | |N

5 Hauptwarengruppe

. Besondere

@

= Magnetbetriebe <K C&A; Aufhaus; BERKEN Kaufhaus HE[

5
Wettbewerbs- Angebotskonkurrenzim Bereich Bekleidung; Konkurrenz durch ﬂ O Konkurrenzstandort
beziehung Aufenthaltsqualitdt, Schloss als Besonderheit
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Fortschreibung 2020. Cima 2020; Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzepts

OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Einzelhandelskonzept Stadt Vreden,
fur die Stadt Minster. Stadt + Handel 2018.

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),

Grundlagenanalyse
Regionale Wettbewerbssituation: Innenstadtsteckbrief - Minster

Merkmale

Ausprdgungen

Bewertung

Verkehrliche
Erreichbarkeit

Stadtebauliche
Besonderheiten

Zielgruppen-
fokussierung

Funktionale
Besonderheiten

Besondere
Magnetbetriebe

Wettbewerbs-
beziehung

Innenstadt durch EinbahnstraBBen geprdgt, dadurch
Einschrankung der Erreichbarkeit mit MIV; MUnster
Prinzipalmarkt mit Hauptlagen innerhalb 12 Minuten vom
Hauptbahnhof fuBldufig erreichbar

historisch gepragtes Hauptzentrum; Stubengasse/Hanse
Carré als Sieger des deutschen Stadtebaupreis 2010

Ansprache von Uberregionalen Zielgruppen durch die Funktion
als Oberzentrum sowie touristisch geprdgt durch Architektur,
Kultur und internationalen Filialisten

Angebotsschwerpunkt im mittelfristigen Bedarf (v.a.
Bekleidung)

Warenhduser (Galeria Kaufhof, Karstadt); Appelrath und
Cupper; P&C; C&A; H&M; MiUnster Arkaden; Stubengasse/
Hanse Carré

starke Konkurrenzbeziehung zum Innenstadtzentrum
Coesfeld aufgrund hoher Angebotsvielfalt im Bereich
Bekleidung, groB3flachigen Magnetbetrieben und
Uberregionaler Bedeutung

1)

O Konkurrenzstandort
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Grundlagenanalyse
Regionale Wettbewerbssituation: Innenstadtsteckbrief - Dilmen

Merkmale Ausprédgungen Bewertung

Innenstadt in 2,5 km Entfernung zur Bundesautobahn A43;
Busse der Stadtverkehrslinien in DUlmener Innenstadt und

\Iéf:;iuglsnfeit Ortsteilen fahren zu Schulzeiten, Birger- und Rufbusse; | [N
Bahnhof in etwa 20 min fuBldufiger Entfernung zur
Innenstadt

historische Stadtstruktur; Ludinghauser Tor als Wahrzeichen
schafft Eingangssituation fur Innenstadt; FuBgdngerzone, BER
Radfahren frei in Hauptlage; gepflegtes Erscheinungsbild

Stadtebauliche
Besonderheiten

Zielgruppen-

fokussierung Ansprache von breiter Zielgruppe durch Angebotsmix [ | N

Funktionale wichtiges Mittelzentrum zwischen MUnster und nérdlichem 1 Im (o)
Besonderheiten  Ruhrgebiet durch direkte Autobahnanbindung

Besondere modernes Einkaufszentrum StadtQuartier Overbergplatz 1 Im
Magnetbetriebe  (H&M; dm; ONLY)

Konkurrenz durch eingeschrénkte ®PNV- Anbindung gering;

StadtQuartier Overbergplatz bildet jedoch starke

Angebotskonkurrenz, als modernes attraktive aufgestelltes 3

Einkaufszentrumin Innenstadtlage und breites O Konkurrenzstandort
gastronomisches Angebot

OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Einzelhandelskonzept fur die Stadt Dilmen —

Fortschreibung. Junker + Kruse 2020.

Wettbewerbs-
beziehung

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),
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OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Einzelhandelskonzept fur die Stadt Haltern

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),
am See. Cima 2008.

Grundlagenanalyse

Regionale Wettbewerbssituation: Innenstadtsteckbrief - Haltern am See

Bewertung

Merkmale Ausprdgungen

direkte Anbindung durch B58 mit Parkmaoglichkeiten entlang
Verkehrliche des duBeren Rings; Innenstadt wird durch die Buslinien der
Erreichbarkeit Vestische StraBenbahnen GmbH erschlossen; Innenstadt

innerhalb 8 Minuten vom Hauptbahnhof fuBBldufig erreichbar

Altstadt durch kleinteilige Strukturen geprdagt; attraktive
Stadtebauliche  Gestaltung Altstadt Marktplatz mit hoher Aufenthalts-
Besonderheiten  qualitat; Gberdurchschnittliches stédtebauliches Ambiente in
Hauptlage Rekumer Straf3e

Zielgruppen-

fokussierung keine besondere Zielgruppenorientierung

Angebotsschwerpunkt liegt Uberwiegend im mittelfristigen
Bereich mit Bekleidung als Hauptwarengruppe; Halterner
Stausee in 10 — 15 min Entfernung zum Innenstadtzentrum

Funktionale
Besonderheiten

Besonderg . Mode Heckmann; Modehaus van Buer; Rossmann
Magnetbetriebe
Angebotskonkurrenzim Bekleidungssortiment durch
Wettbewerbs- o gl
bezi qualitativ hohe Angebote; Konkurrenz durch Lage am See und
eziehung

kompakte Strukturen mit gutem stddtebaulichem Ambiente

|

] |

] |

=

O Konkurrenzstandort
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),
OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung in

der Stadt Borken - Einzelhandels- und Zentrenkonzept. Dr. Lademann & Partner 2017.

Grundlagenanalyse
Regionale Wettbewerbssituation: Innenstadtsteckbrief - Borken

Merkmale

Ausprdgungen

Bewertung

Verkehrliche
Erreichbarkeit

Stadtebauliche
Besonderheiten

Zielgruppen-
fokussierung

Funktionale
Besonderheiten

Besondere
Magnetbetriebe

Wettbewerbs-
beziehung

ndchstgelegene Verbindungen Uber Bundesautobahn A31 (in
ca. 13 km Entfernung); Innenstadt durch mehrere Buslinien
des Zweckverband Mobilitdt MUnsterland erschlossen;
Bahnhofin ca. 11 min fuBlaufiger Entfernung zur Innenstadt

historischer Ortskern mit hoher Aufenthaltsqualitat;
FuBgdngerzone und groBfldchiger Marktplatz mit
attraktivem Erscheinungsbild und hohem
Gastronomieangebot

Ansprache von breiter Zielgruppe durch vielfaltiges
Einzelhandelsangebot aus inhaberinnengefihrten und
inhabergefihrten Fachgeschdften und Filialisten

Angebotsschwerpunkt im Bereich Bekleidung v.a. durch
innerstddtisches Einkaufszentrum Vennehof

Einkaufszentrum Vennehof (dm; S.Oliver); Intersport Hoppner

Angebotskonkurrenzim Bereich Bekleidung; Konkurrenz durch
hohes Gastronomieangebote in zentraler Lage und zum
Verweilen einladende Gestaltung der Innenstadt

] |

] |

] |l

]|

1)

O Konkurrenzstandort
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OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL; Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fur

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),
die Gemeinde Nottuln. Stadt + Handel 2017.

Grundlagenanalyse
Regionale Wettbewerbssituation: Innenstadtsteckbrief - Nottuln

Merkmale

Ausprdgungen

Bewertung

Verkehrliche
Erreichbarkeit

Stddtebauliche
Besonderheiten

Zielgruppen-
fokussierung

Funktionale
Besonderheiten

Besondere
Magnetbetriebe

Wettbewerbs-
beziehung

Ortszentrum fur den MIV durch B525 gut erschlossen; ndchst
gelegene Verbindungen zu einer Autobahn bestehen zur
Bundesautobahn A43 (in ca. 8 km Entfernung); Ortszentrum
Uber Busnetz an alle Ortsteile angeschlossen; kein direkter
Bahnanschluss (AppelhiUlsen Bahnhof in 7,5 km Entfernung)

kleiner historischer Ortskern; kleinteilige Strukturen und
Ladenlokale aufgrund historischer Bebauung; hoher Anteil der
Gebdude unter Denkmalschutz

keine besondere Zielgruppenorientierung

geringe Angebotsstrukturen in der Innenstadt; zentrale
gelegene Stiftskirche mit Stiftsplatz

keine besonderen Magnetbetriebe im Ortszentrum

keine wesentliche Konkurrenz durch geringe Funktions- und
Angebotsausstattung von Nottuln

] |l

] |l

||

|

Wi

O

O Konkurrenzstandort
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Grundlagenanalyse
Regionale Wettbewerbssituation - Fazit

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: GeoBasis-DE/BKG (Daten verdndert),
OpenStreetMap - veréffentlicht unter ODbL.

Die Ergebnisse der Wettbewerbsanalyse
zeigen, dass das Oberzentrum Mdinster
und die umliegenden Mittelzentren
Ahaus und Borken die wesentlichen
Konkurrenzstandorte im  regionalen
Wettbewerb  fir die Coesfelder
Innenstadt darstellen.

STADTHANDEL
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Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021; n

Grundlagenanalyse

Regionale Wettbewerbssituation: Ergebnisse der Handlerinnen- und Handlerbefragung

Wie stark Ubt der lokale Wettbewerb Konkurrenzdruck aus?"

sehr schwach

Die durchgefUhrte Handlerinnen- und
Handlerbefragung gibt Hinweise
darUber, wie stark die regionalen Wett-
bewerbsstandorte Konkurrenzdruck auf
den Coesfelder Handel ausUben.

Gemal den Handlerinnen und Handlern
Uben die regionalen Wettbewerbs-
standorte einen schwachen bis mittleren
Druck auf den Coesfelder Handel aus.
45 % der Handlerinnen und Handler
geben den Konkurrenzdruck als schwach
und weitere 32 % als mittel an.

= schwach
= mittel
m stark
n=22
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Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021; n = 20.

Grundlagenanalyse

Regionale Wettbewerbssituation: Ergebnisse der Handlerinnen- und Handlerbefragung

Wie stark Ubt der Online-Handel Konkurrenzdruck aus?”

sehr schwach

= schwach

= mittel

m stark

m sehr stark

Der Konkurrenzdruck durch den Online-
Handel wird von den Hdndlerinnen und
Handler im Vergleich zu den regionalen
Wettbewerbsstandorten als deutlich
stdrker wahrgenommen. 40 % der
Befragten geben hier einen mittleren
Druck und 35 %, bzw. 5 % der Befragten
einen starken oder sogar sehr starken
Konkurrenzdruck durch den Online-
Handel an.

Die Good-Practice Beispiele auf den
folgenden Seiten veranschaulichen, wie
sich eine Innenstadt trotz Wettbewerbs-
druck durch verschiedene Qualitdten und
charakteristische Merkmale von der
Konkurrenz absetzen kann.

n=20
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Foto: Stadt Kevelaer

(https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Kevelaer,_Germany_-_panoramio_(73).jpg)

Grundlagenanalyse

Good Practice: Innenstadtsteckbrief - Stadt Kevelaer

Merkmale Ausprdgungen

Bewertungen

Anschluss an die A57 u. a. nach DUsseldorf;
regionale ErschlieBung Uber die B9; Anbindung
an das regionale Bahnnetz

Verkehrliche
Erreichbarkeit

Uberwiegend historische Bebauungim guten
Zustand; FuBgdangerzone entlang der
HauptstraBe endet mit Wallfahrtsbasilika

Stadtebauliche
Besonderheiten

Ansprache von Tagestouristen durch
Wallfahrtsbasilika und weitere kulturelle
Besonderheiten

Zielgruppen-
fokussierung

Funktionale Kevelaer als Wallfahrtsstadt; viele
Besonderheiten gastronomische und kulturelle Angebote

Gastronomie- und Einzelhandelsbetriebe am

Ankernutzegeey Kapellenplatz; Muller

gastronomische Vielfalt unterstiitzt die Verweilmdg
Innenstadt; Nutzung des touristischen Potenzials als
Wallfahrtsstandort

Erkenntnisse fir
Coesfeld

] |l

] |

lichkeitenin der
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Foto: Wikimedia Commons

(https://commons.wikimedia.org/wiki/File:Brilon,_Fu%C3%9Fg%C3%A4ngerzone.JPG)

Grundlagenanalyse
Good Practice: Innenstadtsteckbrief - Stadt Brilon

Merkmale

Ausprédgungen

Bewertungen

Verkehrliche
Erreichbarkeit

Stddtebauliche
Besonderheiten

Zielgruppen-
fokussierung

Funktionale
Besonderheiten

Ankernutzungen

Erkenntnisse fir
Coesfeld

regionaler Anschluss durch diverse
BundesstraBen; Bahnhof mit regionalem
Schienennetz nahe Innenstadt

FuBgdngerzone entlang der Bahnhofsstraf3e mit

mehreren Passagen und Seitengassen mit
Uberwiegend historischen Gebduden

Tourismusort durch landliche Lage im Sauerland

neben Einzelhandel und Gastronomie zahlreiche
Handwerksbetriebe mit lokaler Produktion;
Wochenmarkt auf dem Marktplatz

C&A, Mann & Mode

] |l

] |

] |

] |l

] |l

Gastronomie mit AuBenbestuhlung sowie kleinere Handwerkbetriebe
als zusé&tzlicher Anziehungspunkt insb. fir touristische Besucher
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Funktionsstruktur-
analyse




Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

Funktionsstrukturanalyse
Innenstadtzentrum Coesfeld

Legende L A : fli— 5 BREEERTs J A o 7

Das  Untersuchungsgebiet fUr die
D Untersuchungsgebiet

Analyse des Innenstadtzentrums sowie
die Abgrenzung bestimmter Quartiere
erstreckt sich Uber die Abgrenzungen
des zentralen Versorgungsbereiches
gem. dem Einzelhandelskonzept der
Stadt Coesfeld hinaus, da in der
vorliegenden Innenstadtstrategie nicht
ausschlieBlich der Einzelhandel als
abgrenzende Determinante herangezo-
gen wird. Vielmehr finden stddtebauliche
wie auch nutzungsstrukturelle Versor-
gungszusammenhdnge  jenseits des
Handels BerUcksichtigung.

o =t

Innerhalb des dargestellten Gebietes
fand im Marz 2021 eine Erhebung zur
Ermittlung der Nutzungsanteile in den
Erdgeschosslagenstatt.

Im Zuge der Innenstadtanalyse werden

verschiedene Handlungsfelder aus den

Bereichen der  funktionalen und

\ R il o [t (85 & % stadtebaulichen Qualitaten sowie

el oo W frive | [9EG | 3\ \ ‘ O =l ] ‘ \ . Aspekte der Markenqualit&t untersucht.

| e 5] 2% ‘ O He T e T B e e & ' . Die Darstellung ebenjener Aspekte wird
o~ ‘ _ S et e A Suc ] : 2 im Folgenden dargestellt.

500 m v/ N' : i =2 )
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Quelle: Stadt + Handel

Stdadtebauliche

Funktionale
Qualitat

Qualitat

Marken-
qualitat

Funktionsstruktur &
Ankernutzungen

Stadtgestaltung &
Stdadtebauliche Struktur

Image & Marketing

oY

Marken- &
Angebotsportfolio

O
,/

Erreichbarkeit &
Orientierung

Digitale Sichtbarkeit

Nutzungs- &
Immobilienqualitéten

R
B

Nutzungs- &
Flachenpotenziale

e,

Quartiersprofilierung

i
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Quelle: Stadt + Handel

Funktionale
Qualitat

Funktionsstruktur &
Ankernutzungen
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021 , ergénzt 02/2022

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

Funktionsstruktur & Ankernutzungen

Bestandsstrukturen nach Nutzungen und LadengrofBe (Erdgeschosslagen)

Die Bestandserhebung gibt zundchst einen
Uberblick dartber, welche Nutzungen in der
Innenstadt an welcher Stelle verortet sind. Die
Betrachtung der  Verteilung von Einzelhandel,
Gastronomie und zentrenergdnzenden Funktionen
dient als Grundlage zur Identifikation von
Quartieren.

Mit zentrenergdnzenden Funktionen sind
Dienstleistungen gemeint (v.a. ladendhnliche
Dienstleistungen, Versorgungs-, Gesundheits-,

Bildungs-, kulturelle und 6ffentliche Einrichtungen).

Die strukturprdgenden Betriebe fokussieren sich
vornehmlich auf die zentralen Einzelhandelslagen
SuringstraBe/SchUppenstrale sowie die
Kupferpassage/KupferstraBe, Kleine ViehstraBe
und Letter Straf3e.

Der Nahversorgungsstandort an der HansestrafBe
liegt in Randlage des Untersuchungsgebietes.

Gastronomische Betriebe und zentrenergdnzende
Funktionen verteilen sich gleichmdaBig auf den
gesamten Innenstadtbereich. Auffdllig ist, dass der
Sidring vornehmlich durch zentrenergdnzende
Funktionen gepragt ist.

Entlang der Kleinen ViehstraBe, SchUppenstralle,
SiUringstraBe, Letter StraBe und GartenstraBBe
lassen sich vereinzeltLeerstdnde finden.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021 , ergéanzt 02/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

Funktionsstruktur & Ankernutzungen

Einzelhandel nach Hauptwarengruppe (Erdgeschosslagen)

Einzelhandelsbetriebe erstrecken sich primdr von
Norden bis SiUden der Innenstadt entlang der
Kleinen ViehstraBBe, der SchippenstraBe und der
Letter StraBe. DarUber hinaus bilden die in der
FulBgdngerzone verorteten Bereiche der
SuringstraBe und KupferstraBe, beziehungsweise
Kupferpassage weitere wichtige Einzelhandels-
standorte. Die Einzelhandelsdichte nimmt in
nordostlicher Richtung ab.

Im Innenstadtbereich ldsst sich ein Mix der
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen
Bedarfsbereichen finden. Betriebe der langfristigen
Bedarfsbereiche sind vermehrt sOdlich der
Innenstadtin Bahnhofsndhe zu verorten.

Die Ubrigen Bereiche des Untersuchungsraums und
dabei vor allem die Bereiche ostlich der
SchUppenstraBe/Letter StraBe und nérdlich der
SiUringstraBe weisen groBe Licken in der
Einzelhandelsstruktur auf.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021, erganzt 02/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

Funktionsstruktur & Ankernutzungen

Differenzierte Betrachtung der zentrenergénzenden Funktionen (Erdgeschosslagen)

Die Verortung der zentrenergdnzenden Funktionen
zeigt eine Verteilung Uber das gesamte
Untersuchungsgebiet. Dabei sind Versorgungs-
angebote, Gesundheits- und Bildungseinrichtungen
sowie  sonstige  (6ffentliche) Einrichtungen
gleichmdaBig im Untersuchungsraum verteilt. Die
Konzentrationen der Dienstleistungen dhnelt der
Verteilung der Einzelhandelsbetriebe.

Die Christophorus-Kliniken, welche sehr zentral
gelegen sind, nehmen flachenmdaBBig einen grof3en
Teilin der Innenstadt ein.

Die Anzahl zentrenergdnzender Funktionen nimmt
analog zur Einzelhandelsdichte im Nordosten der
Innenstadt ab.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021, erganzt 02/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

Funktionsstruktur & Ankernutzungen

Differenzierte Betrachtung der Gastronomie (Erdgeschosslagen)

Generell ist die Innenstadt Coesfelds durch ein
Ubersichtliches  Gastronomieangebot  geprdgt.
Konzentrationen und Licken dhneln dabei der
Verteilung der Einzelhandelsstandorte. Wdhrend
die zentralen FuBgdngerbereiche entlang der
SchiUppenstraBe,  SiringstraBe,  KupferstraBe,
Letter StraBe gastronomische Angebote
aufweisen, fehlen Gastronomieangebote in den
Bereichen &stlich der SchUppenstraBe/Letter
StraBe und nérdlich der Suringstralle.

Die Gastronomietypen konzentrieren sich
insbesondere auf Eisdielen, Cafés und
Schnellrestaurants.

Insgesamt ist das Gastronomieangebot sowohl
quantitativ als auch qualitativ in Hinblick auf die
Ausstattung mit unterschiedlichen Betriebstypen
unterdurchschnittlich.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

o Funktionsstruktur & Ankernutzungen
T

Identifikation von stadtstrukturellen Kristallisations- und Ankerpunkten
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021; Kartengrundlage:

Stadt Coesfeld.

Funktionsstruktur & Ankernutzungen

Identifikation von stadtstrukturellen Kristallisations- und Ankerpunkten

Einzelhandel
Dienstleistung
Gastronomie

Leerstand L] ©]

St. Ignatius

Kristallisationspunkte Extrablatt

Einzelhandel

@ zentrenergdnzende Funktionen
. [ ] —
Gastronomie Kupfer Passage ——\

Freizeit und Kultur \ <_/

Cr
7

s Hotel
y Haselhoff Kliniken

N

Leerstand

Ankernutzungen Mode Heckmann Jakobikirche
I cinzelhandel

[ Gastronomie

| zentrenergdnzende Funktionen

[ ]
/ﬁ‘ Wohnen
100m
|

Die Kupferpassage stellt einen wesentlichen
Ankerpunkt im Bereich des Einzelhandels in der
Coesfelder Innenstadt dar. Am Ostlichen Eingang
der Passage treffen die drei HaupteinkaufsstraBen
(Schippenstrafe, KupferstraBe und Letter StrafBe)
aufeinander. Die Passage wird aufgrund der
verschiedenen Ausgdnge zudem als Durchgang
verwendet, sodass die Lage der Passage in ihrer
Funktion fUr die gesamte Innenstadt gestdrkt wird.

Der Marktplatz stellt einen zweiten
Kristallisationspunkt im Bereich der
zentrenergdnzenden Funktionen dar. Insbesondere
das Rathaus, die Lambertikirche oder auch weitere
Dienstleistungsangebote  fungieren  hier als
Ankernutzungen. Daneben stellen auch die Kliniken
einen Kristallisationspunktin der Innenstadt dar.

Insbesondere im sidlichen Bereich der Innenstadt
fehlt es an einem Kristallisationspunkt mit
Ankernutzungen.
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Quelle: Foto Stadt + Handel.

Funktionsstruktur & Ankernutzungen
Magnetnutzungen Einzelhandel

Die Kupferpassage stellt mit etwa 15
Ladenlokalen derzeit den wichtigsten
Ankerpunkt im Bereich des
Innenstadtzentrums dar. Die
Kupferpassage bietet zudem eine der
zentralen Parkmaglichkeiten durch
das von der RuUckseite anfahrbare
Parkhaus.

Wichtigste Einzelhandelsanker sind:
H&M, Thalia und dm.

In der SchippenstraBe befinden sich
mit Douglas, Depot und Ernsting's
family weitere Magnetbetriebe im
Bereich des Einzelhandels.
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Quelle: Foto Stadt + Handel.

Funktionsstruktur & Ankernutzungen
Magnetnutzungen zentrenergdnzende Funktionen

Die Christophorus-Kliniken bilden eine
wichtige Ankernutzung fir den ge-
samten Innenstadtbereich Coesfelds.

Vor allem im sUdostlichen Bereich
|Gsst sich dadurch eine Konzentration
an medizinischen Dienstleistern und
Einzelhandel mit medizinischen und
orthopddischen Artikeln vorfinden.

Weitere Magnetnutzungen zentren-
ergdnzender Funktionen finden sich
mit der Lambertikirche sowie dem
Sitz der Stadtverwaltung rund um
den Marktplatz.
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Quelle: Foto Stadt + Handel.

Funktionsstruktur & Ankernutzungen
Magnetnutzungen Gastronomie

= gastronomische Ankernutzung

befindet sich mit dem Extrablatt am
Marktplatz und dem Café Central an
der Bernhard-von-Galen-StraBe
sowie dem Restaurant Hasselhoff in
der RitterstraBe. Weitere Eisdielen
ergdnzen das Angebot am
Marktplatz.

Insgesamt mangelt es an gastro-
nomischen Angeboten, von denen
Magnetwirkungen ausgehen.
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Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021; n = 1365.

Funktionsstruktur & Ankernutzungen
Ergebnisse Haushaltsbefragung

\Weshalb besuchen Sie Ublicherweise die Coesfelder Innenstadt?"
Einkaufen
Gastronomiebesuch 15%
(wochen-)Marktbesuch 12%
Dienstleistung (z.B. Arzttermin, Friseur) 12%
Aufenthalt/Bummel 10%
Besuch/Verabredung/Treffen mit Personen 5%
Behoérdengang
Arbeit / Ausbildung / Schule
Nur zum Durchgang 3%
Kultur- / Freizeitaktivitat A
Sonstiges

Bringen/Holen von Personen 9

JEEY
o)

0

o
IS

10 % 20 %

3

._\

O\OI
SHS
ey

0%

30 %

Die Ergebnisse der Haushaltsbefragung
bestdtigten, dass der Einzelhandel fur
die Innenstadt Coesfeld eine zentrale
Rolle spielt, doch auch fir den
Gastronomiebesuch, einen Marktbesuch
oder der Wahrnehmung von
Dienstleistungsangeboten  wird die
Innenstadt Ublicherweise aufgesucht.

n =1.365 (Mehrfachnennungen méglich)
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536.

Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021; n

Funktionsstruktur & Ankernutzungen
Ergebnisse Haushaltsbefragung

Wie hdufig besuchen Sie die Coesfelder Innenstadt?”

‘

m tdglich

® mehrmals pro Woche
= mehrmals pro Monat
® mehrmals pro Jahr

m jadhrlich/ seltener

= k.A./weil3 nicht

Hinsichtlich der Besuchshdaufigkeit
zeigen die Ergebnisse der Haushalts-
befragung, dass die Innenstadt
Uberwiegend regelmdafBig mehrmals pro
Monat (48 % der Befragten) oder sogar
mehrmals pro Woche (27 % der
Befragten) aufgesucht wird.

n =536
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Quelle: Stadt + Handel

Funktionale
Qualitat

Marken- &
Angebotsportfolio
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Einzelhandelskonzept fur die Stadt Dilmen.

Junker + Kruse 2020; Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fUr die Stadt Ahlen. Stadt

+ Handel 2015;Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung fUr die Stadt Borken, Dr.
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Einzelhandelskonzept fur die Stadt Ddlmen.

Junker + Kruse 2020; Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fUr die Stadt Ahlen. Stadt
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Borken

0,47

Ahaus Kamp-Lintfort

B Innenstadtzentrum

0,40

Ahlen

0,48

Dulmen

Die hohe Verkaufsflachenausstattung
bestdtigt sich bei Betrachtung der Ver-
kaufsflachenausstattung im Zentrum.
Coesfeld weist hier eine Verkaufs-
flachenausstattung von 0,95 m?* je
Einwohnerin und Einwohner der
Gesamtstadt fir das Innenstadt-
zentrum auf.

* bezogen auf aktuelle Einwohnerzahl und VKF des EHK 2011.
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fur

die Stadt Ahlen. Stadt + Handel 2015; Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung fur die

Stadt Borken, Dr. Lademann & Partner 2017; Teil-Fortschreibung des Nahversorgungs- und
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Nutzungsmix in der Innenstadt - Anzahl verschiedener Nutzungen im Vergleich

350

300

250

200

Anzahl

150

Ul
(@]

Zentrenkonzepts fur die Stadt Kamp-Lintfort. Stadt + Handel 2019; Fortschreibung des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fur die Stadt Coesfeld. Stadt + Handel 2011.

Coesfeld Borken Kamp-Lintfort

B Einzelhandelsbetriebe Zentrenergdnzende Funktionen Leerstdnde

2
181
100
127 159
102
0

Ahlen

Im Vergleich zu Kamp-Lintfort und
Ahlen ist die Anzahl an Einzel-
handelsbetrieben und zentrenergdnzen-
den Funktionen in der Innenstadt hdher.
FUr eine lebendige Innenstadt ist ein
hoher Mix an unterschiedlichen Nutzun-
gen malgeblich.

Die Anzahl der Leerstdnde von insge-
samt 22 liegt dabei zwar teilweise héher
als in den Vergleichskommunen, in
Relation zur Gesamtzahl der Nutzungen
ordnet sich Coesfeld im Vergleich jedoch
in einem dhnlichen Verhdltnis wie in den
Vergleichskommunen ein.
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Anzahl zentrenergdnzender Funktionen im Vergleich
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Coesfeld Borken Kamp-Lintfort

0,005
0,003
0,002
0,001

Ahlen

Die hohere Anzahl an zentrenergdnzen-
den Funktionen im Vergleich mit den
Benchmarking-Kommunen bestatigt
sich bei Betrachtung der zentrener-
gdnzenden Funktionen je Einwohnerin
und Einwohner. Mit 0,005 liegt Coesfeld
hier im Vergleich hoher als Borken,
Kamp-Lintfort und Ahlen. Wichtige
zentrenergdnzende Funktionen, die sich
in der Coesfelder Innenstadt befinden
sind unter anderem Dienstleistungen wie
die Kliniken, Behérden und viele
ladendhnliche Dienstleistungen.
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Leerstandsquote im Innenstadtzentrum im Vergleich
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Junker + Kruse 2020; Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts fUr die Stadt Ahlen. Stadt

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Einzelhandelskonzept fur die Stadt Ddlmen.
+ Handel 2015; Perspektiven der Einzelhandelsentwicklung fur die Stadt Borken, Dr.

Marken- & Angebotsportfolio
Nutzungsmix — Verkaufsflache (VKF) im Vergleich
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*bezogen auf Daten der Gesamtstadt EHK 2011
** Daten EHK 2011
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Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021; n = 122.
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Nutzungsmix - Filialisierungsgrad

m Filialisten

Der Filialisierungsgrad fUr das gesamte
Innenstadtzentrum betragt 49%. Die
hoéchste Konzentration an filialisierten
Betrieben  befindet sich in den
Hauptlagen SchippenstraBe, Kupfer-
straBe, Kupferpassage und Letter
StraBe. Die Kleine ViehstraBe sowie die
WiesenstraBe und die sidliche Letter
StraBe  werden  grof3tenteils vom
inhabergefUhrten Facheinzelhandel

gepragt.

n=122
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Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021; n = 31.
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Ergebnisse der Handlerinnen- und Hdndlerbefragung

Welches Sortiment bieten Sie hauptsdchlich an?”

4 j
2%

m Nahrungs- und Genussmittel

» Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken

= Blumen, zoologischer Bedarf

= Zeitungen, Zeitschriften, Bicher und
Burobedarf

= Bekleidung
Schuhe/Lederwaren

m Glas, Porzellan, Keramik, Hausrat und
Einrichtungszubehér
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente
Sportartikel/Fahrréder/Camping
Medizinische und orthopddische Artikel/Optik

m Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdasche
Mobel

m Elektro/Leuchten/Haushaltsgerate

= Neue Medien/Unterhaltungselektronik

m Uhren/Schmuck

= Sonstiges

Die Ergebnisse der Hdandlerinnen- und
Hdndlerbefragung spiegeln die
Sortimentsvielfalt in der Coesfelder
Innenstadt wider.

Mit 29% sind Hdandlerinnen und Handler
des Sortiments Bekleidung am stdrksten
vertreten sowie der Handel mit
zentrenrelevanten Sortimente aus dem
kurzfristigen Bedarfsbereich.

n =31
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Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021; n = 26.
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Ergebnisse der Handlerinnen- und Hdndlerbefragung

.In welche der folgenden Betriebsformen kann Ihr Betrieb eingeordnet werden?"

m Selbstdndiges Unternehmen
ohne weitere Filialen

m Selbstandiges Unternehmen mit
weiteren Filialen

Die Befragten der Hdndlerinnen- und
Handlerbefragung reprdsentierten mit
69% grofBtenteils selbststdndige
Unternehmen ohne weitere Filialen,
wdhrend die weiteren 31%
selbststdandige Unternehmen mit
weiterenFilialen bilden.

n=206
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021. *Erhebung in den

Erdgeschosslagen.
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O
,/

Branchencheck - Nahrungs- und Genussmittel O
dein BetriebsgréBe Bl oo dorveichisdenon
Sortimentsbereiche im Innenstadt-

Convenience Store SB-Warenhaus

Supermarkt

Lebensmittelmdrkte

Fischgeschdft

| ethn. Fachgeschaft |

Weinhandel

Weltladen

Lebensmittel-Handwerk

ethnischer Supermarkt

Getrdankemarkt

Reformhaus

Feinkostladen

Hofladenverkauf

Bio-Supermarkt

Unverpackt-Laden*

Kaffeegeschaft

Tabakwarengeschdaft

Spezialgeschdafte

zentrum verortet sind. Gleichzeitig ist
dargestellt, welche Betriebe das
Zentrum aufweisen sollte, um sich im

Wettbewerb mit anderen Zentren
behaupten zu kénnen.
Die relevanten Betriebe mit dem

Hauptsortimentsschwerpunkt
Nahrungs- und Genussmittel sind in der
Innenstadt von Coesfeld vorhanden.
Ergdnzt wird das Angebot durch den
Wochenmarkt.

*Waéhrend der Erarbeitung der Innenstadtstrategie
konnte ein Unverpackt-Laden bereits etabliert werden.

vorhanden im |Z Coesfeld
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021. *Erhebung in den

Erdgeschosslagen.
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Branchencheck — weitere Sortimente des kurzfristigen Bedarfs

klein

Floristikgeschaft

Alle weiteren relevanten Betriebe mit

BetriebsgréB3e CICEN Sortimenten des kurzfristigen Bedarfs

sind in der

Aol EEE Zoofachmarkt Blumen, zoologischer Bedarf

Drogeriefachgeschift Drogeriefachmarkt

Fachhandel fir Kosmetikbedarf
Apotheke
Optiker/Hérgeréte Orthopddisches Schuhgeschaft

Drogerie/Kosmetik/Parfumerie

Sanitatshaus

Fachgeschaft fir Gtherische Artikel

Kiosk

Copyshop
Schreibwarengeschaft Fachhandel fir Birobedarf

Medizinische/orthopddische Artikel

Innenstadt von Coesfeld

Buchhandlung Betriebstyp

Lettoonuahmestellc Papier/BUrobedarf/Schreibwaren/Zeitungen/Zeitschriften/Bucher vorhanden im 1Z Coesfeld
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021. *Erhebung in den

Erdgeschosslagen.
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Branchencheck - Bekleidung

klein

Fachgeschdft

Fachgeschaft

Fachgeschdaft

Fachgeschdaft

Berufsbekleidung

Second-Hand-Ldden

BetriebsgréB3e

kleiner Fachmarkt

Fachmarkt

kleiner Fachmarkt

kleine Modekaufhé&user

grofBBer Fachmarkt

grol3

Textil-Discounter

Factory Outlet

groBBer Fachmarkt

Mono-Label-Stores

Fast-Fashion-Anbieter

grofBBe Modekaufhduser

Fashion-Fachhandel

Spezialgeschafte

Im Bereich Bekleidung sind in der
Innenstadt Coesfelds vor allem groB3ere
Betriebe vorhanden, wahrend es sowohl
in den Bereichen Textil-Discounter und
Fast-Fashion als auch im Bereich Mono-
Label-Stores an kleineren Fach-
geschdaften fehlt.

vorhanden im |Z Coesfeld
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021. *Erhebung in den

Erdgeschosslagen.
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Branchencheck — weitere Sortimente des mittelfristigen Bedarfs o

klein

Schuhfachgeschaft

Mono-Label-Store

BetriebsgréB3e

Schuhdiscounter

Sattlerei Kleiner Schuhfachmarkt

Factory Outlet Store

Lederwarenfachgeschdft

Lederwarenfachmarkt

Glas-Porzellan-Keramik-Fachgeschdft
Geschenkartikel-Laden

Fachgeschdft fir Einrichtungszubehor

Kleiner Fachmarkt

Glaserei

Haushaltswarengeschaft

grol3
GroBer Schuhfachmarkt
Schuhe/Lederwaren
Kaufhaus
GroBer Fachmarkt

Mobelgeschaft

Mono-Label-Store

Factory Outlet Store

Glas/Porzellan/Keramik, Hausrat und Einrichtungszubehér

Das Innenstadtzentrum Coesfelds
verfigt Uber die wichtigsten Betriebs-
typen im Bereich des mittelfristigen
Bedarfs, wobei sich diese eher auf klein-
bis mittelgroBe Betriebe beschranken.

vorhanden im |Z Coesfeld
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021. *Erhebung in den

Erdgeschosslagen.
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Branchencheck — weitere Sortimente des mittelfristigen Bedarfs o

klein

BetriebsgréB3e

iel fach haf

Spielwarenfachmarkt

Handarbeitsladen

Klaviergeschdft

Musikinstrumentgeschaft

Bastelgeschdaft
Wollgeschaft

Modellbaugeschaft

Sportfachgeschaft

Fahrradgeschaft

Outdoorfachgeschdft

Outdoor-Sportgeschdft

Bettenfachgeschdft

Bettwdschefachgeschdaft

Einrichtungsgeschdaft

Sportfachmarkt

grol3

SB-Warenhaus

Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente

Fahrradfachmarkt

Sport

Bettenfachmarkt

Médbelfachmarkt

Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwésche (HBT)

In den Bereichen Spielwaren/ Basteln/
Hobby/ Musikinstrumente, Sport und
HBT befinden sich in der Coesfelder
Innenstadt die wesentlichen
Betriebstypen. Das Sortiment Sport
wird Uberwiegend Uber einen Betrieb
abgedeckt. Es fehlt an einem Sport-
oder Fahrradfachgeschaft und einem
Musik- oder Modellbaugeschdft.

vorhanden im |Z Coesfeld
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021. *Erhebung in den

Erdgeschosslagen.
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Branchencheck — weitere Sortimente des langfristigen Bedarfs o

klein

Elektrofachgeschaft

Unterhaltungselektronikfachgeschdft

Haushaltswarengeschaft

BetriebsgréB3e

Lampengeschdft

Haushaltsgerdtegeschaft

Einrichtungsgeschdft

Telekommunikationsfachgeschdft
Fotofachgeschaft

Juwelier

Uhrmacher

Modeschmuckfachgeschdaft

Uhrenfachgeschdft

Goldschmied (An- und Abkauf)

grol3

Elektrofachmarkt

Médbelfachmarkt

Elektro/Leuchten/Haushaltsgerdte, Neue Medien/Unterhaltungselektronik

SchmuckgroBhandel

Uhren/Schmuck

Das Innenstadtzentrum Coesfelds
verfigt Uber in den Bereichen Elektro,
Neue Medien, Unterhaltungselektronik,
Uhren/Schmuck Uber die wichtigsten
Betriebstypen, wobei sich diese
insbesondere im Bereich
Haushaltswaren auf  Betriebe im
geringeren Preissegmentbeschrédnken.

vorhanden im |Z Coesfeld
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021. *Erhebung in den

Erdgeschosslagen.
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Markencheck - Bekleidung

isniveau

Pre

Versace
) Escada Closed D« « Gabbana Gucci Armani
exklusiv Max Mara Marc Cain /o0 Loack Philipp Plein ‘ Diesel Marc O'Polo Hugo Boss
Eterna Laurél Ralph Lauren Calvin Klein Hallhuber
Deerb
Stefane CErErg oLYMP Scotch & Soda Lacoste Breuninger
Fynch-Hatton More&More Otto ern  Appe h-CUpper Tommy Hilfiger .
hochwertig Emilio Adani . Kauf dich glucklich Wellensteyn Guess Desigual . Sl v O
ANsons Tayler Mexx Replay
Ma o Dutti Comma 7416  Gina Laura Richmond G-Star Raw
IKKS Tit1e . Ranch 3enetton
‘us Camel Active ~ b David Benc Pepe Jeans superdry [)inel ton
) o
Betty Barclay Ulla Popken Tom Tail Engbers Levi's Sinn Leffers
Walbusch om) alor B ant o
i W . Peek &
standard Seidensticker Mustang Urban Outfitters Wormland Cecil S. Oliver \
O'NEILL  CcOS Street One Vila Hollister  Esprit  Puma
Selected q
: Bonita Only
Mavi Richard Moden Tara promod !
Jack & Jones Vero Moda
Chasin Miller & Monroe TK M
Bershka Mister & Lady ol Bear H&M
isorienti Gina Tri Reserved
preisorientiert Gina Tricot o )
M&S - Tally Weijl Y Jeans Fritz Clockhouse
A Olymp&Hades /
Monk s . Adler Pimkie New Yorker
o Woolworth
discountorientiert Zeemann Ernstir.ng’s Prin%atf(i{(‘;
NKD family .
KiK

mittel hoch

gering
Bekanntheitsgrad

Der Markencheck prift das Zentrum auf
Ladenlokale mit filialisierten Marken.

Die groBte Anzahl an Marken ist im
Bereich  Bekleidung dem  standar-
disierten Preisniveau zuzuordnen. Mit
Ralph Lauren und Marc O“Polo werden
auch Marken aus dem exklusiven
Preisniveau bereitgestellt. Somit werden
alle  Zielgruppen abgedeckt. Eine
spezifische Zielgruppenansprache Idsst
sich nicht ableiten.

Marke Marke allgemein

Marke vorhanden im Zentrum
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021. *Erhebung in den

Erdgeschosslagen.
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Markencheck - Schuhe/Lederwaren

Hermes
Salvatore Ferragamo Dior ‘C“:Cft ! Gucc Chanel
Bottega Veneta Fendi Jimmy Choo Prada
exklusiv Aigher Tod's Mulberry Chloé . . Escada Yves Saint ouis Vuitton
o Calvin Klein Laurent mMare O'Polo
Mont Blanc Longchamp
B i Michael Kors Jack Wolfskin
hochwerti h i & i i
9 Zumnorde Shoepassion Kampgen Picard Liebeskind Berli Timberland
Lloyd =
G-Star Raw Geox ~ .c
Buffalo
Gerry Weber . Lacoste Birk K .
Clarks Camper irkenstoc Nike Adidas
=] ) - ecco Sidestep .
g Tom Tailor Planet Sports  ~2°°" oot Locker
> standard Sizeer Office London . Schuhpark  Intersport Puma
E, JD Sports Boots & Shoes Street Schuhe Salamander | Gortz 17 Gérts
< sacha Manfield o Runners Point
o Onygo 5 M. 5l (e Vagabond Converse
Klauser Sola Jack & Jones Karstadt Galeria Kaufhof
Tamaris
preisorientiert
Reno
Bianco
Deichmann
Siemes Schuhcente Jumex

discountorientiert

K+K Schuhcenter

ABC Schuhcenter

Quick Schuh

gering

mittel

Bekanntheitsgrad

hoch

Die groBte Anzahl der Marken aus dem
Sortimentsbereich Schuhe/Lederwaren
ist dem standardisierten Segment
zuzuordnen. Auch in diesem Bereich wird
keine spezifische Zielgruppe
angesprochen sondern in allen Bereichen
verschiedene Marken angeboten.

Marke
Marke

Marke allgemein

vorhanden im Zentrum
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021. *Erhebung in den
Erdgeschosslagen.

Marken- & Angebotsportfolio Unterhal T
Markencheck der langfristigen Bedarfsstufe - Sg;z'ugktungse ektroni eoce

Die Marken aus den Sortimentsbereich
Cartier  Rolex Unterhaltungselektronik in der
Bulgari Innenstadt verteilen sich auf die
hochwertigen, standardisierten und
. Maurice Lacroix preisorientierten Segmente. Expert ist
,;.;m,.mwiﬂ(ggr% Dluteen Rischenbeck Pletzsch Mont Blanc Tissot der einzige Elektronikladen. Dieser ist
jedoch mit seiner Lage am Bahnhof nicht
Apple zentral im Innenstadtzentrum Coesfelds
hochwertig Gravis angesiedelt. In diesem Bereich lasst sich
Teufel oy st swatch Karstadt somit weiteres Ansiedlungspotenzial fur
Bose Galeria Kaufhof kleinteiligere Betriebe im

homas Sabo Deutsche Telekom Innenstadtzentrum erkennen.

Pandora V°dqf°ne|: il Samsun i i i
ossi 9 Im Sortimentsbereich Schmuck verteilen

standard Daniel Welling 02 Game Stop i i
; ., sich die Marken auf alle Segmente und
Festing W Konp‘ott reichen von discounterorientieren bis zu
hochwertigen und exklusiven Marken.
Saturn Media Markt Angebote im preisorientierten
preisorientiert Medimax R Euoro P expert Preisniveau kénnten hier . die
schmuckrausch am bestehenden Marken noch sinnvoll

ergdnzen.

~ d Tiffany & Co
exklusiv Oris ~hopar

Swarovski

Preisniveau

Oro Vivo

Conrad

Accessorize claire's Bijou Brigitte

discountorientiert Six

gering mittel hoch Marke Marke allgemein

Bekanntheitsgrad Elektronikmarke/

Schmuckmarke vorhanden im Zentrum
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Funktionsstruktur — Definitionen zu Gastronomiebetrieben

Imbiss
kleiner Gastronomiebetrieb mit wenigen Sitzmdglichkeiten und einfach, kichenfertig vorbereiteten Speisen mit
Getrdnkeausschank. Ublicherweise To-Go-Angebote.

Kantine

Eine Kantine ist ein gastronomischer Betrieb der Speisen und Getrdnke fir eine gewisse Personengruppe anbietet.
Kantinen stehen meist nur den entsprechenden Personengruppen exklusiv zur Verfigung. Oftmals werden die Speisen und
Getrdnke dort zu besonders ginstigen Preisen angeboten bzw. von einem Betrieb fUr seine Mitarbeiterinnen und
Mitarbeiter subventioniert.

Schnellrestaurant

Bei einem Schnellrestaurant kommt es insbesondere auf den schnellen Service an. Das Angebot an Speisen, Getrénken und
Service ist eher begrenzt und die Preise sind entsprechend geringer als in héherwertigen Restaurants. Oftmals sind
Schnellrestaurants auch Selbstbedienungsbetriebe. Schnellrestaurants sind im Prinzip Imbissstdnde mit Sitzplatzen.

Fast-Casual-Restaurant

Ein Fast-Casual-Restaurant ist ein Restaurant, das durch frische Produkte und einen schnellen, reduzierten Service
charakterisiert wird. Es verbindet eine relativ hohe Produktqualitdt und die Frische von Restaurants mit der
Geschwindigkeit der Schnellrestaurants und rechtfertigt so einen héheren Preis gegeniber Fastfood-Angeboten. Haufig
werden die Gerichte beim so genannten Front Cooking vor den Augen der Gdste zubereitet. Der Bestell- und
Bezahlvorgang findet in der Regel an der Theke statt.

Restaurant

Unter einem Restaurant versteht man einen gastronomischen Betrieb in dem Speisen und Getrénke zum Verzehr an Ort
und Stelle verkauft werden. Der Begriff Restaurant entstand im 18. Jahrhundert in Frankreich und bedeutet so viel wie sich
stérken. Der Anspruch an Kiche und Service ist hier hdher als z. B. beim Imbiss.

Fine Dining Restaurant

4Fine Dining at a Restaurant” inkludiert den Genuss der gehobenen Gastronomie, sei es in der Haute Cuisine,
Sternegastronomie oder im normalen Restaurant mit dem Anspruch besseren Essens im Full-Service-Bereich. Als
Ausstattung dieser Restaurants kommen nur hochwertige Werkstoffe und bestes Design zum Einsatz. Das Personal ist
hervorragend ausgebildet und trégt entsprechende Dienstkleidung. Fine Dining Restaurants sind fast immer kleine
Unternehmen.

Eisdiele
In einer Eisdiele wird insbesondere Speiseeis und ein kleines Sortiment an Getrénken und ggf. Snacks zum Verzehr an Ort
und Stelle bzw. im AuBer-Haus-Verkauf angeboten.

Café

In einem Café werden insbesondere Bdckerei- und Konditoreierzeugnisse verkauft und fur den Verzehr vor Ort angeboten.
Daneben sind auch Getrdnke und gelegentlich kalte oder warme Snacks im Angebot. Haufig ist ein Café direkt an eine
Konditorei angeschlossen und man kann die angebotenen Speisen und Getrdnke auch mitnehmen.

Bistro

Unter einem Bistro versteht man einen kleinen gastronomischen Betrieb, in dem man Kaffee, Wein oder andere Getrdnke
sowie kleine Speisen zu sich nimmt. Ein klassisches franzésisches Bistro ist einfach ausgestattet und I&dt meist nicht zum
langen Verweilen ein.

Resto-Bar

Als Resto-Bar bezeichnet man einen Gastronomiebetrieb, der als eine Mischform aus Restaurant und Bar angesehen
werden kann. Resto-Bars bieten meistens sowohl eine grofBe Auswahl an Speisen als auch an Getrdnken, so dass man
sowohl zum Essen als auch zum Konsumieren alkoholischer Getrdnke eine Resto-Bar aufsuchen kann. Oftmals gibt es auch
Live-Shows von Musikgruppen oder Tanzdarbietungen.

Trinkhalle

Eine Trinkhalle ist ein Betrieb, der ein begrenztes Angebot an Speisen und Getrdnken (aber auch an Non-Food-Artikeln)
aufweist. Meist ist die Abgabe fUr den AuBer-Haus-Verzehr gedacht. Nur wenige Trinkhallen haben auch einige
Sitzgelegenheiten.

Kneipe
In Kneipen wird hauptsdchlich getrunken. Typisch ist hier der Ausschank von Fassbier am Tresen.

Biergarten

Ein Biergarten ist meist ein Saisonbetrieb in dem Speisen und Getrdnke zum Verzehr an Ort und Stelle verkauft werden. In
manchen Biergdrten darf man auch das eigene Essen mitbringen und erwirbt nur die Getrdnke. Biergdrten entstanden in
Bayern, wo kleine Brauereien ihr Bier direkt aus den Bierkellern angeboten haben.

Bar

Eine Bar ist eine getrdnkeorientierte Gastronomie in der Ublicherweise vornehmlich alkoholische Getrénke fur den Verzehr
an Ort und Stelle ausgeschenkt werden. Das Getrdnkeangebot ist im Gegensatz zur Kneipe meist differenzierter und
hochwertiger. Ublicherweise werden Cocktails und weitere alkoholische sowie nichtalkoholische Mixgetrédnke angeboten.

Tanzlokal
Bei einem Tanzlokal handelt es sich um einen Betrieb, in dem es vordergrindig um die Unterhaltung mit Musik geht
(Tanzveranstaltungen). Dabei werden Getrénke fur den Verzehr am Ort angeboten, seltener auch kleine Speisen.

Shisha-Bar/Lounge
Eine Shisha-Bar/Lounge ist ein gastronomischer Betrieb, der neben normalen Getrdnken und Snacks auch Shishas
bereitstellt.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021. *Erhebung in den

Erdgeschosslagen.

Marken- & Angebotsportfolio

Funktionsstruktur - Gastronomieangebot

Branche Betriebstyp

preisorientiert

relatives Preisniveau

standard

hochwertig

Imbiss
Kantine
Schnellrestaurant
Speisewirtschaften
Fast-Casual-Restaurant
Restaurant
Fine Dining Restaurant
Eisdiele
Café
Hybride Bistro

Resto-Bar

Shisha-Bar/Lounge

O oom 00 oo et
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Speisegastronomen sind Gastgeber des
Zentrums. Speiseangebote kénnen die
Aufenthaltsdauer verldngern und fir
Aufenthaltsqualitat sorgen.
Insbesondere in den Abendstunden und
an  Wochenenden tragen sie zur
Belebung der Innenstadt bei.

Das gastronomische Angebot von
Coesfeld stellt sich sowohl quantitativ

als auch qualitativ als
unterdurchschnittlich dar. Das
Angebotsdefizit in der Gastronomie
wurde auch im Rahmen der

BUrgerinnen- und BuUrgerbeteiligungen
mehrfach aufgefihrt.

[ | vorhanden

O nicht vorhanden
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021. *Erhebung in den
Erdgeschosslagen.

Marken- & Angebotsportfolio

Funktionsstruktur - Gastronomieangebot

relatives Preisniveau Schankwirtschaften und Betriebe der

Branche Betriebstyp Unterhaltungsgastronomie erwirken vor
preisorientiert standard hochwertig allem in den Abendstunden eine
Frequentierung des Zentrums. Hierzu
Trinkhalle L] [l L] tragen auch Resto-Bars (Hybride) bei.
Schankwirtschaften Kneipe ] . ]
Biergarten L] B ]
Bar D . D
Unterhaltungs-
astronomie
E Tanzlokal D D ]

] vorhanden

O nicht vorhanden
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021. *Erhebung in den

Erdgeschosslagen.

Marken- & Angebotsportfolio

Funktionsstruktur- Zentrenergdnzende Funktionen

%
,/

Funktion Nutzungsstruktur

bereits

vorhanden?

Bankfiliale
SB-Terminals
Banken & Post

Poststation
Postbank
Friseure
Reisebiro
Reinigung
Kosmetik-/Nagel-/Sonnenstudio
Schneiderei/Schuster

Ladendhnliche Dienstleistungen SchlUsseldienst
Internetcafé, Call-Shop, reine Telefondienstleister, Computerservice
Ladendhnliches Versicherungsbiro
Finanzdienstleister
Lotto-Annahmestelle, Poststelle

Immobilienmakler

Zentrenergdnzende Funktionen stellen
neben dem Einzelhandel und den gastro-
nomischen Nutzungen den dritten Teil
der Betriebstypen in den heutigen
Zentren.

Sie erzeugen unabhdngig vom Einzel-
handel und der Gastronomie eine
tdagliche Frequentierung der Innenstadt-
lagen. Vor allem ladendhnliche Dienst-
leistungen sind zudem meist in Laden-
lokalen verortet, welche fUr den Einzel-
handel voraussichtlich nicht attraktiv
erscheinen.

Im Bereich Banken und Post sowie
ladendhnlichen Dienstleistungen ist die
Coesfelder Innenstadt  mit  ihren
Angeboten gut aufgestellt.

[ | vorhanden
vorhanden (innenstadtnah)

O nicht vorhanden
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021. *Erhebung in den

Erdgeschosslagen.
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Marken- & Angebotsportfolio

Funktionsstruktur - Zentrenergdnzende Funktionen

Funktion

Nutzungsstruktur

bereits
vorhanden?

Vergnigungsstdtten

Beherbergungsbetriebe

Offentliche und gréBere teiléffentliche
Einrichtungen

Spielhalle

Wettbiro

Kino (auBerhalb des Untersuchungsbereichs)
Disco

Bowlingcenter

Billardclubs

Varieté

Unterart Erotik

Hotel

Pension

Jugendherberge/Hostel

Verwaltung

Burgerbiro

(Bezirks-)Rathaus/Kreishaus

Offentliche Beratungsstellen

Gericht (auBerhalb des Untersuchungsbereiches)

Polizei / (Freiwillige) Feuerwehr

HEE R EEEOORDOONOODO

Insbesondere Wettbiros, Spielhallen und
Einrichtungen aus dem Erotiksektor
kdnnen sich im Sinne eines Trading-
Down-Effekts als negativ erweisen.

Offentliche und teiloffentliche
Einrichtung sowie Hotels kdnnen zu einer
Steigerung der Frequenzen im
Innenstadtzentrum beitragen.

[ | vorhanden
vorhanden (innenstadtnah)

O nicht vorhanden
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Marken- & Angebotsportfolio

Funktionsstruktur - Zentrenergdnzende Funktionen

. bereits
Funktion Nutzungsstruktur 5
vorhanden?
Schulen [ |
Hochschulen (auBerhalb des Untersuchungsbereiches)
Sghulen, Bildungseinrichtungen, Volkshochschulen (auBerhalb des Untersuchungsbereiches)
Kinderbetreuung
Musikschule (auBerhalb des Untersuchungsbereiches)
Kindertagesstétten (privat, kirchlich, 6ffentlich) [ |
Kirchen [ |
Kirchliche Einrichtungen Kirchengemeindehaus |
weitere Gebetshduser O
Podologie/Medizinische FuBpflege [ |
Gesundheitsdienstleister und Physiotherapie/Massage u
Heilmittelerbringer Ergotheraphie [
Logopddie/ Sprachtherapie ]

Schulische und kirchliche Einrichtungen
sind oftmals schon historisch in der
Stadt verortet. Eine Verlagerung dieser
Einrichtungenist selten eine Option.

Gerade schulische Einrichtungen sowie
Kindertagesstatten sind jedoch Fre-
quenzbringer fir Zentren. Entweder
entstehen Kopplungseffekte durch einen
Besuch des Zentrums durch die Eltern
oder die Schilerinnen und Schuler
suchen in den Mittagsstunden oder nach
Schulschluss selbst einige Betriebe auf.

Gesundheitsdienstleisterinnen und
Gesundheitsdienstleister sind hdufig in
Agglomeration zu finden und werden
meist durch eine Apotheke oder weitere
medizinische Nutzungen ergdnzt. Durch
ihre hohe Frequenzstdrke entstehen hier
ebenfalls Kopplungseffekte.

[ | vorhanden
vorhanden (innenstadtnah)

O nicht vorhanden
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Marken- & Angebotsportfolio

Funktionsstruktur - Zentrenergdnzende Funktionen

Funktion

Nutzungsstruktur

bereits
vorhanden?

Kultureinrichtungen

Freizeiteinrichtungen

Medizinische Einrichtungen

Theater (auBerhalb des Untersuchungsbereiches)
KleinkunstbUhne

Museen

Bibliotheken

Burgerhalle (auBBerhalb des Untersuchungsbereiches)
Veranstaltungssaal

Jugendzentrum (auBerhalb des Untersuchungsbereiches)
Altenbegegnungsstdatte

Stadtteiltreff

Tanzschule

Kino

Fitnessstudio

Schwimmbad

Arzte

Krankenhduser

Tageskliniken

Alten- und Pflegeheime

O

O

| BEEEE BN RENEE BN RENBEEEN |

Freizeiteinrichtungen kodnnen tdgliche
Frequenzen erzeugen und das Zentrum
auch in den Abendstunden beleben.

Arztinnen und Arzte sind vornehmlich in
den Obergeschossen verortet. Allgemein
fordern Arztinnen und Arzte die
Besuchshdaufigkeit der Innenstadtlagen.
Es konnen sich Kopplungseffekte mit
Apotheken, Sanitdatshdusern, Optikern
und Heilmittelerbringern ergeben. Auch
prdventive Gesundheitsangebote kénnen
den medizinischen Bereich ergdnzen und
fir Frequenzensorgen.

[ | vorhanden
vorhanden (innenstadtnah)

O nicht vorhanden
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Quelle: Eigene Darstellung Stadt+ Handel; Daten: Expertinneninterviews (04/2021)
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Marken- & Angebotsportfolio

Ergebnisse Expertinnen- und Experteninterviews: Fehlende Nutzungen in der Innenstadt

Anlaufpunkte fUr Jugendliche

Unverpacktladen

Co-Working Spaces

Individuelle Nutzungen

Stadtmarketing in Innenstadtlage

BUrgerzentrum G G St rO n O m i e

gehobener Einzelhandel

Nachhaltige Nutzungen

Fahrradpoints mit Serviceangeboten

Die Aussagen und Einschdtzungen aus
den Interviews mit Expertinnen und
Experten der Coesfelder Innenstadt
bestdtigen die Ergebnisse des Marken-
und Angebotsportfolios.

In Coesfeld bedarf es vor allem an
qualitativen  gastronomischen  Nutz-
ungen, sowie individuellen und
innovativen Konzepten im Bereich des
Einzelhandels aber auch hinsichtlich
zentrenergdnzender Funktionen. Um die
Lebensqualitdt in der Innenstadt und
ihren Charakter als Aufenthaltsort zu
stdrken gilt es vermehrt Treffpunkte zu
etablieren. Diese kdnnen gewerblich
fungieren, wie z. B. Co-Working Spaces,
aber auch vornehmlich im sozialen
Bereich gilt es Treffpunkte wie z. B. ein
Jugendtreffpunkt oder eine stddtische
Begegnungsstdatte anzubieten.
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Quelle: Stadt + Handel

Funktionale
Qualitat

Nutzungs- &
Immobilienqualitéten
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Quelle: Fotos Stadt + Handel 03/2021.

unterschiedliche Sichtbarkeit je nach Lage

durch straBenseitige Parkmaoglichkeiten in fast allen Lagen
auBBerhalb der FuBgdngerzone eingeschrdnkte Sichtbarkeit der
Nutzungen

Kupferpassage von drei Richtungen erschlossen

insgesamt Uberwiegend alle Nutzungen erreichbar und zur
StraBenseite gewandt

Hauptachsen fihren an Kupferpassage zusammen, dadurch
hohe Sichtbarkeit der zentralen Lage

durch sternférmige ErschlieBung des Innenstadtkerns entfallt
eine Rundlauffunktion, die Erreichbarkeit wird jedoch erhéht
durch stddtebauliche Struktur keine klare intuitive Wegefihrung
fUr Ortsunkundige
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Quelle: Fotos Stadt + Handel 03/2021.

* meist historisch bedeutsame und ansprechend gestaltete
Fassaden vorhanden

* Homogenitdt durch Fassadengestaltung mit Backsteinen

* sinkende Homogenitdt und Attraktivitdtder Fassaden in den
Randlagen der Innenstadt

= entlang der sUdlichen Letter StraBe und Bahnhofstral3e sind die
Fassaden teils nicht mehr zeitgemadi gestaltet
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Quelle: Fotos Stadt + Handel 03/2021.

= viele Bereiche der Stadt sind durch Treppenzugdnge gepragt, die
erhebliche Einschrdankungenin der Barrierefreiheitdarstellen

= vor allem historisch geprdgte Bereiche der Innenstadt und
Aufenthaltsrdume entlang der Umflut weisen Barrieren auf

= vereinzeltbarrierefreie Gestaltung der Nutzungen (Bild oben
rechts) oder ebenerdige Eingdnge in den zentralen Lagen

= alle Nutzungenin der FuBgdngerzone Uberwiegend barrierefrei
gestaltet

* Bodenbelagin den zentralen Innenstadtlagen weist
Stolpersteineauf
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Quelle: Fotos Stadt + Handel 03/2021.

= Schaufenster- und Werbegestaltung fallt in der Coesfelder
Innenstadt unterschiedlich aus

" |n weiten Teilen entspricht die Gestaltung einer
durchschnittlichen Qualitat.

= Es gibt kreative und moderne Ausnahmen.

= Vonder FuBgdngerzone aus der Innenstadt heraus nimmt die
Kreativitdt und Attraktivitdt der Gestaltung der Schaufenster
tendenziell ab.
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Quelle: Fotos Stadt + Handel 03/2021.

R [V

Nutzungs- & Immobilienqualitéaten

Woarenprasentation IO

= offene und kreative Warenprdsentation in der Innenstadt

= Warenprdsentation undinnere Nutzungsqualitdt entspricht zu
groBBen Teilen dem Standard; in Richtung Bahnhofstral3e
nimmt die Qualitdt tendenziell ab
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Quelle: Fotos Stadt + Handel 03/2021.
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#>Nutzungs- & Immobilienqualitdten

AulBengastronomie &
Gastronomiegestaltung

= AuB3engastronomiev.a. am Markt und Beginn der
FuBBgdngerzone attraktiv gestaltet
= tendenziellwenig (AuBen)Gastronomievorhanden
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Quelle: Fotos Stadt + Handel 03/2021.

= Qualitdt der Immobilien unterscheidet sich stark

= hochwertige Immobilien v.a. in der SchippenstraBe (Bild rechts
unten)

= Neubauimmobilienim Bereich KellerstraBe/RitterstraBe (Bild
links oben)

* insgesamt nur vereinzelt Immobilien mit sehr deutlichen
Mdngeln (v.a. im Zuge von Leerstdnden)
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Quelle: Stadt + Handel

Stdadtebauliche
Qualitat

Stadtgestaltung &
Stdadtebauliche Struktur
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Quelle: Fotos Stadt + Handel 03/2021.

Stadtgestaltung & Stdadtebauliche Struktur

Eingangssituationen o

= Eingangssituationenliegen innerhalb des Walls sind aber nicht
immer klar definiert (insb. Eingangssituation im sUdlichen
Bereich der Innenstadt)

= vorhandene Eingangssituationenund kleinteilige Strukturen
innerhalb des Wallrings der Innenstadt tragen zu erfolgreicher

- Geschwindigkeitsbegrenzung, bzw. Zufahrtsbeschrdankungdes

- MIVs bei
= Teils diffus-wirkende Eingangssituationen fir den MIV
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Quelle: Fotos Stadt + Handel 03/2021.

Ensemblewirkung o

= teilweise sehr unterschiedliche stddtebauliche Gestalt der
verschiedenen Bereiche des Innenstadtzentrums insbesondere
groBBer Unterschied zwischen FuBgdngerzone und umliegender
Wohnbebauung

= |nsgesamt homogene Ensemblewirkung durch
Backsteinfassaden der Gebdude, welche sowohl bei dlteren als
auch bei Neubauten verwendet wurden

Strukturenals zusammenhdngender Raum wahrgenommen

= |nnenstadtbereichinnerhalb des Wallrings wird durch historische
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Quelle: Fotos Stadt + Handel 03/2021.

Stadtgestaltung & Stdadtebauliche Struktur

Sauberkeit, Ordnung & Sicherheit

» die Innenstadt wirkt insgesamt sicher und sauber
= | eerstandssituation nicht direkt spUrbar, aber vereinzelte
Ladenlokale v.a. auf der SUringstraBe sehr ungepflegt
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Quelle: Fotos Stadt + Handel 03/2021.

= kompakte Innenstadtlage, die durch umgebenenWallring in
weiten Teilen definiert wird

= Ringstrukturist durch breite StraBenzige geprdgt

* historisch geprdgte Innenstadt mit kleinteiliger Struktur
innerhalb des Wallrings, gebrochen durch teils weitlaufige Platze

= {berwiegendeinheitliche Geschossigkeit der Bebauung

m = {berwiegend geschlossene Bebauung; Ausnahmen bilden der
Basteiwall, der Jakobiwall und der SUdwall durch freistehende
N Gebdude
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Quelle: Fotos Stadt + Handel 03/2021.

Marktplatz verfigt Gber eine Kunst-Wasser-Installation, die als
Sitz- und Spielmdglichkeit genutzt wird; darGber hinaus geringe
Gestaltung der zentralen Platzsituation

Schlosspark als zentrale Grinfldchen mit hoher
Aufenthaltsqualitat durch moderne Gestaltung
identitatsstiftende Wasserwege Berkelund Umflut mit
Verweilmaglichkeiten

Freirdume im Bereich der FuBgdngerzone sind durch
Stadtmobiliar unterschiedlicher Qualitat gestaltet; Bernhard-
von-Galen-StraBe mit Sitzmoglichkeiten und modernem
Stadtmobilliar

Bepflanzung und Aktion ,,Blumenampeln” sorgen fir Begrinung
der Innenstadt

der Stadtpark stellt in unmittelbarer Ndhe zur Innenstadt einen
weiteren Freiraum dar

insgesamt hohes Potenzial, dass nur teilweise genutzt wird
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Quelle: Foto und Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

Legende

Aufenthaltspotenzial
WM Stadtebauliche Barriere
~~ Hohe PKW-Frequenz
B Gronflache

— Raumkanten
I Gewdsser

500 m

Stadtpark und Schlosspark als
zentrale Grinfldchen in
Innenstadtndhe
identitatsstiftende Wasserwege
Berkelund Umflut

Schlosspark mit hoher
Aufenthaltsqualitat
FuBgdngerzone und Tempo 30-
Zone tragen zur positiven
Einkaufsatmosphdreim
Innenstadtzentrum bei
FuBBgdngerzone teils gepragt
durch veraltetes Erscheinungsbild
Ringstruktur grenzt Innenstadt
von stark befahrenen
HauptstraBen ab
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Quelle: Stadt + Handel

Stdadtebauliche
Qualitat

Erreichbarkeit &
Orientierung
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Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021.

@ Erreichbarkeit & Orientierung

~- Ergebnisse der Héndlerinnen- und Héndlerbefragung

Woher stammen lhre Kunden Ublicherweise?"

Coesfeld

angrenzende Gemeinden

ndheres Umland n=25
weiteres Umland 9 % 83 % n= 23
sonstiges Deutschland ERZ 74 % n=19
Ausland  [RRA 53 % n=19

0% 20% 40% 60% 80% 100%

W haufig MW selten nie

Hinsichtlich der Herkunft der Kundinnen
und Kunden zeigen die Ergebnisse der
Handlerbefragung, dass Kundinnen und
Kunden vor allem aus Coesfeld, den
angrenzenden Gemeinden und dem
ndheren Umland stammen. Dahingegen
stammen diese eher selten aus dem
weiteren  Umland und  sonstigem
Deutschland und selten bzw. nie aus
dem Ausland.
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304.

Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021; n

Erreichbarkeit & Orientierung
Ergebnisse der Haushaltsbefragung

Welches Verkehrsmittel nutzen Sie Ublicherweise, um in die Coesfelder Innenstadt zu gelangen?” (ohne k.A.)

= Pkw/andere KfZ

= Bahn

Bus

m (Lasten-)

Fahrrad/Pedelec

m zu Ful3

Mit je 36% nutzt der GrofBteil der
Befragten der Haushaltsbefragung den
Pkw oder das Fahrrad, um in die
Coesfelder Innenstadt zu gelangen. Bus,
Bahn oder die Erreichbarkeit zu FuB
spielen mit 8%, 9% und 10% eher eine
untergeordnete Rolle.

n =304
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

@ Erreichbarkeit & Orientierung

“ Erreichbarkeit neu denken
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Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021.

@ Erreichbarkeit & Orientierung

~- Ergebnisse der Héndlerinnen- und Héndlerbefragung

Welches Verkehrsmittel nutzen lhre Kundinnen und Kunden Ublicherweise, um in die Coesfelder Innenstadt zu

gelangen?”
PKW/andere KfZ 100 %
Bus 20 % 67 %
(Lasten-) Fahrrad/Pedelec 86 % 10 %
zu Fuf3 64 % 36 %
0% 20% 40% 60% 80% 100%
m haufig W selten nie

Auch die Handlerinnen- und Handler-
befragung zeigt, dass der Pkw fUr die
Kundinnen und Kunden der Befragten
Hdandlerinnen und Handler das
wichtigste Verkehrsmittel darstellt. Mit
86% nutzt darUber hinaus auch hier ein
Grof3teil der Kundinnen und Kunden
hdufig das Fahrrad, um in die Innenstadt
zu gelangen. Auffdllig ist jedoch, dass die
Befragten der Hdandlerinnen- und
Handlerbefragung die Erreichbarkeit zu
FuB ebenfalls als sehr ausgeprdagt
ansehen und etwa 64% der Kundinnen
und Kunden hdufig fuBldaufig die
Innenstadterreichen.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Daten: Regionalverkehr Minsterland GmbH; Kartengrundlage:

Stadt Coesfeld.

Erreichbarkeit & Orientierung

Legende

i Bahnhof

Bushaltestelle

N Bahngleise

Schulzentrum| .
AN

\ i e ‘
4 : T \ed 3 . Y. ) o ( ‘-7' :‘ . ‘:.“. 10 V‘:'“ &
= | inie B52 : \ R R | i 9 Ve~ 4
: Lud_eflsc'hule § v Lambertikirchely! N\ o N iy
=== | inie B51 & ; X / {4 P,/ S
o S 7/~ [Lambertischuld] %4y Sl 5T
Linie R51/ R61 X x / 0 N AT N
Linie 561 “[Martin-Luther-Schule} s NS
) \ e s § y
= | inie 581 B\D\~ J L/
Linie 672 . : L
Linie 673
= |inie 675 ‘ =
= Linie 678 [WiesenstraBe] '
Linie 711
o Cc;esfeld Bf ‘;_DUImen;_rStroBe s j Iy
'~ i: = | E D T R
) l e
3 | -Martin-Luther-Schulg ) [ &5
il AmT[‘Js‘l;e‘nbrac_h,,
500 m : £ S

S/ / oy Vereinfachte Darstellung:
/ CerAD/ £ 7<% “7|Linien mit Gberschneidendem Verlauf]
/ ¥ N > <] (582,587, 674, 677) nicht dargestellt
RpoX e g “Op S e | AR

Bushaltestellen sind um den
zentralen Innenstadtbereich
verteilt; wichtigste Haltestellen sind
der Bahnhof und die Haltestelle
Gerichtsring; die
Haupteinkaufslagen sind Uber diese
Haltestellen nicht direkt zu
erreichen

Nebenlagen und
Ergdnzungsbereiche sinddurch die
Buslinien gut erreichbar
Nachtbuslinien sind vorhanden,
allerdings gering getaktet

Der Coesfelder Bahnhof dient
durch seine Lage an der
BahnhofstraBe als wesentliche
Verbindungsmaglichkeit mit dem
Umland.

Die Taktung der Buslinienist mit
teilweise nur einmal am Tag und
Uberwiegend nur ein- bis zweimal
die Stunde insgesamt zu gering.
detailliertere Betrachtungenfolgen
im aufzustellenden
Mobilitdtskonzept
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Quelle: Fotos Stadt + Handel 03/2021.

- Erreichbarkeit & Orientierung

Verkehrsraume & Parken

= Parkmoglichkeitensind im gesamten Innenstadtbereich durch
verschiedene Parkhduser (u. a. Marktgarage, Parkhaus
Kupferpassage, Parkhaus Christophorus-Kliniken), Parkplatze
(u. a. Davidstral3e, Pfauengasse, KapuzinerstraBe/Képpinghof,
Bahnhof/Rekener StraBe) und straBenbegleitendes Parken
gegeben.

= Die Parkdauer ist straBenbegleitend im o6ffentlichen Raum
groBtenteils auf max. 2 Stunden beschrankt.

* hohe Anzahl an Fahrradabstellanlagen (Uberwiegend
Fahrradbigel)

= FuBwege stellen flachendeckend die Erreichbarkeit fir den
FuBBverkehrsicher; Engstellen durch bauliche Elemente und
parkende Pkw beeintrdachtigen die Erreichbarkeit

= Ein Parkleitsystem erleichtert die Parkplatzsuche.

= detailliertere Betrachtungenfolgen im aufzustellenden
Mobilitdtskonzept
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

Legende

EJ Parkplatz

WN Barriere

< =P Hauptverkehrsachsen

ﬁ Hauptzufahrt des MIV

Park + Ride-Parkplatz

500 m

sehr gute MIV-Erreichbarkeit
HaupterschlieBungssachsen zur
Innenstadt sind die Letter
StraBe,KupferstraBe/Davidstralle,
MUnsterstraBe/Bernhard-von-
Galen-StraBe und
KapuzinerstraBe/Ksébbinghof
Parkmaoglichkeiten befinden sich
sowohlin zentraler Lage als auch
entlang des Wallrings

am Coesfelder Schulzentrum
nordlich der Innenstadt und am
Bahnhof sGdwestlich der
Innenstadt befinden sich
zusdtzlich groB3flachige P+R
Moglichkeiten

keine klare Information darUber,
welche Nutzungen wo vorzufinden
sind, daher mangelnde intuitive
Wegefigung fUr Ortsunkundige
detailliertere Betrachtungen
folgen im aufzustellenden
Mobilitatskonzept
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Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

Quelle:

-Jl-- Erreichbarkeit & Orientierung

<=9 FuBwegeverbindung

A Barrierewirkung . .
= Die lnnenstadtist aus allen

Richtungen UGber FuBwege gut zu
erreichen und verfigt Gber ein
FuBgdngerleitsystem.

= die stéddtebauliche Struktur
schranktintuitive Wegefihrung
ein; fehlende Information Uber
konkrete Nutzungsstrukturen, die
Ortsfremde durch die Innenstadt
leitet

= Die fuBldufige Wegestrecke vom
Bahnhof, Uber die KupferstralBe
bis zum zentralen Marktplatz ist
rd. 0,92 km lang.

= Die Kreuzung WiesenstraBe/
KupferstraBe stellt durch ihre
Dimension eine Barriere fUr den
FuBgdngerverkehrdar.

= detailliertere Betrachtungen
folgen im aufzustellenden
Mobilitatskonzept

Wiesenstraf3e als Barriere |
fur Wegeverbindung = 3
Bahnhof - Innenstadt
SR =)

500 m
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld; Daten: Minsterland e.V,

Stadt Coesfeld.

7 DS\ DY Jogt i K s
% |Flusslondschoft Achterhoek - |
) Westminsterland

[ Naturerlebnis Heide Coasfeld ]

/

.

ST

500 m

= Die Coesfelder Innenstadtistin
verschiedeneregionale und
Uberregionale Fahrrad-
Themenrouten eingebunden.

= |Im Innenstadtzentrum befinden

= Tourenkdnnenunter

KHeiIiger Ludéer f

= Wegweiser weisen auf Routen hin
= Radtourismusfrequenzerzeugend

= {berwiegend qualitativ gute

Radverkehr

sich an verschiedenen Standorten
Fahrradabstellmaglichkeiten,
teilweise sogar mit
Schlie3fdchern und Akku-
Lademdglichkeiten.

www.tourenplaner-
muensterland.de individuell
angepasst und mit
Navigationsfunktion verwendet
werden.

fUr die Innenstadt

Radwege
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http://www.tourenplaner-muensterland.de/

Quelle: Stadt + Handel

Stdadtebauliche
Qualitat

Nutzungs- &
Flachenpotenziale

e,
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Nutzungs- & Fldchenpotenziale

<~ Leerstehende Ladenlokale
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Quelle; Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld; Stichtagserhebung am

09.03.2021 *aktualisiert 01/2022. Grundsticksmarktbericht 2021 Kreis Coesfeld.

Leerstehende Ladenlokale

Nutzungs- & Flachenpotenziale

Gy o]
o T

—
B |

1 7% 0 |
; \\;L 1,]1 {1"1

Leerstande

LS 1: GartenstraBe 13 + 15

LS 2: Kupferpassage 7

LS 3: KupferstraBe 34 (Neubau in Planung)
LS 4: Letter StraBe 10 (im Umbau)

LS 5: Letter StraBe 10 (im Umbau)

LS 6: Letter StraBe 15

LS 7: Letter Straf3e 16

LS 8: Letter StraBBe 32 (im Umbau)

LS 9: Markt 3 (neue Nutzung in Planung)
LS 10: Markt 3 (neue Nutzung in Planung)
LS 11: Markt 5 (neue Nutzung in Planung)
LS 12: SuUringstraBe 8

LS 13: Suringstraf3e 13 (Gastronomienutzung geplant)
LS 14: SuringstraBe 28

LS 15: Suringstral3e 42

LS 16: Kleine ViehstraBe 1

LS 17: HinterstraB3e 28

LS 18: MihlenstraB3e 15

LS 19: BahnhofstraBe 13 -15

LS 20: Jakobiring 32 - 36

LS 21: NeustraBe 1

LS 22: Bernhard-von-Galen-Stra3e 6

Insgesamt befinden sich in der Coes-
felder Innenstadt zum Erhebungs-
zeitpunkt* 22 Leerstande.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld

Nutzungs- & Fldchenpotenziale

Potenzialfldachen

Potenzialflachen

Parkplatzflache Pfauengasse
= Fldche: ca. 850 m?
= |nnerstddtische Flache mit Potenzial fUr Entwicklungen
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Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021; n = 25.

Nutzungs- & Flachenpotenziale

2 Ergebnisse der Handlerinnen- und Handlerbefragung

«Innerhalb welchen Zeitraums steht die Frage einer Nachfolge fiur Ihr Unternehmen an?”

m in den ndchsten 1-2 Jahren
® in den ndchsten 3-4 Jahren
m in den ndchsten 5-10 Jahren
® zU einem spdteren Zeitpunkt

m k.A./weil3 nicht

Die Ergebnisse der Hdandlerinnen- und
Handlerbefragung zeigen, dass
kurzfristig gesehen mit 16% und 12% nur
fUr einen geringen Teil der Befragten die
Frage einer Nachfolge in den néchsten 1-
2 und 3-4 Jahren ansteht. Der Grof3teil
der Handlerinnen und Handler zieht die
Suche einer Nachfolge erst zu einem
spdteren Zeitpunkt in Betracht.

n=25
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= 26.

Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021; n

\"

Nutzungs- & Flachenpotenziale

Ergebnisse der Handlerinnen- und Handlerbefragung

Welche Rolle spielt ggf. die Suche nach einer Nachfolge fir Ihr Unternehmen?”

m die Nachfolge ist gesichert

m die Nachfolge spielt keine Rolle

m ich finde keine/-n Nachfolger/-in

= k.A./weil3 nicht

Die Handlerinnen- und Handler-
befragung gibt dariUber hinaus Auskunft
Uber die Aussicht auf die Sicherung der
Nachfolge der befragten Handlerinnen
und Hda&ndler und deren Unternehmen.
Mit 46% ist die Nachfolge fir den
Grof3teil der Befragten gesichert und
spielt fir 23% (noch) keine Rolle. Nur 4%
der Handlerinnen und Handler gaben an,
keinen Nachfolger zu finden, wdhrend
sich 27% der Befragten nicht mit dem
Thema beschaftigen.

In Coesfeld ist somit keine Nachfolge-
problematik der aktuellen Nutzungen
festzustellen.

n=206
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=22

Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021; n

Nutzungs- & Flachenpotenziale

< Ergebnisse der Hdandlerinnen- und Handlerbefragung

\Wie beurteilen Sie die aktuelle wirtschaftliche Situation lhres Betriebs?"

m sehr gut
gut

= befriedigend

Im Hinblick auf die wirtschaftliche
Situation  beurteilen die  meisten
befragten Handlerinnen und Handler mit
45% ihren Zustand als gut und weitere
23% sogar als sehr gut.
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Quelle: Stadt + Handel

Marken-
qualitat

Image & Marketing
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iews (04/2021)

ninterv

Darstellung Stadt+ Handel; Daten: Expertinne

Quelle: Eigene

Image & Marketing

Ergebnisse Expertinnen- und Experteninterviews: Was zeichnet die Coesfelder Innenstadt aus?

schnell erreichbar sozialer Zusammenhalt

Radtourismus
starke Aul3enwirkung

stadtebaulich attraktiv M ar ktp | d tZ

Bernhard-von-Gahlen-Stral3e guter Ruf im Minsterland

Sauberkeit

Schlosspark
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Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021; n = 2017

Image & Marketing

Ergebnisse der Haushaltsbefragung

Welche der folgenden Aspekte sind Ihnen fir die Coesfelder Innenstadt besonders wichtig?”

FOor die Befragten der Haushalts-
befragung stellen gastronomische
Angebote, Angebotsvielfalt im
Angebotsvielfalt im Einzelhandel 14 % Einzelhandel und Moglichkeiten zum
Bummeln und Verweilen die wichtigsten
Aspekte fir die Coesfelder Innenstadt
Atmosphdre / Flair 10 % dar. Die am wenigsten genannten
Elemente waren Belebtheit, Parkkosten
und Sicherheitsempfinden.

Gastronomisches Angebot 15 %

Moglichkeit zum Bummeln und Verweilen 13 %

Stadtbild & StraBenraumgestaltung (z. B.... 8 %
Sauberkeit & Ordnung 7%
Erreichbarkeit mit dem (Lasten-) Fahrrad...
Gesamteindruck 5 %
Erreichbarkeit mit dem OPNV (N&he zu... 5%

Parkplatzangebot/-verfigbarkeit %

w

Dienstleistungsangebot (z. B. Arzte, Banken) %

w

Fassadengestaltung / Architektur %

Belebtheit

N

N

o
! !
o
5
~
ul
(]
™

Parkkosten

N

Sicherheitsempfinden

0 % 2% 4% 6% 8 10 % 12 % 14 % 16 %

X
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Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021

Image & Marketing

Ergebnisse der Haushaltsbefragung

Wie bewerten Sie die unterschiedlichen Aspekte der Coesfelder Innenstadt?”

Gesamteindruck

Angebotsvielfalt im Einzelhandel
Dienstleistungsangebot (z. B. Arzte, Banken)
Gastronomisches Angebot
Fassadengestaltung / Architektur
Werbegestaltung / Schaufenstergestaltung
Belebtheit

Atmosphdre / Flair

Méglichkeiten zum Verweilen/Ausstattung
Moglichkeit zum Bummeln und Verweilen
Sauberkeit & Ordnung

Orientierung & Information
Sicherheitsempfinden

Parkkosten
Parkplatzangebot/-verfiugbarkeit
Erreichbarkeit mit dem OPNV
Erreichbarkeit mit dem (Lasten-) Fahrrad

0%

33% 43 % 18 % R n=461T 2,9
10 % 18 % 27 % 2% % 21% n=429 @33
15 % 53 % 2 % n=411@ 2.3
7% 20 % 31% n=427 @3,3
n=394 @31
n=376 @ 2,9
26 % 42 % 21 % A n=392 D 3,1
21% 36 % 29 % 13 % n=416 @ 3,3
19 % 32% 33% 16 % n=425Q 3,4
14 % 39 % 30 % 16 % n=42133,5
6% 50 % 28 % A AR n=424D 2,6
8% 53 % 27 % n=396 @25
10 % 45 % 27 % 14 % XA =417 3 2,6
2% % 19 % 2 % 18 % 16 % n=356 & 2,8
% % 17 % 19 % 20 % 20 % n=385029
n=246 @ 34
12 % 39 % 30 % 16 % n=380@ 2,6
20% 40% 60% 80% 100%
B sehr gut H gut H befriedigend B aussreichend B mangelhaft

Bei der Bewertung der aktuellen
Situation der Coesfelder Innenstadt
fallen vor allem Aspekte wie das
Dienstleistungsangebot mit einer
Durchschnittsnote von 2,3 und
Orientierung & Information mit einer
Durchschnittsnote von 2,5 sehr positiv
auf. Am schlechtesten abgeschnitten
haben Aspekte wie Moglichkeiten zum
Bummeln und Verweilen mit einer
Durchschnittsnote von 3,5 und die
Erreichbarkeit mit dem OPNV mit einer

Durchschnittsnote von 3,4.
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Quelle: Befragung Impulsveranstaltung Coesfeld 08.2021.

Image & Marketing

Ergebnisse der Impulsveranstaltung

STADTHANDEL

Anstof3 eines Zentrenmanagement fur die Innenstadt von Coesfeld | Entwurfsbericht

120




Quelle: Befragung Impulsveranstaltung Coesfeld 08.2021.

Image & Marketing

Ergebnisse der Impulsveranstaltung
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Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021.

Image & Marketing

Ergebnisse der Haushaltsbefragung

Wie informieren Sie sich Uber aktuelle Angebote in der Coesfelder Innenstadt?” (ohne k.A.)

Internetseite der Stadt Coesfeld
Internetseite der Geschdafte

Auf Social-Media (z. B. Facebook, Instagram)
Uber eine Suchmaschine (z. B. Google)
Tageszeitung/Anzeigeblatter/Stadtmagazin
Funk und Fernsehen

Flyer, Prospekte, Plakate und Ahnliches

Vor Ort beim Bummeln in der Innenstadt
Sonstiges:

Ich informiere mich nicht Uber Angebote

AuBenwerbung (z. B. Plakate, LitfaBsdule,
Werbetafeln)

k.A./weil3 nicht

10 % 50 % 40 % n= 443

31% 28 % 40 % n= 447

28 % 49 % 24 % n= 445

=449

% 29 % 67 % n= 427

25 % 53 % 22 % n= 431

47 % 44 % SV n= 445

17 % 57 % 26 % n=184

22 % 54 % 24 % n= 340

11 % 52 % 37 % n= 407

5% 23% 72 % n=148

0% 20% 40% 60% 80% 100%

B haufig B selten H nie

Besonders hdufig informieren sich die
Befragten der Haushaltsbefragung vor
Ort in der Innenstadt oder Uber die
Tageszeitung Uber aktuelle Angebote in
Coesfeld. Als weiteres wichtiges Medium
wird Social-Media angesehen, wdhrend
Funk und Fernsehen nur selten bis nie fur
die Angebotssuche genutzt wird.
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Quelle: Stadt + Handel. Daten: Stadt Coesfeld; muensterland.de; coesfeldundpartner.de

Image & Marketing

Events & Vermarktungsaktivitaten

Events &

Vermarktungsaktivitaten

Mdarkte

Coesfelder Wochenmarkt

= Dienstags und Freitags, auf dem Marktplatz

Samstagsmarkt

= vor der Jakobikirche

Feierabendmarkt

= von April - Oktober an jedem 1. und 3. Donnerstag

= Beliebter Treffpunkt, Einkaufen von frischen Produkten sowie
Verzehrvon Speisen und Getranken

Beispiele fur festliche Highlights

Ursulamarkt

= Jltestes Fest der Stadt seit 1435 im Oktober (Fr-So)

FrUhlingsfest

* breite Zielgruppe durch Angebote zu den Themen
Gartenpflege- und Gestaltung, Mode, Dekoration,
ehrenamtliche Organisationen, Basteln, Gastronomie, ...

Lichtersamstag

= Musik- und Lichtshow zur Vorweihnachtszeit

Vermarktungsaktivitéten

= keine gesonderte Marketingstrategie fUr die Innenstadt

= Zukunftsstadt Coesfeld (2018) stellt Vielfalt, Lebensqualitat
und Wirtschaftsstdrke heraus
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Quelle: Stadt + Handel. Daten: Stadt Coesfeld; coesfeldundpartner.de; coesfeld.de.

Image & Marketing

Events & Vermarktungsaktivitaten

Sonstige Aktivitaten

ausfUhrliche Auflistung der Einzelhdndlerinnen und
Einzelhandler und Gastronominnenund Gastronomen auf
der Internetseite der Stadt Coesfeld gegliedert in
Kategorien

= |nfos zu Adresse, Offnungszeiten, Kontakt,

angebotene Serviceleistungen

Weihnachtsbeleuchtungin der Innenstadt
Forderungder Innenstadt-Gemeinschaftvon Handel und
Gastronomie durch verschiedene Aktionen
Starkung des stationdren Handels durch verschiedene
Aktionen (z.B. Schaufenster-Rallye)
Stdrkung des stationdren und digitalen Handels durch
LEADER Projekt
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Quelle: Stadt + Handel. Daten: Stadt Coesfeld; coesfeldundpartner.de; coesfeld.de.

Image & Marketing

Events & Vermarktungsaktivitaten

Sonstige Aktivitaten o

* Umsetzung der Blumenampeln-Aktion durch gemeinsames
Sammeln von Spenden
= pesondere Serviceleistungenvon Einzelhdndlerinnen und
Einzelhandlern und Gastronominnen und Gastronomen
wdhrend der Corona-Pandemie (z.B. Abhol- oder
Lieferservice)
= Aufruf zur Unterstitzung der lokalen Gastronomie durch die
Tatigung von Bestellungen sowie Unterstitzung der lokalen
Einzelhdandlerinnenund Einzelhdndler durch Nutzung der
Onlineangebote der lokalen Handlerinnen und Handler und
Erwerb von Gutscheinen; EinfUhrung 2G-Bdndchen
= Coesfeld-Gutschein: der Gutscheinist drei Jahre gUltig und
kann bei Uber 70 Unternehmenin Coesfeld und Lette
eingelost werden
= sowohloffline als auch online verfigbar
= online-Gutschein: Betrag frei wahlbar,
personalisierbar mit Text und Bild
= digitaler Versand per WhatsApp, Email, ...
= voll automatisierter Zahlungsverkehr
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Quelle: Stadt + Handel. Daten: Stadt Coesfeld; Instagram; Facebook

Image & Marketing

Events & Vermarktungsaktivitaten

Kommunikationskandle (]

Facebook

* regelmdBige Information zu Veranstaltungen und Video-
Beitrage von Frau Diekmann zu WochenrUckblicken und
Neuigkeiten

Instagram

= Eliza Diekmann:regelmaBige Information zu
Veranstaltungen und Video-Beitrdge von Frau Diekmann zu
WochenrUckblicken und Neuigkeiten; Umfragen zu
Winschen und Fragen der Nutzerinnen und Nutzer

= stddtischer Instagram-Kanal geplant

Website der Stadt Coesfeld

= qausfihrliche Auflistung der Einzelhdndlerinnen und
Einzelhandler und Gastronominnen und Gastronomen auf
Internetseite der Stadt Coesfeld gegliedert in Kategorien
mit Infos zu Adresse, Offnungszeiten, Kontakt, angebotene
Serviceleistungen

* |nformationenzu Veranstaltungenund Neuigkeiten

Newsletter

* Newsletter vom Stadtmarketing Verein Coesfeld & Partner
e.V.

* Newsletter der Stadt Coesfeld

*  E-Mail-Verteiler mit Coesfelder Einzelhandel u. Gastronomie
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Quelle: Stadt + Handel

Marken-

qualitat

Digitale Sichtbarkeit
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ne Darstellung Stadt+ Handel; Daten: Google Suche, google.de, letzter Zugriff

Quelle: Eige

14.04.2021

Digitale Sichtbarkeit

Ergebnisse ,,Google-Suche” - Themen fir das Innenstadtzentrum

Handlungskonzept Innenstadt 2025 Café Central

Blumenampeln

Kupfer Passage

Bioladen Lockdown-Lockerung

Berkel

Mode Heckmann
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Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021.

Digitale Sichtbarkeit

Ergebnisse der Hédndlerinnen- und Héndlerbefragung

Wie sind Sie aktuell mit |hrem Betrieb im Internet vertreten? Gibt es digitale Medien, die Sie zukUnftig

nutzen moéchten?"

Eigene Website/Homepage/eigener Blog

E-Mail-Newsletter

Social-Media-Profil/Fanpage (z.B. Facebook,
Instagram)

Digitale Bereitstellung von
Gutscheinen/Verginstigungen

Betrieb mit Informationen (z.B. Offnungszeiten,
Bilder) Uber Google Maps zu finden

Suchmaschinenoptimierung (z.B. Google, Bing)
Preisvergleichsseiten (z.B. Google, Idealo)
Werbeanzeigen/Banner im Internet

Bewertungsplattformen (z.B. Yelp)

Vertrieb Uber Onlinemarktplatz (z.B.
ebay/Amazon)

Eigener Onlineshop/eigenes Web-Shop-System

25 %

18 %

20 %

13 %

0%

29 %

6%

20%

53 %

53 %

40 %

6%

59 %

B Nutze ich bereits

95 %

44 %

83 %

89 %

47 %

40%
B interessant fUr meinen Betrieb

24 %

6 %

60%

35%

11 %

5%

1%

n="19

100%

kein Bedarf

95% der befragten Hdé&ndlerinnen und
Hdndler sind bereits durch eine eigene
Website im Internet vertreten. Auch
Social-Media-Profile, Informationen in
Google Maps, eigene Onlineshops und
Suchmaschinenoptimierung werden von
einem Grof3teil der Befragten bereits
genutzt. Andere digitale Medien wie
Werbeanzeigen im Internet  und
Bewertungsplattformen werden aktuell
eher weniger genutzt, kdnnen aber zum
Teil fir den Betrieb  zukUnftig
interessant sein.
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Quelle: Erhebung Stadt + Handel 08-09/2021.

Digitale Sichtbarkeit

Ergebnisse der Handlerinnen- und Héndlerbefragung

Wie hoch schdtzen Sie die Werbewirksamkeit folgender Medien fir Ihren Betrieb ein?”

Eigene Website/Homepage/eigener Blog 65 % 35 %
E-Mail-Newsletter 24 % 47 % 29 % 17
n=
Online-Couponing (z.B. Online-Gutschein, QR-Code) 13 % 19 % 69 % n=16
Werbung auf Social-Media (z.B. Facebook, Instagram) 45 % 40 % 15 % n=20
menhormyniation ber Gocgle Maps (2 Fotos, Informationen:
Bewertungen) 63 % 37 % n=19

Preisvergleichsseiten (z.B. Google, Idealo)

Rezensionen auf Bewertungsplattformen oder elektronischen
Marktplatzen (z.B. Yelp, ebay)

Werbeanzeigen/Banner im Internet

Tageszeitung/Anzeigebldtter/Stadtmagazin

Andloges Couponing (z.B. Gutschein, Couponheft)

AuBenwerbung (z. B. Plakate, LitfaBsiule, Werbetafeln) n=19
Verkehrsmittelwerbung (z.B. Busse oder Toxen) n=19
Radiowerbung n=17
Kino-Werbung n=18
Fernsewerbung n=17
Postwurfsendung 21% 42 % 37 % n=19
Werbegeschenke A 53 % 32 % n=19
e N 5 5o e n=18

0% 20% 40% 60% 80% 100%

m hoch H mittel M niedrig

Als besonders  wirksame Medien
bewertet der Grofteil der befragten
Handlerinnen und Handler die eigene
Website, die Kundenkommunikation bei
Google Maps, die Verkaufswerbung am
Verkaufsort und Werbung auf Social-
Media. Als besonders niedrig wird die
Werbewirksamkeit von Fernsehwerbung,
Online-Couponing, Verkehrsmittelwer-
bung und Preisvergleichsseiten ange-
sehen.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage Stadt Coesfeld.

Digitale Sichtbarkeit
|\ L W-LAN Hotspots

R~

= Hotspot

500 m / : & 5 S —

= Das Innenstadtzentrumist nicht
flachendeckend mit 6ffentlichen
W-LAN-Hotspots abgedeckt.

= Zudem befinden sich keine

offensichtlichen Hinweisschilder,

die auf verfugbare W-LAN-
Zugdnge hinweisen in der
Innenstadt
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Quelle: Stadt + Handel

Marken-
qualitat

Quartiersprofilierung

i
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld; Bestandserhebung: Stadt +

Quartiersprofilierung

Kleine
ViehstraBe

== Untersuchungsraum Marktplatz

MUhlenstraBBe

Kupferpassage MiinsterstraBBe

SuringstrafBe

KupferstraB3e

Bernhard-von-
Galen-StraBe/
Schlosspark

SchiippenstraBe/ Nérdliche
Letter StraBe

Bahnhofsquartier Sidliche Letter StraBe

Handel 03/2021.
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld; Bestandserhebung: Stadt +

Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung

Quartier1,Kleine ViehstraBe"

= Untersuchungsraum
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung

Quartier1,Kleine ViehstraBe"
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021; Kartengrundlage:

Stadt Coesfeld.

Quartiersprofilierung
Quartier1,Kleine ViehstraBe"

Stédrken

Stdadtebauliche Einflussfaktoren

Barrieren Friedrich-Ebert-StraBe, Holtwicker StraBe

;gesc::::zfluss/ Frequenzen durch rdumliche Ndhe zur Innenstadt, Kleine ViehstraBBe als Eingangstor
Plétze/Freiflachen/

Sichtbarkeit Freiflachen in Richtung GroB3e ViehstraBe

Uberwiegend gepflegtes Erscheinungsbild, hohe Immobilienqualitdten

Erscheinungsbild

Funktionale Einflussfaktoren

Angebotsstrukturen Einzelhandel, Dienstleistungen, Wohnen

Branchenmix im
Einzelhandel

neben Action als Filialist ausschlieBlich inhabergefihrter Einzelhandel (Antiquitdtengeschaft,
Sanitdtshaus, SeelenAllerlei)

Kristallisationspunkte Action, Sparda-Bank

Schwadchen

= sehr gute verkehrliche Erreichbarkeit

= kurze Wege zu weiteren Lagen der Innenstadt

= rdumliche Nahe zu nérdlich gelegenen Nutzungen (Kino, Theater, Birgerhalle und Sportzentrum Nord)
=  (berwiegend inhabergefUhrter Einzelhandel (z. B. Lebenslust Blumenladen, Carl Papius, SeelenAllerlei)
= Radfahrstreifen und fur den Gegenradverkehr geéffnete EinbahnstraBe

= Dienstleistungen ergdnzen Einzelhandelsangebot (z. B. Reinigung, Barbershop, Friseur)

= hoher Anteil an innerstadtischem Wohnen sorgt fUr Frequenzen

= frequenzbringender Einzelhandel (Action)

= Sichtbarkeit zu St. Lambertiturm (teilweise) gegeben

= Handyparken Parkschein moglich

= keine klare Positionierung des Quartiers

= einzelne Immobilien mit mangelndem Erscheinungsbild

= fehlende Wegeleitung fUr einzelne Angebote und Anbindung an
den Marktplatz

=  hohes Gewicht des MIV

= stérende abgestellte Fahrrader im 6ffentlichen Raum aufgrund geringer BiUrgersteigbreite und
fehlender Fahrradabstellanlagen

= mangelnde Barrierefreiheit einzelner Nutzungen (z. B. Reinigung und
Trodelshop)
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@ﬁ Quartiersprofilierung

Quartier 2 ,MiUnsterstraf3e”

= Untersuchungsraum

Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld; Bestandserhebung: Stadt +
Handel 03/2021.

STA DT+IAN D E L AnstofB3 eines Zentrenmanagement fir die Innenstadt von Coesfeld | Entwurfsbericht 137



Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung

Quartier 2 ,MiUnsterstraf3e”
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021; Kartengrundlage:

Stadt Coesfeld.

Quartiersprofilierung
Quartier 2 ,MiUnsterstraf3e”

Stédrken

Stdadtebauliche Einflussfaktoren

Barrieren -

Frequenzen durch MinsterstraBe als Eingangstor zur Innenstadt, durch Klinikum und durch

Frequenzfluss/ den einmUndenden FuB3- und Radweg aus den Wohngebieten am Coesfelder Berg

Zasuren (Wiemannweg)

Plétze/Freiflachen/ unmittelbar angrenzend an Schlosspark, Freifléchen im Bereich Wiemannweg mit
Sichtbarkeit Promenade an der Berkel

Erscheinungsbild sehr gepflegtes Erscheinungsbild, Neugestaltung im Bereich Bernhard-von-Galen-Straf3e

Funktionale Einflussfaktoren

Angebotsstrukturen groBtenteils medizinische Dienstleistungen, Gastronomie, Wohnen, kaum Einzelhandel

Branchenmix im

Einzelhandel Einzelhandel nur durch Bekleidungsgeschaft gegeben

Kristallisationspunkte Christophorus-Kliniken

Schwadchen

= Nutzungsmix aus Wohnen und Dienstleistungen

= sehr gute verkehrliche Erreichbarkeit

= attraktive StraBenraumgestaltung und Tempo 30-Regelung

= hohe Anzahl an Fahrradabstellanlagen im 6ffentlichen Raum

= Fahrradladestation mit SchlieBfdchern

= moderne Gestaltung der Bushaltestellen

=  Wegweiser zur Wegeleitung

= hohe Anzahl an Dienstleistungen (z. B. Sparkasse, Fahrschule, Versicherung, Friseur)
= Krankenhaus und Gesundheitsdienstleistungen als Frequenzbringer

= geringer Einzelhandelsbesatz
= Hinweis auf Angebote in der Innenstadt fur Ortsfremde nicht direkt ersichtlich
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld; Bestandserhebung: Stadt +

Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung
Quartier 3 ,,Marktplatz"

= Untersuchungsraum

Marktplatz
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung
Quartier 3 ,,Marktplatz"
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021; Kartengrundlage:

Stadt Coesfeld.

Quartiersprofilierung
Quartier 3 ,,Marktplatz"

Stérken

Stdadtebauliche Einflussfaktoren

Barrieren -

Frequenzfluss/ Frequenzen durch Wegeknotenpunkt, Kirchen, Gastronomie, Rathaus, weiteren

Zdsuren Dienstleistungen und Einzelhandel

Plétze/Freifléichen/ Markplatz mit hoher Aufenthaltsqualitdt und Verweilmdglichkeiten; geringe Gestaltung des
Sichtbarkeit offentlichen Raums

Erscheinungsbild Altstadtatmosphdre durch historische Gebd&ude und Fassadengestaltung

Funktionale Einflussfaktoren

Angebotsstrukturen Gastronomie, Dienstleistungen, Einzelhandel

Branchenmix im

. Bekleidung, Burobedarf, Geschenkartikel, Feinkost, gréBtenteils inhabergefihrt
Einzelhandel

Kristallisationspunkte Rathaus, Postbank, DEPOT, Cafe Extrablatt, Eisdielen, Geniesserei, Kirchen, Vom Fass

Schwadchen

= Marktplatz als gewachsener Mittelpunkt mit hoher Aufenthaltsqualitdt
= hohe Funktionsmischung

= flieBender Ubergang von Einkaufslage zur Verweillage

= FuBgdngerzone

= gute fuBlaufige Erreichbarkeit und kurze Wege innerhalb der Innenstadt
= stadtbildprdgende/historische Bausubstanz mit touristischem Potenzial
= Einbettung des Marktplatzes in regionale Radwegerouten

=  Wochenmarkt und Veranstaltungen beleben Marktplatz

=  GenieBerei als pragnanter, inhabergefUhrter Einzelhandel

= Kunstinstallationen im &ffentlichen Raum

= prdagnante Leerstdnde (Kleine ViehstraBe 1, Markt 5, NeustraBe 1)
= geringe Nutzung der AuBengastronomiepotenziale

= eingeschrdankte Barrierefreiheit durch Kopfsteinpflaster

= eingeschrankte Hinweise auf vorzufindende Nutzungen

= uneinheitliches Stadtmobiliar und Werbegestaltungen

= fehlende Grunelemente
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld; Bestandserhebung: Stadt +

Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung

Quartier 4 ,,Bernhard-von-Galen-StraBe/ Schlosspark”

= Untersuchungsraum

Bernhard-von-Galen-StraBe/
Schlosspark
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung

Quartier 4 ,Bernhard-von-Galen-StraBBe/ Schlosspark"
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021; Kartengrundlage:

Stadt Coesfeld.

Quartiersprofilierung
Quartier 4 ,Bernhard-von-Galen-StraBBe/ Schlosspark"

Stdadtebauliche Einflussfaktoren

Barrieren -

Frequenzfluss/ Frequenzen durch Schlosspark und durch ehemaliges Stadtschloss als Eingangstor in die
Zdsuren Innenstadt, verweilende Patientinnen und Patienten aus dem Krankenhaus
Plétze/Freifléichen/ Schlosspark mit hoher Aufenthaltsqualitat; StraBenrdume in Bernhard-von-Galen-StraBe
Sichtbarkeit weitrdumig und offen gestaltet

attraktives und qualitatives Erscheinungsbild durch Umgestaltung Bernhard-von-Galen-

ErschelllgRbild StraBe und Schlosspark, architektonisch ansprechend durch ehemaliges Stadtschloss

Funktionale Einflussfaktoren

Angebotsstrukturen Dienstleistungen und Gastronomie; Angebot nimmt in Richtung SchippenstraBBe zu

Branchenmix im

A kleinteiliger Einzelhandel, ansonsten Einzelhandel eher untergeordnete Rolle
Einzelhandel

Kristallisationspunkte Schlosspark, Liebfrauenschule Coesfeld, Café Central, Kaffemuhle
Stdrken Schwéichen
= Gastronomische Angebote mit ausgedehnter AuBBengastronomie = fehlende Parkmoglichkeiten fur Schilerinnen und Schuler der angrenzenden Schule
= hohe Aufenthaltsqualitat und Erholungswert des Schlossparks = Auffindbarkeit des Schlossparks aus Richtung Innenstadt nicht eindeutig

= Schlosspark bietet Raum fiur Feste und Veranstaltungen, z. B. Sport im Park
= attraktive Gestaltung des StraBenraums
= unmittelbare N&he zu angrenzenden Handelslagen der Innenstadt
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld; Bestandserhebung: Stadt +

Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung

Quartier 5 ,,Siringstraf3e”

= Untersuchungsraum
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung

Quartier 5 ,,Siringstraf3e”
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021; Kartengrundlage:

Stadt Coesfeld.

Quartiersprofilierung
Quartier 5 ,,Siringstraf3e”

Stérken

Stdadtebauliche Einflussfaktoren

Barrieren Gerichtsring westlich der Suringstraf3e

Frequenzfluss/
Zdsuren

Plétze/Freifléichen/
Sichtbarkeit

Erscheinungsbild

geprdgt durch Leersténde, FuBgdngerzone ohne hohe Verweilqualitdten

Funktionale Einflussfaktoren

Frequenzen durch SuUringstraBBe als Eingang zur Innenstadt und Eingang zur Kupferpassage

Angebotsstrukturen Uberwiegend Einzelhandel und Dienstleistungen

Branchenmix im

Einzelhandel Bekleidung, Sportartikel, Nahrungs- und Genussmittel, Geschenkartikel

Kristallisationspunkte Intersport, Eingang der Kupferpassage

Schwadchen

= rdgumliche Nahe zu hochfrequentierter FuBgangerzone

= gute verkehrliche Erreichbarkeit

= gpezialisiserter und inhabergefUhrter Einzelhandel (z. B. Tudelkram, Grinhart, Hut-Lips)
=  stadtebauliche Entwicklungen (Lindencarrée)

= |ntersport als Filialist

= heterogenes Erscheinungsbild

= fehlende Positionierung und Profilierung des Quartiers

= eingeschrdnkte Barrierefreiheit bei einigen Ladenlokalen

= mehrere leerstehende Ladenlokale; punktuell struktureller Leerstand durch Investitionsstau
=  stddtebauliche Missstdnde (insb. Fassadengestaltung)

= geringe Aufenthaltsqualitat

= Einschrankungen durch Verkehr
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld; Bestandserhebung: Stadt +

Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung

Quartier 6 ,,SchippenstraBe/ Nérdliche Letter StraBe”

= Untersuchungsraum

SchippenstraBe/ Nérdliche Letter StraBe
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung

Quartier 6 ,,SchippenstraBe/ Nérdliche Letter StraBe”
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021; Kartengrundlage:

Stadt Coesfeld.

Quartiersprofilierung

Quartier 6 ,,SchippenstraBe/ Nérdliche Letter StraBe”

Stérken

Stdadtebauliche Einflussfaktoren

Barrieren vereinzelt Barrieren durch Bodenmaterial und Treppen an Ladenlokalen

Frequenzfluss/ hohe Frequenzen, SchUppenstraBe und nérdliche Letter StraBe als HaupteinkaufsstraBe

Zdsuren

Plétze/Freifléichen/ Jakobikirche mit Freifldche,/Banken und Kinderspielplatz; durchgehende Bebauung, fehlende
Sichtbarkeit Orientierungsmaglichkeiten

Erscheinungsbild gepflegt, jedoch vereinzelt durch Leersténde geprdgt, wenig Grinelemente

Funktionale Einflussfaktoren

Angebotsstrukturen Uberwiegend Einzelhandel

Branchenmix im Uberwiegend Filialisten im Bereich Bekleidung, Drogerie; weiterer Einzelhandel im Bereich
Einzelhandel Bucher, Optik, Geschenkartikel, Schmuck

Kristallisationspunkte Rossmann, Woolworth, Fielmann, Douglas, Ernsting's family, Modehaus Heckmann
Schwéichen

= gute fuBlaufige Erreichbarkeit und kurze Wege innerhalb der Innenstadt

= FuBgdngerzone

= Kreuzungsbereich der SchippenstraB3e, KupferstraBe und Letter StraBe als zentraler Mittelpunkt der
Innenstadt

= hochfrequentierte Einzelhandelslage mit bekannten Markenbetrieben

= dichter Einzelhandelsbesatz

= direkte Wegeverbindung von Innenstadt zum Bahnhof

= Jakobikirchplatz als Verweilmoglichkeit und Potenzial fir einen Ankerpunkt am stdlichen Ende der
FuBgdngerzone

= |eerstdnde in raumlicher Konzentration mit hoher Einsehbarkeit (z.B. Letter StraB3e 10, Letter
StrafBBe 15 und in der Letter StraBe 16)

= eingeschrdnkte Barrierefreiheit durch Bodengestaltung und Treppen bei einigen Ladenlokalen

= heterogene Qualitdt der Schaufenster- und Werbegestaltung

= wenig Grinelemente

= fehlende Hinweise auf Angebotsstrukturen

= uneinheitliches Stadtmobiliar

= Mischung aus unterschiedlich groBen Baustrukturen (Kleinteiligkeit vs. gro3fléchige Einrichtungen
und Betriebe)
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld; Bestandserhebung: Stadt +

Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung

Quartier 7 ,, Kupferpassage”

= Untersuchungsraum
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung

Quartier 7 ,, Kupferpassage”
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021; Kartengrundlage:

Stadt Coesfeld.

Quartiersprofilierung
Quartier 7 ,, Kupferpassage”

Stérken

Stdadtebauliche Einflussfaktoren

Barrieren -

;ges%t:::zfluss/ Frequenzen durch Verbindungsfunktion SuringstraBe, Kupferstrae, PoststraBe
Plétze/Freiflachen/

Sichtbarkeit verwinkelte Passage

Erscheinungsbild

geringe Aufenthaltsqualitdt und geprdgt durch Leersténde

Funktionale Einflussfaktoren

Angebotsstrukturen fast ausschlieBlich Einzelhandel, ein Eiscafé

Branchenmix im

Einzelhandel Uberwiegend Filialisten im Bereich Bekleidung, Drogerie

Kristallisationspunkte dm, H&M, Thalia, S.Oliver, Tara-M

Schwadchen

= Lage am Knotenpunkt der FuBgangerzone

= zentrale Lage inder Innenstadt

= Verbindungsfunktion zwischen SuUringstraBe, KupferstraBe und Poststral3e
= integriertes Parkhaus als wichtiger Ankommensort der Innenstadt

= attraktive Filialisten als Ankermieter

= verwinkelte Passage, erschwerte Orientierung innerhalb der Passage
= |eerstehende Ladenlokale

= sterile Gestaltung mit geringer Aufenthaltsqualitat

= schlechte Akustik innerhalb der Passage

= fehlende &ffentliche Toilette

= fehlende Nutzungen jenseits des Handels
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld; Bestandserhebung: Stadt +

Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung
Quartier 8 ,, Kupferstra3e”

= Untersuchungsraum

KupferstraBe
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung
Quartier 8 ,, Kupferstra3e”
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021; Kartengrundlage:

Stadt Coesfeld.

Quartiersprofilierung
Quartier 8 ,, Kupferstra3e”

Stérken

Stdadtebauliche Einflussfaktoren

Barrieren

Frequenzfluss/
Zdsuren

Plétze/Freiflachen/
Sichtbarkeit

Erscheinungsbild

Berkel bildet nérdliche Abgrenzung, Knotenpunkt KuperstraBe/WiesenstraBe sidwestlich des
Quartiers

Frequenzen durch gute verkehrliche Erreichbarkeit, Eingang zur Innenstadt, breites
Dienstleistungsangebot; FuBgdngerstrom vom Parkplatz Rekener StrafBBe

gepflegt aber ohne hohe Verweilqualitat, fehlende Grinelemente und Stadtmobiliar

Funktionale Einflussfaktoren

Angebotsstrukturen

Branchenmix im
Einzelhandel

Kristallisationspunkte

Schwadchen

Mix aus Dienstleistungen, Gastronomie, Einzelhandel

Uberwiegend Filialisten im Bereich Lebensmitteleinzelhandel, Haushaltswaren

Netto, Tedi, Kodi, VR-Bank, Backerei-Café, Eisdiele

= gute verkehrliche Erreichbarkeit

= modern aufgestellter Lebensmittelanbieter (Netto)

= Mix aus inhabergefUhrten Fachgeschdften und filialisierten Einzelhandelsbetrieben

= umfassendes Dienstleistungsangebot (z. B. VR-Bank, Versicherungen, medizinische FuBpflege)
=  VR-Bank als Ankernutzung im westlichen Eingangsbereich

= Bdckereien und Eiscafé mit AuBBensitzbereich

= hohe Anzahl an Fahrradstellplatzen

= wichtiger Zugang fur Parkmdglichkeiten

= fehlende Positionierung und Profilierung des Quartiers

= nur zum Teil FuBgangerzone

= Einschrankungen durch MIV und Parken auf dem Seitenstreifen

= fehlendes Stadtmobiliar und Grinelemente

= fehlende Hinweise auf Angebotsstrukturen

= mehrere Fachgeschdfte im discountorientierten Segment (z. B. Tedi, Kodi, Euroshop)
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld; Bestandserhebung: Stadt +

Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung
Quartier 9 ,,Sudliche Letter Straf3e"

= Untersuchungsraum

Sidliche Letter StraBe
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung
Quartier 9 ,,Sudliche Letter Straf3e"
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021; Kartengrundlage:

Stadt Coesfeld.

Quartiersprofilierung
Quartier 9 ,,Sudliche Letter Straf3e"

Stérken

Stdadtebauliche Einflussfaktoren

Barrieren teilweise Zugdnge zu Freifldchen nur Gber Treppen

Frequenzfluss/

. geringe Frequenz aufgrund fehlender Ankerfunktionen im Einzelhandel
Zdsuren

Plétze/Freifléichen/

. . Freiflachen im Bereich der Umflut, kleine Grunfldche mit Mahnmal westlich des Quartiers
Sichtbarkeit

Erscheinungsbild hohe Aufenthaltsqualitdt am Wasser

Funktionale Einflussfaktoren

Angebotsstrukturen Nutzungsmix aus Dienstleistung, Gastronomie, Einzelhandel

Branchenmix im Uberwiegend inhabergefUhrte Nutzungen aus verschiedenen Branchen (v.a. Bekleidung,
Einzelhandel Bettwaren, Uhren/Schmuck, medizinische/orthopadische Artikel)
Kristallisationspunkte KIK, Gastronomie Jakobihof, Aufenthaltsbereich an der Umflut

Schwdchen

= gute verkehrliche Erreichbarkeit
= Nutzungsmix aus Einzelhandel, Dienstleistungen und Gastronomie
= hohe Aufenthaltsqualitat an der Umflut

= fehlende frequenzbringende Einzelhandelsnutzungen
= |eerstand an der Letter StrafBe 32 (im Umbau)

= abnehmende Einzelhandelsdichte in stdlicher Richtung
= MIV schrankt Aufenthaltsqualitdt ein
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld; Bestandserhebung: Stadt +

Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung
Quartier 10 ,,Bahnhofsquartier”

= Untersuchungsraum

Bahnhofsquartier
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung
Quartier 10 ,,Bahnhofsquartier”
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021; Kartengrundlage:

Stadt Coesfeld.

Quartiersprofilierung
Quartier 10 ,,Bahnhofsquartier”

Stérken

Stdadtebauliche Einflussfaktoren

Barrieren -

;ges%t:::zfluss/ hohe Frequenzen durch Lebensmittelfachmdrkte und Bahnhof als Ankommensort
Plétze/Freiflachen/

Sichtbarkeit kleine Griunflache mit Mahnmal im Osten des Quartiers, gro3flachige StraBenrdume

geringe Aufenthaltsqualitdten, Trading-Down-Tendenzen und eher geringe

ErschelllgRbild Immobilienqualitdten

Funktionale Einflussfaktoren

Angebotsstrukturen Mix aus Einzelhandel, Gastronomie, Dienstleistungen, Wohnen

Branchenmix im Lebensmittelfachmdrkte, Elektrofachmarkt, inhabergefUhrte Bekleidungsgeschdfte,
Einzelhandel Gartencenter

Kristallisationspunkte Kaufland, K+K, Bahnhof

Schwéichen

= sehr gute Erreichbarkeit

= hohe Frequenzen durch Lebensmittelfachmarkte (Kaufland, K+K) und weitere Fachmdarkte wie Expert
oder Ernsting'’s family

= Frequenzen durch Mobilitatsknotenpunkt Bahnhof

= Neubau Bahnhofsquartier

= Kunstverein Munsterland

= attraktive Gestaltung des Vorplatzes des Kunstvereins und Mahnmal fUr die Opfer der
nationalsozialistischen Gewaltherrschaft

= diffuse stddtebauliche Gestaltung

= erkennbare Trading-Down-Tendenzen (Vorhandensein von Spielhallen)

= (berwiegend niedrigpreisige Gastronomieangebote

= ungenutzte Potenziale in guten Lagen (GartenstraBe 13 /15, BahnhofstraBe 13)

= mangelnde Lesbarkeit der Eingangssituation

= mangelnde Verknipfung zur Kupferstraf3e

= Sffentlicher Raum Uberwiegend mit geringer Gestaltungs- und Aufenthaltsqualitat

= unattraktiver Verkehrsraum fir FuBgénger und Radfahrer im Bereich BahnhofstraBe /
SokelandstraBe / WiesenstralBe
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld; Bestandserhebung: Stadt +

Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung

Quartier 11 ,,MuUhlenstraf3e"

= Untersuchungsraum
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021.

@ﬁ Quartiersprofilierung

Quartier 11 ,,MuUhlenstraf3e"
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel. Daten: Erhebung Stadt + Handel 03/2021; Kartengrundlage:

Stadt Coesfeld.

Quartiersprofilierung
Quartier 11 ,,MuUhlenstraf3e"

Stérken

Stdadtebauliche Einflussfaktoren

Barrieren schmale StraBenrdgume
Frequenzfluss/ Frequenzen durch Nahe zum Marktplatz, Friedrich-Ebert-StraBe und angrenzenden
Zdsuren Wohnnutzungen

Plétze/Freifléichen/

Sichtbarkeit durchgehende Bebauung, fehlende Orientierungsmaéglichkeiten

Erscheinungsbild gepflegtes und durch Wohnen geprdgtes Quartier, hohe Immobilienqualitdten

Funktionale Einflussfaktoren

Angebotsstrukturen GroBtenteils Wohnen, vereinzelt Gastronomie, Dienstleistungen, Einzelhandel

Branchenmix im

Einzelhandel Medizinische/orthopé&dische Artikel, Blumen

Kristallisationspunkte Gastronomie

Schwadchen

= historischer und stadtbildprdgender Gebdudebestand

=  Walkenbrickentor als stadtbildpragender Eingang

= durch Wohnen geprdgtes Quartier mit gastronomischen Angeboten (Pizzeria, Bistro),
Dienstleistungen und Einzelhandelsnutzungen (Blumenladen, Orthopddie und Schuhe)

= fuBlaufige Distanz zum Marktplatz

= gute verkehrliche Erreichbarkeit durch Ndhe zum Ring, Wall und Friedrich-Ebert-StraBe

= StadtbUcherei in raumlicher Nahe

= fehlende Sichtbeziehungen und Nutzungszusammenhdnge zu anderen Quartieren
= eingeschrdnkte Aufenthaltsqualitat
= fehlende Barrierefreiheit durch schmale Gehwege und Treppen in den Hauseingdngen
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SWOT-Analyse

In der Darstellung der Stérken, Schwdchen und der daraus resultierenden Chancen
und Risiken werden die wesentlichen Ergebnisse der vorgelagerten Analyse zusammengefasst.

Starken Chancen

. attraktives und homogenes Stadtbild durch historische Gebdude, O Marktplatz mit hohem Potenzial fUr attraktive

Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Backsteinfassaden und modernisierte Immobilien

kompakte Lage der FuBgdngerzone, die durch umgebenen
Wallring in weiten Teilen definiert wird

Wochenmarkt, Kupferpassage und Kliniken im Innenstadtzentrum
als Frequenzbringer (hohe Belebung insb. in der Mittagspause)

innerstddtisch attraktive Freiflachen (z. B. Schlosspark)

vielfaltige Einzelhandelsangebotsstrukturen - Mix aus
inhabergefuhrtem und filialisiertem Einzelhandel

gute digitale Sichtbarkeit einzelner Angebote und
Veranstaltungen

Schwadchen

geringe Anzahl und Vielfalt an Gastronomieangeboten
hohe Anzahl an Leerstdnden, auch in den zentralen Lagen
fehlende Ankernutzung im sudlichen Bereich der Innenstadt
teilweise eingeschrénkte Barrierefreiheit

geringe Anzahl an qualitativen Verweilmoglichkeiten
mangelnde Hinweise auf Angebote fir Ortsunkundige
fehlende Profilierung einzelner Lagen

starker Wettbewerbsdruck durch Ndhe zu MUnster

Lagen auBerhalb der FuBgdngerzone sehr diffus (insb.
Verbindung zwischen Bahnhof und Innenstadt)

kein flachendeckendes W-LAN in der Innenstadt

STADTHANDEL

Nutzungen und eine stdrkere Belebung

Férderprogramm ,Anmietung Leersténde” zur
Etablierung neuer experimenteller, identitdtsstiftender
Nutzungen

Profilierung durch stdrkere Vermarktung der
Innenstadtqualitdten

Etablierung gastronomischer Nutzung zur weiteren
Frequentierung und Belebung der Innenstadt

Schaffung gemeinsamer Aktionen und
Veranstaltungen fir eine lebendige Stadtgestaltung
durch eine stdrkere Vernetzung der Innenstadtakteure

Risiken

Trading-Down-Prozess: fortfUhrende
Leerstandsentwicklung und Ansiedlung von
Vergnigungsstdtten

fehlende gegenseitige Starkung der einzelnen
Nutzungen

Betriebsaufgabe insbesondere des inhabergefUhrten
Facheinzelhandels durch den zunehmenden
Wettbewerbsdruck mit dem Online-Handel

Isolierung einzelner Lagebereiche bei verstarktem
RiUckgang des Einzelhandels im Innenstadtgefige
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

SWOT-Analyse

Chancen-Mangel-Plan

Legende

(::) Aufenthaltspotenzial

@ Bahnhof

Kristallisationspunkte

N\ Barrierewirkung
Gewdsser

O prégnante Leerstdnde
potenzielle Strahlkraft

4*; mangelnder Zusammenhang

~==~, Bereiche mit fehlender

o,

.-~ AnknUpfung

500 m
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Quelle: Foto Stadt + Handel.

Innenstadtstrategie
Strategieworkshop

Um am  Gestaltungsprozess  aktiv
mitzuwirken und eine passgenaue Stra-
tegie fUr die Innenstadt zu entwickeln,
kamen die Macherinnen und Macher der
Coesfelder Innenstadt in einem Strate-
gieworkshopam 5. Oktober zusammen.

Die Teilnehmenden priorisierten anhand
von aus der Analyse hergeleiteten zehn
Uberspitzten  Gegenwartsbildern  die
dréngendsten Handlungsbedarfe in der
Innenstadt.

Die Bewertung der Teilnehmenden zeigt,
dass insbesondere das unterdurch-
schnittlich aufgestellte Gastronomie-
angebot sowie die vorhandenen Leer-
stdnde drdngenden Handlungsbedarf
erfordern.

Um den Handlungsbedarfen zu begeg-
nen und eine Innenstadtstrategie fur die
Coesfelder Innenstadt zu entwickeln,
formulierten die Teilnehmenden konkre-
te MaBnahmen, die kurz-, mittel- und
langfristig zur positiven Gestaltung der
Innenstadt beitragen.

Die benannten MaBnahmen sind in die
Entwicklung der Innenstadtstrategie
eingeflossen.

STADTHANDEL
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Quelle: Foto Stadt + Handel.

Innenstadtstrategie
Strategieworkshop

Die sich aus der Analyse ergebenden Handlungsschwerpunkte lassen sich in zehn Uberspitzten Gegenwartsbildern zusammenfassen, welche
die Teilnehmenden nach dréangendstem Handlungsbedarf bepunkten konnten:
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Quelle: Foto Stadt + Handel.

Innenstadtstrategie
Strategieworkshop

Funktionale Qualitét:

Um die funktionale Qualitdt, also die
Funktionsstruktur und Ankernutzungen,
das Marken- und Angebotsportfolio und
die Nutzungs- und Immobilienqualitaten
in der Coesfelder Innenstadt zu starken,
stellten die Teilnehmenden vor allem die
Etablierung von Gastronomienutzungen
heraus. AufB3erdem sind die Bereiche
Bildung, Handwerk, Wohnen, Kultur und
Dienstleistung in der Innenstadt zu
stdrken. Die Teilnehmenden betonten
darUber hinaus, dass die Sichtbarkeit der
Nutzungen sowohl online als auch offline
durch das Schaffen einer gemeinsamen
Plattform erhoht werden sollte. Neben
dem zentralen Bereich des Marktplatzes
als Ort fUr Gastronomie, zum Verweilen
und zur Freizeitgestaltung, duBerten die
Teilnehmenden den Wunsch des
Etablierens eines Begegnungsraums in
der Kupferpassage, beispielsweise in
Form einer Markthalle.
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Quelle: Foto Stadt + Handel.

Innenstadtstrategie
Strategieworkshop

Stddtebauliche Qualitat:

Im Bereich der Stadtgestaltung und
stadtebaulichen Struktur, Erreichbarkeit
und Orientierung sowie Nutzungs- und
Flachenpotenziale nannten die Teilneh-
menden als MalBBnahmenideen unter
anderem die Aktivierung und Attrak-
tivierung des Marktplatzes mit Hilfe von
Spielgelegenheiten und mobiler Gastro-
nomie (z.B. Kaffee-Wagen). Dariber
hinaus sollten GrUnelemente wie z. B.
Blumenkibel als Gestaltungselemente
und ansprechende Schaufenster-
Bespielung fir eine attraktivere Innen-
stadtgestaltung beitragen. Bei der
Gestaltung von z. B. leerstehenden
Schaufenstern sollten Vereine, Schulen
und Interessierte miteinbezogen werden.
Die Teilnehmenden bemdngelten auller-
dem die fehlende Barrierefreiheit durch
Kopfsteinpflasterung und  Treppen
anstelle  von  Rampen. Um die
Orientierung fUr sowohl den MIV als
auch FuBgdngerinnen und FuBBgdnger in
der Innenstadt zu stdrken, schlugen die
Teilnehmenden die Schaffung eines
Rund-Parcours oder eines Roten Bandes
vom Bahnhof in die Innenstadt vor.
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Quelle: Foto Stadt + Handel.

Innenstadtstrategie
Strategieworkshop

Markenqualitét:

Um das Image und Marketing, die
digitale Sichtbarkeit und die Quartiers-
profilierung der Coesfelder Innenstadt
zu stdrken, nannten die Teilnehmenden
vor allem das Ausbauen digitaler
Informationskandle. Dazu kodnnte eine
App fir Coesfeld Informationen
beispielsweise in Form eines digitalen
Veranstaltungskalenders oder Angebote
in Form eines lokalen Online-Shops
beinhalten. AuBerdem war es den
Teilnehmenden von Bedeutung, in
Coesfeld mehr Orte zum digitalen
Arbeiten mit offentlichem Internet-
zugang zu  schaffen und  eine
Marketingstrategie der Innenstadt in
Form eines Workshops zur Marken-
bildung zu konkretisieren. Coesfelds
Starken sollten darUber hinaus fUr das
Image der Stadt herausgearbeitet
werden. Die Teilnehmenden nannten in
dem Zusammenhang  vor allem
Coesfelds Bodenstdndigkeit, Familien-
und  Kinderfreundlichkeit und die
Attraktivitdt der Berkel als Wasser-
elementin der Innenstadt.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Innenstadtstrategie
Ubergeordnete Zielstellungen

Aus den Analyseergebnissen sowie den Beteiligungs-
elementen ldsst sich eine Innenstadtstrategie ableiten, die
die wesentlichen Ubergeordneten Zielstellungen fir die
Innenstadtentwicklung zusammenfasst. Die Innenstadt-
strategie dient als Arbeitsgrundlage fUr die zukUnftige
Entwicklung der Coesfelder Innenstadt.

Die blauen Felder stellen dabei Teilbausteine mit erhéhter
Prioritat dar.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Innenstadtstrategie
Ubergeordnete Zielstellungen

Gemeinsam gestalten: Taskforce Innenstadt.

Ausgrindung eines Innenstadtnetzwerks
aufbauend auf vorhandenen Strukturen

regelmafiger Austausch und Koordination von
Innenstadtaktivitdten

Aktives Leerstandsmanagement.

proaktive Beratungund Unterstitzung bei der
Vermittlung von Leerstdnden

Suche nach geeigneten Nutzerinnen und Nutzern

Kommunikation und Begleitung der
EigentUmerinnenund EigentUmer

UnterstUtzung bei bUrokratischen Hirden

Stdrkung der Angebots- und
Funktionsstruktur der Innenstadt.

Sicherung des bestehenden Angebots

Ansiedlungsbestrebungen fir gastronomische
Nutzungen proaktiv unterstitzen

AnsiedlungsbemUhungen fUr frequenzbringende
Ankerfunktionen

Stdrkung der Vernetzung und Kooperation unter
den Gewerbetreibenden

Attraktive Gestaltung der Innenstadt.

Umsetzung von GestaltungsmalBnahmenim
offentlichen Raum

Starkung der Attraktivitdt und Wohlfihl-
Atmosphdre

Schaffung von Treffpunkten und
Verweilmoglichkeiten
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Innenstadtstrategie
Ubergeordnete Zielstellungen

@

/\/\

)
‘)

AnstofBBen von Transformationsprozessen.

UnterstUtzung moderner, innovativer Ideen

Starkung der digitalen Sichtbarkeit der Angebote

Forderungvon Smart-City-Elementen

Begrinung der Innenstadt.
Installation von Grin- und Wasserelementen

Foérderung von Fassadenbegrinung

Stdrkung von Veranstaltungen, Kultur und
Marketing.

. Erhohung der Attraktivitdt der Innenstadt durch
weitere Veranstaltungen und Aktionen

" aktives Innenstadtmarketing und Storytelling

. stdrkere Einbindung der Innenstadt in touristische
Netzwerke

= Verortung des Stadtmarketingblrosin der
Innenstadt

. Bewusstseinsschaffungdes Themas Wasser in
der Innenstadt

Regionalitat und Authentizitat als Profil.

" UnterstiUtzungund Einbindung lokaler
Gewerbetreibender

S

" Regionalitdt und Authentizitdatin
Marketingstrategie einbinden

.

STADTHANDEL

| 2 = Foérderung von Begegnungsstdtten im
> A Innenstadtzentrum
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld

Innenstadtstrategie
Raumliches Leitbild

Legende : - _ DA v , 4
Hauptfrequenzbereich <5 : = 3 ] / :
Ergédnzungsbereich
Gastronomieschwerpunkt
Grounflache y \e& 3

Gesundheitsschwerpunkt

Einzelhandelsschwerpunkt
verbesserte Aufenthaltsqualitat FON i L

ﬁ Ankerfunktion etablieren 3 2

» Eingangssituation stérken o= :

¥ Stdrkung der Eingangssituation 8 : i 2 e

P Verbindung schaffen =2 = \

‘,’ Veranstaltungsort

d" Wegeleitsystem

500 m / Epar gl CH =) g e
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Innenstadtkonzeption
Entwicklungsempfehlungen zur funktionalen Qualitat

[/
:‘o":e
N

Nachfolgend werden Entwicklungsempfehlungen fir die funktionalen und stddte-
baulichen Qualitdten sowie Markenqualitdten benannt, die auf die Innenstadt-
strategie einzahlen.

Um die funktionalen Qualitdten zu stdrken, werden folgende Entwicklungs-
empfehlungen gegeben. Die Reihenfolge der Empfehlungen ist dabei unbedeutend:

Nutzungen (z. B. Beratungsangebote,
Nutzungsdnderungen)

Ansiedlung einer frequenzbringenden Nutzung im
sUdlichen Innenstadtbereich

aktives Leerstandsmanagement und Unterstitzung bei
der Ansiedlung hybrider Betriebskonzepte

Unterstitzung und proaktive Suche nach sinnvollen
Angebotsergdnzungenim Einzelhandel

Etablierung eines offenen Begegnungsraumes

* Foérderung von Ansiedlungsbestrebungen gastronomischer = fldchendeckende Herstellung der Barrierefreiheit (z. B.

durch Installationen von Rampen oder Funkklingeln oder
die Umsetzung eines durch die Innenstadt verlaufenden
ebenen Streifens im Bodenbelag)

Knotenpunkt der Kupferpassage fur Hinweise auf weitere
Innenstadtlagen und konkrete Angebote nutzen

Bereitstellung von Beratungs- und Workshopangeboten
zur Gestaltung und Warenprédsentation

Fldchen fur AuBengastronomie
ermdglichen/erweitern/nutzen

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
Ansiedlungsempfehlungen im Einzelhandel

Vorgaben

Lage

Notwendige
Einwohner

Verkaufsfldche

Parkplatz-
situation

Alnatura

City- beziehungsweise
Stadtteillage, bestenfalls mit
Parkmoglichkeiten und

gut frequentierte City- bzw.
Stadtteillage; alternativ

Anbindung an das 6ffentliche Fachmarktlage mit LM-Markten| Sichtbarkeit; Ndhe zum Wohn-

Verkehrsnetz; Fachmarktlage im Umfeld; méglichst Anbindung
mit Lebensmittelmarkten im an OPNV
Umfeld

ab 40.000 im Kernort _mind. 200.000

im Einzugsgebiet

550-800 gm (ebenerdig), rd.
120-200 m? Nebenflache

650 - 1.000 m2 VKF,
rd. 250 m? Nebenflache

Kundenparkpldatze,
falls moglich

.eventuell” Kundenparkplatze
(gof. Tiefgarage/ Parkhaus)

Denn's Biomarkt

sehr gute Erreichbarkeit und

und Arbeitsumfeld

mind. 30.000
im Einzugsgebiet

ab 400 m?

Parkpldtze in ausreichender
Anzahl

SuperBioMarkt

gepflegte Immobilien, die sich
gut ins Stadtbild einfigen

Hochschulstddte mit mind.
100.000
Menschen

600-700 m?2 VKF, mind. 150 m?
Nebenfldche

Auf Grundlage der bestehenden
Angebotsanalyse ergeben sich
verschiedene Ansiedlungspotenziale
fur die Coesfelder Innenstadt. Im
Bereich Nahrungs- und Genussmittel
kdonnen spezialisierte Angebote wie
ein Bio-Supermarkt, ein Hofladen-
verkauf oder ein Kaffeegeschaft das
Angebot sinnvoll ergdnzen. Eine
Betrachtung der Expansionsanfor-
derungen gdngiger Biomdarkte zeigt
auf, dass Coesfeld grundsatzlich auch
for filialisierte Biomarkte, wie z. B.
Denn's Biomarkt, in Frage kommt.

Die Ansiedlung kleinerer, spezialisier-
ter Fachgeschdafte mit hybridem oder
kreativem Konzept auch in hdheren
Preissegmenten sowie ein moderner
Mono-Label-Store oder Factory Out-
let Store kénnen die Angebotsstruk-
turen in den Bereichen Bekleidung,
Schuhe/Lederwaren, GPK, Spiel-
waren oder Bettwaren sinnvoll
ergdnzen. Zudem wird die Ansiedlung
eines weiteren Sport- und/oder
Fahrradgeschdftes empfohlen.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
Betriebskonzepte - Best Practice Beispiel

blaenk Concept Store, Kdéln

Der blaenk Concept Store in Kéln ist
einem Appartement nachempfunden
und soll Produkte erlebbar machen.

Der Pop-Up-Store bietet tempordre
Verkaufsflachen in zentraler
Innenstadtlage zur Vermietung an.
Dadurch  kénnen Start-Ups auf
Produkte aufmerksam machen, ohne
Immobilien langfristig anmieten zu
mussen.

Das blaenk-Konzept stellt nicht nur
tempordre Verkaufs- und
Ausstellungsflachen zur Verfigung,
es kann zudem Verkaufspersonal
angemietet und die logistische
Abwicklung abgedeckt werden.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
Betriebskonzepte - Best Practice Beispiel

Hybrides Betriebskonzept ,Sissy Boy" in Rotterdam

Das hybride Betriebskonzept ,Sissy
Boy" betreibt in mehreren Stadten in
den Niederlanden Ladenlokale.

Das Konzept setzt auf eine
multifunktionale Ausgestaltung,
sodass neben Damen-, Herren- und
Kinderbekleidung ebenfalls Mobel und
Wohnaccessoires angeboten werden.
Neben der Betriebsschiene des
Einzelhandels, verfigen die Filialen
Uber ein eingebettetes Café.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Foto: Raffaela Lauffer.

Innenstadtkonzeption
Ansiedlungsempfehlungen Gastronomie

Tartes und Tortchen, Kunsthalle Bielefeld

Die Ansiedlung weiterer qualitativer
gastronomischer Angebote wie ein
Restaurant, ein Fast-Casual-Restau-
rant, ein Fine-Dining Restaurant, ein
weiteres Café, ein Biergarten oder
eine Bar kénnen das derzeit schwach
aufgestellte gastronomische Angebot
in der Innenstadt sinnvoll ergdnzen.

Als Best-Practice Beispiel bietet
Tartes und Tortchen in Bielefeld
neben hausgemachten Produkten
zum  FrUhstick auch  saisonale
Gerichte wie etwa das Ragout vom
heimischen Wildschwein an. DarUber
hinaus werden Konditoreierzeugnisse
im franzosischen Stil angeboten,
wodurch eine breite Zielgruppe
angesprochen wird. Ergdnzend zu
dem Ladenlokal in der Kunsthalle ist
der Handwerksbetrieb als mobile
Konditorei auf dem Wochenmarkt zu
finden und kann zudem als
Cateringdienstleister fiUr Veranstal-
tungen gebucht werden.
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
Empfehlungen zur Gestaltung und Warenprasentation
Schaufenstergestaltung omnen ot onkomplisiertam Wege

einen Austausch mit den ortlichen
Gewerbetreibenden herstellen.

Spezifische Beratungs- und Work-
shopangebote zur Optimierung der
Schaufenstergestaltung, der Waren-
prdsentation, des Marktauftritts
sowie saisonaler Gestaltungs-
elemente koénnen maBgeblich und
kurzfristig zur  Verbesserung des
Stadtbilds beitragen.

Die beigefUgten Fotos aus der
Coesfelder Innenstadt zeigen, dass es
bereits einige positive Beispiele zur
Schaufenster- und Werbegestaltung
gibt.

Bad Practice Good Practice
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
Beispiele zur Werbegestaltung

Werbegestaltung

Bad Practice

-

Good Practice

STADTHANDEL
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Innenstadtkonzeption

Entwicklungsempfehlungen zur stdadtebaulichen Qualitat

klare Kennzeichnung der Wegeverbindung vom Bahnhof zur
Innenstadt durch Beschilderungen und gestalterische
Elemente

Gestaltungder Eingangssituationen (insb. im SGd-Westen der
Innenstadt)

Verbesserung der Aufenthaltsqualitdt und Attraktivitdt der
Innenstadt durch Installation von Grinelementen (insb.
Pflanzkibel, Bepflanzungen) und modernisiertes, einheitliches
Stadtmobiliar (insb. Sitzmdglichkeiten und Spielelemente)

Aktivierung und Einbindung der Frei- und Aufenthaltsrdume
(Schlossparkund Berkel als Alleinstellungsmerkmale der
CoesfelderInnenstadt)

Errichtung eines Informations- und Leitsystems, welches auf
die Quartiere und Angebote der Innenstadt hinweist (z. B.
digitale Informationsstele, Ansprache anderer Sinne (z. B. jede
Lage eine andere Farbgebung))

Ausbau der Angebote nachhaltiger Mobilitédtsformen
entsprechend der Empfehlungen des sich in Aufstellung
befindenden Mobilitdtskonzeptes

Verbesserung der Wegeverbindungenvon Parkpldtzen in die
Innenstadt (z. B. durch deutliche Kennzeichnung und
wegbegleitende Elemente)

Bereitstellung von Beratungsangeboten zur Modernisierung
von Immobilien

aktives Leerstandsmanagement und Unterstitzung von
Zwischennutzungin leerstehenden Ladenlokalen (z. B. durch
Ausstellungen, Pop-Up Stores)

Potenzialfldche Pfauengasse als Entwicklungsfldche (z. B. fir
tempordre Interventionen, nachhaltige Nahmobilitdtsformen)
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Quelle; Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld; Stichtagserhebung am

09.03.2021 aktualisiert 11/2021.

Innenstadtkonzeption
Handlungsprioritat der Leerstdande

Leerstdnde der 1. Prioritdtsstufe

LS 2:
LS 3:
LS 4:
LS 5:
LS 6:
LS 7:
LS 8:
LS 9:

LS 15

LS21:

LS 1: GartenstraBe 13 + 15

Kupferpassage 7
KupferstraBe 34
Letter StraBe 10
Letter StraB3e 10
Letter StraBe 15
Letter StrafB3e 16
Letter StraBBe 32
Markt 3

LS 10: Markt 3
LS 11:
LS 12:
LS 13:
LS 14:

Markt 5
SUringstraBe 8
SuringstraBe 13
SuringstralBe 28

: SUringstraBe 42
LS 16:
LS 17:
LS 18:
LS 19:
LS 20: Jakobiring 36

Kleine ViehstraBe 1
HinterstraBe 28
MuhlenstraB3e 15
BahnhofstraBe 13

NeustraBBe 1

LS 22: Bernhard-von-Galen-StraBe 6 summoarisch groBer Belebungseffekt generiert

Die leerstehenden Ladenlokale der Prioritdtsstufe
1 sind aufgrund ihrer mikrordgumlichen Verortung
in der Coesfelder Innenstadt als SchlUssel-
immobilien zu betrachten und weisen damit den
drdngendsten Handlungs-bedarf auf. Aufgrund
ihrer Lage und hohen Einsehbarkeit an
pragnanten Lagen der Innenstadt, gehen von den
ausgewdhlten Leerstdnden negative
Auswirkungen nicht nur auf die jeweiligen
Quartiere, sondern auch auf das gesamte
Erscheinungsbild der Coesfelder Innenstadt aus.

Auf der anderen Seite bieten insbesondere solche
Ladenlokale die Chance, durch zukUnftige
Nutzungen positive Impulse zu setzen. Durch die
Etablierung frequenzbringender Nutzungen an
prdsenten Innenstadt-lagen, kann ein

werden.

FOr die Nutzung der Leerstdnde sind teils
Investitionen erforderlich. In Kommunikation mit
den Eigentimerinnen und Eigentimern sollen
gute Losungen fir den jeweiligen Standort
gefunden werden.
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Quelle; Darstellung Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld; Stichtagserhebung am

09.03.2021 aktualisiert 11/2021.

Innenstadtkonzeption
Handlungsprioritat der Leerstdnde

LS 1: GartenstraBe 13 + 15
LS 2: Kupferpassage 7
LS 3: KupferstraBe 34

LS 4: Letter StraBe 10
LS 5: Letter StraBe 10
LS 6: Letter StraBBe 15
LS 7: Letter StraBe 16

LS 8: Letter StraBe 32
LS 9: Markt 3

LS 10: Markt 3

LS 11: Markt 5

LS 12: SUringstraBe 8

LS 13: SUringstraB3e 13

LS 14: SuringstralBe 28
LS 15: SUringstrale 42
LS 16: Kleine ViehstraBe 1
LS 17: HinterstraBe 28
LS 18: Mihlenstra3e 15
LS 19: BahnhofstraBe 13
LS 20: Jakobiring 36
LS21: NeustraB3e 1

LS 22: Bernhard-von-Galen-Stra3e 6

Leerstdnde der 2. Prioritatsstufe

Neben den Leerstdnden der
Prioritatsstufe 1 gibt es weitere
leerstehende Ladenlokale, die einen
wichtigen Beitrag zur Herstellung
funktionsfahiger und  attraktiver
Quartiere  leisten  koénnen. Das
langfristige Ziel sollte es sein, diese
Immobilien passgenau zu besetzen,
um weitere positive Impulse fur die
Profilierung der einzelnen Quartiere
zu setzen.
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Innenstadtkonzeption

Entwicklungsempfehlungen zur Markenqualitat

gezielte Vermarktungder Innenstadtqualitdten (z. B. Gber
einen Leitbildprozess)

Erhéhung der digitalen Sichtbarkeit der vorhandenen
Angebote

Etablierung einer (digitalen) Ubersichtsplattform mit allen
innerstddtischen Nutzungen, ihrer Verortungund ihrem
personlichen Hintergrund (Storytelling)

Belebungder Innenstadt durch Veranstaltungen und Aktionen
mit besonderem Fokus auf Marktplatz und Schlosspark

Férderung und Weiterentwicklung von innerstddtischen
Kulturorten

Verknipfunginnerstddtischer Kulturangebote (Museen,
historische Gebdude u. a.) z. B. durch llluminationsaktionen
oder Kulturndchte

Unterstitzung der Hdndlerschaft bei der Nutzung digitaler
Vertriebskandle und Digitalisierungihrer Prozesse

Ausbau eines flichendeckenden W-LAN-Zugangs im
offentlichen Raum

Bereitstellenvon Informationen fur Ansiedlungsinteressierte
in der Innenstadt

Installation einer digitalen Informationsstelein der
Innenstadt mit aktuellen Informationen Veranstaltungen und
im Stadtplan verorteten Nutzungen

Weiterentwicklung der Innenstadt und der verschiedenen
Quartiere entsprechendihres individuellen Zielprofils
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Quelle: Darstellung: Stadt + Handel; Kartengrundlage: Stadt Coesfeld; Bestandserhebung: Stadt +

Handel 03/2021.

Innenstadtkonzeption
Zielprofilierung einzelner Quartiere

Kleine
ViehstraBe

= Untersuchungsraum Marktplatz

Mdihlenstra3e

Kupferpassage MuinsterstraBe

Bernhard-von-
Galen-StraBe/
Schlosspark

SchiippenstraBe/ Noérdliche
Letter StraBe

Sidliche Letter StraBe

FOr die einzelnen Quartiere in der
Coesfelder Innenstadt werden im
Folgenden individuelle Zielprofile
entwickelt. Diese Zielprofile dienen als
Leitbild fUr die bedarfsorientierte
raumspezifische Entwicklung einzelner
Lagen. Diese sind nicht als Festsetzung
sondern vielmehr als Orientierung oder
potenzielle Szenarien fir  zukinftige
Entwicklungsoptionen zuverstehen.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Innenstadtkonzeption
Zielprofil Quartier 1 ,,Kleine Viehstraf3e"

Nordliches kulturelles Entrée”

Profilierungsempfehlungen

= nordliches Entrée zur Innenstadt mit einem Mix aus inhabergefUhrtem
Einzelhandel, Dienstleistungen und Wohnen

= Etablierung kultureller Nutzungen, um Charakter des nérdlichen Bereichs mit
Kino und Birgerhalle aufzugreifen und Richtung Innenstadt fortzusetzen

Umsetzungsempfehlungen

. Investitionenin Immobilien férdern

" Etablierung der Lage fUr inhabergefUhrten Einzelhandel und kulturelle Nutzungen

] Barrierefreiheit féordern (z. B. durch mobile Rampen)

] Wegeleitungin den Kernbereich der Innenstadt durch klare Kennzeichnungund
Hinweise auf vorhandene Angebote férdern

. Neuordnung des StraBenraumsund Installation von Fahrradabstellmaglichkeiten

. Uberprifung der Parkraumkonzeptionim Zuge der Neuaufstellung des

Mobilitatskonzeptes

] Einbezug der Kulturmeile Osterwicker StraBBe
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Innenstadtkonzeption
Zielprofil Quartier 2 ,,Minsterstraf3e”

Profilierungsziel

.Gesund und gut beraten”

Versorgy,
dardisiert o %ny,

gra”

Profilierungsempfehlungen

. gesund und gut beraten: Dienstleistungsquartier mit guter Erreichbarkeit
" Krankenhaus als Kern und Frequenzbringer des Quartiers
. attraktives, innerstddtisches Wohnen

Umsetzungsempfehlungen

. VerknUpfung des Dienstleistungsangebotes mit den Einzelhandels- und
Gastronomieangebotenin den ndchstgelegenen Quartieren, um Anreize fir
Krankenhausbesucherinnen und -besucher zu schaffen, weitere Lagen der Innenstadt i
aufzusuchen S

. Fokussierung der Ansiedlung von Dienstleistungen, primdr aus dem Gesundheitssektor \

" Ergdnzung um touristische Nutzungen, z. B. Beherbergungsbetriebe, Museen,

Ausstellungen

o, o O @)
e, s WO o
9"0,;, b6 sonsig W »° B oktuelles
. /S§J-DD Profil

EEER Zielprofil
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Innenstadtkonzeption
Zielprofil Quartier 3 ,Marktplatz”

Profilierungsziel
Versorgung
o fd Se;,
ardisiert ng,
1 P \',O\"d S Q,
«Jrubel am Marktplatz & o0 S P2ty *
) Vs,
Profilierungsempfehlungen
2
] ankommen, genieBen und verweilen °6 <
o
. Markt als Ankommensort und Orientierungspunktin der Innenstadt %
) . . " " [
" ausgewogene Mischung aus Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen :\%‘
gekoppelt mit einem ganzjdhrigem Veranstaltungsangebot %%
; . 0=
Umsetzungsempfehlungen K 85
[¥) AR
o= ARSI ey
] aktives Leerstandsmanagement, konkrete Wiedernutzbarmachung fir die am Markt = Sigsien W)
ansdssigen Leerstdnde, primdr AnsiedlungsbemUhung fir Gastronomie-und v ; 1 3
Einzelhandelsbetriebe < L 4 (g
. Flachen fur AuBengastronomie ermdglichen/erweitern K 0
o 3
J Wochenmarkt erhalten und starken; Etablierung regelmaBiger Veranstaltungen zur %o °° ,bb
Belebung des Platzes; DurchfUhrungverschiedener kleinerer Aktionen: (temporare) % $° ,b(o\'
Fassadenillumination, Pop Up-Gastronomie, Freilicht-Spielothek, Stadt-Strand etc. < b@‘- ‘
. Aufwertungdes &ffentlichen Raumes durch Installation von Verweilméglichkeiten und P
Gestaltungselementen; Installation von Hinweistafeln auf Angebote und weitere . 7o e \)09‘ S
. : | ) (o) e () D
Quartiere in der Innenstadt ‘090 J.)sbs < q oW oo\x
0.J3sl °
. Verbesserungder Erreichbarkeitinsb. fur den Radverkehr (z. B. Errichtung von E-Bike G I * 5 A - g‘:gﬁ”es
Ladestation) (Prifung im Rahmen des Mobilitdtskonzeptes) /59393 B Zielprofil
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
Beispielprojekte fir Quartier 3 ,Marktplatz"

Rollrasen in Kalkar

Tempordrer Stadtstrand
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
Beispielprojekte fir Quartier 3 ,Marktplatz"

Pop Up-Gastronomie in DiUsseldorf

Stadtgarten in Zirich

STADTHANDEL

Anstol3 eines Zentrenmanagement fur die Innenstadt von Coesfeld | Entwurfsbericht

197




Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
Beispielprojekte fir Quartier 3 ,Marktplatz"

Freilicht-Spielothek in Paris

Pop-Up Garten in Dortmund
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Innenstadtkonzeption
Zielprofil Quartier 4 ,, Bernhard-von-Galen-StraBBe/ Schlosspark"

Profilierungsziel

,Durchatmen und Geniel3en”

Profilierungsempfehlungen

Verweilen im Schlosspark, genieBen an der Bernhard-von-Galen-Stral3e
Etablierung einer Gastromeile an der Bernhard-von-Galen-Straf3e

Zielprofil eines hippen Quartiers mit Altstadt-Flair

Umsetzungsempfehlungen

Aufstellen eines Kaffee- oder Crépewagens am Schlosspark

Etablierung von ,Trittsteinen” zwischen FuBgdngerzone und Schlosspark z. B.
gestalterisch durch PflanzkiUbel, mithilfe von Hinweisschildern oder durch Bemalungen
auf dem Boden

DurchfUhrung verschiedener Veranstaltungenim Schlosspark, Nutzung der ,Berkel-
BUhne"

Ansiedlung neuer Nutzungen fokussiert auf Gastronomie und Kunst bzw.
Kunsthandwerk

Aktionen mit dem Innenstadtbereich oder in Kooperation mit einzelnen
Gewerbetreibenden durchfihren

Uberprifung der Parkraumkonzeptionim Zuge der Neuaufstellung des
Mobilitdtskonzeptes
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Innenstadtkonzeption
Zielprofil Quartier 5 ,, Suringstraf3e”

Profilierungsziel

Versorgun S

1 '(’Q
.Gesucht - Gefunden SOF
S/Q’t‘
Profilierungsempfehlungen %,
o
- individueller Einkauf in der Innenstadt Oé\(?\
=
" westlicher Zugangsbereich zur Innenstadt o %%
< ® 2.
. durchmischtes Innenstadtquartierin Angebotsergdnzung zur L ’;\-\3
Haupteinkaufslage (Quartier 6 und 7) _g . Ly
Ho ox
Umsetzungsempfehlungen _§ "é T e DO o Lt g.‘_g:h
. Fokusbereich fir spezialisierten und inhaberinnengefihrten Einzelhandel (insb. 3 9 - )
Zieleinkauf) 3
" Nutzung der Impulse durch die stadtebaulichen Entwicklungen,um einen Anker in der ‘QQ
SUringstraBe zu etablieren o O
. o
] aktives Leerstandsmanagement § 2
o,-
. Beratung und Unterstitzung hinsichtlich Modernisierungder Immobilien \°>o o
] Prifungder Leerstdnde auf Nachnutzung durch Dienstleistungen oder Wohnen, bz'
insbesondereim Bereich westlich der Kupferpassage e/‘l/ 9?0
] gestalterische Aufwertungdes 6ffentlichen Raums (z. B. Blumenkibel, N OUOJ.zs \»o\)oo\)?c)
Sitzmdéglichkeiten oder Dach aus Schirmen) W ou; b6 sonsig 2\ N Bl oktuelles
! ;
. Etablierung frequenzerzeugender Servicemaglichkeiten: z. B. Packstation ‘W /59390 Profil
EHEE Zielprofil
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Innenstadtkonzeption
Zielprofil Quartier 6 ,, SchippenstraBe/ Nordliche Letter StraBBe”

Profilierungsziel

Shopping Flaniermeile”

Profilierungsempfehlungen

Haupteinkaufsbereich der Innenstadt
Erhalt und Stdrkung der Einzelhandelsbetriebe

Etablierung des Kreuzungsbereichesder Schippenstral3e, Kupferstral3e und
Letter StraBe als zentralen Mittelpunkt der Innenstadt

Umsetzungsempfehlungen

Aufwertungen und Vereinheitlichung der Fassaden-, Schaufenster-und
Werbegestaltung zur Steigerung des Stadtbildes durch z. B. Beratung, Férdermittel,
Workshops

Barrierefreiheit herstellendurch z. B. (mobile) Rampen an einzelnen Ladenlokalen

aktives Leerstandsmanagement, Ansiedlung weiterer Einzelhandelsnutzungen
idealerweise mit modernem, innovativem Konzept (z. B. Mixed-Used-Konzepte)

Etablierung weiterer Grin- und Sitzelemente zur Steigerungder Aufenthaltsqualitat

Aufstellen einer digitalen Informationsstele am Knotenpunkt der Innenstadt vor der
Kupferpassage (mit Informationen Uber Angebote, Aktuelles und Veranstaltungen)

Kirchplatz an St. Jakobikirche als Aufenthaltsort aufwerten und fir kleinere
Veranstaltungen nutzen

Spielplatz an der St. Jakobikirche aufwerten und durch Wasserelemente ergdnzen
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Innenstadtkonzeption
Zielprofil Quartier 7 ,, Kupferpassage”

Profilierungsziel
Ve;s:o.rgun seink
Einkaufserlebnis unter einem Dach 2 grondareisiert ez
'\"'(\eo“ge % o &

Profilierungsempfehlungen oé}é"

. Erhalt und Starkung als Uberdachter zentraler Einkaufsbereich =~

. Knotenpunkt und zugleich Ankunftsort der Innenstadt

. Aufwertung der Gestaltung der Passage

it
£

.'.
13!
ety

o
&

T
e

Umsetzungsempfehlungen

neues Gestaltungskonzept der Kupferpassage anregen (stdrkere Ausrichtung auf
WohlfUhlatmosphdre”und GemUtlichkeit, z. B. durch Aufgreifen von Kupferfarben in
Anlehnung an den Namen und ,Wohnzimmermobiliar” (Sitzmaglichkeiten, Pflanzen,
Lampen, Bilder o. &.)

. Aufwertungdurch attraktive Sitz- und Verweilmaglichkeiten

Etablierung ergdnzender Serviceleistungen: z. B. kostenfreie Toilette, Spieleecke, freies
WIFI, Ladestationen fUr elektronische Gerdte, SchlieBfdacher, Buggy-Verleih

Prifung einer langfristigen Umgestaltung z. B. in Richtung Markthallencharakter
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Innenstadtkonzeption
Zielprofil Quartier 8 ,, Kupferstraf3e"

Profilierungsziel

1

Westliches Entrée mit breitem Angebotsmix'

Profilierungsempfehlungen

. KupferstraBe als Entrée der Innenstadt aus westlicher Richtung

" ausgewogener Mix aus Einzelhandel, Gastronomie und Dienstleistungen

Umsetzungsempfehlungen

. Aufenthaltsqualitdt durch modernes Stadtmobiliar und Grinelemente verbessern
. deutliche Kennzeichnung des Stadteingangs z. B. durch Banner oder Beschilderung
. Erhalt und Stdarkung des Mix aus inhabergefihrten Fachgeschaften und filialisierten

Einzelhandelsbetrieben ergdnzt mit Banken und weiteren Dienstleistungen

" Angebotsergdnzungenim Bereich der Gastronomie
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Innenstadtkonzeption
Zielprofil Quartier 9 ,Sidliche Letter Straf3e”

Profilierungsziel

,Quartier am Wasser"”

Profilierungsempfehlungen

. Einkaufsnebenlage mit guter Erreichbarkeit
" Aufenthaltsbereich am Wasser als Anziehungspunkt
. Fokus medizinischer Nutzungen aufgrund der moglichen Kopplungseffekte mit

den angesiedelten Arztpraxen

Umsetzungsempfehlungen

. Nutzung des Bereichs an der Umflut fir kleinere Spontanauftritte lokaler
KUnstlerinnen und Kinstler

. Innenstadteingang klar kennzeichnen z. B. durch weitere kUnstlerische Gestaltung
(ggf. Einbindung des Kunstvereins)

" Leerstande und Fldchenpotenziale auf die Ansiedlung einer Ankerfunktion prifen

. Starkung und Erhalt des inhabergefihrten Einzelhandels im medizinischen

Sortimentsbereich und dem mittelfristigen Bedarfsbereich

. Starkung kultureller/kreativer Nutzungen

e
bty
o
et

Versorgy, o
ardisier (3
. cxand t Spe,, ka,
© O lO/- r
D Q(\ G /s .
\ (\Q ‘Q
O ”,
< ¢
N
N2 o,
L (o4
f::;r* OA ‘3\\
g s
%2
- v
w 2.
[ -‘UD 2-
N O
"""" ettt e 3 (=
et g.'h
il )
S
L +
i (g
2
N Y)
s
o &
S 2
o
S, O
‘ ¥
', o oV 0%
Yy, Fsop oW o
o‘q, soaysid A Bl oktuelles
‘W /59409 Profil
’ EHEE Zielprofil

STA DT+IAN D E L AnstofB3 eines Zentrenmanagement fir die Innenstadt von Coesfeld | Entwurfsbericht 204



Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Innenstadtkonzeption
Zielprofil Quartier 10 ,Bahnhofsquartier”

Profilierungsziel

JAnkommen und vernetzen”

Profilierungsempfehlungen

Ankommensort fUr die Coesfelder Innenstadt
funktionale Ergdnzung der Innenstadt mit Nahversorgung, Dienstleistungen,

spezialisierten Angeboten, Kunst und Kultur

Umsetzungsempfehlungen

Impulse durch den Neubau am Bahnhof nutzen; Anregung und Beratung zu
Investitionenin Immobilien

Gartenstraf3e als Verbindung in die Innenstadt ausweisen und entsprechende klare
Beschilderung/Kennzeichnungvon Bahnhof zu Innenstadt und umgekehrt schaffen
Angebote wie z. B. Bikesharing oder E-Roller mit Stationen am Bahnhof und Beginn
der FuBgdngerzone etablieren, um die Uberwindung der Distanz zu erleichtern
Ansiedlung von Einzelhandel, abgesehen von den Fachmarktstandorten auf die
GartenstrafBe fokussieren, um die Nutzungsdichte und die Verbindungsfunktion zu
starken; aktives Leerstandsmanagement in der Gartenstral3e

Kunstverein stdrker etablieren, in gemeinsame Aktionen einbinden u. sichtbar machen
visuelle Verbindung durch gestalterische ,Trittsteine” schaffen z. B. durch Bemalung

auf dem Boden oder Installation von Gestaltungselementen aus der Innenstadt, die
die GartenstralBe von anderen StraBen unterscheidet und die direkte Verbindung

verdeutlicht (ggf. Einbezug des Kunstvereins)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel

Innenstadtkonzeption
Zielprofil Quartier 11,, MUhlenstraf3e”

Profilierungsziel

|H

Wohnen und geniel3en im MuUhlenvierte

Profilierungsempfehlungen

. attraktives innerstddtisches Wohnen mit spezialisierten Einzelhandels- und
Gastronomieangeboten

Umsetzungsempfehlungen

. Erhdhung der Sichtbarkeit der vorhandenen Angebote im Quartier
. Einbindung in das Lagegefige der Innenstadt (funktional und stadtebaulich) A
s . Q
= Erhohung der Aufenthaltsqualitdt durch Gestaltungs-und Begrinungselemente 0?
. Etablierung von spezialisierten Gastronomieangeboten é"%yo’
3 Hervorhebungund funktionale Einbindung der nahe gelegenen Bichereiund ihrer oo ,b")\'
Funktion als dritter Ort 0@_) !
©
Q
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption

Citymanagementkonzept

Zur Uberfihrung der Ubergeordneten Innenstadtkonzeption und der Entwicklungsempfehlungen in ein konkretes Citymanagementkonzept werden nachfolgend
SchlUsselprojekte benannt, die maBgeblich auf die Innenstadtstrategie einzahlen. Die SchliUsselprojekte unterscheiden sich hinsichtlich ihrer Handlungsfelder und zeitlichen
Prioritdt. Nachfolgend werden die SchlUsselprojekte hinsichtlich ihres geschatzten Aufwand-Nutzen-Verhdltnisseseingeordnet und nach ihrer Prioritdt sortiert.

Schlisselprojekt Handlungsfeld

zeitliche Prioritat
(Dringlichkeit)

Aufwand

Nutzen

Zeithorizont
(Daver)

Akteure

RegelmdfBiger Austausch Innenstadt Management

Aktivierung und Weitervermietung

°. Stddtebauliche Qualitat
von Leerstdnden

Etablierung von

. Funktionale Qualitat
Gastronomienutzungen

Belebung des Marktplatzes Stddtebauliche Qualitat

Schwerpunktbereich Kupferpassage  Funktionale Qualitat

Aufwertung des 6ffentlichen

Raumes durch Pflanzelemente siteagizbauliche Ll

] |

] |

] |l

] |l

| |
WL
bis

|l

] |

] |

] |

HEL]
__[HN
bis

|l

Citymanagement, Stadtverwaltung;
Stadtmarketingverein, Gewerbetreibende,
Initiativen und Vereine; Immobilieneigen-
tUmerinnen und Immobilieneigentumer,
Jugendeinrichtungen, Bildungseinrichtungen,
kirchliche Einrichtungen, Kreative,
Kulturschaffende
Immobilieneigentimerinnen und Immo-
bilieneigentimer;
GrundstUckseigentimerinnen und
GrundstUckseigentumer, Citymanagement,
Wirtschaftsférderung, potenzielle
Nutzerinnen und Nutzer
ImmobilieneigentUmerinnen und
ImmobilieneigentUmer, potenzielle
Gastronomen, Citymanagement,
Stadtverwaltung

Stadtmarketing, FB Planen, Bauordnung
und Verkehr, aktive Burgerinnen und Burger;
Veranstalter/Markthéandlerinnen und
Markthdandler, Kinstlerinnen und KUnstler

ERWE Immobilien AG; Centermanagement
Kupferpassage, Citymanagement,
Stadtverwaltung

BUrgerinnen und Burger; Gartenvereine,
Gewerbetreibende,
Immobilieneigentimerinnen und
Immobilieneigentimer; Citymanagement; FB
Bauen- und Umwelt, Baubetriebshof

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
Citymanagementkonzept

Schlisselprojekt

zeitliche Prioritat

Handlungsfeld (Dringlichkeit)

Aufwand

Nutzen

Zeithorizont
(Daver)

Akteure

Verbesserung der (digitalen)
Sichtbarkeit von Nutzungen

Kultur in der Innenstadt stdrken

Etablierung eines offenen
Begegnungsraumes

GestaltungsmaBnahmen zur
Stdrkung der Attraktivitat und
Verweilqualitat

Markenqualitat B

Markenqualitét B

Funktionale Qualitat B

Stddtebauliche Qualitat B

] |

] |

] |

] |

] |

|l

__|H|.

] |

] |

__|H|.

__|H|.

] |

Stadtmarketing, Citymanagement,
Gewerbetreibende; externe Dienstleister
fur die Erstellung der Plattform

Kulturschaffende (z. B. Kulturverein
MuUnsterland, Kinstlerinnen und Kinstler,
Museen, Theater, Kinos, Vereine) FB
Kultur und Weiterbildung,
Citymanagement

ehrenamtliche Birgerinnen und Birger;
Citymanagement; FB Kultur und Weiter-
bildung; FB Ordnung- und Soziales;
soziale Einrichtungen, Vereine oder
Initiativen

Citymanagement, private Akteurinnen
und Akteure der Innenstadt
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
Schlusselprojekte

Entwicklungsziel

MaBnahme/Projekt

Gemeinsam gestalten: Taskforce Innenstadt

RegelmdBiger Austausch Innenstadt

Nr.1

Beschreibung

Verortung

Initiator

Akteure/
Verantwortliche

Zeithorizont

Aufwand

Zeitliche Prioritat

STADTHANDEL

Ausgrindung eines Netzwerks, um innerstddtische Akteurinnen und Akteure zu vernetzen; Hierfur
kénnen vorhandene Strukturen des Stadtmarketings wie der AK Handel und Gastronomie und der
AK Freizeit und Kultur als Ansatz dienen. Ziel ist die Veranstaltung eines regelmafiges
Austauschtreffen und die Planung gemeinsamer Aktionen; Entwicklung einer digitalen
Darstellungsplattform; Aufteilung der Akteurinnen und Akteure in kleinere Arbeitskreise zu
verschiedenen Themenbereichen

gesamte Innenstadt

Citymanagement

Citymanagement, Stadtverwaltung (insb. FB Planen, Bauordnung und Verkehr,
Wirtschaftsférderung, FB Bauen und Umwelt) , Stadtmarketingverein, Gewerbetreibende, Ak
Handel- und Gastronomie, Initiativen und Vereine (z. B. Flichtlingsinitiative, IBP e. V., etc.)
ImmobilieneigentUmerinnen und Immobilieneigentimer, Jugendeinrichtungen,
Bildungseinrichtungen, kirchliche Einrichtungen, AK Freizeit und Kultur, Kreative (z. B. Kunstverein
Munsterland), Kulturschaffende (z. B. Weiterbildung und Kultur Coesfeld)

AK Freizeit und Kultur

Politik, Stadtverwaltung,
Stadtmarketing, Citymanagement

Gewerbe-
Treibende,

AK Handel-

und Gastronomie

Interessenverbdnde,
Institutionen,

Immobilien-
eigentimer/
-wirtschaft/
-makler

Kreative, Kiinstler
Kulturschaffende,

soziale Einrichtungen,
Bildungseinrichtungen,
kirchliche Einrichtungen

Taskforce Innenstadt
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
Schlusselprojekte

Entwicklungsziel

MaBnahme/Projekt

Aktives Leerstandsmanagement

Aktivierungund Weitervermietungvon Leersté&nden

Nr. 2

Beschreibung

Verortung

Initiator

Akteure/
Verantwortliche

Zeithorizont

Aufwand

Zeitliche Prioritéat

Aktivierung der priorisierten Leerstande durch das Citymanagement und die Wirtschaftsférderung;
aktive Ansprache und Kommunikation mit den EigentUmerinnen und EigentUmern; Pflege einer
Leerstandsmanagementdatenbank; Beratungsangebote anbieten und aktiv bewerben,
UnterstUtzung bei der Umsetzung von tempordren Zwischennutzungen; Férderung der
Nachnutzung von Leerstdnden durch das Férderprogramm ,Anmietung Leerstdnde”; hinsichtlich
Modernisierung und Umnutzung der Immobilien beraten und Entwicklungsperspektiven aufzeigen

prioritdr FuBgdngerzone, nachrangig gesamte Innenstadt

Citymanagement

Immobilieneigentimerinnen und Immobilieneigentimer, GrundstUckseigentUmerinnen und
Grundstuckseigentimer, Citymanagement, Wirtschaftsférderung, (Stadtmarketing), potenzielle
Nutzerinnen und Nutzer

Leerstand Innenstadt Coesfeld
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
SchliUsselprojekte

Entwicklungsziel Stdrkung der Angebots- und Funktionsstruktur der Innenstadt; Aktives Leerstandsmanagement

MaBnahme/Projekt Etablierung von Gastronomienutzungen

Nr.3

Erstellung eines aktivierenden Gastronomiekonzeptes fur Coesfeld unter Bericksichtigung
spezifischer Zielgruppen (z. B. Mittagsangebote aufgrund der frequentierten Mittagspause);
konkrete Prifung der leerstehenden Immobilien fUr die Nutzung gastronomischer Angebote;

Beratung der ImmobilieneigentUmerinnen und ImmobilieneigentUmer hinsichtlich der

Beschreibung Nutzung(sénderung) der eigenen Immobilie fir gastronomische Nutzungen; aktive Akquise
potenzieller Nutzerinnen und Nutzer gastronomischer Angebote; Unterstitzung und Begleitung bei
der Ansiedlung gastronomischer Angebote im Sinne der Innenstadtstrategie; Priofung der
Moglichkeiten zur planerischen Steuerung gastronomischer Ansiedlungen mit Vorrang auf die

Innenstadt im Rahmen des Einzelhandelssteuerungskonzeptes

Verortung gesamte Innenstadt, bzw. priorisierte Quartiere (siehe Quartiersprofilierung)
Initiator Stadt Coesfeld, Citymanagement

Akteure/ ImmobilieneigentUmerinnen und Immobilieneigentimer, potenzielle Gastronomen,
Verantwortliche Citymanagement, Verwaltung Stadt Coesfeld

Zeithorizont | [

Aufwand HE[]

Gastronomie Innenstadt Coesfeld

Zeitliche Prioritét —HE

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
SchliUsselprojekte

Entwicklungsziel Stdrkung der Angebots- und Funktionsstruktur der Innenstadt; Attraktive Gestaltung der Innenstadt; Aktives Leerstandsmanagement

MaBnahme/Projekt Belebung des Marktplatzes Nr. 4

Starkung des Marktplatzes durch ein aktives Leerstandsmanagement, welches sich um die
Wiedernutzbarmachung fur die am Markt anséssigen Leerstdnde bemiht (primdr Fokus
Gastronomie- und Einzelhandelsbetriebe); Belebung des Marktplatzes durch regelmafig

Beschreibung stattfindende Veranstaltungen zusdtzlich zum Wochenmarkt; Aufwertung des Marktplatzes durch
die Etablierung von (tempordren) Verweilméglichkeiten und Gestaltungselementen; DurchfUhrung
verschiedener Aktionen: z. B. Fassadenillumination, Pop-Up Gastronomie, Freilicht-Spielothek,
Stadt-Strand, Pop-Up Garten/Rollrasen im Sommer

Verortung Marktplatz
Initiator Citymanagement
Akteure/ Stadtmarketing, FB Planen, Bauordnung und Verkehr, aktive BUrgerinnen und Burger;

. Veranstalter/Markthéndlerinnen und Markthéandler, Handlerinnen und Handler, Kinstlerinnen und
Verantwortliche -

Kinstler

Zeithorizont B0 s HERE
Aufwand B b HEN
Zeitliche Prioritéat | | | Mqutplqtz CoeSfeId
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
Schlusselprojekte

Entwicklungsziel Stdrkung der Angebots- und Funktionsstruktur der Innenstadt; Stdrkung von Veranstaltung, Kultur- und Marketing

MaBnahme/Projekt Schwerpunktbereich Kupferpassage Nr.5

Beratung des Betreibers der Kupferpassage zur Entwicklung eines neuen Nutzungs- und
Gestaltungskonzeptes; Verbesserung der Gestaltungs- und Verweilqualitdten durch eine stdrkere
Ausrichtung auf eine ,WohlfUhlatmosphdre” und Gemutlichkeit, z. B. durch Aufgreifen von
Kupferfarben in Anlehnung an den Namen und Installation von ,Wohnzimmermobiliar"
(Sitzmoglichkeiten, Pflanzen, Lampen, Bilder o. 4.); ggf. Aufwertung durch attraktive Sitz- und
Verweilmoéglichkeiten; ggf. Etablierung ergdnzender Serviceleistungen: z. B. Spieleecke, freies WIFI,
Ladestationen fur elektronische Gerdte, SchlieBféacher; ggf. Prifung einer langfristigen
Nutzungsumgestaltung z. B. in Richtung Markthallencharakter

Beschreibung

Verortung Kupferpassage
Initiator Citymanagement
Akteure/

. ERWE Immobilien AG; Centermanagement Kupferpassage, Citymanagement, Stadtverwaltun
Verantwortliche 9 prerp 9 y g g

Zeithorizont 1] |
Aufwand HEEN
Zeitliche Prioritat HE]

Kupferpassage Coesfeld
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
Schlusselprojekte

Entwicklungsziel Attraktive Gestaltung der Innenstadt; Begriinung der Innenstadt

MaBnahme/Projekt Aufwertung des &ffentlichen Raums durch Pflanzelemente

Nr. 6

Aufwertung der Innenstadt durch Installation verschiedene Grin- und Gestaltungselemente insb.

(mobile) Pflanzkibel, Fassadenbegrinung, StraBenbegleitgrin, kleine Hochbeete,

Beschreibung

Baumbepflanzung; Elemente tragen gleichzeitig zu einer Verbesserung des Stadtklimas bei;
Die Schaffung von einheitlichen Elementen auf den Hauptwegeverbindungen, insb. auch

Verbindung von Bahnhof zu Innenstadt, kann gleichzeitig zur Verbesserung der Orientierung

beitragen; langfristige Pflege der Grinelemente sicherstellen

Verortung Gesamte Innenstadt insb. FuBgdngerzone

Initiator Private Akteure, Citymanagement

Akteure/ Burgerinnen und Burger; Gartenvereine, Gewerbetreibende, Immobilieneigentimerinnen und

Verantwortliche ImmobilieneigentUmer; Citymanagement; FB Bauen- und Umwelt, Baubetriebshof

Zeithorizont [

Aufwand [

Zeitliche Prioritst ~ HM[] Grinelemente in der Coesfelder Innenstadt
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; LoReNa Projekt: www.lorena-westfalen.de/das-lorena-

projekt/ Foto: https://www.genau-mainz.de/einkaufen/#online-angebote-

einzelhaendler.de

Innenstadtkonzeption
Schlusselprojekte

Entwicklungsziel

MaBnahme/Projekt

Stdrkung der Angebots- und Funktionsstruktur der Innenstadt; Starkung von Veranstaltung, Kultur-und Marketing; AnstoBen von Transformationsprozessen

Verbesserung der (digitalen) Sichtbarkeit von Nutzungen

Nr.7

Beschreibung

Verortung
Initiator

Akteure/
Verantwortliche

Zeithorizont

Aufwand

Zeitliche Prioritat

Erstellen einer (digitalen) Plattform z. B. in Form einer App oder Webseite fur alle in der Innenstadt
ansdssigen Nutzungen und ihre Quartiere; Nutzung oder VerknUpfung zu der sich im Aufbau
befindenden Online-Marktplattform LoReNA; Im Vordergrund sollten fur die Starkung der Identitat
persénliche Informationen zum Quartier und dem Betrieb stehen; Darstellung aller Nutzungen mit
relevanten und aktuellen Informationen zu Artikeln/Sortiment, Dienstleistungen, Vorstellung des
Betriebs, Offnungszeiten, Verlinkung; Verantwortlichkeiten und Aktualisierung fur Plattform klar
formulieren (z. B. durch Stadtmarketing); zusatzliche Installation von (digitalen) Informationstafeln
zur Orientierung mit Verortung der verschiedenen Nutzungen in der Innenstadt, Férderung von
Cross-Selling durch gezielte Anregung Vernetzung der Gewerbetreibenden

gesamte Innenstadt

Stadtmarketing

Stadtmarketing, Citymanagement, Gewerbetreibende; externe Dienstleisterinnen und Dienstleister
fur die Erstellung der Plattform

||

||

||

Online-Plattform der Mainzer Innenstadt
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
Schlusselprojekte

Entwicklungsziel Stdrkung der Angebots- und Funktionsstruktur der Innenstadt; Regionalitét und Authentizitét als Profil.
MaBnahme/Projekt Kulturin der Innenstadt stérken Nr.8

Veranstaltung von kulturellen Veranstaltungen in der Innenstadt und Einbeziehung lokaler
Kulturschaffender; kulturelle Angebote auf Ansiedlungspotenzial zentralen Lagen der Innenstadt

Beschreibung prufen (z. B. Veranstaltungsort, kulturelle Vereine); Leersténde als Ausstellungsraume
zwischennutzen; ggf. Eré6ffnung eines Kulturladens in der Innenstadt (for Ausstellungen,
Versammlungen, Lesungen, Vereinstreffen, kleine kulturelle Veranstaltungen)

Verortung gesamte Innenstadt

Initiator Kulturschaffende

Akteure/ Kulturschaffende (z. B. Kulturverein MUnsterland, Kinstlerinnen und Kinstler, Museen, Theater,

Verantwortliche Kinos, Vereine) FB Kultur und Weiterbildung, Citymanagement

Zeithorizont [

Aufwand HE[]

Zeitliche Prioritat W] Infotafel zu Kultur in Coesfeld
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Foto: https://www.mkw.nrw/kultur/foerderungen/dritte-ort;

https://www.verve-neubeckum.de/

Innenstadtkonzeption
Schlusselprojekte

Entwicklungsziel Stdrkung der Angebots- und Funktionsstruktur der Innenstadt; Regionalitét und Authentizitéat als Profil

MaBnahme/Projekt Etablierung eines offenen Begegnungsraums Nr.9

Etablierung eines offenen Begegnungsraumes fir die Stadtgesellschaft (Bewohnerinnen und
Bewohner, Besucherinnen und Besucher); Umsetzung durch gesellschaftliches Engagement

Beschreibung und/oder Institutionen und Vereine; Méglichkeit des Treffens in der Innenstadt fur alle
Generationen im Sinne eines ,Innenstadtwohnzimmers”; Begegnungsraum kann auch gleichzeitig
als ,Kulturladen” dienen (siehe SchlUsselprojekt ,Kultur in der Innenstadt stdrken”)

Verortung Leerstand in einer Randlage in der Innenstadt

Initiator ehrenamtliche Burgerinnen und Birger

Akteure/ ehrenamtliche Burgerinnen und Burger; Citymanagement; FB Kultur und Weiterbildung; FB

Verantwortliche Ordnung- und Soziales; soziale Einrichtungen, Vereine oder Initiativen

Zeithorizont [

Aufwand HE[]

Zeitliche Prioritét [ Verve! Stadtteilwohnzimmer in Neubeckum
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
Schlusselprojekte

Entwicklungsziel

MaBnahme/Projekt

Attraktive Gestaltung der Innenstadt; Regionalitéat und Authentizitéat als Profil

GestaltungsmaBnahmen zur Stédrkung der Attraktivitdt und Verweilqualitdt

Nr.10

Beschreibung

Verortung

Initiator

Akteure/
Verantwortliche

Zeithorizont

Aufwand

Zeitliche Prioritat

Umsetzung verschiedener GestaltungsmaBnahmen zur Stdrkung der Attraktivitédt und
Verweilqualitdt der Innenstadt durch verschiedene Gestaltungselemente (z. B.
Installation/Erneuerung generationengerechte Méblierungselemente wie zum Beispiel
Stadt-Liegen, Stadt-Bdnke, Spielgerdte, Wasserstellen, Kunstobjekte, Wallpaintings, Street-Art);
dabei sollten die Elemente die Identifikation mit der Innenstadt stérken (z. B. Wallpainting der
Berkel; Motive des Munsterlandes); ein Innenstadt-Kimmerer kann fur die Pflege und
Instandhaltung des Mobiliars sowie die Sauberkeit der Innenstadt zusdtzlich eingesetzt werden.

gesamte Innenstadt, insb. FuBgdngerzone

Citymanagement

Citymanagement, private Akteurinnen und Akteure der Innenstadt

||

||

moo

Sitzmdglichkeiten mit Grinelementen
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Quelle: Fotos Stadt + Handel; kaarst.de; LeslieBarabasch; Stadt Kaarst.

Innenstadtkonzeption
Sofort-MafBBnahmen fur die Coesfelder Innenstadt

Kleinere Aktionen zur Belebung Saisonale Aktionen zur Belebung

der Innenstadt

der Innenstadt

Kleinere Aktionen zur Belebung der Innenstadt
= 7. B.Pop-Up Gastronomie fir einen begrenzten Zeitraum im
offentlichen Raum z. B. am Marktplatz, auf dem Jakobikirchplatz oder
im Schlosspark
= z. B. Spielenachmittagin der Innenstadt
» Schaffen von Sitz- und ggf. Verpflegungsmoglichkeit an
Veranstaltungsort
* Ausgabe von Gesellschaftsspielen und Spielgerdten gegen eine
LeihgebUhr ggf. in Kooperation mit lokalen Unternehmen,
Vereinen oder der BUcherei, die dann vor Ort gespielt werden
kénnen

Saisonale Aktionen zur Belebung der Innenstadt
= z.B. gemeinsam gestalteter Adventskalender Gewerbetreibender aus
der Innenstadt, wie bereits in der Kupferpassage etabliert
= die Gewerbetreibende werden einem Tag zugeordnet, an dem
bestimmte Rabatte gelten oder die Kundinnen und Kunden ein
Prasent bei einem Einkauf erhalten
= 7. B.gemeinsame Schaufenstergestaltung zu bestimmten Themen
» Schaufensterralley
» Fotoausstellung
» Ostereiersuche/Sternensuchein mehreren Schaufenstern
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
Sofort-MafBBnahmen fur die Coesfelder Innenstadt

Thematische Aktionen der
Gewerbetreibenden

MUIll-Sammel-Aktionen

Thematische Aktionen der Gewerbetreibenden
= z.B. Dankesprdasente fur den lokalen Einkauf
= Z.B. Aktionen zu Thementagen (z. B. Earth Day)

Aktionen zum Thema Sauberkeit und Nachhaltigkeit

= z.B. Einsetzen eines Innenstadt-Kimmerers, der fUr die Sauberkeit
der Innenstadt verantwortlichist

= 7. B. regelmdBig veranstaltete MUll-Sammel-Aktionen an bestimmten
Aktionstagen wie dem ,World Clean Up Day" (ggf. Kooperation mit
lokalen Umweltgruppen)

= 7. B.Pflanzaktionen oder Informationstage zum Thema
Nachhaltigkeit
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Quelle: Fotos Stadt + Handel.

Innenstadtkonzeption
Sofort-MafBBnahmen fur die Coesfelder Innenstadt

Tempordre Hochbeete mit Patenschaften in der Innenstadt

= Aufstellen von (mobilen) Blumenbeeten in der Innenstadt

= Pflege durch Patenschaften

» Bei Gemuse-/Krduteranbau kédnnen BUrgerinnen und Birger jederzeit
kostenlos ernten

Vernetzungsveranstaltungen
= regelmadBige Informationsveranstaltung fUr Immobilienakteurinnen
und —akteure (im Rahmen der Innenstadtstrategie bereits einmal
durchgefihrt)
= Angebotvon Workshopveranstaltungen
= 7. B. Workshop zur Schaufenstergestaltung fir
Einzelhdndlerinnen und Einzelhandler
= 7. B. Workshop zur digitalen Sichtbarkeit (z. B. google my
business — Eintrag, eigener Online-Shop, eigene Webseite)

Tempordre Hochbeete mit

Patenschaften in der Innenstadt Vernetzungsveranstaltungen
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Fazit & Ausblick



Fazit und Ausblick

Nicht zuletzt die COVID-19 Pandemie hat die Transformationsprozesse in der
Coesfelder Innenstadt weiter beschleunigt. Wdhrend der Einzelhandel lange Zeit die
notwendigen Frequenzen fiUr eine florierende Innenstadt generierte, zeigen sich heute
vermehrt leerstehende Ladenlokale - auch in zentralen Innenstadtlagen - im
Stadtbild.

Bedingt durch verschiedene gesellschaftliche, 60konomische und rdumliche
Entwicklungstrends steht die Coesfelder Innenstadt, wie viele andere Innenstadte
auch, vor der Herausforderung einen Strukturwandel zu vollziehen.

Uber das Sofortprogramm Innenstadt 2020" des Landes Nordrhein-Westfalen hat
die Stadt Coesfeld eine Finanzierungsmaoglichkeit Uber fir den Fordergegenstand 3.4.
zum Ansto3 eines Zentrenmanagement sowie eines Innenstadt-Verfigungsfonds
bewilligt bekommen. Mithilfe dieser Mittel, konnte und kann das Verstdndnis der
Coesfelder Innenstadt neu justiert und perspektivisch im Zuge der definierten
Innenstadtstrategie proaktivbegleitet werden.

Die vorliegende Innenstadtstrategie dient nicht nur als Ubergeordnetes Leitbild fUr die
Zukunft der Innenstadt, sie ist vielmehr als Arbeitsgrundlage fir das neu eingerichtete
Citymanagement der Stadt Coesfeld zu verstehen. Daher wurden nicht nur
Ubergeordnete Zielvorstellungen und Entwicklungsziele formuliert, sondern auch
konkrete SchlUsselprojekte in  ein Citymanagementkonzept UberfUhrt, das
Handlungsbedarfe priorisiert. Die vorliegende Innenstadtstrategie dient als
Arbeitsprogramm fir das langfristig angelegte Citymanagement, das die
konzeptionellen Ziele gemeinsam mit den Innenstadtakteuren zur Umsetzung
begleiten wird.
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Verzeichnisse



AbkiUrzungsverzeichnis

BBSR
EG
EHK
EW
FB
FMCG
HBT

Hrsg

LM

LS

Bundesinstitut fUr Bau-, Stadt- und Raumforschung
Erdgeschoss

Einzelhandelskonzept

Einwohner

Fachbereich

Fast Moving Consumer Goods

Haus-/ Bett-/ Tischwdsche

Herausgeber

Innenstadtzentrum

Lebensmittel

Leerstand

MIV
NMIV
NRW
oG
OPNV
RVR
SB
P+R
VKF

VR

motorisierter Individualverkehr
Nicht-motorisierter Individualverkehr
Nordrhein-Westfalen

Obergeschoss

offentlicher Personennahverkehr
Regionalverband Ruhr
Selbstbedienung

Park and Ride

Verkaufsflache

Volksbank Raiffeisenbank
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