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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Anderungen gegeniiber dem Stand der erneuten Offenlage (26.02.-28.03.22) sind in

A

1.1.

1.1.1.

Rot gekennzeichnet.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gem. § 9 (1) und (3) BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO)

Mischgebiet gem. § 6 BauNVO

In den festgesetzten Mischgebieten Ml 1, MI 2, MI 2* und MI 3 sind, sofern nicht
anders festgesetzt, die in § 6 (2) BauNVO aufgefihrten Nutzungen zulassig.
Nicht zulassig sind die gem. die gem. § 6 (2) Nr. 6 und 8 BauNVO zulassigen
Nutzungen:

- Vergnligungsstatten i.S.d. § 4a (3) Nr. 2 BauNVO

- Gartenbaubetriebe

Aulerdem sind die gem. § 6 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nicht zulassig.

Dariber hinaus sind die gem. § 6 (2) Nr. 3 BauNVO zulassigen
Einzelhandelsbetriebe nur ausnahmsweise zulassig, wenn die Verkaufsflache
unterhalb der Grenze zur GroRflachigkeit liegt (800 m? Verkaufsflache gem.
BVerwG, 24.11.2005 — BVerwG 4 C 10.04) und nur nicht zentrenrelevante
Sortimente gem. der ,Coesfelder Liste“ als Hauptsortiment gehandelt werden
(Stand+Handel 2011: Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes
fur die Stadt Coesfeld, S. 145-148). Als nicht zentrenrelevant gelten
nachfolgende Sortimente der ,,Coesfelder Liste®

- Baumarkt-Sortiment im engeren Sinne

- Bettwaren (nur Matratzen)

- Boote

- Elektrogroligerate

- Fahrrader und Zubehor

- Gartenartikel (ohne Gartenmadbel)

- Kfz-Zubehor

- Kinderwagen

- Mdbel (inkl. Garten- und Campingmdbel)

- Pflanzen / Samen

- Teppiche (ohne Teppichbdden)

- Sonstiger, anderweitig nicht in der ,Coesfelder Liste* genannter, Einzelhandel

Ml 1, Ml 2, MI 2*:

Erganzend zu der Festsetzung 1.1 ist in den mit Ml 1, Ml 2 und MI 2*
gekennzeichneten Bereichen die gem. § 6 (2) Nr. 7 BauNVO zulassige Nutzung
»1ankstellen“ nicht zulassig. Darlber hinaus sind folgende gem. § 6 (2) Nr. 3
BauNVO zulassigen Nutzungen nur ausnahmsweise zulassig:

Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
wenn im Einzelfall durch besonderen Immissionsschutznachweis und durch eine
verkehrstechnische Untersuchung die Unbedenklichkeit sichergestellt wird.
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1.1.2.

1.2,

2.1.
2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

Ml 3:

In der mit MI 3 bezeichneten Flache ist ergdnzend zu der Festsetzung 1.1 die
gem. § 6 (2) Nr. 7 BauNVO zulassige Nutzung ,Tankstellen“ ausnahmsweise
zulassig, wenn im Einzelfall durch besonderen Immissionsschutznachweis die
Unbedenklichkeit sichergestellt wird.

Fremdkorperfestsetzung

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (10) BauNVO)

In dem mit MI 2* bezeichneten Teil ist die Erneuerung vorhandener Anlagen des
Kabel- und Montagebauunternehmens (ein Betriebsgebaude inkl. angebautem
Lagergebaude, Anlagen zur Nutzung der Solarenergie auf dem Dach des
Betriebsgebaudes, ein Lagerplatz mit Stellplatzen flr Kraftfahrzeuge) allgemein
zuldssig. Anderungen und Erweiterungen kdnnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn gutachterlich nachgewiesen wird, dass der Immissionsschutz
sichergestellt ist und dass es durch die Nutzung der Anlagen nicht zu schadlichen
Umwelteinwirkungen fir die angrenzenden Nutzungen kommt sowie an den
Grenzen der so bezeichneten Flache nachts (22:00 — 06:00 Uhr) und an
Samstagen, Sonn- und Feiertagen ein Beurteilungspegel von 45 dB(A), zu allen
ubrigen Zeiten ein Beurteilungspegel von 60 dB(A) nicht Gberschritten wird.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. §9 (1) Nr. 1 und (9) 3 BauGB i.V.m. § 16 (2) und §§ 18 bis 20 BauNVO )

Hohenlage der Gebaude

Die maximale Firsthéhe (FH) und maximale Traufhéhen (TH) sowie die maximale
Hohe der Oberkante (OK) baulicher Anlagen sind in den jeweiligen Teilen des
Plangebietes in Meter Gber Normalhdhennull (m Uber NHN) festgesetzt.

Die Firsthohe (FH) baulicher Anlagen definiert sich Uber die oberste Kante eines
Daches. Bei gewdlbten und runden, tonnenférmigen Dachkonstruktionen verlauft
der First am Scheitelpunkt des Bogens.

Als Traufhéhe (TH) gilt der Schnittpunkt der AuRenkante der senkrecht
aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.

Die Oberkante (OK) baulicher Anlagen definiert sich Uber die obersten Bauteile
einer baulichen Anlage.

In den Mischgebieten Ml 2 und MI 2* werden die maximal zuldssigen FH und TH
in Abhangigkeit der in Festsetzung B 1 zuldssigen Dachformen (Satteldacher
(SD) und Walmdacher (WD) sowie Flachdacher (FD)) festgesetzt.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Gebaudehdhe fiir technisch erforderliche,
untergeordnete Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, Luftungsanlagen, sonstige
technische Aufbauten) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO um bis zu
2,00 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
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2.2,

3.1.

3.2,

B

1.
1.1.

1.2.

Anzahl der Vollgeschosse
In den festgesetzten Mischgebieten Ml 1, Ml 2, MI 2* und MI 3 sind maximal zwei
Vollgeschosse i.S.d. § 2 (6) BauO NW zulassig.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

(gem. § 9 (1) Nr. 2i.V.m. §§ 22 (2) und (4) und 23 (3) BauNVO)

Offene Bauweise

In den festgesetzten Mischgebieten Ml 2, Ml 2* und MI 3 wird eine offene
Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO festgesetzt.

Abweichende Bauweise

In dem mit Ml 1 bezeichneten Gebiet ist eine abweichende Bauweise festgesetzt.
Eine produktionsbedingte bzw. betriebsbedingte Uberschreitung der
Gebaudelange (der Betriebshallenlangen) von 50 m ist grundsatzlich zulassig,
wobei die fur eine offene Bauweise erforderlichen Grenzabstande gemal BauO
NW einzuhalten sind.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE

GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)
Dachformen und Dachneigung
In den festgesetzten Mischgebieten Ml 1, MI 2, Ml 2* und MI 3 sind folgende
Dachformen und Dachneigungen zulassig:

Flachdach (FD)
Satteldach (SD) Dachneigung bis zu 50°
Walmdach (WD) Dachneigung bis zu 50°

Die Dachneigung der jeweiligen Hauptdachflachen muss gleich sein. Von dieser
Festsetzung ausgeschlossen sind untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14
BauNVO sowie Garagen und Carports.

Abweichungen hiervon in Form von gemischten Dachformen (z.B. Satteldach
und Flachdach) sind ausnahmsweise zulassig, wenn die vorgegebenen
Héhenbegrenzungen (s. Festsetzungen Nr. 2.1.1 und 2.1.2) sowie die fur die
jeweilige Dachform vorgegebene Dachneigung nicht tberschritten werden.
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2.

2.1.

2.2.

2.3.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind bis zu einer Grolde von 10 m? an der Statte der Leistung
zuldssig. Freistehende Werbeanlagen durfen auch aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflache errichtet werden.

In den Mischgebieten Ml 1 und MI 3 ist die OK bei freistehenden Werbeanlagen
auf max. 86,00 m 4. NHN beschrankt, in den Mischgebieten Ml 2 und MI 2* sind
freistehende Werbeanlagen bis zu einer OK von max. 86,50 m 4. NHN zulassig.
Oberhalb der festgesetzten OK und FH gem. Festsetzung Nr. 2.1.1 und 2.1.2
sind Werbeanlagen unzulassig.

Ausnahmsweise durfen freistehende Werbeanlagen die in der Festsetzung B 2.2
festgesetzten max. Héhen um bis zu 2,00 m Uberschreiten, wenn es sich um
Fahnenmasten handelt und das Banner max. 5 m? grof} ist.

C HINWEISE

BODENDENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde,
d. h. Mauerwerk, Einzelfunde, Knochen und andere Uberreste pleistozaner
Wirbeltiere der Weichsel-Zeit aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodenfunden ist gemall Denkmalschutzgesetz der Stadt Coesfeld als Untere
Denkmalschutzbehérde und dem LWL — Archaologie fiur Westfalen, Minster
unverzlglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG NRW). Erste Erdbewegungen
sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Archaologie fur Westfalen, An
den Speichern 7, 48157 Minster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat
Palaontologie, Sentruper StralRe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der
betroffenen Grundstlicke zu gestatten, um ggf. archaologische und/oder
paldontologische Untersuchungen durchfiihren zu kénnen ($ 28 DSchG NRW).
Die dafur benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchung freizuhalten.

BERGRECHTE

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt Uber dem auf Steinkohle
verliehenen Bergwerksfeld "Coesfeld" (Eigentimer ist das Land Nordrhein-
Westfalen) sowie Uber den auf Eisenstein verliehenen Bergwerksfeldern
"Wilhelm IV" und "Wilhelm VI" (Privateigentum).

UBERFLUTUNGSSCHUTZ

Starkregenereignisse kénnen durch das o6ffentliche Entwasserungsnetz nicht
immer vollstandig aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von
Stralen, Gelande oder Gebduden kommen kann. Hiergegen muss sich der/die
Grundstuckseigentimer:in bzw. Nutzer:in gemafl DIN 1986 Teil 100 durch
sinnvolle Kombination von MalRnahmen, die von der individuellen Lage und
Gestaltung der baulichen Anlage abhangig sind, schiitzen.
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Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentiimer
wirkungsvoll und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Ruckstau zu schitzen.
Die Stadt haftet nicht fir Schaden, die durch hohere Gewalt hervorgerufen
werden. Sie haftet auch nicht fir Schaden, die dadurch entstehen, dass die
vorgeschriebenen RuUckstausicherungen nicht vorhanden sind oder nicht
ordnungsgemal funktionieren (§ 19 Abs. 3 Entwasserungssatzung der Stadt
Coesfeld).

Um die zukiinftigen Gebaude auf natirlichem Wege gegen Uberflutung zu
sichern, wird empfohlen, die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens mindestens
30 cm hoher als die ErschlieBungsstrale zu legen. Alle weiteren
Zutrittséffnungen sind gegen Uberflutung bzw. driickendes Wasser zu sichern.

KAMPFMITTEL

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen
werden. Vor Baubeginn von Bauvorhaben mit Bodeneingriff ist das Grundstiick
daraufhin zu prtfen. Ist bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben der Erdaushub
aulRergewodhnlich verfarbt oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverzlglich der
Kampfmittelbeseitigungsdienst, die ortliche Ordnungsbehérde oder Polizei zu
verstandigen.

ALTLASTEN

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhangig davon besteht gem. § 2
(1) Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen
einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der
zustandigen Behdrde anzuzeigen, sofern derartige Feststellungen bei der
Durchfihrung von Baumaflnahmen, Baugrunduntersuchungen oder ahnlichen
Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

ARTENSCHUTZ

Im Plangebiet sind die Vorgaben des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
zum Artenschutz zu beachten.

Zur Vermeidung der Totung von Individuen der europaischen Vogelarten sind
Geholzfallungen in Anlehnung an die gesetzlichen Regelungen des § 39 (5) Satz
1 BNatSchG aullerhalb der Brutzeit, d.h. auRerhalb der Zeit vom 1. Méarz bis 30.
September durchzufliihren.

INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT

Energieeffizienz und Klimaschutz

,Coesfeld macht Klimaschutz® so lautet der Slogan des integrierten
Klimaschutzkonzeptes, das der Rat der Stadt Coesfeld im November 2018
beschlossen hat. Deshalb sind bei der Umsetzung aller Baumalinahmen die
Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben.

Hinsichtlich der Strom- und Warmeversorgung wird eine Versorgung mit
regenerativen  Energietragern im  Sinne der Zielerreichung des
Klimaschutzkonzeptes flr Coesfeld empfohlen.
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7.2,

7.3.

7.4.

Weitere Pflanzempfehlungen

Fiar die Anpflanzung von B&umen, Hecken, Strduchern sind mdglichst
standortgerechte, heimische Gehdlze zu verwenden. Des Weiteren sollte darauf
geachtet werden, dass moglichst Arten gepflanzt werden, die der zuklnftigen
Klimaanpassung gerecht werden. Zu beachten ist hierbei auch, dass Arten
gepflanzt werden, die Nahrungsquellen fir Insekten, Végel und Kleinlebewesen
bieten. Fassadenbegrinungen leisten einen zusatzlichen sinnvollen Beitrag zum
Klimaschutz.

AuBenanlagengestaltung

Die unversiegelten Aullen-, Garten- und Grunflachen sind moglichst naturnah
und strukturreich zu bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so
gering wie mdglich auszufuhren, ggf. sind versickerungsfahige Pflasterungen und
Vergleichbares einzusetzen.

Insektenfreundliche Beleuchtung

Fir die Aullenbeleuchtung der Grundstlicke sind insektendichte, eingehauste
Lampen mit Abstrahlrichtung nach unten und einer Farbtemperatur von max.
3.000°K (warmweiR) zu verwenden. Offentliche Verkehrsflachen sind hiervon aus
Sicherheitsgrinden ausgeschlossen.

EINSICHTNAHME DER VORSCHRIFTEN

Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen,
Erlasse und DIN-Vorschriften) kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich
Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld, eingesehen
werden.



