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1. Anregungen aus der Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB

Vorbemerkung: Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB fand im Zeitraum vom 12.09. bis zum 12.10.2019 statt. Die 6ffentliche
Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 15/2019 der Stadt Coesfeld am 03.09.2019 6ffentlich bekannt gemacht.

In diesem Rahmen wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s. Anlage 6) geaul3ert.

Die aus der Offentlichkeit vorgebrachten Anregungen, Bedenken und Hinweise sind im Folgenden zusammengefasst. Es wird jedoch darauf
hingewiesen, dass sich die Stellungnahmen auf den Planstand vom 12.09.2019 beziehen. Im Nachgang hat ein intensiver informeller Beteiligungs-
und Abstimmungsprozess mit den Betroffenen stattgefunden, wodurch der Bebauungsplanentwurf grundlegend geandert worden ist. So ist z.B.
der aktuelle Regelungsinhalt des Bebauungsplans (Stand Marz 2022) deutlich ausgepragter, als es im damaligen Bebauungsplanentwurf (Stand
September 2019) der Fall gewesen ist. Nicht nur weist der Bebauungsplan damit nun die Voraussetzungen eines qualifizierten Bebauungsplans
gem. § 30 (1) BauGB auf — insofern handelt es sich nicht mehr um einen einfachen Bebauungsplan, dessen fehlende Regelungsinhalte auf Basis

des 8§ 34 BauGB beurteilt werden, ferner hat auch eine Anpassung des Geltungsbereiches stattgefunden.

wohnungen zugelassen worden waren.
Entsprechend zeige sich die heutige Be-
bauung ausschlief3lich in ein- bis zweige-
schossiger Bauweise.

Es wird erganzend die Frage gestellt, wes-
halb im Bebauungsplanentwurf drei Vollge-
schosse vorgesehen seien, wohingegen
diese in der Umgebung nicht vorhanden
seien.

Im Bebauungsplan wird der Bestand so-
wohl Uber die festgesetzte Art der bauli-
chen Nutzung als auch Uber das festge-
setzte Mal3 der baulichen Nutzung beriick-
sichtigt und vertraglich weitergefthrt.

Entgegen der Annahme, dass ausschliel3-
lich Betriebsleiterwohnungen im Baugebiet
vorhanden seien, ist gleichwohl auch allge-
meines Wohnen genehmigt worden, das im
Rahmen der Festsetzung der Art der bauli-
chen Nutzung berucksichtigt werden muss.
Uber die Festsetzung eines Mischgebietes
sind daher sowohl nicht storendes (Klein-)
Gewerbe als auch Wohnen zulassig.

Die Aussage hinsichtlich der Zulassigkeit
von drei Vollgeschossen bezieht sich auf

Nr. | Stellungnahme | Inhalt der Anregung Abwagung Beschlussvorschlag
1.1 | STNr. 1.1 Es wird darauf hingewiesen, dass bei der | Der Hinweis auf die bestehende Art der
. Entstehung des Plangebietes gezielt nicht | baulichen Nutzung und die Geschossigkeit
gghlr(')eggrl‘gvom storendes Kleingewerbe und Betriebsleiter- | werden zur Kenntnis genommen.
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den Planstand vom 12.09.2019 und ist
nicht mehr Bestandteil des aktuellen Be-
bauungsplanentwurfes. Grundlage der da-
maligen planerischen Uberlegung war es,
dass auch ohne das angesprochene Bau-
vorhaben bereits Gebaude bis zu einer
Hohe von ca. 9,50 m und 3 Nutzungsebe-
nen sowohl zu Wohn- als auch zu Gewer-
bezwecken auf Basis des § 34 BauGB un-
strittig zulassig gewesen sind. Dariiber hin-
aus sollte der Bebauungsplan dazu dienen,
die Wohnbedurfnisse, Coesfelds Innenent-
wicklung und die Bedurfnisse der lokalen
Wirtschaft zu fordern. Dies ist aber nur er-
reichbar, wenn die bauliche Ausnutzung
entsprechend festgesetzt wird. Zumal ein
wesentliches Ziel war, Rechtsklarheit und
Planungssicherheit im Plangebiet zu schaf-
fen.

Auf Basis der stattgefundenen Beteili-
gungsveranstaltungen sind der Bebau-
ungsplanentwurf und die zugrundliegende
stadtebauliche Konzeption angepasst wor-
den. Die Geschossigkeit wird entsprechend
im gesamten Plangebiet auf zwei Vollge-
schosse begrenzt, wobei die Regelungen
des § 2 (6) BauNVO zu beachten sind,
nach der eine 3. Nutzungsebene, z.B. in
Form von Staffelgeschossen, generell zu-
lassig ist. Um fir stadtebaulich vertretbare
Dimensionen zu sorgen, wird eine Abstu-
fung in Form von max. Gebaudehdéhen vom
Suden bzw. Westen nach Nordosten im Be-
bauungsplan festgesetzt.
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Somit werden die o.g. Ziele des Bebau-
ungsplans und die implizit aufgefiihrten Be-
denken (namlich Ablehnung von drei Voll-
geschossen) in Einklang miteinander ge-
bracht und ein Kompromiss zwischen den
tlw. entgegenstehenden Belangen erreicht.

Ein Beschluss ist daher nicht erforderlich.

Es wird auf die Baugenehmigung BH
0080/18 mit Bescheid vom 11.02.2019 hin-
gewiesen und darauf, dass die unmittelbar
angrenzenden Nachbarn eine Fachauf-
sichtsbeschwerde bei der obersten Bauauf-
sichtsbehorde, dem Ministerium fir Hei-
mat, Kommunales, Bau und Gleichstellung
NRW eingereicht hatten. Die Entscheidung
sei sodann an die obere Bauaufsichtsbe-
horde des Kreises Coesfeld delegiert wor-
den. Eine Entscheidung sei zum Zeitpunkt
der Stellungnahme noch nicht mitgeteilt
worden, es wirde aber vermutet, dass die
obere Bauaufsicht die Auffassung vertrete,
die Baugenehmigung hatte nicht erteilt wer-
den dirfen. Zudem wird die Frage gestellt,
weshalb man die Fachaufsichtsbe-
schwerde nicht als Anlass genommen
habe, die erteilte Baugenehmigung aufzu-
heben und einen Baustopp zu verhangen,
um die Rechtslage zu klaren.

Es wird ferner darauf hingewiesen, dass
das o.g. Bauvorhaben auf Basis des § 34
BauGB genehmigt worden sei, jedoch der
Tatbestand des ,sich in die ndhere Umge-
bung Einfligens“ missachtet worden sei.
Zudem sei die Baugenehmigung sehr

Die vorgebrachten Hinweise und Vorwiurfe
beziehen sich ausnahmslos auf das mittler-
weile abgeschlossene Verfahren der Bau-
genehmigung BH 0080/18 und die in die-
sem Zuge eingereichte Fachaufsichtsbe-
schwerde. Sie betreffen daher nicht das
vorliegende Bauleitplanverfahren, sondern
die mittlerweile rechtskraftige Baugenehmi-
gung. Aus diesem Grund ist eine Abwa-
gung der vorgetragenen Hinweise und Vor-
waurfe im Rahmen des vorliegenden Bebau-
ungsplanverfahrens nicht erforderlich.

Ein Beschluss ist daher nicht erforderlich.
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schnell erteilt worden, was bei anderen
Bauwilligen jedoch nicht der Fall sei. Hin-
sichtlich der Baugenehmigung wird eine
entscheidungsleitende Willkir seitens des
Bauamtes unterstellt. Erganzend wird vor-
geworfen, dass bewusst nicht die betroffe-
nen Nachbarn im Rahmen des Bauantra-
ges beteiligt worden seien, um das Vorha-
ben durchzusetzen und dass das Verwal-
tungshandeln im Zusammenhang mit Ge-
mauschel und Vetternwirtschaft stinde.

Es wird beanstandet, dass im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 155
ausschlielich die Interessen des Bauher-
ren der Grundstlicke Borkener Str. 138 a
und b Berlcksichtigung fanden, wohinge-
gen die Umgebung unbeachtet bliebe.

Die Kritik hinsichtlich der ausschlie3lichen
Bertcksichtigung der Interessen des be-
nannten Bauherren werden zur Kenntnis
genommen.

Im Rahmen der Offenlage gem. § 3 (2)
BauGB ist der Offentlichkeit ausreichend
Gelegenheit zur Stellungnahme und somit
zur Beteiligung an der Aufstellung des Be-
bauungsplanes gegeben worden. Eine ein-
seitige Bertcksichtigung der Interessen ei-
nes einzelnen Bauherrn ist rechtlich nicht
zulassig und wirden im schwerwiegends-
ten Fall auch zu der Nichtigkeit des Bebau-
ungsplanes fiihren. Die von der Offentlich-
keit und den Behdrden / sonstigen Tra-
ger:innen o6ffentlicher Belange vorgebrach-
ten Anregungen, Bedenken und Hinweise
werden daher gem. 8 1 (7) BauGB vollstan-
dig in die Abwé&gung eingebracht und sach-
gerecht unter- und gegeneinander abgewo-
gen. Zudem erfolgte eine breite informelle
Offentlichkeitsbeteiligung im Jahr 2021
durch verschiedene Diskussions- und
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Abstimmungsrunden, in denen die Planung
umfanglich gemeinsam mit allen von der
Planung betroffenen erarbeitet worden ist.

Ein Beschluss ist daher nicht erforderlich.

Es wird angeregt die Art der baulichen Nut-
zung als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO fir
das gesamte Plangebiet festzulegen. Die
Stadt Coesfeld sei in den Planunterlagen
selbst zu der Einschatzung gekommen,
dass es sich um ein Mischgebiet handle,
habe jedoch auf eine entsprechende Aus-
weisung verzichtet, sodass kinftige Vorha-
ben hinsichtlich der Art der baulichen Nut-
zung auf Basis des 8§ 34 BauGB zu beurtei-
len waren.

Es wird nach einer Begrindung hierfur ge-
fragt und bemangelt, dass dadurch Fest-
setzungen vermieden wirden, auf die sich
Nachbarn im Klageweg gegen kulnftige
Baugenehmigungen beziehen kdénnten, um
sich gegen derartige erfolgreich zu wehren.

Der Anregung, die Art der baulichen Nut-
zung als Mischgebiet gem. § 6 BauNVO
auszuweisen wird gefolgt. Im géanzlich
Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf zur
erneuten Offenlage ist fur das gesamte
Plangebiet ein Mischgebiet gem. § 6
BauNVO festgesetzt.

Die Stadtverwaltung war in der damaligen
Planungskonzeption davon ausgegangen,
dass ein sog. faktisches Baugebiet gem. 8
34 (2) BauGB (Mischgebiet) vorliegt, so-
dass die planungsrechtliche Zuldssigkeit
klar geregelt ist. In diesem Fall ist es stad-
tebaulich nicht erforderlich, und damit bau-
rechtlich auch gar nicht zulassig, eine der-
artige Festsetzung zu treffen. Denn gem. §
1 (3) sind Bauleitplane nur dann aufzustel-
len, wenn und soweit sie fur die stadtebau-
liche Entwicklung und Ordnung erforderlich
sind. Im vorliegenden Fall hat sich die Pla-
nungskonzeption u.a. aufgrund des intensi-
ven Beteiligungsprozesses gegentber dem
Stand von 2019 derartig geandert, dass
nun ein stadtebauliches Erfordernis zur
Feingliederung der Art der baulichen Nut-
zung gesehen wird. Daher wird die Art der
baulichen Nutzung im vorliegenden Bebau-
ungsplan Uber entsprechende Festsetzun-
gen, u.a. zum Ausschluss sonst allgemein

Beschlussvorschlag 1.1

Es wird beschlossen, der An-
regung der Anregung die Art
der baulichen Nutzung als
Mischgebiet gem. & 6
BauNVO festzulegen zu fol-
gen und im Bebauungsplan
eine entsprechende Festset-
zung zu treffen.
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oder ausnahmsweise zulassiger Nutzun-
gen im Mischgebiet, geregelt.

1.2

ST Nr. 1.2.

Schrieben vom
02.10.2019

Es wird darauf hingewiesen, dass sich die
geplante Bebauung (Borkener Str. 138 a
und b) hinsichtlich ihrer Art (Mehrfamilien-
haus) und der Geschossigkeit (dreige-
schossig) nicht in die nahere Umgebung
einfiige, die durch Einfamilienh&user mit
max. zwei Vollgeschossen sowie Betriebs-
leiterwohnungen und Kleinbetrieben ge-
pragt sei. AuRerdem seien bei der Geneh-
migung Gesetze nicht beachtet worden.

Es wird in diesem Zuge beflirchtet, dass die
Gebaude als Referenzobjekte fir die Zu-
lassigkeit &hnlicher Gebaude im Baugebiet
.Bernings Esch® herangezogen werden
koénnten.

Ergdnzend wird aul3erdem vorgeworfen,
dass Gewerbe- und Wohnungssuchende
bevorzugt wirden und eine Beteiligung der
restlichen Bevdlkerung nicht stattfinden
wurde.

Die vorgebrachten Hinweise und Be-
schwerden werden zur Kenntnis genom-
men. Sie betreffen nicht das Verfahren der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 155,
sondern das mittlerweile abgeschlossene
Genehmigungsverfahren der Bebauung
auf den Grundsticken Borkener Stralie
138 a und b.

Die nun bereits fertiggestellten Gebaude
konnen im Ubrigen keine Funktion als Re-
ferenzobjekte (ibernehmen, da sich der Be-
reich ,Bernings Esch“im AufRenbereich be-
findet, in dem eine Zulassigkeit nach § 34
BauGB mit dem Tatbestand des ,Sich Ein-
fligens® ohnehin nicht mdglich ist. Die kinf-
tige Bebauung kann lediglich auf Basis ei-
nes dafir noch aufzustellenden Bebau-
ungsplans beurteilt werden, zu dessen
Festsetzungen ebenfalls die gesetzlich er-
forderlichen Beteiligungsgelegenheiten ge-
geben werden.

Eine Beteiligung der Offentlichkeit an Bau-
genehmigungsverfahren ist rechtlich nicht
zwingend erforderlich und in der Praxis
auch nicht tblich.

Ein Beschluss ist daher nicht erforderlich.

Es wird zu bedenken gegeben, dass eine
Bebauung mit Mehrfamilienhdusern mit
mehr als zwei Vollgeschossen den

Die Bedenken hinsichtlich der Veranderung
des Gebietes durch eine Bebauung mit
Mehrfamilienhdusern in zweigeschossiger

Beschlussvorschlag 1.2 a)

Es wird beschlossen, der An-
regung, Mehrfamilienh&user
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familiaren Charakter des gesamten Berei-
ches nachhaltig negativ verandere.

Bauweise werden zur Kenntnis genom-
men.

Im Bebauungsplan wird die Geschossigkeit
auf maximal zwei Vollgeschosse festge-
setzt. Dies entspricht sowohl dem Utblichen
Baustandard als auch dem Bestand, wo-
runter ebenso die bereits errichteten Mehr-
familienh&auser fallen. Gemaf § 2 (6) BauO
NRW ist jedoch eine dritte Nutzungsebene
zulassig, wenn diese eine Grundflache von
max. 3/4 der Grundflache des darunterlie-
genden Geschosses aufweist. Im Rahmen
des Beteiligungsprozesses ist auf diesen
Sachverhalt hingewiesen worden und dar-
gelegt worden, welche Festsetzungen ge-
troffen werden missten, um dies zu verhin-
dern — unabhéngig davon, ob sich eine sol-
che Festsetzung stadtebaulich einwandfrei
begriinden liel3e. Im Ergebnis einer Abstim-
mung (s. Anlage 14) zeigte sich allerdings,
dass derartig strikte Festsetzungen zur
max. Héhe der Gebaude nicht gewiinscht
sind.

Um die Belange dennoch untereinander
abzuwéagen und einen Kompromiss hin-
sichtlich Ausnutzbarkeit und Erhalt des
(sehr heterogenen) Bestandes / Gebietsch-
arakters zu erreichen, wird im aktuellen Be-
bauungsplanentwurf eine abgestufte Ho-
henentwicklung nach Nordosten vorgese-
hen, wodurch an die Strukturen der Lin-
denallee angeknipft wird. Nach Siden
bzw. Westen wird eine gro3ere Bebauung

nicht zuzulassen, nicht zu fol-
gen.

Beschlussvorschlag 1.2 b)

Der Anregung, nicht mehr als
zwei Vollgeschosse zuzulas-
sen, wird durch die im Bebau-
ungsplan festgesetzte Zulas-
sigkeit von max. Il Vollge-
schossen gefolgt.
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vorgesehen, u.a. aufgrund des Ubergangs
Zu groberen Strukturen.

Fur die Beschrankung von Wohneinheiten
zur Vermeidung von Mehrfamilienhausern
ist keine stadtebauliche Grundlage gege-
ben. Eine solche Festsetzung ware z.B.
denkbar im Rahmen eines reinen Wohnge-
bietes, wenn dies einer klaren stadtebauli-
chen Konzeption zugrunde liegen wirde,
die ein Einfamilienhausgebiet vorsahe.
Vorliegend handelt es sich allerdings um
ein Mischgebiet, das durch Gewerbe und
Wohnen gepragt ist. Eine stadtebaulich ne-
gative Wirkung eines Mehrfamilienhauses
— zumal in maximal 2 geschossiger Bau-
weise und damit ohnehin nicht Gberdimen-
sioniert — kann daher nicht unterstellt wer-
den. Die Wohneinheiten zu beschranken,
waére daher ein nicht gerechtfertigter und
damit unzumutbarer bzw. nicht rechtmafii-
ger Eingriff in das Eigentumsrecht, das ver-
fassungsrechtlich in Art. 14 GG geschiitzt
ist.

Es wird darauf hingewiesen, dass der Be-
bauungsplanentwurf (Stand: September
2019) abgelehnt werde.

Der Hinweis auf die Ablehnung des Bebau-
ungsplanentwurfs  (Stand:  September
2019) wird zur Kenntnis genommen.

Eine Abwagung der Belange ist vorliegend
nicht moglich, da der Bebauungsplan als
Ganzes abgelehnt wird, nicht jedoch darge-
legt wird, aus welchen Grinden dieser ab-
gelehnt wird.

Hinsichtlich der generellen Ablehnung des
Bebauungsplanes wird darauf verwiesen,
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dass die Gemeinde Bauleitplane aufzustel-
len hat, sobald und soweit dies fiir die stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich ist (8 1 (3) BauGB). Dies ist vorlie-
gend der Fall, da mit dem Bebauungsplan
u.a. Planungs- und Rechtssicherheit er-
reicht sowie aber auch das Ortsbild weiter-
gefuhrt und dem steigenden Bedarf an
Wohnungen und Gewerbeflachen entspro-
chen werden soll. Eine detaillierte Be-
schreibung des Erfordernisses zur Bauleit-
planung ergibt sich aus der Begriindung
zum Bebauungsplan.

Ein Beschluss ist daher nicht erforderlich.

1.3

STNr. 1.3

Es wird zu bedenken gegeben, dass sich
ein Gebaude mit drei Vollgeschossen nicht
in die umgebende Bebauung einflige, da
diese durch gewerblich genutzte Geb&ude
in maximal zweigeschossiger Bauweise
gepragt sei. Ein Gebaude mit drei Vollge-
schossen sei im Umfeld nicht vorhanden.
Stellenweise wirden die Geb&ude zwar an
eine Hohe von 10 m heranreichen, aller-
dings wirden diese einen anderen Charak-
ter aufweisen und sich daher in die Wohn-
bebauung einflgen.

Die Bedenken, dass sich die geplante Be-
bauung hinsichtlich der Geschossigkeit und
Gebaude nicht in die Umgebung einflge
wird zur Kenntnis genommen.

Es ist offensichtlich, dass sich die Stellung-
nahme nicht auf die Festsetzung des Be-
bauungsplans Nr. 155 bezieht, sondern auf
die Baugenehmigung der zwei Wohnge-
baude an der Borkener Stra3e 139 a und b.
Diese wird abgelehnt, da sie sich nicht in
die nahere Umgebung einfiigen wirde. Da-
her ist eine Abwagung im Rahmen des vor-
liegenden Bauleitplanverfahrens nicht
mdoglich, denn die Baugenehmigung ist
nicht Teil dieses Verfahrens. Dartber hin-
aus sind die beiden Wohngeb&aude mittler-
weile ohnehin errichtet, unterliegen dem
Bestandsschutz, der auch im Bebauungs-
planverfahren zu beachten ist.
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Ein Beschluss ist daher nicht erforderlich.

Es wird darauf hingewiesen, dass die ange-
strebte maximale Bauhdhe von 10 m mit
gleichzeitiger Zulassung von drei Vollge-
schossen einen Stilbruch fur die umge-
bende Bebauung darstelle und daher nicht
in einem ,sauberen® Verhaltnis stlinde.

Die Bedenken hinsichtlich des Verlustes
des Gebietscharakters sowie der festge-
setzten maximalen Hohen und der Ge-
schosszahl im Bebauungsplan (Stand:
September 2019) werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplans
zum MaR der baulichen Nutzung (u.a. max.
Baukorperhohe und Geschossigkeit) sind
nach dem intensiven Beteiligungsprozess
angepasst worden. Im Grundsatz wird zwar
weiterhin eine max. 10,00 m hohe Bebau-
ung zugelassen, u.a. auch weil diese be-
reits im Umfeld und Plangebiet selbst na-
hezu erreicht wird, jedoch wird die max. zu-
lassige Baukorperhthe bei Flachdachern
herabgesetzt. Begriindet wird dies mit der
unterschiedlichen Wirkung der Kubatur ei-
nes Gebaudes mit Flachdach gegeniber
eines mit einem geneigten Dach. Die Ge-
schossigkeit wird auf max. zwei Vollge-
schosse begrenzt, was zwar grundsatzlich
auch eine dritte Ebene ermdglicht (8 2 (6)
BauO NRW), jedoch aus o.g. Grunden fir
Gebaude mit einem Flachdach durch die
festgesetzten maximalen Hoéhen be-
schrankt wird.

Zur Borkener Straf3e und nach Westen wer-
den aufgrund der gréberen Strukturen im
Umfeld jedoch weiterhin Gebaudehdhen
von bis zu 10,00 m zugelassen. Somit wird
dem Gebietscharakter insgesamt Rech-
nung getragen und sichergestellt, dass

Beschlussvorlag 1.3

Es wird beschlossen, den Be-
denken teilweise zu folgen
und im Bebauungsplan die
maximale Zulassigkeit von
zwei Vollgeschossen festzu-
setzen. Die maximal zulas-
sige Hohe der Baukorper wird
zwar weiterhin im Bebau-
ungsplan mit 10 m festge-
setzt, jedoch im Sinne einer
vertraglichen Abstufung zur
Lindenallee auf geneigte
Dachformen reduziert. Im Ub-
rigen Plangebiet wird eine 10
m hohe Bebauung fiir stadte-
baulich vertraglich und ver-
tretbar gesehen.
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kunftig auch noch Entwicklungsmdoglichkei-
ten fur die Eigentimer:innen bestehen.

Der Umgang mit der Nachverdichtung von
Flachen und die ,extrem einseitige Bevor-
zugung“ von Interessen einer Bevodlke-
rungsgruppe (hier Blrger, die Wohnraum
bendtigen) sowie ein fehlender Interessen-
austausch mit anderen Bevdlkerungsgrup-
pen werden kritisiert.

Die vorgebrachte Kritik wird zur Kenntnis
genommen. Sie betrifft nicht das Bauleit-
planverfahren, sondern das Handeln der
Verwaltung und der politischen Vertreter:in-
nen im Allgemeinen. Eine Stellungnahme
hierzu im Rahmen des Bauleitplanverfah-
rens ertbrigt sich.

Ein Beschluss ist daher nicht erforderlich.

Es wird kritisiert, dass die Anwohner bei der
Genehmigung der Wohnhauser (Borkener
Str. 139 a und b) nicht beteiligt worden
seien und dass aufgrund des rechtlichen
und medialen Drucks ein Bebauungsplan
Jlight & fast* angestrebt worden sei.

Die Kritik wird zur Kenntnis genommen, be-
zieht sich jedoch hauptséchlich auf das
Baugenehmigungsverfahren der Wohnge-
baude an der Borkener Stral3e 139 a und b.
Sie betrifft daher nicht das Bauleitplanver-
fahren des Bebauungsplans Nr. 155.

Eine Beteiligung der Offentlichkeit oder der
Nachbarn ist im Rahmen eines Baugeneh-
migungsverfahrens rechtlich nicht vorge-
schrieben und wird daher auch in der Pra-
xis nicht durchgefuhrt. Im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens hat hingegen die
gesetzlich vorgeschriebene Beteiligung der
Betroffenen stattgefunden, die u.a. durch
mehrere informelle Beteiligungs- und Ab-
stimmungsveranstaltungen erganzt worden
ist.

Hinsichtlich des Vorwurfs, dass aufgrund
des medialen und rechtlichen Drucks ein
Bebauungsplan ,light & fast® aufgestellt
worden sei wird darauf hingewiesen, dass
es ein rechtliches Erfordernis ist, einen
Bauleitplan aufzustellen, sobald und soweit
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dies fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist (§ 1 (3) BauGB).
Es besteht demnach keine Wahl, ob ein Be-
bauungsplan aufzustellen ist, wenn ein
stadtebauliches Erfordernis vorliegt. Im
vorliegenden Fall liegt dieses Erfordernis
offenkundig vor, da u.a. der Bedarf an
Wohnraum und Gewerbeflachen, als auch
der Erhalt des Ortsbildes eine Steuerung
erfordern. Nicht zuletzt auch deshalb, weil
durch den Bebauungsplan Planungssicher-
heit und Rechtsklarheit geschaffen werden
soll.

Die Stellungnahme bezieht sich zwar auf
den Planstand vom September 2019, je-
doch durfte mittlerweile deutlich geworden
sein, dass es sich nicht um ein Bebauungs-
plan ,light & fast® handelt. Dies lasst sich
bereits an dem breiten Beteiligungsprozess
im Rahmen der Uberarbeitung des Bebau-
ungsplanes feststellen. Die Betroffenen
konnten sich im Rahmen dieses Prozesses
aktiv in die Uberarbeitung des Bebauungs-
plans einbringen, wie u.a. aus den Proto-
kollen ersichtlich wird (s. Anlagen 11-14).

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Es wird darum gebeten, die Offentlichkeit
bei der Entwicklung des kinftigen Bauge-
bietes ,Bernings Esch® friihzeitig zu beteili-
gen mit dem Ziel, einen Interessensaus-
gleich herzustellen.

Die Stellungnahme zur friihzeitigen Beteili-
gung zur Aufstellung des Bebauungsplans
.Bernings Esch* wird zur Kenntnis genom-
men. Sie betrifft nicht das vorliegende Be-
bauungsplanverfahren.

Dennoch wird darauf hingewiesen, dass es
gesetzlich verbindlich geregelt ist, die
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Offentlichkeit an der Bauleitplanung zu be-
teiligen (8 3 BauGB). Eine Beteiligung der
Offentlichkeit erfolgt demnach zu jedem
von der Stadt Coesfeld aufzustellenden o-
der zu andernden Bauleitplan (Bebauungs-
plan und Flachennutzungsplan). Auch fin-
det hierbei jeweils ein sachgerechter Inte-
ressensausgleich zwischen den 6ffentli-
chen und den privaten Belangen statt —
sog. Abwagung. Dies ist ebenfalls verbind-
lich durch das Baurecht vorgegeben und
Teil eines jeden Bauleitplanverfahrens (§ 1
(7) BauGB).

Ein Beschluss ist daher nicht erforderlich.
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2. Anregungen aus der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf § 4 (2) BauGB

Vorbemerkung: Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB erfolgte in der Zeit vom
12.09.2019 bis einschlief3lich 12.10.2019. Im Rahmen der Beteiligung wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s. Anlage 7.1)
gedulert.

Nr.

Stellungnahme

Inhalt der Anregung

Abwagung

Beschlussvorschlag

2.1

Fachbereich 30 —
Feuerwehr

(Mail vom 10.09.2019)

Brandbekampfung

Es wird darauf hingewiesen, dass Zu-
gange und Zuwegungen zum Grund-
stiick und zu dem Bauvorhaben, sowie
Drehleiteraufstell- und Bewegungsfla-
chen fir die Feuerwehr gemal den ge-
setzlichen Bestimmungen (Bauord-
nung etc.) einzuhalten seien.

Es wird ferner darauf hingewiesen,
dass eine Rettung von Menschen so-
wie eine wirksame Brandbekampfung
fur die Feuerwehr entsprechend den
gesetzlichen Baugesetzen etc. méglich
sein musse (2-Rettungsweg).

Die Hinweise des Fachbereichs 30 —
Feuerwehr hinsichtlich der gesetzlichen
Bestimmungen zur Brandbekampfung
werden zur Kenntnis genommen.

Die Hinweise betreffen nicht das Bauleit-
planverfahren, sondern die nachfol-
gende Genehmigungs- bzw. Ausbaupla-
nung. Eine explizite Ausweisung der ge-
nannten Flachen fur die Feuerwehr be-
reits im Rahmen des Bebauungsplanes
ist rechtlich nicht erforderlich und auch
nicht zielfUhrend, vielmehr ist eine fle-
xible Ausbauplanung in enger Abstim-
mung mit der Brandschutzdienststelle /
Feuerwehr im Rahmen der Ausbaupla-
nung erforderlich. Auf der nachgelager-
ten Genehmigungs- und Ausbauebene
kann sichergestellt werden, dass die
vorgebrachten Belange eingehalten
werden.

Beschlussvorschlag 2.1 a)

Es wird beschlossen, auf der
nachgelagerten Ebene der
Baugenehmigung zu prifen
und sicherzustellen, dass die
einschlagigen  Regelungen
zur Brandbekdmpfung (2.
Rettungsweg, Zugange / Zu-
wegungen etc.) eingehalten
werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass eine
angemessene Ldschwasserversor-
gung gemal DVGW-Regelwerk Ar-
beitsblatt W 405 zu beachten sei.

Der Hinweis des FB 30 — Feuerwehr auf
die Sicherstellung einer angemessenen
Ldschwasserversorgung wird zur Kennt-
nis genommen.

Beschlussvorschlag 2.1 b)

Es wird beschlossen, dem
Hinweis des Fachbereichs 30
— Feuerwehr auf die Beach-

Im Rahmen des Grundschutzes ist ge- | tung einer angemessenen
malR dem DVGW-Regelwerk Arbeits- | Loschwasserversorgung zu
blatt W 405 eine Ldschwassermenge | folgen und daher einen
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von 96 m3/h fir die Dauer von 2 h vorzu-
halten (Annahme: Mischgebiet mit < 3
Vollgeschossen, einer GRZ zwischen
0,3 und 0,7 und mittlerer Gefahr der
Brandausbreitung). Die erforderliche
Ldschwassermenge kann aus dem
Trinkwassernetz generell zur Verfiigung
gestellt werden. Da im norddstlichen Be-
reich jedoch nur 48 m3/h aus dem Trink-
wassernetz bereitgestellt werden, soll im
Kreuzungsbereich des Wirtschaftswe-
ges mit der Borkener Stral3e (Bereich
Borkener Straf3e 140/140a) kinftig ein
weiterer Hydrant installiert werden. Ex-
plizite Festsetzungen zur Loschwasser-
versorgung sind im Bebauungsplan Nr.
155 nicht erforderlich.

Hydranten im Bereich des
Wirtschaftsweges an der Bor-
kener Strale 140 / 140a zu
installieren.

2.2

Deutsche Telekom
Technik GmbH —
Technik Niederlassung
West

(Mail vom 18.09.2019)

Es wird darauf hingewiesen, dass sich
im Plangebiet Telekommunikationsli-
nien (TK-Linien) der Deutschen Tele-
kom Technik GmbH beféanden. Der Be-
stand und der Betrieb der vorhandenen
TK-Linien missten gewahrleistet wer-
den. Daher wird zudem angeregt, die
konkreten MalRnahmen so auf die TK-
Linien abzustimmen, dass eine Veran-
derung oder Verlegung der TK-Linien
vermieden werden kdnne.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen,
dass bei der Bauausfuhrung die Be-
schadigung der vorhandenen TK-Li-
nien zu vermeiden sei und ein ungehin-
derter Zugang zu diesen aus betriebli-
chen Griinden jeder Zeit mdglich sein

Die Anregungen und Hinweise der Deut-
schen Telekom Technik GmbH hinsicht-
lich der vorhandenen TK-Linien sowie
deren Schutz und den ungehinderten
Zugéangen zu diesen fur Wartungszwe-
cke werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Abschichtung auf die
Genehmigungsebene kann sicherge-
stellt werden, dass die Belange der Te-
lekom berticksichtigt werden. Eine wei-
tergehende Festsetzung im Bebauungs-
plan ist nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag 2.2

Es wird beschlossen, dem
Hinweis der Deutschen Tele-
kom zu folgen und im nach-
gelagerten Baugenehmi-
gungsverfahren die aufge-
fuhrten Belange nochmals zu
prufen sowie die Einhaltung
der rechtlichen Vorgaben si-
cherzustellen.
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musse, insbesondere gelte dies fur Ab-
deckungen von Abzweigkasten und
Kabelschachten sowie oberirdischen
Gehéausen. Der Bauausfilhrende habe
sich daher vor Baubeginn bei der Tele-
kom Uber die Lage der vorhandenen
TK-Linien zu informieren und die Kabel-
schutzanweisung der Telekom zu be-
achten.

2.3

Kreis Coesfeld

(Schreiben vom
14.10.2019)

Immissionsschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass ent-
gegen der Aussagen in der Begrin-
dung im Plangebiet Betriebe vorhan-
den waren, die in der Lange seien, er-
hebliche Umweltauswirkungen i.S.d. §
3 BImSchG hervorzurufen. Es kénne
daher im Rahmen einer immissions-
schutzrechtlichen Prifung eines Bau-
antrages zu sonstigem Wohnen im Ein-
wirkungsbereich der emittierenden Be-
triebe zu Einschrankungen oder Be-
denken gegen die Wohnnutzung kom-
men.

Zudem konne eine Ausweisung von
Wohnnutzungen im Quartier zu Ein-
schrankungen der gewerblichen Nut-
zungen fuhren.

Die Hinweise des Immissionsschutzes
des Kreises Coesfeld hinsichtlich im
Plangebiet vorhandener Betriebe, durch
die erhebliche Umweltauswirkungen
hervorgerufen werden kdénnen und die
einer Genehmigung von Wohnnutzun-
gen entgegenstehen kénnen — oder um-
gekehrt eine Ausweisung von Wohnnut-
zungen zur Einschrankung gewerblicher
Nutzungen filhren kann — werden zur
Kenntnis genommen.

Weitergehende Regelungen zur Siche-
rung des Immissionsschutzes im Rah-
men des Bebauungsplanes sind jedoch
nicht erforderlich, da dieser auf der
Ebene der Baugenehmigung sicherge-
stellt wird.

Darlber hinaus wird die Art der bauli-
chen Nutzung im Bebauungsplan als
,Mischgebiet‘ gem. § 6 BauNVO festge-
setzt. Dies ermd@glicht ein Nebeneinan-
der von nicht stérendem Gewerbe und
Wohnen, wobei eine gegenseitige RUck-
sichtnahme erforderlich ist. Zudem stellt
dies die klassische Kaskade zum

Beschlussvorschlag 2.3 a)

Es wird beschlossen die Hin-
weise des Kreises Coesfeld
zum Immissionsschutz zur
Kenntnis zu nehmen und ent-
sprechend die Art der bauli-
chen Nutzung als Mischge-
biet gem. 8§ 6 BauNVO festzu-
setzen sowie erganzend fur
das im Nordosten des Plan-
gebietes vorhandene Tief-
bauunternehmen eine
Fremdkoérperfestsetzung  zu
treffen, durch die die Vertrag-
lichkeit des Unternehmens
sowie gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse im Plan-
gebiet und in der Umgebung
sichergesellt werden.
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Trennungsgebot des § 50 BImSchG dar,
da das ostliche Wohngebiet von dem
westlichen Gewerbegebiet durch ein
Mischgebiet als Pufferzone getrennt ist.

Des Weiteren enthalt der Uberarbeitete
Bebauungsplan in Abstimmung mit der
Immissionsschutzstelle des Kreises Co-
esfeld eine Fremdkorperfestsetzung
gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (10)
BauNVO fir den Tiefbaubetrieb im nord-
Ostlichen Planbereich. In der textlichen
Festsetzung Nr. 1.2 werden u.a. klare
Regelungen zu Anderungen und Erwei-
terungen getroffen, durch die sicherge-
stellt wird, dass dieser kunftig bestehen
bleiben kann, sich weiterhin vertraglich
in das Umfeld einfliigt und gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse gewahrt
bleiben.

Brandschutzdienststelle

Es wird darauf hingewiesen, dass zur
Sicherstellung des 2. Rettungsweges
solche Gebéaude, deren FuRRbdden
mehr als 7,00 m bzw. deren Bristun-
gen zum Anleitern der Feuerwehr mehr
als 8,00 m Uber der angrenzenden Ge-
landeoberflache liegen, innerhalb der
fur die Kraftfahrdrehleiter sicherzustel-
lenden Hilfsfrist liegen missten. Im
Falle einer (erheblichen) Uberschrei-
tung der Hilfsfrist sei der 2. Rettungs-
weg baulich sicherzustellen.

Die Hinweise der Brandschutzdienst-
stelle des Kreises Coesfeld hinsichtlich
der gesetzlichen Hilfsfristen und der Si-
cherstellung des 2. Rettungsweges wer-
den zur Kenntnis genommen.

Sie betreffen nicht das Bebauungsplan-
verfahren, sondern kénnen auf die nach-
folgende Genehmigungsebene abge-
schichtet werden. Im Rahmen der Bau-
genehmigung kann ein ausreichender
Brandschutz, z.B. durch die Forderung
eines zweiten Rettungsweges in Form
einer 2. Treppe, sichergestellt werden.
Weitergehende Festsetzungen zum
Brandschutz im Bebauungsplan sind

Beschlussvorschlag 2.3 b)

Es wird beschlossen, die Hin-
weise der Brandschutzdienst-
stelle zu folgen und die Be-
lange in der nachgelagerten
Ebene der Baugenehmigung
erneut zu prifen sowie die
Einhaltung der rechtlichen
Vorgaben sicherzustellen.
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sinnvoll.

daher weder rechtlich erforderlich noch

Von den folgenden Behérden und Tragern 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der Beteiligung gem. § 4 (2) BauGB Stellungnahmen abgege-

ben, die keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplanes enthalten (s. Anlage 7.2):

Kreis Coesfeld — StraRenbau, Schreiben vom 14.10.2019

Kreis Coesfeld — Gesundheitsamt, Schreiben vom 14.10.2019

Stadtwerke Coesfeld GmbH, Schreiben vom 30.09.2019

Unitymedia NRW GmbH — Zentrale Planung, Schreiben vom 08.10.2019
Telefonica Germany GmbH & Co. OHG, Mail vom 27.09.2019

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen, Schreiben vom 01.10.2019
Gemeinde Nottuln, Schreiben vom 12.09.2019

Bezirksregierung Miinster — Dezernat 54 Wasserwirtschaft, Schreiben vom 13.09.2019
Evonik Technology & Infrastructure GmbH, Mail vom 11.09.2019

Vodafone GmbH, Mail vom 10.09.2019

PLEdoc GmbH, Schreiben vom 11.09.2019

Thyssengas, Schreiben vom 19.09.2019

Handwerkskammer Munster, Schreiben vom 11.10.2019

Fachbereich 70, Mitteilung vom 22.10.2019
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Vorbemerkung: Am 17.02.2022 hat der Rat der Stadt Coesfeld die erneute 6ffentliche Auslegung gem. 8§ 4a (3) i.V.m. § 3 (2) BauGB beschlos-

sen. Die erneute 6ffentliche Auslegung wurde im Amtsblatt Nr. 3/2022 der Stadt Coesfeld am 18.02.2022 6ffentlich bekannt gemacht. Die er-
neute oOffentliche Auslegung der Planunterlagen erfolgte im Zeitraum vom 26.02.2022 bis einschlie3lich zum 28.02.2022.

In diesem Rahmen wurden keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken geauliert.

4.1

Ericsson Services
GmbH

(Mail vom 23.02.2022)

Es wird darauf hingewiesen, dass be-
zuglich des Richtfunks seitens der
Ericsson Services GmbH keine Ein-
waéande oder spezielle Planungsvorga-
ben bestiinden. Fir das Ubrige Netz
solle die Deutsche Telekom einbezo-
gen werden.

Der Hinweis der Ericsson Services
GmbH hinsichtlich des Einbezugs der
Deutschen Telekom in das Beteili-
gungsverfahren wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Eine Beteiligung der Deutschen Tele-
kom erfolgte sowohl zur Offenlage
(12.09-12.10.19) als auch zu erneuten
Offenlage (26.02-28.03.22).

Ein Beschluss ist daher nicht erforder-
lich.

Vorbemerkung: Am 17.02.2022 hat der Rat der Stadt Coesfeld die erneute Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4a (3) i.V.m. 8§ 4 (2) BauGB beschlossen. Die erneute Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange erfolgte in der Zeit
vom 26.02.2022 bis einschlief3lich 28.03.2022.

Im Rahmen der Beteiligung wurden folgende Hinweise, Anregungen oder Bedenken (s. Anlage 8.1) geaul3ert.

4.2

Bezirksregierung Arns-
berg — Abt. 6 Bergbau
und Energie in NRW

(Mail vom 04.03.2022)

Es wird darauf hingewiesen, dass der
Planbereich Uber den auf Eisenstein
verleihenden Bergwerksfeldern ,Wil-
helm IV* und ,Wilhelm VI* sowie Uber
dem auf Steinkohle verliehenen

Die Hinweise der Bezirksregierung
Arnsberg auf die auf Eisenstein und
Steinkohle verliehenen Bergwerksfel-
der unter dem Plangebiet sowie da-
rauf, dass auch heute noch einwir-
kungsrelevanter Bergbau nicht

Beschlussvorschlag 4.2

Es wird beschlossen, den
Hinweis der Bezirksregie-
rung Arnsberg auf die unter
dem Plangebiet liegenden
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Bergwerksfeld ,Coesfeld” lage, letzte-
res im Eigentum des Landes NRW.

Es seien aber aus wirtschaftlichen und
geologischen Grinden auch in abseh-
barer Zukunft auf den Bergwerksfel-
dern des Landes NRW keine bergbau-
lichen Tatigkeiten zu erwarten. Dar-
Uber hinaus sei ebenfalls kein auch
heute noch einwirkungsrelevanter
Bergbau verzeichnet.

verzeichnet ist, werden zur Kenntnis
genommen.

Auswirkungen auf die Planung beste-
hen demnach nicht. Im Rahmen der re-
daktionellen Anpassung des Bebau-
ungsplanes und der Begrindung wird
ein entsprechender Hinweis aufge-
nommen und damit der Hinweispflicht
und der AnstoR3funktion der Gemeinde
Rechnung getragen.

Bergwerksfelder in den Be-
bauungsplan und die Be-
grindung aufzunehmen. Da
es sich um keine relevante
Anderung der Planung, son-
dern um eine redaktionelle
Anpassung handelt, ist kei-
ne erneute Offenlage erfor-
derlich.

Es wird angeregt, der Eigentimerin
der Bergwerksfelder ,Wilhelm IV* und
~Wilhelm VI“ Gelegenheit zur Stellung-
nahme zum Bebauungsplan, u.a. in
Bezug auf mdgliche kiinftige bergbau-
liche Planungen, bergbaulichen Ein-
wirkungen aus bereits umgegange-
nem Bergbau sowie vorliegender wei-
terer Informationen bzgl. bergscha-
densrelevanter Fragestellungen und
zu dem Erfordernis von Anpassungs-
und Sicherungsmaflnahmen zur Ver-
meidung von Bergschaden, zu geben.
Es sei moglich, dass dieser auch Infor-
mationen zu Bergbau in dem betreffen-
den Bereich vorlagen, die der Bezirks-
regierung Arnsberg nicht bekannt
seien.

Es wird ferner darauf hingewiesen,
dass diese Fragestellungen grund-
satzlich  privatrechtlich  zwischen
Grundstuickseigentimer:in / Vorha-
bentrager:in  und Bergwerksunter-

Die Anregung und Hinweise der Be-
zirksregierung Arnsberg hinsichtlich
der Beteiligung der Eigentimerin der
Bergwerksfelder ,Wilhelm IV* und ,Wil-
helm VI werden zur Kenntnis genom-
men.

Die Eigentimerin hatte im Rahmen der
parallelen erneuten Beteiligung der Of-
fentlichkeit die Gelegenheit, eine Stel-
lungnahme zu dem Bebauungsplan
abzugeben. Es wird daher nicht das
Erfordernis gesehen, die Eigentiimerin
noch einmal gesondert zu beteiligen.
Zudem liegen der Bezirksregierung
Arnsberg keine Hinweise auf die Nut-
zung oder die Planung eines kiinftigen
Abbaus von Bodenschétzen durch die
Eigentimerin vor, die eine Abstim-
mung mit der Eigentiimerin erforderlich
machen wirden.

Ein Beschluss ist daher nicht erforder-
lich.
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nehmer:in / Feldeseigentimer:in zu re-
geln seien.
4.3 Emergy Es wird darauf hingewiesen, dass fur | Der Hinweis der Emergy auf die gerin- | Beschlussvorschlag 4.3
. den nordlichen Bereich Lindenweg / | gere direkte Verfligbarkeit von Lésch- .
(Mail vom 02.03.2022) | gorkener Str. 132/138 direkt nur 48 | wasser aus dem Trinkwassernetz fir E.S wird ld)escrllzlossen, g_en
m3/h aus dem Trinkwassernetz zur | den Bereich Lindenallee / Borkener .mr\]NI?'f] der L"merr]gy n-
Verfugung gestellt werden konnten | Str. 132/138 wird zur Kenntnis genom- sichtiich der Loschwasser-
und nicht die erforderliche Léschwas- | men. versorgung aus dem T”nk'
sermenge von 96 md3h. Die Rest- , . , . wassernetz zur Kenntnis zu
menge konne aber (ber eine langere ZWls_chenzeltllch_ erfolgte hierzu eine | nehmen und zum Zweck ei-
Lauflange aus der Borkener Str. her- A_bstlmmung mit der Brandschutz- | ner besseren Loschyvasser_—
beigeschafft werden Diskussionén ur d!enststelle l_Jnd der Emergy. Im I_Erge_b- versorgung des (_Beble_tes ei-
besseren Versorguﬁg des Bereiches | NS V\_/urde SI.Ch darauf verstandigt, im | nen Hydra_nten im Einmin-
mit Loschwasser seien bereits im ent- Bereich ('j_stllch_ der Borkener _StraBe dungsbereich der Borke_ner
sprechenden Arbeitskreis 2021 disku- 140/140a im Emmp‘ndungsbe_:relch der | Stra3e 140/140a zu errich-
tiert worden Borken_er StraRe in den ertsphafts- ten.
' weg einen Hydranten zu errichten,
durch den der Grundschutz sicherge-
stellt werden kann.
4.4 Vodafone GmbH Es wird auf den Verlauf der Richt- | Der Hinweis der Vodafone GmbH auf | Beschlussvorschlag 4.4
_ funkstrecken im Umfeld des Plange- | die im Umfeld des Plangebietes ver- ,
Mail vom 16.03.2022 | pjetes hingewiesen und darauf, dass | laufenden Richtfunkstrecken wird zur Es wird beschlossen, dem
ein Freiraum von mind. 25 m in jede | Kenntnis genommen Hinweis  der  Vodafone
Richtung um diese Stre.cken einzuhal- N . G_mbH auf den Ver_Iauf der
ten sei Aus dgm angefu.gten Plan (s. Anlage Rlchtfunkstrecken_ im Um-
' 8.1) wird ersichtlich, dass das Plange- | feld des Plangebietes und
biet ca. 130 m von der nachstgelege- | den einzuhaltenden Sicher-
nen Richtfunkstrecke der Vodafone | heitsabstand zu folgen. Das
GmbH entfernt liegt. Durch den Bebau- | Plangebiet liegt deutlich au-
ungsplan Nr. 155 wird der Belang der | Berhalb der aufgeflhrten Si-
Vodafone GmbH (Sicherheitsabstand) | cherheitsabstande.
somit beriicksichtigt.
4.5 Brandschutzdienststelle Der Hinweis der Brandschutzdienst- | Beschlussvorschlag 4.5 a)
stelle hinsichtlich fehlender Aussagen
in der Begriindung zur
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Kreis Coesfeld

Schreiben vom
24.03.2022

Es wird darauf hingewiesen, dass in
der Begrindung keine Aussagen zur
planungsrechtlichen Zulassigkeit des
Feuerwehrgeratehauses im Ml 2 getéa-
tigt worden seien. Daher regt die
Brandschutzdienststelle an, die Unbe-
denklichkeit mit der Immissionsschutz-
behorde abzustimmen.

planungsrechtlichen Zulassigkeit des
Feuerwehrgeratehauses im Ml 2 sowie
die Anregung, die Unbedenklichkeit
mit der Immissionsschutzbehdrde ab-
zustimmen, werden zur Kenntnis ge-
nommen.

In dem von der Brandschutzdienst-
stelle benannten Grundstlick befindet
sich derzeit kein Feuerwehrgera-
tehaus, gleichwohl wird derzeit ein
Baugenehmigungsverfahren zur Ge-
nehmigung eines solchen Vorhabens
auf dem Grundstlick Borkener StralRe
134 bearbeitet. Eine Beteiligung der
Behdrden — u.a. des Kreises und der
Immissionsschutzbehdrde — ist bereits
erfolgt, eine Riuckmeldung steht noch
aus.

Da die Baugenehmigung noch nicht er-
teilt worden ist, ist im Bebauungsplan
diesbezlglich auch keine besondere
Rucksicht zu nehmen, da der Bebau-
ungsplan vor Erteilung der Baugeneh-
migung Rechtskraft erlangen wird und
die planungsrechtliche Zulassigkeit so-
dann nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes zu beurteilen ist.
Gleichwohl ist davon auszugehen,
dass das Vorhaben den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes entspricht
und daher zugelassen werden kann,
wenn sich immissionsschutzrechtlich
die Unbedenklichkeit herausstellt. Wie
zuvor erwdhnt, hat eine Beteiligung der

Es wird beschlossen, der
Anregung des Kreises Co-
esfeld — Brandschutzdienst-
stelle zu folgen und das ge-
plante Vorhaben eines Feu-

erwehrgeratehauses im
Plangebiet mit der Immissi-
onsschutzbehorde abzu-

stimmen. Die Beteiligung er-
folgt im Rahmen des Bauge-
nehmigungsantrages.
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Immissionsschutzbehoérde bereits

stattgefunden.

Brandschutzdienststelle

Es wird darauf hingewiesen, dass
gem. 8 4 BauO NRW eine befahrbare,
offentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt
zu einer befahrbaren 6ffentlichen Ver-
kehrsflache fir den Einsatz von Feuer-
|6sch- und Rettungsgeréaten fir die bei-
den rickwartigen Wohngebaude auf
den Flurstiicken 222 und 223 (Gemar-
kung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 62) ge-
geben sein musse. Es sei nicht ab-
schlieRend erkenntlich, wie die Zufahrt
zu den beiden Grundstlicken gesichert
sei.

Die Hinweise der Brandschutzdienst-
stelle hinsichtlich des Erfordernisses
einer oOffentlich gesicherten Zufahrt zu
einer befahrbaren o6ffentlichen Ver-
kehrsflache fur die rickwartigen
Wohngebaude der Flurstiicke 222 und
223 (Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel,
Flur 62) wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen eines Bebauungsplans ist
die Erschliel3ung eines Baugebietes si-
cherzustellten. Im vorliegenden Fall ist
in der Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel,
Flur 62 fur das Flurstlick Nr. 224 be-
reits eine Baulast mit einem Geh- und
Fahrrecht zugunsten der Eigentimer
der Flursticke 221, 222 und 223 (sel-
bige Gemarkung und Flur) eingetra-
gen. Erganzend dazu wird auch fir die
Flurstiicke 77 (selbige Gemarkung und
Flur) und 86 (Gemarkung Coesfeld-
Stadt, Flur 36) eine Baulast mit dem In-
halt eines Geh- und Fahrrechtes zu-
gunsten der o0.g. Eigentimer ein getra-
gen. Ferner wird der bestehende Wirt-
schaftsweg Uber ein Widmungsverfah-
ren als offentliche Stral3e gewidmet.

Hierdurch wird — auch in Bezug auf die
88 4 und 5 BauO NRW - sichergestellt,
dass die entsprechenden Grundsticke
offentlich erschlossen sind und eine 6f-
fentlich-rechtliche  Zuwegung  zu

Beschlussvorschlag 4.5 b)

Es wird beschlossen, dem
Hinweis des Kreises Coes-
feld — Brandschutzdienst-
stelle auf das Erfordernis ei-
ner Offentlich gesicherten
Zuwegung zu offentlich be-
fahrbaren Verkehrsflachen
fur die Grundsticke Gemar-
kung Coesfeld-Kirchspiel,
Flur 62, Flursticke 222 und
223 zu folgen und eine ent-
sprechende Baulast mit ei-
nem Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Eigentiimer der
0.9. Grundsticke fir die
Flurstiicke 77 (Gemarkung
Coesfeld-Kirchspiel, Flur 62)
und 86 (Gemarkung Coes-
feld-Stadt, Flur 36) einzutra-
gen sowie ein Widmungs-
verfahren fur die Flurstiicke
31 (Gemarkung Coesfeld-
Kirchspiel, Flur 62) und 376
(Gemarkung Coesfeld-
Stadt, Flur 36) als 6ffentliche
Stral3e einzuleiten.
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offentlich befahrbaren Verkehrsfla-

chen gegeben ist.

Brandschutzdienststelle

Weiterhin wird darauf hingewiesen,
dass die genannten Wohngebaude
(Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur
62, Flurstiicke 222 und 223) ganz oder
in Teilen mehr als 50 m von einer 6f-
fentlichen Verkehrsflache entfernt
seien, sodass gem. § 5 (1) BauO NRW
aus Griunden des Feuerwehreinsatzes
eine Zufahrt zu den Gebauden erfor-
derlich sei. Inwiefern dies Uber eine
Baulast im Baugenehmigungsverfah-
ren geregelt wurde, sei nicht bekannt.

Der Hinweis der Brandschutzdienst-
stelle, dass eine Zufahrt zu den beiden
Wohngebauden auf den Flursticken
222 und 223 der Gemarkung Coesfeld-
Kirchspiel, Flur 62 erforderlich ist, wird
zur Kenntnis genommen.

Die Zufahrt zu den genannten Grund-
stucken sowie zu dem Grundstiick Ge-
markung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 62,
wird 6ffentlich-rechtlich Uber die Eintra-
gung entsprechender Baulasten mit
Geh- und Fahrrechten zugunsten der
Eigentimer der genannten Grundsti-
cke gesichert. Ebenso erfolgt ein Wid-
mungsverfahren fir den Wirtschafts-
weg als offentliche Stral3e.

Beschlussvorschlag 4.5 ¢)

Es wird beschlossen, dem
Hinweis des Kreises Coes-
feld — Brandschutzdienst-
stelle auf das Erfordernis ei-
ner Offentlich gesicherten
Zuwegung zu offentlich be-
fahrbaren Verkehrsflachen
fur die Grundstiicke Gemar-
kung Coesfeld-Kirchspiel,
Flur 62, Flursticke 222 und
223 zu folgen und eine ent-
sprechende Baulast mit ei-
nem Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Eigentiimer der
0.9. Grundstiicke fur die
Flurstiicke 77 (Gemarkung
Coesfeld-Kirchspiel, Flur 62)
und 86 (Gemarkung Coes-
feld-Stadt, Flur 36) einzutra-
gen sowie ein Widmungs-
verfahren fur die Flurstiicke
31 (Gemarkung Coesfeld-
Kirchspiel, Flur 62) und 376
(Gemarkung Coesfeld-
Stadt, Flur 36) als 6ffentliche
Stral3e einzuleiten.

StralRenbau

Es wird darauf hingewiesen, dass
keine Bedenken bestiinden und darum
gebeten, den Kreis Coesfeld friihzeitig

Der Hinweis des Kreises Coesfeld —
StralRenbau, dass keine Bedenken be-
stehen und die Bitte um friihzeitige Be-
teiligung im Falle von Nutzungsande-
rungen im B-Plan-Gebiet, bei denen

Beschlussvorschlag 4.5 d)

Es wird beschlossen, der
Bitte des Kreises Coesfeld —
StraRenbau zu folgen und
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im Falle einer Nutzungséanderung im
Bereich des Bebauungsplanes, bei
dem mit einer erheblichen Erhéhung

eine erhebliche Erhthung des Ver-
kehrsaufkommens zu erwarten sind
werden zur Kenntnis genommen.

im Falle von Nutzungsande-
rungen im Plangebiet, die zu
einer erheblichen Erhéhung

der Verkehrsaufkommens
fuhren konnen, den Kreis
Coesfeld zu beteiligen.

des Verkehrsaufkommens zu rechnen

. o Die Stellungnahme betrifft nicht das
ist, zu beteiligen.

Bauleitplanverfahren, sondern das
nachgelagerte Baugenehmigungsver-
fahren. Der Kreis Coesfeld wird im
Rahmen der Beteiligung der Behdrden
im Baugenehmigungsverfahren ent-
sprechend beteiligt.

Von den folgenden Behdrden und Tragern 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen der erneuten Beteiligung gem. 8§ 4a (3) i.V.m. 8 4 (2) BauGB
Stellungnahmen abgegeben, die keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken zur Aufstellung des Bebauungsplanes enthalten (s. Anlage 8.2):

¢ Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen, Schreiben vom 23.02.2022

e Bezirksregierung Munster — Dezernat 52 Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Schreiben vom 23.02.2022
e PLEdoc GmbH, Schreiben vom 24.02.2022

o Bezirksregierung Minster — Dezernat 54 Wasserwirtschaft, Schreiben vom 25.02.2022

e Evonik Operations GmbH — Technology & Infrastructure, Mail vom 25.02.2022

e Amprion GmbH, Mail vom 03.03.2022

e Bezirksregierung Minster — Dezernat 33 Flurbereinigungsbehoérde, Schreiben vom 03.03.2022
e Landesbetrieb Wald und Holz Nordrhein-Westfalen, Schreiben vom 08.03.2022

e Handwerkskammer Minster, Schreiben vom 23.03.2022

¢ Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen, Schreiben vom 24.03.2022

e Kreis Coesfeld — Gesundheitsamt, Schreiben vom 24.03.2022

e Kreis Coesfeld — Umweltamt, Schreiben vom 24.03.2022
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