Bebauungsplanaufstellung .1 @ F‘
~Wohngquartier zwischen Billerbecker StraRe stor i wan
COESFELD

| Lange Stiege“

Einfuhrung Microsoft Teams @

Kurzes Video mit Basisinformationen: https://t1p.de/teams-video

Wahilen Sie lhre Video- und Audiooptionen aus.

(s. Abb. links) andern
2) Unterhaltung (Chat) nutzen

L comprrn Bei technischen Problemen:
. 1) Zugangslink erneut
eingeben, ggf. Einstellungen

[ (] ‘) 7% Hintergrundfilter

|Zi-'-e neue Nachricht eingeben

. . e VP
Kamera aktivieren Mikro/Audio auswahlen :
(sobald man eingetreten 3) ,Hand heben”

ist, gerne deaktivieren)

% Verlassen

Beginn der Veranstaltung

Unterhaltung Stummschaltung 18:00 Uhr

(Nachrichten) sHand heben™ R, schunterdriickung)


https://t1p.de/teams-video

COESFELD
Bebauungsplan Nr. 167 ,,Wohnquartier zwischen
Billerbecker Strae / Lange Stiege*

RO, AN

Informationsveranstaltung 2. Marz 2022, Beginn: 18:00 Uhr



Einfuhrung Microsoft Teams

Unterhaltung
anzeigen

(Chat) Mikro (de)aktivieren

COESFELD

™% Verlassen

Teilnehmer
ansehen

Kamera

Reaktion

/7

Bei Fragen: Heben Sie die Hand!
Falls Sie uber kein Mikro verfugen sollten,
schreiben Sie die Frage bitte in den Chat.

Unterhaltung |Zi-'--::- neue Nachricht eingeben
(Chat):
{" :‘\'
i,

02.03.2022 Nachricht absenden

(de)aktivieren

Videokonferenz
verlassen

Alle Teilnehmer werden stummgeschaltet
(Rauschunterdriuckung).

Bitte schalten Sie lhre Kamera aus
(Bandbreite verringern).

Nachdem der Moderator Sie namentlich
aufgefordert hat, Ihre Frage zu stellen,
konnen Sie |hr Mikro/Kamera einschalten.
Anschlief3end bitte Hand wieder senken.



LAkl i
Planungsanlass STADT ikh B @ A

COESFELD

Anlass der Eigentumer:innen-
versammlung:

= Antrag fur Aufstellung eines
Bebauungsplanes von Seiten
einiger Eigentumer:innen

= Nachverdichtung steuern

= Zwei Bauantrage

= 2 hintereinander liegende
Mehrparteienhauser mit
insg. 9 Wohneinheiten
Billerbecker Stral’e 16

= Mehrparteienhaus mit 6
Wohneinheiten uber 3
Ebenen
Stadtwaldallee 5

= unbeplanter Innenbereich,
Zulassigkeit von Vorhaben nach
§ 34 BauGB

\n %

S —
BP 167 ,Wohnquartier zwischen "Hle ME
02.03.2022 Billerbecker StraRe / Lange Stiege“



Ziele des Abends STADT !?." @ EH‘.

COESFELD
Thomas Backes, 1. Beigeordneter - Moderation
Ludger Schmitz, Fachbereich 60 —> Vorstellung Planungen

Sophia Gorschluter, Fachbereich 60

Ziele fur den Abend:

= Einschatzung der Zulassigkeit der beantragten Bauvorhaben

= Ubersicht, welche Vorhaben nach dem jetzigen Planungsrecht
§ 34 BauGB zulassig waren

>> aber ,keine rechtsverbindliche Bauberatung®

= Meinungsbild einholen, ob ein Steuerungserfordernis oder ein
Steuerungsbedurfnis besteht

= Ruckkopplung in Rat
= ggf. Planungsrecht Gber einen Bebauungsplan schaffen

= Ruckfragen klaren



Ecke Billerbecker Strale / Stadtwaldallee STADT !?-'1 E
— COESFELD
1« Isoliert stehender Altbau, aber Pragung fiir das
i Quartier
{ + mehrals6 WE
* rd. 242 m? Grundflache
» vergleichsweise groRes Grundstiick (2114 m?)
11 % der Flache bebaut
* Besonderheit: Honigbach und Baumkulisse
* Wirksame 4. Nutzungsebene
* Eingegrunt durch erhaltenswerte alte
Baumkulisse '
Ursprung 1896/ 1906
Baugenehmigungen
von 1959 + 1967




Billerbecker Stralde STADT !&1 E

Erganzend sehr heterogene untergeordneter Ausbau COESFELD
Bebauung: Einfamilienhduser...  Spitzboden >> nicht wirksame 3. Ebenen!

Sockelgeschoss



& RSl &
Billerbecker Stralde STADT !:1 E
COESFELD

Sukzessive Erganzung durch Mehrparteienhauser mit 6 Wohneinheiten

Ecke Billerbecker StralRe /

Bergstralde: aullerhalb des
Geltungsbereichs BP 166,

BP 67 ,Bergstralle”

02.03.2022



COESFELD

Billerbecker trennt die Nord- von
der SUdseite
>> kein Bezug untereinander!



& RSl &
Stadtwaldallee (Stand: 2020 - aktuell) é\m !:1 @ E
OE

02.03.2022




& RSl &
Bergallee + Stadtwaldallee (Sudseite) STADT !:1 E
COESFELD

02.03.2022



Lange Stiege STADT !&1 E

COESFELD

ll-geschossige
Mehrparteienhauser
aus den 1970 Jahren
(i,R. Errichtung Kaserne
in Flamschen)

02.03.2022



Lange Stiege STADT !&1 @ E

COESFELD

= Starke Versiegelung durch6
- Stellplatze, Zufahrt zum
Nebengebaude hinter dem Haus und
zum hinteren Gebaude, Terrassen




Lange Stiege STADT ishB wain
COESFELD




Lange_Stiege — gegenuberliegende Seite / e !;_.1 E
Bergstiege COESFELD

Rechts: weiteres grol3es
6-Parteienhaus mit 3
Ebenen / 210 m?
Grundflache, aber groltes
Grundstuck

Einfamilienhauser (hier
Bergstiege) werden durch
neue Mehrparteienhauser und
Nachverdichtung ersetzt

02.03.2022



Wohnquartier zwischen Billerbecker Stralde / e !ﬁ @ E}l
Lange Stiege COESFELD

Zusammenfassung:

Sehr heterogene Bebauung

|- bis ll-geschossige Ein- oder Zweifamilienhauser uberwiegend in
Einzelhausbauweise, ggf. mit untergeordnetem Ausbau eines Spitzbodens (bis
in die 3. Ebene, nicht wirksam)

Sukzessive Erganzung durch 2 — 3-geschoss. Mehrparteienhauser in den
1970er - 2000er Jahre und 2017 entlang der ErschlieBungsstraen >
begunstigt durch und heute auf Uberwiegend grol3zugigen Parzellen

Wirksame 4. Nutzungsebene an der Stadtwaldallee 1 (Spitzboden, Balkon) —
kein Fremdkorper (mehr?)

Innere Blockbebauung: Einfamilienhauser I-geschossig plus Dachausbau
+ 1 Mehrparteienhaus mit 4 WE

Heterogene Dachlandschaft (Satteldach, Walmdach, Flachdach, Mansarddach,;
gegenuberliegend an der Stadtwaldallee erganzend Flachdach und Pultdach)

Trauf- und giebelstandig
Dachausbauten (Giebel, Zwerchhaus,....)

Relativ einheitlich: Fassaden mit rotem Verblendmauerwerk und weildem Putz

02.03.2022



B Bl &
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB STADT !a‘ éi E
COESFELD

Wie darf gebaut werden ohne Bebauungsplan
>> Definition § 34 BauGB:

,innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile ist ein Vorhaben
zulassig, wenn es sich

1. nach Art > passt die Nutzung?

2. Mal der baulichen Nutzung > Zahl der Haupt-Nutzungsebenen /
Geschosse / Gebaudehohe

3. der Bauweise > Einzelhauser, DH, geschlossen, abweichend?

4. und der Grundstucksflache, die uberbaut werden soll > %-Anteil
Hauptgebaude zu Gesamtgrundstuck

in die Eigenart der naheren Umgebung einfligt und die Erschlie3ung
gesichert ist.”

Dazu muss seit 2017 Bezug zu einem Referenzobjekt = einem Vorbild
hergestellt werden, im Umfeld zu suchen (kein ,Rosinenpicken®)

02.03.2022



& RSl &
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB STADT !:1 éi E
COESFELD

Weitere Schritte der Prufung:
1. Wird der Rahmen gewahrt?

2. Bei Uberschreitung des Rahmens ist zu priifen, ob
,2bodenrechtliche Spannungen” auftreten, weil damit im Umfeld
eine Vorbildwirkung entsteht, die den bisherigen Rahmen
sprengt.

3. Wird das Gebot der Rucksichtnahme gewahrt?

= ist gewahrt, wenn ein neuer Nachbar vom Balkon im 2. Geschoss
zukunftig in fremde Garten schaut!

= ist gewahrt, wenn Abstandsflachen nach § 6 BauO NRW
eingehalten werden!

= ist gewahrt, wenn Gartenbereiche normal verschattet werden
oder Ausblicke unterbrochen werden!

02.03.2022



02.03.2022

COESFELD

Nachverdichtung Lange Stiege
23/23a und Bergstiege (2015 — 2022)
Erklarung nachste Folie...




B % 4
Auslegung § 34 BauGB Historie bis 2017 / aktuell STADT !?." @ Ei‘.
COESFELD
= 2016 Genehmigungsverfahren Lange Stiege 23/23a noch ohne
Zugrundelegung nachfolgenden Urteils gestartet, Februar 2017 beschieden:

>> damals gangige Genehmigungspraxis:
separate Betrachtung der einzelnen Kriterien/Maldfaktoren in der
Baurechtspraxis und der verwaltungsgerichtlichen Rechtsprechung

Danach fugte sich ein Vorhaben hinsichtlich des ,Mal3es der baulichen
Nutzung® ein, soweit es fur die einzelnen Malfaktoren (Grundflache,
Geschosszahl, Hohe, etc.) jeweils - und gegebenenfalls auf
verschiedenen Grundstucken - ein Vorbild gab.

= Das Bundesverwaltungsgericht hat im Urteil vom 08.12.2016 (Az.: 4 C
7/15) klargestellt, dass ein derartiges ,,Rosinenpicken® beim ,,MaR der

baulichen Nutzung® nicht zulassig ist > Urteil verbreitet seit Fruhjahr
2017:

= Ein Vorhaben fugt sich nach Auffassung des Bundesverwaltungsgerichts
daher nur dann beim ,Mal} der baulichen Nutzung® in die Eigenart der
naheren Umgebung ein, wenn es dort Referenzobjekte gibt, die bei
einer wertenden Gesamtbetrachtung von 1. Grundflache, 2.
Geschosszahl und Hohe, 3. bei offener Bebauung auch nach dem
Verhaltnis zur Freiflache, mit dem Bauvorhaben vergleichbar sind. Die
Ubereinstimmung nur in einem Malfaktor genugt demnach nicht mehr.



& RSl &
,Rosinenpicken” Lange Stiege 23 / 23a STADT !:1 EE?.
COESFELD

= Fur die Bauten
Lange Stiege 20/
Bergstiege 4 sind
wiederum Lange
Stiege 23 / 23a

Referenzobjekte

Bezug
Grundflache

02.03.2022



o BS54
Vorbild Lange Stiege 23 / 23a: STADT !J %i ﬁﬁ‘-
= 3 bzw. 2 Ebenen COESFELD

= Baukorperhohe: 92,20 m m UNHN
= Grundflache 256 m? / 244 m?
= Dichte (GRZ): 0,35/0,39

Bauantrag Billerbecker Stralde 16 und
16a:

= 3 Ebenen (hinten: DG Vollgeschoss)
= Baukorperhohe: 12,34 m /9,53 m

= Grundflache 182 m? / 184 m?

= Dichte (GRZ1): 0,41

= GRZ 110,75

>> unzulassig wg. Hohe!

Bauantrag Stadtwaldallee 5:

= 3 Ebenen

= Baukorperhohe: 94,61 m uNHN
= Grundflache 232 m?

= Dichte (GRZ): 0,24

>> unzulassig wg. Hohe

02.03.2022




& RSl &
Vorhaben Billerbecker Stralde 16 / 16a STADT !:1 EE?.
COESFELD

Firsthohe 12,34 m /9,53 m

R
I
Iy

|
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1 1 i Gebaude vorne
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i) m. _____ M@ e 0 L (5 WE)
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2T mals 60 moo Gebaude hinten
'31 {ml“”ﬂﬂl - o= e O 0° (OO (4 WE)

Projudi barerar P Humrar



Bauantrag: Vorbild fur ,sich EinfUgen® gem. § 34 BauGB____ !g_.‘ Eg’.

_ _ COESFELD
Vorhaben Billerbecker Stral’e 16 im Bauantrag > Betrachtung

Gesamtgrundstuck:

rd. 401 m? bebaute Flache Gebaude + Terrassen, 25 m? Fahrradgarage,
348 m? versiegelte Flachen (Zufahrten etc.)

Gesamtgrundstick 1036 m?
>> hohe bauliche Dichte von 41 % Bebauung fur das Gebiet

(GRZ 10,41 und GRZ 1l 0,75)
>> starke Versiegelung /o

N

durch lange Zufahrt bis
in das Gartengrundstuck, ,
9 nachzuweisende /
Stellplatze, 2 Besucher-
stellplatze, Terrassen /

75 % versiegelt

Gesamtschau aus Bau-
korpergrofde und Hohe

>> unzulassig!

02.03.2022



o P
Vorhaben Stadtwaldallee 5 STADT !‘.’] E‘.
COESFELD

Firsthohe 11,82

o i s
AR

mi

(NS

i B

StraRenansicht

Ansicht West

02.03.2022




Bauantrag: Vorbild fur ,sich EinflUgen® gem. § 34 BauGB____ !;_.1 E

COESFELD
Vorhaben Stadtwaldallee 5 im Bauantrag > Betrachtung

Gesamtgrundstick:

rd. 232 m? Gebaudegrundflache

Gesamtgrundstick 955 m?

>> bauliche Dichte von 24 % Bebauung fur das Gebiet (GRZ 0,24)

>> starke Versiegelung durch Zuwegungen ‘u/
10 Stellplatze, Fahrradgarage, N/
Mullabstellflache, Terrassen: ca. 40 % 'y

>> unzulassig wg. Hohe!

Voruberlegungen:

R
X

Ansicht Nord
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STADT iﬁE IIHII

COESFELD

Ruckfragen zur Analyse




B Bl &
Steuerungsbedarf nach § 1 (3) BauGB STADT !ﬂ‘ @; Eﬁ!
COESFELD

Aufstellung
Bebauungsplan &
Veranderungssperre
am 17.02.2022 vom
Rat beschlossen

Geltungsbereich:
raumlich begrenzt, um
Planverfahren nicht zu
uberfrachten und zu
verzogern, d.h. ohne
Einbeziehung weiterer
Stral’engevierte

02.03.2022



& RSl &
Analyse Nachverdichtungspotential STADT !ﬂ‘ EE?.
COESFELD

Analysekarte Nachverdichtung %ﬂgtgn%\?'gékherita u
Bereich Osterwicker- und Billerbecker
Stral3e / Coesfelder Berg

Stand: 01/2022

£ AT 5 . . i -
mﬁ%f Gebiet ohne / mit Bebauungsplan /

a Geschosswohnungsbau
alt und aus jlingerer Zeit

12 Nachverdichtung von
i Einfamilienh&usern in Gartenzone

Stand: Jan 2022 / ohne Gewshr auf *.
Vollsténdigkeit

02.03.2022



Bebauungsplan Nr. 67 ,Bergstralie” . !;_.1 E;:?_
Rechtskraft 1975 — keine WE-Beschrankung COESFELD

¥ 7 | X & \
o | 08
\ A/Am o |FH-83s __

2 e

| ~—. . .y
= Bergallee 2b : 6 WE, GRZ 0,22 GFZ 0,59 Eingeschossig

02.03.2022




b % 4
Bebauungsaufstellung: STADT !‘aﬂ @; EH‘-
Definition der stadtebaulichen Ziele erforderlich COESFELD

» Gegeben: lll-geschossige Mehrparteienhauser in allen Randlagen
= ruckwartige Bebauung mit einer Ausnahmen: < 2 WE

= hohe Ausnutzungsgrade von Grundsttcken fur Gebaude

- nach § 34 BauGB zulassig (Baurecht), nicht mehr auszuschliel3en

a) Soll die Zulassigkeit von Vorhaben weiter nach § 34 BauGB
beurteilt werden >> keine weitere Bebauungsplanbearbeitung!

b) Oder soll Nachverdichtung geregelt durch Bebauungsplan
ermoglicht werden?

c) Oder soll bewusst der Status Quo festgeschrieben werden und
ganz bewusst eine bauliche Entwicklung nur zuruckhaltend
zugelassen werden, um den Gebietscharakter zu wahren? Hiermit
verbunden ist die Einschrankung von Baurechten.

- Meinungsbild Eigentlimer:innen, ob Steuerungserfordernis oder nicht



a] Fa
Formblatt — Planvarianten (ggf. Mehrfachnennungen) sraor !ﬂ‘ E
COESFELD

|:| Ich bin daran interessiert, dass der Gebietscharakter des Wohnquartiers Stralendrei-
eck Billerbecker Stralle/Bergallee/Lange Stiege/Stadtwaldallee in Zukunft durch még-
lichst restriktive Vorgaben in einem Bebauungsplan gewahrt wird. Der Status Quo soll
im Wesentlichen festgeschrieben, eine bauliche Entwicklung nur zuriickhaltend zuge-
lassen und eine bauliche Nachverdichtung mit Mehrfamilienhausern im Hinblick auf die
bauliche Dichte gesteuert werden. Ich verzichte bewusst auf mein Baurecht gemaf
§ 34 BauGB. Die genauen Festsetzungen des Bebauungsplans sind im Nachgang zu
erarbeiten.

|:| Ich befiirworte eine bauleitplanerische Uberplanung des Wohnquartiers. Es soll aber
lediglich eine Begrenzung der maximal zuldssigen Anzahl an Wohneinheiten je Ge-
baude bauleitplanerisch festgesetzt werden — differenziert nach Randbebauung zur
Blockinnenbebauung (z.B. maximal 6 gegenliber maximal 2 Wohneinheiten), weitere
Regelungen wiinsche ich nicht. Mehrfamilienhduser sollen nicht im ganzen Wohnquar-
tier zuldssig sein. Das Gebiude Lange Stiege 23a wiirde auf den Bestandsschutz ge-
setzt.

|:| Ich befiirworte eine bauleitplanerische Uberplanung des Wohngquartiers. Die maximal
zulassige Anzahl an Wohneinheiten je Gebaude soll bauleitplanerisch auf 6 festgesetzt
werden.

|:| Ich befiirworte eine bauleitplanerische Uberplanung des Wohnquartiers. Wichtiger als
die Festsetzung einer maximalen Anzahl an Wohneinheiten ist mir die Steuerung des
Bauvolumens und der tberbaubaren Grundflache. Gegen Mehrfamilienhduser habe
ich nichts einzuwenden, solange ihre Architektur gebietsvertraglich ist. Im Bebauungs-
plan sollten u.a. Regelungen zur Geb&dudehthe, liberbaubaren Grundflache, Balko-
nen/Dachterrassen getroffen werden.

|:| Ich spreche mich insgesamt gegen eine bauleitplanerische Uberplanung aus. Uber die
Zulassigkeit von Bauvorhaben mit mehreren Wohneinheiten, die Gebaudehéhe und
bauliche Dichte soll weiterhin nach § 34 BauGB entschieden werden. Mir ist bewusst,
dass es zu einem sukzessiven Wandel in dem Wohnquartier kommen kann, aber ich
halte das flr vertraglich.



B Bl &
Festlegungen im Planentwurf STADT !ﬂ‘ @ EH‘.
COESFELD

= \Was ist zu beachten:

= Die Bauzeile unmittelbar entlang an der Billerbecker Stral3e muss
auch im Gesamtkontext der Bebauung an der Billerbecker Stralde
beurteilt werden, die von grol3eren Mehrfamilienhausern stark
gepragt ist.

= Und eine Festlegung auf nur 2 Wohneinheiten und Ausschluss
von Hinterbebauung ist hier — anders als im sehr einheitlichen
Quartier Wahrkamp/Stadtwaldallee/Hexenweg/In den Kampen —
aufgrund der Vorpragung nicht moglich.

= Denkbar z.B.:
= Differenzierung der Randbebauung zur Blockinnenbebauung

>> Aber: bereits grol3volumiges Mehrparteienhaus mit Lange
Stiege 23a

= differenzierte Behandlung der jeweiligen Stral3enrandbebauungen
Lange Stiege, Stadtwaldallee, Billerbecker Str. und Bergallee

>> Aber: bereits uberall Vorbilder



a] Fa
Steuerungsmoglichkeiten Bebauungsplan STADT !:1 E

COESFELD
Z/ = AN/ \’ J

< ——~~———= = Dije Bauzeile unmittelbar entlang an der
4 [ Billerbecker Stral’e muss auch im
Grund ~ 7 (= N Gesamtkontext der Bebauung an der

) _ Billerbecker Stral3e beurteilt werden, die
2-/Relhg von groReren Mehrfamilienhausern stark
- &0 e . gepragt ist.
- /8 & : = Festlegung auf 2 Wohneinheiten und
TGRS NG Ausschluss von Hinterbebauung ist
e ¢ - enter | aufgrund der Vorpragung nicht

' Y moglich
%Q‘*h ' Tl J

?- @ ' 0 | _ = differenzierte Behandlung der jeweiligen
/ X [ &Q StralRenrandbebauungen Lange Stiege,
[ Stadtwaldallee, Billerbecker Str. und

. Bergallee
'3 Y JASIE = Aber bereits Uberall Vorbilder

&
\ \
Q\@ - @3 = Differenzierung der Randbebauung zur

/) = Blockinnenbebauung

S @ = Aber bereits grol3volumiges
&/ Mehrparteienhaus mit Lange Stiege

23a im ruckwartigen Bereich

02.03.2022
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Festlegungen im Planentwurf STADT !ﬂ‘ EE?.
COESFELD

= Differenzierung der Randbebauung zur Blockinnenbebauung
= Problem: Stadtwaldallee 1 und Lange Stiege 23 z.T. Bestandsschutz

02.03.2022



Vorschlag uber Prufung folgender : . !;_,1 @ E‘l
Steuerungsmoglichkeiten COESFELD

= Maximal zulassige Anzahl an Wohneinheiten
= Mindestgrundstucksflache

* Festlegung Grundflache der Gebaude

= Geschossigkeit

= HOohenfestsetzung

= Grundflachenzahl

= Geschossflachenzahl

= Aber schwierig bei dem heterogenen Gebiet (Vorbilder)!

02.03.2022



Festsetzungsmoglichkeiten: was noch? o !4 @ H
Gestaltungsfestsetzungen ... COESFELD

= Bestandsorientiert Festsetzungen zur Dachgestaltung?

= Heterogene Dachlandschaft: Satteldach, Walmdach,
Flachdach, Mansarddach; gegenuberliegend an der
Stadtwaldallee noch Flachdach und Pultdach

Trauf- und giebelstandig

Evtl. geneigte Dacher an der Billerbecker Stral3e
Dachausbauten (Giebel, Zwerchhaus)

Material: Dachziegel

» Festsetzungen zu Fassaden?
= rotes Verblendmauerwerk und weiler Putz
= ggf. Ausschluss reflektierende Materialien

= Festsetzung von erhaltenswerten Baumen / Baumschutzsatzung?

02.03.2022



Festsetzungsmoglichkeiten: was noch?

= Parken vor oder hinter den Hausern?

= Ublicherweise sollen Stellplatze und
Garagen moglichst nah an offentliche
Verkehrsflachen herangebaut werden
(kein Storpotenzial in Ruhezonen,
Privat- und Erholungsraum)

= Aber Zufahrten zur riGckwartigen
Bebauung und Parkplatz MFH

» Einzelbaufeldausweisung auf
einzelnen Grundstlcken oder ein
grofRes Baufeld entlang der Stral’e?

= Grolde Bautiefe Billerbecker Stralde
14a/14b

= Genaue Baugrenze schwierig bei den
Grundstlckszuschnitten

02.03.2022

COESFELD




B Bl &
Weiteres Verfahren STADT !ﬂ‘ @ EH‘.
COESFELD

= Ruckmeldung Eigentumer:innen (Formblatt) bis einschliel3lich
Dienstag, den 08.03.2022

= Ruckkopplung in den Rat der Stadt Coesfeld als Trager der
Planungshoheit
= Umweltausschuss
= Ausschuss fur Planen und Bauen
= ggf. Auftrag an den FB 60, zu reagieren
= Wenn mehrheitliches Votum ggf. Erarbeitung eines

Bebauungsplanvorentwurfs mit Festsetzungen unter
Berucksichtigung der Ergebnisse des Beteiligungsprozesses

= Einbeziehung Abwasserwerk
= Rechtliche Beratung



O Bl o
Beteiligungsverfahren STADT !ﬂ‘ éi Eﬁ‘.
COESFELD

= Verzicht auf friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung (§ 13a BauGB)

= Dennoch Unterrichtungs- und AuRerungsmaoglichkeit fiir die
Offentlichkeit vom 28.02.2022 bis 15.03.2022

= Einsichtnahme in Unterlagen im Rathaus (Terminabstimmung)
und im Internet unter der Adresse www.coesfeld.de/planung

= AuRerungen an sophia.gorschlueter@coesfeld.de

= Auswertung aller AuRerungen und EinflieRen in weiteres
Bebauungsplanverfahren; Abwagung durch den Stadtrat
= Ergebnis dieser Abwagung siehe anschliel3ende offentliche

Auslegung, keine gesonderte Benachrichtigung Uber die
Entscheidung

02.03.2022


http://www.coesfeld.de/planung
mailto:sophia.gorschlueter@coesfeld.de
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STADT iﬁE IIHII

COESFELD

Ruckfragen & Diskussion




Ruckfragen

Stadt Coesfeld
Fachbereich 60

z. Hd. Sophia Gorschluter
Markt 8

48653 Coesfeld

Sophia Gorschluter
Raum: 306
Tel.: (02541) 939-1306

E-Mail: sophia.gorschlueter@coesfeld.de
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