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Sachverhalt:

Nachverdichtung

Die Themen Innenentwicklung und Nachverdichtung haben insbesondere seit Beginn des
Jahrtausends immer mehr an Bedeutung gewonnen — malgeblich beeinflusst durch den
fortschreitenden demographischen Wandel, den enormen Flachenverbrauch durch die
Siedlungsentwicklung und den Klimawandel. Die Stadt Coesfeld hat zu diesem Aspekt im
Rahmen des Baulandbeschlusses 2006 (Vorlage 028/2006) erstmals Leitlinien beschlossen.

Der Begriff Nachverdichtung bezeichnet im Stadtebau das Nutzen freier Flachen und die
Erhdhung der Kubatur im Bereich bereits bestehender Bebauung. Dadurch wird der Wohnraum
je verbauter Flache hoher, was einer Zersiedelung entgegenwirkt. Es ist ein Ansatz den
Innenbereich von Siedlungen besser zu nutzen und damit einer weiteren
Flacheninanspruchnahme auflerhalb des Siedlungszusammenhangs (Auf3enbereich) zu
vermeiden. So werden die Wege zur Arbeit, zu bestehenden Infrastrukturen und kulturellen
Angeboten kurzgehalten. Die nachtragliche Verdichtung bestehender Stadtquartiere bietet
Potenziale fir Klimaschutz durch Ressourcen- und Flacheneffizienz. Sie dient dem sparsamen
und schonenden Umgang mit Grund und Boden. Man kann gewissermallen von einem
Gegenkonzept zum Bauen in Stadtrandgebieten sprechen. Nachverdichtung ist ein wichtiger
Baustein der angestrebten Innentwicklung.

Zu unterscheiden sind verschiedene Formen / Mdglichkeiten der Nachverdichtung:
a) Schlielen von Baulicken im Bestand

b) Vervollstdndigung offener Bebauung zu geschlossener Bebauung (z.B.
Blockrandbebauung)

c) Anbauten an bestehende Gebaude
d) Ausbauten von Dachern (z.B. Dachgeschossausbau eines Einfamilienhauses)
e) Erhéhung der Kubatur innerhalb bestehender Bebauung (d.h. mehr umbauter Raum)

a. Aufstockung eines vorhandenen Gebaudes (z.B. Mehrfamilienhaus)
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b. Abriss vorhandener Bauten und Bau gréRRerer Bauten (z.B. groRere Grundflache,
zusatzliche Stockwerke)

i. Nachnutzung altes Einfamilienhaus in heterogener Lage mit
Mehrfamilienhaus Uber 3 Ebenen in § 34er-Gebiet

ii. Nachnutzung altes Einfamilienhaus in Bebauungsplangebieten ohne
Festsetzung einer maximalen Wohneinheitenzahl

f) Bauen in zweiter Reihe (Hinterlandbebauung) z.B. im Garten langer Grundstiicke
a. selbstgenutztes Einfamilienhaus im elterlichen Garten

b. selbstgenutztes 1- bis 2-Familienhaus Fremder im rickwartigen Garten nach
bewusster Grundstucksteilung mit Wegerecht

c. Mehrfamilienhaus im Hinterlandbereich
g) Hofbebauung bzw. die Erweiterung von Bestandsbauten durch Hinterhauser

h) Nutzung von industriellen, gewerblichen und militdrischen Brachflachen meist mit
vorangehendem Flachenrecycling

Nachverdichtung hat viele Vorteile. Es handelt sich auch im Sinne der Nachhaltigkeit um eine
zukunftsweisende Form des Bauens, da die bereits vorhandene stadtebauliche Infrastruktur und
ErschlieBung genutzt werden kann (Stralen, Strom-, Wasser-, Telefonleitungen usw.). Durch die
bessere Auslastung der vorhandenen Infrastruktur (z. B. Kanalisation, OPNV) kénnen ihre
Fixkosten auf eine grofiere Zahl von Bewohner:innen umgelegt werden. Die neuen Gebaude
mussen nicht erst aufwandig erschlossen werden. Dies spart Kosten fur die 6ffentliche Hand, aber
auch flr die bisherigen und neuen Bewohner:iinnen. Zudem ist bereits eine institutionelle
Infrastruktur vorhanden (Schulen, Einkaufsmoglichkeiten usw.). Nachverdichtung kann zu einer
Stadt der kurzen Wege fihren, wenn die Nachverdichtung auch zu starkerer Nutzungsmischung
beitragt. Die Wohnqualitat in gewachsenen Quartieren und der Lage wird von den Nutzer:innen
oft als besser als die eines Neubaugebietes empfunden. Darlber hinaus sind die Kosten fir den
Grundstlickserwerb sind meist geringer und die Verkleinerung der HaushaltsgroRen entspricht
der Verkleinerung der GrundstiicksgroRe. Aus Perspektive der Eigentimer:innen wird
insbesondere in vorhandenen Immobilien zusatzliche Nutzflache wirtschaftlich erstellt durch
Nutzung von bereits vorhandenen ErschlieBungen und Tragwerken. Je nach Form der
Nachverdichtung kann die Einbeziehung z.B. von bestehenden Brandwanden Baumaterial, -zeit
und -kosten sparen sowie den Bestand energetisch und optisch aufwerten. Aus stadtebaulicher
Sicht dient Nachverdichtung der gestalterischen Verbesserung des Ortsbildes durch eine
beruhigtere und einheitlichere Fassadenfront, und damit eine mdgliche stadtebauliche
Aufwertung von Quartieren. Nachverdichtung unterstutzt die angestrebte Innenentwicklung. Mit
Nachverdichtung erreicht man eine kompakte Siedlungsstruktur mit kurzen Wegen, die in der
Regel umweltfreundlich zuriickgelegt werden kénnen.

Im Rahmen der Klimaanpassung ist diese Ersteinschatzung und auch das im bundespolitischen
Leitlinien immer wieder genannte Ziel ,Innen-/Nachverdichtung vor Freirauminanspruchnahme in
die Landschaft hinein“ ggf. differenzierter und in bestimmten Situationen auch kritisch zu sehen,
wenn z.B. notwendige Grin-/Freirdume aufgegeben bzw. bereits bebaute Bereiche zu stark
verdichtet oder technische Infrastrukturen Uberlastet werden. Dies ist auch bei einigen
Nachverdichtungsprojekten in Coesfeld der Fall.

Neben all den aufgeflhrten Vorteilen stoRen Nachverdichtungsvorhaben zudem vielfach auf
Widerstand in der Stadtgesellschaft, in der Politik und in den betroffenen Quartieren. Wenn auch
der Zersiedelung durch Nachverdichtung Einhalt geboten wird, ist sie doch durch
Flachenversiegelung mit Reduzierung bisher ,griner® Bereiche verbunden, falls die
Nachverdichtung nicht auf einer bereits versiegelten Brachflache stattfindet. Besonders in Stadten
kdnnen Vegetation und Freirdume verlorengehen bzw. kdnnen nicht zurickgewonnen werden,
kénnen letzte Wanderwege fur Kleintiere versperrt, die Luftzirkulation (Luftschneisen)
eingeschrankt und insgesamt die Stadtokologie und das Stadtklima womdglich ungulnstig
beeinflusst (Bildung von Warmeinseln, erhohte Feinstaubkonzentration) werden. Vor dem
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Hintergrund des Klimawandels gewinnt die Diskussion Uber das »richtige« Maf® und den
angemessenen Umgang mit der baulichen Dichte zusatzliche Bedeutung. Dabei stellt sich die
Frage, welche Auswirkungen stadtebauliche Nachverdichtung auf das Mikroklima hat und wie die
Stadtquartiere in Zukunft klimagerechter gestaltet werden kénnen. Neubauten und der damit
verbundene Zuzug fiihren aus Sicht der alteingesessenen Anwohner:innen je nach Art des
Bauvorhabens zur Abwertung der Lebensqualitdt durch weniger Grin, Gentrifizierung oder — im
Fall von Sozialbauten — zu Ghettoisierung, wachsender Bevolkerungsdichte bzw. wachsender
Verkehrsdichte. Darlber hinaus sind die Planungs- und Genehmigungsprozesse haufig
kompliziert und insgesamt langwierig.

Nachverdichtung erfordert daher ein sehr sorgfaltiges Abwagen der verschiedenen Aspekte.
Letztlich geht es darum, wie ein erkennbarer Bedarf an Wohn- und Gewerberaum insgesamt
Lvertraglicher® dargestellt werden kann. Zu beriicksichtige ist auch, dass die Effekte einer
»-Nachverdichtung“ sich zeitlich nicht gut einschatzen lassen, da die Grundstlicke ja bereits in
Privateigentum sind und so z.B. Bauverpflichtungen nicht durchgesetzt werden kénnen.

Arbeitsgruppe Nachverdichtung

Bei Bauprojekten zur sogenannten Nachverdichtung kommt es auch in Coesfeld insbesondere in
bestehenden Wohngebieten immer wieder zu Missfallen und offener Ablehnung (z.B. Lange
Stiege, Akazienweg, Borkener Stralle) — insbesondere weil die Anliegeriinnen geplante
Mehrfamilienhauser in ihrer Nachbarschaft fir zu Uberdimensioniert halten, obwohl
bauplanungsrechtlich zuldssig und daher zu genehmigen (z.B. Lange Stiege). Andererseits ist es
fur Eigentimer unverstandlich, wenn vorhandene Siedlungspotentiale nicht von ihnen genutzt
werden koénnen, weil z.B. ein Bebauungsplan dagegensteht (z.B. Waterfohr)

Die Fraktionen Blndnis 90 / Die Griinen, Pro Coesfeld, SPD und Aktiv fir Coesfeld /
Familienpartei haben daher Anfang 2020 beantragt eine Arbeitsgruppe zu griinden, die sich mit
dem Thema Nachverdichtung befasst. Der Arbeitsgruppe sollten Vertreter:innen aller Parteien,
der Verwaltung und Fachleute angehdren. Fur einen kleinen arbeitsfahigen Kreis konnte jede
Fraktion Mitglieder als Teilnehmer:innen benennen. Die interfraktionelle Arbeitsgruppe kann sich
intensiv mit dem Thema beschaftigen und auf einer Arbeitsebene umfassend diskutieren, wofur
im damaligen Ausschuss flir Umwelt, Planen und Bauen — jetzt Umweltausschuss bzw. dem
Ausschuss fur Planen und Bauen — aufgrund voller Tagesordnungen keine Zeit ist.

Aufgrund der Corona-Pandemie kam es zu zeitlichen Verzégerungen. Im August 2020 fand das
erste Treffen der Arbeitsgruppe statt. Jede Fraktion konnte zwei bzw. drei Personen als
Teilnehmer:innen auswahlen. Themen der ersten Sitzung waren:

e Einfuhrung in das Thema Nachverdichtung Wohnen,

e Wohnungsbedarf und Nachverdichtung in Coesfeld,

e Vorstellung einer groben gesamtstadtischen Bestandsanalyse und

e vorlaufige Bewertung der Gebiete im beplanten und unbeplanten Innenbereich sowie
e erste Schlussfolgerungen.

o Rechtsanwalt Thomas Tyczewski von der Kanzlei Wolter Hoppenberg referierte zudem
zum Bauplanungsrecht und den Auslegungen des § 34 BauGB. Eine
Verhinderungsplanung ist rechtlich nicht méglich: die Bauaufsicht hat zulassige Vorhaben
zu genehmigen, selbst wenn bereits im Vorfeld Beschwerden von Nachbarn vorliegen. Bei
Nichterteilung kann der Geschadigte gegenlber der Kommune
Schadensersatzanspruche geltend machen.

Die Sitzung wurde allgemein als erkenntnisreich wahrgenommen. Im Nachgang wurden den
Teilnehmenden ein umfangreiches Protokoll zur Verfigung gestellt. Die Inhalte sollten in die
Fraktionen weitergegeben werden.

Entwicklungen seit September 2020

Nach der Kommunalwahl 2020 ergab sich eine neue Zusammensetzung des Stadtrats mit einigen
neuen Personen. Danach hat sich der Rat abweichend von der Empfehlung der Verwaltung gegen
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zwei Nachverdichtungsprojekte ausgesprochen (Bebauungsplan Nr. 61a ,Ehemaliger Spielplatz
Hengtekamp“ und Bebauungsplan Nr. 17a Il ,Nachverdichtung Adolf-Meyer-Stral’e*). Die
Stadtverwaltung hatte dazu z.T. mit Anwohnerbeteiligung die Bebauungsplanentwtrfe und die
Begrindungen erarbeitet.

Zudem werden zunehmend Antrdge auf Aufstellung eines Bebauungsplans von
Grundstlickseigentimer:innen gestellt (z.B. BP 157, 166, 167, 168, 169), um eine
Nachverdichtung (insbesondere rlckwartige Bebauung und Mehrfamilienhduser) in ihrer
Nachbarschaft zu verhindern. Prinzipiell dirfen Grundstiickseigentimer:innen im Zuge eines
Bebauungsplanverfahrens aber keine Baumdglichkeiten genommen werden, die ihnen bislang
zustanden. Dies ist nur in wenigen, gegriindeten stadtebaulichen Planverfahren zulassig, wenn
das offentliche Interesse dies zwingend erfordert.

Trotz haufiger Beschwerden und Klagen: Nachverdichtung ist ein sinnvolles stadtebauliches
Vorgehen. Bei dem Leitsatz ,Innen- vor Auflenentwicklung® handelt es sich zudem um eine
Vorgabe der Raumordnung. Die Nachhaltigkeitsstrategie der Bundesregierung hat bis 2030 eine
Reduzierung der Flachenneuinanspruchnahme fiir Siedlungen und Verkehr auf unter 30 Hektar
pro Tag zum Ziel, bis 2050 soll die Flacheninanspruchnahme in Ubereinstimmung mit den
Zielsetzungen der Europaischen Kommission auf Nettonull reduziert werden. Dazu sollen
MalRnahmen und vorhandene sowie neue Instrumente zur Starkung der Innenentwicklung
verstarkt genutzt werden, eine Flachenkreislaufwirtschaft ist zu implementieren. Auch der Rat der
Stadt Coesfeld hat sich 2006 fur die Nachverdichtung ausgesprochen (,Baulandbeschluss®).

Der zukunftige Wohnungsbedarf erfordert weiterhin Nachverdichtung. Das Pestel-Institut hat die
Gesamtbevolkerung der Stadt Coesfeld in vier Szenarien flir 2035 vorausberechnet: zwischen
33.960 und 37.810 Einwohner. Trotz absoluten Bevdlkerungsriickgangs wird mittelfristig ein
Zuwachs an Haushalten erwartet, da im Zuge demografischer, ©6konomischer und
gesellschaftlicher Entwicklungen immer mehr Menschen alleine leben. Zur Deckung des aktuellen
Wohnungsbedarfs (einschlieRlich des Defizitabbaus bis 2025) ware ein Wohnungsbau von ca.
180 Wohnungen je Jahr erforderlich, v.a. Mehrfamilienhduser mit barrierearmen bzw. -freie
Wohnungen, mit kleinen Wohnungen und mit besonderen Wohnformen mit Betreuungs- und
Pflegeangeboten aufgrund der stark wachsende Zahl hochaltriger Menschen. Zudem wachst der
Pro-Kopf-Verbrauch an Wohnflache (u.a. immer mehr Single-Haushalte, steigender
Flachenanspruch, alleinstehende altere Menschen in EFH) stetig. Durch die Nachverdichtung
kann dringend bendétigter Wohnraum geschaffen werden, ohne dass dies im Gegensatz zu
Neubaugebieten auf den Flachenverbrauch ,Allgemeiner Siedlungsbereich“ angerechnet wird
(Ressourcen- und  Flacheneffizienz). Die Potentialflaichen  Coesfelds fir eine
Siedlungsentwicklung im AufRenbereich sind durch den Regionalplan hingegen begrenzt.

Der Fachbereich 60 Planung, Bauordnung, Verkehr hat eine Analyse- und Bewertungskarte zum
Thema Nachverdichtung Wohnen in Coesfeld und Lette erstellt. Diese Karte beruht auf
Ortsbesichtigungen, dem Geoinformationssystem und der Auswertung von Bebauungsplanen.
Anderungen der letzten Zeit wurden zwischenzeitlich korrigiert.

Nachteilig wirkt sich nun die in Coesfeld bereits seit mehreren Jahrzehnten betriebene kompakte
Siedlungsentwicklung aus, denn es besteht kaum noch Nachverdichtungspotential auf z.B.
aufgegebenen Gewerbeflachen oder Brachflachen, die die Stadt oder ein Vorhabentrager
ganzheitlich entwickelt. Dies war in den Jahren ab 2000 ein wichtiges Potential fur
Siedlungsentwicklung (Wohnen: Baugebiet Coesfelder Weberei, Baugebiet van Delden,
Baugebiet am Theater, Baugebiet Marienburg, Autohaus Knubel, Sportplatz Hengte, Westfalia
Wohnpark, Markenweg; Gewerbe: Bahnhofsareal (jetzt Klostermann et al), ehemalige Kaserne).
Das Nachverdichtungspotential liegt absehbar wesentlich in vielen kleinteiligen Privatflachen.
Dennoch kénnen Gebiete ausgemacht werden, die bereits seit einiger Zeit einem Wandel
unterliegen oder noch Potenzial fur Nachverdichtungsprojekte bieten.

Manche Gebiete sind aufgrund besonderer Aspekte aber auch nicht fur eine Nachverdichtung
geeignet (z.B. Wasserschutzgebiete, Denkmalschutz, Grinbewuchs, Artenschutz, Gebot der
Ruicksichtnahme, Larm, fehlende Kanalkapazitaten und kein versickerungsfahiger Boden).

Ziele
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Auch wenn es in der Vergangenheit mitunter zu umstrittenen Entscheidungen bezuglich der
Nachverdichtung gekommen ist, ist die Nachverdichtung zwingend erforderlich. Mithilfe einer
empirischen Beleuchtung des Wohnungsmarkts Coesfeld soll diese Notwendigkeit deutlich
werden. Danach steht die Beurteilung der baurechtlichen Randbedingungen des § 34 BauGB auf
der Agenda. Zudem sollen den Fraktionen im Nachgang einer Vorstellung der
Steuerungsmoglichkeiten Uber Bebauungsplane die Mdglichkeiten aber auch Grenzen der
Bauleitplanung bewusst sein (z.B. nicht gesamtes Gemeindegebiet Uberplanbar, Baurechte
beachten, in der Regel uneinheitliches Meinungsbild Eigentiimer:innen). Nach einem Uberblick
Uber die Nachverdichtungspotentiale in Coesfeld (kritische unbeplante Gebiete mit uneinheitlicher
Struktur und unkritische Bereiche dank Bebauungsplanen oder unbeplante Gebiete mit
einheitlicher Struktur) sollen die Fraktionen auf Grundlage der Analysekarte beurteilen kbnnen
und entscheiden, welche Gebiete aufgrund ihrer relativ einheitlichen Struktur gesteuert werden
sollten und welche bewusst nicht. Es ist grob zwischen drei Gebieten zu unterscheiden:

a) schutzenswerte Ein- und Zweifamilienhausgebiete,

b) Gebiete, in denen bereits Mehrfamilienhauser vorhanden sind und wo weiter verdichtet
werden kann sowie

¢) die Planung von Geschosswohnungsbau in Neubaugebieten mit Bebauungsplan.

In besonders fir Nachverdichtung geeigneten Gebieten sollte dann ein Beteiligungsprozess mit
den Eigentimer:innen eingeleitet und ggf. ein Bebauungsplan erarbeitet werden, um ein Angebot
zu schaffen. Bei der Reihenfolge der Bearbeitung sollte nach der Problemrelevanz und
Dringlichkeit entschieden werden. Ganz entscheidend ist die Abschatzung der Dringlichkeit der
Steuerung im Verhaltnis zum moglichen Erfolg und zum erwartenden Aufwand.

Erklartes Ziel der Arbeitsgruppe ist die interfraktionelle Entwicklung von Leitlinien bzw. ein
Nachverdichtungskonzept als Richtschnur flr kinftige Ratsentscheidungen (z.B. fir oder gegen
die Aufstellung/Anderung eines Bebauungsplans).

Bei aller erstrebenswerter Vereinheitlichung der Beurteilung von Vorhaben der Nachverdichtung
kénnen die Leitlinien aber nur als Grundlage und Richtschnur fir Verwaltungshandeln und
politische Entscheidungen angesehen werden. Die individuellen Besonderheiten jedes
Plangebiets sind immer zu berlcksichtigen, zudem sind die bestehenden Baurechte zu beachten.
Die unabhangige Planungshoheit des Rates wird durch die Leitlinien in keiner Weise berthrt. Ein
Konzept bzw. Leitlinien wirden den Entscheidungsvorgang bei Vorhaben der Nachverdichtung
transparent und nachvollziehbar machen, was die Argumentation gegenuber Anliegern
erleichtern wirde. Die Leitlinien sollen gewahrleisten, dass Bauvorhaben der Innenentwicklung
nicht in jedem Einzelfall unterschiedlich behandelt, sondern mit einer gewissen Strategie und
einheitlichen Herangehensweise verfolgt werden. Sich bei der zuklnftigen Stadtentwicklung
ausschliellich an dem Burgerwillen — wie zurzeit — zu orientieren, ist rechtlich kritisch zu
beurteilen. Stattdessen sollen die stadtebaulichen Interessen der Stadt verfolgt werden — auch
gegen den Willen mancher Burger:innen. In dem Konzept soll auch deutlich werden, dass
Planungen, die ausschlief3lich auf Bauherren- und Eigentimerinteressen ausgerichtet sind und
nachbarliche Interessen in erheblichem Umfang tangieren, Anlass sind, den Rat zu informieren
und dariber entscheiden zu lassen, ob Steuerungsmdglichkeiten vorhanden sind und
aufgegriffen werden oder nicht.

Die Arbeitsgruppe verfolgt zudem das Ziel, die Informationsgrundlagen zur Praxis der
stadtebaulichen Nachverdichtung zu verbessern. In Coesfeld ist die Vorstellung von dem
klassischen Einfamilienhaus mit grolem Garten noch sehr in den Képfen verankert, gegenuiber
flachensparenden Bauen (z.B. mindestens Il-geschossig, Doppelhaus, Reihenhaus) und
Mehrfamilienhdusern besteht eine gewisse Skepsis. Hier sollte Aufklarungsarbeit geleistet
werden, um eine Akzeptanz hinsichtlich der Nachverdichtung bei den Einwohner:innen zu
erreichen.

Weiteres Vorgehen

Die Verwaltung schlagt vor, die 2020 eingerichtete AG Nachverdichtung mit Vertreter:innen aus
dem Rat um das Thema Klima zu erweitern, da beide Themenfelder Effekte aufeinander entfalten
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kénnen. So ist Nachverdichtung aus der Sicht der Innenentwicklung und auch aus der Sicht des
Klimaschutzes winschenswert. Aus diesem Grund ist es sinnvoll, dass sich die Arbeitsgruppe
Nachverdichtung auch mit dem Thema Klima beschéftigt, um derartige Wechselwirkungen
ausreichend zu berucksichtigen und die Themenbereiche vollstandig erfassen zu kénnen.

Dennoch sollen beide Themenfelder in getrennten Sitzungen voneinander betrachtet werden,
sodass es nicht zu einer Uberfrachtung von Informationen kommt. Ein wesentliches Erfordernis
dieser AG ist, dass die Ergebnisse verstetigt werden und somit auch fur nachfolgende gewanhlte
Vertreter:innen oder Sachbearbeiter:innen zuganglich und verstandlich sind. Aus diesem Grund
sollen die zentralen Ergebnisse und Erkenntnisse verschriftlicht und zentral abgelegt werden.

Seitens der Verwaltung ist geplant, die AG Nachverdichtung + Klima in Anlehnung an die
Zusammensetzung der vergangenen Periode zu aktualisieren, sofern die gewahlten
Vertreter:innen nicht mehr zur Verfligung stehen. Da das Thema den Umweltausschuss sowie
den Ausschuss fir Planen und Bauen gleichermal3en berlhrt, sollen Vertreter:innen aus beiden
Ausschissen in die AG hineinbestimmt werden. Damit soll ein sinnvoller Anschluss an den
bisherigen Prozess der AG ermoglicht werden. Die Stadtverwaltung bittet die Fraktionen daher
darum, bis Ende der Juli 2022 der Verwaltung/FB 60 die Vertreter:iinnen fir die AG
Nachverdichtung/Klima mitzuteilen.

Nach der Sommerpause wird die Arbeitsgruppe Nachverdichtung voraussichtlich dreimal
zusammenkommen. In einer Sitzung wird der Wohnungsmarkt in Coesfeld empirisch beleuchtet
und das Thema Nachverdichtung behandelt (u.a. Definition, politisches Ziel, Erfahrungen in
Coesfeld, Ergebnisse Umfragen). In der ndchsten Sitzung soll der Schwerpunkt auf dem Bauen
im unbeplanten Innenbereich gemal § 34 BauGB, den Nachverdichtungspotentialen in Coesfeld
und der geplanten Wohnbauentwicklung liegen. Eine weitere Sitzung widmet sich den
Spezialthemen im Zusammenhang mit der Nachverdichtung (z.B. Stellplatzsatzung,
Baumschutzsatzung, Entwasserung).

Denkbar ware die Einladung von Herrn Hackling (Leiter vom Abwasserwerk) als Experte auf dem
Gebiet der Entwéasserung. In dem Pilotprojekt Nachverdichtung Waterfohr, Prillageweg und
Griner Weg hat sich in umfangreichen Untersuchungen gezeigt, dass eine von den meisten
Eigentiimer:innen gewilinschte Nachverdichtung aufgrund ausgeschopfter Kanalkapazitaten bei
Starkregenereignissen und einer fehlenden Versickerungsfahigkeit aulRerst schwierig gestalten
kann. Eine Mdglichkeit ware die Ertlichtigung des Kanalnetzes fur etwa 600.000 Euro, alternativ
ware eine eingebaute Drosselung der Wassereinleitung. Zunachst ist aber die Rechtslage zu
klaren.

Im Nachgang an die Sitzungen der Arbeitsgruppe Nachverdichtung wird angestrebt, Leitlinien
bzw. ein Nachverdichtungskonzept entwickeln. Diese werden dann im Umweltausschuss,
Ausschuss fur Planen und Bauen sowie im Rat vorgestellt. Bestenfalls sollte Uber einemn
Selbstbindungsbeschluss auch eine Verbindlichkeit erzeugt werden. Denkbar ist auch eine
gemeinsame Abschlussveranstaltung der Arbeitsgruppen Nachverdichtung und Klima (z.B.
»,Nachhaltigkeit in der Stadtentwicklung®“), zu der dann auch die Presse eingeladen werden kdnnte.

Die in der Arbeitsgemeinschaft Nachverdichtung besprochenen Inhalte sollen von den
Teilnehmenden in die Fraktionen transportiert werden, um Birgeranfragen zu dem Thema
Nachverdichtung in Zukunft besser beantworten zu kénnen. Zur Verstetigung der in den
Arbeitsgruppen besprochenen Inhalte fur zuklnftige Ratsmitglieder kann die Nutzung von
Session uUberlegt werden (nicht-6ffentlich).

6/6



	Arbeitsgruppe zum Thema Nachverdichtung - Weiteres Vorgehen
	Sachverhalt:


