Bebauungsplan Offenlage 26.02.2022 — 11.04.2022

Bebauungsplan erneute Offenlage (Stand: 09.08.2022)
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F (jede Nutzungsschablone)

Bebauungsplan Nr. 157 ,Teilbereich |
Wohnquartier Wahrkamp / Hexenweg*
geman § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)
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Ubersicht der Anderungen
zur erneuten Offenlage

Gemarkung Coesfeld-Stadt
Flur 11

A — Eintragung Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und Erschlie3ungstrager
B — Eintragung einer ,Perlenschnur® zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

C — Einfligen von drei weiteren Nutzungsschablonen (notwendig durch mehr ,Perlenschniire*)
D — Umbenennung der Nutzungsschablonen durch zuséatzliche Nutzungsschablonen

E — Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl erhoht auf 0,35 bzw. 0,7

F — Maximale Trauf- und Firsthhen um 0,2 m erhéht
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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Reines Wohngebiet

2 Wo

maximal 2 Wohnungen je Gebaude

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

0.4 Grundflichenzahl GRZ

Geschossflachenzahl GFZ

I Zahl der Volgeschosse - als Hichstgrenze

TH max. Trauthohe als Hochstmats in Metern
91,8 m 0.NHN tber NHN (Normalhghennull)
Firsthahe als Hochstrals in Metern

FH max.
96,3 m U.NHN Gber NHN (Normalhdhennull)

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

A nur Einzelhauser zulissig
mmmiememis Baugrenze
o offene Bauweise
VERKEHRSFLACHEN

StraRenverkehrsfiachen

Straflenbegrenzungsiinie auch gegenlber
besonderer

besonderer

—
2

Zweckbestmmung:
Fuligangerbereich
Verkehrsartin

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

/ PO,

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND
FLACHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

~ .

Erhaltung von Baumen

SONSTIGE PLANZEICHEN
\ eome  mamitenn o 000 s smeizin )

= mmm mmm Grenze des raumiichen Gelungsberelches des Bebauungsplanes

Matte (§ 16 (5) BAUNVO) und gestalterischer
Festsetzungen

Vorgarten (siehe textiche Festsetzung B4)

Bemafiung z B. 3,0 Mahzzhl in Metern (m)

Umgrenzung von Fléchen for Stellplatze und Garagen
(Bei gleicher Linienfihrung mil einer anderen Linie in der Zeichnung
ikt die Ugrenzung um 0,5 o o innen oin Di Tesgosetzie
Umgrenzung liegt auf der Linie von der zeichnerisch eingertickt wurde. )

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen
G Gehrecht F Fahmecht L Leitungsrecht
A zugursten der Anlieger  E zugunsten der Erschiiebungstrager

D (WR 1c-q)

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

25-557
sD Satteldach

2ulassige Dachneigung

ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERDATEN IN NRW
V Wohngebaude und dffentiiche Nebengebaude und Garagen
J Gebaude (Bestand) (Bestand)

HINWEIS ERNEUTE OFFENLAGE

Anderungen gegeniiber dem Stand der emeuten Offenlage
sind in Rot gekennzeichnet,

7.4.Grundstlcksbaume

Textliche Festsetzungen
6.1. GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS

ge 4 "
= 2uld G g sind nicht an; F Im zeichnerisch
gekennzeichneten Vorgarten sind Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen nicht zulissig.

telipiat
BHP F

&

Daruber hinaus gehende ebenardige Steliplatze, sowe Garagen und Uberdachte Stellplatze
(Carports) im Sinne von § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache sowie
in den zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig. Zu of i ar en
haben sie einen Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

Grenzen Garagen oder Carports mit ihrer Li an offentliche 1en, 5o ist ein
Abstand von mindestens 1,0 m und eine Anpflanzung mit heimischen Strauchern in mindestens 0,6 m
Hohe oder mit Rank- und Kletterpflanzen erforderlich. Bei den Pllanzungen sind dis in der Geholzlist

Im Reinen it pra . heimischer,

e

standorigerechter Laubbaum mit enem Stammumitang von mindestens 20 ¢m, gemessen in 1.0 m

Hohe, zu planzen. zu pliegen und dauerhaft zu erhalten. Obstbaume gelien auch aks Laubhaume. Fur
i ) o Gehaiziets wane

Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume einzurechnen, sofem
sie den oben genannten Anforderungen an Artund Qualitat entsprechen. Die Baume sind i Kronen-
ITraufenbereich durch eine Baumscheibe ader eine bepflanzts Flache von mindestens 2,3 x 2.3 m zu

schitzen. Ausfalle sind innerhalb einer durch
Rt 20 ersetzen

7.5.Begrunte Anlagen im Vorgarten
Im zeichnerisch gekennzeichneten Vorgarten sind Anlagen fr Fanrrader und eingenauste Anlagen fur

Abfallehaller gartnerissh 2u begronen_ Anstelle von mindestens 1.5 m hohen Hecken- oder

Nr. 2 und 3 aufgefuhrien Arten zu verwenden.
Bei den Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Pflanzenarten zu verwenden.
7.1.Verkehrsgrinflichen

Strauchpflanzungen kann die Eingrinung auch durch rankende, klimmende oder schiingende
Pflanzen erfolgen. Bsi-den Pt ind o o kolzlistan b =1
Beiden gen sind heimische, sta 2u verwenden.

8. GEH-, FAHR- und LEITUNGSRECHTE

(§9AbS. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BRUGE)

ten Flachen werden Gehe, Fahr- und
 e—)

For die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzei
| witunasrecht zuminsh Anlinser und Frachlisfiimn

2.4. Solar- und Photovoltaikanlagen

Die Flachen far ah sind als und
Grin- oder Pflanzflachen mit heimischen standor 1 Geholzen
Stellplatze oder Zutahrten sind nicht Zulassig.
7.4.Grundstiicksbdume
Im Reinan gebist ist pra neu ' &in
standortgerechter Laubbaum mit einem von m om

T 20 Gm, int,
Hehe, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhafl zu erhalten. Obstbiume gelten auch als Laubbiume. £

Bei der Ermittiung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume einzurechnen, sofern
sie den oben genannten Anforderungen an Art und Quelitit entsprechen. Die Baume sind im Kranen-
I durch eine oder eine Flache von 23x23mzu
schitzen. Ausfalle sind innerhalb einer iode durch Har G

N1 zu ersetzen.

Refl s o 2ula
+—sie parallel-auf dem Dach-aulliegen-auf dem sie-aulgebaul sind-und
« die Solar-Pholovoltaikanlagenoberkante max. 0,2 m ber der Dachhaut liegt
Es sind lich Solar- und Ph, i Zulassig

VORGARTEN

Die festgesetzten Vorgantenfiachen sind zu mindestens 50 % als unversiegelle und vegetationsfanige
Grin- oder £ it und
Gauerhait zu unterhalten. Zufahiten zum Stellpiatz/Carport bzw. zu einer Garage. Zuwegungen
Stelplatze, Briefkastenaniagen sowie Anlagen fir Fahrader und Ablallbehaler sind nicht auf die
Vegetationsfidche anzurechnen. Aweh Mit wasserundurchiassiger Folie, Beton oder Asphalt unterlegte
Kios-. Stein-, Schoter- und Hacksohrilzelflachen gellon als vallstandiq versieget sind als
Vorsiogelung Zu waren.

PRIVATE FREIFLAGHEN

Alle sonstigen Freifiachen auf den Grundsticken, die niht durch Zuwegungen, Stelipkitze oder

S

CEWLZUISTEN

pem—— [Eer—

Nebenarlagen versisgelt werden, sind unversiegelt als Spiel- und Rasenflache undioder als

fléache mit heimi ., 1 Gaholzen anzulegen und dauerhaft zu e el | Spivwiea Clussbad 2 NR.2: PFLANZEMPFEHLUNG . HECKEN"

unterhalten. Aush Mit wasserundurchisssiger Folie, Beton oder Asphalt unterlegte Kies-, Stein-, e htanssos Omuid: | sgiee E— e v

Schotter- und Hackschnitzelflachen gelten als vollstandig versiegell sind als Versiegelung 2u werton. s P—— A

Die Freifizchen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustelien. G
EINFRIEDUNGEN Py o
Als Einfriedung der privaten zu dffentichen sind nur bis zu 1,0m i E H ¢ g
hohe inhgi [ (Gehilzliste Nr.-2) zulissig. Einfiedungen in vz
biickdurchlassiger Form (2B, Stabgitterzaun) sind nur auf der dem Haus zugewandten Scite der .
Heckenbepfianzung in maximal gleicher Hihe zulissig. raiens Frmoekrnene 3. GEHOLZLISTE NR. 3: PRLANZEMRFEHLUNG , SONSTIGE GEHOLZE®

bl
Bei Eckgrundstiicken (Grundstiick, das an mindestens zwei Seiten an sffentiiche S Setes
zur ichen s hohere PR | - |
(bis 2u 2,00 ) 2ur AbsChirmung privater Gantsnbersiche zugelassen. Als Einfrisdund sind nur I | P R
standarttypische, sinheimische Heckenpfianzen (Gehi lziste Mr. 2} oder Einfriedungen in ™ po—"
blickdurchlassiger Form (2B, Statgiterzaun) auf der dem Haus zugewandien Seite mit [— p—— p—
vorgepflanzten Hecken {Gahelzists Nr-2) in maximal gleicher Hone zulassig. Die vorgegebenen Roter Bskoep “ “
Hohen onentiersn sich an den Vorgaben der Landesbauordnung NRV. [ —— Ligustoun lgars Liguster
ER— [T
Die Einfriedung der privaten en entlang des Fulwegs zwischen den Straften R corpbfers Heckerase.
Wahrkamp und Hexerweg darf nur durch standorttypische, einheimische Hecken rech der :
’ _Hacker iste-br—21 bis zu einer Hithe van 2.0 m erfolgen. o

Blickdurchlssige Zaune {z8. Slabgillerzaun) auf der dam Haus zugewandten Seiten der [—— Ganchalchar Schnsebal
Heckenbepfianzung sind in maximal gleicher Hehe zuiassig it s e Vioumurm v ne pR———

Bezugshohe fiir diz Einfriedungen ist das jewsiige natiriche Geléndeniveau

10. INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT

ALLGEMEINE PFLANZEMPFEHLUNGEN

For die Anpflanzung ven Biumen, Hackan, Strauchem sind maglichst standorigerachle heimische
Gehtize zu verwenden (s D). Des Weiteren sallte darauf geachiet werden. dass moglichst Arten
geplianzt werden, die der zukinfigen Klimaanpassung gerecht werden, Zu beachten ist hierbei auch.
dass Arden gepflanzt werden, die Nahrungsquelien fir Insekien, Vogel und Klsinlebewesen bieten.

F wungen lgisten einen

sinnvellen Beitrag zum Klimaschutz.
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