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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (1) und (3) BauGB)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 3 BauNVO)

Reines Wohngebiet
(§8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO, § 3 BauNVO und § 13 BauNVO)

In dem festgesetzten Reinen Wohngebiet (WR) sind die gem. § 3 (3) BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht zul&ssig: Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung
des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebiets dienen, kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienende Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke. Ausnahmsweise zulassig sind Raume fiir freie Berufe und die mit ihnen artverwandten
Tatigkeiten.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 (1) Nr. 1 und § 9 (3) BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO)

Geschossflachenzahl
(§ 20 (3) BauNVO)

Bei der Berechnung der Geschossflachenzahl sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-
Vollgeschossen einschlieRlich der zu ihnen gehérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer
Umfassungswande ganz mitzurechnen.

Hoéhenlage baulicher Anlagen
(889 (1) Nr. 1und 9 (3) BauGBi. V. m. § 16 (2) Nr. 4 und § 18 BauNVO)

Die maximale Firsthéhe (FH) und maximale Traufthéhe (TH) baulicher Anlagen sind in den jeweiligen
Teilen des Plangebietes in Meter Glber Normalhéhennull (m GNHN) festgesetzt.

Als Traufhéhe (TH) gilt der Schnittpunkt der Oberkante Dachhaut mit der AuRenkante des aufsteigenden
Mauerwerkes. Eine Unterbrechung der festgesetzten Traufhéhe ist durch Zwerchgiebel oder Ausbauten
zulassig (s. B 2.3).

Die Firsthéhe (FH) ist definiert als die obere DachhautauRenkante.

Eine Uberschreitung der zulassigen Gebaudehohe fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
(z.B. Schornsteine, technische Aufbauten fir Aufziige) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6) BauNVO
um bis zu 1,00 m zugelassen werden.

MINDESTGROSSE VON BAUGRUNDSTUCKEN
(§ 9 (1) Nr. 3 BauGB)

Die Grundstlicke im WR 1a-n missen eine MindestgréRe von 590 m? aufweisen.

Die Grundstlicke im WR 2a-e missen eine MindestgréRe von 450 m? aufweisen.

Geschossbezogene Festsetzungen
(§ 9 (3) BauGB)

Oberhalb des zweiten Geschosses sind Dachterrassen, Balkone und Altane unzulassig.

ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

Im reinen Wohngebiet (WR) wird die hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude auf zwei
Wohneinheiten (2 Wo) beschrankt.

FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND NEBENANLAGEN
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 (2) und (6) sowie § 23 (5) BauNVO)

GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS

cebiude zulissio Cofopcone Stellnlbiza sind pishtonzureshnen- Im zeichnerisch
gekennzeichneten Vorgarten sind Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen nicht zulassig.

Darbber-hinaus-gehende-ebenerdige-Stellplatze-sowie Garagen und Uberdachte Stellplatze

(Carports) im Sinne von § 12 BauNVO sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache sowie
in den zeichnerisch festgesetzten Flachen zulassig. Zu festgesetzten dffentlichen Verkehrsflachen
haben sie einen Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten.

Grenzen Garagen oder Carports mit ihrer Langsseite an 6ffentliche Verkehrsflachen, so ist ein
Abstand von mindestens 1,0 m und eine Anpflanzung mit heimischen Strauchern in mindestens 0,6 m
Hodhe oder mit Rank- und Kletterpflanzen erforderlich. Beiden-Pflanzungen-sind-die-inderGehdlzliste

Bei den Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Pflanzenarten zu verwenden.

Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 (1) BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sowie Anlagen, die nach Landesrecht in den
Abstandsflachen zulassig sind, sind in dem zeichnerisch gekennzeichneten Vorgartenbereich nicht
zulassig. Von dieser Festsetzung ausgenommen sind im zeichnerisch gekennzeichneten Vorgarten
gartnerisch begrunte Anlagen fur Fahrrader und eingehauste, gartnerisch begrinte Anlagen fur
Abfallbehalter.

Zu festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen ist ein Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten.

NATUR- UND LANDSCHAFTSBEZOGENE FESTSETZUNGEN SOWIE FLACHEN ZUR
ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN

(gem. § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

Verkehrsgriinflaichen

Die zeichnerisch festgesetzten Flachen fur Verkehrsgrin sind als unversiegelte und vegetationsfahige
Grun- oder Pflanzflachen mit heimischen, standortgerechten Gehdlzen anzulegen.

Stellplatze oder Zufahrten sind nicht zulassig.

Dachbegriinung

Die Dachflachen baulicher Nebenanlagen, Garagen, Carports, untergeordneter Nebengebaude und
untergeordneter Anbauten mit Flachdachern (0-10°) sind zu begriinen. Die Flache der Dachbegrunung
betragt mindestens 60 % der jeweiligen Gesamtdachflache. Die Dachbegrinung ist zu pflegen,
dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Dazu sind die Bauteile fachgerecht mit einer
mindestens 8 cm starken Substratschicht auszubilden.

Thermische Solaranlagen und Photovoltaikanlagen sind auf den begrinten Dachflachen zulassig.

Bindung fiir den Erhalt von Bdumen
(§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes festgesetzten Baume sind fachgerecht zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Baumen, fur die der Bebauungsplan eine Erhaltungsbindung

festsetzt, ist an gleicher Stelle gleichartiger Ersatz (mit einem Stammumfang von mindestens 25 cm,
gemessen in 1,0 m Hohe) in der nach dem Ausfall folgenden Pflanzperiode zu pflanzen.

Die Baume sind im Kronen-/Traufenbereich (Ausmaf der Baumkrone projiziert auf die horizontale
Flache rund um den Stamm) durch eine Baumscheibe oder eine bepflanzte Flache von mindestens
2,3 x 2,3 m zu schitzen. Die Wurzelbereiche der festgesetzten Baume (ca. 4-faches des
Stammumfangs) sind von Bebauung und jeglicher Versiegelung freizuhalten, mit Ausnahme des
FuRwegs. Abgrabungen und Aufschittungen sind zum Schutz der Baume innerhalb des zeichnerisch
festgesetzten Erhaltungsbereiches der Baume unzulassig. Bodenverdichtungen mussen unbedingt
verhindert werden. Grundwasserabsenkungen mussen in diesem Bereich vermieden bzw.
ausgeglichen werden.

7.4. Grundstiicksbiaume

Im Reinen Wohngebiet ist pro neu errichtetes Hauptgebaude ein grokroniger, heimischer,
standortgerechter Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm, gemessenin 1,0 m
Hohe, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Obstbaume gelten auch als Laubbaume. E&r

Bei der Ermittlung der Zahl der zu pflanzenden Baume sind vorhandene Baume einzurechnen, sofern
sie den oben genannten Anforderungen an Art und Qualitat entsprechen. Die Baume sind im Kronen-
/Traufenbereich durch eine Baumscheibe oder eine bepflanzte Flache von mindestens 2,3 x 2,3 m zu
schutzen. Ausfalle sind innerhalb einer Vegetationsperiode durch Neuanpflanzungen derGehdlzliste
Nr—1 zu ersetzen.

7.5.Begriinte Anlagen im Vorgarten

Im zeichnerisch gekennzeichneten Vorgarten sind Anlagen fur Fahrrader und eingehauste Anlagen fur
Abfallbehalter gartnerisch zu begrinen. Anstelle von mindestens 1,5 m hohen Hecken- oder
Strauchpflanzungen kann die Eingrinung auch durch rankende, klimmende oder schlingende
Pflanzen erfolgen. A i el e 2=l |

Bei den Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Pflanzenarten zu verwenden.

8. GEH-, FAHR- und LEITUNGSRECHTE

2,

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Far die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten gekennzeichneten Flachen werden Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und ErschlieRungstrager festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN
(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 89 BauO NRW)

AUSSENWANDFLACHEN

Die AuRenwandflachen sind mit nicht glanzender Oberflache herzustellen.

DACHGESTALTUNG

2.1.Dachform und Dachneigung

Die Regelungen der Dachneigung (Satteldach 25-55°) im Reinen Wohngebiet mit der Bezeichnung
WR1a-n und WA 2a-e gelten nicht fir untergeordnete Anbauten an das bestehende Hauptgeb&ude
mit einer Grundflache von weniger als 30 m? und untergeordnete Nebengebaude, wenn diese als
Flachdach (0-10°) ausgefiihrt werden. Der Anbau muss in der H6he der Oberkante den Hauptfirst
des Gebaudes mindestens 3,0 m unterschreiten.

Falls an Bestandsgebauden Anderungen durchgefiihrt werden, kann ausnahmsweise eine
Abweichung von der festgesetzten Dachneigung zugelassen werden.
2.2. Dacheindeckung/Material

Die geneigten Dacher vom Hauptbaukdérper sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen mit nicht
glanzender Oberflache einzudecken.

2.3.Dachaufbauten bzw. -einschnitte/Zwerchhaus/Vorbauten
Dachaufbauten, -einschnitte und Zwerchh&user sind auf Héhe des dritten Geschosses unzulassig.

Die Summe der Dachaufbauten bzw. -einschnitte, Zwerchhauser und Vorbauten darf 65 % der
jeweiligen Trauflange nicht Gberschreiten.

Dachgauben sind bei einer Dachneigung von > 30° zul&ssig. Sie sind nur als Schlepp-, Flachdach-,
Satteldach-, Spitz- oder Giebelgaube zuléssig. Flachdachgauben dirfen die zulassige Traufhéhe um
1,0 m Uiberschreiten.

Zum Traufpunkt des Hauptgeb&udes (Schnittpunkt zwischen der senkrechten AuRenflache und der
Dachhaut) ist ein horizontal gemessener Abstand von mindestens 1,50 m einzuhalten. Zum First des
Hauptgeb&udes ist ein horizontal gemessener Abstand von mindestens 1,00 m einzuhalten.

2.4.Solar- und Photovoltaikanlagen

BAUKORPERGESTALTUNG

Von der Einheitlichkeit der Baukorpergestaltung kann bei der energetischen Sanierung der
Bestandsgebaude abgewichen werden (s. Hinweis Nr. 9). Die festgesetzten Hohenmalle sowie die
Baugrenzen zu den ErschlieRungsstralen (Wahrkamp, Hexenweg und Stadtwaldallee) kénnen in
diesem Fall um 0,25 m Uberschritten werden.

Die festgesetzten Vorgartenflachen sind zu mindestens 50 % als unversiegelte und vegetationsfahige
Grin- oder Pflanzflachen mit heimischen standortgerechten Pflanzenarten Gehélzen anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Zufahrten zum Stellplatz/Carport bzw. zu einer Garage, Zuwegungen,
Stellplatze, Briefkastenanlagen sowie Anlagen fur Fahrrader und Abfallbehalter sind nicht auf die
Vegetationsflache anzurechnen. Auch Mit wasserundurchlassiger Folie, Beton oder Asphalt unterlegte
Kies-, Stein-, Schotter- und Hackschnitzelflachen gelten als vollstandig versiegelt sind-als

Versiegelung-zu-werten.

PRIVATE FREIFLACHEN

Alle sonstigen Freiflachen auf den Grundsticken,-die-richt-durch-Zuwegungen,-Steliplatze-oder
Nebenanlagen-versiegeltwerden; sind unversiegelt als Spiel- und Rasenflache und/oder als

Granflache mit heimischen, standortgerechten Pflanzenarten Gehélzen anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Auch Mit wasserundurchlassiger Folie, Beton oder Asphalt unterlegte Kies-, Stein-,

Schotter- und Hackschnitzelflachen gelten als vollstandig versiegelt sind-als-\lersiegelung-zu-werten.
Die Freiflachen sind wasseraufnahmefahig zu belassen oder herzustellen.

Als Einfriedung der privaten Grundstucksflachen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu 1,0 m
hohe standorttypische, einheimische Heckenpflanzen {Gehélzliste Nr-2) zulassig. Einfriedungen in
blickdurchlassiger Form (z.B. Stabgitterzaun) sind nur auf der dem Haus zugewandten Seite der
Heckenbepflanzung in maximal gleicher Hohe zulassig.

Bei Eckgrundsticken (Grundstiick, das an mindestens zwei Seiten an offentliche Verkehrsflachen
angrenzt) sind zur gartenseitigen 6ffentlichen Verkehrsflache ausnahmsweise hdhere Einfriedungen
(bis zu 2,00 m) zur Abschirmung privater Gartenbereiche zugelassen. Als Einfriedung sind nur
standorttypische, einheimische Heckenpflanzen {Gehélzliste- Nr—2) oder Einfriedungen in
blickdurchlassiger Form (z.B. Stabgitterzaun) auf der dem Haus zugewandten Seite mit
vorgepflanzten Hecken {Gehalzliste Nr—2) in maximal gleicher Hohe zulassig. Die vorgegebenen
Hohen orientieren sich an den Vorgaben der Landesbauordnung NRW.

Die Einfriedung der privaten Grundsticksflachen entlang des FuBwegs zwischen den Stralen
Wahrkamp und Hexenweg darf nur durch standorttypische, einheimische Hecken rach-der

PflanzempfehlungHecken* (Gehdlzliste Nr—2) bis zu einer Hohe von 2,0 m erfolgen.

Blickdurchlassige Zaune (z.B. Stabgitterzaun) auf der dem Haus zugewandten Seiten der
Heckenbepflanzung sind in maximal gleicher Hohe zulassig.

Bezugshohe fur die Einfriedungen ist das jeweilige natirliche Gelandeniveau.

(§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

BODENEINGRIFFE UND BODENDENKMALER

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen, An
den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fir Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper Stralle 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, Knochen und andere Uberreste pleistozaner Wirbeltiere der Weichsel-Zeit aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die
Entdeckung von Bodendenkmaélern ist gem. Denkmalschutzgesetz der Stadt Coesfeld als Untere
Denkmalschutzbehérde oder dem Westfalischen Museum fur Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege
unverziglich zu melden. Die Entdeckungsstatte ist auf dem Gelande in unverandertem Zustand zu
erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NW).

Der LWL-Archaologie fur Westfalen bzw. dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder einem seiner
Beauftragten oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen Grundstiicke zu gestatten, um ggf.
archaologische und/oder paldontologische Untersuchungen durchfihren zu kénnen (§ 28 DSchG NRW).
Die daftr benétigten Flachen sind fur die Dauer der Untersuchungen freizuhalten.

Fur das Plangebiet hat durch die Bezirksregierung Arnsberg eine Luftbildauswertung stattgefunden. Die
Bezirksregierung hat mitgeteilt, dass fir einen Teil des Gebiets eine Bombardierung besteht. Aufgrund
des lokalisierten konkreten Verdachts ist in Oberflachennahe mit Kampfmitteln zu rechnen. Insofern sind
Erdarbeiten im gesamten Geltungsbereich mit Vorsicht auszufiihren. ist Die Ordnungsbehdrde der Stadt
ist friihzeitig Uber Bauvorhaben in Kenntnis zu setzen (Rathaus, Markt 8, Tel. 02541 / 9391302 oder
9391803). Fur Bauvorhaben ist eine Oberflachensondierung erforderlich. Vor Baubeginn sollte eine
systematische Absuche fir den Bereich der zu bebauenden Grundflache (nach bauseitigem Abtrag der
Oberflache bis zum gewachsenen Boden) erfolgen.

Ist bei der Durchfihrung von Bauvorhaben der Erdaushub aulRergewdhnlich verfarbt, werden verdachtige
Gegenstande beobachtet oder wird auf Widerstande gestolien, sind die Arbeiten sofort einzustellen und
es ist unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst WestfalenLippe, die Ordnungsbehdérde der Stadt
Coesfeld oder die Polizei zu verstandigen.

BODENSCHUTZ / GRUNDWASSERSCHUTZ

Oberboden (,Mutterboden®), der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen, sowie bei
wesentlichen anderen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen gem. § 202 BauGB. Der Oberboden ist
vordringlich im Plangebiet wieder einzubauen. Der Oberboden von Bau- und Betriebsflachen ist
gesondert abzutragen, zu sichern, zur spateren Wiederverwendung zu lagern und als kulturfahiges
Material wieder aufzubringen. Bei Abbruch- oder Bodenarbeiten sind anfallende Abfalle und
Bodenmaterialien ordnungsgemal und schadlos zu entsorgen. Bei Verdacht oder Vorhandensein von
Altlasten sind die Arbeiten mit der Unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen und ggfs. gutachterlich zu

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone Il des Wasserschutzgebietes Coesfeld. Bei allen
zuklinftigen Einzelbauvorhaben innerhalb des Plangebietes ist der Kreis Coesfeld, Abt. 70.3 — Umwelt /
Wasserwirtschaft zwecks Prifung der Belange der Wasserschutzgebietsverordnung zu beteiligen! Um
das Grundwasser (Rohwasserressourcen) bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen, sowie
bei wesentlichen anderen Anderungen der Erdoberflache nicht zu gefahrden, ist die zugehérige
Wasserschutzgebietsverordnung (bei Bedarf anzufordern unter Kreis Coesfeld, Abt. 70.3 -
Umwelt/Wasserwirtschaft, 48651 Coesfeld — Tel. 02541/18-7330) zu beachten. Alle am Vorhaben
Beteiligten sind hieriber sowie Uber die Auflagen und Hinweise zum Schutz des Grundwassers in
Kenntnis zu setzen. Der Unteren Wasserbehoérde des Kreises Coesfeld ist die Errichtung sowie die
R&umung der Baustelle zu melden.

Die Versiegelung des Bodens ist maf3voll vorzunehmen. Die Verletzung der belebten Bodenzone ist so
gering wie moglich zu halten. Nach Beendigung der Bau- bzw. Abbrucharbeiten ist diese so weit wie
moglich wiederherzustellen.

Die Wasserversorgung der Einzelgrundstiicke sollte vorrangig durch Anbindung an das 6ffentliche Netz
erfolgen. Sollten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsanlagen in Betracht gezogen werden, so sind
diese in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehdérde des Kreises Coesfeld abzustimmen.

Geothermische Anlagen (z.B. Wéarmepumpen mit Erdwarmesonden oder Erdkollektoren) sind im
Plangebiet aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet grundsatzlich nicht zulassig.

Vorkommnisse, die erwarten lassen, dass wassergefahrdende Stoffe austreten, in das Grundwasser, den
Untergrund oder die Kanalisation gelangen, sind unverziglich folgenden Stellen anzuzeigen:

- Leitstelle des Kreises Coesfeld unter Tel. 02541 / 84480

- Stadtwerke Coesfeld unter Tel. 02541 / 929-0

- ggf. Feuerwehrnotruf unter Tel. 112

Dabei sind Art, Umfang, Ort und Zeit des Schadensereignisses anzugeben.

UBERFLUTUNGSCHUTZ

Starkregenereignisse kénnen durch das 6ffentliche Entwé&sserungsnetz nicht immer vollsténdig
aufgenommen werden, sodass es zur Uberflutung von StraRen, Gelénde und Gebauden kommen kann.
Hiergegen muss sich die/der Grundstlickseigentimer:in bzw. Nutzer:in gem. DIN 1986 Teil 100 durch
sinnvolle Kombinationen von MaRnahmen, die von der individuellen Lage und Gestaltung der baulichen
Lage abhéangig sind, schutzen.

RUCKSTAUSICHERUNG

GemalR der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jede:r Eigentimer:in wirkungsvoll und
dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau aus dem Kanalnetz durch den Einbau von
Rickstausicherungen zu schitzen. Um die zuklnftigen Gebdude auf natlrlichem Wege gegen
Uberflutung zu sichern, wird empfohlen, die Oberkante des ErdgeschossfuRbodens mindestens 30 cm
héher als die ErschlieRungsstraBe zu legen. Alle weiteren Zutrittséffnungen sind gegen Uberflutung bzw.
druckendes Wasser zu sichern.

Vor Beginn von Bauarbeiten ist auf Basis einer Gefdhrdungsabschatzung die Wahl des
Entwasserungssystems und die Festlegung der einzusetzenden Materialien mit dem Kreis Coesfeld,
Untere Wasserbehdérde abzustimmen.
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5. ALTLASTEN

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt. Unabhéngig davon besteht gem. § 2 (1)
Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhaltspunkte fir das Vorliegen einer Altlast oder
schadlicher Bodenveranderungen unverziglich der zustandigen Behérde anzuzeigen, sofern derartige
Feststellungen bei der Durchfihrung von BaumaRnahmen, Baugrunduntersuchungen oder &hnlichen
Eingriffen in den Boden und den Untergrund angetroffen werden.

6. UNTERIRDISCHE LEITUNGEN
Im gesamten Plangebiet verlaufen Versorgungsleitungen (Gas, Strom und Wasser) fir die
Bestandsgebaude. Die Leitungen verlaufen in der Regel von den ErschlieBungsstralen zu den
Bestandsgebauden. Im Verkehrsflachengriin (Flurstiick 155) verlauft eine Wasserleitung. Entlang der
nordlichen Flurstiicksgrenze des Grundstiicks Wahrkamp 15 (Flurstick 167) verlauft eine Stromleitung
unterhalb der FuRwegeverbindung zwischen Wahrkamp und Hexenweg (Flurstick 168). Weiter kann
keine Gewahr dafir tbernommen werden, dass das dargestellte Plangebiet frei von unterirdischen
Leitungen ist. Alle Arbeiten in der Nahe von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit besonderer Sorgfalt
auszufiihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn der Bauarbeiten ist die
Linienfuhrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger aufzunehmen. Die
Versorgungsunternehmen Ubernehmen keine Haftung fiir Sch&den oder Unfélle, die mit den
durchzufihrenden MaBnahmen in Verbindung stehen. Leitungen von Wasserversorgungsanlagen sind
von stérenden Einflussen freizuhalten.
7. LOSCHWASSERVERSORGUNG
Fur das Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung von mindestens 96 m?/h fir eine Léschzeit von 2
Stunden sicherzustellen. Zur Sicherstellung dieser Loéschwassermenge dirfen
Loschwasserentnahmestellen in einem Umkreis von 300 m um das Objekt beriicksichtigt werden. Zur
Loschwasserentnahme sind eingebaute Unterflurhydranten mit Hinweisschildern fiir den Brandschutz zu
kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von L&schwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung® wird hingewiesen.
8. ARTENSCHUTZ
Im Plangebiet sind die Vorgaben der §§ 39 ,Allgemeiner Artenschutz® Bundesnaturschutzgesetz und 44
BNatSchG ,Besonderer Artenschutz“ zu beachten.
Zur Vermeidung der Tétung von Individuen der europaischen Vogelarten sind Gehélzfallungen (Badume,
Hecken, lebende Z&aune, Gebische und andere Gehdlze) in Anlehnung an die gesetzlichen Regelungen
des § 39 (5) Satz 1 BNatSchG aufRerhalb der Brutzeit, d.h. aulRerhalb der Zeit vom 1. Mérz bis 30.
September durchzufiihren. Schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen sind zul&ssig. Die Verbote gelten nicht fir die unter §
39 (5) Satz 2 BNatSchG genannten Falle.
9. ENERGETISCHE SANIERUNG VON GEBAUDEN
Bei der energetischen Sanierung der Gebdude kénnen die festgesetzten Hoéhenmalle und die
tberbaubaren Flachen geringflgig Gberschritten werden (§ 6 (14) BauO NRW). Die BaumalRnahme muss
der Verbesserung des Warmeschutzes dienen; die Starke der Verklinkerung an der Fassade und/oder
die Anhebung der Dachhaut darf nicht mehr als 0,25 m betragen. Fir diese Malnahmen muss ein
Bauantrag an die Bauaufsichtsbehérde gestellt werden.
10. INTEGRIERTES KLIMASCHUTZ- UND KLIMAANPASSUNGSKONZEPT
ENERGIEEFFIZIENZ/KLIMASCHUTZ
,Coesfeld macht Klimaschutz® so lautet der Slogan des integrierten Klimaschutzkonzeptes, das der Rat
der Stadt Coesfeld im November 2018 beschlossen hat. Deshalb sind bei der Umsetzung aller
Baumaflinahmen die Klimaziele der Stadt Coesfeld anzustreben. Hinsichtlich der Strom- und
Warmeversorgung wird eine Versorgung mit regenerativen Energietrédgern im Sinne der Zielerreichung
des Klimaschutzkonzeptes fir Coesfeld empfohlen. Die Verwendung fossiler Energietrager ist in diesem
Zusammenhang nicht zielfihrend. Die Stadtwerke Coesfeld, die Kreishandwerkerschaft, die
Stadtverwaltung sowie die 6rtlichen Fachbetriebe sind hier hilfreiche Ansprechpartner.
AUBRENANLAGENGESTALTUNG
Die unversiegelten AuRen-, Garten- und Grinflachen sind mdéglichst naturnah und strukturreich zu
bepflanzen und zu gestalten. Die Flachenversiegelung ist so gering wie méglich auszufiuhren, ggf. sind
versickerungsfahige Pflasterungen und Vergleichbares einzusetzen.
ALLGEMEINE PFLANZEMPFEHLUNGEN
Fur die Anpflanzung von B&umen, Hecken, Strauchern sind mdglichst standortgerechte heimische
Geholze zu verwenden {s—D). Des Weiteren sollte darauf geachtet werden, dass mdglichst Arten
gepflanzt werden, die der zukinftigen Klimaanpassung gerecht werden. Zu beachten ist hierbei auch,
dass Arten gepflanzt werden, die Nahrungsquellen fur Insekten, Végel und Kleinlebewesen bieten.
Fassadenbegrinungen leisten einen zusatzlichen sinnvollen Beitrag zum Klimaschutz.
INSEKTENFREUNDLICHE BELEUCHTUNG
Fur die AuBenbeleuchtung der Grundstiicke sind insektendichte, eingehauste Lampen mit
Abstrahlrichtung nach unten und einer Farbtemperatur von max. 3.000°K (warmweil3) zu verwenden.
Offentliche Verkehrsflachen sind hiervon aus Sicherheitsgrinden ausgeschlossen.
11. BERGBAU
Das Plangebiet liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Coesfeld” im Eigentum des
Landes NRW (Bergfiskus), vertreten durch das Ministerium fir Wirtschaft, Innovation, Digitalisierung und
Energie des Landes Nordrhein-Westfalen. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den
Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in absehbarer Zukunft
nicht mit bergbaulichen Tatigkeiten zu rechnen.
Dariiber hinaus gab es fur den Planbereich auch ein erloschenes Bergwerkseigentum auf
Raseneisenstein sowie eine erloschene Aufsuchungserlaubnis auf Kohlenwasserstoffe, die ebenfalls
nicht relevant sind.
Bergbauliche Aktivitdten sind in dem Planbereich nicht verzeichnet.
12. NORMEN UND REGELWERKE IN DEN FESTSETZUNGEN
Die der Planung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr, Markt 8, 48653
Coesfeld eingesehen werden.
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é nur Einzelhauser zulassig
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aaaaaaa Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARBNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Erhaltung von Baumen
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ZEICHENVORSCHRIFTEN FUR KATASTERDATEN IN NRW

19 Wohngebaude und 6ffentliche
Gebaude (Bestand)

Nebengebaude und Garagen
(Bestand)

HINWEIS ERNEUTE OFFENLAGE

Anderungen gegeniiber dem Stand der erneuten Offenlage
sind in Rot gekennzeichnet.

Hoéhenlage in Metern Gber Normalhéhennull (NHN) (keine festgesetzten Héhen)

VERFAHREN

Plangrundlage:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.
Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.
Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand von Januar 2022.

Coesfeld, ........cooviiiiiiini...

offentl. best. Vermessungsingenieur

Entwurf und Bearbeitung:

Der Burgermeister
Fachbereich 60
Planung — Bauordnung - Verkehr

Coesfeld, ........cooviiiiiiini...

LA

Der Rat der Stadt Coesfeld hatam .............. gemal § 2i.V.m. § 13a BauGB die Aufstellung
dieses Bebauungsplanes beschlossen. Dieser Beschlussistam ........... ortsiiblich bekannt

gemacht worden.

Coesfeld, ........cooviiiiiiini...
Die Burgermeisterin

A

Dieser Bebauungsplan ist vom Rat der Stadt Coesfeld gemafR § 10 BauGB i.V.m. den §§ 7
und41 GO NWam .................... als Satzung beschlossen worden.

Coesfeld, ........cooviiiiiiini...

Die Burgermeisterin

Dieser Bebauungsplanistam ......................... gemaf § 10 BauGB ortsublich bekannt
gemacht worden mit dem Hinweis darauf, bei welcher Stelle der Plan wahrend der
Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan
in Kraft getreten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB und des § 215 BauGB ist
erfolgt.

Coesfeld, ........cooviiiiiiini...
Die Burgermeisterin

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)
geandert worden ist

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geédndert worden ist

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)vom 21. Juli 2018 (GV. NRW.
2018 S. 421), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30. Juni 2021 (GV. NRW,
Ausgabe 2021, Nr. 48 vom 1.7.2021 auf den Seiten 821 bis 832)

e Landesplanungsgesetz Nordrhein-Westfalen (LPIG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 3. Mai 2005 (GV. NRW. S. 430), zuletzt geandert und §§ 9a und 23a eingefugt durch
Artikel 8a des Gesetzes vom 14. April 2020, in Kraft getreten am 15. April 2020

e Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 253 der Verordnung vom 19. Juni 2020
(BGBI. | S. 1328) geandert worden ist

o Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW. S: 926), zuletzt geandert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 29. Mai 2020 (GV. NRW. S. 376), in Kraft getreten am
3. Juni 2020

o Gesetz Uuber die Umweltvertraglichkeitspruafung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306), in Kraft getreten am 04.03.2021

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt
durch Artikel 290 der Verordnung vom 19. Juni 2020 (BGBI. | S. 1328) geandert worden
ist

e Gesetz zum Schutz der Natur in Nordrhein-Westfalen (Landesnaturschutzgesetz -
LNatSchG NRW) vom 21. Juli 2000, geéndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 4. Mai
2021 (GV. NRW. S. 560), in Kraft getreten am 18. Mai 2021.

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994 S. 666), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 29. September 2020 (GV. NRW. 2020 S. 916)

e Verordnung uber die offentliche Bekanntmachung von kommunalen Ortsrecht
(Bekanntmachungsverordnung - BekanntmVO) vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516),
geandert durch Verordnung vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741), in Kraft getreten
am 21. November 2015

e Verordnung zur Durchfuhrung des Baugesetzbuchs vom 7. Juli 1987 (GV. NRW. S. 220),
zuletzt geandert durch Verordnung vom 28. August 2018 (GV. NRW. S. 468), in Kraft
getreten am 13.09.2018

e Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaéler im Landes Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 11. Marz 1980, geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 15. November 2016 (GV. NRW. S. 934), in Kraft getreten am 25. November
2016

e Hauptsatzung der Stadt Coesfeld vom 30. Marz 2017

e Wasserschutzgebietsverordnung Coesfeld vom 29.09.1982, in der Fassung der

Anderungsverordnung vom 12.10.2005

jeweils in den zurzeit geltenden Fassungen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses.
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Bebauungsplan Nr. 157 ,, Teilbereich |

Wohnquartier Wahrkamp / Hexenweg*
gemal § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren)

COESFELD

Entwurf zur erneuten Offenlage
(Ausschuss fur Planen und Bauen am 25.08.2022)
Stand: 02.08.2022

Gemarkung Coesfeld-Stadt
Flur 11
Ausfertigung




