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ErschlieBungsvertrag Kalksbecker Heide

Beschlussvorschlag:

Mit der Tenhlindfeld Schllsselfertiges Bauen GmbH, Hamalandstralle 89, 48683 Ahaus—
Wessum, AG Coesfeld (HRB 4214), vertreten durch Frau Anne Tenhdndfeld, wird ein
ErschlieBungsvertrag zur Entwicklung des Baugebietes Bebauungsplan Nr. 147 ,Kalksbecker
Heide“ geschlossen. Die Eckpunkte ergeben sich aus der Sachverhaltsdarstellung.

Sachverhalt:

Der Rat hat in seiner Sitzung am 11.04.2019 den Satzungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr.
147 ,Kalksbecker Heide“ gefasst. Die Tenhiundfeld Schliusselfertiges Bauen GmbH,
HamalandstralRe 89, 48683 Ahaus— Wessum, AG Coesfeld (HRB 4214), hat die
Grundstucksflachen im Bereich des neuen Bebauungsplanes Nr. 147 erworben.

Die im Rahmen der ErschlielBung des Gebietes erforderlichen 6ffentliche ErschlieBungsanlagen
(Anlage 2) sind vom ErschlieBungstrager auf eigene Kosten zu erstellen und der Stadt nach
Fertigstellung einschlieBlich der zugehoérigen Grundsticksflachen zu (bergeben. Eine
Kostenerstattung erfolgt nicht.

Zu den ErschlieRungsanlagen gehdren die Anbindungen an die Strafen ,Kalksbecker Weg“ und
.Kleine Heide®, die zum Anbau bestimmten Strallen, Wege und Platze, strallenbegleitenden
Parkflachen, die Stralenbeleuchtung, die Strallenbeschilderung, die Begrinung, die Herstellung
der Offentlichen Abwasseranlagen einschlielich der Grundsticksanschlisse und des
Hausanschlussschachtes sowie das Regen-/Hochwasserrtckhaltebecken.

Die Art, der Umfang und die Ausfiihrung der ErschlieBung sind im ErschlieBungsvertrag im Detail
zu beschreiben.

Im stadtebaulichen Vertrag der zwischen der Stadt Coesfeld und dem ErschlieRungstrager am
17.06.2019 abgeschlossen wurde, wird unter §5 Abs. 6 ein Verkaufspreis fur 60% der
Grundstucke auf einen Mittelwert von 220 € pro m? festgesetzt. Der ErschlieRungstrager kann an
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diesem Betrag nicht festhalten. Im ErschlieBungsvertrag soll der Verkaufswert auf 320 €/m?
festgeschrieben werden. Der ErschlieBungstrager begriindet die Erhéhung um 100 €/m? mit den
durch das B-Planverfahren entstandenen Zusatzaufwendungen wie den Léschwasserbehalter,
die erhdhte Zahl der Baumstandorte im Stralenraum, den zusatzlichen Anprallschutz fur die
Larmschutzwand sowie Bau und Betrieb der Baustellenzufahrt und den innerhalb von 3 Jahren
deutlich gestiegenen Kosten fiir die Herstellung der Kanalisation, des Regenriickhaltebeckens,
des Durchlassbauwerks unterhalb der B525, der Larmschutzwand. Weiterhin steigen auch die
Kosten fur den Strallenendausbau.

Bei den Baunebenkosten hat der ErschlieBungstrager erforderliche Zusatzvergitungen bei
Grundstuckseinkaufen und die erheblich erhohten Finanzierungskosten angefuhrt.

Folgende Ausfiihrungsdetails sind zu vereinbaren:

Die neue ErschlieBungsstralle ist als ,verkehrsberuhigter Bereich® auszubauen.

Zur Berechnung der Strallenbeleuchtung wird die Stadt Coesfeld eine lichttechnische
Berechnung erarbeiten lassen. Die Standorte und die Kabelfiihrung sind gemal der Vorgabe der
Stadt Coesfeld vom Erschlielungstrager herzustellen. Im Bereich der Erschlielungsstralie sind
44 Baumscheiben in entsprechender GroRRe sowie verbindlich 43 o6ffentliche Parkflachen
einzurichten.

Der ErschlieBungstrager hat durch Abstimmung mit Versorgungstrdgern und sonstigen
Leitungstragern sicherzustellen, dass die Versorgungseinrichtungen fur das ErschlieBungsgebiet
(z. B. Telekommunikation, Strom-, Wasserleitungen) so rechtzeitig in die Verkehrsflachen verlegt
werden, dass die zlgige Fertigstellung der Erschlieungsanlage nicht behindert und ein Aufbruch
von fertig gestellten Anlagen méglichst ausgeschlossen wird.

- Im Bereich des Baugebietes hat der ErschlieRungstrager einen Spielplatz auf ca. 750m?
anzulegen. Die Finanzierungsmittel fUr die Spielplatzgestaltung sind auf 75.000€ zwischen
den Vertragsparteien festzulegen.

- Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs erstellt der Erschlielungstrager eine
unterirdische Zisterne mit einem Fassungsvermogen von mindestens 96m3.

- Der Erschlielungstrager baut zwischen der BundesstraRe 525 und dem Baugebiet eine
Larmschutzeinrichtung. Alle Details (Materialien, Abmessungen) sind zwischen dem
ErschlieBungstrager und dem Landesbetrieb NRW abzustimmen.

- Der Erschlielungstrager verpflichtet sich, von der Bundesstralle 525 eine Baustellenzu-
/ und abfahrt zu erstellen und tber 3 Jahre zu betreiben. Alle Kosten im Zusammenhang
mit dem Bau der Baustellenzu- / abfahrt sowie der Larmschutzeinrichtung, eventuelle
Sicherheitsmallnahmen sowie fur den Rickbau und eine erforderliche
StraRenunterquerung tragt der ErschlieBungstrager.

- Im StralRenverlauf des Kalksbecker Weges, in Hbhe Hausnummer 159 erstellt die Stadt
eine Linksabbiegerspur vom Isfelder Weg kommend. Samtliche Ausbaudetails
(Querungshilfe, Gehweganschluss zur Querungshilfe, Straflenaus weitung zur Seite des
Baugebietes) erstellt die Stadt. Die Kosten werden komplett von der Stadt getragen.

Der ErschlieBungstrager ist zugleich Verkdufer der Wohnbaugrundstiicke. Er verpflichtet
sich gegenuber der Stadt, folgende Hinweise in die Kaufvertrage aufzunehmen:

1. Die Kaufer der Grundstiicke sind im Kaufvertrag darauf hinzuweisen, dass im Erwerb der
Grundstlicke die Grundstiicksanschlussleitungen und die Kontrollschachte in das
Eigentum des Kaufers Ubergehen.

2. Die Pflege der 44 Baumpflanzflachen (Unkraut beseitigen, wassern) ist ebenfalls von den
Grundsttickseigentimern der anliegenden Grundstlicke zu tbernehmen.
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3. Die zukunftigen Eigentimer dieser Grundstiicke verpflichten sich, eigenverantwortlich
Sorge zu tragen, dass die private Ein-/Ausfahrt entsprechend breiter ausgebildet wird, um
notwendige Rangiervorgange auch bei genutzten 6ffentlichen Parkplatzen zu ermdglichen
bzw. um Beschadigungen an den Grunbeeten/Baumen auszuschlie3en.

4. Im Baugebiet befindet sich an mehreren Stellen alter Baumbestand. Der
ErschlieBungstrager stellt sicher, dass dieser Baumbestand dauerhaft geschitzt wird.
Diese Vorgabe ist auch fur die Erwerber der Grundstiicke / Nachbargrundstlcke, falls der
Wurzelbereich die Grundstlicksgrenze Uberschreitet, bindend.

5. Zur Kontrolle der Larmschutzeinrichtung ist das Betreten der am Wall gelegenen
Grundsticke erforderlich. Das Betretungsrecht muss in den Kaufvertragen der
entsprechenden Grundstiucke aufgenommen werden.

Die aktuallisierte Terminschiene des ErschlieBungstragers sieht einen Baubeginn der
ErschlieBungsanlagen im Marz 2023 vor.

Anlagen:
Anlage 1 Bebauungsplan (Vorlage 371/2021)
Anlage 2 ErschlieRungsgebiet

Anlage 3 Ausbauplan Entwasserung
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