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Fort-
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Die Rolle des Einzelhandelskonzeptes

Grundlage fur die aktive Gestaltung des Basis fur die einzelhandelsbezogene
Strukturwandels im Einzelhandel Bauleitplanung

Sicherung und Weiterentwicklung Planungssicherheit fir Kommune und
bestehender/gewiinschter Einkaufslagen Investoren

Sicherung und Weiterentwicklung der Basis fur eine aktive (und nicht reaktive)
wohnortnahen Versorgung Handels- und Standortentwicklung

=» Beschluss des Konzeptes als stddtebauliches Entwicklungskonzept (§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Konzeptbausteine

Angebotsanalyse Nachfrageanalyse Stddtebauliche Analyse

Bestandserhebung Sekunddrstatistik Bestandsanalyse
Sekunddarstatistik Sekunddrstatistik

Bewertung | Starken-Schwdchen-Darstellung

Entwicklungsprognose | Entwicklungszielstellungen

Raumlich-Funktionales Einzelhandelskonzept

Zentrum
Nahversorgung Sortimentsliste Steuerungsleitsatze
Sonderstandorte

Konzeption

Handlungs- und Umsetzungsempfehlungen
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Daten: Erhebung Stadt + Handel 09/2022,
Stadt Coesfeld (Stand: 30.06.2022), IFH Retail Consultants GmbH 2022; EHK Coesfeld
2011; Verkaufsfléche auf 100 m? gerundet; Umsatz/Kaufkraft auf 0,1 Mio. Euro gerundet.

Bewertung der Entwicklung seit 2011

Gesamtstdadtische Kennwerte

Strukturdaten 201 2022 Entwicklung
Einwohner (Hauptwohnsitz) 36.900 37.723 ¥2,23% O
Anzahl der Betriebe 323 240 -25,70 % O
ieri‘jmt"erk“”fs‘c'“he 118.300 122.200* +3,30 % O
‘\/erkzooufsflochencl usstattung 3,21 3,24 0,03 3
in m? je Einwohner

Kaufkraft 188,9 2758 +4600%  €)
in Mio. Euro

Kaufkraftniveau 102 101 -1 3
Umsatz o
A 2783 343,0 +23,25% O
Zentralitdt 147 % 124 % -23%-Pkte. @D

*Hinweis: absehbare Marktverdnderungen im Sinne planungsrechtlich gesicherter Planvorhaben wurden im Rahmen der
Fortschreibung des EHK als Bestand mit aufgenommen. Dies betrifft die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters Lidl an der
Rekener StrafBe.
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Umsatz und Zentralitat
Sortimentsspezifische Einzelhandelszentralitdat von Coesfeld

Alte Zentralitatswerte

Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Vergleichsdaten: EHK Coesfeld 2011; PBS

Glas, Porzellan, Keramik; Sonstiges = u. a. Kfz-Zubehér.

Papier, BUro, Schreibwaren; GPK

aus dem EHK 2011

Nahrungs- und Genvssrrces | T 27%
Drogerie/Parfimerie/Kosmetik, Apotheken 133 %
Shuman, zoologscher Bedart 139 %
PBS, Zeitungen/Zeitschriften, Bicher _ 149 %
— /. M
scnune/Ledernoren | 18 %
Sne——— 7. .M
P 6%
/. R
Spielwaren/Basteln/Hobby/Musikinstrumente 142 %
Sportartiel/Fohrrader/Carmping 159 9%
Medizinische und orthopédische Artikel/Optik —/M 159 %
Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz 131 %
Bettwaren, Haus-/Bett-/Tischwdasche /M 178 %
vsoe! |~ < (EL 7 274 %
Elektro/Leuchten/Haushaltsgerdite | < 717 187 %
Neue Medien/Unterhaltungselektronik 137 %
unrerv/senmuck |~ =17 185 %
Sonstiges 19 % 185 %

0 % 20 % 40 % 60 % 80 % 100 % 120 %

Zentralitat

STADT+H+IANDEL
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel; Betriebe/Verkaufsfléche: Erhebung Stadt +

Handel 09/2022; Einwohner: Stadt Coesfeld (Stand: 30.06.2022); Verkaufsflache auf

100 m? gerundet; ** inkl. Parfimerie/Kosmetik.

Nahversorgungsanalyse
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Quantitative und qualitative Nahversorgungssituation in Coesfeld

Ausstattungsmerkmal Nahrungs- und Genussmittel Drogeriewaren
Einwohner (Hauptwohnsitz, ) o

inkl. Entwicklung bis 2026) 37.723 (-0,84 %)

sort;mentsspe21f|sche Verkaufsflache 21.900* 3.900

inm

.\/erko.ufsflcchencusstottung 0,58 0,10

in m? je Einwohner

Sortimentsspezifische Zentralitat 17 % 17 %

Betriebstypenmix

2x
5x
4x
27x
4x

Verbrauchermarkt/SB-Warenhaus
Lebensmittelsupermarkt
Lebensmitteldiscounter

sonstige Lebensmittelgeschafte
Getrankemarkt

2x  Drogeriefachmarkt
10x Apotheken
2x sonstige Drogeriewarengeschafte**

Quantitative Nahversorgungssituation

Qualitative Nahversorgungssituation

*Hinweis: absehbare Marktverdnderungen im Sinne planungsrechtlich gesicherter Planvorhaben wurden im Rahmen der
Fortschreibung des EHK als Bestand mit aufgenommen. Dies betrifft die Erweiterung des Lebensmitteldiscounters Lidl an der

Rekener Straf3e.

STADT+H+IANDEL
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Nahversorgungskonzept

Rdumliche Nahversorgungsdefizite in Coesfeld - Gesamtstadt

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2021 Isochronen:

ESRI, here.com (Geschwindigkeit: 5 km/h); Kartengrundlage: OpenStreetMap -

veréffentlicht unter ODbL; EW

Einwohner:innen.

Administrative Grenzen

[1 Kommune
Betriebstyp

Lebensmitteldiscounter

. Lebensmittelvollsortimenter

¢ Drogeriemarkt

BetriebsgréBenstruktur in m?

O 400 - 799 m?
() 800 - 1.499 m?

) 1.500 - 2.499 m?

/

'&) 2.500 - 4999 m?

N
()abs.000m:
=

Gehzeit in Minuten

12-Minuten-Isochrone
71 10-Minuten-Isochrone
I 8-Minuten Isochrone

##% Unterversorgte
Siedlungslagen

4.000m

f\\.///

Insgesamt ca. 11.100 EW in den
unterversorgten Siedlungslagen

© OpenstreetMap. (and) contributors, CC-BY-SA

STADTHANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prdsentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollsténdig.

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Coesfeld | Ausschuss fUr Planen und Bauen



Konzept

Konzept



Quelle: Darstellung Stadt + Handel.

Ubergeordnete Entwicklungszie

1. Ziel

Stdrkung
der Gesamtstadt

= Erhalt und Weiterentwicklung
der mittelzentralen
Versorgungsfunktion Coesfelds

= Sicherung und Stdrkung der Ein-
zelhandelszentralitdt

= BerUcksichtigung von
absatzwirtschaftlichen
Entwicklungsperspektiven

2. Ziel

Stdrkung der zentralen
Versorgungsbereiche

= Stdrkung der zentralen Versor-

gungsbereiche durch Ergdnzung
und Weiterentwicklung des
Angebotes sowie Etablierung
leistungsfdhiger Strukturen

BUndelung von Angeboten und
Nutzungen jenseits des
Einzelhandels als
Freguenzbringer und belebender
Faktor fUr die zentralen
Versorgungsbereiche

Gleichzeitig schadliche Auswir-
kungen auf die Nahversorgung
vermeiden

Istellungen

3. Ziel

Sicherung und Stdarkung
der Nahversorgung

Kernstadt: sinnvolle Standorte
sichern, stdrken und ergdnzen

Sicherung der Zukunftsfdhigkeit
der Nahversorgungsstrukturen
im Rahmen des demografischen
Wandels

Optimierung der rdumlichen,
quantitativen und qualitativen
Nahversorgungssituation

Kleinere Ortsteile: ortsteilspe-
zifisch angepasste Nahversor-
gung ermoglichen bzw. sichern

Gleichzeitig schadliche Auswir-
kungen auf zentrale Versor-
gungsbereiche vermeiden

Sinnvolle Ergdnzung durch
Sonderstandorte fir den
grof3flachigen nicht zentren-
relevanten Einzelhandel

Vermeidung stddtebaulich
negativer Wechselwirkungen
zwischen den Sonderstandorten
und der Zentren- und
Nahversorgungsstruktur

Restriktiver Umgang mit der
Weiterentwicklung
zentrenrelevanter Sortimente

Sicherung von Gewerbegebieten
fUr Handwerk und
produzierendes Gewerbe

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung und Berechnung Stadt + Handel.

Absatzwirtschaftliche Entwicklungsperspektiven

Handlungsbedarfe bis 2028

Warengruppe

Expansions-
bedarf

Erléuterung

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie, ParfUmerie & Kosmetik

sonstiger kurzfristiger Bedarfsbereich

Fashion & Accessoires

Heimwerken & Garten

Freizeit & Hobby

Gesundheit & Wellness

Wohnen & Einrichten

Elektronik & Haushaltsgerate

Uhren & Schmuck

|

|
||

|

|
|
|
|
|
|

Erhalt und Starkung der bestehenden Lebensmittelmdrkte zur Sicherung der rdumlichen
Nahversorgung; qualitative Weiterentwicklung der vorhandenen Betriebe durch
marktgerechte Anpassungen
Erhalt und Starkung der bestehenden Drogeriemdrkte und Fachgeschdafte zur Sicherung
einer wohnortnahen rdumlichen Versorgung; qualitative Weiterentwicklung der
vorhandenen Betriebe durch marktgerechte Anpassungen

Erhalt und Starkung der vorhandenen Fachgeschdfte zur Sicherung der rdumlichen
Versorgung, marktgerechte Anpassung der vorhandenen Betriebe

Erhalt und Stdrkung der Bestandsbetriebe als wesentliche Frequenzanker der
Innenstadt unter besonderer Beachtung der Konkurrenz zum Online-Handel;
Entwicklungsperspektiven geringfigig in den Sortimenten Schuhe/Lederwaren, dabei
rdumliche Konzentration zentrenrelevanter Sortimente auf die Innenstadt

Erhalt und Stdrkung der vorhandenen Betriebe; marktgerechte Anpassung der
vorhandenen Betriebe

Erhalt und Stdarkung der vorhandenen Betriebe; Potenziale fUr weitere Fachgeschdafte
geringfigig im Sortimentsbereich Spielwaren

Erhalt und Stdrkung bestehender Betriebe und perspektive Ergdnzung insb. bei
steigenden Bedarfen im Zuge des demographischen Wandels

Erhalt und Starkung der vorhandenen Betriebe, marktgerechte Anpassung der
vorhandenen Betriebe, Potenziale fUr weitere Fachgeschdfte geringfigig im
Sortimentsbereich Teppiche/Gardinen/Dekostoffe/Sicht- und Sonnenschutz

Entwicklungsperspektiven im Bereich Neue Medien/Unterhaltungselektronik nutzen, bei
zeitgleichem Erhalt und Stdrkung der zwei Elektronikfachmarkte

Erhalt und Stdrkung der vorhandenen Betriebe, marktgerechte Anpassung der
vorhandenen Betriebe

STADT+H+IANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld

Standortmodell

Administrative Grenzen
[1 Kommune \
[ Stadtteil \ @
BetriebsgréBenstruktur in m?
e unter 100 m? \ L ) f
® 100-399m? \ 4

721

@ 400-799 m?

@ 800 -1.499 m? NVZ Borkener Straf3e

ZVB Innenstadtzentrum

. 1.500 - 2.499 m?
‘ 2.500 - 4.999 m? ‘ °
‘ ab. 5.000 m? .

NVZ Rekener StraB3e

1.500 m

2

NVS Daruper StraBBe

S

SO Dulmener Straf3e

NVZ Lette

/4:':

N\

SONDERSTANDORTE

fir den groBflachigen Einzelhandel

ZENTRALE VERSORGUNGSBEREICHE

Innenstadtzentrum (1Z)
oder Ortszentrum (0OZ)

Nebenzentrum (NZ)
oder Stadtteilzentrum (STZ)

Grund-/Nahversorgungs-
zentrum (NVZ)

NAHVERSORGUNGSSTANDORTE

Besonderer Nahversorgungsstandort (BNVS)

SONSTIGE EINZELHANDELSBETRIEBE IN EINZELLAGE

. stadtebaulich integriert

. stddtebaulich nicht integriert

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

ZVB Innenstadtzentrum Coesfeld

Allgemeine Entwicklungsziele

Administrative Grenzen

[1 Kommune
[] Stadtteil

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel

e sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion
Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

Entwicklungsziele

Fortschreibung des
Innenstadtzentrums als zentraler
Versorgungsstandort fur die Stadt
Coesfeld mit kurz-, mittel- und
langfristigen BedarfsgUtern

Fortentwicklung der Innenstadt
entsprechend den in der
Innenstadtstrategie benannten

Zielvorstellungen
O unter 100 m? N
O 100 - 399 m? SN = Ansiedlung frequenzbringender
k;z 400 = o5 Nutzung im sidlichen
g N . .
) 800-1.499 m* Kerninnenstadtbereich
)
) 1.500 - 2.499 m? . . .
>/\ ) / * Sicherung und Stdrkung der Vielfalt
() 2:500-4.999 m? X 7 an kleinen Fachgeschdaften
(\J’Gb 5.000 m? : *  Erhalt und Weiterentwicklung der
EOENS AT Funktionsmischung durch Férderung
Zentren- und Standortabgrenzungen ok ; 4 .
Kaufland AP von Ansiedlungsbestrebungen
1 ZVB-Abgrenzung EHK 2011 — y Ve IR t ischer Nut (inkl
[ ZVB-Abgrenzung EHK 2023 ; 3 RS gastronomischer Nutzungen (inkl.
== Sonderstandort EHK 2011 —_— 7 fd T AulBBengastronomie)
=2 Sonderstandort EHK 2023 Medimax ' 1% W .
e B Dol 9 = aktives Leerstandsmanagement und
Potenzialflache Aldi Nord Unterstitzung bei Ansiedlung
T = hybrider Betriebskonzepte zur
trinkgut > = Schaffung von marktadaquaten und
- i N
200 m Eagy zukunftsfdhigen Fldchen bestehender
Leerstdnde
STA DT+IANDE L Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Coesfeld | Ausschuss fur Planen und Bauen 14
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

ZVB Innenstadtzentrum Coesfeld

Innere Organisation

Administrative Grenzen

[ Kommune
[ Stadtteil

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel

e sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

® langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion
Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
100 - 399 m?
400 - 799 m?

() 800 -1.499 m?

") 1,500 - 2.499 m?

) 2.500 - 4.999 m?

() ab.5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

=1 2VB-Abgrenzung EHK 2011
[ ZVB-Abgrenzung EHK 2023
= — Sonderstandort EHK 2011
= = Sonderstandort EHK 2023

B Fachmarktstandort

200 m

A

Fachmarktstandort

= Autokundenorientierter Standort

= BiUndelung von groBflachigen
Fachmdrkten darunter u.a. Kaufland, Aldi
Nord, trink gut und expert

Rdumliche Entfernung zwischen
nordlichen Kaufland und stdlichen
Fachmdarkten, trotzdem funktionaler
Zusammenhang zwischen den Mdarkten
aufgrund eines gemeinsam genutzten
Parkplatzes

Lagespezifische Empfehlungen

= Bestandsschutz

= Nachnutzungen im zentrenrelevanten
Sortimentsbereich im Rahmen der
bestehenden Festsetzungen maglich

= Bei Umstrukturierungen/
Betriebsaufgaben auch Positivraum fur
den groBflachigen nicht
zentrenrelevanten Einzelhandel

STADT+H+IANDEL

Diese Folie ist Bestandteil einer Prdsentation und ohne mindliche Erlduterung nicht vollsténdig.

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Coesfeld | Ausschuss fUr Planen und Bauen

15




Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.
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Z\V/B Nahversorgungszentrum Lette
Innere Organisation

Administrative Grenzen

[1 Kommune
[] Stadtteil

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
e sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

@ langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion
O Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
(O 100 -399 m?
(O 400 -799 m?

() 800 -1.499 m2
() 1500 - 2.499 m?

O 2.500 - 4.999 m?
O ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung Teil-
fortschreibung EHK 2015

[ zVB-Abgrenzung EHK 2023
I Historischer Ortskern

[ Nahversorgungsbereich

50 m
—

Historischer Ortskern
= BuiUndelung von kleinfldchigen

Einzelhandels- und zentrenergdnzenden
Nutzungen

Sparkasse geprdgt durch frequenzsteigernde und
N w7 frequenzabhdngige Nutzungen
& hoher stadtebaulich-funktionaler Zusam-

¥ K

& menhang (u. a. erhéhte Handelsdichte,
dichte Bebauung)

A\

mangelnder stadtebaulich-
funktionaler Zusammenhang

M\ WV

hoher Anteil an nahversorgungs-
relevanten Angeboten
Nicht vollstandig von Wohnbebauung
umgeben

= schwacher stadtebaulich-funktionaler
Zusammenhang zum historischen
Ortskern

Volksbank
IRZNZ

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.
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Z\V/B Nahversorgungszentrum Lette
Lagespezifische Empfehlungen

Administrative Grenzen

[1 Kommune
[] Stadtteil

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
e sonstiger kurzfristiger Bedarf
® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion
© Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
(O 100 -399 m?
(O 400 -799 m?

() 800 -1.499 m2
Q 1.500 - 2.499 m?

O 2.500 - 4.999 m?
Q ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung Teil-
fortschreibung EHK 2015

[ zVB-Abgrenzung EHK 2023

I Historischer Ortskern

Historischer Ortskern

Lagespezifische Empfehlungen

BUndelung von kleinfldchigen
Einzelhandels- und zentrenergdnzenden
Nutzungen

geprdgt durch frequenzsteigernde und
frequenzabhdngige Nutzungen

hoher stddtebaulich-funktionaler Zusam-
menhang (u. a. erhdhte Handelsdichte,
dichte Bebauung)

Fokusbereich fur Ansiedlungen mit
nahversorgungsrelevanten
Hauptsortiment sowie sekunddr auch
zentrenrelevantem Hauptsortiment
moglich

Sicherung und Stdarkung der bestehenden
Einzelhandelsfunktion

Starkung der Vielfalt der
inhabergefUhrten Fachgeschafte

sofern moglich: Ansiedlung von Anker-
nutzungen (auch jenseits des Einzelhan-
dels) und Aktivierung von Leerstdnden
Erhaltung und Stdrkung der zentrener-
gdnzenden Funktionen und der
Funktionsvielfalt

Schaffung eines stadtebaulichen und

4Ik — k" funktionalen Zusammenhangs zum
Nahversorgungsbereich == VO.V qun > Nahversorgungsbereich
\ N > RO = Zielperspektive: Schwerpunktraum fur
50m 2 klassische Handelsnutzungen
I 3, RN\
STADT+IAN DE L Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fur die Stadt Coesfeld | Ausschuss fur Planen und Bauen 17
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.
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Z\V/B Nahversorgungszentrum Lette
Lagespezifische Empfehlungen

Administrative Grenzen NP < > < /\‘\/\ < AN - ) 2 @ v 4 wi ! | Nahversorgungsbereich
[ Kommune 729 IISK Ao & : /XN ORI @)/ = hoher Anteil an nahversorgungs-
[ Stadtteil 7O WA Y T\ ¢ N\ XL REX N V¢ ’ relevanten Angeboten
3 N\ 2% G 7 7/ \ & ! Nicht vollstandig von Wohnbebauung

Funktion

umgeben

schwacher stdadtebaulich-funktionaler
Zusammenhang zum historischen
Ortskern

Lagespezifische Empfehlungen

= Erhalt und Stdrkung der vorhandenen
Einzelhandelsbetriebe im
nahversorgungsrelevanten Bereich

= Neuansiedlung von Betrieben mit
ausschlieBlich nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment

= Schaffung eines stadtebaulichen und
funktionalen Zusammenhangs zum
historischen Ortskern

= Zielperspektive: Fokusbereich fur
nahversorgungsrelevante Angebote

Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenergdnzende Funktion
© Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
(O 100 -399 m?
(O 400 -799 m?

() 800 -1.499 m2
() 1500 - 2.499 m?

O 2.500 - 4.999 m?
O ab. 5.000 m?

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung Teil-
fortschreibung EHK 2015

[ zVB-Abgrenzung EHK 2023

P

Volksbank

N %

I Historischer Ortskern ; ,§

[ Nahversorgungsbereich

50m //\,
— P ////> N
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.
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Exkurs: ZVB Nahversorgungszentrum Lette

Prifung: Erweiterungsmoglichkeit

Legende
[ zVB-Abgrenzung EHK 2023

L -1 Erweiterungsmaoglichkeit der
Z\/B-Abgrenzung

Brocks

Volksbank

“,

X

N P . = Wunsch des Bezirksausschuss Lette,
W die Abgrenzung des ZVB in nérdlicher
Richtung zu erweitern

Ein ZVB ist ein ...

b = rdumlich abgrenzbarer .
Bereich,

= der nach Lage, Art und
Zweckbestimmung eine
zentrale Funktion fur
& einen bestimmten
§ ) : Einzugsbereich
i 2 Ubernimmt

= eineintegrierte Lage
N aufweist und durch
vorhandene

retoad "y & Einzelhandelsnutzung - ®

4, haufig ergdnzt durch

Ty R Dienstleistungs- und

Gastronomieangebote -
geprdagtist.

o  Fazit
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

Exkurs: ZVB Nahversorgungszentrum Lette

Prifung: Erweiterungsmoglichkeit

Legende
[ zVB-Abgrenzung EHK 2023

L -1 Erweiterungsmaoglichkeit der \
ZVB-Abgrenzung -,

728

\«‘b'

&

Sparkasse

Volksbank

0

Einbindung hinsichtlich der rechtlichen
Anforderungen grundsdtzlich
argumentierbar

Entscheidung hinsichtlich der
stadtentwicklungspolitischen Zielstellung
notwendig

Entwicklungsmaoglichkeiten des Brocks
bei Aufnahme in den ZVB:

Steuerungsleitsatz 2: Einzelhandel mit
zentrenrelevantem Hauptsortiment soll
auf den ZVB Innenstadtzentrum
konzentriert werden. In den
hierarchisch nachgeordneten NVZ
Lette [...] hinsichtlich der
Verkaufsfldche deutlich untergeordnet
(i. d. R. deutlich kleinfldchig) und nur
zur Ergdnzung der wohnortnahen
Versorgung.
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.
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Exkurs: ZVB Nahversorgungszentrum Lette

Prifung: Erweiterungsmoglichkeit

Legende RN ] )y
[ zvB-Abgrenzung EHK 2023 s A ’;‘/_ Brocks
T

-\

it

L -1 Erweiterungsmaoglichkeit der LY

®

1
b \
Z\V/B-Abgrenzung "@% = )\ % \\
A “ﬁ <’, P ‘\‘

e’b'

&

Sparkasse

Volksbank T
X

Entwicklungsmdoglichkeiten des Brocks
bei Nicht-Aufnahme in den ZVB:

Steuverungsleitsatz 2: In sonstigen
Lagen soll eine Entwicklung von
Einzelhandel mit zentrenrelevantem
Hauptsortiment im Rahmen der
planungsrechtlichen Méglichkeiten
restriktiv gehandhabt werden.

Die Steuerungsleitsdtze sind fUr
Neubau- wie auch Erweiterungs-
vorhaben des Einzelhandels konzipiert.
Auf bestehende Einzelhandelsbetriebe,
die nicht verdndert werden, sind sie nicht
anzuwenden. Der Ubliche genehmigungs-
rechtliche Bestandsschutz wird somit
gewdhrleistet.

Auswirkung des Bestandsschutzes
abhdngig von den
bauplanungsrechtlichen Gegebenheiten
(Festsetzungen im B-Plan)
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

Z\V/B Nahversorgungszentrum Borkener StraBe

Allgemeine Entwicklungsziele

Administrative Grenzen

[] Kommune
[ Stadtteil

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel
sonstiger kurzfristiger Bedarf
mittelfristiger Bedarf
langfristiger Bedarf
Zentrenerg&nzende Funktion
Leerstand

e ® 0 o

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
() 400 -799 m?

() 800 -1.499 m2

() 1500 - 2.499 m?
() 2500 - 4999 m?
‘\_J . = m

77N
( | ab. 5.000 m?
\__/

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung

Nahversorgungsentwicklung in

Coesfeld 2018
[ ZVB-Abgrenzung EHK 2023

Potentialflache

50m

Aldi Nord

Edeka-Center

Volksbank

Entwicklungsziele

Fortschreibung des Nahversorgungs-
zentrums als zentraler Versorgungs-
standort fir die westlichen
Siedlungsbereiche des Kernortes mit
kurzfristigen Bedarfsgitern

Sicherung und Starkung der
Zukunftsfdahigkeit der
Nahversorgungsstrukturen im
Rahmen des demografischen
Wandels

Sicherung und Starkung von
marktaddquaten und
zukunftsfahigen Flachen durch
Modernisierung oder Verkaufs-
flachenerweiterung der bestehenden
Markte (stets nach Prifung der
absatzwirtschaftlichen und
stddtebaulichen Vertraglichkeit)

Erhalt und Weiterentwicklung der
Funktionsmischung aus Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistung
ergdnzt durch Wohnen

STADTHANDEL
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

Z\V/B Nahversorgungszentrum Rekener StraBe

Allgemeine Entwicklungsziele

Administrative Grenzen

[ Kommune
[] Stadtteil

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel

e sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion
) Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 - 399 m?
() 400 -799 m?

() 800 -1.499 m2

() 1500 - 2.499 m
.

() 2500 - 4999 m?
N

( \) ab. 5.000 m?
N

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung
Nahversorgungsentwicklung in
Coesfeld 2018

[ ZVB-Abgrenzung EHK 2023

50m

Sparkasse

Entwicklungsziele

Fortschreibung des Nahversorgungs-
zentrums als zentraler Versorgungs-
standort fir die westlichen
Siedlungsbereiche des Kernortes mit
kurzfristigen Bedarfsgitern

Sicherung und Starkung der
Zukunftsfdahigkeit der
Nahversorgungsstrukturen im
Rahmen des demografischen
Wandels

Sicherung und Starkung von
marktaddquaten und
zukunftsfahigen Flachen durch
Modernisierung oder Verkaufs-
flachenerweiterung der bestehenden
Markte (stets nach Prifung der
absatzwirtschaftlichen und
stddtebaulichen Vertraglichkeit)

Erhalt und Weiterentwicklung der
Funktionsmischung aus Einzelhandel,
Gastronomie und Dienstleistung
ergdnzt durch Wohnen
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Nahversorgungskonzept
Standortbewertung Daruper Straf3e (K + K)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

Administrative Grenzen

Priofkriterien

[ Kommune

[ Stadtteil Stddtebauliche
Integration

Funktion 9

® Nahrungs- und Genussmittel

e sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion
Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
O 100 -399 m?
() 400 -799 m?
() 800 -1.499 m?

() 1.500 - 2.499 m?
\7,/

) 2.500 - 4999 m2
B

) ab. 5.000 m?

/
"/

Wi N

—~

® Bushaltestelle

L1 Abgrenzung Nahversorgungs-
standort EHK 2023

50m

OPNV-Erreichbarkeit

Schutz zentraler
Versorgungsbereiche

Sicherung/Optimierung
der Nahversorgung

K+ K

Eignung als
Nahversorgungsstandort

Ausweisung als
Nahversorgungsstandort
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Nahversorgungskonzept
Standortbewertung Daruper Straf3e (K + K)

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

Adrgjentletive Grenzen Entwicklungsziele

[ Kommune .

[ Stadtteil = Ausweisung als

Funkti Nahversorgungsstandort
unktion

® Nahrungs- und Genussmittel

e sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion
Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?

O unter 100 m?
(O 100 -399 m?

Bestandssicherung und funktions-
bzw. bedarfsgerechter Ausbau zur
Sicherung des Nahversorgungs-
angebotes fUr die dstlichen
Siedlungsbereiche von Coesfeld (stets
nach Priufung der absatzwirt-
schaftlichen und stddtebaulichen
Vertrdglichkeit)

\ ~
L] S S . .
= R R’ A = restriktiver Umgang mit Ansiedlungen
L) B00=T43g " L--\ von Betrieben mit zentrenrelevantem
() 1.500 - 2.499 m? AN Hauptsortiment
() 2500-4999 m? K+K il * zentrenrelevante Randsortimente
() ab. 5.000 m? sollen 7 % der Gesamtverkaufsflache
N nicht Uberschreiten
® Bushaltestelle = Erhalt und Starkung des
Lebensmittelmarktes zur
C 1 Abgrenzung Nahversorgungs- 2 Sicherstellung der fuBBlaufigen
standort EHK 2023 Nahversorgung der umliegenden
Siedlungslagen
50m B
I
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

Exkurs: Nahversorgungskonzept ™
Prifung: Standortbewertung Wulferhooks Weg (Raiffeisen-Markt)

z LY TR R Xy
Legende 8 &7 RO <
S Sy %
Q Bahnhof Lette Y
Amee &
e‘(& COE;P;
L1 Abgrenzungsvorschlag 2 L «
Nahversorgungsstandort EHK 3 K B
2023 2 N\ﬂ,u &
Z %
& G
o %
2
s
<9
S 7 N & -
94@’(/ v}‘\oo
Q <
¥
w%
N
== P
/’6 %,
b
Raiffeisen-Markt \
§ \‘\\\
-; \‘e‘“oo \
5 5 \
ES
z \
< \\.\ e
N
\&
/ \&
¢é’ \-s
& \
\:\
A

Priofkriterien

Stadtebauliche
Integration

OPNV-Erreichbarkeit

Schutz zentraler
Versorgungsbereiche

Sicherung/Optimierung
der Nahversorgung

Eignung als
Nahversorgungsstandort

Ausweisung als
Nahversorgungsstandort
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Sonderstandortkonzept
Standort SO Dilmener Straf3e

Quelle: Darstellung Stadt + Handel; Bestandsdaten: Erhebung Stadt + Handel 09/2022;

Kartengrundlage: Stadt Coesfeld.

Administrative Grenzen

[ Kommune
[] Stadtteil

Funktion

® Nahrungs- und Genussmittel

e sonstiger kurzfristiger Bedarf

® mittelfristiger Bedarf

o langfristiger Bedarf

® Zentrenergdnzende Funktion
Leerstand

BetriebsgréBenstruktur in m?
O unter 100 m?
(O 100 -399 m?
() 400 -799 m?
() 800 -1.499 m?
() 1500 - 2.499 m?
N

) 2.500 - 4999 m2
B

Wi N

) ab. 5.000 m?

/

<o

-

Zentren- und Standortabgrenzungen

[ ZVB-Abgrenzung EHK 2011
= = Sonderstandort EHK 2011
= I Sonderstandort EHK 2023

150 m

Happy Baby

STALL Kiche

Uni Polster

Jysk

Radwelt Coesfeld

Bewertung und Entwicklung:

Fortschreibung als Sonderstandort

Positivstandort fUr den grof3fldchigen
Einzelhandel mit nicht zentren- und
nicht nahversorgungsrelevantem
Hauptsortiment

restriktiver Umgang mit der
Ansiedlung zentrenrelevanter sowie
zentren- und nahversorgungs-
relevanter Sortimente

Weiterentwicklungen und
Umstrukturierungen des SB-
Warenhauses mein real nurim
Rahmen des Bestandsschutzes, da
der Standort aufgrund der
Siedlungsrandlage und
autokundenorientierten Lage nur eine
untergeordnete
Nahversorgungsfunkton fiur
umliegende Siedlungslagen einnimmt

EinkUrzung des Standortbereiches
auf einzelhandelsbezogene
Strukturen im Bereich DUlmener
StraBe
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Quelle: Darstellung Stadt + Handel; * gleichzeitig auch zentrenrelevant; ** gleichzeitig auch nicht

nahversorgungsrelevant; erlduternd, aber nicht abschlieBend.

Sortimentsliste

zentrenrelevante Sortimente

736

nahversorgungsrelevante* Sortimente

nicht zentrenrelevante** Sortimente

Augenoptik

Bekleidung (ohne Sportbekleidung)
Bettwaren

Bicher

Computer(PC-Hardware und—Software)
Campingartikel (ochne Campingmdbel)
Elektrokleingerdte

Fot | optische E . | Zubehs
Glas/Porzellan/Keramik
Haus-/Bett-/Tischwdsche
Haushaltswaren (Hausrat)

Kurzwaren/Schneidereibedarf/Handarbeiten sowie Meterware fir Bekleidung
und Waéasche (inkl. Wolle)

Leuchten/Lampen

Medizinische und orthopddische Gerdte (inkl. Hérgerdte)
Musikinstrumente und Musikalien

Neue Medien/Unterhaltungselektronik
Papier/Buroartikel/Schreibwaren sowie Kunstler- und Bastelbedarf
ParfUmerieartikel und Kosmetika

Schuhe, Lederwaren

Spielwaren

S c . kel tohne C . Sbel)
Sportartikel (inkl. Sportbekleidung)

Telel ikarti ikel

Uhren/Schmuck

Unterhaltungselektronik

Waffen/Jagdbedarf/Angeln

Wohneinrichtungsbedarf (ohne M&bel),
Bilder/Poster/Bilderrahmen/Kunstgegensténde

D e K ik, Parfd .
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel)

Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Reformwaren)

Pharmazeutische Artikel (Apotheke)

(Schnitt-)Blumen

Zeitungen/Zeitschriften

Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere (hier OHNE: lebendige Tiere)

Baumarktsortiment i. e. S.

Boote

Elektrogrof3gerdte

Fahrrader und Zubehor

Gardinen, Sicht-/ Sonnenschutz
Gartenartikel (ohne Gartenmaobel)
Kfz-Zubehor (inkl. Motorrad-Zubehor)
Kinderwagen

Lampen/Leuchten

Matratzen

Mébel (inkl. Garten- und Campingmdébel)
Pflanzen/Samen

Teppiche (Einzelware)

Zoologischer Bedarf und lebendige Tiere (hier OHNE: Zoologischer Bedarf)
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Steuerungsleitsatze

1) Einzelhandel mit zentrenrelevantem Hauptsortiment soll auf den Zentralen Versorgungsbereich
Innenstadtzentrum konzentriert werden.

2) Einzelhandel mit nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment soll primdr in den Zentralen Versorgungsbereichen
und zur Gewdbhrleistung der Nahversorgung sekundér auch an Nahversorgungsstandorten vorgesehen werden.

3) Einzelhandel mit nicht zentrenrelevantem und nicht nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment ist primér am
Sonderstandort Dilmener StrafBBe vorzusehen, ergdnzend dazu im Lagebereich Fachmarktstandort des
Innenstadtzentrums. Dariiber hinaus ist eine Ansiedlung/Erweiterung grundsétzlich im gesamten Stadtgebiet
grundsdtzlich méglich, wenn stddtebauliche Griinde dafir sprechen.

4) ,Anschmiegen” an die Zentralen Versorgungsbereiche. Ausnahmsweise kann eine Entwicklungsfldche zur
Ansiedlung eines einzelhandelsbasierten Vorhabens in den zentralen Versorgungsbereichen unter
Beriicksichtigung der zugeordneten Versorgungsfunktion aufgenommen werden.

5) Handwerkerprivileg
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Ausblick

Ausblick



Quelle: Darstellung Stadt + Handel.
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Ndchste Schritte

Mrz. 23

Apr. 23 3 4 5 6 7 8 9
Apr. 23 10 13 14 15 16
Offenlage
Apr. 23 17 20 21 22 23 Offentlichkeitsinformation
Apr. 23 24 25 26 27 28 29 30
1 2 3 4 5 6 7 Abwagung und
Berichtsanpassung
VORP BN 15 16 17 18 19 20 21 Abgabe
Beschlussfassung
Mai. 23 - 23 24 25 26 27 28
e | [
Vorlauf fur Gremientermin
e | [
12 13 14 15 16 17 18
Jun.23 | 25 [EETIEEEPN 22 23 24 25 Projektabschiuss Ausschuss Il
Beschluss

B e e e e e
Abgabe
Offenlagefassung

Ausschuss I:
Offenlage
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Neue Wege.
Klare Plane.




STADTHANDEL

Stadt + Handel Beckmann und
Féhrer Stadtplaner GmbH
info@stadt-handel.de
www.stadt-handel.de
Amtsgericht Dortmund
Handelsregisternummer

HRB 33826

Hauptsitz Dortmund
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Dass es sich hierbei um eine Anlage zu TOP 2 der Niederschrift des Ausschusses fiir Planen und Bauen der Stadt Coesfeld vom

30.03.2023 handelt, bescheinigen:

Thomas Bucking

Vorsitzender
Standort Dortmund Standort Hamburg
Hoérder HafenstraBe 11 Tibarg 21
44263 Dortmund 22459 Hamburg
Fon +49 23186 26 890 Fon +49 40 53 30 96 49
Fax +49 23186 26 891 Fax +49 40 5330 96 47

Kathrin Beunings
Schriftfihrerin

Standort Karlsruhe
Beiertheimer Allee 22
76137 Karlsruhe

Fon +49 721145122 62
Fax +49 721145122 63

Standort Leipzig

Markt 9

04109 Leipzig

Fon +49 341927239 42
Fax +49 34192723943
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