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1. ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Das Kapuzinerquartier befindet sich im Herzen der Stadt Coesfeld. Es liegt im
Nordosten der historischen Altstadt und westlich des Marktplatzes mit der
Evangelischen Kirche am Markt sowie sidostlich des Basteiwalls, der als Teil-
stick der ehemaligen Befestigungsanlage um das Stadtzentrum fiihrt. Die Teil-
grundstlicke auf denen sich zum derzeitigen Zeitpunkt noch die Bebauung der
ehemaligen Martin-Luther-Schule und der Evangelischen Kirchengemeinde
Coesfeld befinden, ist im Eigentum der Kirchengemeinde und der Stadt Coes-
feld.

Bei der heutigen Bebauung handelt es sich um eine Blockrandbebauung aus
der Nachkriegszeit. Das sich vorher auf den Grundstiicken befindliche Kapuzi-
nerkloster wurde durch die Bombardierung der Alliierten wahrend des 2. Welt-
krieges weitestgehend zerstort und nicht wieder aufgebaut. Uberreste der Fun-
damente werden im Erdreich vermutet.

Die Stadt Coesfeld beabsichtigt in Kooperation mit der Evangelischen Kirchen-
gemeinde Coesfeld den Verkauf der beiden Grundstiicke im Rahmen von Er-
bpachtvertragen, um diese durch ein anspruchsvolle Nutzungs- und Gestal-
tungskonzept nachhaltig und zukunftsgerichtet als neuen Stadtbaustein zu
entwickeln und diese in die heutige Innenstadt zu integrieren. Zudem soll ein:e
Bieter:in akquiriert werden, der das Kapuzinerquartier langfristig als vielfaltiges
Wohnquartier mir sozialen Nutzungen etabliert und betreibt.

Es wird im Rahmen einer Konzeptvergabe ein:e geeignete:r Investor:in unter
Einbeziehung eines/einer Architekten/Architektin fiir die Durchfiihrung dieses
fur die Stadt Coesfeld und der Evangelischen Kirchengemeinde Coesfeld be-
deutenden Bauaufgabe gesucht. Erwartet wird ein qualitatsvolles stadtebauli-
ches und architektonisches Gesamtkonzept, das dem Ort angemessen ist und
das Kapuzinerguartier unter Berucksichtigung der vorgegebenen Parameter
weiterentwickelt.

Informationsmemorandum | Konzeptvergabe »Kapuzinerquartier« in Coesfeld
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2. RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 DIE STADT COESFELD

Die Stadt Coesfeld ist mit rund 36.500 Einwohner:innen eine Mittelstadt und
Kreisstadt im Bundesland Nordrhein-Westfalen. Sie liegt im westlichen Miins-
terland und grenzt westlich an den Kreis Borken.

Die erste schriftliche Erwahnung Coesfelds stammt aus dem Jahre 809, damals
noch als »Coasfeld«, welches sich vom altsachsischen »Ko-isa-feld« ableitet
und sinngemal als »Feld am einem Kuhbach« Ubersetzt wird. Das Stadtrecht
besitzt Coesfeld seit dem Jahre 1197. An wirtschaftlicher Bedeutung verlor Coes-
feld besonders im 17. und 18. Jahrhundert durch mehrere Belagerungen und Be-
setzungen im DreiBigjahrigen und im Siebenjahrigen Krieg und konnte sich erst
im 19. Jahrhundert durch die Ansiedlung von Textil-, Papier- und Lederindustrie
sowie spater durch Schwerindustrie davon erholen. Im 2. Weltkrieg wurde die
Innenstadt Coesfelds zu grofRen Teilen zerstort, u.a. das Kapuzinerkloster, an
dessen Stelle sich das heutige Plangebiet befindet.

Die Stadt besteht aus den beiden Ortsteilen Coesfeld und Lette. Zu Coesfeld ge-
horen neben dem Stadtgebiet und den dazugehorigen Gewerbegebieten, auch
die Ortschaften Goxel, Gaupel Siikerhook, Harle, Flamschen, Stevede, Stockum,
Sirksfeld und Brink. Der Ortsteil Lette wurde 1975 in die Stadt Coesfeld einge-
meindet, dazu gehdren die Bauerschaften Letter Berg, Pascherhook, Stripper-
hook, Wulferhook, Beikel, Letter Bruch und Herteler. Die Einwohnerzahl in der
Stadt Coesfeld liegt bei etwa 36.500, davon leben ca. 10.000 Menschen in Lette
und den kleineren Ortsteilen und rund 26.500 in der Kernstadt. Insgesamt um-
fasst das Stadtgebiet eine Flache von rund 141 Quadratkilometer.

Vom historischen Stadtkern ausgehend hat sich die Stadt besonders in sudli-
che Richtung ausgedehnt. Im Westen, Norden und Osten ist das Stadtbild groR-
tenteils durch eine homogene Wohnnutzung gepragt. Entlang der Bahnlinie und
im auBReren Siiden hat sich vermehrt Industrie und Einzelhandel sowie Gewerbe
angesiedelt.

2.2 AKTEURE UND BETEILIGTE

Die Stadt Coesfeld beabsichtigt gemeinsam mit der Evangelischen Kirchenge-
meinde, die Konzeptvergabe rund um das neu zu entwickelnde Kapuzinerquar-
tier durchzufiihren. Im Weiteren wird daher die Kirchengemeinde kurz vorge-
stellt.

Informationsmemorandum | Konzeptvergabe »Kapuzinerquartier« in Coesfeld
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Evangelische Kirchengemeinde Coesfeld

Die Evangelische Kirchengemeinde Coesfeld umfasst inklusive Teilen der Ge-
meinde Rosendahl eine Flache von rund 206 Quadratkilometer und geht damit
uber die Grenze der Stadt Coesfeld hinaus. Bei einer Gesamteinwohnerzahl von
44,500 Menschen, haben rund 5100 eine evangelische Konfession.

Die Geschichte der Evangelischen Kirchengemeinde in Coesfeld ist durch das
Auf- und Ab von Reformation und Gegenreformation gepragt. Die 1673 im Zuge
der Gegenreformation erbaute Jesuitenkirche wurde beispielsweise keine 100
Jahre nach ihrer Weihe rein katholisch genutzt, ehe sie 1803 unter evangeli-
scher Herrschaft auch fiir evangelische Gottesdienste genutzt werden durfte.
Die Doppelnutzung hielt bis in das Jahr 1969 an, bis das Land Nordrhein-West-
falen das Gebaude der Evangelischen Kirchengemeinde berlieB. Bis heute ist
sie die einzige Predigtstatte der Evangelischen Kirchengemeinde Coesfeld. Die
Beziehung zur katholischen Kirche soll bin in die 70er Jahre hinein angespannt
gewesen sein, heute ist das Miteinander herzlich, unkompliziert und wertschat-
zend.

2.3 PLANGEBIET UND UMFELD

Das rund 5.000 m2 grofRe Plangebiet liegt im Nordwesten der historischen In-
nenstadt Coesfelds und besteht aus zwei Teilgrundstiicken. Aufgrund seiner
GroBe und Lage mitten im Stadtzentrum ist das Gebiet von hoher stadtebauli-
cher Bedeutung.

Derzeit befinden sich auf beiden Grundstiicken noch Bebauungen aus vorhe-
riger Nutzung, die teilweise noch genutzt werden. Auf dem westlichen Grund-
stlick stehen die Gebdude der ehemalige Martin-Luther-Schule im Besitz der
Stadt Coesfeld. Die schulische Nutzung wurde an diesem Standort zum Schul-
jahr 2020/21 eingestellt. Die Grundschule befindet sich heute an der Franz-Dar-
pe-StraRe, sudlich der historischen Altstadt. Die Gebaude der Schule stehen
seitdem, bis auf untergeordnete Nutzungen, leer. Auf dem 0Ostlichen Grundstiick
befindet sich das Gemeindehaus der Evangelischen Kirchengemeinde Coesfeld.
Aufgrund seiner GroRe und der Hohe der laufenden Kosten ist eine Bewirtschaf-
tung seitens der Gemeinde nicht nachhaltig finanzierbar. Die heutigen Funktio-
nen befinden sich noch teilweise an diesem Standort, sollen aber mittelfristig
in die nahegelegene Evangelische Kirche am Markt verlegt werden. Unterhalb
der Bestandsgebdude, soweit diese nicht unterkellert sind, befinden sich mit
hoher Wahrscheinlichkeit auf beiden Grundstiicken Fundamente des ehema-
ligen Kapuzinerklosters, welches sich an diesem Standort befand und durch
die Bombardierung der Alliierten im 2. Weltkrieg weitgehend zerstort wurde.
Dariiber hinaus ist unter dieser Bodenschicht mit mittelalterlichen Funden zu
rechnen.

Das Plangebiet wird im Nordwesten durch die KapuzinerstralRe, im Nordosten
durch die StraBe Kobbinghof und im Osten durch die RosenstralRe begrenzt.
Alle drei StraRen sind AnliegerstraBen und haben dementsprechend einen sehr

Informationsmemorandum | Konzeptvergabe »Kapuzinerquartier« in Coesfeld
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kleinen StraBenraumquerschnitt. Eine Ausnahme bildet die Rosenstrafe, diese
offnet sich im Bereich vor dem Gemeindehaus und bildet so eine platzahnliche
Situation aus (in der Planwerkstatt als »Rosenplatz« beschrieben).

Im Siiden schlieBt das Plangebiet riickseitig an die Wohn- und Geschaftsbe-
bauung an der SiringstraRe an. Die angrenzende geschlossene Bebauung
wird weitestgehend durch Wohnnutzung in zwei- bis dreigeschossigen Mehr-
familienhausern charakterisiert. Eine Besonderheit stellen die zum Plangebiet
ausgerichteten eingeschossigen Garagenbauten dar; diese werden durch eine
zwischen dem Plangebiet und der Bebauung verlaufenden Strafe erschlossen.
Bereits in der Planwerkstatt war man sich einig, dass die heutige Situation ein
wenig positiver Beitrag zur Adressbildung im Kapuzinerquartier darstellt und
die Nahtstelle zwischen Baugrundstiick und dem Bestand aufgewertet werden
musse.

Das Plangebiet ist von drei Seiten von einer Wohnnutzung umgeben (Norden,
Osten, Siiden). Die siidlich angrenzende Bebauung an der SiiringstraRe bie-
tet der innenstadtischen Lage gerecht auch Flachen fir den Einzelhandel und
Dienstleistung, bzw. Gewerbe an. Im Westen grenzen zusatzliche Garagen und
eingeschossige Hallenstrukturen an. Im Nordwesten befindet sich ein gréfRere
Brachfldche, die derzeit als unbefestigter Parkplatz genutzt wird.

2.4  UMLIEGENDE BEBAUUNG (NUTZUNG UND BAUSTRUKTUR)

Das Plangebiet liegt in der historischen Altstadt Coesfeld. Obwohl diese im
2Weltkrieg stark durch die Bombardierung der Alliilerten beschadigt wurde,
weist sie heute eine dichte und kleinteilige Gebaudestruktur auf. Der Innen-
stadtkern wird gefasst durch den Wallring (Burgwall, Schiitzenwall, Stidwall, Ja-
kobiwall, Gerichtswall, Basteiwall und Marienwall) und verlduft an der Stelle
der alten Festungsanlage Coesfelds. Vom Nordosten bis zum Siidwesten ver-
lduft parallel zum wall noch die »Umflut«, ebenfalls ein Uberbleibsel der his-
torischen Verteidigungsanlage und heute als kleiner Nebenarm, zum durch die
Stadt flieBenden Fluss Berkel, erhalten. Aufterhalb des Zentrums ist Coesfeld
im Wesentlichen von zwei- bis dreigeschossigen Ein- und Mehrfamilienhdusern
umgeben. Das homogene primar durch Wohnnutzung gepragte Stadtbild st
sich punktuell auf und bietet Platz fiir groReren Gebdudestrukturen, wie Schu-
len und Nahversorgungseinrichtungen. Die »Berkel« fliel3t von Nordosten nach
Westen durch die Stadt und teilt diese in einem nérdlichen und einem sudli-
chen Bereich. Besonders im Siiden Coesfelds und entlang der Nord-Siid verlau-
fenden Bahnstrecke haben sich mittelstandische und gréRere Industrie- und
Gewerbefirmen angesiedelt.

Das im Nordwesten der Innenstadt liegende Plangebiet ist zum groBen Teil
von Wohnbebauung umgeben, anders als im dulReren Bereich Coesfelds weilit
die Bebauung im Zentrum einen eher geschlossen Charakter auf. Eine grofe-
re Baullicke im westlichen Verlauf der KapuzinerstraBe, wird derzeit ebenfalls
durch eine zum Stadtbild passenden Wohnbebauung geschlossen. Im naheren
Umfeld zum Plangebiet, an der circa 50 Meter sudlich verlaufenden Sirings-
traBe und der rund 100 Meter Ostlich verlaufenden Schiippenstrale, haben

Informationsmemorandum | Konzeptvergabe »Kapuzinerquartier« in Coesfeld
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sich zahlreiche Einzelhandels- und Gastronomieflachen angesiedelt, die sich
wie ein Netz entlang der innerstadtischen StraBen und Platzen ziehen. Am sich
ebenfalls 100 Meter 6stlich befindenden Markt und dem daran angrenzenden
»Lambertiplatz« befinden sich die katholische »St. Lamberti« Kirche und die
Evangelische Kirche am Markt. Letzt genannte ist die Predigtstatte der Evange-
lischen Kirchgemeinde Coesfeld und soll in Zukunft zusatzlich die Funktion als
Gemeindehaus in Form einer offenen Kirche erfiillen. FuBlaufig, rund 300 Meter
stidostlich vom Plangebiet, befindet sich der Schlosspark mit seinen groReren
Gebaudestrukturen, wie dem ehemaligen Stadtschloss und dem »Christopho-
rus-Klinikume«. Der Park ist die grofte und einzige Griinflache in der unmittel-
baren Umgebung des Kapuzinerquartiers.

2.5 VERKEHRLICHE ANBINDUNG UND ERSCHLIESSUNG

Aufgrund seiner zentralen Lage ist das Plangebiet verkehrlich gut erschlossen.
Anliegende StraBen sind im Nordwesten die Kapuzinerstrale, im Nordosten die
StraBe Kobbinghof und im Osten die RosenstralRe.

Die historische Vergangenheit Coesfelds ist besonders durch die engen StralRen
und die dichte Bebauung heute noch zu erkennen. Das hat zur Folge, dass vie-
le StralRen im Zentrumsgebiet nur als EinbahnstraBen genutzt werden konnen
und die ErschlieBung fiir den motorisierten Individualverkehr eingeschrankt ist.
Die im Osten direkt an das Plangebiet angrenzende Rosenstralle endet bei-
spielsweise in beiden Abzweigungen in einer Sackgasse, bzw. ermoglicht nur
die Durchfahrt fir den Lieferverkehr und die Feuerwehr. Die im Nordosten an-
grenzende StraBe Kébbinghof ist nur im Bereich des Plangebietes in beide Rich-
tungen fiir den Pkw-Verkehr freigegeben, die sonst auf den Basteiring fiihrende
StraRe ist nur von diesem aus befahrbar. Die im Nordwesten an die Grundstu-
cke grenzende KapuzinerstralRe ist in beide Richtungen passierbar und flihrt
ebenfalls auf den Basteiring. Der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Coes-
feld aus dem Jahre 2006 empfiehlt besonders fiir die direkt angrenzende Kreu-
zung KapuzinerstraBe/Kobbinghof eine Anderung der Verkehrsfiihrung - wann
und ob es zu einer zeitnahen Anderung kommt, ist derzeit nicht absehbar. Mit
dem Masterplan Mobilitat erarbeitet die Stadt zusammen mit den Biirger:innen
Coesfelds derzeit ein Mobilitatskonzept, dass ein Zukunftsbild fiir die nachsten
20 Jahre zeichnen soll und den alten Entwicklungsplan ablosen soll. Die sidlich
verlaufende SiringstralRe ist vom Plangebiet aus, Uber die RosenstraRe erreich-
bar, jedoch nur zu FuR oder mit dem Fahrrad. Sie verlauft als EinbahnstraBe vom
Stadtzentrum zum westlich gelegenen Knotenpunkt SiiringstraRe/Gerichtsring/
Borkener Str./Basteiring. Von dieser, rund 300 Meter vom Plangebiet entfernten
Kreuzung, ist der gesamte innerstadtische Ring befahrbar und uber die Borke-
ner StralRe erreicht man nach knapp einen Kilometer die Bundesstralle B 474.
Die B 474 fiihrt in nordlicher Richtung iiber Legden (ca. 12 km) zur Autobahn A
31 (ca. 16 km). In siidlicher Richtung kreuzt sie siidlich von Coesfeld die Bun-
desstralRe B 525 und fiihrt {iber Lette (ca. 7 km) bis Dilmen zur Autobahn A 43
(ca. 14 km). Das Ruhrgebiet ist je nach Ziel innerhalb einer Stunde mit dem Pkw
erreichbar, nach Miinster benotigt man je nach Streckenwahl zwischen 30 und
45 Minuten.

Informationsmemorandum | Konzeptvergabe »Kapuzinerquartier« in Coesfeld
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Coesfeld verfiigt iber zwei Bahnhofe, »Coesfeld (Westf.)« und »Coesfeld Schul-
zentrumg, sowie dem Bahnhof »Lette (Kr. Coesfeld)« im gleichnamigen Stadtteil.
»Coesfeld (Westf.)« ist der, vom Plangebiet in der Kapuzinerstrale aus, nachst-
gelegene Bahnhof und rund 1 km entfernt, zu FuB bendtigt man fir die Stre-
cke durch die Innenstadt rund 15 Minuten. Die sogenannte »Baumberge-Bahn«
startet in Coesfeld und fahrt (ber »Coesfeld Schulzentrum« stiindlich nach
Miinster (RB 63), wochentags verkehrt die Linie alle 30 Minuten. Das Ruhrgebiet
kann von Coesfeld aus mit zwei verschiedenen Linien angefahren werden. Der
Regionalexpress RE 14 pendelt zwischen »Coesfeld (Westf.)« und »Essen Hbf«
einmal die Stunde und die Regionalbahn RB 51, die ebenfalls einmal die Stun-
de fahrt, verbindet Dortmund mit Enschede (NL) und macht halt in »Lette (Kr.
Coesfeld)« und »Coesfeld (Westf.)«.

Die Stadt Coesfeld ist iber mehrere Buslinien an den regionalen und tber-
regionalen Buslinienverkehr angeschlossen. So fahrt beispielsweise iber den
fuBlaufig erreichbaren Bahnhof »Coesfeld (Westf.)« stiindlich der Regionalbus
R 51 zwischen Coesfeld und der im Kreis Borken liegenden Stadt Bocholt, oder
der Regionalbus R61 nach Vreden. Mehrere Nachtbusse verbinden Coesfeld mit
Munster oder Bocholt. Im naheren Umfeld zum Plangebiet existieren im Um-
kreis von 300 m drei Bushaltestellen (»Gerichtsring«, »Heriburg-Gymnasium«
und »Lambertikirche«) fiir den regionalen und stadtischen Bus-Linienverkehr.
Eine vierte Haltestelle (»Martin-Luther-Schule«) wird seit dem Wegzug der
Schule nicht mehr angefahren.

Das Plangebiet profitiert durch die zentrale Lage von dem gut ausgebauten Rad-
wegenetz der Stadt. Die Innenstadt als verkehrsberuhigte Zone und der haupt-
sachlich als Radweg genutzte Wall ermoglichen eine schnelle Wegeverbindung
im Stadtgebiet. Zukiinftig soll die Stadt an den Radschnellweg RS 2 angeschlos-
sen werden und so eine 60 km lange Strecke bis nach Isselburg, an der nieder-
landischen Grenze, weitestgehend kreuzungsfrei verbinden.

2.6 PLANUNGSRECHT UND SONSTIGE BINDUNGEN

Fir das Plangebiet existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Die planungs-
rechtliche Zuldssigkeit des Bauvorhabens richtet sich daher nach den Vor-
schriften des § 34 BauGB (Einfligung in die nahere Umgebung). Das Ergebnis
der Konzeptvergabe wird im Anschluss an das Verfahren in einem vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan (VBP) festgehalten und Bestandteil des anschlieBend
vollzogenen Erbpachtvertrages. Die Umsetzung des Bebauungsplans soll in der
Detaillierung durch den Gestaltungsbeirat begleitet werden, die Kosten fur die-
ses Verfahren (VBP) sind von dem/der Investor:in zu tragen.

Laut dem aktuell giiltigen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Coesfeld aus
dem Jahre 2017 sind auf dem Plangebiet Flachen fiir den Gemeindebedarf dar-
gestellt. Die westliche Halfte wird mit Zweckbestimmung einer schulischen
Funktion und die ostliche Halfte hat eine kirchliche Funktion angegeben. Mit
der bereits abgangigen Schulnutzung und dem geplanten Wegzug der Kirchge-
meinde stellt der Flachennutzungsplan nicht mehr die aktuelle Situation auf

Informationsmemorandum | Konzeptvergabe »Kapuzinerquartier« in Coesfeld
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dem Plangebiet dar. Eine Anderung des FNP ist daher notwendig, im Zuge des-
sen konnen die hier neu zu verortenden Nutzungen planungsrechtlich festge-
legt werden.

Das Plangebiet befindet sich im Besitz der Stadt Coesfeld und der Evangeli-
schen Kirchengemeinde Coesfeld. Die Kirchengemeinde sowie die Stadt wollen
ihre Grundstiicke per jeweils eigenen Erbbaurechtsvertrag an einen potenziel-
len Investor verkaufen.

Unterhalb der nicht unterkellerten Bestandsgebauden der Schule und der Kir-
chengemeinde sowie im Bereich der Freiflichen werden Uberreste der ehema-
ligen Klosteranlage Kapuzinerkloster und Funde erwartet, die moglicherweise
bis ins 13. Jahrhundert zurlick reichen. In einer Stellungnahme des LWL-Westfa-
len-Lippe (LWL) heiBt es: ,Samtliche MaBnahmen, die {iber die bereits vor Ort
bestehenden Bauten ausgreifen und mit Bodeneingriffen einhergehen, bedin-
gen daher eine archaologische Begutachtung/Begleitung. Die bodendenkmal-
pflegerische Relevanz beginnt bereits bei Abrissarbeiten ab Bodengleichheit”
(Dr. Peternek, Stellungnahme LWL zum Kapuzinerquartier vom 27.07.2022, Seite
2). Die Behorde behalt sich damit vor, bei Eingriffen in das Erdreich auBerhalb
der bereits bestehenden Bebauung und bei Veranderungen der unterirdischen
Bausubstanz, Ausgrabungen vorzunehmen. (zur vollstandigen Stellungnahme
siehe Anlage 07)

Bereits im Vorfeld wird eine Uberpriifung des Grundstiicks auf das Vorhanden-
sein moglicher Kampfmittel notwendig sein, eine entsprechende Anfrage an die
Bezirksregierung Arnsberg hat dies bestatigt. Eine systematische Absuche ist fir
den Bereich der zu bebauenden Grundflache erforderlich.

2.7 PLANUNGSWERKSTATT

Im Vorfeld dieses Konzeptvergabeverfahrens wurden mehrere Planungswerks-
statten durch das Biiro Pesch Partner Architekten Stadtplaner GmbH, im Auftrag
der Stadt Coesfeld, durchgefiihrt. Anlass war es, in transparenter Kommunika-
tion mit den Burger:innen und interessierten Anwohner:innen, ein Konzept fur
das Kapuzinerquartier als neuen Stadtbaustein zur Attraktivierung und Stabi-
lisierung des Zentrums Coesfelds zu entwickeln. In drei Planungswerkstatten
wurde sich mit verschiedenen Methoden der Planungsaufgaben angendhert.
Der Dialog bestand dabei aus eng aufeinander bauenden Themenfeldern, die
sich tiber die Erwartungen, den Entwicklungszielen, zum schlussendlichen Leit-
bild fiir das innerstadtische Quartier entwickelt haben. Die Ergebnisse der Pla-
nungswerkstatten sind Bestandteil der Konzeptvergabe und kénnen als Ganzes
als Anlage 05 nachgelesen werden.

Informationsmemorandum | Konzeptvergabe »Kapuzinerquartier« in Coesfeld
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3. ZIELE UND PLANUNGSAUFGABE

31  ALLGEMEINE ZIELE

Das ca. 5.000 m2 groBe Gelande, welches von der Stadt und der Evangelischen
Kirchengemeinde Coesfeld genutzt wurde, soll an eine:n geeignete:n Investor:in
flir die stadtebauliche Uberplanung und Weiterentwicklung des Kapuzinerquar-
tiers verauRert werden. Gewinscht ist dabei ein Nutzungsgefiige, bestehend
aus Wohnen und sozialen Nutzungen, dass der Lage im Zentrums Coesfelds ge-
recht wird und innovative Ansatze zu Themen wie Mobilitat und Nachhaltigkeit
aufweist.

Gesucht wird daher ein:e Investor:in, der/die ein anspruchsvolles Nutzungs-
und Gestaltungskonzept fir das Kapuzinerquartier sowie den angrenzenden
StraRenraumen und das Auftreten zu diesen verfolgt. Ebenso muss das Konzept
den funktionalen Anforderungen an ein zeitgemales und wirtschaftlich tragfa-
higes Wohnquartier gerecht werden.

Insgesamt wird ein Uberzeugendes Gesamtkonzept gesucht, welches eine Berei-
cherung fuir das Quartier und seine Umgebung sowie der Coesfelder Innenstadt
generell darstellt. Das Konzept muss daher sowohl inhaltlich als auch baulich
eine Position im stadtischen Raum entwickeln und soll den Spagat zwischen
eigener Identitat und Einfugung in die nahere Umgebung leisten konnen.

Der/die Investor:in sollen die Immobilien nach Erwerb, fiir die nachsten 25 Jah-
ren nicht an Dritte verauBern, da es sich bewusst um kein Spekulationsobjekt
handelt. Die heutigen Grundstucksgrenzen zwischen Stadt und Evangelischer
Kirchengemeinde sind nicht bindend. Erforderlich ist aber, dass zukunftig fir
beide Eigentimer wieder die gleichen GrundstucksgroRen vorhanden sind und
oberirdisch eine Realteilung maoglich ist.

3.2 BAULICHE GESTALTUNG UND FUNKTIONALITAT

Aufgrund der oben beschriebenen Rahmenbedingungen (Kapitel 2), den Be-
sonderheiten des Standortes und der Umgebung wird eine stadtebaulich und
architektonisch angemessene Losung erwartet, die in passender Art und Weise
auf die Umgebungsstrukturen reagiert und sich trotz der Anforderungen in den
innerstadtischen Kontext einfugt. Diese komplexe stadtebauliche Situation in
Verbindung mit den unterhalb der bisher nicht bebauten Bereiche, bzw. nicht
unterkellerten Gebauden vermuteten Bodendenkmalern fiihrt zu einer Ein-
schrankung hinsichtlich der darstellbaren Gebaudekubatur, die es zu beachten
gilt.

Flir das Kapuzinerquartier, mit seiner innenstadtischen Lage, ist es gewiinscht
eine Vielfalt an Hochbauten auszubilden, um die stadtebaulichen Qualitaten
und einen gestalterischen Bezug auf das unmittelbare Umfeld zu nehmen. Ei-
nen »Ortsbezug« in der architektonischen Ausarbeitung haben sich auch die
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Teilnehmer:innen der Planwerkstatten gewiinscht, ihnen war besonders wich-
tig, dass die Bebauung in Form und Gestaltung eine Antwort auf die historische
Identitat des Ortes gibt. Evangelische Kirche und Stadt Coesfeld sehen auf dem
gemeinsamen Plangebiet keine einheitliche GroRform.

Vorstellbar ist, auf die offentlichen Stellplatze in der RosenstraBe zu verzichten
und hier eine neue stadtebauliche Situation auszubilden. Hingewiesen wird auf
die dort befindliche Trafostation, deren Verlegung erhebliche Kosten (zu Lasten
des Veranlassers) filhren wiirde.

Herausforderung im innerstadtischen Kontext ist auch, belebte Erdgeschosszo-
nen zu schaffen (keine Abstellraume), aber auch gleichzeitig den Ruhebediirf-
nissen und Privatheit der Wohnnutzung Rechnung zu tragen.

3.21. Umgang mit den Bestandsgebauden

Zum derzeitigen Zeitpunkt gehen die Eigentiimer:innen nicht von einem Erhalt
der Gebaude aus. Die vorrangig zwei- bis dreigeschossige Bestandsbebauung
wird nach heutiger Sicht den Vorgaben des Projektes und zeitgemaRen funkti-
onalen und energetischen Anforderungen nicht mehr gerecht und schrankt zu
sehr ein. Der zusatzliche, bei einem Neubau, mogliche Wohnraum wiegt nach
Auffassung der Stadt und der Kirchengemeinde Coesfeld die bei Nutzung des
Bestandes eingesparte graue Energie auf. Sollten Investoren:innen dennoch ei-
nen Erhalt des Bestandes Erwagen, darf das Gesamtkonzept nicht beeintrach-
tigt werden.

Denkmalschutz

In einer ersten Vorabstimmung mit der Unteren Denkmalbehorde der Stadt
Coesfeld und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe (LWL) wurde fiir die
Bestandsbebauung kein Denkmalschutz festgestellt. Aus Sicht des LWL haben
die moglichen Fundamente, des im 2.Weltkrieg stark beschadigten und im An-
schluss abgerissenen Kapuzinerklosters, einen hohen baugeschichtlichen Hin-
tergrund, der bei einem Eingriff ins Erdreich ab Bodengleichheit zu untersuchen
ist. Die historische Klosteranlage befand sich primar auf dem Grundstiick der
heutigen Evangelischen Kirchengemeinde Coesfeld, kleinere Nebengebaude ha-
ben sich aber auch auf dem stadtischen Grundstiick befunden. Die vermuteten
Bodenfunde aus dem Mittelalter liegen nach Aussage des LWL iberwiegend im
Bereich des stadtischen Grundstiicks. Sollten magliche Investoren:innen den
Bau einer Tiefgarage und sonstige Unterkellerungen anstreben, ist zu beden-
ken, dass der LWL bei moglichen Eingriffen in das Erdreich, sich Ausgrabungen
auf Kosten des kinftigen Erbbauberechtigten:in vorbehalt. Eine entsprechende
Stellungnahme des LWL finden sie in der Anlage 07, den erganzenden unterla-
gen beigefugt.

3.3 NUTZUNGSBESCHREIBUNG

Das Quartier ist zuklnftig gepragt durch eine Mischung aus Wohnen und sozi-
alen Nutzungen. Bewohner:innen, Besuchende, Gaste und viele mehr sollen an
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diesem Ort zusammenkommen und ihn als kommunikativen Treffpunkt in die
Stadtbevolkerung integrieren. Daher werden von den Investoren und Investo-
rinnen Antworten erwartet, wie die verschiedenen funktionalen, verkehrlichen,
technischen und gestalterischen Aspekte storungsfrei in Einklang gebracht
werden konnen, um das Kapuzinerquartier langfristig am Standort als Teil der
Coesfelder Innenstadt und der Stadtbevdlkerung etablieren zu kénnen.

3.31. Wohnnutzung

Es soll ein Wohnquartier inmitten Coesfelds entstehen, in dem ein Wohnrau-
mangebot fir Menschen unterschiedlicher Alters- und Nutzergruppen geschaf-
fen wird und ein Ort des Lebens und der Begegnung entsteht. Mindestens 20 %
der im Geschosswohnungsbau entstehenden wohnflache sind als 6ffentliche
geforderter Wohnungsbau zu realisieren. Gleichzeitig wird der Anteil an Eigen-
tumswohnungen auf maximal 20 % begrenzt. Um diese Vorgaben umzusetzen,
sollen verschiedene Wohnformen und Qualitaten in einer ausgewogenen und
sinnhaften Durchmischung etabliert werden. Jede Wohnung sollte, soweit nicht
aufgrund der Forderbestimmungen nicht vorgesehen (z.B. Gruppenwohnen),
mittels einer Terrasse, eines Balkons oder einer Loggia iber einen eigenen Frei-
bereich verfligen.

Es sind Aussagen zur Verteilung der unterschiedlichen Wohnungstypologien so-
wie einer angemessenen Adressbildung zu treffen (Wohnungsschliissel). Wenn
moglich sollen bereits in den Konzepten Angaben bezliglich der Bedarfe/An-
teile an grolRen, mittleren, kleinen Wohnungen - bestmaéglich auch mit durch-
schnittlicher WohnungsgrolRe — getroffen werden.

Erwartet werden nachvollziehbare Aussagen uiber die Qualitat der Wohnungen
und privaten Freiraume, die angrenzenden Freiflachen und die Verkniipfungen
dieser Bereiche untereinander.

3.3.2. Soziale Nutzungen

Seitens der Stadt und der Evangelischen Kirchgemeinde Coesfeld ist es wiin-
schenswert, die Wohnnutzung und potenzielle soziale Nutzungen moglichst eng
miteinander zu verkniipfen um beispielsweise die Akzeptanz und Integration in
die historische Altstadt zu erhohen und innerhalb des Quartiers eine vielfalti-
ges Nutzungsgefiige zu erzeugen. Verschiedene Service- und Dienstleistungsan-
gebote (im Umfang von bis zu 600 m2 auf der Gesamtflache) wie z. B. ein Treff/
café mit Mittagstisch fiir die Bewohner:innen, ein Pflegebiiro, Ateliers fiir Kiinst-
leriinnen und/oder ein multifunktional nutzbarer Raum zur Untervermietung,
auch an freie Gruppen, sowie ahnliche Angebote sind seitens der Stadt und
der Kirchengemeinde denkbar. Raumlichkeiten mit einer Blronutzung, oder
fur Co-working-Zwecke sind vorstellbar. Dartiber hinaus soll eine barrierefreie
wohnung im Erdgeschoss (ca. 60 m2) so vorzusehen sein, dass sie in einem be-
grenzten Zeitraum von 10 - 15 Jahren von der Evangelischen Kirchengemeinde
Coesfeld als Gemeindebliro angemietet werden kann.

Alle Flachen, die eine soziale Nutzung aufweisen, sollen die Flexibilitat einer
Umnutzung zu Wohnen gewahrleisten.Sonstige Nutzungen
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3.3.3. Sonstige Nutzungen

Die Evangelische Kirchengemeinde Coesfeld schlieBt eine beherbergende Nut-
zung, wie beispielsweise durch ein Hotel, grundlegend aus.

3.4  ZIELVORGABEN FUR DIE VERKEHRLICHE ERSCHLIESSUNG UND
DEN RUHENDEN VERKEHR (PKW UND FAHRRAD)

Ziel fir das Kapuzinerquartier sollte es sein, moglichst wenig oberirdische Fla-
che durch den ruhenden Individualverkehr zu belegen. Der Wunsch aus den
Planungswerkstatten war, den gesamten Pkw-Verkehr »nicht sichtbar« in einer
Tiefgarage unterirdisch unter zu bringen. Dem gegeniiber steht allerdings der
erhohte Kosten- und Zeitaufwand, da es sich aufgrund der fachlichen Einschat-
zung des LWL-Bodendenkmalpflege um ein vermutetes Bodendenkmal handelt
(§ 2 (5) DSchG). Eine Unterbebauung ist daher nur mit einer vorlaufenden ar-
chdologischen Grabung und Dokumentation durch die Eigentimerin oder den
Eigentiimer oder sonstigen Nutzungsberechtigte moglich ist. Eine Alternative
in Form eines reinen Parkhauses wird sowohl durch die Kirchengemeinde, als
auch durch die Stadt, kritisch gesehen. Generell ist auf beiden Grundstiicken
kein offentliches Parken erwinscht. Die Stadt und auch die Kirchengemeinde
machen beziglich der nachzuweisenden Pkw-Stellflachen bewusst keine An-
gaben, da diese stark von Faktoren, wie beispielsweise dem gewahlten Woh-
nungsmix und dem Mobilitatskonzept abhangig sind. Den Investoren:innen
wird es freigestellt, wie viele Pkw-Stellflachen sie auf den beiden Grundstiicken
realisieren. Die Angemessenheit der gewahlten Anzahl und der Art der Unter-
bringung wird Bestandteil des diskursiven Entscheidungsprozess und der Nach-
vollziehbarkeit des Mobilitatskonzepts sein. Bei der Ausbildung einer Tiefgarage
ist zu beachten, dass ausreichende Flachen und Aufbauhdhen zur Bepflanzung
und Versickerung der Freiflachen bereitgestellt werden kann. Der/die Baukdrper
sollten Uber die jeweiligen ErschlieRungskerne an die Tiefgarage angebunden
werden. Fur eine optimale Ausnutzung des Plangebietes soll moglichst viel der
wertvollen innenstadtnahen Flache im Stadtraum zu sichtbaren und erlebbaren
Aufenthaltsraum gestaltet werden.

Generell gilt das Motto: Lebens- und Begegnungsraum statt Parkraum.

Abstellanlagen flir Fahrrader der Anwohner:innen sollen konzeptbezogen in die
Freiraumplanung integriert werden. Eine Unterbringung von Fahrradstellplatzen
innerhalb der Gebaude ist aus gestalterischen Griinden gewiinscht. Fiir Besu-
cher:iinnen sollen zusatzlich leicht zugangliche und geeignete Abstellmoglich-
keiten geschaffen werden.

Hinsichtlich einer Losung bezuglich der Stellplatze und Garagen auf den siid-
lich angrenzenden privaten Grundstiicken an er SuringstraBe mochte die Stadt
Coesfeld aktiv auf die Eigentimer:innen zugehen um eine langfristige Losung
fir die stadtebauliche inakzeptable Situation zu finden. Da ein Erfolg nicht pro-
gnostizierbar ist, ist fir die Konzeption vom Bestand eines Weges in heutiger
Breite und Hohenlage auszugehen.
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3.5 ZIELVORGABEN FUR DEN FREI- UND AUSSENRAUM

Die Stadt und die Evangelische Kirchengemeinde Coesfeld méchten mit der
Konzeptvergabe ihrer beiden innerstadtischen Grundstiicke primar einen Ort
des Wohnens und der sozialen Nutzung schaffen. Damit einher geht aber auch,
dass sich der unmittelbar angrenzende Frei- und AuBenraum in die stadte-
bauliche Situation eingefiigt wird und eine qualitative Aufwertung erfahrt. Fir
eine positive Entwicklung und Steigerung der Lebens- und Aufenthaltsquali-
tat soll daher flr die Anwohner:innen der Frei- und AuRenraum gestaltet und
begriint werden. Die Linde an der Kreuzung RosenstraRe/KapuzinerstraBBe ist
dabei zwingend zu erhalten, der Erhalt des weiteren Baumbestandes auf den
beiden Grundstiicken ist wiinschenswert, aber konzeptabhangig. Sollten Bau-
me nicht erhalten werden ist ein entsprechender und angemessener Ersatz im
Innenbereich vorzusehen. Es wird dabei erwartet, dass der zur Verfiigung ste-
hende Raum effektiv und nachhaltig so gestaltet wird, dass er als Kommunika-
tions- und Aufenthaltsbereich im Sinne eines nachbarschaftlichen Treffpunktes
genutzt werden kann. Sitz- und Spielmaoglichkeiten sowie generationsiibergrei-
fende Beschaftigungsangebote tragen ebenso wie eine (Teil-) Verschattung er-
heblich zur Aufenthaltsqualitat bei.

In der Planung von notwendige Nebenanlagen wie z.B. Fahrradabstellanlagen,
Einfriedungen, Milltonnen usw., die (nicht immer positiv) pragende architek-
tonische Bestandteile eines Quartiers sind, in der Planung zu berticksichtigen,
sinnvoll zu platzieren und gestalterisch hochwertig auszubilden.

Sofern Tiefgargen vorgesehen werden, ist eine ausreichende Uberdeckung
(mind. 80 cm Substratschicht) vorzusehen.

Die Barrierefreiheit der AuRenflachen ist ein entscheidendes Kriterium fir die
Nutzbarkeit dieser und ein wesentlicher Bestandteil einer zukunftsweisenden
und nachhaltigen Entwicklung. Ziel ist es, jedem Menschen den AuBenraum
ohne besondere Erschwernisse und grundsatzlich ohne fremde Hilfe zuganglich
zu machen. In der Planung ist daher bereits auf eine angemessene, qualitats-
volle und barrierefreie Gestaltung der Freifldchen zu achten. Auf die Beachtung
der gegebenen Normen zur Barrierefreiheit wird hingewiesen.

3.6 PLANUNGSRECHT

Flr das Plangebiet existiert kein rechtskraftiger Bebauungsplan, sodass hier die
planungsrechtlichen Zulassigkeiten und Vorschriften des § 34 BauGB (Einfiigung
in die nahere Umgebung) gelten. Das Ergebnis der Konzeptvergabe wird im An-
schluss an das Verfahren in einem vorhabenbezogenen Bebauungsplan (VBP)
festgehalten und wird Bestandteil des anschlieBend vollzogenen Erbpachtver-
trages. Die Umsetzung des VBP soll in der Detaillierung durch den Gestaltungs-
beirat begleitet werden. Die Kosten fiir dieses Verfahren (VBP) sind von dem/
der Investor:in zu tragen. Der noch rechtskraftige Flachennutzungsplan wird als
nicht bindend angesehen, da er die aktuelle bauliche Situation nicht wieder-
spielgelt.
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Das zukinftige Kapuzinerquartier soll sich in die Gebaudestruktur der histori-
schen Altstadt einfiigen, um die Homogenitat nicht zu sehr zu unterbrechen,
hat die Stadt Coesfeld fiir das Plangebiet eine maximale Geschossflachenzahl
(GFZ) von 2,2 festgelegt. Die genaue GFZ gilt es hinsichtlich der stadtebaulichen
Vertraglichkeit und der Einflgung in die nahere Umgebung, im Verlauf der Kon-
zeptvergabe, von den Teilnehmenden zu untersuchen.

3.7 NACHHALTIGKEIT

Bei der Entwicklung sollen Nachhaltigkeitsmerkmale wie Ressourceneffizienz,
Energieverbrauch, Nutzung von erneuerbaren Energien, alternative Mobilitat
und Klimaresilienz in besonderem MaRe berticksichtigt werden. Ziel fiir das Ka-
puzinerquartier sollte es sein, eine maglichst hohe Klimaneutralitat und eine
Unabhangigkeit in der Warmeversorgung zu erreichen. Derzeit klart die Stadt
Coesfeld mit der zustandigen Emergy Fiihrungs- und Servicegesellschaft mbH
die moglichen und umsetzbaren Warmeversorgungen ab. Nach erster Einschat-
zung ist eine Luftwarmepumpe an diesem Standort moglich. Es wird gepriift, ob
eine Abwasserwarmepumpe, oder Warmepumpe mit einer Tiefenbohrung ins-
talliert werden konnen. Daruber hinaus ist eine Heizanlage, die mit Hackschnit-
zel betrieben wird, maéglich. Im Sinne der Nachhaltigkeit ist in diesem Fall ein
Versorgungskonzept mit regional verfigbaren Brennmaterialien erforderlich.

3.8 WIRTSCHAFTLICHKEIT

Die Stadt und die Evangelische Kirchengemeinde Coesfeld mochten mit ihrer
Konzeptvergabe im Herzen der Coesfelder Innenstadt den Grundstein flr ein
zukunftsorientiertes und moglichst langlebiges Wohnquartier legen. Der derzei-
tige Gebaudebestand kann nach Einschatzung der Stadt und der Evangelischen
Kirchengemeinde mit Blick auf die gewtinschten Ziele nicht erfiillen und sollte
daher durch einen Neubau ersetzt werden. Das Ergebnis muss aber trotz Abriss
wirtschaftlich sinnvoll sein und darf den Wert der Grundstiicke nicht mindern.
Insgesamt wird Wert auf eine gute Wirtschaftlichkeit gelegt, bauliche Lésungen
sollen sich dabei nicht am MafRstab des technisch Machbaren orientieren, son-
dern daran, was notwendig und damit dkologisch vertretbar ist. Eine kompakte
und funktionale Grundrissorganisation und eine Reduzierung der Verkehrsfla-
chen sollen beriicksichtigt werden. Zudem ist flr eine nachhaltige Bewirtschaf-
tung auf funktionale Losungen im Hinblick auf die Betriebskostenentwicklung
zu achten.

Es werden insgesamt innovative und zukunftsgerichtete Losungen erwartet.

3.9 KAUFPREIS UND VERTRAGSVERPFLICHTUNG

Der Abbruch der Bestandsgebaude soll von dem/der Investor:in durchgefiihrt
werden, er soll daher dem Wettbewerb unterstellt werden. Im Verfahren sol-
len die Interessenten den Abbruch zu einem Festpreis anbieten, dieser geht zu
10 % in die Wertung ein, 90 % der Wertungspunkte bleiben qualitatsabhangig.
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Verbindliche Angebote, die unter diesem Mindestangebot liegen, werden unab-
hangig von der Qualitat des Konzeptes ausgeschlossen.

Es soll ein Erbbauzins mit Jiiiljauf den Grundstiickswert von [N ange-
setzt werden.

Die im Verfahren als Festpreis angebotenen Abbruchkosten werden mit dem
Grundstickswert bzw. mit dem zu zahlenden Erbbauzins verrechnet.

Der/die Investor:in sollen die Immobilien in 25 Jahren nicht an Dritte veraulRern
(kein Spekulationsobjekt).

Die Erbpachtgeberinnen verhandeln mit dem ausgewahlten Bietenden des Ver-
fahrens den Erbbaurechtsvertrag. Die/Der Notar:in wird von den Erbpachtge-
berinnen bestimmt. Die Erbpachtgeberinnen werden hierzu als Grundlage die
Eckdaten der Vertragsbedingungen und -bestimmungen im Rahmen des Ver-
fahrens zur Verfligung stellen.

Grundlage fiir die Erbbaurechtsvertragsverhandlung ist der Verfahrensbeitrag
des ausgewahlten Bietenden. Die Umsetzung des Entwurfs wird im Erbbau-
rechtsvertrag verbindlich innerhalb eines zu vereinbarenden Zeitraums aufer-
legt, wobei unwesentliche gestalterische Anderungen des Entwurfs aufgrund
erst wahrend der Erbbaurechtsvertragsverhandlungen bekannt gewordener
oder fortentwickelter baulicher Ziele zulassig sind. Sofern sich bessere Nut-
zungsmoglichkeiten ergeben, behalten sich die Erbpachtgeberinnen in diesem
Zusammenhang auch vor, eine Anpassung des angebotenen Grundstickswertes
zu verlangen (Besserungsklausel).
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4. VERFAHRENSBEDINGUNGEN

41 VERAUSSERNDE

Erbpachtgeberin ist die
Stadt Coesfeld

Markt 8

48653 Coesfeld

Ansprechpartnerin:  Frau Maarit Terhechte

E-Mail: maaritterhechte@coesfeld.de
Web: https://serviceportal.coesfeld.de/
und die

Evangelischen Kirchengemeinde Coesfeld
Rosenstralle 18
48653 Coesfeld

Ansprechpartnerin: ~ Pfarrerin Birgit Henke-Ostermann
Funktion: Vorsitzende des Presbyteriums
E-Mail: birgit.henke-ostermann@ekvw.de

42 BETREUUNG UND VORPRUFUNG
Die Organisation und Betreuung des Verfahrens erfolgt durch

post welters + partner mbB
Architekten & Stadtplaner BDA/SRL
Arndtstrale 37

44135 Dortmund

Ansprechpartner: Hartmut Welters, André Hupka
Telefon: 0231-4773 48 -60

Fax: 02 31 - 55 44 44

E-Mail: info@post-welters.de

Web: www.post-welters.de
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4.3

VERFAHRENSABLAUF IN ZWEI STUFEN

Die Stadt Coesfeld und die Evangelische Kirchengemeinde Coesfeld schreiben
ein zweistufiges Verfahren mit einer Investorenansprache aus.

Bewerbungsverfahren (Stufe 1)

Bewerbungsverfahren, um diejenigen Marktteilnehmenden zu identifizieren,
die aufgrund von Fachkunde, finanziell und technische Leistungsfahigkeit und
Zuverlassigkeit willens und in der Lage sind, das Projekt zu entwickeln (siehe
Teilnahmebedingungen).

Angebote und Konzepte (Stufe 2)

Angebote und Konzepte werden eingereicht, prasentiert und verhandelt.

4.4

STUFE 1: BEWERBUNGSVERFAHREN

Zunachst erfolgt ein Bewerbungsaufruf, um diejenigen Marktteilnehmenden zu
identifizieren, die aufgrund ihrer Fachkunde, finanziellen und technischen Leis-
tungsfahigkeit und Zuverlassigkeit willens und in der Lage sind, das Projekt zu
entwickeln.

4.4,

Teilnahmebedingungen

Folgende Angaben sind vollstandig und fristgerecht mit dem zur Verfligung ge-
stellten Teilnahmeantragsformular einzureichen:

Personliche Lage der Wirtschaftsteilnehmenden sowie Auflagen hinsichtlich
der Eintragung in einem Berufs- oder Handelsregister:

Angaben zur Vertretung der Bewerbergemeinschaft

Angaben zur Art der Bewerbung

Eigenerklarung, dass alle nachfolgenden Angaben der Richtigkeit ent-
sprechen

Eigenerkldarung, dass das Unternehmen seiner Verpflichtung zur Zah-
lung von Steuern sowie Beitragen zur Sozialversicherung ordnungsge-
maR nachgekommen ist

Eigenerklarung, dass keine Ausschlussgriinde nach § 123 Abs. 4 GWB
vorliegen

Erklarung zur Umsetzung von Artikel 5k der Verordnung (EU) 2022/576
des Rates vom 08.04.2022 (Russland-Sanktionen)

Eigenerklarung, dass sich kein weiteres Mitglied der Biirogemeinschaft
(Partner, freie Mitarbeitende, Angestellte) bewirbt. (VerstoRe hierge-
gen flihren auch nachtraglich zum Ausschluss der Bewerbungen)
Eigenerklarung zur wirtschaftlichen Verknupfung mit weiteren Unter-
nehmen

Erklarung Gber weitere Mitglieder einer Bewerbergemeinschaft
Erklarung Uber etwaige Nachunternehmer:innen
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Nachweis (iber aktuelle Eintragungen im Handels- bzw. Berufsregis-
ter oder vergleichbarer Nachweis (Ausstellungsdatum nicht alter als
3 Monate gerechnet vom Datum der Veroffentlichung dieser Bekannt-
machung)

Ausfuhrliche Darstellung der Gesellschafts- und Kapitalverhaltnisse
des Bewerbenden/der Bewerbergemeinschaft

Bewerbende sowie Mitglieder einer Bewerbergemeinschaft haben im
Ubrigen jeweils einzeln die vorstehend aufgefiihrten Nachweise und
Erklarungen mit ihrer Bewerbung vorzulegen.

Wirtschaftliche und finanzielle Leistungsfahigkeit:

Vorlage einer aktuellen allgemeinen Bankauskunft bezogen auf die
letzten drei Geschaftsjahre Uiber die wirtschaftliche Situation und das
Zahlungsverhalten (nicht alter als sechs Monate gerechnet vom Tag
der Bekanntmachung).

Erklarung Uber den jahrlichen Umsatz in Euro netto jeweils in den
letzten fiinf abgeschlossenen Geschaftsjahren (ggf. einschlieBlich tes-
tierter Geschaftsberichte).

Erklarung uber den jahrlichen Umsatz in Euro netto fiir mit der ausge-
schriebenen Leistung vergleichbare Leistungen jeweils in den letzten
flinf Geschaftsjahre.

Vorlage von Gewinn- und Verlustrechnungen der letzten drei abge-
schlossenen Geschaftsjahre.

Technische Leistungsfahigkeit:

Referenzliste des Investors (der letzten finf Jahre) iiber die wesent-
lichen abgeschlossenen und laufenden Projekte unter Angabe des
Projektvolumens, Projektbeschreibung, Datum der Fertigstellung, Auf-
traggeber:in sowie Ansprechpartner:in des Auftraggebers, ein Schwer-
punkt der Referenzen sollte im Bereich der Realisierung von Wohn-
bauprojekten und der Quartiersentwicklung mit architektonischer
Relevanz sowie in einem innerstadtischen Kontext liegen (Darstellung
frei wahlbar).

Referenzliste (der letzten fiinf Jahre) des vom Investor vorgesehenen
architektonischen Planungspartners (Architekturbiiro) iber dessen
wesentlichen abgeschlossenen und laufenden Projekte, schwer-
punktmaRig fiir den Bereich Wohnungsbau und Quartiersentwicklung,
Neubau im innerstadtischen Kontext (Darstellung frei wahlbar)
Benennung der/des hauptverantwortlichen Architekten:in, einschlief-
lich Lebenslauf, Qualifikation, Berufserfahrung und Referenzen. Als
Nachweis der Qualifikation ist der aktuelle Nachweis der Kammermit-
gliedschaft zwingend erforderlich (z.B. durch Einreichen einer Kopie
der letzten Beitragsrechnung)
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Sonstiges:

= Textliche Aussagen zum vorgesehenen Nutzungs- und Bebauungskon-
zept (Art und Umfang der zeichnerischen und schriftlichen Darstel-
lungen nach eigenem Ermessen) unter Beriicksichtigung der Vorga-
ben und Wiinsche der Evangelischen Kirchengemeinde Coesfeld und
der Stadt Coesfeld.

Einreichungsfrist der Bewerbungsunterlagen:

Die Bewerbungsunterlagen sind vollstandig und fristgerecht bis Montag, den 10.
Oktober 2022, 12:00 Uhr an folgende E-Mailadresse zu senden oder bis 12:00 Uhr
personlich einzureichen:

info@post-welters.de

Die Bietenden sind flr den fristgerechten Eingang der Unterlagen verantwort-
lich.

4.4.2. Objektive Kriterien fiir die Auswahl von Bewerbenden:

Die Sichtung und Prifung der eingereichten schriftlichen Unterlagen zur Erfiil-
lung der formalen Anforderungen zur Teilnahme an der Stufe 2 erfolgt durch
die Evangelische Kirchengemeinde Coesfeld und die Stadt Coesfeld sowie das
betreuende Biliro post welters + partner mbB. Sollte eine formale Anforderung
zum Nachweis der Eignung auch auf Nachforderung nicht innerhalb der ge-
setzten Nachfrist erfiillt werden, flihrt dies zum Ausschluss des Investors/der
Investorin am weiteren Verfahren.

Alle Bewerbungen, welche die formalen Anforderungen erfillen, d. h. frist- und
formgerecht eingegangen sind und - jedenfalls auf Nachforderung - alle gefor-
derten Angaben/Unterlagen enthalten, werden zur zweiten Verhandlungsstufe
eingeladen.

4.5 STUFE 2: ANGEBOTE UND KONZEPTE

Folgende Unterlagen werden von den Bietenden/Bietergemeinschaften in der
zweiten Verhandlungsrunde (indikative Angebote) gefordert und sind fristge-
recht einzureichen:

* Lageplan im MaBstab 1:500

» Grundriss der Erdgeschosse im MaRstab 1: 200 mit Darstellung der
angrenzenden Freifldchen einschlieBlich der dueren ErschlieBung

e Grundrisse aller weiteren Geschosse im MafBstab 1: 200

* Langs- und Querschnitt zur Klarung des Entwurfes im MaBstab 1: 200
sowie weitere, zur Erlauterung des Entwurfes notwendige Schnitte

« Alle wesentlichen Fassadenansichten aller im MaBstab 1: 200

» Flachenberechnungen (stadtebauliche Kenndaten, Nutzflachen und
Stellplatzanzahl)
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* Nutzungskonzept zum Betrieb der offentlichen Nutzung

» Erlauterungsbericht mit Aussagen zum Nutzungskonzept, dem Woh-
nungsmix, den sozialen Nutzungen, zum Umgang mit der Nachbarbe-
bauung, der Integration in den stadtebaulichen Kontext und einem
Zeitplan

» Festpreisangebot inklusive moglicher Abrisskosten der Bestandsge-
baude

* Grobes Finanzierungskonzept

» Digitale Daten der vorgenannten Plane/Abbildungen JPEG- oder
TIF-Format mit 300 dpi

« Ein Satz Prasentationsplane (gerollt)

* Massenmodell im MaRstab 1: 5007

» Verzeichnis der eingereichten Unterlagen

Voraussetzung fur die Zulassung zu einem Prasentationstermin ist die Ein-
reichung eines fristgerechten und vollstandigen Angebotes. Die Evangelische
Kirchengemeinde Coesfeld und die Stadt Coesfeld behalten sich vor, Nachfor-
derungen zu fehlenden oder unklaren Unterlagen und/oder Angaben unter
Fristsetzung zu stellen.

Weiteres Vorgehen

Alle Bietenden/Bietergemeinschaften prasentieren ihre Konzepte und Angebo-
te im Rahmen eines individuellen Prasentationstermins vor einer Jury. Diese
werden verhandelt und durch die Jury bewertet.

Die Evangelische Kirchengemeinde Coesfeld und die Stadt Coesfeld behalt sich
vor, den Kreis der Bietenden, mit denen verhandelt wird, sukzessive und auf
Grundlage der Bewertungsmatrix zu verringern.

46 VERFAHRENSUNTERLAGEN
Stufe 1: Bewerbungsphase (kostenloser Download und freier Zugang)

* Formlose Bekanntmachung in den Medien
* Informationsmemorandum und Anlagen

* Bewertungsmatrix

« Teilnahmeantragsformblatter

Stufe 2: Angebotsphase: (Passwortgeschiitzter Download)

* Erganzende Planunterlagen

* Vertragsentwurf

» Formularvorlagen fur Flachenberechnungen und Finanzierungskon-
zept

Es werden nach Bedarf weitere Unterlagen zur Verfugung gestellt. Der Zugriff
wird dann Uber einen passwortgeschitzten Bereich auf der Homepage www.
post-welters.de erfolgen.
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4.7 VERFAHRENSLEISTUNGEN
4.71. Stufe 1: Bewerbungsphase

* Form- und fristgerecht eingereichtes, Teilnahmeantragsformular mit
Eigenerklarungen und Anlagen entsprechend den Teilnahmebedin-
gungen.

» Die Bewerbung ist wie folgt einzureichen:

1 x digital (per E-Mail), oder
1x in schriftlicher Form im Original,

» Anwesenheit im Aufklarungsgesprach (nach Einladung)
4.7.2. Stufe 2: Angebotsphase

 Fristgerechte Einreichung geforderter Planunterlagen und des indi-
kativen Festpreisangebot inklusive maglicher Abrisskosten der Be-
standsgebaude

» Personliche Prasentation des Konzeptes und des indikativen Angebo-
tes in Anwesenheit der Jury

*  Massenmodell

4.8 BETEILIGTE PERSONEN (JURY) - ANGEFRAGT

Die folgende Jury sichtet und bewertet die eingegangenen Konzepte und spricht
nach der zweiten Stufe ein Verkaufs- bzw. Vergabeempfehlung an die Evangeli-
sche Kirchengemeinde Coesfeld und an die Stadt Coesfeld aus. Diese ist in ei-
ner Entscheidung, ob und in welcher Reihenfolge der eingegangenen Angebote
eine Vergabe erfolgt, frei.

Stimmberechtigte Jurymitglieder

= Sarah Albertz, Fraktion Biindnis 90/Die Griinen, Ratsmitglied der Stadt
Coesfeld, Ausschussvorsitzende des Umwaltausschusses

» Thomas Backes, Erster Beigeordneter der Stadt Coesfeld

= Prof. Ulrike Beuter, Landschaftsarchitektin, Oberhausen

» Thomas Biicking, Fraktion CDU, Ratsmitglied der Stadt Coesfeld, Aus-
schussvorsitzender Planen und Bauen

* Eliza Diekmann, Biirgermeisterin der Stadt Coesfeld

» Klaus Dosch, Beratender Ingenieur Ing.-Kammer Bau NW, Ressourcen-
kommission des Umweltbundesamtes, Aachen

= Heiner Farwick, Architekt und Stadtplaner, Ahaus

» Sabine Kucharz, Finanzkirchmeisterin der Evangelischen Kirchenge-
meinde Coesfeld

» Prof. Christian Moczala, Architekt und Stadtplaner, Dortmund

» Detlef Scherle, Fachpresbyter fiir Okumene der Evangelischen Kir-
chengemeinde Coesfeld
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Stellvertretende Jurymitglieder

 Christoph Kamps, Architekt, Ev. Kirchenamt Miinsterland/Tecklenbur-
ger Land, Munster

* Jens Leopold, Evangelische Kirchengemeinde Coesfeld

» Holger Ludorf, Teamleiter Fachbereich 60 - Stadtplanung, Verkehr,
Umlegung, Stadt Coesfeld

« Christoph Micke, Fraktion CDU, 1. Stellvertreter PB-Vorsitzender, Coes-
feld

» Martin Rogge, Architekt und Stadtplaner, Dusseldorf

» Ludger Schmitz, Leiter Fachbereich 60 - Planung, Bauordnung, Ver-
kehr, Stadt Coesfeld

» Eckhard Scholz, Architekt, Senden

« Prof. Michael Schwarz, Architekt, Liidinghausen/Dortmund

« Barbara Sieverding, Fraktion Biindnis 90/Die Griinen, 1. stellvertreten-
de UA-Vorsitzende, Ratsmitglied der Stadt Coesfeld

* Friedhelm Terfriichte, Landschaftsarchitekt, Essen

Sachverstandige Beratung (ohne Stimmrecht)

« Nicole Dicke, Fraktion Freie Wahlergemeinschaft Pro Coesfeld eV,
Coesfeld

» Klaus Dosch, Geschaftsfiihrer ResScore GmbH, Aachen

* Michael Fabry, Fraktion FDP, Coesfeld

» Dieter Goerke, Fraktion Aktiv fiir Coesfeld, Coesfeld

* Markus Niehaus, Emergy Fiuhrungs- und Servicegesellschaft mbH,
Velen

 Ralf Nielsen, Fraktion SPD, Coesfeld

* Erich Prinz, Fraktion Blindnis 90/Die Griinen, Coesfeld

» Marcel Stratmann, Fraktion Familie, Coesfeld

« Josef Strotmann, Teamleiter Fachbereich 60 — Bauordnung/Bauver-
waltung/Denkmalpflege/Kampfmittel

* Gerrit Tranel, Fraktion CDU, Coesfeld

Vorpriifung (ohne Stimmrecht)

» Birgit Henke-Ostermann, Pfarrerin Evangelische Kirchengemeinde
Coesfeld

« André Hupka, M.Sc. Architektur und Stadtebau, post welters + partner
mbB, Dortmund

» Maarit Terhechte, Projektleiterin, Fachbereich 60, Stadt Coesfeld

» Prof. Hartmut Welters, Architekt und Stadtplaner, post welters + part-
ner mbB, Dortmund

Alle Mitglieder der Jury missen mit der Teilnahme an der Prasentations- und
Verhandlungsterminen eine Vertraulichkeitserklarung unterzeichnen.
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49 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Stadtebauliche Qualitat (20%)
Gesamtidee/Herausbildung eines stadtebaulichen Ensembles

Herausbildung eines Ensembles mit Wiedererkennungswert/Adress-
bildung

Herausbildung neuer identitatsstiftender (halboffentlicher und o6f-
fentlicher) Raume

Asthetische Wirkung durch Kubatur, Dimension und Gliederung der
einzelnen Baukorper/Baumassen (Geschossigkeiten, Dachformen,
Bauweise, Baumassen, Baustile)

Einbindung in den stadtebaulichen Kontext

Bezug zu umgebenden MaR der baulichen Nutzung/MaRstablichkeit
Am Bestand orientiertes Zusammenspiel zwischen Offnung und
Raumkanten

Akzentuierung durch das Gebiet eigene MaBstablichkeit (in Teilberei-
chen)

Orientierung und Ausrichtung der Baukorper Offnung der Siedlung im Zusam-
menspiel mit der Lage der Eingange

» Orientierung der Gebdaude zum o6ffentlichen/halboffentlichen Raum

im Zusammenspiel mit der Offnung der Fassaden und der Fassa-
dengliederung

Architektonisch-funktionale Qualitat (20%)
Architektonische Qualitdt und Fassadengestaltung, Farbigkeit, Farbkonzept

Wertigkeit des Fassadenmaterials

Gliederung der Fassaden (durch Fenster, Vor- und Riickspriinge, Farb-
konzept)

Anordnung und Gestaltung der Eingangsbereiche der Gebaude (Uber-
gang offentlich/ privat) und die Verkniipfungen mit dem Freiraum
Integration technisch-energetischer Elemente in die Gebaudekubatur
und Fassadengestaltung

Einbindung der Nebenanlagen (Garagen/ Carports, Miillsammelanla-
gen und separate Abstellgebaude) in das Gesamtfunktions- und Ge-
staltungskonzept der Hauptgebaude

Barrierefreiheit im Innenraum

Grundrissqualitdt und Wohnungstypen-Mix

» Grundrissqualitat, Zukunftsfahigkeit, Flexibilitat der Grundrisse (Be-

wertung anhand folgender Punkte: groRziigige Raume, flexibel trenn-
bare Raume, hinzuschaltbare Raume, abtrennbare Einheiten, zusam-
menlegbare Einheiten, flexible zZonierung ermoglichen (z.B. durch
Schiebeelemente), Anordnung der Infrastruktur
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Barrierefreiheit aller ErschlieBungsanlagen und Gemeinschaftsraume
und erganzenden Nutzungen

Vorhandensein und Ausgestaltung von wohnungs-/hausbezogenen
Abstell- und uUnterstellflachen fir Kinderwagen und Fahrrader, Kin-
derfahrzeuge, z.B. im Bereich der Wohnungseingange
Bedarfsgerechter Wohnungstypen-Mix und WohnungsgroRen

Nutzungsmix (10%)

Vorhandensein flexibel nutzbarer Gemeinschaftsraume: nutzungs-
neutrale Raume, die fir Treffen oder kreative Betatigungen dienen
konnen, z.B. gemeinschaftliche Mieterraume als Raume der Begeg-
nung

Erganzende Nutzungen im Erdgeschoss

Offentlich geforderter Wohnraum

Sonderwohnformen wie Gruppenwohnen u.a.

Freiraumqualitat (10%)
Konzept offentlicher und halboffentlicher Raum

Nutzbarkeit und Ausstattungsmerkmale der 6ffentlichen verkehrsfla-
chen und Freirdume: Raumbildung, Angebot und Ausstattung (z.B.
Spielbereiche, Sitzmoglichkeiten), Barrierefreiheit

Beitrag zur Klimaanpassung/Resilienz, z.B. durch Bepflanzung und
nachhaltigen Umgang mit Regenwasser

Bepflanzungsmerkmale: Erhalt und Neupflanzung von Baumen und
sonstigen Pflanzen, Stimmigkeit des Bepflanzungskonzeptes zur For-
derung der Konzeptidee (z.B. Raumbil-dung, Nutzbarkeit), Forderung
der okologischen Vielfalt

Konzept privater Freiflachen

Nutzungsqualitdten privater AuRenbereiche (Gérten, Balkone, Terras-
sen, Loggien) fiir jede Wohnung

Einbindung eines Konzeptes fur Nebenanlagen als Abstellraume, z.B.
Schuppen fur Fahrrader und Kinderwagen

Verhaltnis zwischen Sichtschutz und Bezug zu den offentlichen Rau-
men

Vernetzung

Offenheit und Durchlassigkeit der gesamten freiraumplanerischen
Konzeption: Lage und Anzahl der Eingangs- und Durchwegungsberei-
che

Zuganglichkeit der halboffentlichen Freirdume: Vernetzung der hal-
boffentlichen Freirdume mit privaten Flachen, ErschlieBungsflachen
innerhalb des Gebdudes und offentlichen Griinflachen
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Verkehr und Mobilitat (10%)
ErschlieBungskonzept

» Stimmigkeit zwischen ErschlieBung und Lage der Baukdrper, Stellplat-
zen und geplanten Grinflachen

= Skizzierte Aufteilung der Verkehrsraume, Qualitaten fir unterschied-
liche Nutzergruppen

* Lage, Einbindung und Gestaltqualitat von moéglichen unter- und ober-
irdischen Garagen, -zufahrten u.a

Pkw-Stellplatzmanagement

» Vorhandensein eines nachhaltigen Parkraumkonzeptes mit dem Ziel
die Zahl der Stellplatze entsprechend der Méglichkeiten der aktuellen
Stellplatzverordnung zu verringern

» Flachensparende Unterbringung (teilweise unter geplanten Gebau-
den)

» Llage (wohnnutzungsvertraglich, moglichst abseits von Schlafraumen
und privaten AuBenbereichen)

Mobilitatskonzept und alternative Mobilitatsangebote

» Vorhandensein von Carsharing-Angeboten

» Vorhandensein von E-Ladestationen

» Abstellpldtze/- anlagen/-schuppen fiir Fahrrader, Lastenrader, Rolla-
toren, Kinderwagen

 Uberdurchschnittliches Angebot an Fahrradstellplatzen (gemessen an
der geltenden Stellplatzverordnung)

Energetische und dkologische Qualitat (20%)
Energieversorgungskonzept

* Art und Umweltqualitat des Energieversorgungskonzeptes

Energetisches Konzept und Klimaanpassung Umgesetzter energetischer
Standard

» MaBnahmen zur Klimaanpassung/Resilienz (z.B. Gebaudegriin als
Schutz vor Hitze und Starkregen, wahl der Oberflachenbeschaffenheit
mit Einfluss auf das Innenklima von Ge-bauden)

» Zusatzliche Energieerzeugung (z.B. durch Photovoltaik)

* Bauliche MaBnahmen des sommerlichen Warmeschutzes
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Nachhaltigkeit der verwendeten Baustoffe

» Verwendung okologischer und nachwachsender Baustoffe, z.B. Holz-
bauweise, Holzhybridbauweise

* Gebdudeodkobilanzierung: Lebenszyklusbetrachtung, optimierter Ein-
satz von Rohstoffen und Energie in allen Phasen des Gebdude-Le-
benszyklus, Recycelbarkeit der verwendeten Bau- und Dammmateri-
alien, Zertifizierungen. Am besten bewertet werden Konzepte mit dem
niedrigsten CO2-Footprint.

Umgang mit Niederschlagswasser
« MaBnahmen zur Trinkwassereinsparung/Regenwassernutzung
* Regenwasserretention, z.B. intensive Dachbegriinung oder Speiche-

relemente

Abbruch der Bestandsbebauung - Kosten (10%)

410 ALLGEMEINE VERFAHRENSGRUNDSATZE

Es handelt sich nicht um ein formelles Vergabeverfahren im Sinne der §§ 97 ff.
GWB, VgV, VOB/A oder anderen vergaberechtlichen Bestimmungen oder Richt-
linien. Die Bekanntmachung erfolgt auferhalb einer Bekanntmachungspflicht.

Anspriche auf die Durchfiihrung eines Vergabeverfahrens, auf die Beteiligung
an einem solchen oder auf die Erteilung eines Auftrags bzw. den Abschluss ei-
nes Vertrags mit Stadt Coesfeld und der Evangelischen Kirchengemeinde Coes-
feld bestehen nicht.

Die Evangelische Kirchengemeinde Coesfeld und die Stadt Coesfeld behalten
sich vor, dieses Verfahren jederzeit ohne Angabe von Griinden zu andern oder
zu beenden. Eine Kostenerstattung gegeniiber den Interessenten erfolgt nicht.
Ebenso besteht kein Anspruch auf Schadensersatz wegen des Abbruchs von
Verhandlungen.

Die Durchfiihrung dieses Verfahrens tragt den Grundsatzen des Wettbewerbs,
der Diskriminierungsfreiheit und Transparenz Rechnung. Dieses strukturierte
Bieterverfahren erfolgt in mehreren Stufen. Vorbehalten bleibt die Verengung
des Interessentenkreises im Laufe der Verhandlungen sowie weitere Verhand-
lungen mit einem einzigen Interessenten, der zur Abgabe eines letztverbindli-
chen Angebotes aufgefordert wird.

Die Evangelische Kirchengemeinde Coesfeld und die Stadt Coesfeld behalten
sich vor, den Kreis der Bietenden, mit denen verhandelt wird, sukzessive und

auf Grundlage der Bewertungsmatrix zu verringern.

Das Urheberrecht bleibt auch nach Abschluss des Verfahrens beim Bietenden.
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410.1. Riickfragen und Ortsbesichtigung

Schriftliche Riickfragen zur jeweiligen Verfahrensstufe konnen (per Fax, Post
oder E-Mail) innerhalb der angegebenen Frist an das betreuende Biiro gestellt
werden (info@post-welters.de). Diese werden anonymisiert, schriftlich beant-
wortet und allen Bietenden zur Verfugung gestellt und damit Teil der des Ver-
fahrens.

Optional sind Ortsbesichtigungen moglich. Um die Anonymitat zu wahren, fin-
den die Termine nach individueller Absprache statt.

Die Terminabsprache erfolgt mit der

Evangelischen Kirchengemeinde Coesfeld
Rosenstralie 18
48653 Coesfeld

Ansprechpartnerin:  Frau Erika Kieselbach
Telefon: 025 41 - 4777
E-Mail: erika.kieselbach@ekvw.de

4£10.2. Prasentation der Konzepte in Stufe 2

Jeder Bietende soll im Rahmen eines individuellen Termins sein Konzept der
Jury prasentieren. Dies kann ausschlieBlich in Form einer Beamerprasentati-
on erfolgen. AnschlieBend berat sich die Jury unter Ausschluss der Bietenden.
Zu diesem Zweck sollen neben einer Beamerprasentation und dem benannten
Modell auch Prasentationsplane eingereicht werden.

410.3. Preispriifung

Ggf. erwartet die Evangelische Kirchengemeinde Coesfeld und/oder die Stadt
Coesfeld eine Erlduterung des eingereichten Finanzierungskonzeptes.

410.4. Vergiitung der Konzeptentwiirfe

Eine Verglitung der verlangten Leistungen durch die Evangelische Kirchenge-
meinde Coesfeld und der Stadt Coesfeld erfolgt nicht.

Die Vergiitung der hochbaulichen Planungsleistungen erfolgt durch die Inves-
toren.
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410.5. Weitere Bearbeitung

Der/die ausgewadhlte Investor:in muss im Grundstiickskaufvertrag/Erbpachtver-
trag eine Bauverpflichtung eingehen.

Rechte, Pflichten, Rucktrittsrecht sind bei Bedarf zu regeln. Daher wird es im
Anschluss an dieses Verfahren mit dem ausgewahlten Investor Vertragsver-
handlungen geben.

Der/die Investor:in sollen die Immobilien in 25 Jahren nicht an Dritte verauRern
(kein Spekulati-onsobjekt).

4.10.6. Verfahrenssprache

Die Verfahrenssprache ist Deutsch. Die Verhandlungen erfolgen ausschlieBlich
in deutscher Sprache. Die Angebote der Bietenden und alle beigefiigten Un-
terlagen miussen in deutscher Sprache abgefasst werden und sind von einer
bevollmachtigten Vertretung zu unterzeichnen. Ein VerstoB hiergegen fiihrt zum
Ausschluss der Angebote.

410.7. Eigentum und Urheberrecht
Das Urheberrecht bleibt auch nach Abschluss des Verfahrens beim Bietenden.
4£10.8. Mitteilung von Unklarheiten

Bestehen nach Auffassung der Bietenden in diesem Schreiben und/oder den
beigefligten Verfahrensunterlagen Unklarheiten, Licken oder Widerspriiche,
sind diese der Verfahrensbetreuung (siehe 6.2) unverziglich schriftlich (per
Post, Fax oder E-Mail) mitzuteilen.

Einzig die Angaben im Informationsmemorandum sind bindend.

Antworten werden nur in schriftlicher Form und grundsatzlich allen Bietenden
zeitgleich zur Verflgung gestellt.

(Weitere) Auskiinfte werden grundsatzlich ebenfalls nur auf schriftliche Anfrage
erteilt.

Sollten sich im Verlauf des Verfahrens dariiber hinaus erganzende, klarende
oder berichtigende Informationen als erforderlich erweisen, werden diese - so-
fern sie fir alle Bietenden relevant sein sollten — im Interesse des Wettbewerbs
und der Transparenz ebenfalls grundsatzlich allen Bietenden zur Verfligung ge-
stellt.
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410.9. Bietergemeinschaften

Sollte sich im Laufe des Verfahrens eine bestehende Bietergemeinschaft (In-
vestor:in und Architekt:in) in ihrer Zusammensetzung verandern oder ein Ein-
zelbietende das Verfahren in Bietergemeinschaft fortsetzen wollen, so ist dies
nur bei weiterhin vollstandiger Wahrung der Verfahrensbedingungen geman 6.4
und mit ausdricklicher schriftlicher Einwilligung der Stadt Coesfeld und der
Evangelischen Kirchengemeinde Coesfeld zuldssig.

Die Einwilligung wird jedenfalls nicht erteilt, wenn durch die Verdnderung der
Wettbewerb wesentlich beeintrachtigt wird oder die Anderung erhebliche ne-
gative Auswirkungen auf die Fachkunde, Leistungsfahigkeit und Zuverlassigkeit
hat.

410.10.Einverstandnis der Teilnehmenden

Jede am Verfahren beteiligte Person und jede/r daran beteiligte Teilnehmende
erklart sich durch seine Beteiligung und Mitwirkung mit den vorliegenden Ver-
fahrensbedingungen einverstanden.

Die Evangelische Kirchengemeinde Coesfeld und die Stadt Coesfeld behalten
sich vor, ausgewahlte Losungsvorschlage am Ende des Verfahrens unter Nen-
nung der jeweiligen Teilnehmenden 6ffentlich bekannt zu machen.
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411 TERMINUBERSICHT

13.09.2022 | Bekanntmachung des Verfahrens

20.09.2022 | Einsendeschluss fiir schriftliche Rickfragen

27.09.2022 | Beantwortung der Ruckfragen der Bewerbenden

1010.2022 | Bewerbungsfrist

1410.2022 | Versand der Zu- und Absageschreiben

2510.2022 | Frist fur Ruckfragen der Bietenden

0311.2022 | Auftaktgesprach mit Bietenden, vormittag mit
Juryvorbesprechung

12.01.2023 | Abgabe der Planunterlagen

13.02.2023 | Jurysitzung

Im Anschluss| Vertragsverhandlungen

Abgabe Poststempel des Versandunternehmens oder personliche Abgabe im
Biro post welters + partner mbB bis 16.00 Uhr

post welters + partner mbB, Arndtstrale 37, 44135 Dortmund

Bitte nutzen Sie zur Einreichung das Etikett in der Anlage dieses Informations-
memorandum zur Kennzeichnung der Umverpackung.

Die Teilnehmenden werden dringend gebeten, fir den fristgerechten bzw. zeit-
nahen Eingang ihrer Arbeiten im Biiro post welters + partner mbB zu sorgen, so
dass die Beitrage sehr zeitnah nach der Einreichungsfrist zur Vorprifung vorlie-
gen. Insbesondere Planrollen bendtigen fiir den Transport per Post/ Versand-
unternehmen teils sehr viel Zeit (z.B. wenn sie durch das Versandunternehmen
falschlicherweise als Sperrgut angenommen werden). Daher wird geraten, die
einzureichenden Unterlagen auf zwei Sendungen zu verteilen: Vorprifplane
und sonstige Unterlagen im DIN A 4-Umschlag, Prasentationsplane separat.
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Hinweis zur geschlechtergerechten Sprache

In diesem Dokument wird aus Griinden der besseren Lesbarkeit haufig auf die
zusatzliche Formulierung der weiblichen/mannlichen/dritten Form verzichtet.
Wir mochten deshalb darauf hinweisen, dass die ausschlieRliche Verwendung
der mannlichen Form explizit als geschlechtsunabhangig verstanden werden
soll.

Hinweis zum Datenschutz

Wir erheben und verarbeiten als Verantwortliche die personenbezogenen Da-
ten der Beteiligten als Vertreter der Verkauferin zum Zweck der Planung und
Durchflihrung dieses Verfahrens.

Die Namen der Beteiligten (ggf. mit weiteren Angaben wie der Anschrift) wird an
andere Verfahrensbeteiligte weitergeleitet und im Protokoll der Beratungsgre-
miumssitzung aufgefuhrt. Diese Angaben werden veroffentlicht und kdnnen in
der Presse und anderen Medien genannt werden.

Rechtsgrundlage flr die Datenverarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. b DSGVO: Die

Verarbeitung ist fur die Erflllung eines Vertrags, dessen Vertragspartei wir sind,
erforderlich.

Weiterhin speichern wir die Namen und die Kontaktdaten der Beteiligten in
einer internen Datenbank.

Rechtsgrundlage fiir die Datenverarbeitung ist Art. 6 Abs. 1 lit. f DSGVO: Die Ver-
arbeitung ist zur Wahrung unserer berechtigten Interessen erforderlich.

Die Daten werden geloscht, sobald sie fiir den Zweck ihrer Verarbeitung nicht
mehr erforderlich sind und die vom Gesetzgeber vorgeschriebenen Aufbewah-
rungspflichten abgelaufen sind.

Quellen und Abbildungsverzeichnis

Stadt Coesfeld

Evangelische Kirchengemeinde Coesfeld

Planwerkstatten Kapuzinerquartier in Coesfeld

post welters + partner mbB

Abbildung Luftbild auf Seite 1, 6 & 10 -> Quellennachweis der Kartengrundlage:
© Kreis Coesfeld (2021) Datenlizenz Deutschland - Namensnennung - Versi-

on 2.0 (www.govdata.de\dl-de\by-2-0) Dieser Auszug dient nur der Information
und begriindet keinen rechtlichen Anspruch
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KONZEPTVERGABE
»KAPUZINERQUARTIER«
IN COESFELD

Einreichungsfrist Planunterlagen: post welters + partner mbB
Personliche Abgabe bis spatestens Architekten und Stadtplaner
Donnerstag, 12.01.2023 16:00 Uhr z.H. André Hupka

oder Arndtstrale 37

Poststempel spatestens vom 12.01.2023 44135 Dortmund
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post welters + partner mbB, September 2022

KONZEPTVERGABE
»KAPUZINERQUARTIER«
IN COESFELD

Einreichungsfrist Modell: post welters + partner mbB
Personliche Abgabe bis spatestens Architekten und Stadtplaner
Donnerstag, 19.01.2023 16:00 Uhr z.H. André Hupka

oder Arndtstralie 37
Poststempel spatestens vom 19.01.2023 44135 Dortmund

Etikett zur Kennzeichnung der Umverpackung des Konzeptbeitrages

post welters + partner mbB, September 2022
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