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Bebauungsplan Nr. 30a "Sondergebiet Geschaftsstelle DRK-Kreisverband" -
Offenlagebeschluss

- Beschluss zur Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gem. § 4 (2) BauGB

- Beschluss zur offentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB

Beschlussvorschlag:

Es wird beschlossen, mit den vorliegenden Unterlagen die Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB
sowie die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 (2) BauGB an der
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 30a ,Sondergebiet Geschaftsstelle DRK-Kreisverband® zu
beteiligen.

Sachverhalt:
A Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das ca. 0,21 ha grof3e Plangebiet befindet sich sidlich der ,Bahnhofstrale®, rd. 1 km stddstlich
des Stadtzentrums von Coesfeld entfernt. Es umfasst das Flurstiick 512 vollstandig sowie einen
Teil des Flurstickes 513 (beide Flur 18, Gemarkung Coesfeld-Stadt). Begrenzt wird das
Plangebiet durch:

e die ,Bahnhofstrale” im Norden,

e den ,Grenzweg“ (FuR-/Radweg) im Osten,

¢ den Spielplatz am ,,Grenzweg“ bzw. die Wohnbebauung ,Minstersteinweg“ 7-11 im Stden und
e den ,Munstersteinweg“ im Westen.

Die Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches sind gem. § 9 (7) des Baugesetzbuches (BauGB)
entsprechend in der Planzeichnung des Bebauungsplanes festgesetzt.

B Planungsanlass / Zielsetzung

Der Rat der Stadt Coesfeld hat in seiner Sitzung am 19.05.2022 (siehe Vorlage 108/2022)
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 30a ,Sondergebiet Geschéaftsstelle DRK-Kreisverband*
gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) aufzustellen.
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Im Plangebiet befindet sich derzeit ein Birogebaude, in dem die Hauptverwaltung des Deutschen
Roten Kreuzes — Kreisverband Coesfeld e.V. untergebracht ist. Aufgrund der zunehmenden
Aufgabenvielfalt des DRK und dem damit wachsenden Arbeitsumfang sind die raumlichen
Anforderungen an die Hauptverwaltung in den letzten Jahren stetig gewachsen. In einem ersten
Schritt wurde im Jahr 2019 daher auf dem 6stlichen Teil des Flurstiicks 512 ein lll-geschossiger
Neubau errichtet. Trotz dieses Neubaus bietet das Blrogebaude nicht mehr den nétigen Platz,
um die Mitarbeiterschaft der Hauptverwaltung des DRK aufzunehmen. Um den Standort
zukunftsfahig entwickeln zu kénnen, werden seitens des DRK-Kreisverbandes Coesfeld e.V.
nunmehr Baumalinahmen angestrebt und potentielle Erweiterungen berlcksichtigt. Vorgesehen
ist, den am Standort befindlichen Altbau auf dem westlichen Teil des Flurstickes 512, der in
raumlicher, sozialer, technischer oder energetischer Hinsicht nicht mehr den Anforderungen an
eine moderne und barrierefreie Arbeitsstatte entspricht, durch einen lll-geschossigen Neubau,
der in seiner in der Gestaltung an den im Jahre 2019 errichteten Gebaudeteil anknlpft, zu
ersetzen. Zudem wird eine Erweiterung Richtung Osten (Flache des Bolzplatzes) angestrebt, um
in diesem Bereich zunachst die nachzuweisenden Stellplatze unterzubringen.

Auf Basis der Festsetzungen des seit 1976 rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 30 ,Kolck,
BahnhofstralRe® sind die geplanten baulichen MalRnahmen und Erweiterungen nicht umsetzbar.
Die damals getroffenen Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung (Grundflachenzahl von
0,4, Geschossflachenzahl von 1,0) reichen nicht aus, um das geplante flachen- bzw.
volumenmalige Wachstum zu ermdglichen. Darlber hinaus wird die Erweiterungsflache im
Osten des Plangebietes im wirksamen Bebauungsplan gegenwartig als ,Grunflache® mit der
Zweckbestimmung ,Bolzplatz* festgesetzt. Demzufolge ist eine bauliche Nutzung dieser Flache
derzeit nicht genehmigungsfahig.

Das Ziel der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes Nr.30a ,Sondergebiet
Geschaftsstelle DRK-Kreisverband“ besteht entsprechend darin, eine planungsrechtliche
Grundlage zu schaffen, um die geplanten baulichen MaRnahmen und Erweiterungen zu
ermoglichen, damit sich der Standort der Hauptverwaltung des DRK-Kreisverbandes Coesfeld
zukunftsfahig entwickeln kann. Uber ein Larmgutachten ist die Vertraglichkeit geprift worden.

In einer Blrger:inneninformationsveranstaltung am 21.03.2023 stellten der DRK-Kreisverband,
die beauftragten Planungsbiros und der FB 60 der Stadt die Planungen vor. Neben Fragen der
baulichen Entwicklung und der ob notwendig hinterfragten Anlegung des DRK-Stellplatzes auf
dem jetzigen Bolzplatz wurde die kritisch gesehene Verlagerung des Bolzplatzes erortert — siehe
hierzu in Anlage 5 das Protokoll.

Zum einen wurde die Notwendigkeit des Ausbaus der DRK-Geschaftsstelle und das notwendige
Angebot von Stellplatzen direkt am Gebaude herausgearbeitet und das hohe 6ffentliche Interesse
der Stadt an dieser Mal3inahme betont. Der Vorhabentrager DRK sichert zu, dass der Eingriff auf
die vorhandene Grunsubstanz fur die Anlegung des Parkplatzes mdglichst gering sein soll.

Zum anderen wurde er0rtert, dass der im Bestand vorhandene Bolzplatz in diesem Zuge nicht
ersatzlos aufgegeben werden soll, sondern auf eine rd. 200 m entfernt liegende Freiflache dstlich
des Gebaudes der Pestalozzischule bzw. sudlich der Sporthalle verlegt werden. Seitens der
Planungstrager wurde die Verlagerung des Bolzplatzes als zwar nicht ideal, aber nachweislich
umsetzbar und zumutbar erlautert. Zur Vorbereitung des dafur notwendigen Bauantrages wurde
uber eine Immissionsprognose gutachterlich geklart, dass der Bolzplatz mit entsprechendem/r
Wall oder Wandanlage zur benachbarten Wohnbebauung errichtet werden. Dieses separate
Verfahren ist Uber einen stadtebaulichen Vertrag geregelt und nicht Gegenstand dieses
Bauleitplans.

C Verfahren

Der Bebauungsplan Nr. 30a ,Sondergebiet Geschaftsstelle DRK-Kreisverband“ wird auf der
Grundlage des §13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften als
,Bebauungsplan der Innenentwicklung® im beschleunigten Verfahren aufgestellt. Die
Voraussetzungen des § 13a BauGB sind hierbei erfillt: Das Plangebiet befindet sich innerhalb
des bebauten Siedlungszusammenhanges der Stadt Coesfeld. Aufgrund der GréRe des
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Plangebietes von ca. 0,21 ha und der dementsprechend zuldssigen Grundflache von weniger als
20.000 gm erfullt der Bebauungsplan die in §13a(1) Nr.1 BauGB genannten
GréRenbeschrankungen. Durch den Bebauungsplan wird nicht die Zulassigkeit von Vorhaben,
die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung gem. dem Gesetz uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) unterliegen, begriindet. Eine Beeintrachtigung der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder der europaischen Vogelschutzgebiete
i. S. d. Bundesnaturschutzgesetzes ist ebenfalls nicht zu befurchten.

Damit entfallen die Pflicht zur Durchflihrung einer friihzeitigen Blrger- und Behdrdenbeteiligung
gem. §3 (1) und § 4 (1) BauGB, die Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB nebst Umweltbericht
gem. § 2a BauGB sowie die zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB. § 4c BauGB
(Monitoring) ist nicht anzuwenden.

Aufgrund der geringen GrofRe der zulassigen Grundflache von weniger als 20.000 gm finden die
Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld stellt das Plangebiet als ,\WWohnbauflache”
dar., Gem. §13a(2) Nr.2 BauGB erfolgt nach Abschluss des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens die Berichtigung des Flachennutzungsplanes im Wege der
Anpassung. Kunftig ist dieser Bereich als ,Sonderbauflache® darzustellen.

In seiner Sitzung am 19.05.2022 hat der Rat der Stadt Coesfeld beschlossen, dass vor der
Einbringung des Offenlagebeschlusses im Rat die Offentlichkeit sowie insbesondere die
Nachbarn der DRK-Geschéftsstelle und am neuen Standort des zu verlagernden Bolzplatzes zu
informieren und zu beteiligen. Am 21.03.2023 fand in der Geschaftsstelle des DRK-
Kreisverbandes (Bahnhofstralle 128, 48653 Coesfeld) eine Birgerinformationsveranstaltung
statt, in welcher der Planungsanlass, das Planverfahren, die stadtebauliche Konzeption und die
planungsrechtliche Umsetzung erlautert wurden. Fur die Teilnehmer bestand die Mdglichkeit,
Hinweise, Anregungen und Bedenken zu aufern. Es erfolgt ein ausdrucklicher Verweis auf das
Protokoll der Informationsveranstaltung (siehe Anlage 5).

Anlagen:

1 Ubersichtsplan

Entwurf Bebauungsplan
Entwurf Begrindung

Protokoll der Informationsveranstaltung am 21.03.2023

a A WO N

Schalltechnisches Gutachten
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