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1. Anlass und Erfordernis

Anlass

Ermoglichung einer konkurrenzfahigen Stadt mit qualitativem und
attraktivem  Nutzungsmix aus  Einzelhandel,  Gastronomie  und
Freizeitangeboten

Gastronomisches Angebot, Angebotsvielfalt im Einzelhandel und
Moglichkeiten zum Bummeln und Verweilen als wichtigste Aspekte fur die
Coesfelder Innenstadt

Erhohung der Anzahl und der Vielfalt von Gastronomieangeboten

Ansiedlung qualitativer Gastronomie, wie Restaurants, Fine-Dining-
Restaurants, Café, Biergarten, Bar

Reduzierung der Leerstande

Quelle: Innenstadtstrategie
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1. Anlass und Erfordernis

Erfordernis

— Gastronomische Standortbewertung

— Analyse des gastronomischen Angebotes

—  Erhebung und Untersuchung gastronomischer Potenziale
— Herausarbeitung von Alleinstellungsmerkmalen

—  Erstellung einer Leitidee

— Schaffung von Verortungsansatzen

— Gastronomische Basis zur Einbindung von Politik, Gastronomen,
Eigentumern und sonstigen Akteuren

@
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Dokument

Diverse Presseartikel

Diverse Statistiken

Aktuelle Entwicklungen
AuBengastronomische Sondernutzungen
Erhebung Bestandsdaten
Fahrradtourismus

Flachenpotenziale Gastronomie
Innenstadtstrategie

Mietpreise Innenstadt
Einzelhandelskonzept
Sondernutzungsordnung
Mobilitatskonzept

Gestaltungssatzung

Ubersicht Gastronomen

Integriertes Handlungs- und MaBnahmenkonzept Innenstadt
Grundstucksmarktbericht
Stellplatzsatzung

Klimaschutzkonzept

Passantenfrequenzen

Herausgeber
Verschiedene
Stadt Coesfeld, Innenstadtstrategie. Wegweiser Kommune
Stadt Coesfeld
Stadt Coesfeld
Stadt Coesfeld
Munsterland e.V.
Stadt Coesfeld
Stadt+Handel
Stadt Coesfeld
Stadt+Handel
Stadt Coesfeld
Stadt Coesfeld
Stadt Coesfeld
Stadt Coesfeld
Stadt Coesfeld
Kreis Coesfeld
Stadt Coesfeld
Stadt Coesfeld
IHK MUnsterland

Erstellung
Diverse
Diverse

Mai '23

Mai '23
September '22
Marz '23

Juli 23

Marz '22
Diverse

April '23
September '06
Juni'23

Juli 19

Mai ‘20
Dezember ‘13
Marz ‘23
Oktober 13
September 18
November '18/'20/°22
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Gemeinsam gestalten: Taskforce Innenstadt

= Ausgrundung eines Innenstadtnetzwerks mit regelmaBigem
Austausch

Aktives Leerstandsmanagement

» Proaktive Beratung und Unterstutzung bei der Vermittlung von
Leerstanden

» Suche nach geeigneten Nutzern
Starkung der Angebots- und Funktionsstruktur der Innenstadt

» Sicherung des bestehenden Angebots und Unterstutzung der/von
Ansiedlungsbestrebungen fur Gastronomie

Attraktive Gestaltung der Innenstadt
AnstoBen von Transformationsprozessen

» UnterstUtzung moderner, innovativer I[deen
Starkung von Veranstaltungen, Kultur und Marketing
Begrunung der Innenstadt
Regionalitat und Authentizitat als Profil

Progacon
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4. Bedeutung der Gastronomie
fur die Innenstadt der Zukunft
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4. Bedeutung der Gastronomie fur die Innenstadte der Zukunft

" [HOMEMADE] =
ICE CREAM ji

Quelle: Progacon (eigene Darstellung) ﬁ
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4. Bedeutung der Gastronomie fur die Innenstadte der Zukunft

Umsatz im Gastgewerbe in Deutschland von 2012 bis 2021 (in Milliarden Euro)

100 95,4
91,6
87,6
83,6
. 79,2
74,6
69,2 1.2 =
64,5 ’
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Um satz in Millarden Euro

40

20

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

Quelle: Statista.de ﬂﬂ
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BESUCHSMOTIVE IM ZEITVERGLEICH IFH KOLN

Gastronomie gewinnt deutlich an Relevanz, wenn es um den Besuch einer Innenstadt geht.

: : I
Einkaufen/Einkaufsbummel _6601

35

Gastronomie (z. B. Restaurant, Cafe) 26

Nerweilen'/Sightseeing* I o m @ Befragungstage 2022
B - = @ Befragungstage 2020
I 17

B i
Wohnen - 16

Dienstleistungsangebot (z. B. Friseur) _____RE

N 14
B 2

Freizeit- und Kulturangebot e 14

Behordengang/Arzt/Arbeit/Ausbildung

FRAGE Warum sind Sie heute in der Innenstadt? Angaben in %

Mehrfachnennungen méoglich; n = 68.651 in 111 Innenstadten (2020: 107 Stadte mit 57.863 Interviews), bei Zeitvergleichen ist zu beachten, dass sich teilnehmende Stadte
INFO bisweilen unterscheiden und 2020 besondere Rahmenbedingungen galten
*Das Item ,Verweilen'/Sightseeing wurde 2020 nicht einzeln abgefragt

Vitale Innenstadte 2022 7

Progacon
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EINFLUSSFAKTOREN AUF DIE WEITEREMPFEHLUNG

BUNDESWEITES ERGEBNIS: Insbesondere bei Erlebniswert, Touristischer Attraktivitiat und
Stadtgestaltung ist nachzubessern, um die Weiterempfehlungsbereitschaft zu erhohen.

Zusammenhang
Einzelbewertungen und Weiterempfehlung

Info

IFH KOLN

0.5 # Aufenthaltsqualitat/Ambiente/Flair
- Stadtgestaltung®
Erleb.nlswert . * Einzelhandelsangebot
Tourist. Attraktivitat ¢ Lebendigkeit/Vitalitat

Veranstaltungen

S
o Freizeit- & Kulturangebot ¢ » Familienfreundlichke

#® Mobilitat mit OPNV
® Fzhrradfreundlichkeit

Dienstleistungen

*
Autofreundlichkeit & Parken

stronomieangebot

FuBgédngerfreundlichkeit

2ol -—

Benotung der Einzelmerkmale

Durchschnittliche Benotung der Einzelmerkmale (1 = sehr gut bis 6 = ungentigend); Skalenwert der Weiterempfehlungsbereitschaft, gemessen tiber den NPS (0 = duBerst un-
wahrscheinlich bis 10 = duBerst wahrscheinlich; Zusammenhange abgebildet Gber Korrelationen; zur besseren Lesbarkeit sind in der Abbildung nur Teile dieser Skalen abgebildet;
n = 68.651 in 111 Innenstadten; *Zusammenfassung der Items ,Gebdude/Fassaden”, ,Wege, Platze, Sitz- und Verweilmaglichkeiten™ & ,Grunflachen/Stadtbegrunung™

Vitale Innenstadte 2022 16

Progacon
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5. Standortinformationen
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Kleine Mittelstadt im Munsterland

37.030 Einwohner (Stand 31.12.2022)

Kreis Coesfeld mit 224.692 Einwohnern (Stand 31.12.2022)
Munster und Enschede als groBere regionale Zentren
Nah an der hollandischen Grenze

Kulturangebot vorhanden (Konzert Theater, Blurgerhalle, Fabrik,
FreilichtbUhne, Museen)

Bildungs- und Industriestadt
» Volkshochschule
» Berufskollege
»  Allgemeinbildende Schulen

» Textilproduktion, Fleischverarbeitung, Lebensmittelgewerbe,
Spezialmaschinenbau, Mébelindustrie, Baustoffindustrie

Zahlreiche Vereine und gemeinnutzige Organisationen
Diverse Grunflachen im und um den Innenstadtkern
Ist als Behdérden-, Dienstleistungs- und Einkaufsstadt bekannt
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5.2

Innenstadt Coesfeld

—  2.908 Einwohner im Innenstadtbereich (Stand 28.06.2023)

— Das Zentrum zeichnet sich durch Kompaktheit und kurze Wege
aus

— Umfangreicher Bestand an Gebauden aus den 1950er, 1960er und
1990er Jahren

— Besondere Gebaude: Walkenbruckentor und Stadtmuseum,
Lamberti- und Jakobikirche, Pulverturm, ehem. Schloss

Quelle: Stadt Coesfeld
Quelle Bilder volnur: Komoot, Mdinsterland e.V.
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5.4 Standortbesichtigung

— Positiv wahrgenommene Gesamtsituation
— Gute Parksituation

— GroBtenteils attraktive Fassaden

— Sauberes Stadtbild

— Attraktive und einheitliche AuBenwerbung am
Marktplatz (Schnellrestaurants fallen negativ auf)

—  Alteres Publikum und Familien

— Wohnnutzung und Arbeiten in den Obergeschossen
- Kurze Wege

— Vielfaltiger Einzelhandel und Filialisten

— Ansprechende AuBenflachen auf Platzen (zB.
Marktplatz), daruber hinaus oftmals wenig Platz far
AuBengastronomie

— Vereinzelter Leerstand

— Diverses gastronomisches Angebot mit vielen
Backereien

Stattgefunden am 24.05.2023
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5.4 Standortbesichtigung
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5.4 Standortbesichtigung

Bahnhofsumfeld

Bahnhof “gefuhlt” auBerhalb des Innenstadtbereiches
Attraktive Neugestaltung des Bahnhofes
Vereinzelte Gastronomie im direkten Umfeld

UnUbersichtliche/wenig  einladende  Zuwegung
zwischen Innenstadt und Bahnhof

GroBer Parkplatz gegenuber dem Bahnhof

1

ﬁﬂ 23
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5.4 Standortbesichtigung

016093305420

LIEFERSERVICE
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5.5 Statistiken

Durchschnittsalter »2%
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Quelle 1: Urbistat
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Quelle 3: Destatis
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5.5 Statistiken

. 1),2),3) : : [T
Arbeitslosenquote Einwohner mit Pendlerstatistik
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5.5 Statistiken
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5.6 Z|elgruppenschwerpunkte

[ Shopping
B Arbeiten/Business
[ Wohnen
o | W Freizeit
34 | W Kunst/Kultur
Bildung

© 2023 mapz.com - Map Data: OpenStreetMap (ODbL)
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6. Gastronomisches Angebot
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Definition Betriebstypen

Restaurant

Speisen und Getranke, Fokus auf
Verzehr vor Ort, héherer Anspruch
an Service und Kuche als in
Schnellrestaurant/Imbiss

Imbiss

Klein, wenig bis keine Sitzgelegen-
heiten, einfach vorbereitete
Speisen, Getranke, Fokus To-Go

Schnellrestaurant
Schneller Service, begrenztes
Speisen- und Getrankeangebot,
oft Selbstbedienung, mehr Sitz-
platze als ein Imbiss

Bistro

Klein, Kaffee, Getranke, Speisen,
einfache Ausstattung, ladt zum
Verweilen ein

Backer

Backwaren, Heigetranke, Fokus
To-Go, manchmal kleiner Bereich
zum Verzehr vor Ort

Cafe

Backwaren und Konditorerzeug-
nisse, fur Verzehr vor Ort, aber
auch To-Go, Getranke, kalte und
warme Snacks

Eisdiele/-café

Speiseeis und kleines Sortiment
an Snacks und Getranken, fur den
Verzehr vor Ort, aber auch To-Go

Kneipe

Fokus auf Getranken, typisch:
Ausschank von Fassbier am
Tresen

Bar

Getrankeorientiert (alkoholisch,
nicht alkoholisch, oft Cocktails),
Auswahl meist hochwertiger als in
Kneipe

Discothek/Club

Gastronomiebetrieb mit
regelmaBigen
Tanzveranstaltungen. Selten Live
Musik, Fokus auf Tontrager.

31
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Davon

Kategorie Individual Systemer Insgesamt Gastrotipps®
Restaurant 7 1 8 6
Schnellrestaurant 12 1 13 0
Imbiss 1 0 1 0
Café 3 4 7 1
Bistro 0 o) 0 0
Backer 0 6 6 0
Eisdiele/-cafe 2 1 3 1
Kneipe 4 0 4 2
Bar/Lounge 1 0 1 0
Shisha Bar 1 0] 1 0
Disco/Club 0 o) 0] 0

"Gastrotipps werden durch Bewertungen,
Experteninterviews oder Berichte in
Fachmagazinen/-portalen als solche

gekennzeichnet » Restaurant Systemer ¢ Caf§= Systemer
@ Restaurant Individual ® Café Individual
% Imbiss Systemer @ Eisdiele/-café Systemer
@ Imbiss Individual ® Eisdiele/-café Individual

@ Schnellrestaurant Systemer @ Kneipe
@ Schnellrestaurant Individual @ Bar/Lounge
; @ Shisha-Bar
® Bistro Systemer © Disco/Club/Tanzlokal
@ Bistro Individual
* Gastro Tipp
= Bécker Systemer
® Backer Individual




6.1 Kartierung

Restaurant

Schnellrestaurant

Progacon
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6.1 Kartierung

Imbiss

Progacon
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6.1 Kartierung

Backer

Kneipe/Bar/Shisha

Progacon
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Fakten Kartierung

Wenig Restaurants Systembetriebe
Gastronomie orientiert sich auf die Hauptfrequenzlagen
Wenig Restaurants in Hauptlauflagen

Wahrnehmung Gastronomie durch Schnellrestaurants in
Hauptlagen

B-Lagen/atmospharische Platze spielen bereits eine Rolle

Keine Unterhaltung-, Tanz-, Nachtangebote - keine Disco,
nur eine Bar am Bahnhof

Progacon
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6.2 Gastronomische Zentren

Informationen aus Interviews - Region

,Billerbeck hat eine schone Atmosphare mit
leckerem Essen”

,Billerbeck hat ein breit gefachertes Angebot an
Gastronomie’

,Dulmen mit Mezzomar und neuem Marktplatz
ist attraktiv”

,Dulmen nur fur den ltaliener (Lorenzo)"

,Mehr Nightlife in Borken durch einfachere
Auflagen®

W
Progacon
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Nachhaltigkeit | Zero Waste,
Plant Based, Klimaschutz

Technologie | Robotik,
Digitalisierung,
Kommunikationswege

Mitarbeiterverpflegung | \¥/ork-
Food-Balance, Snack- und
Quickservice, Take Away

57" Nl Konzepte

Trends | Entspanntes Dining,
Food-Sharing, Healthy Food

i Zukunft | Cultivated Meat,

Insekten, Erlebnisorte

Erlebnis | Storytelling/
Glaubwurdigkeit, Entertainment,
Emotionalitat

Progacon
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6.3 Bewertung der Gastronomie

10

Bewertung des gastronomischen

Angebotes
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Beispiele fur Gastrotipps” im Projektumfeld in Coesfeld

Becky's Café | Verstecktes Café mit
Live Musik, regionalen Produkten und
kleinem AuBenbereich.

Café Extrablatt | Fruhstlick, Brunch,
Restaurant. Mediterrane Kuche mit
Cocktailangebot und AuBenbereich.
¥ Direkt am Marktplatz.

Kaffeemiihle | Szenekneipe mit
AuBenbereich und Live Musik am
Schlosspark. Uberdurchschnittliche
Bewertung.

SAFFEEMitLE |

Haselhoff | Gut blrgerliche
Gastronomie mit gréBerem

: AuBenbereich und Hotel an der
I~ Jacobi-Kirche.

Café Central | Café am Schlosspark.
Auf 2 Etagen, mit Mittagsbuffet fur

o Arbeitnehmer und Spielecke fur

4 Kinder. Durchschnittliche Bewertung.

Burghof | Restaurant und Hotel am

7 Stadtrand mit internationalen
Gerichten und Kegelbahn. Traditionell
eingerichtet. Uberdurchschnittliche

k. Bewertung

Mersmann | Gastrokneipe mit Burger
und Kegelbahn. After-Work Elektro

i Veranstaltungen mit
Uberdurchschnittlicher Bewertung.

Roll'n Cone | Eiscafé am Marktplatz.

X Jagerhof | Hotel-Restaurant mitten in
Uberdurchschnittliche Bewertung.

. Coesfeld. Brasserie mit leichter,
eleganter Klche und weltoffener
Kulinarik auf Hochstniveau.
Weinangebot und Dinner for Two
Events.

Progacon
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Beispiele fur Gastrotipps” im Projektumfeld in Coesfeld

Gasthaus Frieling | Deutsches
Restaurant. Gemutliche Gaststatte mit
netter Atmosphare und
Hausmannskost.
Uberdurchschnittliche Bewertung.

Fietzengarten | Erlebnisraum und Bar
mit Kaffee und selbstgemachtem

¢ Kuchen. Platz zum Verweilen auf der

groBen AuBenanlage.
. Uberdurchschnittliche Bewertungen.

Haus Kalksbeck | Steakhaus mit
Gerichten aus der Heimat, saisonalen
sowie internationalen Spezialitaten.

“~ Frische und Vielfalt. Raumvermietung.

180 Degrees | Modernes
Burgerrestaurant mit Panoramablick

o ins Grune. Eventlocation.

Durchschnittliche Bewertung.

Papa George | Fast-Food-Restaurant

d Mmit bekannter und beliebter
italienischer Pizza.
3 Uberdurchschnittlich gut bewertet.

Brauhaus Stephanus | Urig
eingerichtetes Brauhaus und Hotel.
Brauen im eigenen Gasthaus. Bier-

Tasting, private Feiern und Tagungen.

Schoner AuBenbereich.
Uberdurchschnittliche Bewertung.

Progacon
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Beispiele fur Gastrotipps” im Projektumfeld in der Regional

Wirtshaus Dulmen | Modern
hochwertiges und zugleich
gemdutliches Wirtshaus in Dulmen.
Vielfalt von bayerischem Schmankerl
bis hin zu mediterranen Kdstlichkeiten.

WeiBenburg Billerbeck |
Familiengefuhrtes Hotel-Restaurant
am Hang von Garten umgeben.
Eventlocation. Hauptgerichte von
raffiniert bis typisch.

. Lorenzo Pizza e Pasta Ristorante

% Diilmen | ltalienisches Restaurant mit
authentischem italienischem

4 Ambiente. mediterranem Flair zu
original italienischer Esskultur.

Gourmettempel Dilmen | Buffet-
Restaurant mit Take-Away
Méglichkeiten und Happy Hour
Angeboten. All you can eat- Buffet.

| Unterdurchschnittliche Bewertungen.

Ristorante Gallo Gescher |
ltalienisches Restaurant. Modern und
gleichzeitig traditionell eingerichtet.
Schones Ambiente im AuBenbereich.

Hermannshéhe Ledgen | Hotel-
Restaurant. Gut blrgerliches Essen im
Herzen des MUnsterlandes.

RIMIO Stadtlohn | Asia Fusion
& Restaurant mit leckerem Essen in
48 toller Atmosphare.

Ludgersbrunnen Billerbeck | Hotel-
Restaurant. Eventlocation mit
Uberdurchschnittlicher Bewertung.
L. Auswahl an Weinen und
abwechslungsreiche Speisekarte.

Trattoria Cox-Orange Billerbeck |
ltalienisches Restaurant. Mediterranes
Ambiente und traditionelle Gerichte.

Progacon
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Stevertal Nottuln | GemUtliches

Gasthaus und Restaurant bei Munster.

Vielfaltiges Angebot und

¥ sclbstgemachte Speisen.

| WerkStadt Borken | Gastrokneipe mit
groBem AuBenbereich fur
Veranstaltungen.

h Truffel&Bohne Rhede | Lebendige
Gastronomie. Event-Kochschule und
abwechslungsreiche Events.
Nachhaltig selbstgemachte Speisen.
Auch To-Go. Uberdurchschnittliche

“§ Bewertu ng.

Beispiele fur Gastrotipps” im Projektumfeld in der Regional

Restaurant Odysseus Diilmen |
Griechisches Restaurant mit
umfangreicher Speisekarte.

Mezzo Mar Borken | Italienisches

¥ Restaurant. Mittagsangebot sowie

Kuchen und Waffeln. AuBenbereich

4 mit Terrasse.

Landhotel Voshovel Schermbeck |
4-Sterne Hotel mit Eventlocation.

. Perfekt fUr Hochzeiten.

Uberdurchschnittliche Bewertung.

Su Nuraghe Borkhorst | Italienisches
Restaurant mit besonderem Ambiente
wie in ltalien.

Zum Coesfelder Berg |
Familiengeflhrter Gasthof im

Haus Mihlenbrock Schermbeck |
Afrikanisches Restaurant La(Kula) mit
Hotel und Biergarten. Themen-Tage

und Uberdurchschnittliche Bewertung.

Progacon
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Beispiele fur Gastrotipps” im Projektumfeld Coesfeld in der Regional

BamBoo! Ahaus | Restaurant mit
internationalen Gerichten, Snacks und
& Cocktails. GroBes Lokal mit

% Grunpflanzen und Beachclub.

Domschenke Billerbeck | Saisonales
Restaurant. Frische Zutaten,
sorgfaltige Arbeit und ein schones
Ambiente.

60seconds to Napoli Miinster |
Neapolitanische Pizzeria mit
attraktivem AuBenbereich und

" Uberdurchschnittlich gut bewertetem
& Service und Geschmack.

7| Mocca d'or Minster | Café, Bar und
Bistro mit italienischen Speisen.
Durchschnittliche Bewertung.

Café Lauschig Havixbeck | Restaurant
. und Biergarten in gemutlicher
Atmosphare. Gemischtes Angebot aus
deutscher Kuche, Burger und Bowls.
Durchschnittliche Bewertung.

% Dorf Miinsterland | Resort voller
Event-, Freizeit- und
Gastronomienageboten. Einzigartiges
Ambiente.

46
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7. Gastronomische Standortpotenziale
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7.1 Kopplungspotenziale

Kategorie Anzahl
Hotel 3
Bildung 8
Frequenzbringer 16
Arbeitgeber > 5 0MA 10
Veranstaltungsorte 5
Kunst/Kultur 5
POI 5
GroBe Handelsketten 16
Infrastruktur 21
Neuentwicklungen 3

@ Arbeitgeber

@ Hotel

) Frequenzbringer

© Events

@ Kunst/Kultur

v POI

© GroRe Handelsketten
O Bildung

@ © Infrastruktur

® Neuentwicklungen




/1

Kopplungspotenziale

Arbeitgeber >50 MA

Bildung
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7.1 Kopplungspotenziale

Frequenzbringer

Progacon
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7.1 Kopplungspotenziale

Infrastruktur

Progacon
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7.1 Kopplungspotenziale

Kunst & Kultur

Fabrik als erfolgreicher Veranstaltungsort auBerhalb der Innenstadt.

Veranstaltungsorte

Progacon
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Schnieder Bauland wurde als wichtiges Objekt genannt, welches auBerhalb der Innenstadt liegt.

GroBe Handelsketten

Progacon
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FuBganger-Frequenz

— Hohere Frequenz in der Letter StraBe

SchuppenstraBe

— Deutlich hoéhere Frequenz
Wochentagen

— Sinkende Frequenzen an Wochentagen von 2018 bis 2022
— Leichte Ansteigung der Frequenzen am Wochenende

2018 bis 2022
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3.2 Kreis Coesfeld

Tab. 6: Ergebnisse Passantenfrequenzzihlung
Kreis Coesfeld 2018 — Donnerstag, 7. Juni 2018

Tab. 7: Ergebnisse Passantenfrequenzzdhlung
Kreis Coesfeld 2018 - Samstag, 9. Juni 2018

Passantenfrequenz
Coesfeld 11 1 726
Lidinghausen I 2 687
Coesfeld | 3 684
Diilmen Il 4 390
Diilmen | 5 318
Lidinghausen | [ 180

Quelle: Planersocietdt

3.2 Kreis Coesfeld

Tab. 4: Ergebnisse Passantenfrequenzzihlung
Donnerstag, 17. September 2020

[Stndert | ang | Posantenresuen: | Vesn. o0 2010
831 v

Coesfeld Il 1

Coesfeld | 2 744

Lidinghausen |1 3 441 -2
Diilmen 11 4 339 L
Lidinghausen | 5 330 =
Diilmen | [3 264 [ Y
2 nicht vergleichiar, da anderer Standort

3.2 Kreis Coesfeld

Tab. 4: Ergebnisse Passantenfrequenzzihlung
Donnerstag, 12. und 19. Mai 2022°

mﬁ veranduu“g ggﬁ.

Coesfeld Il 1 408 L i~
Diilmen Il 2 372

Lidinghausen Il | 3 369 L 9 L %
Coesfeld | 4 357 L N i~
Lidinghausen | 5 333 v

Dilmen | [ 303 v

Passantenfrequenz
Coesfeld Il 1 1578
Coesfeld | 2 927
Lidinghausen Il 3 825
Diilmen I 4 600
Diilmen | 5 585
Lidinghausen | [ 213

Quelle: Flanersocietdt

Tab. 5: Ergebnisse Passantenfrequenzzihlung
Samstag, 19. September 2020

LN

Coesfeld Il 1 1.204

Coesfeld | 2 827 i~
Lidinghausen Il 3 735 -
Lidinghausen | 4 514 =
Diilmen II 5 500 L Y
Diilmen | B 432 L

Tab. 5: Ergebnisse Passantenfrequenzzihlung
Samstag, 14. und 21. Mai 2022*

TR
1 1464

Coesfeld Il v
Lidinghausen Il | 2 1050 v v
Coesfeld | k| 906

Liidinghausen | 4 831 v v
Diilmen |1 5 420 ' Y LY
Diilmen | 6 318 i~ i~

Progacon



Fahrrad-Tourismus . .‘

— GrOBer Anteil Tou risten MUNSTERLAND. DAS GUTE LEBEN.
- ZahlStel'l'e In der Nahe Vom Haus LOburg (38460 Radfahrer Zeitraum: 25.11.2021 bis 15.11.2022 m:(::(:::’:::(lt:;::rf:l:i:a':: T;::Hm :a’v:; I:Iu::g:: K'lﬂ
im Jahr 2022)
— Folgende Routen fuhren Gber die Zahlstelle B 5o M rircuer il ey gerihlte Radfahrende
= 100-Schlésser-Route-Westkurs e v a0
. Januar 22 2317 6,0% 5,8%
» Versteckt hinter Hecken Route Februar 22 2520 6% 59% 6.000
Marz 22 4.036 10,5% 5,0%
— Zahlstelle liegt auBerhalb der Innenstadt - Potenzial ware Pt ;e 4000
vorhanden Juni 22 3995 10,4% 3,0%
Juli 22 3.307 8,6% 2,6% 2.000
— Weitere Fahrrad-Routen durch Coesfeld - zusatzliches T oy e
H ober 3.7 8% 3,9% g ov Dez Jan Feb Mrz Apr Mai Jun Jul AugSep Okt Nov
Potenzial L e A DR

* Rumpfmonat

=  Sandsteinroute (173 km Rundkurs)

gezahlte @ gezdhlte Wochenanteil

» Radbahn (50 km Streckentour) - adrnds_adutronde_ Zctell gezihte Radfahrende
= Tagestour Coesfeld (45 km Rundstrecke) ;ntgi 15 0:3 ;H povis

—  Alle Routen fuhren durch die Coesfelder Innenstadt T L

— Marz, Mai und Juni als bedeutungsvollste Monate fur somg 18 & e "M b M m m % s

Radfahrer
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Wie ist das Einzugsgebiet in Coesfeld?

Gastronomen

Krels Coesfeld
Direktes Umfeld
50-70km
Munsterland

Sonstige

Krels Coesfeld
Direktes Umfeld

Umland 20km

Coesfeld
Bis 50km
Munsterland

Progacon
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Welchen gastronomischen Stellenwert hat die Innenstadt?

Kelinen 2 bis 3 sehr gute Gastronomen Nicht
zufriedenstellend Wenig Nicht attraktiv. Morgens und mittags viel

Ausreichend  Fabrik hat Abstrahlwirkung

In Gesprachen haben sich bereits verschiedene Interessenten herausgestellt.

Progacon
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Welche Alleinstellungsmerkmale hat Coesfeld?

Kelne FuBgangerzone Arzte/ Krankenhaus Architektur
Weiterfuhrende Schulen  Fabrik  Brauhaus Aufgeraumt  Kompakt

Parks  Konzert Theater  Pfingstwoche  Behoérdenstadt — Marktplatz

58
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Wie schatzen Sie das Publikum/die Zielgruppe der Coesfelder Innenstadt ein?

Gastronomen

Gemischt
Mittleres Alter
Geschaftsleute
Rentnher

Touristen

Wohlhabendes Publikum
Menschen mit Migrationshintergrund

Sonstige

Gemischt

Alteres Publikum
Publikum mit hoherer Kaufkraft
Ab 35

18-60-Jahrige

Konservativer

Mittelschicht

Schuler

Einkaufer

Anwohner

Mainstreamig
Familien

Progacon
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Welche gastronomischen Angebote fehlen lhrer Einschatzung nach in Coesfeld?

ltaliener (hochwertig) Junge Gastronomie

Moderne Konzepte (Bowl)  Asiatisch  AuBengastronomie Junge und motivierte Gastronomen
Nachtleben Bierkneipe Weinbar Grieche Bar mit hochwertigen Drinks

Abendgastronomie fur jungeres Publikum Seniorengerechte Gastronomie Mexikanisch

Tapas  stimmiges Preis-/Leistungsverhaltnis

Healthy Food

Familiengastronomie

Progacon
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Fruh bis Spat Konzept

60



Far welche Zielgruppen ware Coesfeld interessant?

Alteres Publikum Familien Alle Krankenhausmitarbeiter

Arbeithehmer Stadt  Publikum mit hoher Kaufkraft Fahrradtouristen
20-40-Jahrige

61
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Wirden Sie sich Events in der Innenstadt winschen? Wenn ja, welche?

— Langerer Felerabendmarkt

—  Welhnachtsmarkt (von Gastronomen im Wechsel)
— Automelle

— Fruhlingsfest (zu spaterem Zeitpunkt)

—  Events mit Gastronomie

— Regionale Events

—  Winzerfest

62
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Welche Rahmenbedingungen sind den
Gastronomen besonders wichtig bzw. welche
wurden sie sich wiinschen?

Gastronomen

Nichts

Erweiterung AuBengastronomie
Verschlankung Burokratie

Welche Rahmenbedingungen fehlen laut den
Eigentumern fur qualifizierte Gastronomen?

Sonstige

Keline Melnung
Abbau Burokratie

Gute Durchmischung von Angeboten
(Gastronomisch)

Progacon
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Haben Sie Verbesserungsvorschlage/Wunsche? Wenn ja, welche?

Gastronomen

Mehr Mix

Abbau von Burokratie

Gunstigere Miete fur AuBenplatze

Nutzung Eisdielen im Winter

Markisen anstatt Schirme

Angebot fur Touristen schaffen

Mehr Gewerbe

Gastronomie statt Postbank

Inhabergefuhrten Einzelhandel starken
Verstandnisvolleres Ordnungsamt

Jungeres Publikum

Mehr Unterstutzung von der Bevolkerung
Standorte erkennen und fur Gastronomie nutzen
Park Café

Objekt Kirchenverwaltung wieder Gastronomie
Mehr Parkplatze

Sonstige

Moderne Gastronomie
Studentenwohnheime
Erhohung Verweilqualitat

Orte zum Verweilen ohne Konsumzwang

Markthalle

Vernetzung Gastronomen bzgl. Konzepte

Menschen mit hoher Kaufkraft wieder nach Coesfeld bringen
Preis-/Leistungsverhaltnis muss stimmen

Inhabergefuhrte  Geschafte wieder nach Coesfeld bringen -
Attraktivierung

Offentliches W-Lan Abends abstellen

Sauberkeit

Stadtmarketing offentlich in Innenstadt ansiedeln - Ort der Begegnung
Jungeres Publikum

Erhéhung AuBengastronomie

Mehr Mix

Gastronomisches Angebot wie Billerbeck

Kleinere Karte in der Gastronomie

Gastronomie als Genossenschaft

Progacon
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Was wurde mehr Menschen in die Stadt bewegen?

Inhabergefuhrter/besserer Einzelhandel
Gastronomie Mix Preis/Leistung Besondere Gastronomie

65
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Wie sehen Sie das Bahnhofsumfeld?

Ist nichts Schones, neues Bahnhofsviertel
Problemumfeld  Sicherheit schwierig  Aldi und Kaufland attraktiv
Schwer zu finden Jugendzentrum Keine  Aufenthaltsqualitat
Beschaffungskriminalitat auf dem Parkplatz Hohe Kriminalitatsrate Gewerblich

interessant  Kein klares Konzept

Progacon



Warum gibt es keine Gastro-Vermietung?

Eigentimer
Hohe Investitionskosten
Parkplatzproblematik

Immissionen

Unqualifizierte Gastronomen (kapitalschwach)
Probleme mit Gastronomen

Hohe Auflagen

FlachengroBen (Innen und AuBBen)

Welche Fragen interessieren Sie bei der
Gastronomie Vermietung?

Eigentimer

Realisierbarkeit

Qualifikation der Gastronomen
Finanzierbarkeit
Genehmigungsfahigkeit

Progacon

67



Allgemeine Fakten zu den interviewten Gastronomen

100% bieten zu durchschnittlichen oder Uberdurchschnittlichen Preisen an

Q0% der Restaurants bieten < 250 Sitzplatze innen

100% Wohnen im direkten Umfeld, 25% Nutzungskonflikte (Larm, Abluft,
Kuhlung, Mull)

100% Angebot AuBengastronomie

~80% Abholung

0% Lieferungen

Anteil Umsatz auBer Haus 0-10%

100% lassen sich Getranke liefern, davon 20% zumindest teilweise

100% lassen sich Nahrungsmittel liefern, davon 80% zumindest teilweise
Lieferungen der Getranke erfolgen 1-2x pro Woche

Lieferungen von Nahrungsmitteln 2x pro Woche bis taglich

25% sprechen teilweise junge Menschen an

Wie kommen lhre Gaste zu lhnen? (Sortiert nach Haufigkeit der Nennung)

N

Fahrrad

PKW (Bedeutung Parkplatze im Durchschnitt mit “Wichtig" bewertet)
Zu Ful

OPNV

Progacon
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7.3 Interviews

Durchschnittliche Bewertung in Schulnoten

Gastronomen
Attraktivitat 2,8
Frequenz 3,6
Anbindung 2,8
Sicherheit 2,0
Sauberkeit 2.2
Events 2,06
Auslastung 2,0
Miete 2,0
Lieferlogistik 1.2

Wichtigkeit Parkplatzangebot 1,2
Zukunftsperspektive (3 Jahre)

Sonstige

Attraktivitat
Frequenz
Anbindung
Sicherheit
Sauberkeit
Attraktivitat Gastro
Auslastung
Eventangebot

2,7
2.4
2,7
2,0
2,2
3.4
2.3
3,0

4
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Warum haben Sie sich fir lhren Standort entschieden?

Gastronomen

Geschaftsfortfuhrung

Heimatort

Kaufkraft
Gunstige Pacht
Rahmenbedingungen

Was sind aktuell lhre gré6B8ten Herausforderungen?

Gastronomen

Unbestandige Nachfrage
Burokratie

Personalsuche

Energiekosten
Veranstaltungen Innenstadt
Auflagen
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7.4 Innenstadtdialog

Innenstadtdialog mit ca. 20 Teilnehmern
=  Anwohner
= Gastronomen
» Handel
»  Immobilieneigentimer

= Sonstige ES¢ RS - o
— Kontroverse Diskussion Uber die Gastronomie

~ Offenes Gesprach Uber Anderungsvorschlage und ‘\ > R
\Wunsche in der Gastronomie v

— GroBer Anteil der Diskussion uber die Burokratie

L 71
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7.5 Online-Umfrage

— Die Umfrage lief vom 05.07.23 bis 14.08.23
— Ca. 1100 Teilnehmer
— Das Durchschnittsalter betragt 44,6 Jahre

Alter der Teilnehmer

>70 <20
4% 2%

v

Progacon
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7.5 Online-Umfrage

\Was macht Coesfeld besonders?

Erreichbarkeit
Marktplatz 4%

5% |

Sonstiges = Atmosphare, Markt, kurze Wege, Grunflachen, Veranstaltungen,

FuBgangerzone, Vielfalt etc.

Entfernung Wohnort

v
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7.5 Online-Umfrage

Wie oft besuchen Sie die Coesfelder Innenstadt?

100

90
80
70
60
50
40
29

30

27
20

32
6
25 25 24 26 25 2
2 24 23 23 24
1 20 20 21 20
18
4 16
14
1
12 3 5 “ . 12
9
10 7 8 - 9 g 9 8 .
6 4 6
4 3

o - |

Mehrfach taglich Taglich Mehrfach pro Woche Wochentlich Mehrfach pro Monat Monatlich Seltener als Monatlich

v 74
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7.5 Online-Umfrage

100
Q0
80
70
60
50
40
30
20

10

39

An welchen Wochentagen besuchen Sie die Coesfelder Innenstadt?

30

Unter der Woche

57

mAlle ®m<20

20-29

29

\X/ochenende

30-39 W40-49 m50-59

7

60-69

m>70

68

Beides Gleich

42

36

©
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7.5 Online-Umfrage

Wann besuchen Sie die Coesfelder Innenstadt am haufigsten?

100
90

80

76

70

60

50

40

30

23

20

10

Morgens Mittags Nachmittags Abends

mAlle ®m<20 ©20-29 30-39 M40-40 M50-50 WG0-69 MW>70

v
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7.5 Online-Umfrage

Aus welchem Grund/welchen Grunden besuchen Nutzen Sie fur die folgenden Aktivitaten die Coesfelder

Sie die Coesfelder Innenstadt? Innenstadt? Falls nein, welchen Ort nutzen Sie stattdessen?

60
55

10

Einkaufen Lebensmittel
50
40 % Lette
1%
30 Nottuln
1%
- // Sonstiges

1%

- I
& &

1
0 -
N "(\Q @\(\ Y N & S
N 006‘ S L @ & 0 @3{\ S RO Q/@(\ N
& & &K S & & K
A x§ >N A 3> & ) 0
% S Qo © < 3% & & <
* & ) > QN
N @ %) N
o < & @
F

Sonstiges = Dulmen, Gescher, Billerbeck, Holland, Holtwick, Rosendahl, Ahaus, Vreden, Weiling

v
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7.5 Online-Umfrage
Nutzen Sie fur die folgenden Aktivitaten die Coesfelder Innenstadt? Falls nein, welchen Ort nutzen Sie stattdessen?

Essen gehen Feiern gehen

Enschede
3% Dortmund

N 78
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7.5 Online-Umfrage

Nutzen Sie fur die folgenden Aktivitaten die Coesfelder Innenstadt? Falls nein, welchen Ort nutzen
Sie stattdessen?

Shoppen
Kultur Ober;;usen

Dusseldorf
) %
Online 3

Holland 3%

v
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7.5 Online-Umfrage

100

90

80

70

60

50

40

30

20

1

o

Ernahren Sie sich in einer besonderen Form?

60
58
5
53
52 51
4
2 42
22
19 19
15 15 15 1
13 12 4
12 10 1210
8 8 8
5 5 5
4 4 4
3 1333 3 ,2,%%3 3 123’41I 1223 152101 0opo0lo 00000
o [e] [e] o [e] 00 0 0 0 0 00 000
o’ m s ol sl B om B 1o '°lo0 9000looo 00000
X > & 0 & 3 9 © o &
& 5 & & A & & & ° &
o ) QS ¢ N & N & o
¥ o O O & o RS c
$®(\ (4 <
mAlle <20 ©20-29 30-39 E40-49 EW50-50 ®m60-69 H>70
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7.5 Online-Umfrage
Wie oft nehmen Sie die Gastronomie der Coesfelder Innenstadt in Anspruch?
100
90
80
70
60
50

40
34 33

30

20
13 1
3312

10

1 1
O o O O O 0o 0 o 0 o o © 0o o -
O — —

Mehrfach tagl. Taglich Mehrfach wéch. Wochentlich Mehrfach monatl. eltener als monatlich

EAlle <20 720-29 30-39 W40-49 M50-50 MG0-69 M>70
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7.5

Online-Umfrage

Wonach suchen Sie sich die Gastronomie

aus?
100
90
80
70
60
50
40
30 26
20 15
2 10 10 5
10 5
I I I I 3 2 2 2 1 1 1 1 1 1 1
0 l . || - - - — — — — — — —
X X X
& . (\@ \)(\q 4\‘\@ ‘OQ'(\ . \oe & S @QQJ (a@(\ o\@ \’béo & 9 ee(\ Q@O _‘\@(\ ‘_QOO
FF L FFE KRS F L P
W WO S ? @é\\\ @fOQ \é\q Q%Q 0@0 Q?Q $®<\ & &
. 2 & 2
Q@\(o N ® & & o eé@ & 3
; S
& & & NN
$ ¥
©
\
@
<§’(\
@

Durchschnittliche Bewertung Schulnotensystem

= =
8 < g | 3z B £
AR AT R R A
5 o L = < c £ e c =
= Q I S = o 5 5 o <
k7 < O = 3 = = N o) =
e T 8 20 6| & 8
< Z

Durchschnitt
urehschni 4,1 3.2 3.3 4,6 4,6 4,6 4,1 3.9 3.8 4,1

Alle

<20 3.6 29 35 4,5 4 41 37 3 29 33
20-29 39 3 33 4.8 4,6 4.6 39 3.8 34 3.8
30-39 4 31 32 4.6 4.5 4.6 41 4 3.8 4
40-49 4.2 32 33 4.6 4,7 4.8 4.3 41 4 4,2
50-59 4,2 33 34 4.6 4.6 4,7 41 4 3.9 41
60-69 4.4 34 3.6 4.7 4.6 4,6 4.4 39 4 4.3
>70 4 3.8 37 4.7 4.3 4.3 4.4 3.8 3.8 4.3

v
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Was fehlt in der Coesfelder Innenstadt/was wiuinschen Sie sich?

Guter ltaliener  Asiatisch  Vegan/Vegetarisch  Chinesisch  Spanier
Abwechslung/Vielfalt Mexikanisch Indisch  Gemudutliches Café  Pizzeria mit Qualitat
Gemutliche Kneipe  International  Griechisch  Gesundes Essen  Deutsch  Moderne Klche
Fisch Arabisch Gemdutliche Restaurants Regionalitat Alles Junge Kiche Besondere Konzepte
Atmosphare Cocktailbar Gehoben Bow!ls Qualitat Weinbar Bar Mediterrane Kuche

Orientalisch Erlebnis Libanesisch Nichts Mittagstisch Nachhaltig Mongole Arabisch

Familiengerecht All you can eat Irish Pub Bio Live Programm Deli/Bistro Fruhstuck Preis/Leistung
Portugiesisch Fast Food Afrikanisch Buffet  Gustav Grun Café mit Torten Franzdsisch Cox Orange  Suppen Strandbar

Pop Up Gastronomie Brasserie Kroatisch  Ausflugslokal  Food Court  Authentisch Mottowochen  Alternativ/Inklusion  Wonder Waffel

Progacon
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7.5 Online-Umfrage

Welches ist lhr Lieblingsrestaurant?

— Insgesamt 208 Restaurants genannt

—  Uber 9 Nennungen

Cafe Central (80)
Restaurant Burghof (62)
Brauhaus Stephanus (60)
Restaurant Haselhoff (52)
Cox Orange Billerbeck (33)
Lorenzo Dulmen (26)
Haus Frieling (21)

Cafe Extrablatt (19)

180 Degrees (17)

Mezzo Mar Dulmen (14)
Café Lauschig Havixbeck (14)
Haus Kalksbeck (13)
L'Osteria (12)

Restaurant Jagerhof (11)
Mocca d'or Munster (10)
Mersmann (10)

Progacon

84



— Statistische Erhebung am Standort seit Projektbeginn

—  Flachen zwischen 84m? - 308 m? in der Innenstadt, 54 m?

35,00 €
30,00 €
25,00 €
20,00 €
15,00 €
10,00 €
500 €

0,00 €

Hinweise:

Um eine detailliertere Mietpreiseinschatzung erstellen zu kénnen, mussen die detaillierten FlachengréBen und -zusammensetzungen,

Coesfeld Innenstadt

30,00 €

20,00 €
18,13 €

15,56 €

10,00 €
899 €

Von Bis Durchschnitt

Statistik = Befragung

- 240 m? 1 km Radius um die Innenstadt

Coesfeld Innenstadtnah (1tkm Radius)

18,00 €
16,39 €
16,00 €
14,00 €
12,00 € 1069 €
10,00 €
8,00 €
6,00 €
4,00 €

2,00 €

0,00 €
Von Bis

Statistik

der Ausbauzustand und die Ubergabeschnittstellen berlicksichtigt werden,
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Allgemein

Es ist ein groBerer Zielgruppenanteil von 6-17, 30-59, alter als 65-Jarigen und
Familien erkennbar - jungere Erwachsene fehlen

Gastronomie wurde als zweit wichtigster Besuchsgrund fur die Innenstadt genannt

Positiv

Kleine Mittelstadt mit ubergeordneten Potenzialen (Arzt, Krankenhaus, Schule,
Verwaltung, Shopping, Frequenzbringer, Kunst/Kultur)

Positiv wahrgenommene Situation (gepflegt, schéne Optik/Fassaden, kurze Wege)
Gute Infrastruktur - diverse Platze

Attraktiven AuBenflachen und Sonnenstand

Gute Rahmenbedingungen

Handelsschwerpunkt und Frequenzbringer gut zu erkennen

Klarer Bereich von Kunst und Kultur

Negativ

Wenig Besonderheiten, vieles erwartbar (Ausnahme Pfauengasse)
Coesfeld hat aktuell keinen besonderen gastronomischen Stellenwert
Uber 50% der Befragten nutzen Gastronomie seltener als monatlich
Unausgeschopftes Potenzial an Aufenthaltsqualitat

2. Mehrwertsteuer
3. Personal

Hauptprobleme der Gastronomen:
1. Amter/Burokratie
(Kommunikation, Schnelligkeit)

Blicken dennoch positiv in die Zukunft!
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Die meisten speisenfokussierten Gastronomiekonzepte
legen am Standort ihren Fokus auf Mittags-Verpflegung
und Fast Food.

Bistros sind im Innenstadtbereich nicht vertreten.

Das Sortiment besteht groBtenteils aus Mainstream
Konzepten ohne Trendcharakter.

Die genannten Gastrotipps verfugen alle Uber einen
attraktiven AuBenbereich und sind gesellig. Eine
besondere Art an Speisen gibt es nicht.

Alle Restaurants besitzen bei Google durchschnittliche
Bewertungen. Restaurant Burghof und Haus Frieling
wurden tberdurchschnittlich gut bewertet.

Zwei Konzepte im Innenstadtbereich bietet gehobenere
Speisen an.

Die Gastronomien sind eher traditionell und bieten kein
Erlebnisfaktor.

Die Gastronomie besetzt wenig Trends und Nischen.

Die Gastrotipps aus der
teilweise innovativ.

Region sind vielfaltig und

Nightlife wird im Innenstadtbereich nicht geboten.

Kneipen und Bars sind vereinzelt vorhanden und haben
oftmals eine uberdurchschnittlich gute Bewertung.

Es fehlt an Angeboten im Bereich Ethno Kiche,
authentische italienische Kiche, gesunde Ernahrung,
moderne Gastronomie, Familiengastronomie,
Abendgastronomie, vegetarisch/vegane Angebote.

Den Menschen sind Abwechslung, Ambiente und das
Preis-/Leistungsverhaltnis
Gastronomie am wichtigsten.

beim Aussuchen der
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8. Fazit

Starken

Positives Image bei Touristen

Steigende Frequenzen am Wochenende
Kaufmannische Kennzahlen (Zentralitat, gute Kaufkraft)
Positive Pendlerstatistik

Mehrere gastronomische Magnetbetriebe

Gute Sichtbeziehung

Gute Infrastruktur

Kompakte Innenstadt mit kurzen Laufwegen

Attraktive Optik, Gebaudequalitat und Fassaden
Einkaufsstadt

Sicherheit

Diverse Zielgruppenschwerpunkte vorhanden

Schodne Grunflachen: Schlosspark, Promenade und Stadtpark
Vorhandene Kopplungspotenziale

Wasser

Vereinzelte Angebote mit regionaler Abstrahlwirkung

Chancen

Bisher wenige Systemgastronomen trotz guter Bedingungen
Lésungsorientierte Stadt mit Tatendrang

Attraktive, nutzbare Platze im Innenstadtbereich (Marktplatz,
Schlosspark, Kirchen)

Teils attraktive B-Lagen auBerhalb der Hauptfrequenz

Vielfaltige Zielgruppen im Umfeld (Arbeitnehmer, Shopping,

Touristen, Rentner, Schuler, Familien etc.)

Verschiedene Frequenzbringer (Arbeitgeber, Bildungseinrichtungen,
Arzte/Krankenhaus, Seniorenheim, Kunst/Kultur etc.)

Attraktives Mietniveau

Bei guten Rahmenbedingungen Interessenten vorhanden
Neuentwicklungen

Ausbau Trends und Nischen

Nutzbare AuBenflachen in der EinkaufsstralBe

Standortfaktoren

Schwachen

Eher negatives Image bei Anwohnern

Stagnierende Einwohnerentwicklung

Wenig Stellenwert fur qualifizierte Gastronomie

An Wochentagen rucklaufige Frequenzen

Zu wenig Abendfrequenz

Schmale StraBen mit teilweise schlechtem Sonnenstand
Kritische Haltung gegentiber den Amtern

Schwankende Nachfrage im Gastgewerbe

Wenig Hotelkapazitaten im Umfeld

Bahnhofsumfeld mit unattraktiver Zuwegung und
Unsicherheitsgefuhl
Wahrnehmung der Gastronomie durch Schnellrestaurants in

Hauptlagen

Risiken

Abhangigkeit  von
Gesamtausrichtung
Uberzeugung potenzieller Betreiber erforderlich

Eventuelle Larmbelastigung (Anwohner)

Vorhandene Wettbewerbssituation und Trendbesatz im Umfeld
(Billerbeck, Dulmen, Ahaus, Munster, Dortmund)

Mobilitatskonzept (Reduzierung Parkplatze im Innenstadtbereich) -
Anwohner winschen sich Parken vor der Haustur

Personalsuche

Negative Einwohnerprognose

Eigentimern in der gastronomischen
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9. Rahmenbedingungen

W 90
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Muss-Faktoren:

Skizzierung einer emotionalisierenden Vision
Abendfrequenzen schaffen

Aufenthaltsqualitat

Zielgerichtete Ansprache und Begeisterung
Marketing- und Eventkonzept
Alleinstellungsmerkmale und Erlebnis darstellen
Planung unter Berucksichtigung der Anwohnersituation
Attraktive AuBengastronomieflachen

Individualitat der Gestaltung

Sensibilisierung und Unterstutzung der Eigentumer
Quartiersmanagement Event und Gastronomie
Qualifizierte Verortung

Kann-Faktoren:

Startup-Foérderung
Qualifiziertes Auswahlverfahren fur Gastronomen

Punktuell flexible Gestaltungsvorgaben fur AuBengastronomie

Progacon
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Genehmigungsverfahren/Auflagen:

Geschwindigkeit und Komplexitat des Verfahrens / Lotsen
Landes-Immissionsschutzgesetz (LImschG)
Mobile Popup-Flachen

Baurecht - Planungssicherheit schaffen
= Fdr Eigentumer, Gastronomen und Investoren
» Fdr Flachen, Kategorien, Orte

Kaufmannische Rahmenbedingungen:

Realistische Miethohe

Unterstutzung bei Investitionen (in Gebaude, in Objekt) - Baukostenzuschusse, Industrie und Stadt einbinden
Vertragsgestaltung und Laufzeiten

Sonstiges:

Mitarbeiterpotenziale

Art des Handelangebotes im Umfeld
Wettbewerb notig
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10. Leitidee

93
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Qualifizierung und Differen-
zierung des vorhandenen
Angebotes
Beratung/Begleitung beste-
hender Konzepte
Eigentumerberatung auf Basis
der Ist-Situation

Ausrichtung nach Zielgruppen
Erweiterung vorhandener
Zielgruppen

Synergetische Konzeption
(Kopplungspotenziale)

Qualifizierung und Differen-
zierung des vorhandenen
Angebotes
Beratung/Begleitung beste-
hender Konzepte
EigentUmerberatung auf Basis
der Ist-Situation

Ausrichtung nach Zielgruppen
Erweiterung vorhandener
Zielgruppen

Synergetische Konzeption
(Kopplungspotenziale)
Erweiterung des Angebotes
Begeisterung neuer Zielgrup-
pen

Qualifizierung und Differen-
zierung des vorhandenen
Angebotes
Beratung/Begleitung beste-
hender Konzepte
EigentUmerberatung auf Basis
der Ist-Situation

Ausrichtung nach Zielgruppen
Erweiterung vorhandener
Zielgruppen

Synergetische Konzeption
(Kopplungspotenziale)
Erweiterung des Angebotes
Begeisterung neuer Zielgrup-
pen

Erzeugung Gberregionaler
Abstrahlwirkung
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10. Leitidee

Alleinstellungsmerkmale schaffen
Synergetische Betrachtung der Innenstadt
Aufmerksamkeit erhdhen

Verweilqualitaten verbessern

Erhohung Aufenthaltsqualitat und Ambiente
Uberraschungen bieten
Erlebnisfaktor/Freizeit steigern

Vorhandene Potenziale nutzen
Neuentwicklungen synergetisch denken

Potenziale erweitern (heue Events, Zielgruppen,

Kopplungspotenziale)
Sinnvolle Verortung der Angebote (Erfolg: Café Extrablatt)
Konzepte fur jlungere/modernere Zielgruppe bieten

Systemgastronomie  konnte  Potenzial sein  (Kaufkraft,

Zentralitat, Einzugsgebiet)

Jmmer |

4’

N

2
e
l(how'aclae

1

Communi‘{'y

Design
Skills
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11. Skizzierung moglicher
Nutzungsmodelle
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Aufenthalts-/Verweilqualitat:
— Pancake Panda - Hamburg (Fruhstuck, Brunch, Mittagstisch)

— Pelican Fly - Dusseldorf (Pommes und Wein Container)
— Sitt Wein - Stuttgart (Weinstube, Wein selbst zapfen)

Hip/trendy/modern:
— Mezzomar - Systemer (moderne, italienische Kuche)
— Cinnamood - Koln (diverse Zimtschneckenkreationen)

— Niu_Asian Cafe - Systemer (handgefertigte asiatische

Kuchenkreationen, Instagramable)
— Buur Deli - Dusseldorf (modernes Café)

Abendgastronomie:

— BarChef - Kanada (Cocktailbar mit ausgefallenen Kreationen)

— Trinkgenosse - Koln (Bar Genossenschaft)

— Sausalitos Beach - Systemer (Restaurant & Bar mit

Strandatmosphare)

— The Local - Hamburg (Casual Fine Drinking in der

Nachbarschaft mit Wohnzimmeratmosphare)
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https://pancakepanda.de/
https://www.instagram.com/pelicanfly.dus/
https://sitt-wein.de/
https://www.mezzomar.de/
https://cinnamood.de/
https://niuasiancafe.de/
https://cafebuur.de/de/buur-deli
https://www.barchef.com/
https://trink-genosse.de/
https://sausalitos-beach.de/
https://www.thelocal.bar/

Familiengastronomie:

Loffelohrchen - Essen (Familiencafé mit Monatsaktionen und

Spielecke/Ruhebereich fur Kinder)
Cafe Malte - Essen (Mehrgenerationen- und Seniorencafé)

Cafe Love — Dortmund (Café mit einem Indoor Spielplatz fur

Kinder)

Fiii Fun House - Buenos Aires (kindgerechtes Restaurant mit
Schaukel-Sitzmoglichkeiten und Kinderecke)

Erlebnisgastronomie/Digitalisierung:

Le Petit Chef - Systemer (Digitale Zubereitung des Essens am
Platz)

Taste Film - England (Kinofilm mit passenden Gerichten zum
Verzehr vor Ort)

Good Bytz - Hamburg (Kochroboter, der das Kuchenpersonal
unterstutzt)

Yaya Bowls - Mdunster (Schnelle Mittagsverpflegung durch
digitalisierte App und ausgefeilte Robotertechnik)

A

|

\
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https://www.loeffeloehrchen.com/
https://www.malteser.de/standorte/malteser-im-bistum-essen/dienste/cafe-malte.html
https://cafelove-cafe.business.site/
https://deavita.com/innendesign/restaurant-mit-schaukeln-design-idee-bilder.html
https://lepetitchef.com/?gclid=Cj0KCQjwmvSoBhDOARIsAK6aV7jGaHr0rd0aAzO8Ws8U5JNegkgPYfSTF_5xypUOF4zJsaNcRGr4JuQaAnmDEALw_wcB
https://www.tastefilm.co.uk/
https://goodbytz.com/de/home
https://yaya-bowls.de/

Nachhaltig/ Gesund:

Yuicery - Koln (Veganes Restaurant, frische Bowls, Safte,
Sandwiches)

Beetsschwester - Mdunster (Veganes StraBencafe mit
regionalen Produkten)

Oh Bagel - Munster (diverse Bagel-Kreationen, Bike In Fenster
fur Take Away)

Raupe Immersatt - Stuttgart (Foodsharing Café)

Kunst und Kultur/Treffpunkte:

Wine in the hood - Wiesbaden (Weinbar, Aperitif for Lifetime)
Buchkantine - Berlin (Café und Feinkostladen, Literaturcafé)

Hannahs Kreativcafe und Concept Store - Trier (Angebot an
handwerklichen regionalen Produkten  vereint  mit
gemutlichem Café, Workshops)

Kame’'- Muhlheim (Interior, Fashion, Café)

Kulturapotheke - Leipzig (Events, Lesungen, Nachhaltigkeit,
Snacks)

Kaffee Krawall - Goéttingen (als Kollektiv betriebenes Cafe,
Kneipe, Bar, Bistro)
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https://yuicery.de/
https://beetschwester.de/
https://ohbagel.de/
https://www.raupeimmersatt.de/
https://www.wineinthehood.de/
https://buchkantine.de/
https://hannahs-kreativcafe.de/
https://www.kame-conceptstore.de/
https://kuapo.de/
https://cafe-krawall.de/

Markthalle:

Unser Stadtladen - Donauworth (Bistro und regionaler

Lebensmittelhandler)
Marktscheune Wachtberg - Bonn (Obsthof und Markthandler)

CouCou Foodmarket - Munchen (Drei Konzepte, unendliche
Vielfalt, franzosich, italienisch, Salate&Bowls)

International:

Picilia - Berlin (Griechische Tapas und traditionelle Gerichte)

MammaBao - Munchen (Handgemachte chinesische Nudeln
und andere Spezialitaten)

Little Nonna - Koln (ltalienisches Restaurant nach Omas
Rezepten)

Salam Kitchen - Munster (Orientalisches Restaurant,
CrossOver Kuche)

Yoonsim - Dusseldorf (Koreanisches BBQ, direkt am Tisch
zubereitet/gegrillt)
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https://www.stadtladen-don.de/
https://schneiders-marktscheune.de/
https://coucou-food.de/
https://pikilia.de/
https://mammabao.de/
https://little-nonna.de/
https://www.salamkitchen.de/
https://yoonsim.de/
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13. Handlungsempfehlung

Diskussion

L

Ausrichtung der Vision/Leitidee (Varianten)

L

Recherche bendtigter Konzepte

)

Erfassung Potenzialflachen

Konzept- und Flachenmatching

Erarbeitung der Rahmenbedingungen nach Standort/Konzept
Formulierung einer Vision

Einbindung Eigentumer

Steckbriefverfahren

© ® N O O~ W W N

Zielgerichtete Suche
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Wunsch-dir-was

Die folgenden Ideen sollen einen kleinen Einblick bieten. Sie wurden nicht auf Machbarkeit uberpruft!
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Idee Schlosspark

— Familiengastronomie

— Schones Cafe zum Verweilen

— Spielplatze auf den begrunten Flachen
— Spielen am Wasser

— Kinderbetreuung

— Senioren und Kinder zusammenbringen
— Mittagssnack

— Biergarten

Mdégliche Konzeptideen
— Bottled Osnabruck
—  Zwerqgriese Generationen Bistro

—  Maxi-Turm Munster

Die Ideen wurden nicht auf
Machbarkeit uberpruft.
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Quelle Bilder vornur: Bottled p (0] gaCO n


https://bottled-os.de/rund-um-die-uhr/spielplatz-osnabrueck/
https://www.zwerg-riese.de/
https://www.stadt-muenster.de/kinderbuero/startseite.html

Idee Normannpark

— Gastronomie am/uber dem Wasser
— Verweilqualitat schaffen

Freizeitaktivitaten schaffen

Erholung, Entspannung

Mégliche Konzeptideen
— Entenwerder 1

— Les Bateliers, Frankreich

— Botanik, Ulupinar

Die Ideen wurden nicht auf
Machbarkeit uberpruft.
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Quelle: Mapio, Komoot, Entenwerder 1, Tripadvisor PI’O gacon


https://www.entenwerder.com/
https://www.tripadvisor.de/Restaurant_Review-g187073-d2234111-Reviews-Les_Bateliers-Colmar_Haut_Rhin_Grand_Est.html
https://www.tripadvisor.de/Restaurant_Review-g187073-d2234111-Reviews-Les_Bateliers-Colmar_Haut_Rhin_Grand_Est.html

Idee Kupferpassage

— Markthalle mit diversen gastronomischen
Angeboten und regionalen Lebensmitteln

— Rooftop Bar
— Urban Farming

— Begrunung Dachterrasse

Mogliche Konzeptideen
— Arminiusmarkthalle

— Sonnenscheinetage
— Ostegro

Die Ideen wurden nicht auf
Machbarkeit uberpruft.
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Quelle: Facebook, Sanierungspreis, Sonnenscheinetage, Ostegro Pro gaCO n


https://arminiusmarkthalle.com/
https://sonnenscheinetage.de/
https://www.oestergro.dk/
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