rno 551 @ E Offentliche

Beschlussvorlage
COESFELD 040/2024

Die Burgermeisterin Dezernat |, gez. Diekmann
Federfiihrung: Datum:
20-Kammerei, Stadtkasse 07.02.2024
Produkt:

Beratungsfolge: Sitzungsdatum:
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Antrag der Fraktionen des Kleeblattes zur Einfiihrung eines eignenen Hebesatzes
fur baureife, unbebaute Grundstiicke (Grundsteuer C)

Beschlussvorschlag:

Der Rat der Stadt Coesfeld beschlief3t, die Verwaltung mit der Prifung der Einfiihrung eines
eigenen Hebesatzes flr baureife, unbebaute Grundstiicke (Grundsteuer C) gemaR § 25 Abs.
5 Grundsteuergesetz (GrStG) zu beauftragen.

Sachverhalt:

Die Fraktionen des Kleeblattes haben am 06.02.2024 beantragt, dass die Verwaltung die
EinflUhrung eines eigenen Hebesatzes flir baureife, unbebaute Grundstiicke (Grundsteuer C)
prufen soll.

In der Begrindung wird aufgefuihrt, dass die neuen Rechtsvorschriften ab dem 01.01.2025 eine
s. g. Grundsteuer C ermdglichen, um die Spekulation mit unbebauten, aber baureifen
Grundstliicken zu verteuern und finanzielle Anreize zu schaffen, auf baureifen Grundstiicken
tatsachlich z. B. Wohnraum zu schaffen.

Dieses Argument entspricht der Zielsetzung bei der Anderung des § 25 des Grundsteuergesetzes
mit der Erweiterung um Absatz 5. In der Begrindung der Anderung ist genannt, dass die
Schaffung der Mdglichkeit einen hoheren Hebesatz fir eine besondere Grundstiicksgruppe’
(baureife Grundstlicke) ein wichtiges Instrument ist, um einerseits Spekulationen zu begegnen
und anderseits Bauland fir die Bebauung zu mobilisieren. Dabei ist zu beachten, dass die ortlich
zustandige Gemeinde nach pflichtgemalRkem Ermessen darUber zu entscheiden hat, ob eine
besondere Nachfrage nach Bauland besteht und welche steuerliche Belastung im Rahmen der
verfassungsmaligen Vorgaben den betroffenen Grundstlickeigentiimern auferlegt werden soll.

Bei der Regelung handelt es sich um eine kann-Vorschrift. Aus stadtebaulichen Griinden kann
die Gemeinde fur baureife Grundsticke einen gesonderten Hebesatz festsetzen. Als
stadtebauliche Grinde kommen laut Gesetz zur Anderung des Grundsteuergesetzes zur

' Baureife Grundstiicke = unbebaute Grundstlicke im Sinne des § 246 des Bewertungsgesetzes, die nach
Lage, Form und GroéRe und ihrem sonstigen tatsachlichen Zustand sowie nach 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften sofort bebaut werden kdnnten. Eine erforderliche, aber noch nicht erteilte Baugenehmigung
sowie zivilrechtliche Griinde, die einer sofortigen Bebauung entgegenstehen, sind unbeachtlich
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Mobilisierung von baureifen Grundstticken fur die Bebauung insbesondere die Deckung eines
erhohten Bedarfes an Wohn- und Arbeitsstatten sowie Gemeindebedarfs- und
Folgeeinrichtungen, die Nachverdichtung bestehender Siedlungsstrukturen oder die Starkung der
Innenentwicklung in Betracht. Dabei ist zu beachten, dass der Hebesatz auf einen bestimmten
Gemeindeteil zu beschranken ist, wenn nur fir diesen Teil die stadtebaulichen Griinde vorliegen.
Dieser Teil muss dann mindestens 10 Prozent des gesamten Gemeindegebietes umfassen und
mehrere baureife Grundstiicke enthalten. Die von dem Hebesatz betroffenen Grundstiicke sind
in einer Karte nachzuweisen und im Wege einer Allgemeinverfiigung 6ffentlich bekannt zu geben.
In der Allgemeinverfligung mussen die stadtebaulichen Erwdgungen nachvollziehbar dargelegt
werden und die Wahl des Gebietes ist zu begrunden.

Aus den v. g. Erlauterungen ergibt sich ein gewisser Vorbereitungs- und Klarungsaufwand fir die
Gemeinde. Darlber hinaus liegen leider bis heute die bereits in der Vorlage 128/2023 (Information
zur Grundsteuerreform) erwdhnten Informationen des Stadte- und Gemeindebundes NRW nicht
vor. Der Stadte- und Gemeindebund NRW hat auf nochmalige Rickfrage mitgeteilt, dass die
Arbeitshilfe zur Grundsteuer C im ersten Halbjahr 2024 zur Verfigung stehen soll. Um die Politik
regelmaflig Uber den Sachverhalt zu informieren, sind weitere Vorlagen zum Thema
,Grundsteuer” geplant.

Bis dahin werden weitere Abstimmungen zwischen dem FB 20 Finanzen und Controlling und dem
FB 60 Planung, Bauordnung und Verkehr stattfinden, um die Voraussetzungen fur eine mogliche
Grundsteuer C und eine korrekte Hebesatzsatzung abzustimmen.

Die offentlichen Diskussionen Uber die Nutzung freier Flachen und die entsprechenden
politischen Diskussionen Uber angemessene Instrumente (u. a. Grundsteuer C) werden in die
weiteren Vorlagen einflieRen.
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