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1 Anlass der Planung

Die Rat der Stadt Coesfeld hat am .../.../ 2004 die Anderung des Bebauungsplanes B 96
,Otterkamp V* beschlossen.

Um die Umsetzung der vorgesehenen Gewerbegebietserweiterungen zu ermoglichen, ist ein
B-Plananderung durchzufiihren, die Art und Umfang der méglichen Bebauung festlegt. Zur
Genehmigung der Anderung des Bebauungsplanes ist eine Eingriffs- und Kompensations-
ermittlung nach der ARBEITSHILFE FUR DIE BAULEITPLANUNG 1996 in Form eines Grlnordneri-
schen Fachbeitrages zu erstellen und dem Plan als Nachweis der Berucksichtigung der Ein-
griffsregelung im Sinne von § 18 BNatSchG bzw. §§ 4 ff. LG NW beizufligen.

2 Rechtliche Grundlagen

Fir die Anderung des Bebauungsplans sind Umweltbelange (gemaR § 1a BauGB), wie z. B.
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (§
18 BNatSchG bzw. §§ 4 ff. LG NW) entsprechend dem Planungsstand zu ermitteln, zu be-
schreiben und geeignete Ausgleichsmalinahmen auf der betroffenen Flache oder an einer

anderen Stelle darzustellen und in der Abwagung zu bericksichtigen.

Als Eingriffe in Natur und Landschaft gelten nach § 18 BNatSchG und §§ 4 ff. LG NW Ver-
anderungen der Gestalt und der Nutzung von Grundflachen, die die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen kénnen.
Nach §§ 4 und 5 LG NW ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Beein-
trachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen
durch MafRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen, soweit es
zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich ist.
Der Verursacher ist ebenfalls verpflichtet, ggf. ErsatzmaRnahmen an anderer Stelle als in
dem durch den Eingriff betroffenen Raum durchzufiihren, die nach Art und Umfang geeignet
sind, die durch den Eingriff gestérten Funktionen des Naturhaushaltes oder der Landschaft

gleichwertig wieder herzustellen.
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3 Beschreibung des Vorhabens

Die geplante Gewerbegebietserweiterung umfasst eine Flache von ca. 3,7 ha. Auf dieser
Flache ist eine reine Gewerbenutzung vorgesehen, wobei ein Teil davon bereits mit einer
Reithalle bebaut ist.

Fir die versiegelten Flachen werden vor allem Acker und Grinlandflachen sowie ein Graben

mit Ufergeholzen in Anspruch genommen.

4 Beschreibung und Bewertung des Bestandes

Die Bewertungsmethode ARBEITSHILFE ZUR BAULEITPLANUNG 1996 gibt fir die einzelnen Bio-
toptypen Wertfaktoren flir den Bestand und fir die Planungssituation in Abhangigkeit von
den Entwicklungsmaoglichkeiten (30 Jahre nach Neuanlage) vor. Die Wertskala reicht von 0
bis 10, wobei 10 den hochsten dkologischen Wert darstellt. Die Wertigkeit des Bestandes vor
dem Eingriff wird entsprechend ermittelt. Die abiotischen Faktoren des Naturhaushaltes (Bo-
den/Wasser, Klima/Luft) als wesentliche Grundlagen der Entwicklung von Biotoptypen sowie
das Landschaftsbild und die Erholung werden bei der Bestandsbewertung bericksichtigt.
Liegen besondere Wert- und Funktionselemente bei den abiotischen Schutzgitern vor, wird
eine Aufwertung des Biotopwertes vorgenommen. Eine solche Aufwertung wird, falls not-

wendig, in der weiteren Bearbeitung gekennzeichnet und begrindet.

4.1 Pflanzen, Tiere, Biotoptypen

In der folgenden Tabelle werden innerhalb der Abgrenzung des geanderten B-Planes die
Nutzungs- und Biotoptypen aufgelistet und bewertet. Die Bestandsermittlung erfolgte mit
Hilfe der Biotoptypenliste der Bewertungsmethodik ,ARBEITSHILFE FUR DIE BAULEITPLANUNG®
(1996). Die Liste enthalt gleichzeitig flr jedes Biotop entsprechende Wertfaktoren bzw. —

stufen, die zur Ermittlung des Bestandswertes des B-Planes aufsummiert werden.

Wie oben erwahnt, bertcksichtigt die folgende Bestandsliste nur Flachen, die durch die ge-
anderten Ausweisungen des B-Planes unmittelbar betroffen sind. Die im bestehenden

B-Plan ausgewiesene Flache westlich des ,Letter Bilten® wird hier nicht bertcksichtigt.
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Tab. 1: Bestand und Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen

ID BIOTOPTYPEN BEZ FLACHE WERT GESAMTWERT
1 Gewerbegebiet 9.1 313 0 0
2 Gewerbegebiet 9.1 330 0 0
3 Gewerbegebiet 9.1 4136 0 0
4 Gewerbegebiet 9.1 3959 0 0
5 versiegelte Flache 1.1 2118 0 0
6 Stralenrander 21 291 2 582
7 Stralenrander 21 37 2 74
8 Hecken, Gebische 8.1 459 7 3213
9 Stralenrander 21 112 2 224
10 Acker 3.1 139 2 278
11 Stralenrander 21 331 2 662
12 Acker 3.1 10010 2 20020
13 Ufergehdlz 8.3 214 7 1498
14 Graben 7.7 53 4 212
15 Ufergehdlz 8.3 170 7 1190
16 Intensivgr3nland 3.2 3954 4 15816
17 Feldweg 1.5 1498 2 2996
18 Wegrain 2.3 48 3 144
19 Baumreihe 8.2 273 8 2184
20 Wegrain 2.3 120 3 360
21 Pferdekoppel 3.8 2181 2 4362
22 versiegelte Flache 1.1 182 0 0
23 versiegelte Flache 1.1 2081 0 0
24 versiegelte Flache 1.1 319 0 0
25 Pferdekoppel 3.8 3492 2 6984
26 Stralenrander 21 148 2 296
27 Intensivgrinland 3.2 197 4 788
Summe 37165 61883

Die insgesamt ca. 2,8 ha grol3e Vorhabensflache besteht vor allem aus Acker und Grinland-
flachen sowie einer bestehenden Reithalle mit Pferdekoppeln. Etwa ein Drittel wird von einer
Ackerflache eingenommen, an die sich &stlich ein Intensivgrinland anschliel3t. Getrennt
werden beide Flachen durch einen Graben, der beidseitig von einer mit Gehdlzen bestande-
nen Uferbdschung eingefasst ist. Ein weiteres gliederndes Element ist eine am westlichen
Rand der Ackerflache, den Wegrand begleitende alte Baumreihe.

Der nérdliche Teil der Vorhabensflache wird zu gro3en Teilen von den Gebauden einer Reit-
halle und die Gebaude umgebenden Pferdekoppeln eingenommen. Diese werden durch eine
Baumreihe und Wegraine von den nérdlich anschlieRenden Flachen abgegrenzt. Zwischen
der Reithalle und der Ackerflache im Suden verlauft ein Feldweg, der nach Norden entlang
der ausgebauten Stral3e weiter lauft.

Hecken und Begleitvegetation, z.B. Ruderalfluren, befinden sich im Bereich der Stralle ,Let-

ter Bulten®.
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4.2 Boden/Wasser

Bei dem am Standort natirlich vorkommenden Bodentyp handelt es sich um Pseudogley
bzw. Braunerde-Pseudogley mit mittlerer bis geringer Staunasse bis in den Oberboden. Die
natirlich vorkommende Bodenart ist gekennzeichnet durch lehmige Sandbéden bis stark
sandige Lehmbdden. Diese Boden weisen eine mittlere Ertragsfahigkeit auf, haben eine mitt-
lere Sorptionsfahigkeit sowie eine mittlere bis hohe nutzbare Wasserkapazitat. Die Wasser-
durchlassigkeit im Oberboden ist meist mittel, im Unterboden gering. Der Boden der Vorha-

bensflache ist anthropogen durch landwirtschaftliche Nutzung verandert.

Trotz der anthropogenen Vornutzung des Bodens ist eine Bedeutung fir die Grundwasser-

neubildung grundsatzlich gegeben. Altlasten liegen in diesem Bereich nicht vor.

4.3 Klima/Luft

Die betroffene Ackerflache sowie die Pferdekoppeln und Grinlandflachen kénnen als Kalt-
luftentstehungsgebiet bezeichnet werden. Aufgrund des geringen Reliefs kommt es zu kei-
nem Kaltluftabfluss. Das Gebiet hat keinen Siedlungsbezug, hat aber Bedeutung fir den
Luftaustausch mit den angrenzenden relativ stark versiegelten Gewerbeflachen (Warmequel-
len).

Aufgrund der fehlenden Gehdélzflachen Ubernimmt das Gebiet keine lufthygienischen Funkti-

onen.

4.4 Landschaftsbild/Erholung

Flr das Landschaftsbild sind neben den landwirtschaftlichen Nutzflachen die vertikalen
Landschaftselemente (Ufergehdlze, Baumreihen, Hecke) von Bedeutung. Durch den Wech-
sel von Acker- und Grunlandflachen (Intensivgrinland und Pferdekoppel) mit diesen, die Fla-
chen begrenzenden Strukturen, wird der Raum aufgewertet. Im Nordwesten bildet das be-

stehende Gewerbegebiet eine Kulisse mit Gebaudefassaden und Heckenstrukturen.

4.5 Korrekturfaktoren

Die Bewertungsmethodik ,,ARBEITSHILFE FUR DIE BAULEITPLANUNG 1996“ sieht Moglichkeiten

der Korrektur der Wertfaktoren fir die betroffenen Biotoptypen in der Bestandsbewertung
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vor. Die Mdglichkeit der Korrektur dient der Berlcksichtigung besonderer Gegebenheiten
eines Standortes mit seinen natirlichen und anthropogenen Faktoren, speziellen Auspra-

gungen und Funktionen.

Fir diesen Planraum werden keine Besonderheiten festgestellt, so dass keine Korrektur der

Biotopwerte zur Anwendung kommt.

5 Ermittlung und Bewertung des Eingriffs

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs ist die Ermittlung der Biotopwerte nach Eingriff,
d.h. nach der Planrealisierung, zu ermitteln (s. Tab. 2). Die Ermittlung der Biotopwerte nach

Planrealisierung erfolgt in gleicher Weise wie bei der Bestandsbewertung.

5.1 Pflanzen, Tiere, Biotoptypen

Die Planung sieht fir den Standort ein Gewerbegebiet vor. Das Gebiet wird Uber den ,Letter

Bilten® von Westen her erschlossen.

Die Bewertung der Planungssituation ist auf Grundlage des geanderten Bebauungsplanes
erfolgt. Zur Bewertung der Nutzungs- bzw. Biotoptypen ist die Art der baulichen Nutzung und
das MaR der baulichen Nutzung herangezogen worden. Offentliche Grinflachen und Ver-
kehrsflachen (einschl. Flachen flir Versorgungsanlagen) sind dem B-Plan direkt zu entneh-

men.

Tab. 2: Darstellung und Bewertung der Biotop- und Nutzungstypen nach Plan-
realisierung

ID BIOTOPTYPEN BEZ FLACHE WERT GESAMTWERT
1 Gewerbegebiet 9.1 7465 0 0
2 Versiegelte Flache 1.1 3757 0 0
3 Gewerbegebiet 9.1 3844 0 0
4 Pferdekoppel 3.8 6622 2 13244
5 Gewerbegebiet 9.1 10574 0 0
6 Hecken, Gebische 8.1 3852 6 23112
7 Strallenbegleitgrin 2.2 179 3 537
8 StralRenbegleitgriin 2.2 150 3 450
9 StralRenbegleitgriin 2.2 292 3 876
10 Hecken, Gebische 8.1 430 7 3010
Summe 37165 41229
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Otterkamp V" 6
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5.2 Boden/Wasser

Durch das Vorhaben werden Bdéden mit Wert- und Funktionselementen allgemeiner Bedeu-
tung betroffen. Die Beeintrachtigungen entstehen durch die Versiegelung durch Geb&ude,
Hof-, Straflen- und Stellflachen. Damit einhergehend kommt es zum Ausschluss naturlicher
Bodenbildungsprozesse als auch zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung. Die
Versiegelung von Boéden ist grundsatzlich ein erheblicher Eingriff. Da hier aber nur Boden
von allgemeiner Bedeutung vorkommen, reicht der Kompensationsumfang, der sich Uber den
Eingriff in Biotopflachen ergibt, aus, um den Eingriff in die Bodenfunktionen mit auszuglei-
chen. Es wird kein Korrekturfaktor aufgrund einer Betroffenheit von Béden besonderer Be-

deutung (seltene Bdden, natlrliche Boden, Extremstandorte etc.) erforderlich.

Nach der Begriindung fiir die Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 (STADT COESFELD,
2003) werden die Gewerbeflachen Uber die Erweiterung des Trennsystems im Erlenweg an-
geschlossen, so dass das anfallende unbelastete Regenwasser in den Vorfluter (Tlsken-
bach) eingeleitet wird. Das auf den versiegelten Flachen anfallende, belastete Nieder-

schlagswasser wird gereinigt und dann dem offenen Entwasserungssytem zugefihrt.

Eine Verunreinigung bzw. Gefahrdung des Grundwassers durch die Baumalnahmen auf
den geplanten Gewerbeflachen kann prinzipiell ausgeschlossen werden da die Bautatigkei-
ten selbst nach dem neuesten Stand der Technik und unter Beachtung der Vorschriften zur
ordnungsgemalfen Handhabung von Grundwasser gefahrdenden Stoffen erfolgt (Vermei-
dung des Eintrages von Schmier- und Betriebstoffen aus Maschinen und Baufahrzeugen in

Boden und Grundwasser u. a. durch regelmafRige Wartung).

Klima/Luft

Die Flache wird nach Umsetzung der Planung durch den héheren Versiegelungsgrad eine
starkere Erwarmung aufweisen, so dass sich die stadtklimatischen Verhaltnisse insgesamt
weiter nach Sudosten ausweiten. Eine wesentliche Veranderung des Lokalklimas ist jedoch
nicht zu erwarten. Auswirkungen durch Staubemissionen sind temporar wahrend der Bau-
phase mdglich. Durch das Vorhaben entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsfaktors Klima/Luft.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Otterkamp V" 7
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5.3 Landschaftsbild/Erholung

Mit der Bebauung der Freiflache wird ein durch Landwirtschaft gekennzeichneter Freiraum
Uberpragt. Die Ublichen Erscheinungsformen von Gewerbeflachen kénnen das Landschafts-
bild bei mangelnder landschaftlicher Einbindung erheblich beeintrachtigen. Die Gewerbefla-
che im Sidosten des Plangebietes wird mit Gehdlzen umgeben, so dass die Flache kaum

einsehbar ist und die Erlebbarkeit der Landschaft nicht gestért wird.

Das Landschaftsbild im Bereich nordlich der bestehenden Reithalle andert sich nicht, da die
vorhandene Situation zum gréften Teil bestehen bleibt. Lediglich durch den mdéglichen Ver-
lust der Baumreihe an der ndrdlichen Flachengrenze kann ein Strukturverlust in der Land-

schaft entstehen.

Aufgrund der insgesamt guten landschaftlichen Einbindung kann davon ausgegangen wer-
den, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und der Erlebbarkeit
der Landschaft zu erwarten sind. Die durch Schallemissionen méglichen Beeintrachtigungen
der Erlebbarkeit der Landschaft sind abhangig vom Umfang des Rangierverkehrs auf den

Gewerbeflachen und daher nur schwer abzuschéatzen.

6 MafRnahmen zur Verminderung und Vermeidung

Die Anderung zum Bebauungsplan 96 ,Otterkamp V* gibt fir die ausgewiesenen Flachen
den Grad und die Art der Bebauung vor. Durch die Festsetzungen im B-Plan sind Minde-
rungsmaflinahmen Uber die Bepflanzung, die Handhabung des Niederschlagswassers in
Trennsystemen, Uber bauliche Vorgaben zur Minderung der Beeintrachtigung des Land-
schafts- bzw. Stadtbildes vorgegeben. Die Erhaltung bestehender Gehdlze im Geltungsbe-
reich des B-Plans und die landschaftliche Einbindung der Gewerbeflachen sind gleichfalls

MinderungsmafRnahmen hinsichtlich der Wirkung auf das Landschaftsbild.

Von der Einhaltung gangiger Schutzmaflinahmen nach entsprechenden Richtlinien und DIN-
Normen (DIN 18915, DIN 18920 etc.) wahrend der Bauphase einzelner Anlagen, Hallen,

Rangierflachen und Stellplatze wird ausgegangen.

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Otterkamp V" 8
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7 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Der in Kap. 5 ermittelte Biotopwert nach Planrealisierung wird vom Biotopwert des Bestan-
des subtrahiert. Daraus ergibt sich die Biotopwertdifferenz, aus der der anzustrebende Kom-
pensationswert abgeleitet wird. Aus dem Kompensationswert und dem Wertfaktor der vorge-
sehenen KompensationsmafRnahme lasst sich der Kompensationsflachenbedarf ermitteln,
wobei der Wertfaktor der vorgesehenen KompensationsmaRnahme sich aus der Differenz

zwischen Biotopwertfaktor ,nach“ Kompensation und ,vor‘ Kompensation ergibt.

Daraus ergibt sich fur die geanderte Planung des B-Plans 96 der Gewerbeflache ,Otterkamp

V* folgender Kompensationsbedarf:

Tab. 3: Berechnung der Biotopwertdifferenz (anzustrebender Kompensationswert)

A | Gesamtwert des Biotopbestandes (s. Tab. 1) 61.883

B Gesamtwert des Biotopbestandes nach Realisierung der Planung 41.229
(s. Tab. 2)

C Biotopwertdifferenz 20.654

Die Biotopwertdifferenz zwischen dem Biotopwert des Bestandes und dem Biotopwert der
vorgesehenen Planung (Gewerbe) auf der Flache des B-Planes ist positiv. Bei einer positi-
ven Bilanz besteht ein Wertdefizit gegenliber der Bestandssituation. Dieser Wert entspricht
dem angestrebten Kompensationswert, der durch Aufwertung einer minderwertigen Biotop-
flache auszugleichen bzw. zu ersetzen ist. Bei dem errechneten Punktedefizit von rund
20.654 wirde die Wertsteigerung einer potenziellen Kompensationsflache um 4 Punkte (bei-
spielsweise durch die Aufforstung einer Ackerflache zur Entwicklung eines jungen standort-

gerechten Laubwaldes mit Wertstufe 6) einen Flachenbedarf von ca. 5.160 m? erfordern.

Die geplante MalRnahme flihrt darliber hinaus zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen des

Naturhaushaltes, so dass keine Restrisiken fiir die Umwelt bestehen bleiben.

8 Griinordnerische Festsetzungen und KompensationsmafRnahmen

Fir die Kompensation des Eingriffs durch die Anderung des B-Plans 96 ,Otterkamp V* in
Natur und Landschaft werden im Geltungsbereich 3.800 m? Gehdlzstrukturen als Griinstrei-
fen ausgewiesen. Die Wertsteigerung durch diese MaRnahmen ist in die Berechnung des

Kompensationsbedarfs mit eingeflossen (s. Tabelle 2, ID 6).

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Otterkamp V" 9
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Das verbleibende Defizit (s. Tabelle 3) kann mit Uberschiissen aus anderen landschaftspfle-
gerischen Mallnahmen verrechnet werden. Fir die B-Plananderung 96 ,Otterkamp V* kén-
nen beispielsweise die Uberschiisse aus dem Verfahren nach WHG zum Hochwasserschutz
am Tuskenbach in ummittelbarer Nahe des Eingriffs verwendet werden. Die Kompensation

stande dann auch in einem funktionalen Zusammenhang mit den Eingriffsflachen.

9 Kostenschatzung

Im Folgenden werden die Kosten fiir den Grinstreifen im Sidosten des Plangebietes (Ge-

holze) aufgeflihrt.

1. Anlage von Strauchgeholzen

Pflanzung standortgerechter, heimischer Strauchgeholze, die in Gruppen von
2-5 einer Art, in einem Raster von 1x1m gesetzt werden.

Pos. Menge / Einheit Leistung Pausch. (€) GP (€)

1. Geholze liefern und pflanzen
(Auswahl nach Absprache mit ULB)

3. Flache vorbereiten

2. Fertigstellungs- und Entwicklungspflege
(Verbissschutz, Flache mahen 2x/Jahr)

Summe 3.852 m? X 7,00 € = 26.964,00 €

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 96 ,Otterkamp V" 10
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1 Inhalte und Ziele des geanderten B-Plans und Bezug zu anderen Planen

Die Rat der Stadt Coesfeld hat am .../.../ 2004 die Anderung des Bebauungsplanes B 96
,Otterkamp V* beschlossen. Die geplante Gewerbegebietserweiterung umfasst eine Flache
von ca. 3,7 ha.

Um die Umsetzung der vorgesehenen Gewerbegebietserweiterungen zu ermdglichen, ist
eine Anderung des Bebauungsplans durchzufiihren, der Art und Umfang der méglichen Be-
bauung festlegt. Die Ausweisung weiterer Gewerbegebiete dient der Sicherstellung der stad-
tebaulichen Entwicklung Coesfelds. Grund fur die notwendige Erweiterung ist die Expansion
der direkt angrenzenden Gewerbebetriebe. Diese Betriebe bendtigen zusatzliche Betriebs-
flachen. Der Flachennutzungsplan wird auf Grundlage der neuen Anforderungen entspre-

chend geandert.

2 Beriicksichtigung von Zielen des Umweltschutzes im B-Plan

Fir den Bebauungsplan sind Umweltbelange (gemal § 1a BauGB), wie z. B. die Vermei-
dung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft (§ 18
BNatSchG bzw. §§ 4 ff. LG NW) entsprechend dem Planungsstand zu ermitteln, zu be-
schreiben und geeignete Ausgleichsmalinahmen auf der betroffenen Flache oder an einer
anderen Stelle darzustellen und in der Abwagung zu bertcksichtigen. Dies erfolgt in einem

grunordnerischen Fachbeitrag zum B-Plan.

Im o.g. grinordnerischen Fachbeitrag zum B-Plan sind die Schutzguter Pflanzen, Tiere, Bio-
tope, Boden, Wasser, Klima, Luft und Landschaft berlcksichtigt worden. Das Schutzgut
Mensch, Kultur- und Sachguter ist bei der Ausweisung neuer Gewerbeflachen im Sudosten
Coesfelds einer Prifung unterzogen worden und findet im folgenden Umweltbericht Beach-

tung.
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3 Beschreibung des Bestandes, des Umweltzustandes und der voraussichtli-
chen Entwicklung ohne das Vorhaben

Die Flache des B-Planes 96 ,Otterkamp V* beansprucht im Wesentlichen Acker- und intensiv
genutzte Grinlandflachen sowie einen mit Ufergehdlzen begleiteten Graben. Der nérdliche

Teil der Flache wird von einer mit Pferdekoppeln umgebenen Reithalle genutzt.

Ohne das planerische Vorhaben wiirde die Flache in ihrem jetzigen Zustand verbleiben. Der
Ackerschlag und das Grinland wirden weiterhin landwirtschaftlich genutzt. Die Reithalle mit

den umgebenen Pferdekoppeln wiirden ebenso genutzt wie bisher.

3.1 Pflanzen, Tiere und Biotope

Wie oben erwahnt, besteht die Erweiterungsflache zum Gewerbegebiet 96 ,Otterkamp V*
zum einen aus Flachen von Acker- und Intensivgrinland, zum anderen aus dem Gelande
einer bereits genutzten Reithalle. Diese ist von Pferdekoppeln und Feldwegen umgeben, die
wiederum durch Hecken und Wegraine von den benachbarten Flachen getrennt werden. Vor
allem die landwirtschaftlich genutzten Flachen bieten Lebensraum fir Végel und Kleinsauger
der freien Feldflur. Als héherwertige Struktur ist der Graben mit seinen Gewasser begleiten-
den Geholzen zu nennen, da er, wie die Gehdlzstrukturen am nérdlichen Randbereich, eine

wichtige Ruckzugsmadglichkeit fir Tiere darstellt.

3.2 Boden/Wasser

Bei dem am Standort natirlich vorkommenden Bodentyp handelt es sich um Pseudogley
bzw. Braunerde-Pseudogley mit mittlerer bis geringer Staunasse bis in den Oberboden. Die
natirlich vorkommende Bodenart ist gekennzeichnet durch lehmige Sandbéden bis stark
sandige Lehmbdden. Diese Boden weisen eine mittlere Ertragsfahigkeit auf, haben eine mitt-
lere Sorptionsfahigkeit sowie eine mittlere bis hohe nutzbare Wasserkapazitat. Die Wasser-
durchlassigkeit im Oberboden ist meist mittel, im Unterboden gering. Der Boden der Vorha-

bensflache ist anthropogen durch landwirtschaftliche Nutzung verandert.

Trotz der anthropogenen Vornutzung des Bodens ist eine Bedeutung fiir die Grundwasser-

neubildung grundsatzlich gegeben. Altlasten liegen in diesem Bereich nicht vor.

Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 ,Otterkamp V" 3
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3.3 Klima/Luft

Die betroffene Ackerflache sowie die Pferdekoppeln und Grinlandflachen kénnen als Kalt-
luftentstehungsgebiet bezeichnet werden. Aufgrund des geringen Reliefs kommt es zu kei-
nem Kaltluftabfluss. Das Gebiet hat keinen Siedlungsbezug, hat aber Bedeutung fir den
Luftaustausch mit den angrenzenden relativ stark versiegelten Gewerbeflachen (Warmequel-
len).

Aufgrund der fehlenden Gehdélzflachen GUbernimmt das Gebiet keine lufthygienischen Funkti-

onen.

3.4 Landschaftsbild/Erholung

Flr das Landschaftsbild sind neben den landwirtschaftlichen Nutzflachen die vertikalen
Landschaftselemente (Ufergehdlze, Baumreihen, Hecke) von Bedeutung. Durch den Wech-
sel von Acker- und Grunlandflachen (Intensivgrinland und Pferdekoppel) mit diesen, die Fla-
chen begrenzenden Strukturen, wird der Raum aufgewertet. Im Nordwesten bildet das be-

stehende Gewerbegebiet eine Kulisse mit Gebaudefassaden und Heckenstrukturen.

3.5 Mensch, Kultur- und Sachgiiter

Die geplante Gewerbegebietserweiterung liegt im landlichen Raum ohne direkten Siedlungs-
bezug. Die nachsten Hoflagen befinden sich ca. 80 m norddstlich der Reithalle und dstlich
der angrenzenden Gewerbeflache. Uberbaut werden ausschlieBlich landwirtschaftliche Nutz-
flachen. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenkmale

bekannt (siehe Begriindung zum B-Plan, Kap. 9).

4 Mogliche Umweltprobleme, insbesondere mit Beriicksichtigung okolo-
gisch empfindlicher Gebiete (Anlage 2, Nr. 2.3, UVPG)

Der B-Plan 96 liegt in keinem Schutzgebiet der EU von gemeinschaftlichem Interesse bzw. in
einem europaischen Vogelschutzgebiet. Das nachste FFH-Gebiet liegt in gréfRerer Entfer-

nung (ca. 1,5 km) dstlich vom Planungsgebiet.

Im Geltungsbereich des B-Plans sind keine Schutzausweisungen nach § 19 bis 23 LG NW
betroffen. Ebenso befinden sich keine § 62 LG NW Biotope im Plangebiet. Es werden keine
Schutzgebiete nach WHG § 19 betroffen
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5 Ermittlung der moéglichen Auswirkungen des Vorhabens und ihrer Erheb-
lichkeit (§ 2, Abs. 1, UVPG)

5.1 Pflanzen, Tiere und Biotope

Im Folgenden werden die méglichen Auswirkungen durch die Planung beschrieben und auf

ihre Erheblichkeit hin untersucht.

Baubedingte Auswirkungen

e Stdrung der angrenzenden Lebensrdume durch Schall und Staub.

Anlagebedingte Auswirkungen
e Storung und Beseitigung von Lebensraumen. Durch die Ausweisung des Gewerbege-
bietes werden Offenlandbiotope (Acker und Intensivgrinland) entfernt. Eine Graben-
struktur mit Ufergehdlzen als Ruckzugsraum fur Végel und Kleinsauger wird ebenfalls

beseitigt.

Betriebsbedingte Auswirkungen
e Schall-, Staub- und Schadstoff- und Lichtemissionen durch den Betrieb (Transport und
Verkehr)

Die oben genannten Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und Biotope kénnen
nicht als erheblich bzw. nachhaltig angesehen werden. Durch die Uberbauung werden vor
allem geringwertige Biotope in Anspruch genommen. Mégliche Eingriffe in Biotopfunktionen,
z. B. die Riickzugsraume fur Tiere, kdnnen ausgeglichen werden. Die vorhandenen Tiere
kénnen auRerdem auf die angrenzenden agrarisch gepragten Lebensraume ausweichen. Es

kommt zu keinen erheblichen Lebensraumverlusten.
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5.2 Boden/Wasser

Baubedingte Auswirkungen
e Abtrag des Oberbodens
o mdgliche Verunreinigungen durch unsachgemalfie Handhabung von Betriebsstoffen

e Bodenverdichtung im Baustellenbereich.

Anlagebedingte Auswirkungen
e Versiegelung von bis zu 60 % der Bodenflache
e Verminderung der Grundwasserneubildung

e Erhdhung des Oberflachenabflusses.

Betriebsbedingte Auswirkungen

e Emissionen von Schadstoffen in Boden und Grundwasser

Die Auswirkungen durch die Versiegelung von Oberflache auf das Schutzgut Boden und
Wasser sind nicht zu vermeiden. Im Geltungsbereich des B-Planes kommen allerdings keine
Bdden vor, die sich durch besondere Naturnahe, Seltenheit oder Standortbedingungen aus-
zeichnen (Boden mit Wert- und Funktionselementen besonderer Bedeutung). Die Versiege-
lung der Boéden und die Reduzierung der Grundwasserneubildung missen als erhebliche
Auswirkung bezeichnet werden. Die erheblichen Beeintrachtigungen der Béden mit allge-
meiner Bedeutung kénnen auf einer Kompensationsflache mit einer Aufwertung der Biotop-

funktionen kompensiert werden.

Verunreinigungen von Boden und Grundwasser kénnen bei Einhaltung von Schutz- und Si-
cherheitsvorschriften vermieden werden.

Das neue Gewerbegebiet wird Uber ein Trennsystem angeschlossen, so dass das Regen-
wasser von den Dachflachen in die Vorflut Tiskenbach geleitet werden kann. Ein Teil des
Oberflachenwassers gelangt somit unmittelbar wieder in das ortliche Gewassersystem, wo-
mit die Retention und Versickerung gesteigert wird. Das auf den versiegelten Flachen anfal-
lende Regenwasser kann gereinigt und dann dem 6&rtlichen Abfluss zugeflihrt werden (siehe

Begriindung fur den B-Plan, Kap. 6).

Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 ,Otterkamp V" 6
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5.3 Klima/Luft

Die Flache wird nach Umsetzung der Planung durch den héheren Versiegelungsgrad eine
starkere Erwarmung aufweisen, so dass sich die stadtklimatischen Verhaltnisse insgesamt
weiter nach Sldosten ausweiten. Eine wesentliche Veranderung des Lokalklimas ist jedoch
nicht zu erwarten. Auswirkungen durch Staubemissionen sind temporar wahrend der Bau-
phase mdglich. Durch das Vorhaben entstehen keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsfaktors Klima/Luft.

5.4  Landschaftsbild/Erholung

Mit der Bebauung der Freiflache wird ein durch Landwirtschaft gekennzeichneter Freiraum
Uberpragt. Die Ublichen Erscheinungsformen von Gewerbeflachen koénnen das
Landschaftsbild bei mangelnder landschaftlicher Einbindung erheblich beeintrachtigen. Die
Gewerbeflache im Sidosten des Plangebietes wird mit Gehdlzen umgeben, so dass die

Flache kaum einsehbar ist und die Erlebbarkeit der Landschaft nicht gestort wird.

Das Landschaftsbild im Bereich der bestehenden Reithalle &ndert sich kaum, da die vorhan-
dene Situation zum gréten Teil bestehen bleibt. Lediglich durch eine mégliche Entfernung
der Baumreihe an der nérdlichen Flachengrenze entsteht ein Strukturverlust in der Land-

schaft.

Aufgrund der insgesamt guten landschaftlichen Einbindung der insgesamt geringen Stérun-
gen kann davon ausgegangen werden, dass keine erheblichen Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes und der Erlebbarkeit der Landschaft zu erwarten sind (vgl. Anlage, grun-

ordnerischer Fachbeitrag).

5.5 Mensch, Kultur und Sachgiiter

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Kultur- und Sachgdter sind durch die Umsetzung
der Anderung des B-Planes 96 mdglich. In einer Entfernung von etwa 80 m liegt die nachste
Wohnnutzung. Mdogliche Beeintrachtigungen konnen sich vor allem aus Larmemissionen
ergeben. Eine diesbezlgliche Erheblichkeit wird tber die Einhaltung der Richtwerte nach
BImSchV bzw. TA Larm ausgeschlossen.

Baudenkmale und Bodendenkmale sind nicht vorhanden.

Anderung des Bebauungsplans Nr. 96 ,Otterkamp V" 7
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6 MaBRnahmen zur Verminderung, Vermeidung und Kompensation

Die Anderung zum Bebauungsplan 96 ,Otterkamp V* gibt fir die ausgewiesenen Flachen
den Grad und die Art der Bebauung vor. Durch die Festsetzungen im B-Plan sind Minde-
rungsmaflnahmen uber die Bepflanzung, die Handhabung des Niederschlagswassers in
Trennsystemen, uUber bauliche Vorgaben zur Minderung der Beeintrachtigung des Land-
schafts- bzw. Stadtbildes vorgegeben. Die Erhaltung bestehender Gehdlze im Geltungsbe-
reich des B-Plans und die landschaftliche Einbindung sind gleichfalls Minderungsmafinah-

men hinsichtlich der Wirkung auf das Landschaftsbild.

Von der Einhaltung gangiger Schutzmalinahmen nach entsprechenden Richtlinien und DIN-
Normen (DIN 18915, DIN 18920 etc.) wahrend der Bauphase einzelner Anlagen, Hallen,

Rangierflachen und Stellplatze wird ausgegangen.

Der Eingriff in Natur- und Landschaft § 4 LG NW kann kompensiert werden. Die Kompensa-
tion des Eingriffes erfolgt im Wesentlichen mit Uberschiissen aus anderen landschaftspflege-
rischen MalRnahmen, hier beispielsweise aus dem Verfahren nach WHG zum Hochwasser-

schutz am Tlskenbach in ummittelbarer Nahe des Eingriffs.

7 Darstellung der Probleme bei der Zusammenstellung o. g. Angaben.

Bei der Darstellung der oben genannten Bestandsdaten und Auswirkungen des Planvorha-
bens sind keine Probleme aufgetreten. Die vorhandenen Daten und Informationen reichen
aus, um die Bestandssituation und die Auswirkungen des Vorhabens zu beschreiben und zu

bewerten.

8 Alternativenpriifung

Die Ausweisungen der Gewerbeflachen im B-Plan 96 ,Otterkamp V* sind gebunden an die
Erweiterungsbestrebungen vorhandener Gewerbebetriebe. Aus diesem Grund sind keine

Alternativen zum Standort mdglich.

9 UberwachungsmaRnahmen bei der Umsetzung der Planung

Die erheblichen Umweltauswirkungen des B-Planes 96 ,Otterkamp V* kénnen kompensiert
werden. UberwachungsmaRnahmen fiir verbleibende Auswirkungen im Betrieb sind voraus-
sichtlich nicht erforderlich. Die technischen Anlagen der Gewerbebetriebe sind im Rahmen

der gesetzlichen Vorschriften zu prifen und auf ihre Funktionsfahigkeit zu Gberwachen.
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