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Einleitung, stddtebauliche Begriindung und Geltungsbereich

Der Bebauungsplan Nr. 40 "Niemergs Weide" befindet sich im &stlichen Stadtgebiet
und ist seit dem 21.12.1973 rechtsverbindlich. Im Geltungsbereich befinden sich
Uberwiegend Wohnhéauser in 1- oder 2- geschossiger Bauweise. Zusétzlich sind an
einigen Stellen Grlnflachen vorhanden, die u. a. als Spielplatzflache, Ballspielplatz,
offentliche und private Griinflachen oder Tennisplatze genutzt werden.

Die Anderung des Bebauungsplanes umfasst 2 Bereiche, die in den Unterlagen als
Teil A und Teil B gekennzeichnet sind.
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Ubersichtsplan

Der Anderungsbereich der Teilfliche A hat eine GréRe von ca. 0,5 ha und wird
durch die Daruper StraRe, durch den Homebach und durch die vorhandene
Wohnbebauung an der StralRe Richteringhove umgrenzt.
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Im Bereich der Teilfliche A ist eine geringfiigige Erweiterung der uberbaubaren
Flachen zur Realisierung eines konkreten Bauvorhabens erforderlich. Als Ausgleich
wird ein direkt angrenzendes Teilstlick das bereits als Wohnbaufldche ausgewiesen
ist, wieder in Grinfliche umgewandelt. Es findet somit ein Flachentausch statt.
Dadurch wird die Bebaubarkeit und die Belichtung des Grundstiickes an der Daruper
Str. wesentlich verbessert. Die im Bereich Hornebach, Daruper Str. vorhandene
"Obstwiese" wird erhalten und aufgewertet.

Der Anderungsbereich der Teilfliche B hat eine GréRe von ca. 0,75 ha und wird
durch den Hornebach, durch die Grundstiicke des Tennisvereins, durch die StralRe
Niemergs Weide sowie durch die vorhandene Wohnbebauung der Str. Niemergs
Weide umgrenzt.

Die Grundstlicke im Geltungsbereich der Teilfliche B wurden urspriinglich als Spiel-
platz, Grunflaichen und als Tennisplatz zur Ergdnzung des direkt angrenzenden
Vereinsgelédndes genutzt. Da seit einiger Zeit dieser Teil der Tennisanlage nicht mehr
benétigt wird, ist eine Umnutzung als Wohnbauflache geplant. Dafiir ist die Anderung
des Bebauungsplanes erforderlich. Hierbei werden die vorhandenen Spiel- und
Grinflachen aus stadtebaulichen Grinden zwar teilweise in ihrer Lage verandert,
kénnen aber ansonsten gréltenteils erhalten werden.

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld stelit fir beide Teilbereiche die
Ausweisung Wohnbauflache dar. Lediglich fir die Grundstiicke im Teilbereich A sind
durch den Flichentausch geringfiigige Anpassungen erforderlich. Da der
Flachennutzungsplan als (bergeordneter Bauleitplan in seinen Darstellungen nicht
"parzellenscharf" ist, ist die Konkretisierung durch die Ausweisung im Bebauungsplan
mdéglich. Die Entwicklung aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan ist somit
gewahrleistet.

Kiinftige bauliche Nutzung

Beide Anderungsbereiche werden als Allgemeines Wohngebiet gemaR
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt. Die ausnahmsweise zuléassigen
Nutzungen sind dort nicht méglich. Diese Nutzungen werden ausgeschlossen, um
sicherzustellen, dass die stadtebauliche Eigenart des Wohngebietes erhalten bleibt.
Derartige Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes sind auBerdem im néheren
Umfeld bereits vorhanden.

Wohnbebauung

In Anpassung an den vorhandenen Bestand werden die neu zu errichtenden
Gebéaude in eingeschossiger Bauweise als Einzel- oder Doppelhduser zugelassen.
Durch die weiteren Festsetzungen im Bebauungsplan (Traufhdhe, Firsthéhe,
Dachneigung) werden die Proportionen der neuen Baukérper so festgelegt, dass sie
sich in den vorhandenen Bestand einfiigen. Damit es nicht zu einer UbermaBigen
Verdichtung und damit zu einer unerwilinschten Umstrukturierung der stadtebaulichen
Eigenart des Gesamtgebietes kommt, wird die Anzahl der zuldssigen Wohneinheiten
auf zwei pro Wohngebaude beschrankt.

i}uﬁere Gestaltung der Baukorper

Uber die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen werden Vorschriften nach § 86
der Landesbauordnung NW (BauO NW) als Festsetzungen in den Anderungsplan mit
aufgenommen, die sich an die ortliche Baugestaltungstradition anlehnen.
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Gleichzeitig werden Festsetzungen hinsichtlich der zuldssigen Dachneigung,
Dachaufbauten und Dacheinschnitte = getroffen, die die angestrebten
Gestaltungsabsichten unterstiitzen. Die Vorgaben hinsichtlich der hdchstzulassigen
Firsthéhen und der Firstrichtungen (Daruper Str.) werden getroffen, um stadtebaulich
interessante Freirdume zu erhalten und um den wirtschaftlichen Ausbau des
Dachgeschosses zu begtinstigen. Bei Doppelhdusern ist eine einheitliche Gestaltung
sowie die einheitliche Firstrichtung, Firsthéhe und Dachneigung einzuhalten. Diese
Festsetzungen stellen sicher, dass zusammenhéngende Baukérper ein einheitliches
Erscheinungsbild erhalten.

Hinsichtlich der moglichen Materialien und der Farbgebung der Baustoffe wurde in
Anlehnung an die vorhandene Umgebung die Verwendung von Verblendmauerwerk
und Putz vorgegeben. Durch diese Festsetzungen sollen individuelle
Gebéaudegestaltungen ermdéglicht werden. Garagen und Carports sind als
untergeordnete Bauteile an das Erscheinungsbild des Hauptbaukérpers anzupassen.
Die Vorgaben hinsichtlich der Einfriedigung ~werden zur Wahrung des
Landschaftsbildes und zur Erhaltung des gewiinschten relativ nattrlichen und offenen
Charakters der Vorgartenbereiche getroffen. Die Gestaltung und Ausflihrung der
Stellpldtze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Materialien dient der
Verminderung des Eingriffs im Sinne eines reduzierten Oberflachenabflusses von
Niederschlagswasser. Die einzelnen Vorschriften basieren auf dem im hiesigen
Raum allgemein tblichen Baustil.

Verkehr und ErschlieBung

Die Grundstlicke der Teilfliche A sind nach wie vor Uber die Daruper Strafle
erschlossen. Hier sind keine baulichen oder sonstigen Anderungen vorgesehen.

Bei dem Teilbereich B erfolgt die ErschlieRung Uber die Str. Niemergs Weide. Der
bereits vorhandene FuR- und Radweg zwischen der Str. Niemergs Weide und dem
Ful- und Radweg parallel zum Hornebach wird geringfiigig erweitert und verandert.
Auf diese Weise kann ein Teil der Grinflichen als private Grunfldche einem
angrenzenden Grundstlick zugeordnet werden. Der urspringliche Fuf®- und Radweg
dient zukiinftig auch als ErschlieBung fur die neu geschaffenen Wohngrundstlicke.
Die Flache wird als verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen. Spezielle Einbauten
oder sonstige verkehrsberuhigende Elemente sind aufgrund der gewahliten
Querschnitte und Abmessungen nicht erforderlich. Der Wohnweg ist fur die
Benutzung mit PKW's ausgelegt. Das Befahren mit Lastkraftwagen ist nur in
Ausnahmeféllen vorgesehen.

Soweit méglich werden die vorhandenen Bdume als "Verkehrsgrun" integriert. Durch
diese Anbindung ist nur eine geringfligige Erweiterung der Verkehrsflche notwendig.
Die vorhandenen Griinstrukturen werden grotenteils erhalten.

Ver- und Entsorgung des Gebietes

Fir die Anderungsbereiche wird das vorhandene Leitungsnetz ergénzt und erweitert,
Die Anordnung der Leitungstrassen erfolgt im 6ffentlichen StraRenraum. Die
Versorgung des Gebietes mit Elektrizitdt, Gas und Wasser obliegt der Stadtwerke
Coesfeld GmbH.

Als Grundschutz fir die Brandbekdmpfung ist aus dem Trinkwassernetz eine
Léschwassermenge von Mi = W = 96 m3¥h (= 1.600 I/min.) bis zu 192 m%*h (3.200
I/min) zu entnehmen. Zusétzlich sind im naheren Umfeld natiirliche Entnahmestellen
(Hornebach, Honigbach) vorhanden.



Entwisserung

Im Juli 1998 wurde fiur den Teilbereich A eine Bodenuntersuchung zur
Baugrundbeurteilung und Regenwasserversickerung in Auftrag gegeben. Das
Gutachten bestatigt, dass eine Versickerung des unbelasteten Regenwassers im
Baugebiet méglich ist. Aufgrund dieses Ergebnisses besteht die Verpflichtung dieses
Wasser auf den eigenen Grundstiicken zu versickern (§ 51a LWG NW). Das
Schmutzwasser wird (iber den Mischwasserkanal in der Strale Richteringhove bzw.
Daruper Str. dem Mischwasserkanal im Druffels Weg zugefihrt.

Im Teilbereich B ist ein Trennsystem vorhanden. Zur Beurteilung des Baugrundes
und der Moglichkeiten der Regenwasserversickerung wurde ebenfalls ein Gutachten
(Datum 08.09.2003) beauftragt. Als Ergebnis ist festzuhalten, dass unter
Beibehaltung des heutigen Geldndeniveaus eine Versickerung des Regenwassers
aufgrund des hohen Grundwasserstandes nur in einem sehr kleinen Bereich mdéglich
ist. Eine Auffillung des Geldndes kommt aus Griinden des Larmschutzes nicht in
Betracht. Die direkte Einleitung in den Hornebach ist wegen der Hochwassersituation
problematischen. Somit ist das Niederschlagswasser von den Baugrundstiicken in die
Trennkanalisation der StraBe Niemergs Weide einzuleiten. Bei den &ffentlichen
Verkehrsflachen wird zur Entlastung der Kanalisation eine Versickerung Uber offene
Versickerungsmulden in den 6ffentlichen Grinfiichen und somit eine gedrosselte
Ableitung in den Hornebach vorgeschrieben.

Ausziige aus diesem Gutachten sind als Anlage beigeflgt.

Abfallbeseitigung
Durch Ortssatzung ist der Anschluss an die im Auftrag der Stadt Coesfeld betriebene
Mullabfuhr fUr alle Haushalte zwingend vorgeschrieben.

Eingriff in Natur und Landschaft / Umweltvertraglichkeitspriifung

Eingriff in Natur und Landschaft

Teilfliche A

In diesem Anderungsbereich befindet sich eine Obstwiese die als private Griinflache
mit einem Pflanzgebot fiir die Anpflanzung von 10 Obstbdumen (heimische Sorten) in
den Bestandsliicken belegt ist. Durch die weiteren Bebauungsplanfestsetzungen ist
der Ubrige Geholzbestand auf der Flache - Bdume und Strducher an der
Hornebachbdschung und die Hecke an der Daruper Str. - geschiltzt. Samtliche
MaRnahmen in diesem Bereich sind mit der Unteren Landschaftsbehdrde
abzustimmen. Durch den beabsichtigten Flachentausch wird sich eine geringflgige
Verschiebung der Flachenbilanz ergeben. Hier wird sich jedoch keine
Verschlechterung ergeben, da die fiir eine Bebauung vorgesehenen Flachen keine
wertvollen Griinbestandteile enthalten. Die zusétzlich ausgewiesenen privaten
Grinflachen sind mit einem Pflanzgebot belegt, sodass auch dadurch eine
Aufwertung der Flachen erfolgt.

Weitere Einzelheiten sind aus der als Anlage zu der Begrundung beigeflgten
Bilanzierung zu entnehmen.

Teilfliche B

Im gesamten Anderungsbereich befinden sich an mehreren Stellen (angrenzend an
die Str. Niemergs Weide, parallel zum Hornebach und im Ubergang zu der
vorhandenen Wohnbebauung) wichtige Griinstrukturen. Diese sind bereits jetzt als
Griunflaichen mit Pflanzgeboten im Bebauungsplan festgesetzt. Durch die
Bebauungsplananderung wird es hier keine grofien Verschiebungen geben.
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Samtliche Griinflaichen in den Randbereichen werden erhalten und sind weiterhin als
offentliche oder private Grinfldchen festgesetzt. Lediglich im Bereich des jetzigen
Spielplatzes und teilweise im Bereich des jetzigen Bolzplatzes wird eine Verlagerung
der Grunflachen notwendig. )
Eine ganz besondere Bedeutung kommt hier dem wertvollen Eichenbestand in
Verléangerung der StraBe Klinkenhagen zu. Alle diese Bdume sind durch den
Bebauungsplan geschitzt. Zuséatzlich wird die Flache unterhalb der B&ume als
offentliche Grinfliche mit Pflanzgebot festgesetzt. Durch die Festlegung der
Grundflachenzahl 0,3 und durch den geringen Anteil der versiegelten Flachen stelit
sich die Situation aus 6kologischen Gesichtspunkten als sehr positiv dar. Zuséatzlich
sind Baum-, Strauch- und Heckenpflanzungen auf den einzelnen Grundstlicken
vorgeschrieben.

Einzelheiten sind aus der beiliegenden Eingriffsbilanzierung zu entnehmen.

Umweltvertraglichkeitspriifung

Am 27.07.2002 wurde durch den Bundestag das Gesetz zur Umsetzung der UVP-
Anderungsrichtlinie, der IVU-Richtlinie und weiterer EG-Richtlinien zum Umweltschutz
beschlossen.

Das Gesetzes fithrt aus, dass bei einem Stadtebauprojekt, fir das der Prifwert fur die
Vorpriifung erreicht oder berschritten wird und fir das in sonstigen Gebieten ein
Bebauungsplan aufgestellt, gedndert oder ergénzt wird, die allgemeine Vorprifung
des Einzelfalls gemaR § 3c UVPG fir ein Vorhaben im Innenbereich erforderlich wird.
Als Prufwert gilt die zulassige tUberbaubare Flache von 20.000 m?. Dieser Wert wird
bei weitem nicht erreicht. Die Uberbaubare Fliche im Anderungsbereich wird bei
insgesamt ca. 5.000 m? liegen.

Somit ist eine Vorpriifung bzw. eine Umweltvertraglichkeitsprufung nicht erforderlich.

Liarmschutz

Teilbereich A

Durch die Daruper Str. (K 46) werden Larmimmissionen des Kraftfahrzeugverkehrs
auf das Plangebiet einwirken. Hierfir muss die notwendige Vorsorge getroffen
werden. Zur Beurteilung dieser Immissionen wurde ein Larmschutzgutachten erstelit.
Aktive LarmschutzmafRnahmen sind an dieser stadtischen HaupterschlieRungsstrae
aufgrund der Einbindung in das Ortsbild (vorhandene Bebauung, Grinstrukturen,
Stralenbild) nicht moglich. Aus diesem Grund ist der Gutachter zu dem Ergebnis
gelangt, dass passive LarmschutzmaBRnahmen erforderlich sind. Die Umsetzung
dieser Forderungen wurde durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan
vorgeschrieben.

Teilbereich B

Der Abstand der Bebauung zur Daruper Str. ist in diesem Bereich mit Gber 50 m
deutlich gréRer. Aus diesem Grund sind die Beeintrdchtigungen durch den Verkehr
auf der Daruper Str. auch wesentlich geringer.

Hinsichtlich der Beeintrachtigungen durch die angrenzenden Tennisplétze sind aktive
Schallschutzmafnahmen (kombinierter Ballfangzaun und L&rmschutzwand)
vorgesehen und im Bebauungsplan auch konkret festgesetz. Durch diese Einrichtung
und durch die vorhandene Héhensituation wird die Belastung reduziert und die
Richtwerte eingehalten.

Einzelheiten zu der Larmschutzwand und zu den larmtechnischen Festsetzungen
sind aus den der Begriindung beiliegenden Auszigen des Gutachtens zu ersehen.
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Altlasten und Kampfmittel

Im Geltungsbereich der Anderung sind keine Altlasten bekannt. Die Uberpriifung
hinsichtlich einer Kampfmittelbelastung ist vor Baubeginn erforderlich.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Bau- oder Bodendenkmaéler
bekannt.

Kosten und Finanzierung

Der Stadt Coesfeld entstehen durch die Anderung des Bebauungsplanes aufier den
allgemeinen Verwaltungskosten weitere Ausgaben durch die Anderung der
ErschlieBungsanlagen sowie durch den Bau der Larmschutzeinrichtung im Ubergang
zu dem Grundstulck des Tennisvereins.

Flachenbilanz
Teilflache A

Der Bereich umfasst eine Gesamfflache von 0,47 ha, die sich folgendermaRen in die
Einzelnutzung gliedert:

1. Wohnbauflache 2.662 m? 56 %
2. Grinflache 2064 m? 44 %
3. Gesamtflache 4726 m? 100 %
Teilfliche B

Der Bereich hat eine GesamtgréRe von 0,76 ha, die sich folgendermaRen in die
Einzelnutzungen gliedert.

1. Wohnbauflache 3.260 m? 43 %
2. Grinflache 3.311m? 43 %
3. Verkehrsflache 1.048 m? 14 %
3. Gesamftfldche 7.619 m? 100 %
Bodenordnung

Die Bodenordnung erfolgt im Wege der Katasterfortschreibung.

Stadtverwaltung Coesfeld

Aufgestelit im August 2003

Der BlUrgermeister

Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung, Verkehr

im Auftra

Martin Richter
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Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr.

zur XX. Flachennutzungsplanénderung

Ausgangszustand des Untersuchungsraums

Fachen- Flache Grundwert Gesamtkorrektur- Gesamt- | Einzelfiachen
Nr. {Code Biotoptyp (m?) A faktor wert wert
aAu | Sto BV LB | ges.
111.1  |Verkehrsflache 350 gm 0,0 1,0 1,01 10 1.0 1,0
2{4.2 |Grinftache mit Pflanzgebot 1.795 gm 4,0 10110 10 101{ 10 40 7180,0
314.4 |Griunflache Spiel- und Bolzplatz 1.548 gm 2,0 10| 1010 10| 1,0 2,0 3096,0
4113 |Tennisplatz 3.926qm] 1,0 1010|1010 10 1,0 3926,0
Gesamtflache: 7.619 gm Gesamtflachenwert A: 14202,0

Seite 1 von 1




Eingriffsbilanzierung

zum Bebauungsplan Nr.

zur XX. Fléchennutzungsplanénderung

Zustand des Untersuchungsraums gemaf den Festsetzungen des Bebauungsplanes

Seite 1 von 1

Féachen- Flache Grundwert Gesamtkorrektur- Gesamt- | Einzelflichen
Nr. [Code Biotoptyp (m?) A faktor wert wert
aAu | Sto BY LB | ges.
111.1  [Verkehrsflache 1.048 qm 0,0
214.2 |Grunfliche mit Pflanzgebot (inkl. vorh. Baume) 2.102 gm 4,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 4.0 8408,0
3|11 |Wohnbaufliche (3.260x0,3=978 gm Uberbaubar) 978 gm 0,0
zus. 50 % Uberschr. nach BauNVO = 483 gm 489gm|{ 0,0
414.1 |Gartenfliche (1.793gm-390gm(Nr.5)=1.403) 1.403 gm 2,0 1.0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 2806,0
518.2 Je 250 gm Grund.ein Baum (30 gmx13= 390 gm) 390 gm 6,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 6,0 2340,0
614.4 |Sportanlagen (Intensivrasen) 1.209 gm 2,0 1,0 1,0 1,0 1,0 1,0 2,0 2418,0
Gesamtflache: 7.619 gm Gesamtflachenwert B: 15972,0
Gesamtflachenwert A: 14202,0

Gesamtbilanz C:
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Selbstandige Schalltechnische Untersuchung DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

6 Zusammenfassung und Beurteilung der Ergebnisse

Verkehrslarm

Bei Uberschreitung der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005/07.02 von
55/45 dB(A) fiir alilgemeine Wohngebiete

durch die Beurteilungspegel aus dem Verkehrslarm sind zum Schutz gegen AuRenldrm die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Aufdenbauteilen nach DIN 4109/11.89 zu
beachten. Rihrt die Gerduschbelastung von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen)
Quellen her, so berechnet sich der resultierende AuBenidarmpegel aus den einzelnen
~malgeblichen AuBenlarmpegeln®, die gem. Punkt 5.5.7 der DIN 4109/11.89 zu
Gberlagern sind. Letzteres war im Rahmen der vorliegenden schalltechnischen

Untersuchung nicht zu bericksichtigen.

Die Einhaltung oder Unterschreitung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, um die mit
der Eigenart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Baufldche verbundene

Erwartung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen.

An den untersuchten Immissionsorten innerhalb der als allgemeines Wohngebiet |
ausgewiesenen Baufldchen ergeben sich aufgrund des Verkehrslarms maRgeblich an den
Fronten der 1. Geb&udereihe (Objekt Nr. 7) Uberschreitungen der Orientierungswerte nach
DIN 18005/07.02, die mit 55 dB(A) tags und 45 dB{A) nachts f{ir allgemeine Wohngebiete
(WA) zu berlicksichtigen sind. Verringert sich der Einfluss der berlcksichtigten
Verkehrswege aufgrund der groBeren Entfernungen zu den ausgewiesenen Bauflachen
oder ergibt sich eine abschirmende Wirkung durch eine vorgelagerte Bebauung im Zuge der . f

K 46 werden die Orientierungswerte eingehalten.

Die Aussagen zu erforderiichen Ausweisungen von L&rmpegelbereichen infolge der

Auszug aus dem Larmschutzgutachten | Anlage zur Begriindung

Verkehrslarmbelastungen berlicksichtigen den derzeitigen Ausbauzustand der K 46 und der

K 12. Die von der K 46 ausgehenden Larmbelastungen sind fir den Beurteilungspegel

bestimmend.

Ein moglicher aktiver Larmschutz im Zuge der K 46 wurde nicht untersucht, da die an der
K 46 direkt angrenzende Bebauung (Uber die Daruper StraRe erschlossen ist. Durch die
Zugange und Zufahrten kénnen notwendige Uberstandlangen nicht realisiert werden.

Fiir die weitere Bebauung im Anderungsbereich (Uberplante Tennisanlage) sind aktive

LarmschutzmalRnahmen nicht zu bedenken, da die Orientierungswerte eingehalten werden.

Planungsbliro fiir L&rmschutz Altenberge Sitz Miinster GmbH Dieckmannstrae 6 - 48161 Minster
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Sportlarm

Bei vorgegebener Nutzung der Tennisspielfelder zwischen 10.00 - 20.00 Uhr ergeben sich
an den angrenzenden Weohnbauflachen durch den Spielbetrieb auf aflen 4 verbleibenden
Spielfeldern innerhalb der Ruhezeiten an Sonn- und Feiertagen nachfolgende maximale
Beurteilungspegel:
WA-Gebiet (Obj.-Nr. 3) WA-Gebiet (Obj.-Nr. 6)

EG : 58 dB(A) 56 dB(A)

DG : 59 dB(A) 58 dB(A)
An den Werktagen (u.a. Samstag) ist auferhalb der Ruhezeiten ein maximaler

Beurteilungspegel von:
WA-Gebiet (Obj.-Nr. 3) 'WA-Gebiet (Obj.-Nr. 6)

EG : 57 dB(A) 56 dB(A)
DG : 58 dB(A) 57 dB(A)

Zu erwarten.

Der zugehérige Immissionsrichtwert, der gemaR 18. BImSchV mit:
WA-Gebiet

tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)

tags auBBerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
zu bericksichtigen ist, wird an den als représentativ nachgewiesenen Immissionsorten
innerhalb der angrenzenden Wohnbaufldichen mit dem durchgehenden Spielbetrieb
aulerhalb und innerhalb der Ruhezeiten insbesondere an Samstagen sowie Sonn- und
Feiertagen iiberschritten. Die Uberschreitung ist jedoch nur an den Immissionsorten der
zwei direkt angrenzenden Baufenster (Objekt Nr. 3 und 6) nachzuweisen. Im weiteren

Anderungsbereich werden die Immissionsrichtwerte eingehalten.

Fir eine uneingeschrénkte Nutzung der Tennisanlage, insbesondere an Wochenenden sind
daher aktive LarmschutzmaBnahmen (Larmschutzwand) zu bedenken, die innerhaib der im

l.ageplan (s. Unterlage 3) ausgewiesenen Fldche fiir die Larmschutzwand verlaufen.

In Verbindung mit dem aktiven Larmschutz fir die mittagliche Ruhezeit an Sonn- und
Feiertagen ist analog die abendliche Ruhezeit, d.h. auch an Werktagen (20.00-22.00 Uhr)
abgesichert. Dies gilt ebenso fiir den Spielbetrieb auRerhalb der Ruhezeiten an Werktagen

als auch an Sonn- und Feiertagen.

Planungsbiro fur Larmschutz Aitenberge Sitz Minster GmbH Dieckmannstralte 6 - 48161 Miinster
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Zur Einhaltung der Immissionsrichtwerte ist zwischen den angrenzenden Wohnbau-flichen
des Wohngebietes und den Tennisspielfeldern eine Larmschutzwand zu errichten, die

nachfolgende Héhe der Oberkante (Schirmkante) (iber Spielfeldniveau aufweisen muss:
H = 25m Richtwerteinhaltung in den Ruhezeiten bis in das Dachgeschoss

Mit der Herstellung einer Lairmschutzwand in einer Hohe von 2.5 m liber Spielfeldniveau
kann die Tennisanlage uneingeschrinkt genutzt werden. Lediglich eine Nutzung der
Tennisspielfelder in der Zeit zwischen 22.00 - 06.00 Uhr (Nachtzeit) ist zwingend

auszuschlieRen.

Die LarmschutzmalRnahme wurde westlich der Tennisspielfelder und damit weitestgehend
als Ersatz fir den Ballfangzaun angeordnet. Die schalltechnisch erforderliche Hohe der
Larmschutzwand bezieht sich auf das Spielfeldniveau. Aus Platzgriinden ist auch in
Anbetracht der notwendigen Hohen nur die Anordnung einer Ldrmschutzwand oder eines
Steilwalles (z.B. Ebeco-Korb-System) maoglich. Die Flachen fiir einen L&rmschutzwall

stehen nicht zur Verfiigung.

Mit der Anordnung einer 2,5 m hohen Larmschutzwand Uber Spielfeldniveau, auf einer
Lédnge von 72 m, ist an der geplanten Neubebauung die Einhaltung bzw. Unterschreitung der

mafdgebenden Immissionsrichtwerte an allen Gebauden gewahrleistet.
Die erzielte Pegelminderung betragt bis zu 10 dB(A)

Damit reduziert sich die zu erwartende Larmbelastung auf
48 dB(A) auBerhalb der Ruhezeiten

bzw.

49 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten

Das Luftschallddmm-Mal3 des Hindernisses (Larmschutzwand) muss grof3 gegentiber dem
Abschirmmal% sein. Diese Bedingung ist bei Schallschirmen mit flachenbezogenen Massen
von mehr als 10 kg/m? erflllt, sofern sie keine wesentlichen Offnungen oder

Undichtigkeiten aufweisen. Es sind die Anforderungen der VDI 2720 zu berlicksichtigen.

Des weiteren ist darauf zu achten, dass die L&rmschutzwand absorbierend ausgefiihrt

wird, um Reflexionen an der Wandoberflache zu vermeiden.

Planungsbliro fiir Larmschutz Altenberge Sitz Minster GmbH Dieckmannstraze 6 - 48161 Muinster
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Die Herstellungskosten fir eine Larmschutzwand berechnen sich wie folgt auf der Grundlage
der Ansichtsflache. Die Herstellungskosten in €/ m?* wurden der Statik des Larmschutzes an

Bundesfernstrafien - Ausgabe 2002 - entnommen.

Der Durchschnittspreis von 2002 liegt bei 273,- €/m?

Im Jahresdurchschnitt 2002 kosteten Larmschutzwande aus:

- Aluminium . 233,- €/m?
- Holz 234,- €/m?
- Beton 246,- €/m?
- Ziegel, Mauerwerk 395,- €/m?
- fransparente Materialien 481 .- €/m?

Larmschutzwand h = 2,5'm tber Spielfeldniveau
25mx72m= 180 m? X 273 €/m? = 49.140,- €

Wird der aktive Larmschutz als Steilwall ausgefithrt (z.B. Ebeco-Korb-System), so reduzieren
sich die erforderlichen Aufwendungen fur die Realisierung des Steilwalles auf 32.400,-- DM bei
2.5 m Héhe.

Die erforderliche Hohe fallt mit 2.5 m noch relativ Gering aus, was daraus resultiert, dass die
Uberbaubaren Flachen des Anderungsbereiches gegeniiber den Tennsispielfeldern um rd. 1,5 m

tiefer liegen und daher optimiert geschiitzt werden kénnen.

Als weitere Moglichkeit bietet sich der Einsatz eines biegeweichen Larmschutzes an. Dabei
handelt es sich um Larmschutzelemente aus PVC/PES Abstandsgewebe die eine gewéhnliche
Quarzsandfuliung erhalten und damit ein Flachengewicht von 18 bis 25 kg/m? erreichen.

Damit erfullt das biegeweiche Larmschutzsystem mit einem Dammwert von Rw 33 bis 38 dB(A)

die Anforderungen der ZTV-Lsw 88, die einen Dammwert von mind. 25 dB(A) fordert.

Das System wird z.B. von der Fa. Koch Membranen GmbH, Nordstrae 1 in 83253 Rimsting/
Chiemsee vertrieben. Die Herstellungskosten der Larmschutzwand aus dem biegeweichen

Larmschutzsystem belaufen sich auf rd. 32.000 € inkl. Grindung.

Eine weitere Alternative ware z.B. eine vegetatives Larmschutzsystem z.B. von der Fa. Movi, die
in Munster ansassig ist und mit dem Larmschutzsystem Rock-Delta ein zeitgerechtes
Larmschutzsystem entwickelt hat. Die Herstellungskosten sind fur das System mit rd. 60.000 €

zu veranschlagen.

Planungsbdiro fiir Larmschutz Altenberge Sitz Miinster GmbH DieckmannstraRe 6 - 48161 Minster
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Der maximal auszuweisende Larmpegelbereich liegt an den straRenzugewandten Fronten
der nachstgelegenen Bebauung (Objekt Nr. 7) im Zuge der K 46 im Bereich IV, fir die

seitlichen Fronten der 1. Gebaudereihe ist der Larmpegelbereich lll auszuweisen.

Die korrespondierenden maximalen Beurteilungspegel (ohne akt. Larmschutz) sind

demnach mit 63 dB{A} tags und 55 dB{A) nachts zu erwarten.

Fir die geplante Bebauung im Bereich der {iberplanten Tennisaniage ist aufgrund nicht
gegebener Uberschreitung der Orientierungswerte tags und nachts eine Ausweisung von

Larmpegelibereichen nicht zu bedenken.

Die Larmpegelbereiche sind Grundlage fur die Festlegung der AuRenbauteildammung nach
DIN 4109/11.89 und dienen allgemein einer einprdgsamen Kennzeichnung der &auReren
Larmbelastung.

Nach DIN 4109/11.89 wird fir die verschiedenen Larmquellen ein ,mafR3geblicher
AuRenldarmpegel” lediglich fir die Tageszeit zwischen 06.00 und 22.00 Uhr ermittelt.

Die Mindestwerte der Luftschalldammung von AuBenbauteilen (Wand, erforderlichenfalls
Dach, Fenster) oder der resultierenden Schallddmmung ist der DIN 4109 (Tabellen 8, 9

und 10) zu entnehmen.

Unter Berlcksichtigung des berechneten mafgeblichen AuRenlarmpegels innerhalb eines
zugewiesenen Liarmpegelbereiches kdnnen die Mindestwerte des bewerteten Schalldamm -
MaRes R’,, (fir AulBenwande) bzw. R, (fir Fenster) oder des resultierenden Schallddmm -

Mafes des Gesamtauflenbauteils R’ entnommen werden.
wW, res.

Aus der notwendigen Schallddmmung ergeben sich die Schallschutzklassen fir die

Fenster.

In Einzelfallen kann es wegen der unterschiedlichen RaumgréRen, Tatigkeiten und
Innenraumpegel in Birordumen und bestimmten Unterrichtsrdumen (z.B. Werkraume)
zweckmiRig oder notwendig sein, die Schaliddmmung der AuRenwénde und Fenster

gesondert festzulegen.

Planungsbliro fir Larmschutz Altenberge Sitz Minster GmbH Dieckmannstralie 6

- 48161 Minster
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Selbsténdige Schalltechnische Untersuchung

Es wird folgende planungsrechtliche Festsetzung empfohlen:

"Entlang der gekennzeichneten Gebéaudefronten miissen bei Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsinderung von Gebduden in den nicht nur zum voriibergehenden
Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Raumen die Anforderungen an das resultierende
Schallddmm - Mall gemald den ermittelten und ausgewiesenen Larmpegelbereichen nach

DIN 4109/11.89 - Schallschutz im Hochbau - erfillt werden.

e e e o0 Larmpegelbereich il 61 - 65 dB(A}

N E . Larmpegelbereich IV 66 - 70 dB(A)

Fur Rdume in Wohngebduden mit

- (blicher Raumhohe von etwa 2,5 m,
- Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,

- 10 % bis 60 % Fensterflachenanteil

und einer zweischaligen Auflenwand gelten die Anforderungen an das resultierende
Schallddmm-Mal erf. R’,, . als erflillt, wenn Fenster der Schallschutzklasse (SSK) 2 bzw.

3 vorgesehen werden.”

Fir alle Oberwiegend zum Schlafen genutzten Raume sind bei Geb&udefronten mit
Uberschreitung der Orientierungspegel (AuRenbelastungen) fiir den Beurteilungszeitraum
Nacht schallgeddmmte Liftungen erforderiich, da bauliche MaRnahmen an AuRenbauteilen
zum Schutz gegen AulBenlarm nur voll wirksam sind, wenn die Fenster und Tiren bei
Larmeinwirkung geschlossen bleibeh. Fir die mit Larmpegelbereichen gekennzeichneten
Baugrenzen sowie die Baugrenzen an denen der Qrientierungswert nachts (iberschritten ist,

wird daher folgende Festsetzung empfohlen:

“In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den Bereichen der
gekennzeichneten Gebadudefronten (Larmpegelbereiche/LUfter) 4ind schallgeddmmte
LGftungen vorzusehen.

Auf ausreichenden Luftwechsel ist aus Grinden der Hygiene, der Begrenzung der
Luftfeuchte sowie gegebenenfalls der Zufithrung von Verbrennungsluft zu achten. Die
schallgeddmmte LUftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Bereichen

vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte aufweisen.”

DIN 18005/07.02 - Schallschutz im Stadtebau

Planungsbiiro fir Larmschutz Altenberge Sitz Minster GmbH DieckmannstralBe 6 -

48161 Minster
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Der Begriff des Bolzplatzes ist nicht fest umrissen. Als Bolzplatz wird im allgemeinen eine
Flache bezeichnet, die der spielerischen und sportlichen Betatigung Jugendlicher und
junger Erwachsener dient. Die Nutzung eines Bolzplatzes ist dadurch gepréigt, dass sich auf
ihm Jugendliche, die nicht in Vereinen organisiert sind, zum - zumeist spontanen Fuf3ball
spielen zusammenfinden. Uberdies dienen Bolzplatze auch ganz allgemein als

Kommunikationsorte fir Jugendliche.

Das Spielfeld unterschreitet die Abmessungen eines herkémmlichen FuBballplatzes. Eine
Auswertung von verdffentlichten Entscheidungen hat gezeigt, dass sich die MaRe
zwischen 15-30 m (in der Breite} und 20-45 m (in der Ladnge) bewegen. Die Spielflache ist

regelmaRig mit zwei Toren versehen und kann zu den Seiten hin offen sein.
Bolzplatze sind von Kinderspielplatzen zu unterscheiden.

Die Amtliche Begriindung der 18. BImSchV lasst die Frage nach der Anwendbarkeit der
Verordnung auf Bolzplatze offen. Der Anlagenbegriff bereitet im Hinblick auf Bolzplatze
keine Schwierigkeiten. Eine Einrichtung liegt bereits dann vor, wenn die zur Sportausiibung

erforderliche Grundausstattung gegeben ist.

Die 18. BImSchV soll im Spannungsfeld zwischen Sport und Wohnen im Interesse der
Rechtssicherheit und der Gleichbehandlung MaRstédbe fir die Beurteilung der von

Sportanlagen ausgehenden schadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche setzen.

Der im Anderungsbereich geplante Ballspielplatz wird mit einer zur Sportaustbung
erforderlichen Grundausstattung nicht ausgeriistet und bietet daher auch unter
Bericksichtigung der moglichen Flachenausdehnung nicht die Moglichkeiten eines
Bolzplatzes. Der Ballspielplatz ist daher als Bestandteil des Kinderspielplatzes zu sehen und
damit ist der Anwendungsbereich der 18. BimSchV flr eine Sportanlage nicht gegeben.
Ein detaillierter Nachweis Uber die zu erwartenden Larmbelastung im Plangebiet ist damit

nicht erforderlich.

Bearbeitet:

Mdnster, August 2003
#8) Clfcesen
-Ing. A. Timmermann)
Planungsbiiro fiir Larmschutz Altenberge
Sitz Miinster GmbH
DieckmannstraBe 6 - 48161 Miinster
Tel. 0251/87 1080 - Fax 8710850

Planungsbtro fir Larmschutz Aftenberge Sitz Minster GmbH Dieckmannstralle 6 - 48161 Munster
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6.2 Grundwasserflurabstand

Nach Mallgabe der vorliegenden Grundwasserstandsmessungen und unter Be-
riicksichtigung des geschatzten max. Grundwasserstandes, der ca. 1,0 m tiber
den gemessenen Grundwasserstanden anzusetzen ist (vgl. Kap. 3.3), betragt der
Grundwasserflurabstand bei hohem Grundwasser o6rtlich nur ca. 0,8 m. Der erfor-
derliche Mindestabstand von 1,0 m von der UK-Sohle der Versickerungsanlage
zum Grundwasserspiegel lasst sich bei den derzeitigen Gelandehdhen somit nicht

tberall einhalten.

Nur im stidwestlichen Bereich des Geléndes (RKS 1 u. RKS 2) besteht aufgrund
des hier gemessenen, niedrigeren Grundwasserstandes ggf. die Méglichkeit fla-

che Versickerungsanlagen (Versickerungsmulden) anzulegen.

6.3 Machtigkeit der Versickerungsschichten

Nach MafRgabe der vorliegenden Schichtenprofile weisen die fiir eine Versicke-
rung gdf. in Frage kommenden, ausreichend durchléssigen Flugdecksande zu-
sammen mit den Uberlagernden, Gberwiegend nur geringmachtigen Auffiillungen

Gesamtmachtigkeiten von ca. 1,7 m bis max. ca. 2,4 m auf.

Die unterlagernden, bindigen und daher deutlich geringer durchlassigen Niederter-
rassenablagerungen sowie der verwitterte Kalkmergel stellen Grundwasserstauer
dar, so dass die fiir eine Versickerung zur Verfiigung stehenden Bodenschichten
nur in begrenzter Machtigkeit und somit mit einer nur begrenzten Aufnahmefahig-
keit fir das im Bereich méglicher Versickerungsanlagen konzentriert anfallende

Versickerungswasser anstehen.
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Es ist daher nicht gewahrleistet, dass das Versickerungswasser aus eventuellen
Mulden- oder Rigolenanlagen in den versickerungsfahigen Béden in ausreichen-
der Menge abgefihrt wird, da zur Tiefe hin aufgrund der unterlagernden, geringer
durchlassigen Béden keine ausreichende Abfilhrung des Sickerwassers stattfin-
det.

6.3 Fazit zur Regenwasserversickerung

Die Wasserdurchlassigkeiten sowohl der oberflachennah anstehenden Auffillun-
gen wie auch der sich tiefer anschlieRenden Flugdecksande lassen eine Regen-

wasserversickerung generell zu.

Aufgrund der bei max. Grundwassersténden nicht Gberall einzuhaltenden Min-
destabstéande einer Versickerungsanlagensohle (z.B. flache Mulde) zum Grund-
wasser ist eine Regenwasserversickerung bei den derzeitigen Gelandehéhen
nach dem ATV-DVWK-Regelwerk nur im siidwestlichen Bereich des untersuchten
Gelandes moglich. Fur die Bemessung hier ggf. zur Ausfiihrung kommender Ver-
sickerungsmulden ist dann ein Bemessungs-k-Wert von k = 1 - 10-5 m/s anzuset-

zen.

Um eine Versickerung des Regenwassers auf dem gesamten Gelande vornehmen
zu kénnen, sollte noch gepriift werden, ob ggf. eine entsprechende Gelandeanhe-
bung mdglich ist. Dabei wird gleichzeitig auch die Machtigkeit der zur Aufnahme

und Abfithrung des Versickerungswassers zur Verfugung stehenden Bodenschich-

ten erhoht.
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Fiir eine oberflaichennahe Versickerung, ware dann eine Anhebung der Bauflache

mit gut durchlassigem Lockergesteinsmaterial um mind. 0,5 m erforderlich. In die-

sem Falle ware dann die Anlage von flachen Versickerungsmulden mit Gber Flur

liegenden Zuleitungen (Steinpflaster, ACO-Rinne etc.) denkbar.

Um flache Rigolenversickerungsanlagen mit unterirdischen Zuflussleitungen anle-

gen zu kénnen, wére eine entsprechende Mehranhebung des Gelandes um mind.

ca. 1,0 m erforderlich.

Alternativ ist statt einer Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf

den Baugrundstiicken z.B. eine gedrosselte Ableitung des Niederschlagswassers

in den nahegelegenen Hornebach moglich.

7.0 Schlusswort

Der Gutachter ist zu einer ergédnzenden Stellungnahme aufzufordern, wenn sich

Fragen ergeben, die im vorliegenden Gutachten nicht oder abweichend erdrtert

wurden.

Greven, den 08. September 2003
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ENTWURF
Textliche Festsetzungen

In Erganzung der Planzeichen gelten fiir den Bereich der 5. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 40 ausschlieBlich folgende Festsetzungen:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 Baugesetzbuch (BauGB) vom
27.08.1997 und Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23.01.1990.

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB "Allgemeine Wohngebiete" (§ 4
BauNVO)

GeméaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zu-
l&ssigen Nutzungen '

Nr. 1 - Betriebe des Beherbergungsgewerbes
Nr. 2 - Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
Nr. 3 - Anlagen fur Verwaltung

Nr. 4 - Gartenbaubetriebe

Nr. 5 - Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind Anlagen fiir soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (§ 4 Abs. 2 Nr. 3) nicht zul&ssig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

a.) Héhenlage

Die Héhe der Oberkante des ErdgeschossfuBbodens (OKF) wird als Héchstmaf auf
0,5 m Uber fertig ausgebauter StraRenoberkante festgesetzt. Bestimmt ist hier die
StraRenhdhe mittig gegeniber der Straleneingangsfassade.

b.) Traufhéhe

Die Traufhdhe (TH) darf 3,75 m, gemessen von der Oberkante des Erdgeschoss-
fuBbodens (OKF) bis zum Schnitt der senkrechten Verlangerung der AuRenfassade
mit der Dachhautauenkante, nicht Uberschreiten. Ausnahmsweise ist bei einge-
schossigen Gebéuden eine Uberschreitung der Traufhéhe bis zu 2 m Hohe und bis
zu 50 % der Fassadenlénge fur Vorbauten, Erker und dergleichen zuléssig.

c.) Firsthdhe

Die Firsthéhe (FH) bezeichnet das zuléssige HéchstmaR von der Oberkante des
Erdgeschossfufibodens bis zum First.

d.) Grundfldchenzahl - GRZ (§ 19 BauNVOQ)

Die Grundfldchenzahl gibt an, wieviel m? Grundfldche je m? Grundstlicksfléche im
Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die Grundflache darf nur durch Gara-
gen und Stellpldtze mit ihren Zufahrten bei Grundstiicken unter 400 m? Grée um
bis zu 50 % Uberschritten werden.

1.3 GroRe der Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)

Die MindestgréRe der Baugrundstlicke muss bei Einzelhausbebauung 400 m? betra-
gen.
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1.4 Garagen, Carports und andere Nebenanlagen

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen oder
in den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig. In der Flache zwischen StralRenbegren-
zungslinie und Baugrenze bzw. deren Verldngerung bis zur seitlichen Grundstticks-
grenze sind Nebenanlagen nicht zul&ssig.

1.5 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind aus stddtebaulichen Griinden maximal zwei Wohnein-
heiten pro Wohngebdude zuldssig.

1.6 Schutzflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gegen die Einwirkung von Verkehrsldrm durch die "Daruper Strafe" und durch Larm
von den angrenzenden Tennisplatzen werden folgende aktive und passive Larm-
schutzmalnahmen festgesetzt.

Aktiver Larmschutz:

Fir den aktiven Larmschutz wird direkt angrenzend an die verbleibenden Tennisplat-
ze eine Kombination aus Ballfangzaun und Larmschutzwand mit absorbierender
Oberflache und einer flachenbezogenen Masse von mehr als 10 kg/m? errichtet. Die
Mindesthdhe von 2,50 m bezieht sich auf das Niveau der Tennisplatze.

Passiver Larmschutz:

Entsprechend den Empfehlungen des Larmschutzgutachtens muss fiir das gesamte
Plangebiet als Mindestforderung der Larmpegelbereich Il (nach DIN 4109) festgesetzt
werden. Diese Anforderungen werden jedoch durch die Warmeschutzverordnung
zwangslaufig bereits erfllit. Somit kann auf die Ausweisung des Larmpegelbereiches
Il verzichtet werden.

Aufgrund der schalltechnischen Untersuchung werden folgende planungsrechtliche
Festsetzungen getroffen:

"Entlang der gekennzeichneten Gebaudefronten missen bei Errichtung, Erweiterung,
Anderung oder Nutzungsénderung von Gebduden in den nicht nur zum voriiberge-
henden Aufenthalt von Menschen vorgesehenen Rdumen die Anforderungen an das
resultierende Schallddmm-MaR gemaR den und ausgewiesenen Larmpegelbereichen
nach DIN 4109/11.89 -Schallschutz im Hochbau- erfiillt werden.

eeeesee  Larmpegelbereich lil 61-65 dB(A)
EmEmEs Larmpegelbereich IV 66-70 dB(A)

Far Rdume in Wohngebauden mit

- Ublicher Raumhéhe von etwa 2,5 m,

- Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
- 10 % bis 60 % Fensterflachenanteil

und einer zweischaligen AuBenwand gelten dié Anforderungen an das resultierende
Schallddmm-MaR erf. R'w,res als erfiillt, wenn Fenster der Schallschutzklasse (SSK)
2 bzw. 3 vorgesehen werden."

"In den Uberwiegend zum Schiafen genutzten Radumen mit Fenstern in den Bereichen
der gekennzeichneten Gebaudefronten (Larmpegelbereiche/Lifter) sind schallge-
dammte Liftungen vorzusehen. Die schallgeddmmte LUftung ist nicht erforderlich,
wenn zusétzliche Fenster in den Bereichen vorgesehen sind, die keine Uberschrei-
tung der Orientierungswerte aufweisen."
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1.7 Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die fiir das Anpflanzen von Baumen festgelegten Standorte sind mit einheimischen
Obstbaum-Hochstadmmen folgender Sorten (Apfel aus Croncels, Danziger Kantapfel,
Dilmener Rosenapfel, Gelber Edelapfel, Goldparméan, Graue Herbstrenette, Graven-
steiner, Jakob Lebel, Kaiser Wilhelm) zu bepflanzen, dauernd zu erhalten und ggf.
nachzupflanzen. Vorhandene Obstbdume sind zu erhalten.

Baume und Straucher innerhalb des Plangebietes an der Hornebachbdschung und
die vorhandene Hecke an der Daruper StraRe sind zu erhalten.

Flachen, fur die ein Pflanzgebot besteht, sind mit einer 3-reihigen Wildgehélzpflan-
zung aus einheimischen, standortgerechten und bodenstandigen Pflanzen in einem
Pflanzabstand von 1m zu bepflanzen und zu erhalten. Wenn innerhalb der festge-
setzten Flache Baume oder Straucher der Pflanzbindung entsprechen, sind diese zu
erhalten und durch Neuanpflanzungen zu ergénzen.

Private Géarten

Die nicht Uberbaubaren Flachen sind dauerhaft als nutzbare Freirdume herzurichten
und mit einer vegetationsfahigen Oberflache auszustatten. Je 250 m? Grundstiicks-
flache ist ein einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach § 86 der Landesbau-
ordnung (BauO NW) in der Fassung vom 07.03.1995 in Verbindung mit § 9
Abs. 4 BauGB

1.8 Gestaltung der Baukérper

a.) Firstrichtung und Firsthéhe
Bei Doppelhausern ist eine einheitliche Firstrichtung und Firsthéhe einzuhalten.

b.) Dachneigung

Doppelhduser sind mit gleicher Dachneigung auszufithren. Untergeordnete bauliche
Anlagen miissen mit der gleichen Dachneigung erstellt werden wie das Hauptgeb&u-
de. Garagen und andere Nebengebaude nach § 14 BauNVO sind auch mit einem
Flachdach zuléssig.

c.) Dacheinschnitte und Dachaufbauten diirfen 60% der Hausbreite nicht Gberschrei-
ten und mussen einen Abstand von mind. 1,5 m von der giebelseitigen AuRenwand
haben. Dachflachen von Dachaufbauten missen einen Abstand von mind. 1,0 m zum
First einhalten. Bei Doppelhdusern miissen die Dachaufbauten im Profil und in der
Gestaltung gleich sein.

d.) Dacheinschnitte und Dachaufbauten fir Spitzbodenrdume oberhalb der Kehlbal-
kenlage sind unzuldssig.

e.) Walm- bzw. Krippelwalmdécher sind so zu gestalten, dass mind. 70 % des Fir-
stes erhalten bleibt. ‘

1.9 Materialien und Farbgebung

a.) Wohngebaude

Die AuBenwandflachen der neu zu errichtenden Gebdude miissen aus Verblend-
mauerwerk oder Putz bestehen. Untergeordnete Flachen kénnen bis zu 10 % der ge-
schlossenen AuRenwandflédche mit anderen Materialien gestaltet werden. Bei Dop-
pelhdusern missen die Fassaden und die Dacheindeckungen im Material und Farb-
ton gleich sein.
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b.) Garagen und andere Nebengebé&ude

Garagen und andere Nebengeb&dude im Sinne des § 14 BauNVO haben sich in der
Farbgebung und in den Materialien den zugehérigen bzw. benachbarten Wohnh&u-
sern anzupassen. Aneinandergebaute Garagen sind nur mit gleicher Dachneigung
und bei geneigten Dachflachen mit gleicher Firstrichtung zuléssig.

c.) Uberdachungen von Einstellpl4tzen (Carports) sind als Holz- oder Stahlkonstrukti-
on ohne sichtbare Dachneigung herzustellen, dabei darf die H6he der Konstruktion
das Maf von 2,60 m Uber Geldndeoberkante nicht Uberschreiten.

1.10Einfriedigungen

In der Flache zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugrenze bzw. deren Verlan-
gerung bis zur seitlichen Grundstiicksgrenze sind Einfriedigungen nur in Form von le-
benden Hecken sowie Hecken in Verbindung mit Maschendrahtzéunen, die maximal
75 cm hoch sein dirfen, zulassig. Zur Anpflanzung sind heimische Arten, wie
Hainbuche, Ligusta, Eibe und Feldahorn zu verwenden. In Reihen gepflanzte immer-
griine Nadelgehdlze als Einfriedigung sind nicht zulassig.

1.11Abfallbehéalter

Abfallbehalter sind in Gebauden oder dauerhaft eingegrint auf dem Grundstick un-
terzubringen.

3. Festsetzung nach § 51 a Landeswassergesetz (LWG NW)
(Aufgrund der stark wechselnden Bodenverhéltnisse sind in den Bereichen A und B
unterschiedliche Festsetzungen erforderlich.)

Teil A

Das im Plangebiet auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlags-
wasser muss nach § 51a Abs. 1 LWG NW auf den Grundstiicken selbst versickert
werden.

Teil B

Das im Plangebiet auf den Baugrundstiicken anfallende unbelastete Niederschlags-
wasser ist in die Trennkanalisation der Strae Niemergs Weide einzuleiten. Das Nie-
derschlagswasser der &ffentlichen Verkehrsflachen ist Giber eine offene Versicke-
rungsmulde in der Grinflache zu versickern.

Teil A+ B

a) Die fur die Versickerung erforderlichen Anlagen mussen den jeweils in Betracht
kommenden Regeln der Technik entsprechen. Das Wohl der Allgemeinheit darf nicht
beeintréchtigt werden.

b) Die erforderlichen Versickerungsflachen auf den privaten Grundstiicken sind als
grasbewachsene Versickerungsmulden herzustellen und zu unterhalten.

c) Eine direkte Versickerung in Schéchten ist nicht zuléssig.

d) Stellplatze und Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien, wie z. B. was-
serdurchlassiger Betonstein oder Rasenfugenpflaster auszufiihren.

4, Hinweise

a) Gestrichelt dargestellte Grundstiicksaufteilungen und Baukérper sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes
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b) Die im Randbereich des Hornebachs festgesetzte Flache zur Anpflanzung von
B&umen und Strauchern ist zum Schutz des Gewassers von jeglicher baulichen Nut-
zung freizuhalten. Die Lagerung von Materialien jeglicher Art ist dort nicht zul&ssig.



