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1 PLANUNGSANLASS; VORHABEN UND ZIELSETZUNG

Die Stadt Coesfeld plant die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 im Ortsteil Lette, im
Bereich des vorhandenen Geldndes der Johannesschule, zwischen Lindenstrae und
Bahnhofsallee, da der Schulbetrieb an dieser Stelle eingestelit werden soll. Das
Schulgelande wird zur Zeit gepragt durch das zusammenhangende Schulgebdude, einen
geschotterten Steliplatzbereich im Westen mit einer angrenzender offentlich begehbaren
Grinflache entlang der Bahnhofsallee, einen zusammenhéngenden asphaltierten Schulhof
im Osten mit einer Baumreihe aus alten Einzelbdumen und einer daran angrenzenden
Baumgruppe aus alten Linden auf einer Rasenflache.

Nordostlich der Baumgruppe verlauft im angrenzenden Raum ein offentlicher Fulweg, der
eine Verbindung zwischen der Bahnhofsallee und der LindenstraBe herstelit. Im
angrenzenden Strallenraum der Lindenstrale, ist entlang der siidlichen Gebietsgrenze, eine
Baumreihe aus alten Linden vorhanden. Als angrenzende Bebauungsstruktur ist im Norden
das Heimathaus von Lette und ein Flachdachbau der Telekom sowie im Siden und Osten
{iberwiegend Wohnbebauung aus Einfamilienhdusern mit Garten zu nennen. Im Nordwesten,
entlang der Bahnhofsallee, sind ebenfalls Einfamilienhduser vorhanden, in denen neben der
Wohnnutzung auch kleinere Betriebe (Sonnenstudio, Malerbetrieb) installiert wurden. Im
Slidwesten grenzt eine Bushaltestelle an. Durch die lockere Bebauung im Nordosten besteht
eine Blickbeziehung zur Johanneskirche im angrenzenden Dorfkern.

Als Folgenutzung ist eine Neubebauung des Gelandes mit einem Altenpflegeheim (49
Pflegepldtze) und separaten Wohnungen fiir Altenwohnen (8 Wohnungen) mit
entsprechenden Auftenrdumen (z. B. Terrassen, Gartenbereiche, Aufenthaltsmdglichkeiten
mit Sitzgelegenheiten) durch einen privaten Investor geplant. Ferner kénnten eine Cafe, ein
Kiosk und evtl. ein Friseur in die Gesamtanlage integriert werden. Die vorhandene 6&ffentlich
begehbare Griinflache, silidwestlich des Heimathauses Lette, und die vorhandene
Baumgruppe sollen zum gréfiten Teil erhalten bleiben.

Das Planungskonzept fir die Neubebauung wurde im Rahmen eines vorgeschalteten
stiadtebaulichen Wettbewerbes erarbeitet. Der Rat der Stadt Coesfeld hat sich danach fiir die
Realisierung des Planungskonzeptes des 2. Preistrdgers (Arbeitsgemeinschaft/
Architekturbiiro Gerold Thume und Raum & Form Landschaftsarchitekt Helmut Nowak)
‘entschieden. Die Firma Humanitas Wohnservice Geuking & Poll OHG, Minsterstrafle 39,
48653 Coesfeld tritt als Investor auf.

Die Gesamtflache des Anderungsgebietes betrdgt ca. 0,92 ha.
Das Biiro Raum & Form, Biro fiir Griinplanung und Umweltentwicklung in Coesfeld wurde

von der Firma Humanitas Wohnservice Geuking & Poll OHG, Miinsterstralle 39, 48653
Coesfeld, als Vorhabentrager, mit der Erstellung des Umweltberichtes beaufiragt.
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2.2

INHALT DER ANDERUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 im Ortsteil Lette, im Bereich des vorhandenen
Gelandes der Johannesschule (Flurstiick 249, Flur 19) mit angrenzender offentlicher
Griinfliche (Teilbereich Flurstiick 118, Flur 19), zwischen Lindenstrae und Bahnhofsalles,
dient als vorbereitende Planung zur Neubebauung des Geldndes und der
planungsrechtlichen Absicherung fiir die Nutzung von einer Altenwohnen- und
Altenpflegeeinrichtung durch die Firma Humanitas Wohnservice Geuking & Poll OHG aus
Coesfeld.

Der Geltungsbereich des Anderungsbereiches liegt siidwestlich des Dorfkernes von Lette
und grenzt an diesen direkt an. Die Entfernung zum Dorfkern mit Johanneskirche und altem
Kirchplatz betragt ca. 100 bis 120 m. '

Bebauung

Die Flache soll iberwiegend in eine allgemeine Wohngebietsflache mit privaten Verkehrs-
und Grinflachenflichen umgewandelt werden. Ferner soll die vorhandene ©offentlich

begehbare Griinfliche weitestgehend in ihrem Bestand erhalten bleiben.

Die Fléche teilt sich wie folgt auf:

Uberbaute Grundstiicksfliche 4.383 m? 47,74 %
Private Verkehrsflachen 977 m? 10,64 %
l;'_’rivate"GriJnﬂéche 2.654 m? 28,91 %
Offentliche Griinflache 1.167 m? 12,71 %
Gesamte Gebietsfliche 9.181 m* 100,00 %

Das Maf der baulichen Nutzung ist wie folgt geplant:

Max. zuldssige Grundflichenzahl (GRZ) 0,35
Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze i
Traufhohe als Hochstgrenze 6,50 m
Firsthohe als Héchstgrenze 10,00 m

Das geplante MaRk der baulichen Nutzung orientiert sich somit an die Bebauungsstruktur der
vorhandenen angrenzenden Bebauung.

Erschliefung /Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung des Projekigebietes soll Ober die Lindenstrale und die
Bahnhofsallee erfolgen. D. h. die Hauptzufahrt und der Anlieferverkehr fiir das
Altenpflegeheim erfolgt {iber die Bahnhofsallee. In diesem Bereich sind zusétzlich auch noch
einige Besucherstellplatze geplant. Der Haupteingang des Altenpflegeheimes ist ebenfalls
zur Bahnhofsallee ausgerichtet. Die ErschlieBung Uber die Lindenstralle ist nur fir die
Bewohner der Altenwohnungen und das Personal des Altenpflegheimes geplant, die in
diesem Bereich auch PKW-Stellpldtze vorfinden. Die Anbindung des Geldndes an das
Ubergeordnete Stralennetz erfolgt (iber die Coesfelder Stralle (B 474), nordéstlich dem alten
Kirchplatz und der Johanneskirche im Dorfkern.

Das anfallende Schmutzwasser wird {iber das vorhandene Kanalsystem in der Bahnhofsallee
und der LindenstraBe beseitigt. In der Bahnhofsallee besteht die Mdoglichkeit, Uber ein
vorhandenes Trennsystem, das Niederschlagswasser auch separat abzuflhren. Eine
mogliche Versickerung von unbelasteten Niederschlagswasser im Anderungsgebiet wird im
Rahmen der weiteren Planung gepriift.
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Durch den vorhandenen Schulbetrieb ist das Anderungsgebiet mit weiteren
Versorgungseinrichtungen (Strom, Telefon Ldschwasserentnahmestellen in erforderlicher
Nahe etc.) ausgestattet.
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3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND FESTSETZUNGEN
Der Gebietsentwicklungsplan fir den Regierungsbezirk Munster - Teilabschnitt
Minsterland -~ weist das Anderungsgebiet und die angrenzenden Bereiche als

Wohnsiedlungsbereiche aus.

Der vorhandene Bebauungsplan Nr. 7 ,,Am Biihlbach“ weist das Anderungsgebiet als
Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung Schule aus.

Laut der Radwanderkarte/Radelpark Miinsterland, Kreis Coesfeld ist die an das
Anderungsgebiet angrenzende Bahnhofsallee als Radroute im Radelpark Miinsterland
ausgewiesen. In Richtung Dorfkern hat diese Route Anschluss an die Sandstein-Route, die
als {iberregionaler Radwanderweg ausgewiesen ist.

Laut miindlicher Auskunft von Herrn Gromping am 24.08.2004, Untere
Landschaftsbehérde, Kreis Coesfeld, existieren fiir das Anderungsgebiet, aus der Sicht von
Natur und Landschaft, keine Schutzgebietsausweisungen oder sonstige Festsetzungen, die
z. B. in Landschaftsplanen, Biotopkataster, Baumschutzsatzungen etc. dargestellt sein
koénnten.

Laut miindlicher Auskunft von Herrn Bohlinger am 24.08.2004, Untere Wasserbehorde,
Kreis Coesfeld, existieren fiir das Anderungsgebiet, aus der Sicht der Wasserwirtschaft,
ebenfalls keine Schutzgebietsausweisungen oder sonstige Festsetzungen, z. B. Ausweisung
als Uberschwemmungsgebiet, Wasserschutzgebiet etc.. Der Grundwasserflurabstand
betragt, nach Auswertung des entsprechenden Kartenmaterials, in diesem Bereich 0 - 3 m.
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4.1

BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

Das Anderungsgebiet wird zur Zeit als Schulgeldnde und als &ffentlich begehbare Griinfliche
genuizt.

Das Schulgeldnde wird gepragt durch das zusammenhdngende Schulgebdude, einen
geschotterten Steliplatzbereich im Westen mit einer angrenzenden offentlich begehbaren
Griinflache entlang der Bahnhofsallee, einen zusammenhangenden asphaltierten Schuthof
im Osten mit einer Baumreihe aus (berwiegend alten Linden. Daran angrenzend ist eine
Baumgruppe aus alten Linden auf einer Rasenfldche mit einem gepflasterten Sitzbereich
vorhanden. Ferner sind entlang des Schulgebdudes einige Pflanzbeete und
Rindenmulchflaichen vorhanden. Die Pflanzbeete sind {iberwiegend mit nicht
standortgerechten Zierstrauchern und bodendeckenden Gehélzen bepflanzt. Entlang der
ostlichen und siidostlichen Gebietsgrenze verlduft eine standortgerechte Schnitthecke aus
Hainbuche und Weildorn. Ferner befinden sich im norddstlichen Eckbereich (Standort
Recyclingcontainer) zwei weitere standortgerechte Schnittheckenelemente aus Rotbuche
und WeilRdorn. Im Westen, entlang der Grenze der vorhandenen Einfamilienhduser, ist eine
ca. 1,85 m hohe Mauer und ein Sichtschutzzaun aus Holzelementen vorhanden. Das
gesamte Schulgeldnde unterliegt, aufgrund des Schulbetriebes, einer hohen anthropogenen
Nutzung.

Die o6ffentlich begehbare Griinflache grenzt im Nordwesten unmittelbar an das Schulgebdude
und an das benachbarte Heimathaus an. Die Flache ist {iberwiegend gepragt durch eine
grofle Schnittrasenflache. In den Randbereichen sind einige kieinere lineare Pflanzbeete mit
{iberwiegend standortfremden Geholzen und 3 kleinere Einzelbdume vorhanden. Ferner ist
eine Gedenktafel fir die Gefallenen der Weltkriege vorhanden, die in Verbindung mit einem
Bildstock steht, der allerdings auflerhalb des Anderungsgebietes liegt. Hinter der Gedenktafel
befindet sich ein groferer Einzelbaum. Zur ErschlieBung der Fléche ist ein Fullweg aus einer
wassergebundenen Decke angelegt.

Nordéstlich des Baumhaines verlduft im angrenzenden Raum ein 6ffentlicher FuBweg, der
eine Verbindung zwischen der Bahnhofsallee und der Lindenstrale herstellt. Im
angrenzenden Stralenraum der Lindenstrafle, ist entlang der siidlichen Gebietsgrenze, eine
Baumreihe aus alten Linden vorhanden. Als angrenzende Bebauungssiruktur ist im Norden
das Heimathaus von Lette und ein Flachdachbau der Telekom, Siden und Osten
Uberwiegend Wohnbebauung aus Einfamilienhdusern mit Garten zu nennen. Im Nordwesten,
entlang der Bahnhofsallee, sind ebenfalls Einfamilienhduser vorhanden, in denen neben der
Wohnnutzung auch kleinere Betriebe (Sonnenstudio, Malerbetrieb) installiert wurden. Im
Siidwesten grenzt eine Bushaltestelle an. Durch die lockere Bebauung im Nordosten besteht
eine Blickbeziehung zur Johanneskirche im angrenzenden Dorfkern.

Schutzgut Mensch

Eine Wohnbebauung ist im Anderungsgebiet nicht vorhanden. Die angrenzende
Wohnbebauung auBerhalb des Anderungsgebietes liegt im Bereich der Bahnhofsallee und
der Lindenstrale jeweils auf der anderen Stralenseite. Im Bereich des angrenzenden
FuBweges im Nordosten ist die Wohnbebauung sehr lickenhaft, so dass von hier eine
Blickbeziehung auf die Johanneskirche im Ortskern gegeben ist. Lediglich im Siidwesten
grenzt die Wohnbebauung unmittelbar an das Anderungsgebiet an. Die Grenzbebauung der
Garagen, eine ca. 1,85 m hohe Stein-Mauer sowie Holz-Sichtschutzelemente sind in diesem
Bereich vorhanden und bieten den Bewohnern eine gewisse Schutzfunktion gegen
Larmeinwirkung und bieten Blickschutz.

Das Gelande wird {iberwiegend als Schulgeléande genutzt. Aulerhalb der Schulzeit werden
einige Raumlichkeiten der Schule gelegentlich durch die Letteraner Bevélkerung genutzt (z.
B. fur Birgerversammlungen). Die an das Schulgebdude angrenzende o&ffentlich begehbare
Griinflache wird fir Dorffeste und andere gréRere offentliche Veranstaltungen als
Versammlungsort genutzt. Die Flache steht auch in enger Verbindung mit dem direkt
angrenzenden Heimathaus. Die in die Griinfliche integrierte Gedenktafel mit dem
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4.2

4.3

angrenzenden Bildstock wird von Fremden und Einheimischen als Aufenthaltspunkt
angenommen. Die in der unmittelbaren Nahe zur Gedenktafel aufgestellten Sitzbanke laden
zum langeren Verweilen ein. Somit besitzt die Griinfliche auch eine Bedeutung als
Erholungsort. Ferner wird die Grinflache durch die ausgewiesene Radroute des Radelparks
Minsterland entlang der angrenzenden Bahnhofsallee gestreift.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Schulgeldnde und die 6ffentlich begehbare Griinfliche sind anthropogen stark
beeinflusst. Der Anteil der versiegelten Flachen (Gebaude, Pflaster, Schotter etc.) betrégt ca.
52 % der Gesamfiflaiche des Anderungsgebietes. Die versiegelten Flachen haben keinen
Wert als Lebensraumfunktion. '

Als auffalligster Biotoptyp ist die alte Baumgruppe mit der angrenzenden Baumreihe aus ca.
30 Linden und einer einzeln stehenden Blutbuche zu nennen. Aufgrund des Nutzens fiir die
heimische Vogel- und Insektenwelt und den Stammdurchmesser der Linden von ca. 50 cm
und der Blutbuche, mit einem Stammdurchmesser von ca. 80 cm, ist die Biotopfunktion
dieser B3ume als hoch anzusehen. Daneben sind noch weitere 12
Einzelbdume/Baumgruppen, mit einem Stammdurchmesser von 10 bis 40 cm vorhanden.
Deren Biotopfunktion ist als mittel einzustufen. Ferner sind die vorhandenen Schnitthecken,
im Ostlichen Grenzverlauf, ebenfalls mit einer mittleren Biotopfunktion zu bewerten. Die
Schnittrasenflichen und die anderen Pflanzbeete, mit Uberwiegend standortfremder
Vegetation, besitzen eine geringe Biotopfunktion.

Schutzgebiete, geschiitzte Biotope oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete etc. sind im
Anderungsgebiet bzw. in dem angrenzenden Bereich nicht vorhanden.

Nach Auskunft des Naturschutzbundes (Nabu) Coesfeld befinden sich keine seltenen
geschiitzte Vogelarten im Anderungsgebiet bzw. sind bekannt. Wahrend der
Bestandsaufnahme des Nabu wurde lediglich die alte Baumgruppe als Dolen-Schlafplatz
festgestellt. Dolen gehéren allerdings nicht zu den geschiitzten bzw. seltenen Vogelarten. Die
Erhaltung von Lebensraumen fiir die Dolen hat jedoch eine gewisse Bedeutung, da ein Drittel
des gesamtdeutschen Dolenbestandes in Nordrhein-Westfalen vorkommt (miindliche
Mitteilung Herr Lidtke-Sunderhaus 30.08.2004).

Schutzgut Boden

Im Untergrund des Anderungsgebietes und in den angrenzenden Bereichen stehen sandige
Boden an, die tiethumos sind. Die Sande sind entstanden aus dem Sand der Niederterrasse
(Diluvium) und liegen teilweise Uber Sandmergel (O. Kreide). Als Bodentyp ist der
Plaggenesch vertreten. Plaggenesche haben tiefhumose Oberbdden und sind durch
Plaggendiingung entstanden (BODENKARTE AUF DER GRUNDLAGE DER
BODENSCHATZUNG; 1973). Plaggenesche gehdren zu den anthropogenen, also durch
menschliche Tatigkeit, gepragten Béden. Aufgrund ihrer Entstehung durch die historische
Bewirtschaftungsform (Plaggenwirtschaft) werden sie als kulturgeschichtlich bedeutend
angesehen (BUNDESVERBAND BODEN 2001).

Im Anderungsgebiet ist die oberste Bodenschicht zum gréRten Teil (iberbaut und versiegelt.
Durch die starke anthropogene Nutzung und Veranderungen der oberen Bodenstrukturen
wurden Bodenprofile und Bodeneigenschaften durch bewirtschaftungsbedingte Malinahmen
zerstort bzw. verandert. D. h. das Potential als Lebensraum fiir Bodenorganismen ist bereits
stark eingeschrankt.

Schadliche Bodenverinderungen oder Altlasten im Boden sind im Anderungsgebiet nicht
bekannt und werden auch nicht vermutet. Ferner sind keine Bodendenkmaler im
Anderungsgebiet bekannt.
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4.4

4.5

4.6

4.7

Allerdings ergab eine Untersuchung des befestigten Schulhofes, das das
Befestigungsmaterial Teer beinhaltet (PAK-Belastung). Wie mit diesem Material
umgegangen werden kann, z .B. Einbau unter versiegelten Flachen oder Entsorgung, wird
noch naher geklart (THUME 2004, Aktenmerk Nr. 4 vom 13.08.2004).

Schutzgut Wasser /| Gewiésser

Im Anderungsgebiet gibt es keine Gewasser. Der Grundwasserflurabstand betrégt, nach
Auswertung des entsprechenden Kartenmaterials, in diesem Bereich 0 - 3 m.

Schutzgut Klima / Luft

Gegeniiber der angrenzenden Wohnbebauung weist das Anderungsgebiet einen hoheren
Versiegelungsgrand durch die Bebauung und andere befestigte Flachen auf. Emissionen
werden im Anderungsgebiet durch die Heizungsanlage im Schulgebdude und durch das
schulbedingte Verkehrsaufkommen verursacht. Als Kaltluftentstehungsgebiet fiir den
Frischluftaustausch hat der Bereich keine Bedeutung.

Generell beeinflussen Bebauungsstrukturen Luftaustauschbahnen und kénnen zu
Horizontabschirmungen fiihren. Versiegelte Flichen haben auch klimatische Folgen
(Aufheizung, Verdnderung der Luftzirkulation, Schwankungen des Temperaturausgleiches,
etc.). Ferner bringen verringerte Vegetationsbedeckungen eine Abnahme der Lufffilterung,
eine verminderte Verdunstung und eine geringere Luftfeuchte mit sich. Speziell die
vorhandenen Baume im Anderungsgebiet ermdglichen eine zusétzliche Filterung der
Luftschadstoffe und tragen zum Ausgleich des Mikroklimas bei (siehe beispieisweise FLL
1990).

Konkrete Daten zur Klimafunktion der Flachen lagen nicht vor.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Grundsatzlich wird das Ortsbild als Arrangement aus der strukturellen Zusammensetzung
eines Ortes und orisbildprdgenden Elementen (Gebaude, Strallen, Einfriedungen,
Vegetation) erlebt und erfahren, die zusammen ein ,harmonisches Ganzes” ergeben. Das
asthetisch ansprechende Bild eines Ortes spielt eine wichtige Rolle fir die Wohnqualitat und
die Identifikation der Bewohner mit dem Ort.

Das Anderungsgebiet befindet sich in der Ortslage von Lette, in der Ndhe des Ortskernes,
und ist umgeben von einer lockeren Bebauung aus iiberwiegend Einfamilienhdusern mit
angrenzenden Garten. Das zusammenhangende lang gestreckte Schulgebaude hebt sich
durch seine Form, im Vergleich zu der umgebenden Bebauung, heraus. Die Héhe und die
Materialwahl des Schulgebdudes orientiert sich allerdings an die der umgebenden
Bebauung. Generell kann gesagt werden, dass sich das Schulgeldnde mit seinen
vorhandenen Vegetationsstrukturen und die Offentlich begehbare Grinfliche in das
umgebende Ortsbild einfligen und sich als ortstypisch darstellen.

Kultur- und Sachgiiter

Als Kulturgut im Anderungsbereich ist die vorhandene Gedenktafe! fiir die Gefallenen der
Weltkriege im Bereich der vorhandenen &ffentlich begehbaren Grinflache zu nennen. Der
Gedenktafel ist im direkten angrenzenden Bereich ein Bildstock zugeordnet. Andere
Kulturgiiter, wie Bau- oder Bodendenkmaler, sind im Anderungsgebiet nicht vorhanden bzw.
bekannt.
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4.8

Sachgiiter umfassen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen im Anderungsgebiet, die
sich innerhalb des vorhandenen Schulgebaudes und im Aulenraum sowie in der &ffentlich
begehbaren Griinflache befinden.

Voraussichtliche Entwicklung der Umwelt ohne die Anderung des
Bebauungsplanes

Da der Rat der Stadt Coesfeld beschlossen hat den Schulbetrieb im Anderungsgebiet
einzustellen, wiirde voraussichtlich ohne die Anderung des Bebauungsplanes, das
Schulgebaude mit dem dazugehoérigen AuRenraum nicht weiter fir den Schulbetrieb genutzt
werden und ein Leerstand konnte die Folge sein. Ohne einen entsprechenden
Unterhaltungsaufwand wiirden die Geb&ude mit der Zeit verfallen und die Vegetationsflachen
wiirden sich, entsprechender der natlirlichen Sukzession, zu naturnahen Vegetationsflachen
entwickeln. Der befestigte Schulhofbereich kénnte als allgemeine Stellplatzfliche genutzt
werden. Die bebauten und versiegelten Flachen weisen generell kein okologisches
Entwicklungspotential mehr auf.

Die vorhandene offentlich begehbare Griinfliche wiirde voraussichtlich in ihrem
Erscheinungsbild erhalten werden, da sie eine gewisse Erholungsfunktion besitzt und eine
Bedeutung als Versammlungsort fiir die Letteraner Bevdlkerung besitzt. Die angrenzende
Schotterfliche, die bisher als PKW-Stellplatzfliche fiir den Schulbetrieb genutzt wird, wiirde
voraussichtlich weiter als allgemeine Stellplatzflache genutzt werden kénnen.
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5.1

5.2

5.3

5.3.1

VORAUSSICHTLICH ERHEBLICH BEEINFLUSSTE UMWELTMERKMALE
DURCH DIE PLANUNG

Mogliche Auswirkungen auf den Menschen \

Zusatzliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch die geplante Anderung des
Bebauungsplanes nur in einem geringen Umfang zu erwarten. Es ist davon auszugehen,
dass sich die bisherige Larmpegel durch den Pausenbetrieb etc. (Larmimmission) fir die
angrenzenden Bewohner, durch die geplante Folgenutzung (Altenwohnen, Altenpflege),
sogar eher verringern werden. Das Verkehrsaufkommen konnte sich durch
Besucherverkehr, Anlieferungsverkehr etc. und die damit verbundenen Immissionen leicht
erhéhen. Der Schadstoffaussto von anlagebedingten Anlagen (Heizungsanlagen etc.) wird
voraussichtlich nur geringfligig {iber dem jetzigen Wert liegen, da sich das Gebaudevolumen
bzw. die Anzahl der Einzelbaukdrper erhéhen wird. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass in den
Neubauten neue umweltfreundliche Anlagen, die auf dem neuesten Stand der Technik sind,
zum Einbau kommen. Der Einbau von weiteren umweltfreundlichen Technologien, z. B.
Sonnenkollektoren, wiirde zu einer nachhaltigen Energiewirtschaft beitragen. Uber sonstige
Immissionen liegen keine Informationen vor.

Die Ausweisung der vorhandenen &ffentlich begehbaren Grinflaiche zu einer offiziell
ausgewiesenen offentlichen Griinfliche hat keine negativen Auswirkungen. Gegentiber dem
jetzigen Zustand bzw. Nutzung ist keine Veranderung durch die Planung zu erwarten. Um
Zuge der Neubebauung des Schuthofgeldndes kénnte eine geringfiigige Umgestaltung der
Griinflache (z. B. Neuanpflanzung von Bdumen) vorgenommen werden.

Mogliche Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Die Gedenktafel als vorhandenes Kulturgut im Anderungsgebiet wird erhalten, so dass fiir
diesen Bereich keine hegativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Uber die weitere Verwendung der vorhandenen Sachgiiter besteht zum jetzigen Zeitpunkt
noch keine Aussage der Stadt Coesfeld. Es ist jedoch vorstellbar, dass z. B. ein Teil der
Schuleinrichtung zur Wiederverwendung zwischengelagert wird. Das vorhandene
Stein/Beton-Abbruchmaterial der Gebaude ist eventuell als Recyclingschotter fiir den
Unterbau der neuen Pflasterflachen etc, geeignet.

Mogliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-/Ortsbild

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fir das Anderungsgebiet existieren aus der Sicht von Natur und Landschaft keine
Schutzgebietsausweisungen (z. B. FFH-Gebiet etc.) oder sonstige Festsetzungen (z. B.
Baumschutzsatzungen etc.).

Aufgrund des vorhandenen hohen Versiegelungsgrades, der starken anthropogenen
Nutzung und der relativ naturfernen Vegetationsstrukturen, mit Ausnahme der Einzelbdume
und der Baumgruppe, des Anderungsgebietes ist davon auszugehen, dass die geplante
Umgestaltung des Geléndes keine langfristigen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut
hat. Denn die bedeutenden Vegetationsstrukturen sollen zum gréften Teil erhalten bleiben
und neue Vegetationsstrukturen (z. B. Neuanpflanzung von Einzelbdumen, Schnitthecken
etc.) geschaffen werden. Die Flache der vorhandenen begehbare 6ffentliche Griinflache soll
{iberwiegend erhalten und zu einer offentlichen Griinfliche ausgewiesen und durch neue
Baumpflanzungen aufgewertet werden. Es ist davon auszugehen, dass der Lebensraum fir
die heimische Tierwelt (Singvogel, Insekten etc.) nur temporéar eingeschréankt wird und das
wéhrend der Bauphase (durch Schall, Staub, L&rm) Verdréngungseffekte im
Anderungsgebiet und aus den umliegenden Garten in die weiteren Garten der
Nachbarschaft, Grinflachen, etc. auftreten. Nach der Bauphase ist davon auszugehen, das
die betroffenen Tierarten in das Anderungsgebiet zurlickkehren und somit die tierische
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5.3.2

5.3.3

Artenvielfalt nicht reduziert wird. Des weiteren findet kein Verlust von Lebensraum fiir seltene
bzw. geschiitzte Vogelarten statt, da in der Bestandsaufnahme und durch den
Naturschutzbund (Nabu) Coesfeld keine entsprechenden Arten gesichtet wurden bzw.
bekannt sind. Der kartierte Dolen-Schlafplatz bleibt (iberwiegend in seinem Bestand erhalten.

Die baubedingten Auswirkungen (z. B. Stérung der Tierwelt durch Larm), die
anlagebedingten Auswirkungen (z. B. Beseitigung von hochwertigen Lebensraumen) und die
betriebsbedingten Auswirkungen (z. B. zusétzliches Verkehrsaufkommen) kénnen fiir das
Schutzgut als nicht erheblich bzw. nachhaltig negativ angesehen werden. Durch die
Neubebauung werden, bis auf die Fallung von einigen Bdumen, Uberwiegend geringwertige
Biotope in Anspruch genommen, die jedoch durch neue Vegetationsstrukturen wieder
ausgeglichen werden kénnen.

Schutzgut Boden

Durch die anthropogene Vorbelastung des Anderungsgebietes ist die oberste Bodenschicht
zum groften Teil tiberbaut, versiegelt, zerstort bzw. veréndert. D. h. das Potential als
Lebensraum fiir Bodenorganismen ist bereits stark eingeschrankt. Ferner sind z. B.
Schadstoffeintrdge durch das bisherige Verkehrsaufkommen und durch Pestizideinsatz bei
Pflegemallinahmen zu vermuten. Die geplante Neubebauung wird iberwiegend auf den
vorhandenen versiegelten Flachen errichtet. Der bauliche Eingriff in unversiegelte Flachen ist
relativ gering. Dafiir finden an anderer Stelle Entsiegelungsmanahmen vorhandner
versiegelter Flachen statt. GemaR der vorliegenden Informationen werden keine belasteten
Bodenflachen (berplant. Fir die weitere Planung soll ein separates Bodengutachten erstellt
werden.

Im Anderungsbereich kommen keine Bdden vor, die sich durch besondere Naturnihe,
Seltenheit oder Standortbedingungen (Boden mit Wert- und Funktionselementen besonderer
Bedeutung).

Die baubedingten Auswirkungen (z. B. Abtrag des Oberbodens, Bodenverdichtung im
Baustellenbereich), die anlagebedingten Auswirkungen (z. B. zuséatzliche Versiegelung der
Bodenflache) und die betriebsbedingten Auswirkungen (z. B. Schadstoffeintrag in den
Boden) kbénnen fiir das Schutzgut als nicht erheblich bzw. nachhaltig negativ angesehen
werden.

Verunreinigungen des Bodens kénnen bei Einhaltung von Schutz- und
Sicherheitsvorschriften vermieden werden.

Schutzgut Wasser /| Gewasser

Im Anderungsgebiet werden keine Gewdsser verdndert oder in ihrer Abflusssituation
beeintréchtigt.

Aufgrund der vorhandenen anthropogenen Vorbelastung ist die Grundwasserneubildung
bereits eingeschrénkt. Das Niederschlagswasser der vorhandenen Dachflachen und einiger
versiegelter Flachen wird in das vorhandene Kanalsystem im angrenzenden Straflenraum
eingeleitet. Ferner sind z. B. Schadstoffeintrage durch das bisherige Verkehrsaufkommen
und durch Pestizideinsatz bei PflegemalRnahmen zu vermuten.

Der geologische Untergrund im Projektgebiet besteht aus Sand, der aufgrund seines generell
hohen Feinkornanteils normalerweise eine gute Wasserdurchlassigkeit bzw. Versickerung
ermoglicht. Zu beachten ist jedoch, dass das Grundwasser im Anderungsgebiet evil. sehr
dicht unter der Erdoberflache anstehen kann und somit kénnte die Versickerungsféahigkeit
des Bodens eingeschrankt sein. Die geplante Erstellung eines Bodengutachtens wird
Aufschluss (iber die Versickerungsfahigkeit des Bodens geben. Sofern keine Versickerung
des Niederschlagswasser der Dachflachen und das Oberflachenwasser der befestigten
flachen im Anderungsgebiet mdglich ist, kann eine Einleitung in das vorhandene d6ffentliche
Kanalsystem erfolgen.
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5.3.4

5.3.5

Bei der Planung wird davon ausgegangen, dass das Niederschlagswasser der Dachfléchen
und das Oberflachenwasser der befestigten Flachen im Anderungsgebiet versickern kann.
Das Schmutzwasser soll, wie bisher, in das Kanalsystem der angrenzenden Stralenbereiche
eingeleitet werden. Welche genauen Moglichkeiten der Versickerung von unbelasteten
Niederschlagswasser im Anderungsgebiet durchgefithrt werden kénnen, wird im Rahmen
des weiteren Planverfahrens gepriift.

Die baubedingten Auswirkungen (z. B. mogliche Verunreinigungen durch unsachgemale
Handhabung von Betriebsstoffen), die anlagebedingten Auswirkungen (z. B. Verminderung
der Grundwasserneubildung) und die betriebsbedingten Auswirkungen (z. B.
Schadstoffeintrag in das Grundwasser) konnen fiir das Schutzgut als nicht erheblich bzw.
nachhaltig negativ angesehen werden.

Aufgrund des gestiegenen Umweltbewusstseins privater Bauherren ist jedoch davon
auszugehen, dass die chemischen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sogar
weiter verringert werden.

Verunreinigungen des Grundwassers kénnen bei Einhaltung von Schutz- und
Sicherheitsvorschriften vermieden werden.

Schutzgut Klima / Luft

Aufgrund der vorhandenen anthropogenen Nutzung ist das Schutzgut bereits vorbelastet. Da
durch die geplante Neubebauung, z. B. in Bezug auf die Grofle der Vegetationsflachen, den
Erhalt und der Neupflanzung von Baumen, keine grundlegende Veradnderung gegeniiber der
Bestandssituation auftritt, kann davon ausgegangen werden, dass die Vegetationsflachen
ihren bisherigen positiven Effekt fiir das Schutzgut erhalten werden. Durch die geplante
Errichtung von zusétzlichen Geb&udeflachen, kann davon ausgegangen werden, dass sich
das Klima im Anderungsbereich geringfiigig erwdrmen wird. Eine wesentliche Anderung der
Lokalklimate ist jedoch nicht zu erwarten. Negative Auswirkungen durch Staubimmissionen
sind temporér wihrend der Bauphase maoglich.

Durch den eventuell leichten Anstieg von Emissionen der neuen Feuerungsanlagen und
durch ein eventuell leicht erhdhtes Verkehrsautkommen, kann davon ausgegangen werden,
dass das Schutzgut nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild

Das Anderungsgebiet erhilt, im Vergleich zu der Bestandssituation, durch die geplante
Neubebauung zuséatzliche Gebaudekorper entlang der Lindenstrale und der Bahnhofsallee.
Dadurch wird die AuBenraumstruktur kieinteiliger. Die geplante bauliche Anpassung in der
Hohe =zu den angrenzenden Wohngebduden und die geplante Fassaden- und
Dachgestaltung aus ortstypischen Materialien integriert die Neubauten in den vorhanden
Ortsbereich. Die vorhandene bauliche Sonderform eines Schulgebdudes wird durch die
Sonderform fiir eine Altenpflegeeinrichtung und zwei Einzelgebdude fir Altenwohnen ersetzt.
Der Altenpflegeinrichtung wird im nordwestlichen Bereich ein Terrassenbereich angegliedert.
Von hier aus erhalten die neuen Bewohner oder Besucher des integrierten Cafes die
Maglichkeit auf die neue offentlichen Griinflache zu schauen oder auch die Griinflache zu
weiteren Aktivitdten zu nutzen. Durch die geplante Neubebauung in diesem Bereich, in
Verbindung mit der geplanten Neuanpflanzung von standortgerechten Linden und der
Erhaltung der Gedenktafel entsteht ein ortbildprégender Platzbereich. Ferner ist davon
auszugehen, dass sich der Erholungswert durch die neue Platzsituation erhoht.

Durch die geplanten baulichen Mafinahmen in Verbindung mit der Neugestaltung der
AuBenrdume sowie dem Uberwiegenden Erhalt der ortsbildprdgenden Baume ist davon
auszugehen, dass sich das neue Bauvorhaben in das Ortsbild einfligt und keine erheblichen
Auswirkungen absehbar sind.
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5.4 Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Sekundare Auswirkungen (Wechselwirkungen) kommen erst bei der Umsetzung der Planung
zum Tragen. Sekundire Auswirkungen (Wechselwirkungen) sind z. B. die Verringerung des
Lebensraumes von Tier- und Pflanzenarten, die Herabsetzung der Grundwasserneubildung
und —speicherung, die Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregulation, die Beeintrichtigung
als Lebens- und Erholungsraum.

Sekundére Auswirkungen (Wechselwirkungen) sind durch die Realisierung der Planung im
Anderungsgebiet, aufgrund der der anthropogenen Vorbelastung, nicht bzw. nur in einem
geringen Ausmaf zu erwarten. Erhebliche Wechselwirkungen sind nicht absehbar.
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6 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH
ERHEBLICHER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Im aktuellen Stand der vorbereitenden Planung sind folgende Vermeidungs-, Minderungs-
oder Ausgleichsmalinahmen angedacht:

- Weitestgehende Erhaltung von ortsbildprdgenden Bdumen und anderen
Vegetationsstrukturen.

- Fiir die Entfernung von einigen Einzelbdumen, Schnitt-Heckenelementen, Rasenflachen
und gértnerisch genutzten Griinflichen sollen neue gleichwertige bzw. hochwertigere
Strukturen festgesetzt werden.

- Versickerung des unbelasteten Niederschlagwassers der Dachflachen und der anderen
versiegelten Flachen auf der Anderungsflache, sofern die Bodenverhaltnisse dies zulassen.

- Ausweisung einer bestehenden Griinfliche zu einer 6ffentlichen Griinfliche mit der
Festsetzung fir die Neuanpflanzung von standortgerechten Einzelbdumen und Anlage von
wasserdurchldssigen Wegeflachen, z. B. mit einer wassergebundenen Decke.

- Zur weiteren Grundwasserneubildung in dem Anderungsgebiet soll ein Teilbereich der
neuen PKW-Stellpldtze und weniger frequentierter Bereiche mit wasserdurchidssigem
Pflaster, z. B. Rasenfugenpflaster, ausgebildet werden.

- Bauliche Vorgaben zur Einfligung in das vorhandene Ortsbild.
- Einleitung des Schmutzwassers in das vorhandene Kanalsystem.

- Einhaltung géngiger Schutzmafinahmen nach entsprechenden Richtlinien und DIN-Normen
(DIN 18915, DIN 18920 etc.) wahrend der Bauphase

Der Eingriff in Natur- und Landschaft gem. § 4 LG NW kann, aufgrund der geplanten
Festsetzungen im Geltungsbereich des B- Planes, kompensiert werden. D. H. der Verlust
von Biotopen kann innerhalb des Anderungsgebietes ausgeglichen werden. Das Ergebnis
der Eingriffsbilanzierung ist im Anhang zum Umweltbericht dargestellt.

Die durchgefiihrte naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung ergibt, das nach Fertigstellung
des neuen Bauvorhabens ein Uberschuss von Okopunkten, gegeniiber des Bestands,
vorhanden ist. Dadurch kann der geplante bauliche Eingriff mit den vorgesehenen
Ausgleichsmafinahmen als ausgeglichen angesehen werden. Bei der Eingriffsbilanzierung
wird davon ausgegangen, dass das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen und
der anderen versiegelten Flachen im Anderungsgebiet versickern kann. Da noch nicht
abschlieBend geklart werden konnte, welche Ldsung zur Beseitigung/Versickerung des
Niederschlagswassers zur Ausfiihrung kommt, sind noch leichte Verschiebungen in der
Eingriffsbilanzierung mdglich, die aber keinen Einfluss auf das vorgenannte Gesamtergebnis
haben diirften.
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7 ALTERNATIVEN

Da der Rat der Stadt Coesfeld die Aufgabe des Schultriebes und eine Nachfolgenutzung (u.
a. Neubau eines Altenpflegeheimes) des Anderungsbereiches beschlossen hat und keine
erhebliche oder nachhaltige Beeinflussung der Umwelt durch die geplante Anderung des
Bebauungsplanes absehbar ist, wurde kein Alternativstandort untersucht.
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8 BESCHREIBUNG DES VORGEHENS BEIl DER’“UMWELTPRl'.'lFUNG, HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN BEI DER ZUSAMMEN-
STELLUNG DER ANGABEN

Die Umweltpriffung erfolgte auf der Basis der geltenden Gebietsentwicklungs- und
Landschaftsplanung sowie der angegebenen Unterlagen, Behordeninformationen und
Naturschutzinstitutionen. Fehlende Angaben oder Daten zu einzelnen Schutzgiitern und sich
hieraus ergebende Konsequenzen fiir die Beurteilung von Beeintrdchtigungen sind in den
jeweiligen Kapiteln angefiihrt. Darliber hinaus traten keine Probleme auf.
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9 UBERWACHUNGSMASSNAHMEN (MONITORING) BEI DER UMSETZUNG DER
PLANUNG

Erhebliche Umweltauswirkungen sind bei der geplanten Bebauungsplanénderung
voraussichtlich nicht zu erwarten. Somit ist voraussichtlich auch keine Uberwachung von
erheblichen Umweltauswirkungen erforderlich.
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10

ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Coesfeld plant die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 im Ortsteil Lette, im
Bereich des vorhandenen Gelandes der Johannesschule, zwischen Lindenstrafle und
Bahnhofsallee, da der Schulbetrieb an dieser Stelle eingestelit werden soll. Das
Schulgelande wird zur Zeit gepragt durch das zusammenhdngende Schulgebaude, einen
geschotterten Stellplatzbereich im Westen mit einer angrenzender offentlich begehbaren
Griinflache entlang der Bahnhofsallee, einen zusammenhangenden asphaltierten Schulhof
im Osten mit einer Baumreihe aus alten Einzelbdumen und einer daran angrenzenden
Baumgruppe aus alten Linden auf einer Rasenflache.

Als Folgenutzung ist eine Neubebauung des Geldndes mit einem Altenpflegeheim (49
Pflegepldtze) und separaten Wohnungen fir Altenwohnen (8 Wohnungen) mit
entsprechenden AuRenrdumen (z. B. Terrassen, Gartenbereiche, Aufenthaltsmdglichkeiten
mit Sitzgelegenheiten) durch einen privaten Investor geplant. Ferner kdnnten eine Cafe, ein
Kiosk und evtl. ein Friseur in die Gesamtanlage integriert werden. Die vorhandene offentlich
begehbare Griinfliche, siidwestlich des Heimathauses Lette, und die vorhandene
Baumgruppe sollen zum gréfiten Teil erhalten bleiben.

Die Gesamtfliche des Anderungsgebietes betrégt ca. 0,92 ha.

Nach Auskunft der Untere Landschafts- und Wasserbehérde, Kreis Coesfeld, existieren fur
das Anderungsgebiet, aus der Sicht von Natur und Landschaft sowie der Wasserwirtschaft,
keine Schutzgebietsausweisungen oder sonstige Festsetzungen. Der
Grundwasserflurabstand betrdgt, nach Auswertung des entsprechenden Kartenmaterials, in
diesem Bereich 0 - 3 m. Nach Auskunft des Naturschutzbundes (Nabu) Coesfeld befinden
sich keine seltenen geschiitzte Vogelarten im Anderungsgebiet bzw. sind bekannt. Wahrend
der Bestandsaufnahme des Nabu wurde lediglich die alte Baumgruppe als Dolen-Schlafplatz
festgestelit. Dolen gehdren allerdings nicht zu den geschiitzten bzw. seltenen Vogelarten.
Ferner sind keine Bodendenkmaler im Anderungsgebiet bekannt.

Der Eingriff in Natur- und Landschaft gem. § 4 LG NW kann, aufgrund der geplanten
Festsetzungen im Geltungsbereich des B- Planes, kompensiert werden. D. H. der Verlust
von Biotopen kann innerhalb des Anderungsgebietes ausgeglichen werden. Das Ergebnis
der Eingriffsbilanzierung ist im Anhang zum Umweltbericht dargestellt. Die durchgefiihrte
naturschutzrechtliche Eingriffsbilanzierung ergibt, das nach Fertigstellung des neuen
Bauvorhabens ein Uberschuss von Okopunkten, gegeniiber des Bestands, vorhanden ist.
Dadurch kann der geplante bauliche Eingriff mit den vorgesehenen Ausgleichsmalinahmen
als ausgeglichen angesehen werden. Bei der Eingriffsbilanzierung wird davon ausgegangen,
dass das unbelastete Niederschlagswasser der Dachfléchen und der anderen versiegelten
Flachen im Anderungsgebiet versickern kann. Da noch nicht abschlieRend geklart werden
konnte, welche Losung zur Beseitigung/Versickerung des Niederschlagswassers zur
Ausfihrung kommt, sind noch leichte Verschiebungen in der Eingriffsbilanzierung mdglich,
die aber keinen Einfluss auf das vorgenannte Gesamtergebnis haben diirfien.

Sekundére Auswirkungen (Wechselwirkungen) kommen erst bei der Umsetzung der Planung
zum Tragen. Sekundére Auswirkungen (Wechselwirkungen) sind z. B. die Verringerung des
Lebensraumes von Tier- und Pflanzenarten, die Herabsetzung der Grundwasserneubildung
und —speicherung, die Beeintrdchtigung der Luft- und Klimaregulation, die Beeintrachtigung
als Lebens- und Erholungsraum. Sekundére Auswirkungen (Wechselwirkungen) sind durch
die Realisierung der Planung im Anderungsgebiet, aufgrund der der anthropogenen
Vorbelastung, nicht bzw. nur in einem geringen AusmalR zu erwarten. Erhebliche
Wechselwirkungen sind nicht absehbar.

Als Gesamtergebnis dieses Umweltberichtes Iasst sich festhalten, dass durch die geplante
Anderung des Bebauungsplanes keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die
untersuchten Schutzgiiter (z. B. Boden, Wasser, Natur- und Landschaft) und den Menschen
zu erwarten sind.
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Eingriffsbilanzierung zum Umweltbericht Anhang
A Ausgangszustand des Anderungsgebietes
9. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Am Biihlbach/Altenpflegeheim Lindenhof”,
Coesfeld-Lette (9.181,00 m?)
Planungsstand 30.08.2004
1 2 3 4 5 6 7 8
Flichen- Code Biotoptyp Flache  Grundwert Gesamt- Gesamt- Einzelflachen-
Nr. A korrektur- wert wert
(laut Plan) ({entspr. Biotoptypenwertliste) {m?) faktor (SpS5xSp6) (Sp4xSp7)
1 Versiegelte oder teilversiegelte Fldchen,
Rohbdden
1.1 Versiegelte Fliachen
1.1 Schulgebaude 1471,00 0 1 0 0,00
1.1 Garagengebéude 39,00 0 1 0 0,00
11  Mauer 5,00 0 1 0 0,00
1.1 Mauer 4,00 0 1 0 0,00
1.1 Gedenktafel 5,00 0 1 0 0,00
1.1 Schulhofflache asphaltiert 1.753,00 0 1 0 0,00
1.1 Pflaster- und Plattenflachen 472,00 0 1 0 0,00
1.3 Schotter-, Kies-, Sandfliachen
1.3 Schotterflache 848,00 1 1 1 848,00
1.3 Wassergebundene Wegeflache in dffentl.
Grinfische 149,00 1 1 1 149,00
1.3 Rindenmulchflichen im Schulhofbereich 583,00 1 1 1 583,00
4  Griinflichen
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm
4.1 Ziergarten (Beet) 872,00 2 1 2 1.744,00
4.3 Grinflachen in Industrie- und
Gewerbegebieten
4.3 Rasen kurz geschnitten 2.945,00 2 1 2 5.892,00
8 Geholze
8.1 Hecken, Gebiische, Feidgeholze
8.1 Schnitthecke aus Rotbuche, Hainbuche,
WeifRdorn / Anteil innerhalb Gelénde 1) 34,00 7 0,8 56 180,40
8.1 Schnitthecke aus Rotbuche, Hainbuche,
Weilldorn / Anteil auBerhalb Geldnde 1) 40,00 7 0.8 56 224,00
8.2 Baumgruppen, Alleen, Baumreihen,
Einzelbdume
1 8.2 Einzelbaum 28,00 8 1 8 224,00
2 8.2 Einzelbaum 20,00 8 1 8 160,00
3 8.2 Einzelbaum 3) 64,00 8 1,1 88 563,20
4 8.2 Einzelbaum 2) 10,00 8 0,8 64 64,00
5 8.2 Einzelbaum 38,00 8 1 8 304,00
6 8.2 Einzelbaum 23,00 8 1 8 184,00
7 8.2 Einzelbaum 50,00 8 1 8 400,00
8 8.2 Einzelbaum 4) 133,00 8 1,3 10,4 1.383,20
9 8.2 Einzelbaum 2) 13,00 8 038 64 83,20
10 8.2 Einzelbaum 2) 13,00 8 0,8 6,4 83,20
11 8.2 Einzelbaum 2) 7,00 8 08 64 44,80
12 8.2 Einzelbaum 2) 23,00 8 08 6,4 147,20
13 8.2 Einzelbaum 28,00 8 1 8 224,00
14 8.2 Einzelbaum 2) 13,00 8 0,8 6,4 83,20
15 8.2 Einzelbaum 29,00 8 1 8 232,00
16 8.2 Einzelbaum 3) 71,00 8 1.1 8,8 624,80
17 8.2 Baumgruppe (30 Stk. Linden, 1 Stk. Birke 3)  1774,00 8 11 8,8 15.611,20
Gesamtflache 5) 11.558,00 Gesamtflichenwert A: 30.046.,40

(Summe Sp 8)




1)

3)
4

Abwertung da Heckenhohe kleiner als 2,00 m Hohe

Abwertung da Stammdurchmesser 7 - 20 cm betrédgt

Aufwertung da Stammdurchmesser 35 - 50 cm betrigt

Aufwertung da Stammdurchmesser > 50 cm betrigt

Uberschreitung der ProjektgebietsgroBe, da die Kronenfliche von Einzelbiumen/Baumgruppen zusitzlich
berechnet wird und die Schnitthecken z. T. liber die Gebietsgrenze hinausragen.



Eingriffsbilanzierung zum Umweltbereicht Anhang

B Zustand des Anderungsgebietes gemiR den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes

9. Anderung Bebauungsplan Nr. 7 "Am Biihibach/Altenpflegeheim Lindenhof",
Coesfeld-Lette (9.181,00 m?)
Planungsstand 30.08.2004

1 2 3 4 5 6 7 8
Fidchen- Code Biotoptyp Fliche  Grundwert Gesamt- Gesamt- Einzelfldchen-
Nr. A oder P korrektur- wert wert
(laut Plan) {entspr. Biotoptypenwertliste) ‘_mz) faktor (SpS5x8Sp6) (Sp4xSp7)

1 Versiegelte oder teilversiegelte Fidchen,
Rohboden; GRZ 0,35 + 50%
Uberschreitung nach BauNVO
1.1 Versiegelte Flichen
1.1 Vorhandene Mauer 5,00 0 1 0,00
1.1 Vorhandene Mauer 4,00 0,00
1.1 Vorhandene Gedenktafel 5,00 0 1 0 0,00
1.2 Versiegelte Fldchen mit nachge-
schalteter Versickerung des
Oberflidchenwassers
1.2 Wohnbaufléche Altenpflege 1613,00 05 1 0,5 806,50
1.2 Wohnbauflache Altenwohnen 700,00 0,5 1 0,5 350,00
1.2 Wege-, Terrassenflachen und sonstige
gepflasterte Flachen
1.3 Schotter-, Kies-, Sandfldchen,
wassergebundene Decken, Rohboden

o
—
(ol =]

1218,00 0,5 1 05 609,00

1.3 Vorh. Wassergebundene Wegeflache in
offentlicher Griinflache
1.4 Rasengittersteine, Rasenfugenpflaster

150,00 1 1 1 150,00

1.4 Rasenfugenpflaster PKW-Stellplatze 500,00 1 1 1 500,00

4  Griinflichen
4.1 Zier- und Nutzgarten, strukturarm
41 Ziergarten (Beet) mit Rasenfidchen 2.762,00 2 1 2 5.524,00
4.3 Grunflachen in Industrie- und
Gewerbegebieten
4.3 Offentliche Griinflache mit (iberwiegend
Rasenfldchen und standortfremden 1.017,00 2 1 2 2.034,00
Gehdizen
4.5 Extensivrasen
45 Extensivrasen 900,00 3 1 3 2.700,00
4.6 Extensive Dachbegriinung
4.6 Dachflache Altenpflege 176,00 05 1 05 88,00

8 Geholze

8.1 Hecken, Gebiische, Feldgeholze

8.1  Schnitthecke vorh. aus Rotbuche,
Hainbuche, Weiltdorn / Anteil innerhalb 31,00 7 0,8 56 173,60
Gelénde 1)

8.1 -Schnitthecke vorh. aus Rotbuche,
Hainbuche, Weilkdorn / Anteil auRerhalb 40,00 7 08 56 224,00
Gelédnde 1)

8.1 Schnitthecke neu aus Rotbuche,
Hainbuche, Weilkdorn / innerhalb Gelénde 100,00 7 08 56 560,00
1)



