Textliche Festsetzungen Dachfarbe: ot braun, schwarz
fiir den Bereich Teil A der 2. Anderung des Vorhaben- s p .
" 2. Stellplatze fir bewegliche Abfallbenziter
und ErschlieBungsplanes "Coesfelder Webere P! el
Stellpatze fir bewegliche Abfallbehéilter im Freien sind so einzufrieden, das sie aus
In Ergéinzung der Planzeichen wird folgendes festgesetzt: dem 6ffentichen Strafienraum nicht eingesehen werden konnen
0 nach dem (BauGB) "
und nach der Baunutzungsverordnung (BauNVo). fiir die Rege der
Abwasserbeseitigung und Wasserabflut
1 Wie im Vorhaben- und Erschliefungsplan dargestell, werden im a. Niederschiagswasserbessitigung
Teil A2 Bereich Allgomeine Wohngebiete (WA) gemts BauNVO
festgesetzt. Die Niederschlagswasserbeseitigung hat durch die vorhandene, bzw. in Teilbereichen
neu zu schaffende offentiche Kanalisation zu erfolgen, da ein Versickern des Wassers | __| Teans rarz
1.1 Auf der Grundiage des § 1 Abs. & der BauNVO wird fesigeselzt auf dem Grundstiick aufgrund der Bodenbeschaffenheit nicht méglich ist (siehe
dass die gema § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulissigen Bodengutachten, Dr. rer. nat. L Bording, Nottuln, den 12.06.1996)
Nutzungsarten nicht Bestandeil des Vorhaben- und ErschlieBungs- s
planes sind b. Abwasserbeseitigung
lsoo
Die Abwasserbeseitigung hat durch die vorhandene (Zur alten Weberei, Grimpingstrale] o
1.2 Mat der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) bzw. in Teilbereichen neu zu schaffende 6ffentliche Kanalisation zu erfolgen.
a. Hohenlage . Wasserabflug befestigte Flachen
Die Hohe des Erdgeschofubodens (OKF) wird als Hochstmall auf 0,20m dber
ferlg ausgebater Strfionoberkants festgese(zt Masgebend fir die Bezugshane st | Do, cncro (12sSer Wird i die vorhandene, baw. n eibereichen neu zu schaffende
hier die Straenhahe mitig des Einzelhauses der StraRenfassade. 9
b. Traufhhe d. Wasserabflut PKW-Stelplitze
Die Traufhshe (TH) darf bei dreigeschossigen Wohngebauden 8,50m, gemessen von | Dié privaten Stellplaze sind mit wasserdurchiassigen Materialien wie Rasenpfiaster o . .
der O § pdens (OKFF) bis zum Sohni e der befestigen. S Planzeichenerklérung
for for nic —
Bi Flachdachen ist die maximal zulassige Hohe der Atika gleich der Traufhohe. 1 &
]
. Firsthdhe by Art der baulichen Nutzun
Die Firsthéhe (FH) bezeichnet das zulassige Hochstmaf von der Oberkante des 3 e Aligemeines Wohngebiet
Erdgeschofubodens bis zum First (hochster Punkt des Daches). Es st eine g
Firsthohe von max. 13,50m zuldssig. Mats der baulichen Nutzon
x Maf der baulichen Nutzung
@
2. Stelplize N &
Baugebiet Zah! der Voligeschosse
o Grinden in ochstgrenze-
Fldchen zuldssig
Bauveise Dachneigung
3. Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Bauweise, Baulinie, Baugrenze
Die Bepflanzung hat gemat dem Matnahmenplan der 2. Anderung des Vorhaben- 3
und Erschiieiungsplanes "Coesfelder Webere" zu erfolgen. ¥
o offene Bauweise
a. Private Fiéchen, Einfriedungen
Coesfeld a abweichendo Bauweise
Die nicht dberbaubaren bzw. dberbauten Flachen sind dauerhaft als nutzbare it
Freiréiume herzurichten und mit einer vegetationsfahigen Oberflache auszustatten. L [ Stadt Baugrenze
b}
Einfriedungen und Hecken sind im Bereich der Vorgartenfiache (Flache zwischen Flur 20
ffentiicher Verkehrsflache und Gebziude) sind bis zu einer Hohe von 75 cm zulssig. x Verkehrsflachen
Weitere Einfriedungen ausserhalb der Baugrenzen sind nur in Form von lebenden
Hecken oder Zaunen, eingebunden in Hecken, bis zu einer Hohe von 200 cm zulassig
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
b. Baumpflanzungen Teil A1
Verkehrsberuhigter Bereich
An den vorgesehenen Stellen sind Baume der folgenden Pflanzliste anzupfianzen, zu 7
schiitzen und dauerhaft zu pflegen. Stratenbegrenzungsiinie
— g 4 1 [ FuB- und Radweg - &ffentlich
: Tilia tomentosa Silberlinde :
? Griinfléchen
: Corylus corluma Baumhasel
Phlanzgrofie: Hochstamm. StU 14-16, 3xv. mit Ballen | sffentliche Grinflache
Baumart: Carpinus bet. Fastigiata  Séulenhainbuche <) © 2u pllanzender Baum
Pflanzgrotie: Hochstamm. StU 14-16, 4xv. mit Ballen
e 2u pflanzende Hecke
. Heckenpflanzungen
b
Sonstige Planzeichen
An den Stellen sind L folgenden Pflanziste 4
anzupflanzen, zu schiltzen und dauerhaft zu pflegen. pestehendes Gebaude
Entwicklungshohe: 1,50-2,00m
o o 00025 em ] Umgrenzung einer Fiache fr eine Tiefgarage
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche agus sylvatica X mit Leitungsrechten belastete Flache
Umgrenzung von Fiachen fir private Stellplatze
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften nach § 86 der
Landesbauordnung (BauO NW) in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
Abgrenzun Nutzun
1. Gestaltung der Bauksrper (Bereich WA1) 9 9 9
a. Alle Baukbrper einer Hauszeile (entlang der Wohnwege - Nord/Siid Richtung -) sind
in der Gestaltung und Baukbrperform (Fassaden, Dacheindeckungen, n Projekt  Vorhaben- und Erschliefiungsplan
Dachaufbauten, Traufhohen, Firsthohen usw.) gleich auszufihren. Dieses gilt auch O "Coesfelder Weberei*
fiir die Verblendung, Verfugung, fir den Farbton der Dacheindeckung und den Putz. o 2. And wpiioge - Wan park
0 . Anderung, "Pflege - Wohnen am Parl
b. Dachneigung N Rechtsplan
Die Dachneigung darf max. 30° (Bereich WAT), bzw. 15° (Bereich WA2, Altenpllege- ° > Bauherr  Fresia
wohnheim) betragen o Immobilien Handelsgeselschaft mbH
15, 48488 Emsbiiren
und diirfen max. 50% der a8
zugeordneten Dachitiche betragen. Sie missen einen Abstand von mind. 1,50m
von der giebelseltigen Auenwand haben.
Die Dachfiéchen von Dachaufbauten milssen einen Abstand von mind. \ rae
1,00m zum First (lotrecht gemessen) einhaten. b o3
o nd D: far oberhalb der
Kehibalkenlage sind unzuldssig o ANDREAS BODEM
CHITEKT BDA DIPLINGENIEUR
B il — WARRKANP 2D~ 5553 COESFELD - TELEF ON 0254113002 - FAX U254 147
d. Materialien und Farbgebung (Bereich WAT und WA2)
1009
Die Auenwandfidchen der neu zu errichtenden Gebude missen aus —t |4 ) o7
Verblendmauerwerk oder Putz bestehen. Untergeordnete Flachen konnen bis zu 30% \ it
der Auenwandflache mit anderen Materialien gestaltet werden. i !
Alle Gebaude einer Hausreine sind mit den gleichen Materialien auszufiihren ) |
L e 1070 Mafistab Bezeichnung Gezeichnet
Material der Dacheindeckung: Dacher it einer Neigung von mehr als 15° sind )\
‘mit Dachsteinen / Ziegeln einzudecken. | 1:500 Rechisplan SAWK
Hochglanzende Materialien sind ausgeschiossen. Datom Plan-Nr: Format
20080827 3214 11160674
Farbe des Verblenders: ot braun, schwarz
Bauherr Avchitekt
Farbe des Putzes: ot weil, grau




