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53. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Coesfeld

~ Anpassung der Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ge- .
méaRk § 32 LPIG

Ihr Schreiben vom 15.04.2005 - Az: ohne

Mit Schreiben vom 15.04.2005 haben Sie mir den Entwurf der 53. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Coesfeld.mit der Bitte um Stellungnahme zugesandt.

Sie beabsichtigen, das Fabrikgeldnde der ehemaligen Ziegelei Kuhfuss zukiinftig
teilweise als Sonderbauflache (gem. § 1, Abs. 1, Nr. 4 BauNVO) im Flachennut-
zungsplan darzustellen, damit dort eine Biogasaniage errichtet werden kann. Die
restlichen Flachen der ehemaligen Ziegelei sollen als gewerblich Bauflache (gem. §
1, Abs. 1, Nr. 3 BauNVO) im Flachennutzungsplan dargestelit werden.

Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Munster —Teilabschnitt Mans-
terland~ kennzeichnet den Geltungsbereich der 53. Anderung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Coesfeld als Agrarbereich der iberlagert wird von einem Bereich
zum Schutz der Landschaft.

Aufgrund der unmittelbaren N&he der Deponie Coesfeld zu dem beabsichtigten Bio-
gasanlagen-Standort werden gegen die Darstellung des geplanten Standortes als
Sonderbauflache im Flachennutzungsplan aus Sicht der Raumordnung und Landes-
planung keine Bedenken erhoben, ’

Gegen die Ausweisung der gewerblichen Baufléiche im Flachennutzungsplan werden
aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung erhebliche Bedenken erhoben, da
- es sich hier um einen stidtebaulich nicht integrierten Standort handelt und in der
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 Stadt Coesfeld noch ausreichend verfigbare Gewerbeﬂachén in den ausgewiesenen
Gewerbegebieten vorhanden sind. '

Aus Sicht der Bezirksplanungsbehtrde ist es denkbar, den gesamien Standort der
ehemaligen Ziegelei Kuhfuss im Flachennutzungsplan als Sondergebiet far die Ver-
und Entsorgung (§ 11 BauNVO) darzustellen. Damit kénnte der Standort der Biogas-
anlage baurechtlich abgesichert werden und es wiirde darilber hinaus die Méglich-
keit ercfinet, dass sich dort z.B. Recycling-Betriebe ansiedeln kénnten.

‘Mit freundlichen GriRen
im Aufira ‘

(Pdhe)
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Datum: ° 13.05.2005

L 53. Anderung des Fléichennutzungsplanes der Stadt Coesfeld

. Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr.111 , Ziegelei
Kuhfuss“

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréger offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

_ Ihr Schreiben vom 15.04.2005 — Herr Richter -

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu 0.g. Verfahren nehme ich wie folgt Stellung:

1. zur Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Coesfeld - Umwandiung von Fléache fir
die Landwirtschaft in gewerbliche Baufldche und Sonderbauflache - werden vom
Landesbetrieb StraRenbau NRW - Niederlassung Coesfeld - im Rahmen der Beteiligung der
Trager ¢ffentlicher Belange keine Anregungen vorgetragen

2. Zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes 111 ,Ziegelei Kuhfuss” nehme ich
wie folgt Stellung: '

Das Plangebiet befindet sich tstlich der Bundesstralle 474 im Abschnitt 18 Stat. 2,180 bis Stat. 2,425
Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsbianes soll die planungsrechtliche Voraus-
setzung fur die Errichtung eines Biokraftwerkes sowie die Ansiedlung weiterer Gewerbebetriebe in
den Ubrigen Gebaudex(Lagerhalle, Burogebaude) auf dem Grundstiick der aufgegebenen Zlegele|
Kuhfuss geschaffen werden. ,

Der Begrindung zum Bebauungsplan entnehme ich, dass unsere Bedenken hinsichtlich der Er-
schlielung berticksichtigt worden sind.

Straflen NRW-Betriebssitz - Postfach 10 16 53 - 45816 Gelsenkirchen - Niedertassung Coesfeld

Telefon: 0209/3808-0 Wahrkamp 30 - 48653 Coesfeld
Internet: www.strassen.nrw.de - E-Mail: kontakt@strassen.nrw.de Postfach 1641 - 48636 Coesfeld

Telefon: 02541/742-0
WestLB Diisseldorf - BLZ 30050000 - Konto-Nr 4005815 :
Steuernummer: 5319/5972/0701



Die Erschlielung der Sonderbauflache und der gewerblichen Bauflachen erfolgt ausschlielich riick-
wartig Uber eine neue Zufahrt an der Nordseite des Plangeb|etes von der Gemeindestrafe
-Mulldeponie* aus.

Die vorhandene Zufahrt Kuhfuss dient kinftig ausschlieilich der ErschlieRung des Hofes Parzelle Nr.
75, der aullerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes liegt. Die heu-
tige Zufahrt wird auf einer Lange von rd. 50 m bestehen bleiben und dann baulich durch einen wirk-
samen Griinstreifen unterbrochen. Damit gewahrleistet wird, dass das ehemalige Ziegeleigelande
nicht weiterhin tber diese Zufahrt angefahren wird, wird von hier angeregt eine Schranke oder Poller
vor der Griinflache aufzustellen, die i lm Notfall fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge entfernt werden
konnen

!

Weitere Anregungen werden vom Landesbetrieb Straf&enbau Nlederlassung Coesfeld — im Rah-
men der Betemgung der Behorden nicht vorgetragen.
- Mit freundlichen Graften . '

LA, ,, -
A. gﬁ(&/ - ' "

Ingeborg Hiller
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Bauleitplanung
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E-Mail: martina.stoehler@kreis-coesfeld.de
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Datum:  10.05.2005

53. Anderung des FNP der Stadt Coesfeld sowie Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , Ziegelei Kuhfuss*

hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Richter,
zu den o.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Der Fachdienst Altlasten erklart, dass es sich bei dem betreffenden Plangebiet z. T.
um Altlastenverdachtsflichen im Sinne von § 2 Bundes-Bodenschutzgesetz
handelt und weist darauf hin, dass im Erlauterungsbericht zum Flachennutzungs-
/Bebauungsplan keine Angaben zu Altlasten gemacht werden. Die Flache wurde im
Altlastenkataster des Kreises Coesfeld als Altlastenverdachtsflache gekennzeichnet.

BekanntermalRen besteht auf der Grundlage des gemeinsamen Runderlasses vom
15.05.92 "Berlcksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren" (SMBI. NW, S.
876) fur die Gemeinde/Stadt als Trager der Bauleitplanung eine
Nachforschungspflicht bei der Zusammenstellung des Abwégungsmaterials (s. Ziffer
2.1.2).

Dieser Nachforschungspflicht muss die Gemeinde/ Stadt nachkommen, wenn es
konkrete Hinweise oder Anhaltspunkte fir das mégliche Bestehen von
Bodenbelastungen gibt.

Die Gemeinde/Stadt als verantwortlicher Trager der Bauleitplanung hat in eigener
Zustandigkeit ausreichend zu priifen, ob ein Bodenbelastungsverdacht besteht, d. h.,
Pruf- oder Vorsorgewerte der BBodSchV Uberschritten sein konnten. Liegen
Anhaltspunkte fur das Bestehen schadlicher Bodenveranderungen vor, wéren Sie
zusatzlich nach § 4 Absatz 3 Landesbodenschutzgesetz (LbodSchG) verpflichtet
diese dem Kreis Coesfeld als zustandige Untere Bodenschutzbehodrde mitzuteilen.

Konten der Kreiskasse Coesfeld: Sie erreichen uns ... :
Sparkasse Coesfeld 59 001 370 (BLZ 401 545 30) Mo. ~ Do. 8.30 — 12.00 Uhr und 14.00 - 16.00 Uhr
Volksbank Coesfeld-Dilmen eG 14 960 600 (BLZ 401 631 23) Fr. 8.30 - 12.00 Uhr

Postbank Dortmund 19 29- 460 (BLZ 440 100 46) und nach Terminabsprache



Das Ergebnis der Nachforschung ist in der Begriindung zum Bebauungsplan zu
dokumentieren.

Der Unteren Bodenschutzbehdrde liegt ein Gutachten zur Aufnahme der
Altlastenverdachtsflache der HPC AG, Fuldatal, Projekt Nr. 2021107 vom 21.08.2002
VOr.

Im Gutachten werden die entsprechenden Altlastenverdachtsflachen sowie potentiell
kontaminierte Bausubstanz tabellarisch dargestellt. Die Untersuchung der Flachen im
Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird insbesondere im
Hinblick auf §1 (5) Nr. 1 BauGB fiur zwingend erforderlichen gehalten. Die Tabellen
sind dieser Stellungnahme als Anlage beigefigt.

Die Untere Landschaftsbehoérde sieht den mit dem Vorhaben verbundene Eingriff
in den Naturhaushalt als begrenzt und ausgleichbar an. Der Griinstreifen entlang der
ndrdlichen Grundstiicksgrenze soll erhalten und erweitert werden. Dabei sollen auch
die vorhandenen Fichten aus Griinden des Sichtschutzes beibehalten werden. Hier
wird vorgeschiagen, die Fichten zu entfernen und durch eine mehrreihige Feldhecke
aus Laubholzarten der Pflanzliste in der Begriindung zu ersetzen.

Im Umweltbericht wird erstmalig ein Monitoring festgeschrieben. Fir die
Uberwachung der Emissionen des Kraftwerks wird auf die messtechnischen
Nachweise nach Inbetriebnahme verwiesen. Im Interesse des Anliegerschutzes ware
eine kontinuierliche Uberwachung zu empfehlen.

Die Abteilung Brandschutz gibt folgenden Hinweis:

1. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Léschwassermenge
von 1.600 Ltr. / Min. (96 cbm/h) fir mind. 2 Stunden im Planbereich sicher zu
stellen. Sollte im Rahmen des erforderlichen Genehmigungsverfahren
eines Betriebes oder einer Nutzung eine grofere Loschwassermenge
erforderlich werden, ist diese durch den Bauherren im Einzelfall sicher
zu stellen.

2. Sofern Sonderbauten nach § 68 BauO NRW erstellt werden oder
entsprechende Nutzungen aufgenommen werden, sind hierfur fur jeden
Einzelfall Brandschutzkonzepte nach § 9 BauPrifVO von ,staatlich
anerkannten Sachverstandigen fur die Prifung des Brandschutzes®
vorzulegen.

Mit freundlichen Griifden
im Auftrag

Stohls

Stohler
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WG Ehem. Ziegelei Kuhfuss.txt
von: Manteuffel, Uwe
Gesendet: Mittwoch, 1. Juni 2005 15:11
An: Richter, Martin
Betreff: wWG: Ehem. ziegelei Kuhfuss

————— Urspringliche Nachricht-----

von: Stefan Boelte [mailto:Stefan.Boelte@kreis-coesfeld.de]
Gesendet: Donnerstag, 19. mai 2005 17:59

An: andreas.pickhardt@ebv.de

Cc: Manteuffel, Uwe

Betreff: Ehem. Ziegelei Kuhfuss

Sehr geehrter Herr Pickhardt,

wie telefonisch besprochen erklidrt sich der Kreis Coesfeld als untere
Bodenschutzbehérde damit einverstanden, wenn im Rahmen der Offentlichen
Auslegung der Bauleitplanung im Erlduterungsbericht zur Altlastenproblematik
nachfolgende Erkldrung abgegeben wird:

Bei dem Betriebsgelidnde des ehemaligen ziegelwerkes handelt es sich um eine
Altlastenverdachtsfldche im Sinne von § 2 (6) Bundes-Bodenschutzgesetz.

Fiir die Altlastenverdachtsfldche liegt ein Gutachten zur Aufnahme der
Altlastenverdachtsfliche der HPC AG, Fludatal, Projekt Nr. 2021107 vom
21.08.2002 vor. Im Gutachten werden die entsprechenden Altlastenverdachtsfldchen
sowie qotentig11 kontaminierte Bausubstanz_tabellarisch dargestellt. Die
pDarstellung wird dem Erliuterungsbericht als Anlage beigefiigt.

per Vorhabentriager verpflichtet sich, im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplanes eine Untersuchung der Altlastenverdachtsfldchen sowie der im
Nutzungskonflikt befindlichen Bausubstanz (Tunnelofen), von einem
sachverstindigen gemdR § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz, durchfiihren zu lassen.

Der Vorhabentridger und die Stadt Coesfeld als Trédger der Bauleitplanung
verpflichten sich weiterhin vor Beschlussfassung und Rechtskraft des
Bebauungsplanes die Untersuchun?sergebnisse der unteren Bodenschutzbehdrde
vorzulegen und vorhandene schidliche Bodenverdnderungen/Altlasten zu sichern
sowie im Bebauungsplan auf der Grundlage von § 9 (5) BauGB zu kennzeichnen oder
- soweit ein Konflikt mit der geplanten Nutzung auf der Grundlage von §1 (5) Nr.
1 BauGB besteht - zu sanieren.

Im Auftrag
Bolte

Kreis Coesfeld

370.1 - Fachdienst Altlasten und Bodenschutz Dipl.-Ing. Stefan Bolte
Friedrich-Ebert-Strale 7

48653 Coesfeld

Fon: +49 2541 18-7133

Fax: +49 2541 18-9039
Mail: stefan.boelte@kreis-coesfeld.de
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