. Vermerk

Fachbereich 20
Fachteam Kammerei

07.06.2005

Wirtschaftlichkeitsuntersuchung
MaBnahme: Sanierung Tennenplatz West

Aus Anlass der geplanten Sanierung des Tennenplatzes West wurde eine
Wirtschaftlichkeitsuntersuchung in Form des Alternativenvergleichs durchgefiihrt. Dabei
wurde die Kapitalwertmethode (Dynamische Wirtschaftlichkeitsberechnung) angewandt.
Die Kapitalwertmethode beriicksichtigt den unterschiedlichen zeitlichen Anfall von
Einnahmen und Ausgaben. Die Einnahmen und Ausgaben werden mit Hilfe eines
Kalkulationszinssatzes auf den Beginn einer Investition (hier 01.01.2006) abgezinst, so
dass auf der Grundlage der so ermittelten Barwerte eine Aussage Uber die richtige
Auswah! zwischen verschiedenen MaRnahmen (hier Variante 1 u. 2) getroffen werden
kann.

Untersuchungsgegenstand
Variante 1: Bau eines neuen Tennen-Sportplatzes
Variante 2: Bau eines sandverfillten Kunstrasen-Sportplatzes

Betrachtungszeitraum
Berechnung 1: 25 Jahre (entspricht der Nutzungsdauer eines Tennenplatzes)
Berechnung 2: 50 Jahre (Langzeitbetrachtung mit Reinvestitionen)

Kalkulationszins

Berechnung 1 (25 Jahre):

Als Kalkulationszins wurde ein Fremdkapitalzinssatz mit 30jahriger Zinsbindung von
3,92 % gewahit (Angebot Magral Juni 2005).

Berechnung 2 (50 Jahre):

Aufgrund des langen Betrachtungszeitraumes wurde als Kalkulationszins ein Zinssatz
von 6,25 % gewahlt (derzeitiger kalkulatorischer Zinssatz bei der Gebiihrenkalkulation
der kostenrechnenden Einrichtungen).

Selbst mittlere Veranderungen des Kalkulationszinssatzes filhren nicht zu einem
anderen Endresultat der Wirtschaftlichkeitsuntersuchung.

Fiir die Abzinsung wurde unterstelit, dass Einnahmen und Ausgaben nachschissig zum
31.12. des jeweiligen Jahres anfallen.

Aligemeine Preissteigerungen wurden nicht berlcksichtigt.
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Weitere Annahmen

Auf der Grundlage der vom Fachbereich 40/ Bildung, Kultur u. Freizeit und der vom
Fachbereich 70/ Bauen und Umwelt zur Verfiigung gestellten Unterlagen/Informationen
wurde folgendes beriicksichtigt:

Berechnung 1 (25 Jahre):

Bau eines neuen Tennen-Sportplatzes

Baukosten 260.000 €
Aufarbeitung des Platzes nach 15
Jahren 20.000 €
Jahrliche Bewirtschaftungskosten
(Pflege Wartung) 14.616 €

Nutzungsdauer
25 Jahre

Nutzungsintensitat/Nutzbarkeit
1.500 Stunden/Jahr
37.500 Stunden in 25 Jahren

Bau eines sandverflillten Kunstrasen-Sportplatzes

Baukosten 435.000 €
Erneuerung des Kunstrasens incl.
Entsorgung des alten Materials (40 % ‘
der Erstinvestition) nach 20 Jahren 174.000 €
Fiktiver Werterlds fur nicht
berlicksichtigte 15 Jahre ND, da der
Betrachtungszeitraum sich auf 25

Jahre beschrankt. 130.500 €
Jahrliche Bewirtschaftungskosten
(Pflege/ Wartung) 8.120 €

Beteiligung von DJK Eintracht
Coesfeld — VBRS bei der ersten
Investition 150.000 €

Nutzungsdauer
20 Jahre

Nutzungsintensitat/Nutzbarkeit
2.500 Stunden/Jahr
62.500 Stunden in 25 Jahren
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Berechnung 2 (50 Jahre):

Bau eines neuen Tennen-Sportplatzes

Baukosten 260.000 €
Reinvestition nach 25 Jahren 260.000 €
Aufarbeitung des Platzes nach 15 u.
40 Jahren 20.000 €
Jahrliche Bewirtschaftungskosten
(Pflege Wartung 14.616 €
Nutzungsdauer
25 Jahre

Nutzungsintensitat/Nutzbarkeit
1.500 Stunden/Jahr
75.000 Stunden in 50 Jahren

Bau eines sandverflliten Kunstrasen-Sportplatzes

Baukosten 435.000 €
Emeuerung des Kunstrasens incl.
Entsorgung des alten Materials (40 %
der Erstinvestition) nach 20 u. 40
Jahren 174.000 €
Fiktiver Werterlds fiir nicht
beriicksichtigte 10 Jahre ND, da der
Betrachtungszeitraum sich auf 50

Jahre beschrankt. 87.000 €
Jahrliche Bewirtschaftungskosten
(Pflege/ Wartung) 8.120 €

Beteiligung von DJK Eintracht
Coesfeld — VBRS bei der ersten
Investition 150.000 €

Nutzungsdauer
20 Jahre

Nutzungsintensitat/Nutzbarkeit
2.500 Stunden/Jahr
125.000 Stunden in 50 Jahren

Aufgrund der unterschiedlichen Nutzungsintensitit/Nutzbarkeit — der Kunstrasen kann
aufgrund seiner Beschaffenheit auch bei schiechten Witterungsverhaltnissen bespielt
werden und weist deshalb eine hdéhere Nutzbarkeit aus — wurden bei der Variante 1
(Bau eines neuen Tennenplatzes) neben dem Barwert der Investition ohne
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Beriicksichtigung der Nutzbarkeit auch der Barwert pro Spielstunde und der Barwert auf
Basis einer Nutzbarkeit, wie sie der Kunstrasen-Sportplatz bezogen auf den jeweiligen
Betrachtungszeitraum bietet, errechnet, um einen ausgewogenen Vergleich zu erhalten.

Eine hohere Nutzbarkeit kann jedoch nur dann ein zuldssiges Kriterium sein, wenn
hierfir ein Bedarf besteht, wobei Kapazititsausweitungen mit groRerem
Investitionsvolumen auch langfristig durch die Stadt Coesfeld tragbar sein mussen. Laut
Aussagen des FB 40 u. des FB 70 sei der Bedarf fur die hdhere Nutzbarkeit, die ein
Kunstrasen-Sportplatz bietet, gegeben.

Fazit der Kapitalwertmethode:

Berechnung 1 (25 Jahre):

Auf der Grundlage der vorgenannten Rahmendaten ist die Variante 2 ,Bau eines
sandverfiillten Kunstrasen-Sportplatzes® wirtschaftlicher als die Variante 1, da der
negative Kapitalwert (Summe der Barwerte) niedriger ist.

Trotz der hoheren Investition fiir die Variante 2 ist diese - bereits ohne
Beriicksichtigung der Nutzbarkeit - aufgrund des geringeren Wartungs- u.
Pflegeaufwandes und letztlich aufgrund der Beteiligung des Vereins DJK Eintracht
Coesfeld — VBRS vorteilhafter (Ausgabebarwert um rd. 58.000 EUR geringer).

Unter Beriicksichtigung der héheren Nutzbarkeit des Kunstrasen-Sportplatzes betragt
der Vorteil sogar rd. 392.000 EUR.

Berechnung 2 (50 Jahre):

Um festzustellen, ob ein Kunstrasen-Sportplatz auch langfristig, bei mehrmaliger
Erneuerung ohne eine erneute Beteiligung des Vereins wirtschaftlicher ist, wurde ein
Betrachtungszeitraum von 50 Jahren gewahit.

Auf der Grundlage der vorgenannten Rahmendaten ist auch hier — bereits ohne
Beriicksichtigung der Nutzbarkeit - die Variante 2 ,Bau eines sandverfillten Kunstrasen-
Sportplatzes® wirtschaftlicher als die Variante 1., da der negative Kapitalwert (Summe
der Barwerte) niedriger ist.

Aufgrund des geringeren Wartungs- bzw. Pflegeaufwandes und des geringeren
Reinvestitionsvolumens (im Gegensatz zum Tennenplatz muss nach Ablauf der
Nutzungsdauer bei Erneuerungsmafnahmen nicht der Unterbau emeuert werden) ist
der Kunstrasen-Sportplatz wirtschaftlicher (Ausgabebarwert um rd. 78.000 EUR
geringer).

Unter Beriicksichtigung der hdheren Nutzungsintensitdt des Kunstrasen-Sportplatzes
betragt der Vorteil sogar rd. 445.000 EUR.

Insoweit ist die Variante 2 aus wirtschaftlichen Griinden und im Hinblick auf die
hohere Nutzbarkeit des Platzes anzustreben.

Im Auftrag
7
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