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1 Planungsanlass und Vorbemerkungen zum Bauleitplanverfahren

Die Parkhaus und Badergesellschaft Coesfeld beabsichtigt kurzfristig das derzeitige
Hallenbad zu einem Vierjahreszeitenbad auszuweiten. Hierzu ist die Verlagerung des
Freibades an einen anderen Standort erforderlich. Durch diese Verlagerung bietet sich die
Chance, das Areal des bisherigen Freibadstandortes einer attraktiven Wohnnutzung
zuzufuhren. Hierbei ist die hohe stadtebauliche und architektonische Qualitat, bei
gleichzeitiger wirtschaftlicher Entwicklung der Flache das vorrangige Ziel der Stadt.

Basis der Planung ist das Bebauungs- und Nutzungskonzept der Sieger aus dem
Investorenwettbewerb ,Wohnpark Coesfeld“. Geplant ist u.a. ein Altenpflegeheim am
Honigbach, Einrichtungen fur betreutes Wohnen sowie Einfamilien-, Doppelhduser oder
Stadtvillen.

Der Rat der Stadt Coesfeld hat daher beschlossen, fir den Bereich des ehemaligen
Freibades einen Bebauungsplan aufzustellen. Geplant ist die Umnutzung der bisherigen
Freibad- und Grunflache zu einem Wohngebiet.

Da die Stadt Coesfeld angesichts der demographischen Veranderungen und des
vorhandenen Baubedarfes die Bereitstellung von Einrichtungen flir Senioren sowie das
Angebot von Baugrundsticken fur Wohnzwecke als sinnvoll und erforderlich erachtet,
kommt sie durch die vorliegende Planung u.a. ihrer gemeindlichen Vorsorgepflicht nach.

Zur Umsetzung der Planungsabsichten ist neben der Aufstellung des vorliegenden
Bebauungsplanes auch die Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich. Die
entsprechende 56. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) wird gemal § 8 Abs. 3
BauGB parallel zum Bebauungsplanverfahren durchgefihrt. Die vorliegende Begrindung
dient damit gleichfalls der Erlauterung der FNP-Anderung.

Der vorliegende Bebauungsplan wurde nach dem 20.07.2004 eingeleitet und wird daher
nach den Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) durchgefuhrt. Entsprechend den Bestimmungen des
BauGB ist fur den Bebauungsplan eine Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
durchzufuihren. Der dazu erstellte Umweltbericht ist Bestandteil dieser Begrindung.
Entsprechend des Verfahrensstandes erfolgt mit der vorliegenden Fassung der
Planunterlagen die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Behdrdenbeteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB.

2 Allgemeine Aussagen zum Planungsraum

2.1 Aussagen der Raumordnung

Im Landesentwicklungsplan (LEP NRW) von 1995 ist Coesfeld als Mittelzentrum dargestellit.
Nach dem geltenden Gebietsentwicklungsplan (GEP) flr den Regierungsbezirk Minster,
Teilabschnitt Munsterland, kommt den Mittelzentren als groRRen Kristallisationspunkten im
landlichen Raum fir die Entwicklung der Region eine hervorgehobene Bedeutung zu.

Die Stadt Coesfeld erflllt dabei noch zusatzlich eine Sonderfunktionen als Verwaltungssitz
des Kreises Coesfeld.

Aufgrund seiner raumordnerischen Funktionszuweisungen ergeben sich fur die Stadt
Coesfeld u.a. besondere Vorsorgepflichten zur Sicherung und Entwicklung des Wohn- und
Arbeitsstandortes. Die Bereitstellung von Bauflachen Uber die Bauleitplanung ist ein dabei
ein bedeutendes kommunales Handlungsfeld.

ARGE GERNEMANN / DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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Das Plangebiet liegt nach den Darstellungen des GEP in einem Wohnsiedlungsbereich. Hier
soll u.a. die Siedlungsentwicklung - unter Berucksichtigung der jeweiligen stadtebaulichen
Gegebenheiten - verstarkt auf die veranderten Wohnbedurfnisse ausgerichtet werden. Eine
qualitativ und quantitativ ausreichende Versorgung mit Wohnraum ist anzustreben.

Stadtebauliche Mangel des Wohnumfeldes sollen behoben werden. Stérende
Gemengelagen von Industrie- und Wohnbebauung sind méglichst zu bereinigen.
Wohnungsnahe Grinflachen und Biotopstrukturen sind unter Berucksichtigung
landschaftsdkologischer und gestalterischer Erfordernisse in ausreichendem Mafe und
hinreichender Qualitat zu erhalten oder nach Mdéglichkeit zu ersetzen und neu zu schaffen.’

2.2 Bevolkerungsentwicklung und Altersstrukturen

Die nachfolgende Tabelle zeigt die deutliche Bevolkerungszunahme der Stadt Coesfeld
von 1990 bis 2003 im Vergleich zum Kreis insgesamt. Dabei hatte die Stadt Coesfeld einen
Zuwachs von 11,64 % zu verzeichnen.

Bevolkerungsentwicklung
Stadt Coesfeld Landkreis Coesfeld
Zuwachs im Zuwachs im
Jahr Anzahl Vergleich Anzahl Vergleich zum
zum Jahr Jahr 1987 in
1990 in % %

1990 32.739 - 184.241 -
1991 33.261 - 188.858 -
1992 33.819 - 192.956 -
1993 33.935 - 195.419 -
1994 34.367 - 198.896 -
1995 34.747 - 202.218 -
1996 34.986 - 205.763 -
1997 35.271 - 208.097 -
1998 35.531 - 210.357 -
1999 35.776 - 212.780 -
2000 35.947 - 214.893 -
2001 36.264 - 216.805 -
2002 36.482 - 218.573 -
2003 36.550 +11,64 219.915 +19,36

Im Grundsatz ist die positive Bevdlkerungsentwicklung zu begriflen. Gleichzeitig bedingt
dieser deutliche Bevdlkerungszuwachs entsprechende Bereitstellungen von Wohnungen und
Arbeitsplatzen.

Die zukunftige Bevdlkerungsentwicklung lasst sich fur die Stadt Coesfeld nicht eindeutig
bestimmen. Aller Voraussicht nach wird die Bevdlkerungszahl jedoch in den nachsten
Jahren noch steigen. In diesem Zusammenhang ist auf die Prognosen des Kreises Coesfeld
hinzuweisen:

Bevolkerungsprognose 2002 bis 2020

Quelle: LDS NRW; Berechnung Kreis Coesfeld
2002 (Basis) 2010 2015 2020

2002 (Basis) 2010 2015 2020
absolut in % | absolut in % | absolut in % | absolut in %
Kreis Coesfeld | 216.805 100| 227.300 104,8 | 231.700 106,8 | 234.800 108,3

' vgl. GEP Regierungsbezirk Miinster, Teilabschnitt Minsterland , S. 32 -33
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Der Prognose fur den Kreis Coesfeld zeigt auf Basis der Bevolkerungszahl 2002 einen
Anstieg um 8,3 % bis zum Jahr 2020. Vorausgesetz die Bevdlkerung wirde auch in der
Stadt Coesfeld bis 2020 um 8,3 % wachsen, wirde dies 39.510 Einwohner im Jahr 2020
bedeuten.

Fir die Bereitstellung von Wohnbauflachen sind dabei die sozialen Veranderungen wichtig,
die einen starken Einfluss auf die qualitativen und quantitativen Aspekte des Wohnungsbaus
ausuben. Dabei sind die unterschiedlichen Wohnanspriche und die Haushaltsgro3e von
besonderer Bedeutung.

Bei den Flachennutzungsuberlegungen ist bei steigendem Sozialprodukt in weiterer Zukunft
mit ca. 35 m? Geschossflache/Einwohner zu rechnen. Die durchschnittliche HaushaltsgréRe
in der Raumordnungsregion Minster wird nach den Prognosewerten der
Raumordnungsprognose 2010 einen statistischen Wert von rd. 2,5 Personen haben. Der
Anteil der Einpersonenhaushalte wird im Jahre 2010 30,1% und der Anteil der
Zweipersonenhaushalte wird 29,5 % an den Gesamthaushalten betragen.2

Bezuglich der Altersstruktur kann ebenfalls auf die Statistiken des Kreises Coesfeld
zurlckgegriffen werden:

Vorausberechnung der Bevolkerung und Altersstruktur
2002 bis 2020
Kreis Coesfeld
Quelle: LDS NRW

Alter von ... bis ... Jahren 01.01.2002 01.01.2020

75 und alter 13.500 (06,2 %) 23.600 (10,2 %)

60 - 74 31.100 (14,3 %) 39.300 (16,8 %)

40 - 59 56.800 (26,2 %) 67.700 (28,9 %)

19-39 62.300 (28,8 %) 59.200 (25,2 %)

6-18 37.500 (17,3 %) 31.200 (13,3 %)

3-5 8.400 (03,9 %) 6.900 (02,9 %)

unter 3 7.200 (03,3 %) 6.800 (02,9 %)
insgesamt 216.800 (100 %) 234.800 (100 %)

Demnach wird sich auf Basis der Zahlen 2002 der Anteil der 40 bis 59jahrigen bis zum Jahre
2020 um 2,7 % und der Anteil der Gber 60jahrigen um 6,5 % bis zum Jahre 2020 erhéhen.
Nach Auffassung der Stadt Coesfeld sprechen diese Zahlen eindeutig daflr, dass rechtzeitig
auch ausreichende Wohn- und Pflegeplatze fir Senioren einzurichten und vorzuhalten sind.

ngl. Bundesforschungsanstalt fir Landeskunde und Raumordnung, Schriftenreihe ‘Informationen zur
Raumentwicklung’, Heft 12.1994 ,Raumordnungsprognose 2010“ Seite 931 sowie Bundesamt fir
Bauwesen und Raumordnung, Schriftenreihe ‘Informationen zur Raumentwicklung’, Heft 11/12.1999
.Perspektiven der kiinftigen Raum- und Siedlungsentwicklung, Seite 755 ff.
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2.3 Bauleitplanerische Gesichtspunkte

Nach § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) ist es Aufgabe der Bauleitplanung, die bauliche
und sonstige Nutzung der Grundstiicke nach MalRgabe des Baugesetzbuchs vorzubereiten
und zu leiten (Abs. 1). Die Gemeinden haben die Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (Abs. 3). Das
BauGB fordert auch, dass die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung und
Landesplanung anzupassen sind (Abs. 4).

Als Planungsziele fordert das Baugesetzbuch unter § 1 Abs. 5, dass die Bauleitplane eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegenlber kunftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten. Die Bauleitplane sollen dazu beitragen, eine
menschenwirdige Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung flr den allgemeinen Klimaschutz, sowie die
stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln.

Ferner sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere u.a. folgende

Planungsleitlinien gemafl § 1 Abs. 6 zu beriucksichtigen:

¢ die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse,

e die Wohnbedlrfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler
Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die
Anforderungen Kosten sparenden Bauens sowie die Bevolkerungsentwicklung,

e die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener
Ortsteile,

e die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege,

e die Belange
der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen
Versorgung der Bevdlkerung,
der Land- und Forstwirtschaft,
der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,
des Post- und Telekommunikationswesens,
der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser,
der Sicherung von Rohstoffvorkommen,

o die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitdt der Bevdlkerung,
einschliellich des offentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten
Verkehrs, unter besonderer Berlcksichtigung einer auf Vermeidung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll ferner mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgegangen werden. Landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen
sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden.

Bei dem vorliegenden Planverfahren werden die genannten Vorgaben der Raumordnung
und Landesplanung sowie die zahlreichen unter § 1 Abs. 6 sowie § 1a BauGB aufgefiihrten
Belange berlcksichtigt.

Die Sicherung und Entwicklung des Arbeits- und Wohnstandortes wird von der Stadt
konsequent in ihrer Entwicklungsplanung berucksichtigt.

Nach Auffassung der Stadt ist das geplante Baugebiet fir eine nachhaltige Entwicklung
erforderlich. Die Stadt sieht hier ein verantwortungsvolles Handeln im Sinne des
vorausschauenden Ordnens. Damit wird sie dem Entwicklungs- und Ordnungsauftrag der
Bauleitplanung gerecht.

Die planungsrelevanten offentlichen und privaten Belange sollen entsprechend § 1 Abs. 7
BauGB gerecht gegeneinander und untereinander abgewogen werden.

ARGE GERNEMANN / DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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BEBAUUNGSPLAN NR. 112

Das ca. 2,4 ha groRe Plangebiet liegt innerhalb der engeren Ortslage der Stadt Coesfeld,

Ostlich der Friedrich-Ebert-Strale und wurde bislang als Freibad genutzt. Das Areal wird im

3 Lage und GroRe des Plangebietes
Osten durch die StraRe Wahrkamp begrenzt.
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4 Schutzstatus

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebietes (WSG) Coesfeld in der
Schutzzone IlIA. Die fir das WSG Coesfeld geltenden Schutzbestimmungen nach der
Wasserschutzgebietsverordnung Coesfeld, vom 29.09.1982, sind grundsatzlich bei allen
baulichen MalRnahmen zu beachten. Die Nutzbarkeit des Grund- und Oberflachenwassers
fur die Trink- bzw. Betriebswassergewinnung ist auf Dauer zu gewahrleisten. Bereiche zum
Schutz der Gewasser sind von allen Nutzungen freizuhalten, die die Wasserqualitat und -
quantitat langfristig beeintrachtigen kénnen. Im Bedarfsfall sind rechtzeitig Abstimmungen
mit dem Kreis Coesfeld zu treffen.

Ansonsten unterliegt das Plangebiet keinem besonderen fachgesetzlichen Schutzstatus.

5 Situation der Bauleitplanung

Das Plangebiet wird im geltenden Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld als Grunflache
dargestellt. Ein Bebauungsplan besteht fir das Plangebiet bislang nicht.

Das Bebauungsplanverfahren wird daher gemal § 8 Abs. 3 BauGB parallel zur 56.
Anderung des Flachenutzungsplanes durchgefiihrt. Das Plangebiet wird in der Anderung
des Flachennutzungsplanes als Wohnbauflache dargestellt.

6 Bestand

Das Plangebiet wurde bislang als Freibad mit zugehdrigem Aufiengeldnde genutzt. Es ist
dementsprechend teilweise mit baulichen Anlagen des Freibades bebaut. Die Freiflachen
sind als parkartige Grinflache mit teilweise schénem Baumbestand einzustufen. Eine
detaillierte  Bestandsaufnahme mit Biotoptypenkartierung und Erfassung des
Baumbestandes ist im Umweltbericht (Kapitel 2.1.5.3) enthalten.

7 Standortbegriindung

Die Stadt ist der Ansicht, dass das Plangebiet sich in vielerlei Hinsicht als Standort fur ein
Wohngebiet eignet:

e Das Areal liegt im engen raumlichen Zusammenhang zum Ortskern der Stadt und zu den
vorhandenen Infrastruktur- und Dienstleistungseinrichtungen und ist verkehrstechnisch
gut zu erreichen.

e Das dem Bebauungsplan zugrunde liegende Bebauungs- und Nutzungskonzeptes des
Wettbewerbsiegers lasst sich stadtebaulich vertraglich in das Ortsbild und die
bestehenden Umfeldnutzungen integrieren und stellt insgesamt eine architektonische
Aufwertung dar.

e Der Standort der geplanten Senioreneinrichtungen in zentraler Lage, unmittelbar
angrenzend an sonstigen Wohnbereichen, fihrt zu einer nattrlichen Durchmischung der
Altersstrukturen und dient damit dem sozialen Miteinander.

e Das Gebiet ist hinsichtlich der landespflegerischen Wertigkeit und des damit
einhergehenden Konfliktpotentials als Bereich einzustufen, der eine bauleitplanerische
Entwicklung zulasst. Die bei Realisierung des klnftigen Baugebietes zur erwartenden
Eingriffe in den Naturhaushalt sind, durch entsprechende Minimierungs-, Ausgleichs- und
ErsatzmalRnahmen, zu kompensieren. Ferner lassen sich sich potentielle Konflikte mit
den sonstigen betroffenen Umweltbelangen nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 BauGB vermeiden
bzw. hinreichend bewaltigen (Details sind dem Umweltbericht zu entnehmen).

¢ Die Plangebietsflachen sind fir die Planungsabsicht verfigbar.

ARGE GERNEMANN / DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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8 Planungsabsicht

Der vorliegende Bebauungsplan basiert auf dem Nutzungs- und Bebauungskonzept des
Wettbewerbssiegers aus dem von der Stadt Coesfeld ausgelobten Investorenwettbewerb
~Wohnpark Coesfeld“. Durch den auf dieses Konzept zugeschnittenen Bebauungsplan soll
die planungsrechtliche Grundlage fir die bauliche Realisierung geschaffen werden.

NIAILITLEEHIH
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Bild: Ausschnitt aus der Prasentation des Wettbewerbssiegers

8.1 Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet soll vorwiegend dem Wohnen dienen und wird darum als Allgemeines
Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO ausgewiesen und folgendermallen spezifiziert:

Zulassig sind

- Wohngebaude,

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storende Handwerksbetriebe,

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Allgemein zulassig sind im WA 1 und im WA 2 auch nicht stérende Gewerbebetriebe,
einschliellich Dienstleistungsunternehmen, Praxen und Biros, insbesondere von

ARGE GERNEMANN / DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK
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Freiberuflern, Arzten, Ergo- und Physiotherapeuten, Rechtsanwélten etc. (§ 1 Abs. 6
BauNVO).

Auch ausnahmsweise nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe und Tankstellen (§ 1 Abs. 6
BauNVO).

Die getroffenen Nutzungseinschrankungen sind nach Auffassung der Gemeinde mit dem
Typencharakter des Allgemeinen Wohngebietes nach § 4 der Baunutzungsverordnung
vereinbar, da die Hauptfunktion ,Wohnen“ gewahrleistet ist.

8.2 MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

Die Grundflachenzahl (GRZ) bestimmt die zuldssige Grundflache. Fur den Bereich des
geplanten Seniorenheimes (WA1) wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Damit wird die nach §
17 BauNVO zulassige Obergrenze fur Allgemeine Wohngebiete von 0,4 Uberschritten. Die
rechnerische Prifung des Verhaltnisses von Grundstucksflache zu Uberbaubarer Flache fur
diesen Bereich hat ergeben, dass die Ubliche Grundflachenzahl fir WA fir das geplante
Seniorenheim aufgrund der hier vorgesehenen Haupt- und Nebenanlagen nicht eingehalten
werden kann. Da das Bau- und Nutzungskonzept jedoch stadtebaulich angemessen und
wilnschenswert ist, liegen hier hinreichende stadtebauliche Grinde (§ 17 Abs. 2 BauNVO)
vor, die eine Uberschreitung der GRZ rechtfertigen.

Die sonstigen Bereiche des Wohngebietes (WA2 und WA3) erhalten eine GRZ von 0,4.

Damit sich das Bauvorhaben in das vorhandene Ortsbild harmonisch einordnet und ein
abgestufter Ubergang zum LandesstraRenbauamt entsteht, werden fiir das WA1 maximal 1|
Vollgeschosse, flir das WA2 mindestens Il und maximal Il Vollgeschosse und fir das WA3
maximal Il Vollgeschosse zugelassen.

Fur das Baugebiet soll, entsprechend des Bebauungs- und Freiflachenkonzeptes sowie der
Umgebungsbebauung, die offene Bauweise (0) gelten. Die Festsetzung einer abweichenden
Bauweise (a) im WA 1 wurde aufgrund der Lange des geplanten Baukoérpers erforderlich.
Mit der abweichenden Bauweise werden Baukdrperlangen von mehr als 50 m zugelassen.
Die der offenen Bauweise typischen seitlichen Grenzabstande gemal® BauO NRW sind
jedoch einzuhalten.

Die Vorgabe der Baugrenzen entspricht weitestgehend dem Bebauungskonzept des
Investors, lasst jedoch noch einen angemessenen Spielraum.

8.3 Verkehr

Die Verkehrserschlieung des Plangebietes erfolgt von der Stadtstral’e ,Wahrkamp® aus
Uber neue ErschlieBungsstralien.

Ful3- und Radwege u.a. als Verbindung zum nérdlich bestehenden Ful3- und Radweg sowie
zur StralRe ,Drachters Weg“ und in Richtung Landesstralenbauamt erganzen das Wegenetz
sinnvoll und sind gleichzeitig als Not- und Rettungswege vorgesehen.

Die Verkehrsflachen wurden insgesamt in Anlehnung an die Empfehlungen fur die Anlage
von ErschlieBungsstrallen - EAE-85/95 bemessen. Um den Versiegelungsgrad zu
minimieren, wurden grundsatzlich mdglichst schmale Stralenquerschnitte gewahit. Die
Breite der neuen ErschlieBungsstralen betragt 6,0 m und genugt den
Standardbegegnungsfallen. Durch den beabsichtigten Ausbau der Stralenrdume sollen
multifunktionale Flachen entstehen, die nicht nur dem Verkehr dienen, sondern als
offentlicher Raum fir soziale Aktivitaten genutzt werden kdnnen.

Ein Wendehammer wurden entsprechend der EAE-85/95, Kapitel 5.2.1.9, Bild 32, fir
Lastkraftwagen bis 10,00 m Lange (z.B. 3-achsiges Miullfahrzeug) ausgelegt. An den
AulRenseiten der Wendeanlage mussen Freihaltezonen fur Fahrzeugliberhanglangen von
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mindestens 1,00 m von festen Einbauten, Pflanzungen und sonstigen Behinderungen
dauerhaft freigehalten werden.

In Kreuzungs- und Einmindungsbereichen wurden, wo zur Freihaltung von
Sichtbeziehungen notwendig, die erforderlichen Sichtfelder berlcksichtigt.

Angesichts der zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsmengen durch die Nutzer des
kinftigen Wohngebietes, sind insgesamt negative Auswirkungen auf das Gesamtverkehrs-
system nicht zu erwarten.
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9 Umweltpriifung, Eingriff in den Naturhaushalt, Umweltbericht

Bei allen Uberlegungen zur Darstellung von Bauflachen in der Stadt Coesfeld spielen die in
§ 1 Abs. 6 Ziffer 7 und § 1a BauGB benannten Umweltbelange eine gewichtige Rolle.
Dennoch werden durch die vorliegende Planung Auswirkungen auf verschiedene
Umweltbelange nach § 1 Abs. 6 Ziffer 7 und § 1a BauGB verursacht. So werden z. B.
Eingriffe (kunftige Bodenversiegelungen, Tief- und Hochbaumalnahmen etc.).in den
Naturhaushalt (u.a. Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima) und das Landschaftsbild
gemal § 18 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorbereitet. Dariiber hinaus ist z.B. mit
Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit (u.a. durch Verkehrslarm) zu
rechnen.

Zur hinreichenden Berlcksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7
und § 1 a BauGB wurde entsprechend § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung mit
integrierter Eingriffs-Ausgleichs-Regelung durchgefuhrt. Dabei wurden die voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben und
bewertet. Dieser Umweltbericht ist als gesonderter Textteil Bestandteil der vorliegenden
Begrindung.

Nach § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen
werden. Ferner sollen landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte Flachen
nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Diese Grundsatze sind im Rahmen der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berlcksichtigen.

In Abs. 3 des § 1 a BauGB wird vorgegeben, dass, bei Bauleitplanen, die Eingriffe in Natur
und Landschaft erwarten lassen, ebenfalls im Rahmen der Abwagung das
Vermeidungsgebot und die Eingriffsregelung nach dem BNatSchG zu berilicksichtigen ist.
Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist das Ergebnis der Umweltprifung insgesamt in der Abwagung zu
berucksichtigen.

Insgesamt erhalten die Umweltbelange jedoch keinen generellen Vorrang, auch kein
Optimierungsgebot. Vielmehr finden die allgemeinen bauleitplanerischen Abwagungsgrund-
satze Anwendung.

Die Ergebnisse der Umweltprifung =zeigen, dass durch die vorliegende Planung
insbesondere Auswirkungen auf folgende Schutzgiter zu berticksichtigen sind:

Schutzgut Mensch (u.a. Verkehrsimmissionen);

Schutzgut Boden (u.a. Bodenversiegelung);

Schutzgut Wasser (u.a. Verminderung der Grundwasserneubildungsrate),
Schutzgut Pflanzen und Tiere (u.a. Verlust von Lebensraumen),
Schutzgut Landschaft (u.a. Uberbauung von Griin- und Freiflachen).

Im Rahmen der Umweltprifung wurde festgestellt, dass jedoch nur Auswirkungen mit
geringer bis mittlerer Intensitat zu erwarten sind. Das vorhandene Konfliktpotential zwischen
den o.g. Schutzgitern und der geplanten Wohnnutzung kann vermieden bzw. durch
Vermeidungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen bewaltigt werden.

Folgende MalRnahmen sind vorgesehen:

Schutzgut Mensch

Durch planungsrechtlich festgesetzte Larmschutzmalinahmen (insbesondere passiver
Larmschutz durch Larmdammung) kénnen die im Plangebiet einwirkenden Verkehrs-
immissionen auf zulassige Werte beschrankt werden.

Schutzgut Boden
Die gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO zulédssige Uberschreitung der Grundflachenzahl wird auf
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30 % begrenzt und von der Anwendung ,0kologischer Bauweisen abhangig gemacht.
Um den Versiegelungsgrad zu minimieren, wurden grundsatzlich moglichst schmale
StraRenquerschnitte gewahilt.

Schutzgut Wasser

Um den Vorfluter zu entlasten, soll das Oberflachenwasser der bestehenden
Mischkanalisation zugeleitet werden. Durch entsprechende hydraulische Berechnungen
wird die schadlose Abflhrung des Oberflachenwassers nachgewiesen. Aufgrund des
zwingend erforderlichen Anschlusses des Plangebietes an die Mischwasserkanalisation
wurden auf Basis des Entwasserungskonzeptes bestimmte Mindest- und Maximalhéhen fir
die Oberkante Erdgeschossfuliboden (OKF-EG) der kiinftigen Gebaude erforderlich. Diese
werden mit der textlichen Festsetzung A 2.2 sichergestellt. Das anfallende Schmutzwasser
kann der stadtischen Klaranlage zugefihrt werden.

Bei allen geplanten baulichen MaRnahmen sollen unbedingt die Schutzgebiets-
bestimmungen zur Wasserschutzzone IlIA nach der Wasserschutzgebietsverordnung
Coesfeld, vom 29.09.1982, beachtet werden.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Zur Minimierung der Umweltauswirkungen soll im Plangebiet ein Grofteil der bestehenden
Einzelbaume festgesetzt werden. Zur Verminderung von Beeintrachtigungen des Schutz-
gutes Pflanzen und Tiere erfolgt u.a. eine Ein- und Durchgriinung des Baugebietes.

Fur die angestrebte vollstandige Kompensation der durch die Planung verursachten
Beeintrachtigungen (Eingriffe) stellt die Stadt Coesfeld auch Flachen aus dem stadtischen
,Okokonto“ zur Verfligung.

Schutzgut Landschaft

Insbesondere durch eine harmonische Eingrinung, eine Bauhdhenbeschrankung, die
Steuerung der zuladssigen Flachenversiegelung und gestalterische Festsetzungen kénnen
die zu erwartenden Veranderungen des Stadtbildes und des Erholungsraumes in der
Intensitat abgeschwacht werden.

Die Stadt Coesfeld ist auch unter Bericksichtigung der Ergebnisse der im Umweltbericht
dargelegten Umweltprifung davon Uberzeugt, dass das geplante Wohngebiet unbedingt zur
Ortsentwicklung und zur Deckung des Wohnbaubedarfes bendtigt wird, und dass es
dadurch gerechtfertigt ist. In diesem Sinne sind die Auswirkungen auf die Umweltbelange
sowie der Eingriff in den Naturhaushalt nicht vermeidbar, bzw. die Belange des Umwelt- und
Naturschutzes und der Landespflege gehen nicht vor.

In dieser Hinsicht wurde der planerische Ermessensbereich genutzt und in der Kollision
zwischen verschiedenen Belangen fir die Bevorzugung des einen -z. B. Berucksichtigung
der Wohnbedurfnisse der Bevolkerung und der Fortentwicklung vorhandener Ortsteile durch
Bereitstellung von dringend bendtigten Bauflachen - und damit notwendig fir die
Zuruckstellung eines anderen - z.B. Bericksichtigung der Belange von Umwelt- und
Naturschutz sowie der Landespflege - entschieden. Dabei soll diesen ,zurickgestellten®
Belangen, unter Berucksichtigung des Vermeidungs- und Minimierungsgebotes sowie durch
umfassende Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen Rechnung getragen werden.

Die Stadt verfolgt das grundsatzliche Ziel, neue Baugebiete insgesamt landschaftsgerecht
und in enger Anlehnung an die traditionellen regionstypischen Gebaudeformen in das
Landschafts- und Ortsbild zu integrieren. Uber eine aktive Informations- und
Aufklarungspolitik stehen der Gemeinde dazu die planungs- und bauordnungsrechtlichen
Instrumentarien des Baugesetzbuches in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung und
der Landesbauordnung zur Verfigung. Hierbei werden z.B. durch zeichnerische und
textliche (planungsrechtliche und baugestalterische) Festsetzungen im Bebauungsplan
offentlich-rechtliche Absicherungen zur Férderung der beabsichtigten Raum- und
Gestaltqualitat geschaffen.
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Die Stadt Coesfeld ist bestrebt, die Eingriffe in den Naturhaushalt, soweit mdglich, innerhalb
des Planbereiches auszugleichen. Darum werden innerhalb des rdumlichen
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes vorhandene Baume so weit wie mdglich zum
Erhalt festgesetzt und vorhandenen Grunstrukturen gesichert. Darlber hinaus werden neue
Pflanzflachen ausgewiesen und zusatzliche Geholzanpflanzungen vorgegeben. Der im
Plangebiet verlaufende Honigbach soll renaturiert werden.

Da der vorbereitete Eingriff in den Naturhaushalt nicht vollstandig innerhalb des
Plangebietes auszugleichen ist, hat sich die Stadt im Rahmen der Abwagung dazu
entschieden, das sogenannte Kompensationsdefizit auf geeigneten externen Flachen
vollstandig auszugleichen.

Dazu werden fir die Kompensation des Defizits von 5.378 Werteinheiten zwei geeignete
externe Flache aus dem Okokataster der Stadt Coesfeld von der Stadt bereit gestellt:

Gemeinde | Gemarkung | Flur | Flur- | Flachen-Nr. | Wertpunkte ehemalige GrofBe
stiick | Okokataster | im Okokonto | Nutzung
Coesfeld Coesfeld 46 60 0005a 5.155 Acker- und 1.031 m?
Kirchspiel tlw. Wegeparzelle
Coesfeld Coesfeld 46 56 0004f 365 Acker 73 m?
Kirchspiel tlw.

Die Mallnahmen auf den beiden Flachen ergeben zusammen ein Aufwertungspotential von
5.520 Punkten (Werteinheiten). Damit kann das ermittelte Eingriffsdefizit von 5.378
Werteinheiten von der Stadt Coesfeld vollstandig ausgeglichen werden.

Unter Beriucksichtigung der aufgezeigten  Vermeidungs-,  Minimierungs- und
AusgleichsmalRnahmen zu den betroffenen Schutzglitern kommt der Umweltbericht zur
folgenden abschlielienden Bewertung:

»<Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Einhaltung und Durchfihrung der
vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich
(inklusive der externen Kompensation) von den Beeintrachtigungen keine
erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben werden.*

Detaillierte Aussagen sind dem Umweltbericht zu entnehmen, der Bestandteil der
Begrindung ist.
ARGE GERNEMANN / DEHLING & TWISSELMANN OSNABRUCK



STADT COESFELD BEBAUUNGSPLAN NR. 112 ,WOHNPARK COESFELDER BERG" 15

10 Erlauterung der planungsrechtlichen und baugestalterischen textlichen
Festsetzungen

Durch die im Bebauungsplan enthaltenen planungsrechtlichen und baugestalterischen
Festsetzungen in Textform werden die zeichnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes
erganzt. Die textlichen Festsetzungen berticksichtigen u.a. die Umweltbelange sowie das
angestrebte Bebauungs- und Nutzungskonzept und orientieren sich nach stadtebaulichen
Gesichtspunkten am Orts- und Landschaftsbild der Stadt.

A. Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der
Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Zu A 11, A 1.2 und A 1.3) Mit dieses Festsetzungen wird das geplante Allgemeine
Wohngebiet (WA) hinsichtlich der zuléssigen Nutzungen spezifiziert. Die nach § 4 Abs. 2
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen werden ohne Einschrankung zugelassen. Von
den nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden zur Wahrung
des Bebauungs- und Nutzungskonzeptes Gartenbaubetriecbe und Tankstellen
ausgeschlossen. Als allgemein zulassig sind im WA 1 und im WA 2 nicht stérende
Gewerbebetriebe, einschliellich Dienstleistungsunternehmen, Praxen und Bdlros,
insbesondere von Freiberuflern, Arzten, Ergo- und Physiotherapeuten, Rechtsanwalten etc.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO), da diese insbesondere auch fur die Nutzung der Seniorenwohnanlage
wichtige Versorgungsfunktionen des Baugebietes wahrnehmen kénnen.

Zu A 2.1) Die Maglichkeit zur Uberschreitung der Grundflachenzahl geméaR § 19 Abs. 4 Satz
2 der BauNVO wurde ausgeschlossen bzw. ihre maximal 30%ige Uberschreitung flr
Garagen/Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des §
14 BauNVO wurde an bestimmte Bedingungen gebunden, die hinsichtlich der
Umweltvertraglichkeit und Siedlungsdkologie sinnvoll sind. Die Begrinung von Flachdachern
hat u.a. kleinklimatische Vorteile (z.B. Kihlungsfunktion). Fur den spateren Bauherrn
ergeben sich mit dieser Festsetzung die Alternativen, entweder das Bauvorhaben mit allen
Nebennutzungen auf 60% (WA1) bzw. 40% (WA2 u. WAS3) des Baugrundstlicks zu
verwirklichen oder aber bis zu 78% (WA1) bzw. 52% (WA2 u. WA3) der Flache in Anspruch
zu nehmen und als Gesamtausgleich die festgesetzten Bauweisen auszufiihren.

Zu A 2.2) Mit Festsetzung der Oberkante Erdgeschossfuliboden (OKF EG) auf mindestens
82,70 m Uber NN und hdchstens 82,90 m Uber NN wird ein Mal} festgesetzt, das die
vorhanden Gelandehéhen berlcksichtigt und keine unzumutbare Heraushebung der
Baukdrper bringt. Da aufgrund des zwingend erforderlichen Anschlusses des Plangebietes
an die Mischwasserkanalisation auf Basis des Entwasserungskonzeptes bestimmte Mindest-
und Maximalhéhen fir die Oberkante Erdgeschossfullboden (OKF-EG) der kinftigen
Gebaude erforderlich sind, werden diese Hohen ebenfalls durch die Festsetzung gesichert.

Zu A 2.3) Durch die Festsetzung der Firsthéhe bzw. maximalen Gebaudehdhe auf maximal
14,00 m im WA 1 u. WA 2 und auf 11,00 m im WA 3, gemessen von der Oberkante des
fertigen Erdgeschossfulbodens soll insbesondere das angestrebte Bebauungskonzept mit
Gebauden bis 3 Vollgeschossen ermoglicht werden, aber auch eine lichte Héhe der Wohn-
und Aufenthaltsrdume von bis zu 3,0 m soll realisierbar sein. Die Hohenbegrenzung soll
jedoch auch eine harmonische Eingliederung in das Ortsbild gewahrleisten.

Damit erforderliche untergeordnete Bauteile, die Uber diese Hohen hinausgehen, mdglich
sind, wird eine Uberschreitung der vorgegebenen Geb&udehdhen um maximal 2,0 m
zugelassen.

Zu A 2.4 ) Die Begrenzung der Bauhdhen fur Carports auf 2,60 m dient ebenfalls dem
gewilnschten Ortsbild.
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Zu A 3.1) Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise (a) im Bereich des WA1 soll den
hier geplanten Gebaudekoérper flr das Seniorenheim ermoglichen. Da in der offenen
Bauweise (0) Baukdrper tber 50 m Lange nicht zulassig sind, wird durch die abweichende
Bauweise auch ein Baukoérper Uber 50 m zugelassen. Dieser ist jedoch, wie fur die offene
Bauweise typisch, mit den entsprechenden seitlichen Grenzabstanden nach
Landesbauordnung (BauO NRW) zu errichten.

Zu A 4.1) Um den gewinschten architektonisch einheitlichen Gesamteindruck zu foérdern
und zu sichern werden Gargen/Carports und Nebenanlagen im Vorgartenbereich
ausgeschlossen. Stellplatze sind hier jedoch zulassig.

Zu A 4.2 Aus gleichen Grinden werden Nebenanlagen auf3erhalb der durch Baugrenzen
gekennzeichneten Uberbaubaren Grundstucksflachen grundsatzlich nicht zugelassen.

Zu A 4.3 Um den Nutzern auch kleinerer Grundsticke jedoch eine mdglichst optimale
Ausnutzung der Grundsticke zu ermoglichen, sind Garagen/Carports und Stellplatze
ansonsten auch aufderhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Zu A 5.1) Trotz des hohen Wohnraumbedarfs sieht die Stadt auch die besonderen Belange
der orts- und landschaftsgerechten Eingliederung des zuklnftigen Wohnbereiches. Um nur
eine geringe Versiegelung, eine aufgelockerte Bebauung und einen mdglichst geringen
Stérungsgrad der Umgebung zu erreichen, soll das Verkehrsaufkommen und die Zahl der
Kfz-Stellplatze minimiert werden. Die vorgenannten Grinde scheinen der Stadt als so
gewichtige stadtebauliche Griinde, dass sie fir das WA 3 gemall § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
eine Festsetzung der héchstzulassigen Zahl der Wohnungen vornimmt. Die Gemeinde sieht
ein geeignetes Mittel zur Erreichung dieser Ziele in der Beschrankung auf héchstens zwei
Wohnungen je Wohngebaude.

Zu A 6.1 bis A 7.5) Diese Festsetzungen dienen als Minimierungs- und
AusgleichsmaRnahmen dem Schutz des Bodens, wertvoller Geholzbestande, der
landschaftsgerechten Begrinung und Gestaltung des Plangebietes sowie der geplanten
Renaturierung des Honigbachs. Durch die Festsetzungen wird die harmonische Einbindung
in das Landschaftsbild geférdert und gleichzeitig ein erheblicher Beitrag fur den
naturschutzfachlichen Ausgleich unter Berlcksichtigung des Vermeidungs- und
Minimierungsgebotes geleistet.

Durch ein naturnahes gestaltetes Umfeld soll ferner fur die kiinftigen Bewohner eine hohe
Wohn- und Aufenthaltsqualitat erreicht und gesichert werden.

Fir die festgesetzten Anpflanzungen sollen ausschliellich standortgerechte heimische
Gehdlzarten verwendet werden. Eine entsprechende Liste wurde in die Festsetzungen
aufgenommen. Die Liste orientiert sich an den Standorteigenschaften im Gebiet und erfasst
in wesentlichen die Arten der potentiellen natlrlichen Vegetation sowie einige weitere flr
diesen Standort geeignete Arten. Neben den standortheimischen Landschaftsgehdlzen sind
auch Obstbaume und Winter-Linden als geeignet einzustufen, sofern bei den Obstgehdlzen
Hoch- oder Halbstdmme gepflanzt werden. Sowohl aus Sicht des Landschaftsbildes als
auch aus Sicht des Artenschutzes sind diese Arten den ,standortgerechten und heimischen
Arten“ gleichzusetzen. Dabei sollten alte, robuste, regionale Obstsorten bevorzugt
verwendet werden.

Detaillierte Aussagen zu den einzelnen MalRnahmen (Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen
etc.) kénnen dem Umweltbericht entnommen werden. Dieser ist Anlage der Begriinung.

Mit der Festsetzung 6.3 werden den Eingriffsgrundstiicken im Plangebiet gemal § 9 (1a)
BauGB die o6ffentlichen Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich an anderer Stelle (Flachen
des Okokontos der Stadt Coesfeld) zugeordnet.

Zu A 8.1) Diese Festsetzung basiert auf den Ergebnissen und Empfehlungen des zum
Bebauungsplan erstellten Schallgutachtens und wurde aus Grinden der Larmvorsorge
getroffen. Bei Neubauten von Raumen, die dem langeren Aufenthalt von Menschen dienen
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sollen (Wohnraume, Schlafrdume etc.) sind innerhalb der gekennzeichneten
Larmpegelbereiche Baumaterialien mit Schalldammwerten nach DIN 4109 zu verwenden.
Damit kann in den Innenrdumen ein gesundes und ruhiges Wohnen sichergestellt werden.

Zu A 9.1 Die in dem Wohngebiet vorgesehene Wendeanlage hat einen Durchmesser von
12,0 m. Dieser Wenderaum genugt den Uberwiegend zu erwartenden Fahrzeugmalien
(insbesondere  PKW und dreiachsige Mdllfahrzeuge bis 10,0 m). Um jedoch auch
Fahrzeugen mit Uberhanglangen ein moglichst reibungsloses Wenden zu ermdglichen,
mussen die im Plan gekennzeichneten Freihaltezonen von beeintrachtigenden festen
Einbauten freigehalten werden.

Zu A 9.2 Aus Grinden der Verkehrssicherheit missen die im Plan gekennzeichneten
Sichtdreiecke von Sichtbehinderungen freigehalten werden. Dies soll durch die Festsetzung
planungsrechtlich gesichert werden.

B. Ortliche Bauvorschriften nach § 86 Landesbauordnung NW (BauO NRW) in
Verbindung mit § 9 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB)

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Rand des Stadtzentrums in unmittelbarer
Nachbarschaft vorhandener Siedlungsbereiche, kommt den Festsetzungen zur
Baugestaltung eine besonders wichtige Bedeutung zu. Deshalb wurden zur Schaffung eines
asthetisch ansprechenden Siedlungsbildes unter Wiurdigung ortstypischer Bauweisen auf
Basis des abgestimmten Bebauungskonzeptes (1. Preis Wettbewerb ,Wohnpark Coesfeld®,
siehe auch Kapitel 8 der Begrindung) Festsetzungen getroffen, um eine mdglichst
harmonische Integration des kiinftigen Wohngebietes in das Ortsbild zu gewahrleisten.

Zu B 1.1) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind als Dachform Flachdacher,
Pultdacher, gegenlaufige Pultdacher, Zelt- und Satteldacher zugelassen. Da die Dacher der
Gebaude weitgehend das Gesamtbild eines Ortes bestimmen und Ausdruck des
ortsuiblichen und landschaftlichen Baustils sind, haben sie eine besondere Funktion bei der
Schaffung des heimatgebenden und identitatsstiftenden eigenen ,Gesichts“ der Stadt. Bei
Berlcksichtigung dieser Tatsache sind baugestalterische Festsetzungen zur Dachform zur
Forderung eines harmonischen Gesamteindruckes unerlasslich.

Das Flachdach, teilweise mit Staffelgeschoss, kennzeichnet die Gebaude aus dem
Bebauungskonzept des Wettbewerbssiegers. Durch die Vorgabe von Flachdachern
Pultdachern, gegenlaufigen Pultdachern, Zeltdachern oder Satteldachern (Zelt- und
Satteldacher bis maximal 30 Grad Dachneigung) wird zwar von der ortstypischen Dachform
(Hauptsachlich Satteldach 35 bis 45 Grad) abgewichen, es wurde jedoch ein Kompromiss
gewahlt, welcher zum einen die Einhaltung des Gestaltungskonzeptes des Wettbewerbs-
siegers ermdglicht, aber zum anderen auch gentgend Freirdume fur individuelle Bauformen
belasst, so dass insgesamt ein modernes Gesamtbild fir das neue Wohngebiet geschaffen
werden kann, welches mit den traditionellen Bauformen in einem harmonischen Verhaltnis
steht. Die Gebaudeformen des geplanten Wohngebietes stellen insgesamt eine
Bereicherung der Architekturformen in der Stadt Coesfeld dar.

Zur Vermeidung von Disharmonien mit dem vorhandenen Ortsbild und zur Gewahrleistung
eines einheitlichen Siedlungsbildes wurden ferner bezlglich der Dachaufbauten und
Dacheindeckungen bei geneigten Dachern sowie bei der Dachgestaltung von Garagen und
Carports erganzende Vorgaben getroffen.

Zu B 1.2) Die Material- und Farbvorgaben zur Gestaltung der Fassaden wurden in
Anlehnung an die ortstypischen Materialien und Farben der Gebaudefassaden in Coesfeld
getroffen. Durch eine harmonische bauliche Angleichung soll hier auch architektonisch ein
einheitliches Gesamtbild geférdert werden.

Zu B 1.3) Diese Festsetzung dient dem harmonischen Gesamtbild von Doppelhdusern und
Hausgruppen.
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Zu B 2.1) Durch die Vorgaben zur Gestaltung von Einfriedungen soll eine harmonische
Integration in das Orts- und Landschaftsbild gefordert werden. Aus diesem Grunde werden
nur Hecken aus Laubgeholzen sowie bestimmten Nadelgehdlzen zugelassen. Sonstige
Materialien sind nur zulassig, wenn sie in die lebenden Einfriedungen integriert werden.

Zu B 3.1) Die Vorgaben zur Gestaltung der Stellplatze fur Abfallbehalter dienen ebenfalls
den vorgenannten gestalterischen Zielsetzungen.

11 Ver- und Entsorgung

Die ErschlieBung des zuklnftigen Wohngebietes mit den notwendigen Versorgungs-
leitungen fir Wasser, Strom, Warmeversorgung, Kommunikation sowie die
VerkehrserschlieRung kann sichergestellt werden. Im Zuge der BaugebietserschlieRung soll
darauf geachtet werden, dass eventuell vorhandene Versorgungsanlagen nicht beschadigt
werden und dass bei der Stralenplanung auch die erforderlichen Flachen fir neue
Versorgungsleitungen bertcksichtigt werden. Die jeweiligen Versorgungstrager sollen
rechtzeitig zur Gewabhrleistung einer sicheren und wirtschaftlichen ErschlieBung des
Plangebietes benachrichtigt werden.

Das Plangebiet soll an die bestehenden Versorgungseinrichtungen der Stadtwerke Coesfeld
fur Gas, Wasser (Trinkwasser, Abwasser) und Strom angeschlossen werden.

Aufgrund der Boden- und Grundwasserverhaltnisse ist eine dezentrale Versickerung des
Oberflachenwassers im Plangebiet nicht mc'jglich3. Entsprechend der aktuellsten
Berechnung der hydraulischen Leistungsfahigkeit der Mischwasserkanalisation im Bereich
“Wohnpark Coesfelder Berg“ (Ing.-Ges. Tuttahs & Meyer, Bochum, 24.05.2005) soll das
Schmutz- und Niederschlagswasser insgesamt an die vorhandene Mischwasserkanalisation
(n6rdlich gelegener Mischwasserkanal 6399 M bis 6411 M) angeschlossen werden, um
nachteilige Auswirkungen auf den schadlosen Abfluss im Honigbach zu vermeiden.
Aufgrund des zwingend erforderlichen Anschlusses des Plangebietes an die
Mischwasserkanalisation wurden auf Basis des Entwasserungskonzeptes bestimmte
Mindest- und Maximalhéhen fir die Oberkante Erdgeschossfuliboden (OKF-EG) der
kinftigen Gebaude erforderlich. Diese werden mit der textlichen Festsetzung A 2.2
sichergestellt. Das zum Plangebiet erstellte Schmutz- und Regenwasserkonzept (Buro
freiIRAUMplanung, Dipl.-Ing. Uwe Gernemann, Munster, 09.06.2005) liegt vor.

Bei allen geplanten baulichen MaRnahmen sollen unbedingt die Schutzgebiets-
bestimmungen zur Wasserschutzzone IlIIA nach der Wasserschutzgebietsverordnung
Coesfeld, vom 29.09.1982, beachtet werden. Im Bedarfsfall sind rechtzeitig Abstimmungen
mit dem Kreis Coesfeld zu treffen.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen und
Verordnungen sowie den jeweils glltigen Satzungen zur Abfallentsorgung der Stadt
Coesfeld. Trager der 6ffentlichen Abfallentsorgung ist die Stadt Coesfeld.

Der ordnungsgemale Brandschutz wird durch die Stadt Coesfeld als Tragerin des
Brandschutzes gewahrleistet. Die erforderlichen MalRnahmen und Ausstattungen erfolgen
gemal der entsprechenden gesetzlichen Bestimmungen und der fachtechnischen
Regelwerke. Bei einer Sicherstellung der Ldschwassermengen Uber die abhangige
Léschwasserversorgung ist nach dem Arbeitsblatt W 405 der Technischen Regeln des
Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfachs e.V. (DVGW) eine Loschwassermenge von
48m3/h (13,3 Liter/Sekunde) flir das Wohngebiet bereitzustellen. Zur Erganzung der
abhangigen Léschwasserversorgung sollen geeignete unabhangige Wasserentnahmestellen
bereitgestellt werden.

3ng. Bodenuntersuchungen zur Beurteilung der Niederschlagswasserversickerung in Coesfeld,
Freibad am Wahrkamp, Biro fir Umweltgeologie, Stand 23.11.2004, S. 3.
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Nach den Angaben des Kreises Coesfeld sind fir Stichstralen, die langer als 50 m sind,
Wendemoglichkeiten fur Feuerwehr- und Einsatzfahrzeuge vorzusehen. Nach Ricksprache
mit dem Kreis Coesfeld am 06.06.2005 wurde diesbezlglich folgendes abgestimmt:

e Bei der im B-plan festgesetzten, kirzeren Stichstralle (Lange ca. 60 m) kann aufgrund
der geringfiigigen Uberschreitung auf eine Wendeanlage verzichtet werden.

e Bei der Stichstral’e die parallel zum Grundstick des geplanten Seniorenpflegeheimes
verlauft (WA1), wird im Zuge der Detail- und Ausfuhrungsplanung auf dem Grundstick
des Pflegeheimes eine Aufstellflache fiur 2 Feuerwehrfahrzeuge (14,00m x 2,50m)
eingeplant.

12 Bodenfunde

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u.a. sein. Tongefalischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 15 Abs. 1 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) meldepflichtig
und missen der Stadt Coesfeld (Untere Denkmalbehdrde) und dem Landschaftsverband
Westfalen Lippe (Westf. Museum fir Archaologie / Amt flr Bodendenkmalpflege, Munster)
unverzuglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der
Unternehmer, der Eigentimer oder sonstige Nutzungsberechtigte. Auf die weiteren
Verpflichtungen nach §§ 16 und 17 DSchG wird verwiesen.

13 Flachenbilanz

Allgemeines Wohngebiet 1 (WA1): 4383 m2| 1824 %
Allgemeines Wohngebiet 2 (WA2): 5318 m?| 2214 %
Allgemeines Wohngebiet 3 (WA3): 6.021 m? | 25,06 %
Private Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 1.224 m? 509 %

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ,Renaturierung
Honigbach / Extensive Rasenflache:

Flachen fir Versorgungsanlagen 18 m? 0,07 %
Offentliche Verkehrsflaiche Gemeindestralle vorhanden: 2.785 m?2 11,59 %
Offentliche Verkehrsflaiche GemeindestralRe neu: 1.722 m? 717 %
Offentliche Verkehrsflache FuR- und Radwege vorhanden: 625 m? 260 %
Offentliche Verkehrsflache FuB- und Radwege neu: 147 m? 0,61 %
Offentliche Griinflache - Parkanlage -: 1.781 m? 741 %

Flache insgesamt| 24.024 m? | 100,00 %

Stadtebauliche Werte:

WA1:
4.383 m2 GRZ 0,6 = 2.630 m2 max. zul. Grundflache
WA2:
5.318 m2 GRZ 0,4 = 2.127 m? max. zul. Grundflache
WAS3:

6.021 m2GRZ 0,4 2.408 m? max. zul. Grundflache

14 Spielplatznachweis

Die Versorgung des Plangebietes mit Spielflachen fur Kinder kann durch die bestehenden
Spielplatzflachen in der Umgebung sichergestellt werden. Innerhalb des Plangebiets wird
kein zusatzlicher Spielplatz erforderlich.

15 Stellplatznachweis

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen sowie auf den privaten Grundstlicksflachen
sollen die u.a. nach BauO NRW erforderlichen Stellplatze eingerichtet werden.
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16 ErschlieBungskosten und Finanzierung

Die Stadt Coesfeld wird mit dem Investor einen ErschlieBungsvertrag abschlief3en, der u.a.
die Kostenubernahme fur die erforderlichen Erschlieungsanlagen durch den Investor regelt.
Daher entstehen der Stadt Coesfeld keine ErschlieRungskosten.

17 Bodenordnung

Aufgrund der Grundbesitzverhaltnisse werden keine bodenordnenden MalRnahmen (z.B.
Umlegung gemal § 45 BauGB) erforderlich.

18 Auslegungsvermerk

Die Entwurfsbegrindung hat zusammen mit dem Entwurf des Bebauungsplanes in der Zeit
(/0] 12 H U o] S offentlich ausgelegen.

Stadtverwaltung Coesfeld
Aufgestelltam ...
Der Blrgermeister

Fachbereich 50 - Planung, Bauordnung, Verkehr -

im Auftrag

Martin Richter
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Zusammenfassung

Die Ecoplan GmbH & Co. KG beabsichtigt die Flidiche des ehemaligen Freibades in Coesfeld
einer Wohnnutzung zuzufUhren. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen ist die
Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 112

~Wohnpark am Coesfelder Berg" vorgesehen.

Im Auftrag der Ecoplan GmbH & Co. KG war ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen, in
dem die zu erwartenden Larmimmissionen durch den Verkehr auf der westlich angrenzenden
Friedrich-Ebert-StraBe ermittelt und dargelegt wird. Des Weiteren waren die Immissionen aus der
Nutzung zweier stdlich angrenzenden Stellplatzanlagen zu berechnen und aufzuzeigen. Bei
Uberschreitung der angesetzten Immissionsricht- und Orientierungswerte waren in Abstimmung

mit dem Auftraggeber geeignete LarmminderungsmaBnahmen zu erarbeiten.

Ergebnisse Verkehrsldarmuntersuchung

Die Berechnungen haben gezeigt, dass die Larmimmissionen durch den in Zukunft potentiell zu
erwartenden Verkehr auf der Friedrich-Eber-StraBe die Orientierungswerte der DIN 18005 im
westlichen Planbereich zur Tages- und Nachtzeit Gberschreiten werden. Daher wurden zum
Schutz der Nutzungen im westlichen Planbereich passive LarmschutzmaBnahmen erarbeitet und

im Gutachten dargelegt.

Ergebnisse Stellplatzuntersuchung
Die Berechnungen haben aufgezeigt, dass unter BerUcksichtigung der aufgefUhrten konservao-
fiven Nutzungsbedingungen der Stellplatze stdlich des Plangebietes die Immissionsrichtwerte der

TALGrm im gesamten Plangebiet unterschritten werden.

Zur Nachtzeit kann der Immissionsrichtwert fUr Einzelereignisse (IRWn + 20 dB(A)) bei einer Nufzung
der ndchstgelegenen Stellplétze um ca. 1 dB Uberschritten werden. Die Uberschreitung kénnte
durch akfive MaBnahmen in Form einer Lédrmschutzwand in einer Hohe von mindestens 2,6 m
oder Nutzungsbeschrdnkungen der nérdlichen Stellplétze verhindert werden. Nach Ansicht der

Gutachter kann aber aufgrund der geringfUgigen Uberschreitung und der voraussichtlich eher
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sudlich ausgerichteten Nutzung des Stellplatzes auf die Errichtung bzw. Durchsetzung derartiger

MaBnahmen verzichtet werden.

Zur Dokumentation der Ergebnisse wurden dem Anhang die Berechnungstabellen sowie fUr jede

Beurteilungszeit eine farbige Isophonenkarte beigefigt.
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1. Ermitllung der Gerauschimmissionen

4.1 Verkehr auf der Friedrich-Ebert-StraBe

Bei den Berechnungen der Immissionen im Plangebiet werden die jeweiligen Zu- und Abschldge
gemdB RLS-90 in Ansatz gebracht. Die Schallausbreitungsberechnung und die Ermittlung des
Beurteilungspegels im Geltungsbereich des Plangebietes erfolgt unter BerUcksichtigung der
Topographie sowie der bestehenden Bebauung, gefrennt fir den Tages- und Nachizeitraum, mit

dem Programmsystem SAIL Il LIMA, der STAPELFELDT INGENIEURGESELLSCHAFT MBH, Dortmund.

Die Berechnungen zeigen, dass unter BerUcksichtigung einer freien Schallausbreitung durch den
Kfz-Verkehr im Plangebiet Ladrmpegel tags fUr das Erdgeschoss in Hohe von 45 bis 64 dB(A) und
nachts fUr das Obergeschoss in Hohe von ca. 36 bis 55 dB(A) erreicht werden (Karten im Anhang:
Larmeinwirkungen auf das Gebiet des B-Planes Nr. 112 ,,Wohnen am Coesfelder Berg" zur Tages-
/ Nachtzeit). Damit werden die Orientierungswerte der DIN 18005 im westlichen Planbereich zur
Tages- und Nachizeit durch den Verkehr auf der Friedrich-Ebert-StraBe Uberschritten. Im
AuBersten Westen des Plangebietes werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV um bis zu
6 dB Uberschritten. Im Bereich der Baukdrper betragt die Uberschreitung der Immissions-

grenzwerte maximal 3 dB.

Zur Sicherstellung eines ungestérten Wohnens und Arbeitens innerhalb der Gebd&ude im Plan-
gebiet sind teilweise LarmschutzmaBnahmen erforderlich, welche im folgenden Kapitel dargelegt

werden.

Grundséatzlich sind sowohl passive als auch aktive LarmminderungsmaBnahmen technisch dar-
stelloar. Aktive MaBnahmen dienen vorwiegend dazu, AuBenbereiche zu schitzen bzw. die er-
forderlichen passiven MaBnahmen zu begrenzen. Passive MaBnahmen dagegen sorgen fUr ein

ungestértes Wohnen und Arbeiten im Inneren des Baukdrpers.

Aktive LarmschutzmaBnahmen
Grundsatzlich ware denkbar, entlang der Friedrich-Eber-StraBe Larmschutzwdnde zum Schutz des
Plangebietes zu errichten, welche zum Teil die vorhandenen Wallanlagen ersetzen oder er-

gdnzen koénnten. Die Wande muUssten allerdings vor allem auBerhalb des Plangebietes errichtet

112_Schallgutachten_Auszug 22. Marz 2005 Seite 13 von 21



uppenkamp und partner

Sachverstandige fur Immissionsschutz

werden, um einen wirksamen Schufz bei stddtebaulich vertréglicher Hohe zu bieten. Des
Weiteren wdre ein vollstndiger Schutz der Gebdude allein durch akfive MaBnahmen aufgrund
der 2 bis 3-Geschossigkeit kaum, bzw. nur mit erheblichen Wand- / Wallhéhen madglich, die aus

stédtebaulichen Grinden nicht umsetzbar sind.

Aus den Grunden wird der erweiterte aktive Larmschutz entlang der K52 nicht weiter erdrtert und

die erforderlichen passiven MaBnahmen dargelegt.

Passive LarmminderungsmaBnahmen

Zur Bestimmung der erforderlichen Luftschalld@mmung von AuBenbauteilen ist gem. DIN 4109 der
»maBgebliche AuBenldrmpegel" zugrunde zu legen. Auf der Basis des maBgeblichen AuBenl&rm-
pegels werden Larmpegelbereiche und somit die erforderliche Luftschallddmmung festgelegt.
FUr AuBenbauteile von Wohn- und BUrordumen sind u. a. die in der folgenden Tabelle aufge-

fUhrten Anforderungen an die Luftschalld&mmung einzuhalten:

Larmpegel- ,maBgeblicher | erforderliches R'wres des | erforderliches R'wres Farb-
bereich AuBenlarmpegel* AuBenbauteils bei des AuBBenbauteils bereich
in dB(A Aufenthaltsrdumen in bei Birordumen
15 €18 Wohnungen
[in dB] [in dB]
Il 56 bis 60 30 30 orange
1l 61 bis 65 35 30 rot
\% 66 bis 70 40 35 dunkelrot

Die L&rmpegelbereiche sind den Farbabstufungen der Isophonenkarte ,,Larmpegelbereiche* fur
das 1. OG zu entnehmen. FUr die der Ldrmquelle abgewandten Fassaden (Nordost- und Sudost-

fassaden) kann der L&rmpegelbereich um eine Stufe verringert werden.

Schlofrdume ab dem L&rmpegelbereich Il an den Nordwest- und Sudwestfassaden der Ge-
bdude sind zu LUffungszwecken mit einer schallddmmenden evil. fensterunabhdngigen LUftungs-
einrichtung auszustatten. Das SchallddmmmaB von Liftungseinrichtungen / Rollladenké&sten ist

bei der Berechnung des resullierenden SchallddmmmaBes R'wres zu berlcksichtigen.
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Die H6he des resultierenden SchallddmmmaBes R'wres ist abhdngig von der Nutzung der Rdume,
den Abmessungen der Rdumlichkeiten sowie der Fldchenanteile von AuBenwdénden und

Fenstern. Die Berechnung hat nach der DIN 4109 (Tabellen 8 bis 10) zu erfolgen.

FUr RGume mit Ublicher Raumhdéhe von etwas 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5 m oder mehr,
sowie einem Fensterfldchenanteil von etwa 40 %, sind in WohnrGumen im Larmpegelbereich 2
Fenster der Schallschutzklasse SSK 1, in Wohnrdumen im Larmpegelbereich 3 Fenster der Schall-

schutzklasse SSK 2 erforderlich.

Die aus Grinden der Energieeinsparung einzubauenden Fenster mit Isolierverglasung und
umlaufender Dichtung erfUllen bei sachgemdaBem Einbau die Anforderungen der Schallschutz-
klasse 2. Somit ist bei dem Einbau von Fenstern der Schallschutzklasse 2 in Neubauten mit keinen

erhdhten Kosten zu rechnen.

FUr die textliche Begrindung des Bebauungsplanes wird folgender textlicher Hinweis vorge-

schlagen.

Zum Schutz vor Lédrmeinwirkungen durch den StraBenverkehr werden bei einer baulichen
Errichtung oder baulichen Anderung von R&umen, die nicht nur zum voribergehenden
Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich.
Die erforderlichen Ldrmpegelbereiche zur Feststellung des resultierenden SchalldGmm-
maBes R'wres sind im Bebauungsplan gekennzeichnet. Die Berechnung hat nach der
DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau, Tabellen 8 bis 10) zu erfolgen. Fir die abgewandt
stehenden Fassaden (Nordost- und SUdostfassaden) kann der Larmpegelbereich um eine

Stufe verringert werden.

Schlafrdume ab dem L&rmpegelbereich lll an den Nordwest- und SUdwestfassaden der
Gebdude sind zu LUftungszwecken mit einer schallddmmenden evtl. fensterunab-
h&ngigen LUftungseinrichtung auszustatten. Das SchallddmmmaB von LUftungsein-
richtungen / Rollladenkdsten ist bei der Berechnung des resultierenden SchallddmmmaBes

R’w.res zu bericksichtigen.

Der Freiraum ist in Teilen des Plangebietes IGrmvorbelastet. Der Bereich ist im Bebauungs-

plan gekennzeichnet.
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Bodenuntersuchungen zur Beurteilung der Nieder-
schlagswasserversickerung in Coesfeld, Freibad Am
Wahrkamp

Auftraggeber: Stadt Coesfeld - Der Burgermeister
FB 60 Planung
Markt 8
48653 Coesfeld

Auftr. Nr. 2426
23. November 2004

1. Vorhaben

Die Stadt Coesfeld fuhrt eine Bebauungsplanung fir den Bereich des
Freibads ,Am Wahrkamp® durch. Dabei soll das von den Dachflachen
der Gebaude anfallende Regenwasser maglichst im Baugebiet versic-
kert werden. Unser Blro wurde von der Stadt beauftragt, Bodenuntersu-
chungen des Gelandes unter besonderer Berlicksichtigung der Grund-
wasserverhaltnisse durchzufuhren und die Versickerungsfahigkeit des
anstehenden Bodens in einem Gutachten zu bewerten. Von der Stadt
wurde ein Lageplan im MaR3stab 1:1.000 zur Verfligung gestellt. Die Hy-
drologische Karte von Nordrhein — Westfalen 1:50.000 - Blatt L 4108
Coesfeld sowie Grundwassergleichenkarten der Stadtwerke Coesfeld
liegen vor, ebenso die geologische Karte von NRW im Mafstab
1:100.000. Das vorgesehene Gelande fur das Baugebiet wird z.Z. als
Freibad genutzt. Die NN - H6he des Gelandes liegt zwischen 82m und
83m.


mailto:ThomasSiepelmeyer@compuserve.com

Das hier vorliegende Gutachten stellt die Schichtenverzeichnisse der
Bohrungen dar, beschreibt und beurteilt den Boden und nimmt eine Be-
urteilung der Moglichkeiten der Regenwasserversickerung fur das Ge-

lande vor.

2. Bodenaufschliisse - Untergrundverhialtnisse - Grundwasser

Zur Erkundung des Bodens wurden acht Rammkernsondierungen im
November 2004 niedergebracht (Bohrung RKS 01 - RKS 08, siehe An-
lage 1 - Lageplan - und Anlage 2 - Bohrprofile). Die Sondierungen er-
reichten Teufen von 3,0m unter Gelandeoberkante (GOK).

Im Baugebiet ,Freibad® stehen unter der lehmigen Mutterbodenschicht
schluffige, undurchlassige Tonschichten an. Die Gelandeoberflache ist
deswegen sehr vernasst. Es folgt bis zur Sondierendteufe von ca. 3,0m
u. GOK die schluffig-sandige Tonschicht des Verwitterungshorizonts
des Kreide — Mergelsteins und der Mergel selber, der sehr fest und
trocken ausgebildet ist. Grundwasser wird direkt unter der GOK ange-

troffen,.

3. Bodeneigenschaften und Bodenkennwerte

3.1 Bodenklassen - Bodengruppen

Die Bodenklassen der DIN 18300 beschreiben die Bodenarten nach ih-
rem Zustand beim Losen, wahrend die zu den einzelnen Bodenklassen
gehdérenden Bodengruppen in der DIN 18196 angegeben sind. Nach den
entsprechenden Kriterien lassen sich folgende Bodenklassen und -

gruppen fur das untersuchte Projekt unterscheiden:

DIN 18300 DIN 18196
Mutterboden Klasse 1
Ton, schluffig Klasse 4 ™™

(mittelschwer losbare
Bodenarten)



Kalkmergelstein Klasse 6 und 7 KA (nach FGSV1981)
Festgestein (leicht bis schwer

I6sbarer Fels, je

nach Verwitterung)

4. Auswertung der Untersuchungsergebnisse

Nach dem ATV - Regelwerk A 138 "Planung, Bau und Betrieb von Anla-
gen zur Versickerung von Niederschlagswasser" (2002) sind die geolo-
gischen und hydrologischen Voraussetzungen des zur Versickerung
vorgesehenen Untergrundes:

- eine ausreichende Durchlassigkeit (bei Lockergesteinen ein Durchlas-
sigkeitsbeiwert kf im Bereich von 5x10-3 bis 5x10-6)

- eine ausreichende Machtigkeit des Grundwasserleiters
- sowie ein ausreichender Grundwasserflurabstand von mindestens
1,0m. (Bei geringeren Flurabstanden ist eine Flachenversickerung nur

noch bedingt moéglich.)

Im Untersuchungsgebiet sind die Bedingungen fir eine Versickerung

von Regenwasser nicht gegeben. Der ki-Wert der untersuchten Boden-

proben liegt hier bei ca. 1x10'7 - 1x10'8, das Grundwasser weist keinen
genugenden Flurabstand auf, und eine versickerungsfahige Schicht ist

nicht vorhanden.

Das untersuchte Gelande liegt im Wasserschutzgebiet [IIA des Wasser-
werks Coesfeld, die gemessenen Grundwasserstande des oberen freien
Grundwasserleiters It. Grundwassergleichenplan der Stadtwerke fir
Juni 2003 fur den weiteren Umkreis liegen bei 82m — 84m NN (s.

beiliegenden Kartenausschnitt).



Far Ruckfragen zu diesem Gutachten stehen wir [hnen gerne zur Verfu-

gung.

Dipl. Geol. Thomas Siepelmeyer

Anlagen



