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Ausschuss fir Umwelt, Planen und Bauen 21.09.2005 |Entscheidung

Schwerpunktsetzung 2005 - 2006

Beschlussvorschlag:
Der Ausschuss nimmt die Schwerpunktsetzung 2005 — 2006 zur Kenntnis. Es werden kei-
ne/folgende Anderungen beschlossen.

Sachverhalt:

Der Ausschuss Umwelt, Planen Bauen hat in der Sitzung am 19. Januar 2005 die Prioritatenliste
fur die Bearbeitung von stadtebaulichen und verkehrsplanerischen Projekten beschlossen. Eine
Vielzahl der Projekte stehen kurz vor dem Abschluss oder konnten bereits abgeschlossen wer-
den. Um die knappen personellen Ressourcen gezielt einsetzen zu kdnnen, muss verbleiben-
den Projekten eine Schwerpunktsetzung erfolgen. Zur Verdeutlichung der Zielsetzung sind die
Projekte in verschiedene Themenkomplexe geordnet. Diese Darstellung weicht von der bisheri-
gen der Prioritatenliste ab. In der Darstellung der Projekte wird die Wechselwirkung mit anderen
Projekten aufgezeigt. Weiterhin werden in einer tabellarischen Darstellung der Projektab-
schlusszeitpunkt (Monat/Jahr), die bisherige Prioritatensetzung (Stadtentwicklung/ Verkehrspla-
nung.Prioritat. Rang) sowie die Beteiligten Produktbereiche Stadtentwicklung/ Bauleitplanung/
Verkehrsplanung) des Fachbereichs 60 aufgefuhrt. Die hier aufgefuhrten Produktbereiche wer-
den im Fachbereich 60 durch einen Projektingenieur abgedeckt.

Projekte zur Sicherung des Einzelhandelsstandortes Coesfeld
1. Entwicklung des Postareals
Zentrales Projekt der Stadtentwicklung ist die Starkung der Innenstadt durch die Ent-
wicklung des Postareals. Durch dieses Projekt soll die bestehende Kupferpassage er-
weitert und somit Flachen fur den Einzelhandel im Kern der Innenstadt geschaffen wer-
den. Zur Umsetzung des Projektes ist die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 6 Neu-
ordnung der Innenstadt erforderlich. In Verbindung mit diesem Bebauungsplan missen
insbesondere die Fragen der Verkehrsfihrung und die Vertraglichkeit der Verkaufsfla-
chenausweisung durch entsprechende Fachgutachten beantwortet werden. Aufgrund
der Komplexitat der Aufgabenstellung wird die Bearbeitung des Bebauungsplanes fri-
hestens Ende 2006 abgeschlossen sein. Das Projekt Postareal steht in direktem Zu-
sammenhang zum Projekt Bahnhofsquartier und zur Umsetzung des Verkehrsentwick-
lungsplanes (Sperrung N/W-Innenstadt, Kreuzungsbereiche Gerichtsring und Friedhofs-

allee).
Ziel:  12/2006 Prio-Liste: S.1.10 Beteiligte: Se, Bpl, Vpl
Neue Prioritat: S.1
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2. Entwicklung des Bahnhofsquartiers

Zweiter Baustein der Starkung der Handelsfunktion Coesfeld ist die Entwicklung des
Bahnhofsquartiers. In diesem Bereich sollen neben einem SB-Warenhaus auch ein
Handelsbetrieb fur braune und weil3e Waren angesiedelt werden. Hierfur ist die Aufstel-
lung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 87 Bahnhofsquartier erforderlich.
Die wesentlichen Fragen der Grundsticksverflugbarkeit konnten geklart werden. Auch
bei diesem Projekt sind die Fragen der Verkehrsfihrung und der Vertraglichkeit der Ver-
kaufsflachen zu prifen. Die Umsetzung des Projektes ist fir 2006/2007 vorgesehen, so
dass 2006 die planungsrechtliche Ausweisung erfolgen muss. Das Projekt steht in direk-
tem Zusammenhang mit dem Projekt Postareal und Verkehrsentwicklungsplan (Lade-
stralRe, Kreisverkehre) sowie der Steuerung der Entwicklung an der Dilmener StralRe
(Bebauungsplan Nr. 88).

Ziel:  12/2006 Prio-Liste: S.1.11 Beteiligte. Se, Bpl, Vpl

Neue Prioritat: S.2

3. Planerische Sicherung des Bereichs Bahnhofsquartier/Dilmener Stral3e
Mit der Entwicklung des Bahnhofsquartiers mussen auch die Entwicklungen im Ubrigen
Bereich bis zur Dulmener Strafl3e Uber die entsprechende Bauleitplanung gesteuert wer-
den. Hierbei sind insbesondere Aussagen zur Einzelhandelsnutzung zu treffen. Das Pro-
jekt steht in direktem Zusammenhang mit dem Bahnhofsquartier und dem Verkehrsent-
wicklungsplan (Kreisverkehr Dilmener Stral3e).
Ziel:  06/2007 Prio-Liste: S.1.12 Beteiligte Se, Bpl, Vpl
Neue Prioritat: S.3

4. Weiterentwicklung des Nahversorgungsstandortes Weberei Crone
Der Standort Crone soll kurzfristig durch die Ansiedlung eines Lebensmittel-Discounters
erweitert werden. Hierfur wird derzeit die planungsrechtliche Voraussetzung durch die
Anderung des VBP und die Anderung des Flachennutzungsplanes geschaffen. Fiir das
Projekt ist ein erweitertes Verkehrsgutachten erforderlich.
Ziel:  12/2005 Prio-Liste S.l. Beteiligte: Bpl, Vpl
Neue Prioritat: S4

5. Steuerung der Einzelhandelsnutzung Am Kupferhammer
Im Zusammenhang mit den Ubrigen Entwicklungen im Bereich Einzelhandel ist die pla-
nerische Steuerung des jetzigen Standortes ,Real“ erforderlich. Durch einen solchen
Bebauungsplan sollen Fehlentwicklungen vermieden werden. Der Aufstellungsbeschluss
zu diesem Bebauungsplan wurde bereits getroffen.
Ziel:  06/2007 Prio-Liste: Beteiligte: Bpl
Neue Prioritéat: S.11

6. Planerische Steuerung Wesslingskamp
Die betriebliche Veranderung der Firma ,Stall* wurde bisher ohne Bauleitplanung beglei-
tet. Fur die langfristige Entwicklung ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforder-
lich. Dies ergibt sich sowohl aus den Vorgaben des Rates die im Zusammenhang mit
dem GMA-Gutachten getroffen werden und aus den Aussagen der Bezirksregierung im
Zusammenhang mit der Beurteilung der letzten MaRnahmen. Der Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan wurde bereits getroffen.
Ziel:  06/2007 Prio-Liste: Beteiligte: Se, Bpl
Neue Prioritéat: S.12

Projekte zur Sicherung des Wirtschaftsstandortes Coesfeld
1. Bauleitplanung fir den Betriebsstandort Westfleisch
Der Betrieb ,Westfleisch* plant kurzfristig die Erweiterung. Hierzu ist die entsprechende
Bauleitplanung erforderlich. Die Anderung des Flachennutzungsplanes konnte bereits
2004 durchgefiihrt werden. Derzeit wird der Bebauungsplan in enger Abstimmung mit
der Firma Westfleisch entwickelt. Fir den Bebauungsplan sind umfangreiche Gutachten
(Larm, Geruch, Verkehr) erforderlich. Der Bebauungsplan konnte bisher nicht weiter
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konkretisiert werden, da sich aus betrieblichen Grinden die Planungen der Fa. West-
fleisch geandert haben. Aus diesen Griinden wird ebenfalls der Bebauungsplan Nr. 107
Biogasanlage derzeit nicht weiter bearbeitet.

Ziel:  06/2006 Prio-Liste: S.1.2 Beteiligte: Bpl

Neue Prioritat: S.7

2. Bauleitplanung fir den Betriebsstandort Thies
Die Firma ,Thies" plant kurzfristig die Erweiterung des jetzigen Standortes in Richtung
Borkener Straf3e. Auf der entsprechenden Flache soll eine Halle zum Verkauf von ge-
brauchten Maschinen errichtet werden. Fir die Erweiterung sind die Anderung des Fla-
chennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
Ziel: 08/2006 Prio-Liste S.I.1 Beteiligte: Se, Bpl
Neue Prioritéat: S.9

3. Konversion der Freiherr-vom-Stein-Kaserne Flamschen
Mit der Aufgabe der militéarischen Nutzung ist bis Ende 2008 zu rechnen. Hieraus folgt,
dass jetzt geeignete Konzepte zur Konversion dieser Liegenschaft gefunden werden
massen. In einem ersten Schritt hat sich eine regionale Arbeitsgruppe mit Beteiligung
Coesfeld gebildet. Kurzfristig muss ein geeignetes Planverfahren zur Ermittlung einer
Nachfolgenutzung erarbeitet werden. Hierzu wurde ein Férderantrag bei der Bezirksre-
gierung gestellt. Es ist noch offen, ob und wann eine Forderung erfolgt. AnschlielRend
missen entsprechende Bauleitplanungen durchgefiihrt werden. Dieses Projekt steht in
direktem Zusammenhang mit der Gewerbeflachenausweisung im Otterkamp und der
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.
Ziel:  12/2008 Prio-Liste: S.l.4 Beteiligte: Se, Bpl
Neue Prioritat: S5

Projekte zur Sicherung des Wohnstandortes Coesfeld

1. Nutzungskonzept und Verkauf der Johannesschule
Mit der Aufgabe der Schulnutzung steht die Johannesschule in Lette fir eine Nachfolge-
nutzung zur Verfiigung. Die Stadt Coesfeld hat im Rahmen eines Investorenwettbewer-
bes geeignete Nutzungskonzepte und Investoren flir dieses Grundstiick gesucht. Die
beiden durch den Rat der Stadt ausgewéhlten Konzepte sahen eine Nutzung durch ein
Altenpflegeheim und durch sonstige Wohnformen vor. Aus verschiedenen Grinden
konnten diese Nutzungskonzepte nicht umgesetzt werden. Es liegen inzwischen 2 An-
gebote fur den Erwerb des Grundstlicks mit der Zielsetzung ,Wohnen“ vor. Durch eine
erneute Ausschreibung soll die Vermarktung des Grundsticks jetzt kurzfristig erreicht
werden. Fur die Nutzungséanderung ist eine entsprechende Bauleitplanung erforderlich.
Ziel: 12/06 Prio-Liste: S.1.3 Beteiligte: Se, Bpl
Neue Prioritéat: S.6

2. Nutzungskonzept fur die Martinschule Brink
In Kirze wird die Schulnutzung in der Martinschule Brink aufgegeben. Somit kann auch
diese Flache einer neuen Nutzung zugefihrt werden. Hierfir ist ein stddtebauliches
Konzept zu erarbeiten. Fir die Umsetzung der Planungen ist eine Bauleitplanung erfor-
derlich.
Ziel:  03/07 Prio-Liste: S..7 Beteiligte: Se, Bpl
Neue Prioritat: S.10

Projekte zur Sicherung der stadtebaulichen Qualitat Coesfelds

1. Gestaltungssatzung und Gestaltungshandbuch
Derzeit wird die Gestaltungssatzung durch das Biro Pesch und Partner Uberarbeitet.
Schon in der ersten Werkstatt mit der Fachoffentlichkeit wurde klar, dass zur Verdeutli-
chung der Ziele der Gestaltungssatzung eine Gestaltungsfibel erstellt werden muss.
Gleichzeitig muss im Rahmen der Uberarbeitung der Geltungsbereich und die Rege-
lungstiefe Uberprift werden.
Ziel: 12/05 Prio-Liste: S.1.6 Beteiligte: Se
Neue Prioritat: S.8
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2. Rahmenplan Kulturachse Osterwicker Stral3e
Derzeit wird der Rahmplan zur Kulturachse Osterwicker Stral3e erstellt. Die Arbeiten zu
diesem Rahmenplan sollen bis Ende 2005 abgeschlossen sein. In der Folge zu diesem
Verfahren muss geprift werden, welche Bausteine des Konzeptes umgesetzt werden
kdnnen. Im Zusammenhang mit der Rahmenplanung steht ebenfalls die Diskussion Gber
die Stadthalle.
Ziel:  Planung 12/05 Umsetzung 3/07 Prio-Liste: S.1.13 Beteilig-
te: Se
Neue Prioritéat: S.13

3. Umgestaltung der Berkel in der Innenstadt
Die Berkel verlauft z.T. innerhalb der Innenstadt unterirdisch bzw. an der Rickseite der
Gebéude. Zielsetzung ist es die Berkel innerhalb der Wallanlagen erlebbarer zu machen.
Hierflr sind umfangreiche Planungen erforderlich. Federfihrend ist zunéchst das Ab-
wasserwerk um zu prifen, ob eine Finanzierung aus Mitteln des Abwasserbereichs mog-

lich ist.
Ziel: Prio-Liste: S.1.16 Beteiligte: Se, Bpl
Neue Prioritat: S.14

Weitere Projekte, die derzeit nicht bearbeitet werden oder bearbeitet werden kén-
nen:

- Bebauungsplan Norbertweg

- Anderung des Bebauungsplanes ,Untere Hengtestrale*

- Anderung des Bebauungsplanes Druffels Feld

- Bebauungsplan Borkener StralRe

- Neuaufstellung des FNP

- Bauleitplanung fir die Betriebserweiterung Parador
Seit 2003 ist die Firma Parador in Zusammenarbeit mit der Verwaltung bemdht, die
logistischen Verhaltnisse am bestehenden Betriebsstandort zu verbessern. Hierzu
hat es umfangreiche Untersuchungen, Planungen und Grundstiicksverhandlungen
gegeben. Zum jetzigen Zeitpunkt hat sich jedoch herausgestellt, dass eine wirt-
schaftliche und funktionale Lésung nicht gefunden werden kann. Aus diesem Grund
wurde das Planverfahren in Abstimmung mit der Firma Parador zurtickgestellt. Soll-
ten sich die Rahmenbedingungen verandern oder aus betrieblicher Sicht dringender
Handlungsbedarf ergeben kann jederzeit mit der Bauleitplanung bei Riuckstufung ei-
nes anderen Projektes wieder begonnen werden.
Ziel: keine Bearbeitung Prio-Liste: S.1.19 Beteiligte: Se, Bpl
Neue Prioritéat:  keine

Projekte zur Sicherung der verkehrlichen Qualitat Coesfelds

1. Sperrung der nordwestlichen Innenstadt
Die nord-westliche Innenstadt wird derzeit durch den Durchgangsverkehr stark belastet.
Dies liegt inshesondere daran, dass der Lickenschluss des inneren Ringes aus ver-
schiedenen Grunden nicht erfolgen konnte. Im Rahmen des Verkehrsentwicklungspla-
nes wurde ein Konzept entwickelt, in dem die Leistungsfahigkeit des Gesamtsystems
nachgewiesen wurde und gleichzeitig durch verkehrslenkende Maflihahmen die nord-
westliche Innenstadt vor den negativen Auswirkungen des Durchgangsverkehrs ge-
schitzt wurde. Die Umsetzung dieser MalRnahme steht im Zusammenhang mit dem
Ausbau der Ladestralle und dem Projekt zum Postareal. Es ist eine detaillierte Ent-
wurfsplanung zu erstellen und mit den Blrgern abzustimmen.
Ziel:  12/2006 Prio-Liste: Beteiligte: Vvpl
Neue Prioritat: V.1
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2. Ausbau der Ladestralie
Im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplanes wurde deutlich, dass das Verkehrssystem
in Coesfeld ohne Ausbau der LadestraBe die Leistungsfahigkeit mittelfristig verlieren
wird. Insbesondere die Anbindung der Diulmener Straf3e an die Innenstadt kann nur
durch den Ausbau der Ladestral3e verbessert werden. In diesem Zusammenhang mis-
sen die jeweiligen Verkehrsknoten ebenfalls ausgebaut werden. Die derzeitigen Planun-
gen sehen hierfur Kreisverkehre vor. Die Malinahme steht in direktem Zusammenhang
mit den VerkehrsmalRnahmen in der nord-westlichen Innenstadt sowie den Planungen
zum Postareal und zum Bahnhofsquartier. Es ist eine detaillierte Entwurfsplanung zu

erstellen.
Ziel:  12/2007 Prio-Liste: Beteiligte: Vpl, Bpl
Neue Prioritat: V.2

3. Ortsdurchfahrt Lette
Mit dem Bau der Umgehungsstral3e in Lette hat die Coesfelder Stral3e eine neue Ver-
kehrsfunktion erhalten. Aus diesem Grund wurde in den vergangenen zwei Jahren eine
Planung zum Umbau der Coesfelder StraRRe erstellt. Kernpunkt der Uberlegungen war
die Verbesserung des Radverkehrs. Die Planungen bilden die Grundlage des Forderan-
trages, der derzeit bei der Bezirksregierung bearbeitet wird. Die Priorisierung dieser
MalRnahme muss im Rahmen des Verkehrsentwicklungsplanes und im Zusammenhang
mit der mittelfristigen Finanzplanung erneut diskutiert werden.
Ziel: ? Prio-Liste: V.1.2 Beteiligte: Vpl
Neue Prioritat: V.3

4. Verbesserung der Verkntpfungen der Verkehrsarten
Die Malinahmen zur Verbesserung der Verknupfungen zwischen den Verkehrsarten
wurden im Rahmen des VEP zur Umsetzung empfohlen. Bei der Umsetzung sind ver-
schiedene Planungspartner zu beteiligen. Es ist eine Entwurfsplanung zu erstellen und
mit den Projektbeteiligten abzustimmen. Die Priorisierung dieser Mallhahme muss im
Zusammenhang mit der mittelfristigen Finanzplanung erneut diskutiert werden

Ziel: ? Prio-Liste: Beteiligte: Vpl
Neue Prioritéat: V.4

5. Umsetzung von Einzelmalinahmen des Verkehrsentwicklungsplanes
Neben den vorrangig erforderlichen Maflinahmen enthalt der Verkehrsentwicklungsplan
noch eine Reihe weiterer Mallnahmen die in den folgenden Jahren unter Berlcksichti-
gung der finanziellen Mdglichkeiten umgesetzt werden sollten. Es sind detaillierte Ent-
wurfsplanungen zu erstellen und mit den Birgern abzustimmen. Die Priorisierung dieser
Maflinahme muss im Zusammenhang mit der mittelfristigen Finanzplanung erneut disku-
tiert werden

Ziel:  12/2007 Prio-Liste: Beteiligte: Vpl
Neue Prioritat: V.5
Anlagen:

- graphische Darstellung der Projekte
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