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Betreff

Weitere Verwendung des Pulverturms und der benachbarten Freiflache

Beschlussvorschlag (1)

Es wird beschlossen, den Pulverturm dem Heimatverein fir Versammlungszwecke und Ein-
richtung einer Geschéftsstelle unentgeltlich zur Nutzung zu tberlassen, wobei die inneren Re-
novierungskosten zu Lasten des Vereins gehen.

Beschlussvorschlag (2)

Es wird beschlossen, das benachbarte Gartengrundsttick gegen Hochstgebot zum Verkauf
offentlich auszuschreiben. Das beiliegende Konzept fiir eine Ausschreibungsunterlage soll
Grundlage der Ausschreibung werden. Vom Interessenten sind bei Bewerbung ein Nutzungs-
konzept, eine Planung und eine Freiflachenplanung vorzulegen. Die Entscheidung soll nach
stadtebaulichen und gestalterischen Kriterien erfolgen. Unter den Angeboten, die den Kriterien
entsprechen, soll der Zuschlag nach Hochstgebot erteilt werden.

Finanzielle Auswirkungen:

Ja, und zwar
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o Objektbezogene Einnahmen in Hohe des Hochstgebotes

Begrindung:

Der Ausschuss fir Umwelt, Planung und Bauen hat in seiner Sitzung am 29.08.2001 in 6ffent-
licher Sitzung beschlossen, den Pulverturm einstweilen nicht zu verkaufen. Die Verwaltung
wurde beauftragt, unter Einbeziehung des Heimatvereins, ein Nutzungskonzept zu erarbeiten.

Mit dem Heimatverein hat ein Gespréach stattgefunden, in dem der Verein folgenden Nut-
zungsvorschlag einbrachte:

1. Der Heimatverein mit ca. 500 Mitgliedern méchte aufgrund bisherigen Raummangels
den Pulverturm fir Versammlungen, Arbeitskreise und als Geschéftsstelle nutzen. Die
Nahe der Raumlichkeiten zum Stadtmuseum ist dabei von besonderem Vorteil flr den
Verein. Eine museale Nutzung wird nicht angestrebt und auch nicht als sinnvoll ange-

sehen.

2. Der Heimatverein Ubernimmt samtliche Kosten fir die Innenrenovierung des Pulver-
turms

3. Die Stadt Coesfeld tragt als Eigentiimer der Immobilie die &ul3eren Gebaudeinstand-

haltungskosten, wobei 1999 bereits umfassende Sanierungsmaflnahmen an Fassade,
Dach und Fenstern mit eigenen Mitteln und Zuwendung aus dem Denkmalférderungs-
programm durchgefiihrt worden sind. Daher ist derzeit kein wesentlicher Anderungs-
bedarf erkennbar, da auch das Dachgeschoss nicht ausgebaut wird. Kosten kdnnten
sich allenfalls in Verbindung mit der Sanierung des Kamins ergeben. Hierbei handelt es
sich dann aber um ohnehin erforderliche Bauunterhaltungsmafnahmen.

4, In einem Mietvertrag sollen alle Einzelheiten wie Nutzungsdauer, Bewirtschaftungskos-
ten, Instandhaltung usw. geregelt werden.

Der Heimatverein brachte zusatzlich in dem Gesprach zum Ausdruck, das aus Sicht des Ver-
eins fur das benachbarte Gartengrundstiick keine Bindung zum Pulverturmgrundsttick bestehe
und auch keine Nutzungsmoglichkeiten seitens des Vereins gesehen werden.

Wichtig und ausschlaggebend fur die VerauRerung und daher erstes Entscheidungskriterium
ist in jedem Fall das stadtebaulich gestalterische Konzept. Daher ist zunachst eine Wertung
der Angebote nach diesen Kriterien notwendig.

Eine VerdulRRerung wird aus folgenden Griinden vorgeschlagen:
e Es besteht kein aktueller Bedarf.
e Wegen der angespannten Finanzlage konnen Nutzungen des Grundstucks, die eine
Umgestaltung erfordern, auf absehbare Zeit durch die Stadt wohl nicht realisiert wer-

den. Solche Nutzungen sind aber auch nicht erkennbar.

¢ Die Einnahmen werden zur Verbesserung der Finanzsituation der Stadt benétigt.
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Eckdaten zum Mietvertrag ,Pulverturm“ zwischen der Stadt Coesfeld / Heimatverein Coesfeld
e V.

Mietgegenstand: ~Pulverturm” und umliegendes Gelande mit Garage, ca. 860 m2
Mietdauer: 01.07.2002 — 30.06.2012

Mietzins: nein

Kosten / Mieter: Bauliche Veranderungen (im Gebaude), sowie Strom, Wasser, Heizung,

sonst. Bewirtschaftungskosten

Kosten / Vermieter:  Grundsteuern, Straf3enreinigung, Verkehrssicherung

Konzept
far eine Ausschreibungsunterlage
zur VeraufRerung einer Teilflache
des Grundstiuckes Schutzenring 38 am Pulverturm

Entwurf

Die Stadt Coesfeld bietet Teilflachen des Grundstiickes ,Schitzenwall 38“ in der Innenstadt
von Coesfeld zur VerdufRerung an. Das Grundstiick liegt zwischen der Stral3e am Schitzen-
wall und der Berkelumflut. Das Grundsttick wird zur Zeit gartnerisch genutzt. Auf der weiterhin
im Eigentum der Stadt Coesfeld verbleibenden Teilflache befindet sich der sogenannte Pulver-
turm. Er ist Relikt der ehemaligen Stadtbefestigung und steht unter Denkmalschutz. Die Be-
bauung der zu verauRRernden Teilflache muss diese besondere Situation bertcksichtigen.

Die zu verauRRernde Teilflache kann zu Wohnzwecken oder ggf. fir Blirozwecke genutzt wer-
den. Es ist eine maximal 2-geschossige Bebauung ohne Dachgeschossausbau mdglich (siehe
stadtebauliche Rahmenbedingungen Absatz 4 der Anlage). Die VerauRerung erfolgt nach Vor-
lage eines Planungskonzeptes zum Hochstgebot.

Bewerbungsbedingungen:

Eine VerduRRerung des Grundstiickes kann nur erfolgen, wenn der Interessent durch Vorlage
eines Planungskonzeptes die von ihm beabsichtigte bauliche Nutzung des Grundstiickes dar-
stellt. Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Situation im Bereich des Dankmals Pulver-
turm werden an die Gestaltung besondere Anforderungen gestellt (s. Anlage). Neben dem
Kaufpreisangebot ist daher die gestalterisch stadtebauliche Bewertung des von dem Kéaufer
beabsichtigten Vorhabens fir die Vergabe von entscheidender Bedeutung. Werden die gestal-
terisch stadtebaulichen Anforderungen nicht erflillt, ist eine Vergabe nicht moglich. Hiertiber
entscheidet der Rat der Stadt Coesfeld auf Empfehlung des Ausschusses fiir Umwelt, Planen
und Bauen. Die Planungskonzepte werden vorher dem Westf. Amt fir Denkmalpflege vorge-
legt, das eine gutachterliche Stellungnahme abgibt.
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Interessenten werden gebeten, bis zum das Planungskonzept und das Kauf-
preisangebot vorzulegen. Das Planungskonzept ist darzustellen mit einem Lageplan Mal3stab
1:200, aus dem gleichzeitig die Freiflachennutzung und —gestaltung ersichtlich ist. Grundris-
sen, Schnitt und Ansicht im Mal3stab 1:200 (maximal 5 Blatt DIN A 3). Das Planungskonzept
ist im verschlossenen Umschlag einzureichen. Dem Planungskonzept ist das Kaufpreisange-
bot in einem separaten, verschlossenen Umschlag beizufiigen.

Interessenten werden folgende Unterlagen zur Verfligung gestellt:

1. Aktueller Lageplan mit Topographie und Geldndehéhen
2. Bestandspléane des Pulverturms
3. Ausschnitt aus der Stadtgrundkarte

Diese Unterlagen kénnen angefordert werden beim Fachbereich 60 — Planung, Bauordnung,
Verkehr der Stadt Coesfeld.

Anlage
Stadtebauliche Rahmenbedingungen
Stadtebauliche Rahmenbedingungen

1. Stadtgeschichtliche Bedeutung
Das Grundstick liegt im Bereich der ehemaligen Befestigungsanlagen der Stadt Coesfeld.
Die im 17. Jahrhundert errichtete Stadtmauer befand sich in etwa an der heutigen Grenze
zwischen Gehweg und Garten. Die vorhandene Gartenmauer und die Stral3enflucht der
ndrdlich angrenzenden 2-geschossigen Wohnbebauung markieren diese Flucht.

Der Pulverturm selber entstammt bereits dem 14. Jahrhundert. Es handelt sich um einen
urspriinglich 3-geschossigen Wehrturm mit Kegeldach. Das heute gartnerisch genutzte
Grundstiick befand sich daher auR3erhalb der historischen Stadtmauer. Bis Anfang dieses
Jahrhunderts waren die Grundstiicke zwischen dem ehemaligen Muinstertor und dem Wal-
kenbriuckentor entlang des Schitzenwalls nicht bebaut, sondern ausschlief3lich gartnerisch
genutzt. Daher sollte sich die Bautiefe eines Neubaus auf dem freien Grundsticksteil auf
das vordere Drittel des Grundstiickes beschranken. Eine ndher an die Umflut heranrei-
chende Bebauung ist nur bei besonderen landschaftsgestalterischen Mal3hahmen denk-
bar. Das Kriterium des § 34 BauGB ,Einfugen“ muss dabei beachtet werden.

2. Denkmalbereich
Der heute 2-geschossige Pulverturm ist ein Baudenkmal. Derzeit werden sowohl eine
Wohnnutzung als auch eine buiroartige Nutzung gepruft.

Im Zusammenhang mit diesen Nutzungen besteht ggf. zusétzlicher Raumbedarf. Dieser
soll, wenn erforderlich, durch einen Anbau in Héhe des Kellergeschosses geschaffen wer-
den, der aber insgesamt in die Griinanlage an der Umflut einzubinden ist. Eine neue Nut-
zung erfordert wahrscheinlich auch eine externe ErschlieBung des Turmes. Daher ist an
der Sldseite des Turmes in der im anliegenden Plan markierten Stelle die Option fir die
Errichtung eines Treppenhauses vorgesehen. Die auf dem suidlich angrenzenden freien
Grundstucksteil zu errichtende Bebauung hat diese Vorgaben zu bertcksichtigen.

3. Bauliche Umgebung
Pragend fir eine weitere bauliche Nutzung ist zum einen die nordlich des Pulverturmes
anschlieende 2-geschossige Bebauung am Schitzenwall. Auch die weiter sidlich an-
schlieRende 2-geschossige Bebauung ist Maf3stab bildend. Das auf dem unmittelbar stid-
lich angrenzenden Flurstiick befindliche Wohngeb&ude kann nicht als unmittelbar Maf3stab
gebend herangezogen werden.

4. Verfugbare Bauflache, Bautiefe, Bauflucht, Traufen- und Firsthohen
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Die verflgbare Bauflache wird wie folgt eingegrenzt:

An der sudlichen Grundstiicksgrenze ist ein Grenzabstand von mindestens 3 Metern ein-
zuhalten. An der nordlichen Grundstiicksgrenze ist Grenzbebauung moglich. Die Uber-
nahme einer entsprechenden Baulast wird in Aussicht gestellt. Der Kaufer ist damit einver-
standen, dass im Zuge einer externen ErschlieBung des Turmes hier ein Treppenanbau
erfolgen kann. Die angedachte Grenze ist im Lageplan markiert.

Die westliche Grundstiicksgrenze ist als Bauflucht aufzunehmen. Die Bebauungstiefe soll-
te einen Bereich von 10 Metern nicht wesentlich tberschreiten. Weitere bauliche Nutzun-
gen im dstlichen Grundstiicksteil sind nur bei entsprechender landschaftsgestalterischer
Einbindung denkbar. Die Traufhdhe ist auf die vorhandene Traufhéhe des Pulverturms zu
beschrénken. Die Firsthohe sollte deutlich unterhalb der vorhandenen Firsthéhe des Pul-
verturms bleiben. Bei den stddtebaulichen Grundiiberlegungen sollte auch die Silhouette
der Stadtmitte (Turmspitzen St. Lamberti/Ev. Kirche) einbezogen werden.

5. ErschlieBung und géartnerische Gestaltung
Die Lage der Zufahrt zum Grundstick ist freigestellt. Offene Stellplatze in der dstlichen
Halfte des Grundstiickes zur Umflut hin sind nicht denkbar.

Die historische Situation und die unmittelbare Lage an der Umflut erfordern eine besonde-
re Qualitdt bei der Gestaltung der Gartenanlage an der Ostseite. Es wird angeregt, die
vorhandene Heckenstruktur an der Berkelumflut im Bereich des Grundstuickes fortzuftihren
bzw. zu erhalten. In Anlehnung an den vorhandenen Baumbestand sollte eine moglichst
naturnahe Gestaltung und Bepflanzung des Gartenbereichs erfolgen.

Anlagen:
1 Lageplan



