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ANDERUNGSBEREICH

Die Fliachen liegen am westlichen Stadtrand von Coesfeld. Aufgrund der rdumlichen und
funktionalen Trennung erfolgt eine Unterteilung in den Teilbereiche A und B.

Die Geltungsbereiche werden wie folgt umgrenzt:

-Teil A-

Im Norden durch den Wirtschaftsweg nérdlich des Grundsticks mit der Hausnummer ,Sto-
ckum 5%, im Osten durch die dstliche Grenze des Grundstiicks ,Stockum 5%, im Siden durch
die Strafle ,Am Weilten Kreuz® und durch die K 46, im Westen durch den ,Kreuzweg®.

-Teil B-

Im Norden durch die ,Borkener Strafte®, im Osten und Siiden durch die Stralle ,Rebriigge®,
im Westen durch die westliche Grenzen des Grundstiicks ,Borkener Strafle” Hausnummer
177 (Gemarkung Coesfeld-Stadt, Flur 38, Flurstiick 35).

Die genauen Abgrenzungen sind aus dem Ubersichtsplan ersichtlich.

58 Anderung
F!achennutzungsplan (A)

B éﬁ} /AN TN Anderung
FlachennutzuT mélan (B)

Aufstellung _‘&e,-
Bebauungsplan Nr. 114 =%

Begriindung zur 58. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Coesfeld
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1. ALLGEMEINES

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 29/9/2005 die Anderung des Flachennutzungsplanes
beschlossen, um die zukiinftige Nutzung der Grundstiicke in den Anderungsbereichen vor-
zubereiten und zu leiten. Aufgrund des vorhandenen Bedarfs und der Verpflichtung eine
nachhaltige stédtebauliche Entwicklung sicherzustellen, ist die Ausweisung von weiteren
Flachen angrenzend an die vorhandenen gewerblich genutzten Bereiche sinnvoll und erfor-
derlich. Die in den Anderungsbereichen vorhandenen Gewerbebetriebe expandieren, sodass
ein konkreter Flachenbedarf besteht.

Fir den Teilbereich A ist eine Nutzung ausschiieBlich als PKW-Parkfléche fir einen angren-
zenden Betrieb und als Griinfliche vorgesehen. Der Bereich liegt innerhalb des Geltungsbe-

reiches des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Heerdmer Esch®, der zurzeit aufgestellt wird. Eine

Bebauung der Flachen ist ausgeschlossen.
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Bebauungsplan Nr.
"Heerdmer Esch”
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Im Teilbereich B wird durch den Bebauungsplan Nr. 114 ,Rebriigge” (Parallelverfahren) der

Bau einer Ausstellungs- und Lagerhalle fiir einen direkt angrenzenden Metallverarbeitenden

Betrieb, sowie die Bebauung der als Mischgebiet festgesetzten Flachen ermoglicht.

Begrundung zur 58. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Coesfeld



Durch die Aufstellung von Bebauungspléanen in Parallelverfahren wird die Wahrung gesunder
Wohn- und Arbeitsverhaitnisse sichergestelit.

Zusatzlich zu den stidtebaulichen und wirtschaftlichen Anforderungen stehen bei diesen
Verfahren auch die Gestaltung und Weiterentwicklung des Orts- und Landschaftsbildes so-
wie die Belange von Natur und Umwelt im Vordergrund.

Das Anderungsgebiet ~Teil A- hat eine GesamtgroRe von ca. 1,1 ha. Der Teilbereich B um-
fasst eine Flache von ca. 2,09 ha. Durch die Flachennutzungsplanénderung werden die Fla-

chen in "Gewerbliche Bauflache" und ,Mischgebietsflachen” umgewandelt.

2. RAUMPLANUNG, VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Im Landesentwicklungsplan (LEP NRW) von 1995 ist Coesfeld als Mittelzentrum dargestelit.
Coesfeld ist Schnittpunkt mehrerer Entwicklungsachsen. Von der Zentralitat her nimmt Coes-
feld als Kreisstadt im westlichen Miinsterland mit ca. 36.000 Einwohnern und einer Flachen-
grdéRe von etwa 14.100 ha eine hervorgehobene Stellung ein. Die sich hieraus ergebenden
Aufgaben und Funktionen fur die Stadt und das Umland berlicksichtigt der Gebietsentwick-
lungsplan "Teilabschnitt Miinsterland”. Der Gebietsentwicklungsplan ist seit dem 25.11.1998
genehmigt.

Er stellt das gesamte Plangebiet (-Teil B-) als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich
dar. Der Teilbereich A ist als Flache fiir den Agrarbereich ausgewiesen. Er grenzt jedoch
unmittelbar an den Gewerbe- und Industrieansiediungsbereich an. Sodass aufgrund der ge-
ringen GréRe und der fehlenden Parzellenschérfe anzunehmen ist, dass auch an dieser Stel-
le die Ubereinstimmung mit den Zielen der Raumordnung und der Landesplanung gegeben
ist.

Die zum Auflenbereich hin angrenzenden Flachen sind iiberwiegend als Flache fir den Ag-

rarbereich ausgewiesen.

3. ERSCHLIESSUNG, VER- UND ENTSORGUNG

-Teil A-

Der Bereich grenzt unmittelbar an die K 46 bzw. an die Strale ,Am Weifen Kreuz‘/ K 46.
Von dort aus ist {iber den gut ausgebauten Knotenpunkt K 46 / ,Borkener Stralke” das uber-

geordnete Stralennetz direkt zu erreichen.

Grundlegende Anderungen der Ver- oder Entsorgungssysteme sind nicht erforderlich. In der
K 46 befindet sich ein Trennsystem an das die neu hinzukommenden Fl&chen angeschlos-

sen werden.
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Der Regenwasserkanal wurde zu Beginn des Jahres 2005 vergrofiert und ist somit in der
Lage das auf den Erweiterungsflichen anfallende Niederschlagswasser aufzunehmen. Im
Bereich der PKW-Stellplatze und Griinflichen ist eine direkte Regenwasserversickerung
durch die Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien vorgesehen.

Schmutzwasser wird hier nicht anfallen.

Weitere Anschiiisse (Gas, Wasser,...) sind aufgrund der geplanten Nutzungen nicht erforder-
lich.

E}i-: lIzu.?(unftigen Mischgebietsfléchen sind direkt von der ,Borkener Stralle” aus zugénglich
bzw. {iber die Stralle ,Rebriigge” an die ,Borkener Strae” angeschlossen. Von dort aus sind
der ,Konrad-Adenauer-Ring“ und die B 525 problemlos zu erreichen.

Die gewerblichen Bauflichen liegen zwar ebenfalls an der ,Borkener Strale®, werden aber,
da es sich um eine Betriebserweiterung des angrenzenden Betriebes handelt, nicht von der
,Borkener StraRe“ oder von der Stralle ,Rebriigge“ sondern von Siiden liber das vorhandene
Betriebsgeldnde angebunden.

Eine grundlegende Anderung des Entsorgungssystems ist nicht notwendig. Die Mischge-
bietsflichen werden an den vorhandenen Kanal in der ,Borkener Strafle“ angeschlossen. Es
handelt sich dabei um Grundstiicke die bereits vor dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut wur-
den. Eine Versickerung des unbelasteten Regenwassers auf den Baugrundstiicken oder die
Einleitung in ein Gewasser wiirde aus technischen oder wirtschaftlichen Aspekten (gewach-
sene Strukturen, fehlende Flachenverfiigbarkeit) zu einem unverhaltnisméRig groen Auf-
wand fiihren.

Bei den gewerblichen Bauflachen ist kein Schmutzwasseranschluss vorgesehen. Das unbe-
lastete Regenwasser kann in diesem Teilbereich vor Ort versickert werden.

Der gesamte Bereich ist an die bestehenden Versorgungseinrichtungen Gas, Wasser und
Strom der Stadtwerke Coesfeld sowie an das Netzt der Telekom angeschlossen. Bei Bedarf

sind diese Systeme zu erweitern.

-Teil A + B-
Die Abfallbeseitigung ist durch eine stédtische Satzung geregelt. Der bei der Produktion oder

beim Handel entstehende Abfall wird gemaR den Vorgaben der kommunalen Abfallbeseiti-

gung ordnungsgemal entsorgt.

Die Loschwasserversorgung kann durch die im Nahbereich vorhandene ,Berkel* als natirli-
che Entnahmequelle und durch Léschwasser aus dem Trinkwassernetz in der ,Borkener
StraRe* (3.200 Liter pro Minute It. Léschwasserplan) im notwendigen Grundschutz sicherge-

stellt werden.
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4. UMWELTVERTRAGLICHKEITSPRUFUNG, UMWELTBERICHT,
AUGLEICHSMASSNAHMEN

I;;:“Fllzichen in diesem Teilbereich werden heute (iberwiegend landwirtschaftlich als Wiesen-
flichen genutzt. Ein auf dem Grundstiick bislang vorhandenes Wohngebdude wurde vor
kurzem abgerissen. In den Randbereichen befinden sich wertvolle Eichenbesténde. Beson-
ders markante und vitale Bdume werden im Bebauungsplan (Nr. 82) als zu erhaltende Bau-
me festgesetzt und sind somit zukiinftig geschitzt.

Der Ubergang in die freie Landschaft wird durch die Anlegung eines begriinten Larm- und
Sichtschutzwalles gestaltet. Eine Bebauung der Flachen ist nicht vorgesehen. Der gesamte
Bereich soll als Parkplatz fiir einen angrenzenden Gewerbebetrieb genutzt werden. Die
verbleibenden Flichen werden als Griinflichen ausgewiesen. Durch die Festsetzungen des
nachfolgenden Bebauungsplanes wird die Durchgriinung des Gebietes (Pflanzgebote im
gesamten Stellplatzbereich und innerhalb der Griinflichen) sichergestelit.

Aufgrund dieser Vorgaben ist der Ausgleich des Eingriffs innerhalb des Plangebietes mog-
lich. Die Bilanzierung ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 82 ,Heerdmer Esch”. '
Der Umweltbericht ist als Bestandteil dieser Begriindung beigefligt. Daraus geht hervor, dass

keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

-Teil B~
Der gesamte Bereich wird heute durch eine Bebauung im Randbereich der ,Borkener Stra-

Re* auf relativ groBen Grundstiicken und durch grofziigige Griinstrukturen im riickwartigen
Bereich geprégt. Teilbereiche sind als Waldfldchen eingestuft.

Durch die 58. Anderung des Fldchennutzungsplanes wird der Gesamtbereich planungsrecht-
lich neu geordnet und durch die Aufstellung eines Bebauungsplanes (Nr. 114 ,Rebrigge,)
konkretisiert. Dabei werden die vorhandenen Griinstrukturen soweit wie moglich erhalten
und ergénzt. Auf die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes, speziell in Richtung ,Ber-
kel wird besonderen Wert gelegt.

Weitere Einzelheiten zu diesem Punkt sind aus dem Umweltbericht, der als Bestandteil die-

ser Begriindung beigefiigt wurde, zu entnehmen.

Als Ergebnis ist festzuhalten, dass der Eingriff in Natur und Landschaft nicht zu vermeiden
ist. Der Ausgleich des Eingriffs erfolgt teilweise innerhalb des Plangebietes durch die Fest-
setzung von Griinflichen und Pflanzgeboten aber auch durch externe Ausgleichsmafinah-
men. Die Bilanzierung und weitere Details sind aus dem Landschaftspflegerischen Begleit-

plan zum Bebauungsplan Nr. 114 ,Rebrligge” (Parallelverfahren) zu entnehmen.
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Es sind keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen fiir die genannten Schutzgiter

zu erwarten.

5. ALTLASTEN, KAMPFMITTEL

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung sind keine Altlasten bekannt.
Eine Uberpriifung durch den Kampfmittelrdumdienst hat stattgefunden. Dabei haben sich im
Teilbereich B an 2 Stellen Verdachtsmomente ergeben, die bis zur Bebauung der Flache

weiter zu priifen sind.

6. LARM UND GERUCH

Da das Plangebiet in weiten Teilen an eine gewachsene Industriezone am heutigen Stadt-
rand grenzt, ist auch mit L4rm- oder Geruchsbeeintréchtigungen zu rechnen. In dem Gebiet
befinden sich keine Betriebe die besondere umweltrelevante Probleme mit sich bringen.

Der notwendige Schutz der umliegenden Wohnnutzungen wird durch Regelungen in den
nachfolgenden Bebauungsplénen sichergestellt. Entsprechende Gutachten, die die Einhal-

tung der Richt- und Grenzwerte bestétigen wurden fir die Bebauungsplane erstellt.

7. DENKMALSCHUTZ

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplanédnderung sind keine Bau- oder Bodendenkma-

ler bekannt.

Aufgestelit:
Coesfeld, Juni 2006

Der Blirgermeister
FB 60 -Planung, Bauordnung u. Verkehr-

Im Auftrag

5 §
(Martin Richter)
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1 Vorhaben und Zielsetzung

Die Stadt Coesfeld plant die 58. Anderung des Flachennutzungsplans - Teil A - im Bereich nérdlich
der bestehenden Gewerbegebiete ,Heerdmer Esch” + ,Am Weien Kreuz" und die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 82.

Der Geltungsbereich fiir die Anderung des FNP umfasst eine Flache von ~1,1 ha. Der Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans umfasst eine Fliche von insgesamt etwa 12,8 ha. Die Flache des Be-
bauungsplans teilt sich wie folgt auf:

Flachennutzung m?
Gewerbliche Bauflache (Industriegebiet incl. Steliplatzflache) 99.186
Verkehrsflache 5.700
Versorgungsflache 200
Grinflache 23.200
Gesamtfldche 128.286

Die Anderungen sind nach BauGB § 2 Abs. 4 (2004) und UVPG § 14b Anlage 3 Nr.1 (2005) einer
Umweltpriifung zu unterziehen, bei der voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu ermit-
teln sind. GemaR § 2a BauGB ist in die Begrlindung zur Flachennutzungsplanénderung ein Um-
weltbericht aufzunehmen, der die Umweltbelange verdeutlicht.

Die Umweltpriifung erfolgt wahrend der Ausarbeitung des Plans. Im Umweltbericht (,Plan-UVS®)
sind die Auswirkungen der Planénderungen auf die im UVPG genannten Schutzgiiter Menschen,
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachgiiter ein-
schlieBlich der Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzgltern zu ermitteln, zu be-
schreiben und zu bewerten. Ggf. sind verniinftige Alternativen, die die Ziele und den geographi-
schen Anwendungsbereich des Plans beriicksichtigen, darzustellen.

1.1 Methodische Vorgehensweise

Technische Daten zum Vorhaben, die Beschreibung der Umwelt und Angaben zu potenziellen
Umweltbeeintrachtigungen sind folgenden Unterlagen entnommen.

o Entwurf der Begriindung zur 58. Anderung des Flachennutzungsplanes und zum Bebauungs-
plan Nr. 82 — Erweiterung des Gewerbegebietes ,Heerdmer Esch®. STADT COESFELD. 2005

o Geruchsgutachten Nr. 721704: Geruchsimmissionsmessung durch Rasterbegehung im Umfeld
eines Schlachthofes in Coesfeld. UPPENKAMP + PARTNER, Ahaus. April 2005

o Schallgutachten Nr. 505105-2 - Entwurf -. Larmtechnische Untersuchung zum Betrieb des
Fleischcenter Westfleisch Coesfeld im Rahmen der Bauleitplanung ,Heerdmer Esch* der Stadt
Coesfeld. UPPENKAMP + PARTNER. Mai 2006.

2 Inhalt der Anderung des Flichennutzungsplans

Die 58. Anderung des Flachennutzungsplans dient als vorbereitende Planung zur Erweiterung des
Gewerbegebietes ,Heerdmer Esch® der planungsrechtlichen Absicherung zukinftiger Betriebs-
erweiterungen der Firma Westfleisch. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 ,Heerdmer
Esch® dient dabei auf der Ebene der konkreten Bauleitplanung dem selben Ziel.

Der Geltungsbereich des Anderungsgebietes liegt am westlichen Stadtrand von Coesfeld und um-
fasst im Wesentlichen die Betriebsflachen der Firma Westfleisch zwischen der K 46 im Norden und
der Borkener Strae im Studen. Im Nordosten wird das Firmengelande durch eine Parkplatzflache
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erganzt. Im Westen wird das Betriebsgelénde durch einen 4,5 m hohen Sichtschutzwall von den
anschlieBenden landwirtschaftlichen Nutzflachen abgegrenzt.

2.1 Bebauung

Das Betriebsgrundstiick der Fa. Westfleisch wurde bereits durch die 34. Anderung des Fléchen-
nutzungsplans in gewerbliche Bauflache umgewandelt. Durch die 58. Anderung des Flachennut-
zungsplans soll die geplante Parkplatzflache norddstlich des Betriebsgrundstiicks ebenfalls in ge-
werbliche Bauflaiche umgewandelt werden.

Damit werden bereits erfolgte und weitere Betriebserweiterungen der Firma Westfleisch auf den
Flachen nord-6stlich der Betriebsgrundstiicksgrenze planungsrechtlich abgesichert.

Die weitere Konkretisierung der Planung erfolgt auf der Ebene der Bebauungsplanung.

2.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebiets der Fa. Westfleisch erfolgt von dem Knotenpunkt K 46 - Borkener
Strake“ Uiber die K 46 und Uber die vorhandenen Gewerbeflachen der Firma Westfleisch. Zur Bor-
kener StraRe besteht mittig des Geléndes eine zusatzliche Zufahrt - allerdings zu anderen Firmen
(Kreishandwerkerschaft, Hautelager Hinske, Fleischereibedarf Athmer + Liedt).

Im Norden ist derzeit eine weitere Zufahrt zur K 46 und im Stdwesten eine weitere Zufahrt zur
Borkener StraRe geplant; ob diese zusatzlichen Zufahrten realisiert werden, ist derzeit noch nicht
bekannt.

Der geplante Parkplatz im Nord-Osten wird {iber die K 46 und anschlieBend tiber die Stralle ,Am
Weiflen Kreuz® erreicht.

Vorhandene Leitungstrassen werden auf dem Betriebsgrundsti]ck erweitert.
Die Versorgung des Gebietes erfolgt durch die Erweiterung der vorhandenen Systeme.

Anfallendes Schmutzwasser wird tber das vorhandene Kanalsystem beseitigt, das flr diesen
Zweck erweitert wurde. Eine mégliche Versickerung von unbelasteten Niederschlagswéssern wird
im Rahmen der Bebauungsplanung geprift.

Loschwasser kann im Kreuzungsbereich der K46 mit der Borkener Strale aus dem Leitungsnetz
und der natiirlichen Entnahmequelle ,Berkel“ enthommen werden.

Die Anbindung des Gelandes an das (ibergeordnete Stralennetz erfolgt liber die K46 und die Bor-
kener Strafle.

3 Planungsgrundlagen

3.1 Gebietsentwicklungsplan

Das gesamte Anderungsgebiet ist im Gebietsentwicklungsplan ,Teilabschnitt Munsterland®
(BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER 1999) als Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich dargestelit.

Westlich und nérdlich grenzen Agrarbereiche an, die auBerdem als Bereich zum Schutz der Land-
schaft und zum Schutz der Gewasser ausgewiesen sind. Im Suden ist die Berkelaue als Bereich
zum Schutz der Natur gekennzeichnet.

Im Osten schlieBen sich weitere Gewerbeflichen und Wohnsiedlungsbereiche von Coesfeld an.
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3.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ,Coesfelder Heide — Flamschen“ sind die Flachen um den Standort des
Schiachthofes in seiner aktuellen Ausdehnung als landwirtschaftliche Flachen dargestelit.

Im Norden ist die Allee entlang des Kreuzwegs als schiitzenswerter Landschaftsbestandteil und im
Siden die Berkelaue als Naturschutzgebiet ausgewiesen.

4 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Die Flachen des Erweiterungsgebietes wurden bisher zum Teil landwirtschaftlich, zum Teil ge-
werblich genutzt. Innerhalb des gewerblichen Bereichs stehen Gebaude, die Flachen sind tber-
wiegend versiegelt.

4.1 Schutzgut Mensch

Innerhalb des Geltungsbereichs der Anderung sind zwei Betriebsleiterwohnungen vorhanden, eine
auf dem Gelande der Kreishandwerkerschaft und die andere auf dem Gelénde der Fa. Athmer +
Liedt. An der Nordwest- und an der Siidgrenze liegt jeweils ein Bauernhof bzw. ein Wohnhaus im
AuBenbereich. Ein Wohnhaus im Bereich des geplanten Parkplatzes wird abgerissen.

Das néchst gelegene Wohnhaus befindet sich in norddstlicher Richtung in einer Entfernung von
~70 m zur Grenze des Anderungsgebietes.

Das Plangebiet selbst wird nicht zu Erholungszwecken genutzt. Es wird gestreift vom {iberregio-
nalen Radwanderweg R27 (von Bad Bentheim nach Velbert-Neviges), der in diesem Abschnitt
vom Kreuzweg aus Norden kommt und iiber die StraBe ,Am Weilen Kreuz® weiter in siidostlicher
Richtung verlauft.

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Nahezu 100 % der beplanten Flichen werden von geringwertigen Ackern und Wiesenflachen bzw.
bereits versiegelten und bebauten Gewerbeflachen eingenommen. In den Randbereichen des
Gewerbegrundstiicks stockt ein Gehélzstreifen aus Béumen und Strauchern. Im Kreuzungsbereich
K 46 - Am WeiBen Kreuz* befinden sich private Griinflachen, die dort stockenden Laubholzbaume
unterschiedlichen Alters bleiben erhalten. Ebenfalls erhalten bleiben die alleeartig gepflanzten Alt-
baume entlang der Strale ,Am Weillen Kreuz".

Schutzgebiete, geschiitzte Biotope oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht
direkt betroffen, befinden sich aber in der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs. Nérdlich des
Gebiets verlauft eine Allee aus alteren Eichen und Buchen entlang des Kreuzwegs, die im Biotop-
kataster der LOBF als schiitzenswerter Landschaftsbestandteil aufgefuhrt ist. Diese Allee reicht bis
an den Geltungsbereich heran. Sudlich des Plangebietes steht die Berkelaue als Natura 2000-
Gebiet unter besonderem Schutz.

4.2.1 Schiitzenswerter Landschaftsbestandteil ,,Allee am Kreuzweg® (BK-4008-057)

Der Kreuzweg wird von einem alleeartigen Gehoélzbestand begleitet, der teilweise auf flachen Wal-
len stockt.

Unter den Baumarten dominieren altere Eichen und streckenweise Buchen. Sie werden meist von
einem lichten Unterwuchs aus Hasel, Hainbuche und Birke begleitet. Im Bereich der Allee wurde
die in Nordrhein-Westfalen gefahrdete Nachtigall (Kat. 3, Rote Liste NRW) nachgewiesen.
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Die Allee wird wegen der hohen strukturellen Vielfalt und wegen ihrer kulturhistorischen Bedeutung
als wertvoll eingestuft. Eine Gefshrdung wird in der méglichen Eutrophierung (N&hrstoff-
anreicherung) gesehen.

4.2.2 FFH-Gebiet ,,Berkel“ (DE-4008-301)

Das FFH-Gebiet umfasst die Berkelaue von ihrer Quelle bei Billerbeck bis nach Vreden im Kreis
Borken tiber 40 km FlieRBstrecke. Der in langen Abschnitten frei m&andrierende Fluss wird begleitet
von zahlreichen auentypischen Strukturen wie Flutmulden, Réhrichtbereichen und eine offene Au-
enlandschaft mit teils ausgedehnten Feuchtgrinlandfléchen.

In der Beschreibung des Naturschutzgebietes Berkelaue (LOBF-Biotopkataster, BK-4008-904)
wird der Abschnitt westlich der Kidranlage Coesfeld als besonders naturnah hervorgehoben. In
diesem Bereich haben sich naturnahe Strukturen wie Maander, Steilufer, Sandbénke und Auskol-
kungen entwickelt. Silberweiden-Auenwald, Weidengebiische, naturnahe Kleingewésser und
Feuchtwiesenbrachen mit Hochstaudenfluren und Réhrichtgesellschaften vermitteln den Eindruck
einer relativ intakten Flusslandschaft. Der Weichholz-Auenwald ist ein prioritarer Lebensraum ge-
mal FFH-Richtlinie.

Die Berkelaue ist ein wichtiges Brut- und Nahrungsbiotop fiir Wiesenvégel und fur den Eisvogel.
Die aufgefuhrten Arten von gemeinschaftlichem Interesse umfassen neben Groppe und Bach-
neunauge die Vogelarten Teichrohrsénger, Wiesenpieper, Bekassine, Kiebitz, Eisvogel, Schwarz-
specht, Pirol, Schwarzkehichen und Wespenbussard.

Vorrangiges Schutzziel fiir das FFH-Gebiet ist die Erhaltung und Optimierung der natdrlichen Au-
endynamik und der auentypischen Lebensrdume.

Dafir soll eine méglichst unbeeintréachtigte FlieRgewasserdynamik erhalten bleiben bzw. wieder
hergestellt werden und die Berkel fir ihre typische Fauna, besonders Groppe und Bachneunauge
im gesamten Verlauf durchgsngig gemacht werden. Entlang der Berkel sollen Pufferzonen ge-
schaffen und Uferbefestigungen zuriickgebaut werden, um die Ausbildung typischer naturnaher
Strukturen zu erméglichen. Trittschaden durch Vieh sollen vermieden und die (Freizeit-) Nutzung
in den Uferbereichen ggf. geregelt werden. AuRerdem wird die Reduzierung direkter oder diffuser
Einleitungen, die die Wasserqualitat mindern, angestrebt.

4.3 Schutzgut Boden

Im Untergrund stehen sandige Béden an, als Bodentyp ist Brauner, z.T. Grauer Plaggenesch ver-
treten (BODENKARTE NRW, Blatt L 4108, 1992). Plaggenesche gehéren zu den anthropogenen,
also durch menschliche Tatigkeit tiberpragten Béden. Aufgrund ihrer Entstehung durch die histo-
rische Bewirtschaftungsform (Plaggenwirtschaft) werden sie als kulturgeschichtlich bedeutend an-
gesehen (BUNDESVERBAND BODEN 2001).

Bodendenkmaler sind im Planbereich nicht bekannt.

Teilweise ist der Boden bereits (iberbaut oder versiegelt. Bei der Nutzung als Acker wurden Bo-
denprofile und Bodeneigenschaften durch bewirtschaftungsbedingte Manahmen zerstort bzw.
verindert, d.h. das Potenzial als Lebensraum fiir Bodenorganismen ist bereits stark eingeschrankt.

Schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten sind im Planbereich nicht bekannt und werden
auch nicht vermutet.

4.4 Schutzgut Wasser
Im Anderungsgebiet gibt es keine Gewasser. Die Grundwasserflurabsténde sind nicht bekannt.
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4.5 Schutzqut Klima/Luft

Das Klima von Gewerbegebieten wird vor allem durch einen groRen Anteil versiegelter Flachen,
2.T. groRe Bebauungshohen, Abwéarme und ggf. Emissionen bestimmt. Der Durchgriinungsgrad ist
gering, so dass durch pflanzliche Verdunstung wenig Feuchtigkeit an die Atmosphére abgegeben
wird.

Ackerflachen (Freilandklimatope) sind im allgemeinen als gut durchlftete klimatische Einheiten
anzusehen, innerhalb derer der normale Temperatur- und Feuchteverlauf stattfinden kann. Gene-
rell besitzen sie ein starkes Kaltluftbildungspotenzial, das benachbarten besiedelten oder versie-
gelten Flachen zum Luftaustausch dienen kann.

Kleinere Waldflachen haben lokale klimatische und lufthygienische Bedeutung fiir angrenzende
Gebiete.

Konkrete 'Daten zur Klimafunktion der Flachen lagen nicht vor.

4.6 Schutzgut Landschaft

Das Anderungsgebiet liegt im Ubergangsbereich zwischen geschlossenen Siedlungsgebieten
Coesfelds und der offenen Landschaft. Die Wohnsiedlungen und Gewerbegebiete fasern in den
Freiraum aus, dazwischen verlauft beispielsweise die Berkel in ihrer Aue. Der siedlungsnahe Frei-
raum ist durch die landwirtschaftliche Nutzung geprégt. Zwischen Ackern und Griinland liegen
kleinere Waldparzellen sowie verstreute Gehéfte und Wohnhauser.

Die bestehenden Gebaude der Firma Westfleisch bilden den Rand des Gewerbegebietes. Bislang
waren sie zumindest teilweise durch einen in Nord-Std-Richtung verlaufenden Wall, der mit Ge-
hélzen bepflanzt ist, in die Landschaft eingebunden. Im nérdlich und westlich angrenzenden,
landwirtschaftlich genutzten Freiraum herrschen weitere Blickbeziehungen vor, die allerdings von
Wialdchen, Alleen oder den Gehélzstrukturen entlang der Berkel immer wieder unterbrochen wer-
den.

4.7 Kultur- und Sachgiiter

Kulturgiiter wie Bau- oder Bodendenkmaler sind im Gebiet nicht vorhanden. Sachgiter umfassen
Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen, die sich innerhalb der bereits bebauten oder versie-
gelten Flachen auf dem Gelande der Firma Westfleisch befinden.

4.8 Voraussichtliche Entwicklung der Umwelt ohne die Anderung des Flichennutzungs-
plans

Die zum Teil bereits bebauten oder versiegelten Flachen auf dem Gelénde der Firma Westfleisch
weisen kein 6kologisches Entwicklungspotenzial mehr auf.

Die Acker- und Wiesenflichen wiirden ohne die Umsetzung der 58. Flachennutzungsplanénde-
rung wahrscheinlich weiterhin intensiv genutzt. Durch die intensive Nutzung in Form von Boden-
bearbeitung und Diingung sind ihre Entwicklungsméglichkeiten eingeschrénkt.

Die kleine Waldflache an der K46 bleibt wahrscheinlich bestehen, da sie durch die forstrechtlichen
Regelungen geschiitzt ist. Aufgrund ihrer geringen GréRe und ihrer Lage an der StraRe bzw. zwi-
schen Gehoft und Gewerbegebiet sind allerdings der weiteren Entwicklung enge Grenzen gesetzt.

Falls der Erhalt der kleinen Waldflache nicht méglich ist, wird ein entsprechender Ausgleich statt-
finden. Hierzu hat es bereits konkrete Gespréache mit dem zusténdigen Forstamt gegeben.
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5 Voraussichtlich erheblich beeinflusste Umweltmerkmale

5.1 Schutzgut Mensch

5.1.1 Immissionen

5.1.1.1 Geruch

Im Geruchsgutachten zur 34. Anderung des Fléchennutzungsplans und im Gutachten vom 28.
April 2005 wurde die Belastung des Planbereichs und seiner Nachbarschaft durch Geruchsstoffe
dargestelit (UPPENKAMP + PARTNER 2005).

Bei der Prognose wurde ein Umkreis von 600 m um den Schiachthof betrachtet. Als Verursacher
von Geruchsemissionen sind neben der Firma Westfleisch die vier umliegenden Hofstellen mit
Intensivtierhaltung, ein Hautelager und die Klaranlage der Stadt Coesfeld bericksichtigt.

Der Schlachthof ist als Anlage zum Schiachten von 40.000 kg oder mehr Lebendgewicht sonstiger
Tiere pro Woche nach Bundesimmissionsschutzgesetz genehmigt (4. BImSchV Nr. 7.2, Spalte 1).
Es werden ausschlieBlich Schweine geschlachtet.

Beziiglich der vom Schiachthof ausgehenden Geriiche wurden Emissionsdaten aus friheren ge-
ruchstechnischen Untersuchungen der einzelnen Anlagenteile verwendet.

Die Erweiterung des Schlachthofes umfasst héhere Schlachtzahlen und weitere Veredelungs-
prozesse. Sie ist als Verlangerung der Schlachtzeiten und damit der Dauer der Geruchs-
emissionen beriicksichtigt. Bei der Berechnung wurde von einer Emissionszeit von 57% der Jah-
resstunden, also 4.992 h/a ausgegangen. AuBerdem wurden geplante geruchsmindernde Mal-
nahmen an zwei Quellen einbezogen.

Die Geruchsimmissionsprognose ergab als Gesamtbelastung im Umfeld des Schlachthofes relati-
ve Geruchshaufigkeiten von 4 bis 21 Prozent der Jahresstunden. An den Wohnhausern der vier
Hofstellen werden Werte zwischen 16 und 22 % erreicht. An den Betriebsleiterwohnungen werden
Werte von 52 % bzw. 44 % in der Bestandssituation erreicht und Uiberschreiten damit den nach
GIRL in Gewerbegebieten zulassigen Wert von 15 %.

Gemal Geruchsimmissionsrichtlinie Nordrhein-Westfalen (GIRL) gilt eine Geruchsimmission als
erhebliche Belastigung und somit als schadliche Umwelteinwirkung, wenn in Wohn- und Misch-
gebieten ein Immissionswert von 10 % und in Gewerbe- bzw. Industriegebieten ein Wert von 15 %
der Jahresstunden Gberschritten wird. Bei Wohnhausern im AuBenbereich wird in der Regel eben-
falls ein Immissionswert von 15 % angesetzt. In landwirtschaftlich geprégten Gebieten sind auch
héhere Immissionswerte von 20% und mehr zumutbar, wenn eine eigene landwirtschaftliche Nut-
zung vorliegt und Bestandsschutz besteht.

Die im Umfeld des Schlachthofes ermittelten relativen Geruchshaufigkeiten fiegen an den schutz-
bedurftigen Nutzungen wie z.B. Wohnh&usern unter den jeweils zulassigen Immissionswerten
(UPPENKAMP + PARTNER 2004). Damit ist nicht von einer erheblichen Belastigung durch die insge-
samt im Gebiet einwirkenden Geriiche auszugehen.

Im Rahmen der 58. Anderung des Fliachennutzungsplans sowie im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 82 ,Heerdmer Esch*” ist somit ein Geruchsgutachten entbehrlich.
5.1.1.2 Larm

Im Rahmen der 58. Anderung des Flachennutzungsplans sowie im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 82 ,Heerdmer Esch® ist ein Larmgutachten erforderlich, der Entwurf hierzu
liegt vor und wird z.Z. iberarbeitet (UPPENKAMP + PARTNER 2006).



6Kon GmbH, Miinster Seite 10 uKen S

Da das Fleischcenter Westfleisch auch zur Nachtzeit (22.00-6.00 h) betrieben wird, wurden die
Untersuchungen zum Schallgutachten fiir den Tages- und Nahtzeitraum durchgefithrt. Die néchst
gelegene Wohnbebauung (als MD bzw. MI eingestuft) befindet sich &stlich an der Strale ,Am
Weilen Kreuz® und stidlich von Westfleisch an der ,Borkener Stra3e”.

Zur Tageszeit werden die Immissionsrichtwerte eingehalten bzw. unterschritten.

Zur Nachtzeit werden die Immissionsrichtwerte ausgeschépft bzw. Uberschritten, zur Einhaltung
der Immissionsrichtwerte sind LarmminderungsmafRnahmen erforderlich. Folgende MaRnahmen
wurden im Schallgutachten aufgefiihrt:

e der bestehende Pkw-Stellplatz ist 6stlich in Richtung Wohnhaus ,Am Weien Kreuz* mit ei-
ner Wand (H = 3 m) zu versehen

e der geplante Pkw-Stellplatz nérdlich der StraBe ,Am Weien Kreuz" ist in Richtung Nord-
west und Nordost mit einem Wall (H = 3 m) zu versehen

e zur Vermeidung der Larmimmissionen aus dem Bereich der Viehanlieferung ist an der 6st-
lichen Grundstiicksgrenze eine Schallschutzwand mit einer Héhe von 4 m zu errichten

« die geplante Stellplatzanlage im siidwestlichen Bereich des Plangebietes ist in Richtung
Hofstelle Hohmann mit einem Wall von mindesten 6 m Héhe zu versehen

e der im Bebauungsplanvorentwurf als Stellplatz ausgewiesene Bereich darf nur von Pkw
und Lkw ohne laufende Kiihlaggregate genutzt werden

e bei den Entladungen und im Wartebereich sind die fahrzeugeigenen Kihlaggregate elekt-
risch zu betreiben

e Kuhlifahrzeuge sind zur Nachtzeit méglichst weit nérdlich abzustellen, z.B. durch Auswei-
sung von Nachtstellpldtzen

5.1.1.3 Sonstige immissionen
Uber sonstige Immissionen liegen keine Informationen vor.

5.2 Auswirkungen auf Naturhaushalt und Landschaftsbild

Die Umwandlung von Waldflache und Fléche fur die Landwirtschaft in Gewerbliche Bauflache auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung stellt noch keinen realen Eingriff in Naturhaushalt und
Landschaftsbild dar. Durch die FNP-Anderung wird die weitere Planung vorbereitet, die dann aller-
dings zu einer Beeintrachtigung der Schutzgiter fihren wird.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 ,Heerdmer Esch®, also auf der Ebene der
konkreten Bauleitplanung, wird die Eingriffs-Ausgleichs-Regelung bearbeitet.

5.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im Gberplanten Bereich werden etwa 8,3 ha gewerblich genutzt. Diese Flachen sind {iberwiegend
bebaut oder versiegelt.

Die Inanspruchnahme der Biotope im Rahmen der Parkplatzplanung (rund 1,1 ha) soll moglichst
innerhalb des Plangebietes kompensiert werden.

Der Teilbereich des sudlich gelegenen FFH-Gebiets ,Berkelaue” ist durch die benachbarten Wohn-
und Gewerbebereiche anthropogen gepragt. Erhebliche Auswirkungen auf die Vogelwelt des FFH-
Gebiets durch die Realisierung der Planung (zunehmende Verlarmung, ggf. Lichtemissionen) sind
unwahrscheinlich, aber ggf. bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.
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Die biologische Artenvielfalt ist an die naturnahen/naturlichen Strukturen des Umfeldes gebunden.
Fur die naturnahen Lebensraume der Umgebung ist keine erhebliche Beeintrachtigung durch das
Vorhaben erkennbar. Die biologische Artenvielfalt wird nicht reduziert.

5.2.2 Boden
Es werden keine belasteten Bodenflachen Gberplant.

Die Folgen der Flachennutzungsplananderung werden in der Versiegelung von Boden bei der Um-
setzung der konkretisierenden Planung bestehen. Die maximale Versiegelung fur das Firmenge-
lande Westfleisch wird bei dem in Industriegebieten (GI) tblichen Versiegelungsgrad von 80 %
(GRZ 0,8) liegen; fur den siidlich gelegenen Planbereich (Kreishandwerkerschaft, Hautelager
Hinske, Fleischereibedarf Athmer + Liedt) ist ein Versiegelungsgrad von 60 % (GRZ 0,6) festge-
legt.

Fur die zusatzliche Flachenversiegelung ist im Rahmen der Bebauungsplanung ein Ausgleich zu
erbringen.

5.2.3 Wasser

Durch die Planung werden keine FlieRgewésser verandert oder in ihrer Abflusssituation beein-
trachtigt.

Maglichkeiten zum Ausgleich der reduzierten Grundwasserneubildung durch die Versickerung un-
belasteter Niederschlagswasser oder auch Fragen der Schmutzwasserableitung oder —behand-
lung sind im Zuge der weiteren Planung zu kléren.

5.2.4 Kiima/luft

Die FNP-Anderung schafft die Voraussetzungen fiir die zunehmende Versiegelung von Flachen.
Bei der spateren Umsetzung der Planung sind lokalklimatisch betrachtet Aufwarmeffekte durch die
zunehmende Bebauungsdichte mdéglich.

GroRraumig sind keine relevanten Anderungen zu erwarten. Durch die vorbereitende Planung
werden keine Kaltluftbahnen beansprucht oder beeintrachtigt. Der Luftaustausch von den Frei-
flachen in vorhandene Wohnsiedlungen oder Gewerbebereiche wird nicht behindert.

5.2.5 Landschaft

Die vorbereitende Planung soll eine kompakte Erweiterung Firma Westfleisch (Betriebsgebaude
und Verkehrsflachen) auf den angrenzenden Flachen ermdglichen.

Dadurch dehnen sich die gewerblichen Fl&chen und Bauten weiter in den Freiraum aus. Es wer-
den aber keine vorhandenen Sichtbeziehungen unterbrochen oder die Errichtung isolierter Struktu-
ren in der Landschaft zugelassen. Somit sind keine erheblichen Auswirkungen absehbar.

5.3 Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

Sekundére Auswirkungen (Wechselwirkungen) kommen erst bei der Umsetzung der Planung zum
Tragen; bei der Anderung des Flachennutzungsplans sind sie noch nicht relevant. Diese sind im
Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 ,Heerdmer Esch® zu klaren.

Als Konsequenz aus der vorbereitenden Planung ergibt sich die Bebauung und Versiegelung von
Fiachen bzw. die Zerstorung von gewachsenem Boden. Der Boden ist Grundlage fur die Leis-
tungsfahigkeit des Naturhaushalts. Durch Uberbauung wird gewachsener Boden vernichtet und
damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich und nachhaltig beeintrachtigt.
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Auf der Ebene des Bebauungsplans sind sekundare Auswirkungen (Wechselwirkungen) in der
Verringerung des Lebensraums von Tier- und Pflanzenarten, der Herabsetzung der Grundwasser-
neubildung und -speicherung, der Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregulation, der von intaktem
Boden abhangigen Funktionen fiir die landwirtschaftliche Produktion und der Funktion als Lebens-
und Erholungsraum zu sehen.

6 MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Im aktuellen Stand der vorbereitenden Planung sind erst vereinzelt Minderungs- oder Ausgleichs-
mafinahmen angedacht.

6.1 Schutzgut Mensch

6.1.1 Geruchsimmissionen

Im Rahmen der Planung zur 34. Anderung des Flachennutzungsplans wurden von der Firma
Westfleisch fur den erweiterten Schlachthof geruchsmindernde Mafinahmen vorgesehen.

Im Rahmen der nunmehr anstehenden Planung zur 58. Anderung des Fléchennutzungéplans SO-
wie im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 ,Heerdmer Esch* ist dies entbehrlich.

Die Bestandssituation fur Geruch ergab Uberschreitungen an den Betriebsleiterwohnungen der
nach GIRL in Gewerbegebieten zuldssigen Wert von 15 %; rechnerisch werden Werte von 52 %
bzw. 44 % erreicht. Es handelt sich hierbei um eine historisch gewachsene Situation, die Betriebs-
leiterwohnungen haben einen Bestandsschutz.

Durch die textlichen Festsetzungen ist vorgeschrieben, dass betriebliche Verénderungen nur zu-
lassig sind, wenn durch die Verénderung keine unzuldssigen Beeintréchtigungen auftreten. Die
geplanten Anderungen erfordern geruchsmindernde MaRnahme (z.B. an der Viehannahme), im
Vorher-Nachher-Vergleich wird sich die aktuelle Geruchssituation an den Betriebsleiterwohnungen
deutlich verbessern.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der Verlust von Biotopen soll im Rahmen der Bebauungsplanung innerhalb des Gebietes kompen-
siert werden.

6.3 Landschaft

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die Eingriinung des Gewerbegebiets und
damit eine entsprechende Gestaltung dieses Teils des Ortsrands von Coesfeld gemindert.

7 Alternativen

Die geplante Erweiterung der Fa. Westfleisch stellt ein standortgebundenes Vorhaben dar. Die
Erweiterung im unmittelbaren Nahbereich der bestehenden Altanlage steht ohne sinnvolle Alterna-
five da.

Da keine erhebliche oder nachhaltige Beeinflussung der Umwelt durch die aktuelle Fassung der
58. Anderung des Flachennutzungsplans absehbar ist, entfélit eine Diskussion von Alternativen.
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Auch auf der Ebene der konkreten Bauleitplanung besteht keine sinnvolle Planungsalternative zu
dem Vorhaben.

8 Monitoring!

Das Verfahren zur Umsetzung des geplanten Vorhabens soll mit gréBtmaglicher Sorgfalt und vor-
sorglicher Berlicksichtigung aller umweltrelevanten Schutzgiter durchgefuhrt werden. Somit ist zu
erwarten, dass nach Plandurchfiihrung ein umweltvertraglicher Bauzustand entstehen wird.

In Folge unteriiegt das Plangebiet der regelmaRigen organoleptischenit Uberpriifung seitens Mitar-
beiter der Stadt Coesfeld. Aufgrund der hohen Verkehrsfrequenz (Anlieferverkehr, Kunden) sowie
der kritischen Wahrnehmung durch die unmittelbar und potenziell betroffenen Anlieger ist zudem
eine weitere Kontrolle gegeben.

Sollten trotz vorsorglicher Planung Missstande auftreten, werden seitens der Stadt geeignete
MaRnahmen getroffen, um diese zu beseitigen bzw. zu mindern.

9 Beschreibung des Vorgehens bei der Umweltpriifung, Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Umweltprifung erfolgte auf der Basis der geltenden Gebietsentwicklungs- und Landschafts-
planung sowie der angegebenen Unterlagen. Bei den Angaben zu Schutzgebieten wurden im In-
ternet zugangliche Daten des LOBF-Biotopkatasters und der Natura 2000-Gebiete ausgewertet.

Fehlende Angaben oder Daten zu einzelnen Schutzglitern und sich hieraus ergebende Konse-
quenzen fiir die Beurteilung von Beeintréchtigungen sind in den jeweiligen Zusammenhangen an-
gefiihrt.

Dariiber hinaus traten keine Probleme auf.

10 Zusammenfassung

Die Stadt Coesfeld beabsichtigt die 58. Anderung des Flachennutzungsplans zur Erweiterung des
Gewerbegebietes ,Heerdmer Esch“. Der Umweltbericht beschreibt die Auswirkungen der Planung
auf die gesetzlich definierten Schutzgiter.

Die Betriebsflachen der Firma Westfleisch sind als Industrieflache (Gl) ausgewiesen und zum gro-
Ren Teil bereits bebaut und versiegelt. Nordéstlich wird die Betriebsflache um einen Parkplatz er-
weitert, die beplante Flache wird zurzeit landwirtschaftlich genutzt. Die Flachen sollen insgesamt in
gewerbliche Bauflache umgewandelt werden, um die Erweiterung der Firma Westfleisch zu ermog-
lichen bzw. die bereits erfolgte Erweiterung planungsrechtlich abzusichern.

Die ErschlieRung des Gebiets erfolgt iiber die K 46 und iber die vorhandenen Gewerbeflachen der
Firma Westfleisch. Der geplante Parkplatz wird tber die Strale ,Am Weillen Kreuz" erreicht. Zur
Borkener StraRe besteht eine zusatzliche Firmenzufahrt, weitere Zufahrten zur K 46 und zur Bor-
kener StralBe sind geplant.

i Monitoring: Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen.
i organoleptisch: Eindriicke, die mit den menschlichen Sinnen (Sehen, Héren, Riechen, Schmecken, Flih-
len) subjektiv aufgenommen werden.
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Von der Planung sind nur &kologisch geringwertige Flachen (Acker und Betriebsflachen) direkt
betroffen, vorhandene hoherwertige Gehélze insbesondere ,Am Weien Kreuz* bleiben erhalten.
Nérdlich des Plangebietes ist die Allee entlang des Kreuzwegs als schiitzenswerter Landschafts-
bestandteil ausgewiesen, siidlich befindet sich das FFH-Gebiet ,Berkel*, beide Schutzgebiete blei-
ben erhalten und werden von der geplanten MaRnahme nicht direkt betroffen.

Die Umwandlung der Flachen auf der Ebene der Flachennutzungsplanung stellt noch keinen rea-
len Eingriff die Umwelt dar. Durch die FNP-Anderung wird die weitere Planung vorbereitet, die
dann zu einer Beeintrachtigung einzelner Schutzgiiter filhrt bzw. fiihren kann.

Durch die vorbereitende Planung werden keine belasteten Bodenflachen oder klimatisch bedeut-
samen Raume {iberplant.

Im Rahmen der Planung zur 34. Anderung des Flachennutzungsplans wurden und im Gutachten
vom 28. April 2005 wurde eine Geruchsimmissionsprognose beigebracht; im Rahmen der 58. An-
derung des Flachennutzungsplans ist dies entbehrlich.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 82 ,Heerdmer Esch® werden Mafnahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen konkret
umgesetzt, sie umfassen:

Kompensation des Biotopverlusts im Gebiet und

Erhalt vorhandener hochwertiger Gehélze.

Verbesserung der Geruchssituation durch geruchsmindernde Maflnahmen

Einhaltung / Verbesserung der Larmsituation durch larmmindernde Ma3nahmen

Das nach der Genehmigung anschlieRende Monitoring soll zu einem umweltvertraglichen Bauzu-
stand beitragen. Sollten trotz vorsorglicher Planung Misssténde auftreten, werden geeignete Malk-
nahmen getroffen, um diese zu beseitigen bzw. zu mindern.

Die Ergebnisse dieses Umweltberichts machen deutlich, dass keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu erwarten sind.
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Dieser Umweltbericht wurde von dem Unterzeichner nach bestem Wissen und Gewissen unter
Verwendung der im Text angegebenen Unterlagen erstelit.
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1 Vorhaben und Zielsetzung

Die Thies GmbH & Co. Maschinenfabrik plant durch den Neubau einer Ausstellungs- und Lager-
halle die Erweiterung ihrer Betriebsflichen nach Norden hin. Hierzu wird der B-Plan Nr. 114
Rebriigge” erstelit.

Zur planungsrechtlichen Umsetzung des Vorhabens fithrt die Stadt Coesfeld die 58. Anderung des
Flachennutzungsplans - Teil B - im Bereich ,Rebrligge” stdlich der Borkener Strafle durch. Es ist
die Umwandlung von landwirtschaftlichen Flachen und einer Waldflache in ein GE-Gebiet sowie
die Ausweisung eines MI-Gebiets geplant.

Der Geltungsbereich des Anderungsgebietes umfasst eine Fliache von insgesamt ~2,09 ha
(20.945,73 m?). Die Flache teilt sich wie folgt auf:

Fléche m* %
Mischgebiet 7.543,62 36
Gewerbegebiet 7.987,42 38
private Grinflachen 3.779,86 18
Verkehrsflachen 1.634,83 8
Gesamtifliche 20.945,73 100

Flachenermittlung durch das Architekturbiiro Thume, April 2006

Die Anderungen sind nach UVPG § 14b Anlage 3 Nr.1 (Neufassung des UVPG vom 25.6.2005)
einer Umweltprifung zu unterziehen, bei der voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen zu
ermitteln sind.

Die Umweltprifung erfolgt parallel zur Ausarbeitung des B-Plans. In der Umweltstudie (,Plan-
UVS*) sind die Auswirkungen der Plananderungen auf die im UVPG genannten Schutzgiiter Men-
schen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Luft/Klima, Landschaft sowie Kultur- und Sachguter
einschlieBlich der Wechselwirkungen zwischen den genannten Schutzglitern zu ermitteln, zu be-
schreiben und zu bewerten. Ggf. sind verniinftige Alternativen, die die Ziele und den geographi-
schen Anwendungsbereich des Plans beriicksichtigen, darzustellen.

1.1 Methodische Vorgehensweise

Technische Daten zum Vorhaben, die Beschreibung der Umwelt und Angaben zu potenziellen
Umweltbeeintrachtigungen sind folgenden Unterlagen entnommen.

o Entwurf der Begriindung zur 58. Anderung des Flachennutzungsplanes — Ausweisung des Ge-
werbegebietes ,Rebriigge* mit angrenzendem MI-Gebiet. STADT COESFELD. 2006.
e Stadtebaulicher Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 114 ,Rebrigge”. THUME 2006

« Baugrundgutachten zum Neubau einer Ausstellungshalle. IGB GEY & JOHN, Miinster, Dezember
2005.

e Schallgutachten zum Bebauungsplan Nr. 114 ,Rebriigge”. UPPENKAMP + PARTNER, Ahaus, Ja-
nuar 2006.

2 Inhalt der Anderung des Flichennutzungsplans

Die 58. Anderung des Flachennutzungsplans dient als vorbereitende Planung zur Erweiterung des
Gewerbegebietes ,Rebriigge* der planungsrechtlichen Absicherung zukiinftiger Betriebs-
erweiterungen der Firma Thies. Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 114 ~Rebrigge" dient
dabei auf der Ebene der konkreten Bauleitplanung dem selben Ziel.
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Der Geltungsbereich des Anderungsgebietes liegt am westlichen Stadtrand von Coesfeld und um-
fasst die Flachen zwischen der Borkener StraRe (K 46) und der abzweigenden Stichstralle
Rebriigge im Stdosten. Im Westen wird das Plangebiet durch landwirtschaftlich genutzte Griin-
landbereiche an der Berkel sowie einem Wohnhaus begrenzt.

2.1 Bebauung

Durch die 58. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des B-Plans Nr. 114
,Rebriigge” soll das Betriebsgrundstiick der Firma Thies erweitert und in gewerbliche Baufl&che
umgewandelt werden. Es handelt sich hierbei um den westlichen Bereich des Plangebiets.

Damit wird die beabsichtigte Betriebserweiterung der Firma Thies nordlich des derzeitigen Firmen-
geldndes planungsrechtlich abgesichert.

Der 6stliche Bereich der beplanten Flache wird Mischgebiet (MI) ausgewiesen. Es handelt sich um
drei Grundstiicke, auf denen bereits Wohnbebauung an der Borkener Strale steht.

Die weitere Konkretisierung der Planung erfolgt auf der Ebene der Bebauungsplanung. Gemafl
dem stadtebaulichen Entwurf (THUME 2006) ist der Bau einer Lager- und Ausstellungshalle ge-
plant, in der lediglich kleinere Reparaturen durchgefiihrt werden sollen. Die Halle wird so erstellt,
dass firr die Wohnbebauung keine zusétzliche Larmbelastigung entstehen kann. Dazu sind die
dem Wohnen zugewandten Hallenwande in geschlossener, massiver Bauart geplant.

2.2 ErschlieBung

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt iber die vorhandenen Gewerbefldchen bzw. den betriebsin-
ternen Verkehrsflachen der Firma Thies. Die Rebriigge soll fur den anfallenden betriebsinternen
Transportverkehr nur zeitweilig gequert werden. Eine Zuwegung von der Borkener StraBe ist im
stadtebaulichem Entwurf nicht vorgesehen. Die Freiflachen sind als Griinflachen, Bewegungs-
oder Lagerflachen eingeplant.

Notwendige Leitungstrassen werden von dem vorhandenen Betriebsgrundstiick der Firma Thies
erweitert.

Die Versorgung des Gebietes mit Strom erfolgt durch die Stadt Coesfeld. Ein Wasseranschluss ist
nicht geplant.

Schmutzwasser wird nicht anfallen, da keine Wasseranbindung und keine sanitéren Einrichtungen
in der Ausstellungshalle geplant sind.

Die Versickerung von unbelasteten Niederschlagswéssern soll beidseitig der Ausstellungshaile in
einem Rigolensystem erfolgen.

Léschwasser kann im Kreuzungsbereich der K46 mit der Borkener Strae aus dem Leitungsnetz
entnommen werden.

Die Anbindung des Geldndes an das Ubergeordnete StraRennetz erfolgt Uber die K46 und die
Borkener Stralle.

3 Planungsgrundiagen

3.1 Gebietsentwickiungsplan

Das gesamte Anderungsgebiet ist im Gebietsentwicklungsplan ,Teilabschnitt Munsterland*
(BEZIRKSREGIERUNG MUNSTER 1999) als Gewerbe- und Industrieansiediungsbereich und als Be-
reich zum Schutz von der Gewasser dargestellt.
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Nordlich grenzen weitere Gewerbebereiche an, siidwestlich grenzt ein Agrarbereich und die Berkel
und nach Osten schlieBen sich Wohnsiediungsbereich an. Die Berkelaue im Siiden ist als Bereich
zum Schutz der Natur gekennzeichnet.

3.2 Landschaftsplan

Im Landschaftsplan ,Coesfelder Heide — Flamschen” sind die stidwestlich vom Plangebiet gelege-
nen Flachen als landwirtschaftliche Flachen dargestelit.

Die Berkelaue ist westlich der Rebriigge als Naturschutzgebiet ausgewiesen, éstlich der Rebriig-
ge, also im Coesfelder Siedlungsbereich, ist die Berkelaue nicht als NSG ausgewiesen. Das Plan-
gebiet berlihrt das NSG Berkelaue somit nicht.

4 Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile

Die Flachen des Erweiterungsgebietes wurden im &stlichen Teil zum Wohnen, aber zum Uberwie-
genden Teil landwirtschaftlich genutzt. Ein kleiner Teilbereich an der Borkener Straf3e ist als Wald
ausgewiesen. Im Bereich der Wohnbebauung sind die Flachen teilweise versiegelt.

4.1 Schutzgut Mensch

Im Geltungsbereichs des Anderungsgebiets ist Wohnbebauung vorhanden, im &stlichen Teil des
Plangebiets befinden sich drei Grundstiicke mit vier Wohneinheiten. An der Borkener Stralle im
Bereich des Waldes befindet sich zudem noch ein alter Bunker.

Sudiich des Plangebiets finden sich das Firmengelénde Thies, nordwestlich das Firmengelénde
Westfleisch. Nach Nordosten und Osten ist weitere Wohnbebauung vorhanden. Ein Wohnhaus
findet sich noch westlich des Plangebiets an der Borkener Stralke.

Das Plangebiet selbst wird nicht zu Erholungszwecken genutzt. Die Stichstrale Rebriigge fiihrt bis
an die Berkel, erschliet aber zurzeit nur die landwirtschaftlich genutzten Griinlandflachen.

4.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf rd. 30 % der Uiberplanten Flache sind teilversiegelte Wohnbaugrundstiicke und z.T. sehr grofte
Garten vorhanden - sie sind als 6kologisch geringwertig einzustufen. Mittelwertig sind die Griin-
landflachen mit einem Anteil an fast 40 %, trotz seines geringen Alters ist der Waldbereich mit rund
25 % Flachenanteil als hochwertig einzustufen. Die minderwertigen Verkehrsflachen haben einen
Anteil von rd. 9 %.

Schutzgebiete, geschiitzte Biotope oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete sind von der Planung nicht
direkt betroffen, befinden sich aber in der ndheren Umgebung des Geltungsbereichs. Sidlich des
Plangebietes, westlich der Strale Rebriigge steht die Berkelaue als Natura 2000-Gebiet unter be-
sonderem Schutz.

4.2.1 Schiitzenswerter Landschaftsbestandteil ,,Allee am Kreuzweg” (BK-4008-057)

Der Kreuzweg wird von einem alleeartigen Gehoizbestand begleitet, der teilweise auf flachen Wél-
len stockt.

Unter den Baumarten dominieren &ltere Eichen und streckenweise Buchen. Sie werden meist von
einem lichten Unterwuchs aus Hasel, Hainbuche und Birke begleitet. Im Bereich der Allee wurde
die in Nordrhein-Westfalen gefahrdete Nachtigall (Kat. 3, Rote Liste NRW) nachgewiesen.
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Die Allee wird wegen der hohen strukturellen Vielfalt und wegen ihrer kulturhistorischen Bedeutung
als wertvoll eingestuft. Eine Gefdhrdung wird in der méglichen Eutrophierung (Nahrstoff-
anreicherung) gesehen.

4.2.2 FFH-Gebiet ,,Berkel” (DE-4008-301)

Das FFH-Gebiet umfasst die Berkelaue von ihrer Quelle bei Billerbeck bis nach Vreden im Kreis
Borken Giber 40 km FlieBstrecke. Der in langen Abschnitten frei méandrierende Fluss wird begleitet
von zahlreichen auentypischen Strukturen wie Flutmulden, Réhrichtbereichen und eine offene Au-
enlandschaft mit teils ausgedehnten Feuchtgriinlandflachen.

In der Beschreibung des Naturschutzgebietes Berkelaue (LOBF-Biotopkataster, BK-4008-904)
wird der Abschnitt westlich der Klaranlage Coesfeld als besonders naturnah hervorgehoben. In
diesem Bereich haben sich naturnahe Strukturen wie Maander, Steilufer, Sandbanke und Auskol-
kungen entwickelt. Silberweiden-Auenwald, Weidengebusche, naturnahe Kleingewasser und
Feuchtwiesenbrachen mit Hochstaudenfluren und Réhrichtgesellschaften vermitteln den Eindruck
einer relativ intakten Flusslandschaft. Der Weichholz-Auenwald ist ein prioritirer Lebensraum ge-
malk FFH-Richtlinie.

Die Berkelaue ist ein wichtiges Brut- und Nahrungsbiotop fur Wiesenvégel und fir den Eisvogel.
Die aufgefiihrten Arten von gemeinschaftlichem Interesse umfassen neben Groppe und Bach-
neunauge die Vogelarten Teichrohrsanger, Wiesenpieper, Bekassine, Kiebitz, Eisvogel, Schwarz-
specht, Pirol, Schwarzkehichen und Wespenbussard.

Vorrangiges Schutzziel fur das FFH-Gebiet ist die Erhaltung und Optimierung der naturlichen Au-
endynamik und der auentypischen Lebensraume.

Dafir soll eine méglichst unbeeintrachtigte FlieRgewasserdynamik erhalten bleiben bzw. wieder
hergestellt werden und die Berkel fur ihre typische Fauna, besonders Groppe und Bachneunauge
im gesamten Verlauf durchgéngig gemacht werden. Entlang der Berkel sollen Pufferzonen ge-
schaffen und Uferbefestigungen zuriickgebaut werden, um die Ausbildung typischer naturnaher
Strukturen zu erméglichen. Trittschéden durch Vieh sollen vermieden und die (Freizeit-) Nutzung
in den Uferbereichen ggf. geregelt werden. AuBerdem wird die Reduzierung direkter oder diffuser
Einleitungen, die die Wasserqualitat mindern, angestrebt.

4.3 Schutzgut Boden
Im Plangebiet kommen zwei Bodentypen vor, die beide von dem Vorhaben berthrt werden:

(E71) Brauner, z.T. Grauer Plaggenesch (anthropogener Boden): schwach lehmige Sandboden;
Acker, stellenweise Gartenland; meist mittlere Ertrége; jederzeit bearbeitbar; mittlere Sorptionsfa-
higkeit fur Nahrstoffe; meist mittlere nutzbare Wasserkapazitat; mittlere, z.T. hohe Wasserdurch-
lassigkeit; haufig Grundwassereinfluss, Grundwasser meist tiefer als 1,3 m unter Flur
(BODENKARTE NRW, Blatt L 4108, 1992).

(9)A7 Brauner Auenboden, z.T. Auengley, stellenweise anmoorig (semiterrestrische Bdden):
lehmige Sandboden in der Berkelaue, Griinland und Acker, geringer bis mittlerer Ertrag, jedoch
unsicher; Bearbeitbarkeit nach starken Niederschlagen erschwert; mittlere Sorptionsfahigkeit fur
Nahrstoffe; mittlere nutzbare Wasserkapazitat; hohe bis mittlere Wasserdurchléssigkeit; Grund-
wasser 0,8-2,0 m unter Flur, z.T. tiefer, stark schwankend (BODENKARTE NRW, Blatt L 4108,
1992).

Plaggenesche gehéren zu den anthropogenen, also durch menschliche Tatigkeit Uberpragten Bo-
den. Aufgrund ihrer Entstehung durch die historische Bewirtschaftungsform (Plaggenwirtschaft)
werden sie als kulturgeschichtlich bedeutend angesehen (BUNDESVERBAND BODEN 2001).

Teilweise ist der Boden bereits tberbaut oder versiegelt (Wohnbebauung, Verkehrswege, Bunker).
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Bodendenkmaler sind im Planbereich nicht bekannt. Schadliche Bodenveranderungen oder Altlas-
ten sind im Planbereich nicht bekannt und werden auch nicht vermutet.

4.4 Schutzgut Wasser

Im Anderungs- bzw. Plangebiet gibt es keine Gewasser. Die Grundwasserflurabstdnde sind nicht
bekannt.

4.5 Schutzgut Kiima/Luft

Das Plangebiet liegt am westlichen Stadtrand von Coesfeld; das Stadtrandklima ist von {iberwie-
gend locker bebauten und gut durchgriinten Wohnsiedlungen und Mischgebieten geprégt die
schwache Warmeinseln bewirken, und einen ausreichenden Luftaustausch und meist gute Biokli-
mate gewahrleisten.

Das Klima von Gewerbegebieten wird vor allem durch einen groen Anteil versiegelter Flachen,
z.T. groBe Bebauungshdhen, Abwarme und ggf. Emissionen bestimmt. Der Durchgriinungsgrad ist
gering, so dass durch pflanzliche Verdunstung wenig Feuchtigkeit an die Atmosphére abgegeben
wird.

Griinlandflachen (Freilandklimatope) sind im aligemeinen als gut durchliftete klimatische Einheiten
anzusehen, innerhalb derer der normale Temperatur- und Feuchteverlauf stattfinden kann. Gene-
rell besitzen sie ein starkes Kaltluftbildungspotenzial, das benachbarten besiedelten oder versie-
gelten Flachen zum Luftaustausch dienen kann.

Kleinere Waldflachen haben lokale klimatische und lufthygienische Bedeutung fir angrenzende
Gebiete.

Konkrete Daten zur Klimafunktion der Flachen lagen nicht vor.

4.6 Schutzgut Landschaft

Das Anderungs- bzw. Plangebiet liegt am westlichen Stadtrand von Coesfeld im Ubergangsbereich
zwischen geschlossenen Siedlungs- und Gewerbegebieten Coesfelds und der offenen Landschaft.
Die Wohnsiedlungen und Gewerbegebiete fasern in den Freiraum aus, dazwischen verléuft die
Berkel in ihrer Aue. Der siedlungsnahe Freiraum ist durch die landwirtschaftliche Nutzung gepragt.
Zwischen Ackern und Griinland liegen kleinere Waldparzellen sowie verstreute Gehéfte und
Wohnh&auser.

Das bestehende Firmengelénde Thies bildet stidlich der Borkener Stralle, nérdlich der Berkel, den
Rand des Gewerbegebietes. Der westliche Teil des Plangebiets ist Gberwiegend land- und forst-
wirtschaftlich gepragt. Die vorhandenen Griinlandflachen bilden einen Ubergang zur Berkelaue,
die Waldflache an der Borkener Strafle bildet hier einen partiellen Sichtschutz. Allerdings ist von
nordwestlicher Richtung her iiber die Griinlandflachen eine freie Sicht auf die Betriebsgebéude der
Fa. Thies moglich. Diese Ansicht wird nur durch einzelne Baume partiell gelockert.

4.7 Kuitur- und Sachgiiter

Kulturgiiter wie Bau- oder Bodendenkmaler sind im Gebiet nicht vorhanden. Sachgiiter umfassen
Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen, die sich innerhalb der bereits bebauten oder versie-
gelten Flachen des Plangebiets befinden.

4.8 Voraussichtliche Entwicklung der Umwelt ohne die Anderung des Flichennutzungs-
plans

Die zum Teil bereits bebauten oder versiegelten Flachen im Plangebiet weisen kein 6kologisches
Entwicklungspotenzial auf.
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Die Grunlandflachen wiirden ohne die Umsetzung der 58. Flachennutzungsplanénderung wahr-
scheinlich weiterhin landwirtschaftlich genutzt (Pferde- und Damwildhaltung). Durch die absehbare
Nutzung sind ihre Entwicklungsmdglichkeiten eingeschréankt.

Die kieine Waldflache an der K 46 bleibt wahrscheinlich bestehen, da sie durch die forstrechtlichen
Regelungen geschiitzt ist. Aufgrund ihrer geringen GréRe und ihrer Lage an der Borkener Strafle
ist ihre 6kologische Wertigkeit auch bei einer weiteren Entwicklung eingeschrankt.

5 Voraussichtlich erheblich beeinflusste Umweltmerkmale

5.1 Schutzgut Mensch

5.1.1 Immissionen

5.1.1.1 Geruch
Fiir das Planvorhaben nicht relevant.

51.1.2 Larm

Im Rahmen der 58. Anderung des Flachennutzungsplans sowie im Rahmen der Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 114 ,Rebriigge* ist ein Larmgutachten erforderlich. Mit der Erstellung des
Schallgutachtens wurde das Buro UPPENKAMP + PARTNER beauftragt.

Die von der Genehmigung erfassten und geplanten Anlage sind schalltechnisch so zu errichten
und zu betreiben, dass die von den Anlage einschlieRlich aller Nebeneinrichtungen und aller Be-
triebsvorgange verursachten Gerauschimmissionen die nachfolgend aufgefiihrten Immissions-
richtwerte Nach TA Larm bzw. Orientierungswerte gemaf DIN 18005 an den malgeblichen Im-
missionsorten nicht iiberschreiten. Als Orientierungswerte sind einzuhalten:

o bei ALLGEMEINEN WOHNGEBIETEN (WA)

tagstiber 55 dB(A)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)
o bei DORFGEBIETEN (MD) und MISCHGEBIETEN (M|
tagsiber 60 dB(A)
nachts 50 bzw. 45 dB(A)

Die Produktion der Fa. Thies erfolgt im Tageszeitraum zwischen 6.% und 22.°° Uhr. Nach Angaben
des Betreibers werden die Arbeiten i.d.R. um 21."® Uhr eingestellt.

Als larmmindernde MaRnahme soll die geplante Ausstellungs- und Lagerhalle in Richtung der un-
mittelbar angrenzenden Wohnbebauung (Borkener Strae Nr. 159-165) komplett massiv und ge-
schlossen errichtet werden.

Ein Vergleich der rechnerisch ermittelten Beurteilungspegel mit den Immissionsrichtwerten von
Mischgebieten (MI) zeigt, dass die Werte im Einwirkbereich eingehalten werden. Die Richtwerte far
Aligemeine Wohngebiete (WA) - tagstiber 55 dB(A) - kénnen an den Wohnhéuser IP 2 bis IP 4
allerdings nicht eingehalten werden. MaRgeblich hierfur ist vorrangig der Freiflachenverkehr auf
dem bestehenden Betriebsgelénde.

Durch die Nutzung der geplanten Ausstellung- und Lagerhalle werden keine unzuléassigen Ge-
rauscheinwirkungen in der Nachbarschaft verursacht (detaillierte Ausfihrungen s. UPPENKAMP +
PARTNER, 2006).
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5.1.1.3 Sonstige Immissionen
Uber sonstige Immissionen liegen keine Informationen vor.

5.2 Auswirkungen auf Naturhaushait und Landschaftsbild

Die Umwandlung von Waldflache und Flache fiir die Landwirtschaft in Gewerbliche Baufléache auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung stellt noch keinen realen Eingriff in Naturhaushait und
Landschaftsbild dar. Durch die FNP-Anderung wird die weitere Planung vorbereitet, die dann aller-
dings zu einer Beeintrachtigung der Schutzglter fuhren wird.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 114 ,Rebriigge*, also auf der Ebene der kon-
kreten Bauleitplanung, wird die Eingriffs-Ausgleichs-Regelung bearbeitet. Im beiliegenden Land-
schaftspflegerischen Begleitplan sind u.a. die notwendigen KompensationsmaRnahmen darge-
stelit.

5.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Im tberplanten Bereich werden bereits etwa 0,54 ha fiir eine lockere Wohnbebauung genutzt. Die-
se Flachen sind zu einem geringen Teil bebaut und versiegelt, der groRere Anteil wird von z.T.
sehr groRen Garten eingenommen.

Die Inanspruchnahme der Biotope in der restlichen Flache wird im Rahmen des Bebauungsplans
kompensiert werden, die Kompensation wird z.T. innerhalb des Plangebietes, z.T. aulerhalb erfol-
gen.

Der westlich der Rebriigge gelegene Teilbereich des FFH-Gebiets ,Berkelaue” ist durch die be-
nachbarten Wohn- und Gewerbebereiche bereits anthropogen geprégt. Erhebliche Auswirkungen
auf die Vogelwelt des FFH-Gebiets durch die Realisierung der Planung (zunehmende Verlarmung,
ggf. Lichtemissionen) sind unwahrscheinlich.

Die biologische Artenvielfalt ist an die naturnahen/natirrlichen Strukturen des Umfeldes gebunden.
Fur die naturnahen Lebensraume der Umgebung ist keine erhebliche Beeintrachtigung durch das
Vorhaben erkennbar. Die biologische Artenvielfalt wird nicht erkennbar reduziert.

5.2.2 Boden
Es werden keine belasteten Bodenflachen Gberplant.

Die Folgen der Flachennutzungsplanénderung bzw. der Aufstellung des Bebauungsplans werden
in der Versiegelung von Boden bei der Umsetzung der konkretisierenden Planung bestehen. Die
maximale Versiegelung wird bei dem in Gewerbegebieten Ublichen Versiegelungsgrad von 80 %
(GRZ 0,8) liegen.

Dafiir wird im Rahmen der Bebauungsplanung ein Ausgleich erbracht (vgl. LBP).

5.2.3 Wasser

Nach LWG besteht die Pflicht, das Niederschlagswasser vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder
ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, um die Auswirkungen der Versiegelung auf den Grund-
wasserhaushalt zu mindern, sofern dies ohne eine Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit
maglich ist.

Zum Zeitpunkt der Felduntersuchungen zum Baugrundgutachten (IGB GEY & JOHN, Dezember
2005) waren die 8 niedergebrachten Bohrlécher in Tiefen zwischen 1,3 und 2,9 m unter GOK
durch Grundwasser eingestaut.

Es wird darauf hingewiesen, dass fir eine Mulden-Rigolen-Versickerung ein Mindestabstand von
1 m der Sohle von Versickerungsanlagen zum héchsten natiirlichen Wasserstand empfohlen wird,
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dieser Abstand kann bei Versickerungsmulden nach Absprache reduziert werden (1GB GEY & JOHN,
Dezember 2005).

Nach 1GB GEY & JOHN (Dezember 2005) ist eine Versickerung im Plangebiet méglich, flir eine de-
zentrale Versickerung Uber Mulden oder Rohr-Rigolensysteme kommen hierzu alle Flachen in
Frage, die den erforderlichen Mindestabstand zum Grundwasser gewahrleisten. Versickerungsre-
levante Schichten finden sich hierbei im &stlichen und im westlichen Bauabschnitt.

Die Versickerung von unbelasteten Niederschlagswéassern soll beidseitig der Ausstellungshalle in
einem Rigolensystem erfolgen.

Schmutzwasser wird in der Ausstellungshalle nicht anfallen, ein Wasseranschluss ist nicht vorge-
sehen. Sanitére Einrichtungen werden ebenfalls nicht eingerichtet.

Durch die Planung werden keine FlieRgewdasser verdndert oder in ihrer Abflusssituation beein-
trachtigt.

5.2.4 Klima/lLuft

Die FNP-Anderung schafft die Voraussetzungen fiir die zunehmende Versiegelung von Flachen.
Bei der spateren Umsetzung der Planung sind lokalklimatisch betrachtet Aufwarmeffekte durch die
zunehmende Bebauungsdichte mdglich.

GroRraumig sind aber auf keiner Planungsebenen relevante Anderungen zu erwarten. Es werden
keine Kaltluftbahnen beansprucht oder beeintrachtigt. Der Luftaustausch von den Freiflachen in
vorhandene Wohnsiedlungen oder Gewerbebereiche wird nicht wesentlich beeintrachtigt.

Ein Eintrag von Schadstoffen in die Luft ist durch das Vorhaben nicht zu erwarten.

5.2.5 Landschaft

Die vorbereitende Planung soll eine Erweiterung der Firma Thies (Betriebsgebdude und Verkehrs-
flachen) auf den nérdlich angrenzenden Flachen ermdglichen.

Dadurch dehnen sich die gewerblichen Flachen und Bauten weiter in den Freiraum aus. Es wer-
den aber keine vorhandenen Sichtbeziechungen in Richtung Berkel unterbrochen, durch den
verbleibenden Wald an der Borkener Strale und eine geplante Eschenreihe an der westlichen
Parzellengrenze ist eine landschaftliche Einbindung der Geb&aude gewahrleistet. Somit sind keine
erheblichen Auswirkungen absehbar.

5.3 Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

Sekundéare Auswirkungen (Wechselwirkungen) kommen erst bei der Umsetzung der Planung zum
Tragen; bei der Anderung des Flachennutzungsplans sind sie noch nicht relevant. Als Konsequenz
aus der vorbereitenden Planung bzw. des konkreten Bebauungsplans ergibt sich die Bebauung
und Versiegelung von Flachen bzw. die Zerstérung von gewachsenem Boden. Der Boden ist
Grundlage fir die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Durch Uberbauung wird gewachsener
Boden vernichtet und damit die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes erheblich und nachhaltig
beeintrachtigt.

Auf der Ebene des Bebauungsplans sind sekundare Auswirkungen (Wechselwirkungen) in der
Verringerung des Lebensraums von Tier- und Pflanzenarten, der Herabsetzung der Grundwasser-
neubildung und -speicherung, der Beeintrachtigung der Luft- und Klimaregulation, der von intaktem
Boden abhéangigen Funktionen fiir die landwirtschaftliche Produktion und der Funktion als Lebens-
und Erholungsraum zu sehen.



6Kon GmbH, Miinster Seite 12 ken

6 MaRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nach-
teiliger Umweltauswirkungen

Im aktuellen Stand der Planung sind verschiedene Minderungs- oder Ausgleichsmainahmen an-
gedacht.

6.1 Schutzgut Mensch

6.1.1 Geruchsimmissionen
Nicht relevant.

6.1.2 Larm

Als larmmindernde MaRnahme soll die geplante Ausstellungs- und Lagerhalle in Richtung der un-
mittelbar angrenzenden Wohnbebauung (Borkener Strae Nrm. 159-165) komplett massiv und
geschlossen errichtet werden. U.a. ist hier als Larmschutz der Verzicht von Fenstern auf der 6stli-
chen und nordlichen Ausstellungshallenwand geplant.

6.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur die Inanspruchnahme von Forstflachen wird in Absprache mit dem Forstamt ein entsprechen-
der Ausgleich geschaffen.

Der Verlust von Biotopen wird im Rahmen der Bebauungsplanung innerhalb und auflerhalb des
Gebietes kompensiert und mit dem Forstamt und der Unteren Landschaftsbehérde abgestimmt.

6.3 Landschaft

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes soll durch einen méglichst groen Walderhalt, durch
die Anpflanzung einer Eschenbaumreihe, der Aufforstung der Parzelle 12 und der Schaffung einer
grinen Parzellengrenze sowie zu den 6stlich gelegenen Wohngrundstiicken gemindert werden.

7 AHlermativen

Die geplante Erweiterung der Fa. Thies stellt ein standortgebundenes Vorhaben dar. Die Erweite-
rung im unmittelbaren Nahbereich des bestehenden Firmengeléndes steht ohne sinnvolie Alterna-
tive da.

Da keine erhebliche oder nachhaltige Beeinflussung der Umwelt durch die aktuelle Fassung der
58. Anderung des Flachennutzungsplans absehbar ist, die nicht kompensierbar ware, entfallt hier
eine Diskussion von Alternativen.

Auch auf der Ebene der konkreten Bauleitplanung besteht keine sinnvolle Planungsalternative zu
dem Vorhaben.
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8 Monitoring

Das Verfahren zur Umsetzung des geplanten Vorhabens soll mit gréRtméglicher Sorgfalt und vor-
sorglicher Beriicksichtigung aller umweltrelevanten Schutzgiiter durchgefiihrt werden. Somit ist zu
erwarten, dass nach Plandurchfithrung ein umweltvertraglicher Bauzustand entstehen wird.

In Folge unterliegt das Plangebiet der regelméRigen organoleptischen’ Uberprifung seitens Mitar-
beiter der Stadt Coesfeld. Aufgrund der hohen Verkehrsfrequenz sowie der kritischen Wahrneh-
mung durch die unmittelbar und potenziell betroffenen Anlieger ist zudem eine weitere Kontrolle
gegeben.

Sollten trotz vorsorglicher Planung Missstinde auftreten, werden seitens der Stadt geeignete
MaRnahmen getroffen, um diese zu beseitigen bzw. zu mindern.

9 Beschreibung des Vorgehens bei der Umweltpriifung, Hinweise auf Schwierig-
keiten und Kenntnisliicken bei der Zusammenstellung der Angaben

Die Umweltprifung erfolgte auf der Basis der geltenden Gebietsentwicklungs- und Landschafts-
planung sowie der angegebenen Unterlagen. Bei den Angaben zu Schutzgebieten wurden im in-
ternet zugangliche Daten des LOBF-Biotopkatasters und der Natura 2000-Gebiete ausgewertet.

Fehlende Angaben oder Daten zu einzelnen Schutzgiitern und sich hieraus ergebende Konse-
quenzen fiir die Beurteilung von Beeintrachtigungen sind in den jeweiligen Zusammenhangen an-
gefihrt.

Dariiber hinaus traten keine Probleme auf.

10 Zusammenfassung

Die Stadt Coesfeld beabsichtigt die 58. Anderung des Flachennutzungsplans zur Ausweisung des
Gewerbegebietes ,Rebriigge” (GE) mit angrenzendem MI-Gebiet. Hierzu wird aktuell der Bebau-
ungsplan Nr. 114 ,Rebriigge” aufgestelit. Der Umweltbericht hierzu beschreibt die Auswirkungen
der Planung auf die gesetzlich definierten Schutzguter.

Der Geltungsbereich des Anderungs- und Plangebietes ist ~2,09 ha groR. Die Fiéchen sind bislang
zu Uber 60 % land- und forstwirtschaftlich genutzt, nur der Bereich der Wohnbebauung (~29 %) ist
zum Teil bereits bebaut und versiegelt. Am nérdlichen Rand des Anderungs- und Plangebietes
befindet sich an der Borkener Strale eine kleine Waldflache, die ebenfalls zum Teil in Anspruch
genommen werden soll. Die land- und forstwirtschaftlich genutzten Fi&chen sollen in ein Mischge-
biet (MI) und die Wohnbebauung in ein Gebiet fur allgemeines Wohnen (WA) umgewandelt wer-
den. Hierdurch soll die Erweiterung der Firma Thies erméglicht werden und planungsrechtlich ab-
sichern.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt tber die betriebsinternen Verkehrswege des vorhandenen
Firmengelandes der Fa. Thies. Das Gebiet wird tiber die Borkener Strafle (K 46) an das Gberge-
ordnete StraBennetz angebunden.

Von der Planung direkt betroffen sind mittelwertige Griinlandflachen und eine hochwertige Wald-
flache an der Borkener StraRe. Sudlich des Plangebiets befindet sich das FFH-Gebiet ,Berkel”,

i Monitoring: Uberwachung der prognostizierten Umweltauswirkungen.
i organoleptisch: Eindriicke, die mit den menschlichen Sinnen (Sehen, Hoéren, Riechen, Schmecken, Fiih-
len) subjektiv aufgenommen werden.
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dessen Schutzziele den Erhalt und die Optimierung der nattrlichen Auendynamik und der auenty-
pischen Biotope umfassen. Dass FFH-Gebiet wird jedoch nicht negativ beeintréachtigt.

Die Umwandlung der Flachen auf der Ebene der Fléchennutzungsplanung stellt noch keinen rea-
len Eingriff die Umwelt dar. Durch die FNP-Anderung wird die weitere Planung vorbereitet, die
dann zu einer Beeintrachtigung einzelner Schutzgiiter fiihrt bzw. fiihren kann.

Von der Planung werden keine belasteten Bodenflachen oder klimatisch bedeutsamen Raume
{iberplant.

In der Larmimmissionsprognose (UPPENKAMP + PARTNER 2006) wurde festgestellt, dass die Immis-
sionsrichtwerte von Mischgebieten (M) eingehalten werden und durch die Nutzung der geplanten
Ausstellung- und Lagerhalle keine unzuléssigen Geréduscheinwirkungen in der Nachbarschaft ver-
ursacht werden. Als larmmindernde MaBnahme wird die Halle in Richtung der angrenzenden
Wohnbebauung massiv und geschlossen errichtet.

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 114 ,Rebriigge* werden MalRnahmen zur
Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen konkret
umgesefzt, sie umfassen:

e Minderung der Larmemissionen durch bauliche La&rmschutzmalnahmen an der Ausstellungs-
halle

e Kompensation von Biotopverlust und Wald in und auerhalb des Plangebiets

« die Einbindung des Gebiets in die Landschaft durch teilweisen Erhalt des Waldchens und durch
Anpflanzung einer Eschenbaumreihe entlang der westlichen Parzellengrenze

Das nach der Genehmigung anschlieRende Monitoring soll zu einem umweltvertréglichen Bauzu-
stand beitragen. Sollten trotz vorsorglicher Planung Missstande auftreten, werden geeignete Maf3-
nahmen getroffen, um diese zu beseitigen bzw. zu mindern.

Die Ergebnisse des Umweltberichts zeigen, dass das Bauvorhaben (bis auf den Faktor L&arm) mit
allen Schutzgut-relevanten Zielen im Einklang steht. Bei Beriicksichtigung larmmindernder MaR-
nahmen sind auch hier keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
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Dieser Umweltbericht wurde von dem Unterzeichner nach bestem Wissen und Gewissen unter
Verwendung der im Text angegebenen Unterlagen erstellt.
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8. Zusammenfassung und gutachterliche Stellungnahme

In Coesfeld soll der B-Plan Nr. 82 aufgestellt werden. Das Plangebiet umfasst einen Bereich, der im
Siiden von der Borkener Stral3e und im Osten und Norden von der Strae Stockum eingefasst wird. Den
iiberwiegenden Teil des Gebiets nimmt das Gelande der Firma Westfleisch ein. Dariiber hinaus befinden
sich noch weitere gewerbliche Nutzungen im Plangebiet.

Die Firma Westfleisch plant gegeniiber heute eine Erhdhung ihrer Produktionskapazitdten. in diesem
Zusammenhang werden die folgenden Erweiterungen in Erwégung gezogen:

e Anlage eines Mitarbeiterparkplatzes mit etwa 300 Stellpldtzen

Dieser Parkplatz soll dstlich der Strale Stockum und nérdlich der Strafle Am weiflen Kreuz
angelegt werden und an die StraBe Am weillen Kreuz angebunden werden.

e Anlage eines Parkplatzes mit etwa 150 Stellplatzen

Dieser Parkplatz soll im westlichen Bereich des Geldndes angelegt werden und iber eine neue
Zufahrt an die Borkener Strafie angebunden werden. Uber diese neue Zufahrt sollen kiinftig auch
die Kiihltransporte abgewickelt werden.

im Rahmen eines Verkehrsuntersuchung waren die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten
MaRnahmen zu untersuchen.

" Die Untersuchung kommt zu den folgenden Ergebnissen:

e Am Knotenpunkt Borkener Strafle / Stockum muss bis zum Jahr 2020 mit einer Verkehrszunah-
me um etwa 24 % gerechnet werden. Der Knotenpunkt ist in seinem heutigen Ausbaustand in
der Lage, die kiinftigen Verkehrsbelastungen abzuwickeln. Es besteht kein Ausbaubedarf.

e Die Anlage einer neuen Anbindung an die Borkener StraRe am westlichen Rand des Betriebsge-
landes ist grundsét;lich moglich. Im Zuge der Borkener StraBe ist ein Linksabbiegefahrstreifen
anzulegen. Die zuldssige Geschwindigkeit im Vorfeld des neuen Knotenpunktes sollte auf 70
km/h festgelegt werden.

¢ Die Anbindung des geplanten Parkplatzes an die Strale Am weilen Kreuz ist problemlos
moglich. '

Bochum, August 2006

Brilon Bondzio Weiser
Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH
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Zusammenfassung

Die Firma Westfleisch eG, BrockhoffstraBe 1] in 48143 MUnster betreibt westlich des Stadigebietes
von Coesfeld ,,Anlagen zum Schlachten von Tieren mit einer Leistung von 50 Tonnen Lebend-
gewicht oder mehr je Tag". Der Schiachthof ist gemd&8 Ziffer 7.2, Spalte 1 der 4. Verordnung zum
BImSchG (4. BiImSchV) genehmigungsbedUrftig. Das Untemehmen plant langfristig im Rahmen
der Sicherung des Standortes dessen Erweiterung.

Genehmigungsbehdrde fir das erforderliche Verfahren noch dem BImSchG ist die Bexzirks-
regierung MUnster.

. P ‘
Der Betrieb liegt in einem mit Gerlichen aus Landwirtschaft und ggf. von anderen gewerblichen
Emittenten vorbelasteten Geblet. Die Schlachtanlage selbst ist ein potenzieller Geruchsemittent.

Zur Ermittiung der vorhandenen Sifuation hinsichtich der Geruchsimmissionen im Einwirkbereich
des Schlachthofes solliten Geruchsimmissionsmessungén in Form einer Raster-Begehung nach
VDI -RL 3940 durchgefOhrt werden. Ziel der Untersuchung ist die Ermittiung der Gesamtbelastung
an Gerichen im Einwirkbereich sowie die differenzlerte Darstellung der Geruchsanteile der unter-
schiedlichen Verursachergruppen.

' Messzenrqum
Die Messungen wurden.in der Zel'r vom 26.07.2004 bis 13.01.2005 {erster bzw le‘rzter Begehung-
stag) durchgefOhrt. Daml'r wurden sowohl warme wie auch kalte Jahreszeiten berucksmhhgf In
dieser Zeit wurde ]eder Eckpunkt der quadraﬂschen Beuriellungsfléchen {BF) {= Aufpunkt} ms-
‘,gesomt 13 mdl begongen {= 52 Begehungen/BF). Die Emzelmesspunkfe an denim AuBenberench '
Ilegenden Hofstellen wurden jeweﬂs 52 mcl begcngen ’

' ,‘_',Dle Messungen wurden sfahshsch glelchmdB;g Uber dlle Tcgeszelten und Wochenfcge verfell'r- -
.'«Des Weiieren wurde berucks!chhg'r doss ]e Mess’rcg jeWBIIS nur eln Aufpunkf einer Beun‘eﬂungs—
- ﬂ&che begctngen wurde o S '

G721704 .~ 28.April2005 . Selte3von1s -
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Ergebnisse
In der nachfolgenden Tabelle s|nd dle KenngroBen der relaﬂven Geruchshéufi gkeﬁen, bezogen
auf Jahresstunden je Beurte]lung&ﬂé:‘ e, ddrgestelit.

Schiachthofes {als Summe)
lage, des Hautelagers sowl‘

1.

Bauﬂellungs- W
ﬁ&eﬁc mwmc,s

> BF 1 0,00 0.62

' BF 2 70,00 0.52
BF 3 000 .| 029 -

BF 4 0.00 0.40

BF 5 0.00 0.50

BF 6 0.00 0.44

BF7 " 0.00 0.31

— BF 8 0.00 0.15

BF 9 .0.00 0.04

BF 10 0.08

BF 11 0.06

BF 12 0.06

BF13 0.04

AP 31 0.50

. AP 32 0.38

D * AP 33 0.35

’ AP34 0.29

AP35 - 0.06

lmmissionswerte, die hbher cls dae lmmisslerawerte der: Geruchsimmlsslonsrlchﬂlme hegen, smd im
Feﬁdruck dargesieu’r ' C

- .6721704 28. Apil 2005+ .Seife 4vor 18 -
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wie die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, werden auf den Beurteilungsfiichen 4 - 7 die
Immissionswerte der GIRL durch die von dem Schlachthof ausgehenden Geruchsemissionen
Uberschritten. Innerhalb dieser Fitichen liegt nach aktuellen Informationen keine Wohnnutzung
vor. Innerhalb der Beurtellungsfiichen mit Wohnnutzung (BF1 - BF2, BF8 — BF 13) sowie an den
untersuchien Hofstellen verursacht der Schlachthof Geruchsimmissionen, deren rel. Wahr-
nehmungshéiufigkeit jewells unterhalb der zulassigen Immissionswerte liegen. Die am hdaufigsten

. protokollierte Geruchsqualitat des Schiachthofes Im Bereich der Sstlichen Betriebsgrenze waren
die Gertiche aus dem Bereich der Viehanlieferung. Gerliche mit der Geruchsqualitét nach
versengten Tiethaaren {ggf. Fidmmofen) wurden zu keiner Zeilt wahrgenommen.

Im Bereich der Hofstellen mit eigenem Tierbestand wurden relative Geruchsh&ufigkeiten 20,15 _ -
festgestelit, die in der Regetl von der eigenen Tierhaltung verursacht wird.

Die Geruchsimmissionen des H8utelagers wurden ausschlieBlich im direkten Umfeld des Ge-
béudes wahrgenommen und haben daher auch nur einen Einfluss auf zwel betroffene Beur-
tellungsfiéichen. Die rel. Immissionsh&ufigkelten betragen 0,08 bzw. 0,17.

Geruchsimmissionen aus dem Bereich der Kidranlage wurden lediglich an einem Begehungstag
und hier auf -dem ndchstgelegenen Messpunkt wahrgenommen. Die rel. Geruchshdufigkeit auf
der BF 13 betréigt 0,02. ‘ o '

G721704 - 28.April 2005 . Seite 5von 18
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Auszug aus dem Gutachten
als Anlage zur Begrundung

SCHALLGUTACHTEN NR. 5051 05-2

{Fassung zur frihzeitigen Burgerbeteiligung)

vom 19. Mai 2006

Larmtechnische Untersuchung zum Betrieb des Fleischcenter Westfleisch Coesfeld
im Rahmen der Bauleitplanung ,Heerdmer Esch” der Stadt Coesfeld

{Bebauungsplanentwurf Nr. 82)

- TEIL A~

Gutachterfiche Untersuchung
im Auflrag der:

Stadt Coesfeld
Markt 8

48638 Coesfeld

Ausfertigung ...... von 3 Text 25 Seiten
Dokument mit Anhang 1 bis Viii; 51 Seiten



Zusammenfassung

Die Stadt Coesfeld plant durch die ﬁ‘Aufs}éligng des Bebauungsplanes Nr. 82 Heerdmer Esch;, den
Standort des Fleischcenter Westflgisch und angrenzende Fldchen planungsrechtiich neu zu

regeln und abzusichern.

Das Plangebiet des Bebauungspldnvorentwurfes wird sudlich von der Borkener StraBe, Sstiich bis
nérdlich von der StraBe Stockum und wesiﬁéh von ackerbaulich g‘e’huizfer Flache begrenzt. Der
Bebauungsplanvorentwurf sieht vor, die Befriebsﬂdchen des Fleischcenters Westfleisch als In-
dustriegebiet (Gl) auszuweisen. Die sudlich der Grundsticksgrenze bis zur Borkener StraBe verblei-
bende, bereits gewerblich genuizte Flache soll\\’ebenfclls als Industriegebiet (Gl) ausgewiesen

werden. {

Die né&chstgelegene Wohnbebauung aulerhalb des Bebauungsplangebietes befindet sich
éstlich des Plangebiets an der StraBe Am weiBen Kreuz und sudlich des Plangebietes an der
Borkener StraBe. Die maBgeblichen Immissionsorte sind aufgrund der AuBenbereichslage nach
Aussage der Stadt Coesfeld mit der Schutzbedirftigkeit von Dorf-/Mischgebieten zu berick-
sichligen.

Die Stadt Coesfeld hat im Rahmen der Bauleitplanung das Sachversténdigenbiro Uppénkomp +
Partner GmbH mit der .Erstellung eines Schallgutachtens betraut. Das Gutachten soll die schall-
technischen Rahmenbedingungen fir den Bebauungsplaon untersuchen, um zukUnftig Konflikie
zwischen den im Plangebiet befindlichen Gewerbebetrieben (hier: insbesondere Feischcenter
Westfleisch) und der maBgeblichen Wohnbabguung_zu vermeiden und den Standort Westfleisch
planungsrechtlich cbzusichern.' R

Da das Fleischcenter Westleisch auch zur Nachtzeit {229 - 6% Uhr) betrieben wird, wurden die

Untersuchungen fUr den Tages- und Nachizeitraum durchgefihrt.

P505105_2.doc 19. Mai 2006 Seite 3 von 25



Ergebnisse

Nachizelt

Zur Nachtzeit werden die Immissionswerte von Mischgebieten an der benachbarten auBerhalb
des Bebauungsplangebietes liegenden Immissionsorte durch den erweiterten Betiieb des
Heischcenters  Westfleisch  ausgeschépft  bzw. Uberschritten.  Zur  Einhaltung  der
Immissionsrichtwerte werden - nach Erweiterung des Betriebes - die im Folgenden dargestellten
LarmminderungsmaBnahmen notwendig. Eine nd&chiliche Vorbelasiung durch andere

gewerbliche Betriebe besteht zum jetzigen Zeitpunkt nicht.

- der bestehende Pkw Stellplatz ist &stlich in Richtung Wohnhaus Am WeiBen Kreuz mit einer
Wand (H=3 m) zu versehen

- der geplante Pkw-Stellplaiz nérdlich der StraBe Am weiBen Kreuz ist in Richtung Nordwest
und Nordost mit einem Wall (H=3 m) abzuschirmen

- zur Yerminderung der L&rmimmissionen aus dem Bereich der Viehanlieferung ist an der
ostlichen Grundst(icksgrenze eine Schallschutzwand mit einer H6he von 4 m zu errichten

- die geplante Stellplatzanlage im sbdwestlichen Bereich des Plangebietes ist in Richtung
Hofstelle Hohmann -mit einem Wall von mindestens 6 m Hohe zu versehen

- der im Bebauungsplanvorentwurf als Stellplatz ausgewiesene Bereich darf nur von Pkw
und Lkw ohne laufende KUhlaggregate genutzt werden

-  bei den Enfladungen und im Wartebereich auf den Lkw-Stelplatzen sind die
fahrzeugeigenen Kihlaggregate zur Nachtizeit elekirisch zu betreiben

- KoOhifahrzeuge sind zur Nachizeit mdégdlichst weit nérdlich abzustellen, z.B. durch
Ausweisung von Nachisteliplaizen

Tageszeit

Mit der DurchfUhrung der fOor den ndchilichen Betrieb des Fleischcenters Westfleisch not-
wendigen o. a. MaBnahmen werden die Immissionsrichtwerte zur Tageszeit bei zugrunde
gelegten Befriebsbedingungen um mehr als 6 d{B} unierschritten. Eine Beurteilung der

Larmimmissionen angrenzender Gewerbebetriebe ist daher nicht notwendig.

Anm.:
Die o. @. L&rmminderungsmaBnahmen werden erst nach einer Erweiterung des bestehenden
Betriebes der Fa. Westfleisch erforderlich. Der vorhandenen Betrieb hdlt an den maBgeblichen

Immissionsorten die zuldssigen Immissionsrichtwerte zur Tages- und Nachfzeit ein.

P505105_2.doc 19. Mai 2006 Seite 4 von 25
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Zusammenfassung

Die Firma Thies befrelbt an der Borkener SiraBe 155 in ' Coesfeld In elnem GEWERBEGEBIET einen
Befrisb zur Herstellung von Gam- und Stick-Farbemaschinen, -Bleich- sowie Trockenaniagen.
Entsprechend der vorhandenen Genehmigung wird dle Produkfion Im Tageszeitraum zwischen
6% und 22% Uhr durchgefUhrt. Verkehrstechnisch ist das Geldinde Uber die Borkener StraBe K 46
angebunden, SchUtzenswerte Wohnbebauungen befindet sich nérdlich, &sflich und nordwestiich

angrenzend.

Es ist geplant, auf einem Grundsticksbereich nérdlich der Rehbrigge eine neue Ausstellungs-
und Lagerhalle fliir Gebrauchimaschinen zu erichten. Die Halle soll in Richtung der unmittelbar
angrenzenden Wohnbebauung komplet! masslv vnd geschlossen errichtet werden. Die geplante
Erweiterung der Thies GmbH & Co. KG soll Im Rahmen ﬁer Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr.114 ,Rehbrigge” der Stadt Coesfeld erfolgen. Parallel hierzu wird dis 58. Andefung des
Héchennu?z‘un_gsplonas (B) durchgefhrt, Innerhalb des geplanfen Geltungsbereiches des
B-Planes Nr. 114 befinden sich auch die Grundsticke der Wohnhéauser Borkener StraBe Nm. 159
bls 165 sowie 177. Im Auflrag der Fima Thies erfolgte in Abstimmung mit der Stadt Coesfeld im
Rohmen des Baulsitplanungsverfahrens elne schalitechnische Untersuchung zum geplanten

erweiterten Betieb In 2 Varianten:

#  Berechnungsvarianie 1 - Bestand + Neubauhalle und
s Berechnungsvariante 2- Bestand + Neubauhaille + Erwelterung der Halle

Ergebnisse

Ein Vergleich der rechnerisch ermittelten Beurtellungspegel mit den zul@ssigen Immissions-
richtwerten zelgt, dass die Richtwerte im Einwlrkbereich fir beide Berechnungsvarianien einge-
halten werden. Die Beurteilungspegel im Einzelnen kdnnen in der Ergebnistabelle im Kapitel 4
oder in den Berechnungsbi&ttem im Anhang eingesehen werden.

Die Héhe der Geréuschéinwirkungen ist vorrangig vom Freifiéichenverkehr auf dem bestehenden

Betriebsgeléinde abhdngig. Durch die Nufzung der geplanten Aussteliungs- und Lagefhalie
werden keine unzuléissigen Ger&uscheinwirkungen in der Nachbarschaft verursacht,

B321406 12. April 2006 Seite 3von 26



