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1 PLANUNGSANLASS; VORHABEN UND ZIELSETZUNG

Die Stadt Coesfeld plant die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 im Ortsteil Lette, im
Bereich des vorhandenen Geldndes der Johannesschule, zwischen Lindenstral3e und
Bahnhofsallee, da der Schulbetrieb an dieser Stelle eingestellt wurde und eine Folgenutzung
des Gelandes vorbereitet werden soll.

Fur die geplante Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist die 59. Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 09.02.2006 die
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der heute giiltige Flachennutzungsplan
der Stadt Coesfeld stellt das gesamte Anderungsgebiet (vorhandenes Gelande der
Johannesschule mit nérdlich angrenzender 6ffentlicher Grunflache, Heimathaus und ein
Flachdachbau der Telekom, westlich angrenzende Bushaltstelle und Wohnbebauung, Flur
19, Gemarkung Coesfeld) als Flache fir den Gemeinbedarf (Schule bzw. 6ffentliche
Verwaltung) dar.
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(Anderungsgebiet — Lage im stadtischen Raum , ohne Mafstab)

Die geplante 59. Anderung des Flachennutzungsplanes dient als vorbereitende Planung und
der planungsrechtlichen Absicherung fiir die Folgenutzung als “Wohnbauflache'. Eine
weitergehende Konkretisierung der Flachenaufteilung, z. B. eine Kombination aus
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Wohnbauflache und offentlicher Grinflache, kénnte sich im Bebauungsplananderungs-
verfahren ergeben.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der, gem. 88 2 (4) i. V. m. 8 1 (6) Nr. 7 und 1a
BauGB (Baugesetzbuch), gesetzlich geforderten Umweltpriifung zusammen. Ferner ermittelt
und bewertet der Umweltbericht die mit der 59. Anderung des Flachennutzungsplanes
voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen. Der Inhalt und die Zusammenstellung
der Daten im Umweltbericht orientieren sich an den Vorgaben der Anlage zu 88 2 (4) und 2a
BauGB. Das Untersuchungsgebiet umfasst hauptsichlich den Anderungsbereich des
Flachennutzungsplanes und die angrenzenden Bereiche.

Das Schulgeldande wird zur Zeit gepragt durch das zusammenhangende Schulgebdude,
einen geschotterten Stellplatzbereich im Westen mit einer angrenzenden o6ffentlich
begehbaren Griunflache entlang der Bahnhofsallee, einen zusammenhangenden
asphaltierten Schulhof im Osten mit einer Baumreihe aus alten Einzelbdumen und einer
daran angrenzenden Baumgruppe aus alten Linden auf einer Rasenflache. Aufgrund des
Sturmtiefs ,Kyrill* im Januar 2007, empfiehlt ein von der Stadt Coesfeld beauftragter
Gutachter, die Fallung der vorhandenen Baumgruppe aus alten Linden, da sie nicht mehr
die notwendige Standsicherheit aufweist und somit eine Gefahrenquelle darstellt. Eine
Ersatzpflanzung fir die zu fallenden Baume ist von den zustandigen Stellen nicht an der
gleichen sondern an einer anderen Stelle im Anderungsgebiet geplant. Eine Ersatzpflanzung
an der gleichen Stelle wirde in Konflikt mit vorhandenen unterirdischen
Versorgungsleitungen der Stadtwerke Coesfeld in diesem Bereich stehen. Aufgrund einer
neuen zukinftig vorgesehenen Bebauungs- und Grinstruktur sollen auch die anderen
vorhandenen Baume im Bereich der Johannesschule und der nérdlich angrenzenden
Grunflache gefallt werden. Auch fur diese Baume ist eine Ersatzpflanzung an einer anderen
Stelle im Anderungsgebiet geplant. Die anderen Griinstrukturen, z. B. im Bereich der
Bushaltstelle, des Heimathauses und der Wohnbebauung sollen erhalten bleiben.

Das Untersuchungsgebiet liegt siidwestlich des Dorfkernes von Lette und grenzt an diesen
direkt an. Die Entfernung zum Dorfkern mit Johanneskirche und altem Kirchplatz betragt ca.
100 bis 120 m.

Norddstlich der Baumgruppe verlauft im angrenzenden Raum ein 6ffentlicher FuBweg, der
eine Verbindung zwischen der Bahnhofsallee und der LindenstraBe herstellt. Im
angrenzenden StraBenraum der Lindenstral3e, ist entlang der stidlichen Gebietsgrenze, eine
Baumreihe aus alten Linden vorhanden. Als angrenzende Bebauungsstruktur ist im Norden
und Westen sowie im Sidden und Osten Uberwiegend Wohnbebauung aus
Einfamilienhdusern mit Géarten zu nennen. Im Nordwesten, entlang der Bahnhofsallee, sind
ebenfalls Einfamilienhduser vorhanden, in denen neben der Wohnnutzung auch kleinere
Betriebe (Sonnenstudio, Malerbetrieb) installiert wurden. Durch die lockere Bebauung im
Nordosten besteht eine Blickbeziehung zur Johanneskirche im angrenzenden Dorfkern.

Ein erstes Planungskonzept fur die Neubebauung auf dem Geldnde der Johannesschule
wurde im Rahmen eines vorgeschalteten stadtebaulichen Wetthewerbes im Jahre 2004
erarbeitet. Der Rat der Stadt Coesfeld hatte sich danach fir die Realisierung eines
Altenpflegeheimes mit separaten Altenwohnungen des 2. Preistragers (Arbeitsgemeinschaft
Architekturbiiro Gerold Thume und Buro Raum und Form/LandschaftsArchitekt Helmut
Nowak, Coesfeld entschieden und ein Bebauungsplandnderungsverfahren eingeleitet. Da es
jedoch nicht zu einer Realisierung des Bauvorhabens durch die Firma Humanitas
Wohnservice Geuking & Poll OHG, Minsterstralle 39, 48653 Coesfeld als Investor kam
wurde im Jahre 2005 einer neuer Investorenwettbewerb durchgefiihrt. Der Rat der Stadt
Coesfeld entschied sich danach, dass das Wohnbebauungskonzept des Architekturbiros
Andreas Bodem aus Coesfeld mit dem Investor Firma Voss + Graue, Generalbau GmbH &
Co. KG, Bahnhofsallee 36, 48653 Coesfeld-Lette, realisiert werden soll. Das Konzept diente
nachfolgend als Grundlage fiir das weitere Bauleitplanungsverfahren (9. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Biihlbach* und 59. Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren), in dem Anfang 2007 die Beteiligung der Behorden und Trager 6ffentlicher
Belange, geméaR Baugesetzbuch, stattfand. Aufgrund der Auswirkungen des Sturmtiefs
.Kyrill“ entstand eine neue Ausgangssituation auf dem Gelénde und die zustandigen Stellen
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entschieden sich fiir eine Uberarbeitung des bisherigen Planungskonzeptes. Dazu hat die
Stadt Coesfeld, Fachbereich 60, ein neues Bebauungs- und Griinkonzept, Stand
28.02.2007, erarbeitet. Auf dieser Grundlage werden die Unterlagen zur
Bebauungsplanédnderung zunéchst Uberarbeitet. Das Verfahren der
Flachennutzungsplananderung kann mit den vorliegenden Unterlagen weitergefiihrt werden.

Die Gesamtflache des Anderungsgebietes betragt ca. 1,44 ha.

Fir das vorliegende Planverfahren sind unter Berucksichtigung der Planungsebene des
Flachennutzungsplanes die folgenden in Fachgesetzten aufgefihrten allgemeinen
Umweltschutzziele fir die entsprechenden Schutzgtiter zu nennen:

Umweltschutzziel fir das Schutzgut Mensch
Hier existieren fachliche Normen, die insbesondere auf den Schutz des Menschen vor
Immissionen (z. B. Luftverunreinigung) abzielen (z. B. TA Larm, DIN 18005 Schallschutz im
Stadtebau, Bundesimmissionsschutzgesetz).

Umweltschutzziel fur das Schutzqut Tiere, Pflanzen, Landschaft/Ortsbild, Arten- und
Biotopschutz

Die Beachtung dieser Schutzgiter ist gesetzlich im Bundesnaturschutzgesetz, dem
Landschaftsschutzgesetz NW und in entsprechenden Paragraphen des Baugesetzbuches
geregelt. Das Ziel ist im Wesentlichen der Schutz, der Erhalt und die Aufwertung der
Lebensgrundlagen fur Tiere und Pflanzen sowie eines entsprechenden Landschafts-
/Ortbildes. Fur die Lage im besiedelten Bereich (Innenbereich) sind die Vorgaben dieser
Gesetze fur den Flachennutzungsplan jedoch von geringerer Bedeutung.

Umweltschutzziel fir das Schutzgut Boden und Wasser

Hier bestehen gesetzliche Vorgaben des Bundes- und Landschaftsbodengesetzes, der
Bodenschutzklausel des Baugesetzbuches, des Wasserhaushaltsgesetzes und des
Landeswassergesetzes, die zu beachten sind. Dadurch soll besonders der Schutz und die
Verbesserung dieser, eigentlich nicht vermehrbaren, abiotischen Schutzguter als
Lebensgrundlage fir Mensch, Tier und Pflanze erreicht werden.

Umweltschutzziel fir das Schutzgut Luft und Klima

Hier bestehen Vorgaben des Bundesimmissionsschutzgesetzes und der TA Luft, die zu
beachten sind, um eine bestmdglichen Luftqualitédt zu erreichen. Daneben gibt es auch
indirekte  Vorgaben im  Bundesnaturschutzgesetz und direkte Vorgaben im
Landschaftsschutzgesetz NW tiber den Schutz von Biotopen fur den Klimaschutz.

Umweltschutzziel fir das Schutzgut Kultur- und Sachguter
Hier bestehen Vorgaben durch das Denkmalschutzgesetz, Uber das Bau- und
Bodendenkmale unter Schutz gestellt sind.
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2.1

2.2

INHALT DER ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Bebauung

Es ist geplant das Gelande der ehemaligen Johanneschule sowie die nérdlich und westlich
angrenzenden Bereiche (Heimathaus, Telekomgebaude, Bushaltstelle, Wohnbebauung) in
eine  "Wohnbauflache” umzuwandeln, damit auf dem Gelande der ehemaligen
Johannesschule und der nérdlich angrenzende Grinflache eine neue Wohnbebauungs- und
Grinstruktur als Folgenutzung realisiert werden kann.

Die favorisierte neue Wohnbebauungsstruktur mit Einzel- und Doppelhédusern (Bebauungs-
und Grinkonzept, Stand 28.02.2007, Stadt Coesfeld, Fachbereich 60) soll durch zwei
StichstraRen von der Lindenallee erschlossen werden. Am Ende der StichstraRen befinden
sich Wendehdmmer an denen neue 6ffentliche FulBwege anschlieBen. Die neue FuBwege
haben ferner Anschluss an die Bahnhofsallee und an den bestehenden angrenzenden
offentlichen FuBweg, der auRerhalb 6stlich des Plangebietes liegt.

Die vorhandene offentlich begehbare Grinflache (Festplatz), nordwestlich des
Heimathauses Lette, soll in seiner Grundform und Lage geringfligig verandert und als
Grunflache erhalten bleiben. Der Griunbereich koénnte somit weiterhin fur o6ffentliche
Veranstaltungen nutzbar bleiben. Eine vorhandene Gedenktafel und ein vorhandener
Bildstock sollen erhalten bleiben. Es ist allerdings vorgesehen fir beide Elemente einen
neuen Standort auszuwéhlen. Die vorhandene Baumgruppe, aus lberwiegend Linden (ca.
25 Stick, Stammdurchmesser 35 — 50 cm) mit einer darunter liegenden Rasenflache, im
Nordosten; wird komplett entfernt, da die Baume, aufgrund des Sturmtiefes Kyrill im Januar
2007, nicht mehr standsicher sind.

Eine Ersatzpflanzung an gleicher Stelle wirde, laut der zustandigen Stellen, in Konflikt mit
vorhandenen unterirdischen Versorgungsleitungen stehen, so dass an dieser Stelle auch
neues Bauland entstehen soll. Aufgrund des neuen geplanten Bebauungs- und
Griinkonzeptes sollen voraussichtlich auch die anderen vorhandenen Einzelbaume (z. B.
Spitzahorn, Eberesche, Birke, Erle, Esche, Linde, Blutbuche, ca. 20 Stick,
Stammdurchmesser 12 -80 cm) auf dem ehemaligen Schulgeldnde und der nérdlichwestlich
angrenzenden Grunflache weichen. Eine Ersatzpflanzung fiir den Verlust der Einzelbaume
ist jedoch an einer anderen Stelle im Anderungsgebiet geplant.

Die geplante bauliche Anpassung in der H6he zu den angrenzenden Wohngebauden und
die geplante Fassaden- und Dachgestaltung bedeutet eine Integration der Neubauten in den
vorhandenen Ortsbereich.

Zum Ausgleich des baulichen Eingriffes sind folgende Maf3nahmen geplant:

- Anpflanzung von groRRkronigen heimischen standortgerechten Laubbdumen in den
Randbereichen der vorhandenen 6ffentlichen Grinflache (Festplatz).

- Anpflanzung von heimischen standortgerechten Laub-Schnittgehdlzhecken in
Teilbereichen auf den privaten Grundstiicken.

- Anpflanzung von Klein- bis mittelgrolen Laub- und Obstbdumen auf den privaten
Grundstiicken.

Erschlieung /Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche ErschlieBung fur die Neubebauung soll Giber die Lindenstral3e erfolgen.

Die Anbindung des Gelandes an das Uibergeordnete StralRennetz erfolgt tGiber die Coesfelder
Stral3e (B 474), norddstlich dem alten Kirchplatz und der Johanneskirche im Dorfkern.

Das anfallende Schmutzwasser kann Uber das vorhandene offentliche Kanalsystem in der
Bahnhofsallee und der LindenstraBe beseitigt werden. Zu der Moglichkeit das
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Niederschlagswasser ortsnah versickern zu lassen kdnnen vom Abwasserwerk der Stadt
Coesfeld noch keine konkreten Aussagen gemacht werden, da keine genauen Aussagen zu
bestehenden Bodenverhéltnissen (Bodengutachten) vorliegen. Sollte eine
gemeinwohlvertragliche Versickerung von Niederschlagswasser fir das gesamte
Bebauungsplangebiet nicht moglich sein, so ist, laut Abwasserwerk der Stadt Coesfeld, das
Niederschlagswasser in die vorhandene Mischwasserkanalisation einzuleiten. In der
Bahnhofsallee besteht zusatzlich die Moglichkeit, Uber ein vorhandenes Trennsystem, das
Niederschlagswasser auch separat abzufiihren. Genaue Aussagen zu der mdglichen
Realisierung dieser Moglichkeit der Niederschlagswasserbeseitigung liegen bisher nicht vor.

Durch den ehemals vorhandenen Schulbetrieb ist das Anderungsgebiet mit weiteren
Versorgungseinrichtungen (Strom, Wasser, Gas, Telefon, Loschwasserentnahmestellen in
erforderlicher Nahe etc.) ausgestattet.

Raum & Form — Biro fur Grinplanung und Umweltentwicklung, 48653 Coesfeld, Tel. 02541/981088 Stand 20.04.2007



Umweltbericht zur 59. Anderung des Flachennutzungsplanes, Coesfeld-Lette 9

3 UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND FESTSETZUNGEN
Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Minster — Teilabschnitt
Munsterland — weist das Anderungsgebiet und die angrenzenden Bereiche als

Wohnsiedlungsbereiche aus.

Neben der Anderung des Bebauungsplanes ,Am Biihlbach* ist auch die 59. Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Der heute giltige Flachennutzungsplan der Stadt
Coesfeld stellt das gesamte Anderungsgebiet als Flache fiir den Gemeinbedarf (Schule bzw.
offentliche Verwaltung) dar. Der Flachennutzungsplan soll entsprechend gedndert werden,
so dass dieser Bereich zukiinftig als "Wohnbauflache” ausgewiesen wird.

Der vorhandene Bebauungsplan Nr. 7 ,Am Bihlbach" weist das Schulgelande der
Johannesschule und die nérdlich angrenzenden Bereiche als Gemeinbedarfsflache mit der
Zweckbestimmung Schule aus.

Laut der Radwanderkarte/Radelpark Munsterland, Kreis Coesfeld ist die an das
Anderungsgebiet angrenzende Bahnhofsallee als Radroute im Radelpark Miinsterland
ausgewiesen. In Richtung Dorfkern hat diese Route Anschluss an die Sandstein-Route, die
als Uiberregionaler Radwanderweg ausgewiesen ist.

Laut maundlicher Auskunft von Herrn Gromping am 24.08.2004, Untere
Landschaftsbehorde, Kreis Coesfeld, existieren fiir das Anderungsgebiet, aus der Sicht von
Natur und Landschaft, keine Schutzgebietsausweisungen oder sonstige Festsetzungen, die
z. B. in Landschaftsplanen, Biotopkataster, Baumschutzsatzungen etc. dargestellt sein
konnten.

Laut mundlicher Auskunft von Herrn Bohlinger am 24.08.2004, Untere Wasserbehorde,
Kreis Coesfeld, existieren fur das Anderungsgebiet, aus der Sicht der Wasserwirtschaft,
ebenfalls keine Schutzgebietsausweisungen oder sonstige Festsetzungen, z. B. Ausweisung
als Uberschwemmungsgebiet, Wasserschutzgebiet etc.. Der Grundwasserflurabstand
betragt, nach Auswertung des entsprechenden Kartenmaterials, in diesem Bereich 0 - 3 m.
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4 BESCHREIBUNG DER UMWELT UND IHRER BESTANDTEILE

Der siidliche Teil des Anderungsgebietes wurde in der Vergangenheit als Schulgeldnde
genutzt. Der nordliche Teil wird weiterhin als 6ffentlich begehbare Grinflache genutzt. Das
Heimathaus wird fiir entsprechende Veranstaltung genutzt. Das benachbarte
Telekomgeb&ude ist ebenfalls in Nutzung. Die Bushaltstelle im Sudwesten stellt sich als
befestigte Wegeflache dar, in der einige Laubbdume und Pflanzbeete integriert sind.
Nordlich an die Bushaltstelle grenzt eine Wohnbebauung mit Géarten an. Als Abgrenzung
zum Schulgeldnde und zur Grinflache sind entlang der Grenzen der vorhandenen
Einfamilienh&user eine ca. 1,85 m hohe Mauer und ein Sichtschutzzaun aus Holzelementen
vorhanden.

Das Schulgelande wird gepragt durch das zusammenhangende Schulgebdude, einen
geschotterten Stellplatzbereich im Westen mit einer angrenzenden o6ffentlich begehbaren
Grunflache entlang der Bahnhofsallee, einen zusammenhangenden asphaltierten Schulhof
im Osten mit einer Baumreihe aus Uberwiegend alten Linden. Daran angrenzend ist eine
Baumgruppe aus alten Linden auf einer Rasenflaiche mit einem gepflasterten Sitzbereich
vorhanden.

Aufgrund des Sturmtiefs ,Kyrill* im Januar 2007, empfiehlt ein von der Stadt Coesfeld
beauftragter Gutachter, die Fallung der vorhandenen Baumgruppe aus alten Linden, da sie
nicht mehr die notwendige Standsicherheit aufweist und somit eine Gefahrenquelle darstellt.
Eine Ersatzpflanzung fir die zu fallenden Baume ist von den zustandigen Stellen nicht
geplant, da die Ersatzpflanzung in Konflikt mit vorhandenen unterirdischen
Versorgungsleitungen der Stadtwerke Coesfeld in diesem Bereich stehen wirde. Aufgrund
der zukinftig vorgesehenen Bebauungs- und Griunstruktur sollen auch die anderen
vorhandenen Baume geféllt werden. Auch fur diese B&dume ist eine Ersatzpflanzung an einer
anderen Stelle in Anderungsgebiet geplant. Die anderen Griinstrukturen, z. B. im Bereich
der Bushaltstelle, des Heimathauses und der Wohnbebauung sollen erhalten bleiben.

Ferner sind entlang des Schulgebdudes einige Pflanzbeete und Rindenmulchflachen
vorhanden. Die Pflanzbeete sind Uberwiegend mit nicht standortgerechten Zierstruchern
und bodendeckenden Gehdlzen bepflanzt. Entlang der 6stlichen und sudostlichen
Gebietsgrenze verlauft eine standortgerechte Schnitthecke aus Hainbuche und WeiRdorn.
Ferner befinden sich im nordéstlichen Eckbereich (Standort Recyclingcontainer) zwei
weitere standortgerechte Schnittheckenelemente aus Rotbuche und WeiRdorn. Das
gesamte Schulgeldnde unterlag, aufgrund des Schulbetriebes, einer hohen anthropogenen
Nutzung.

Die offentlich begehbare Griunflache grenzt im Nordwesten unmittelbar an das
Schulgebaude und an das benachbarte Heimathaus an. Die Flache ist Uberwiegend gepragt
durch eine grof3e Schnittrasenflache. In den Randbereichen sind einige kleinere lineare
Pflanzbeete mit Uberwiegend standortfremden Gehdlzen und 4 kleinere Einzelbdume
vorhanden. Ferner ist eine Gedenktafel fur die Gefallenen der Weltkriege und ein Bildstock
vorhanden. Hinter der Gedenktafel befindet sich ein gréRerer Einzelbaum. Zur ErschlieBung
der Flache ist ein FulRweg aus einer wassergebundenen Decke angelegt.

Norddstlich des Baumhaines verlauft im angrenzenden Raum ein 6ffentlicher FuBweg, der
eine Verbindung zwischen der Bahnhofsallee und der Lindenstrale herstellt. Im
angrenzenden Stra3enraum der Lindenstral3e, ist entlang der stidlichen Gebietsgrenze, eine
Baumreihe aus alten Linden vorhanden. Als angrenzende Bebauungsstruktur im Stiden und
Osten ist Gberwiegend eine Wohnbebauung aus Einfamilienhdusern mit Garten zu nennen.
Im Nordwesten, entlang der Bahnhofsallee, sind ebenfalls Einfamilienhduser vorhanden, in
denen neben der Wohnnutzung auch kleinere Betriebe (Sonnenstudio, Malerbetrieb)
installiert wurden.

Durch die lockere Bebauung im Nordosten besteht eine Blickbeziehung zur Johanneskirche
im angrenzenden Dorfkern.
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4.1

4.2

Schutzgut Mensch

Die angrenzende Wohnbebauung auRerhalb des Anderungsgebietes liegt im Bereich der
Bahnhofsallee und der LindenstralRe jeweils auf der anderen Stral3enseite. Im Bereich des
angrenzenden FuBweges im Nordosten ist die Wohnbebauung sehr liickenhaft, so dass von
hier eine Blickbeziehung auf die Johanneskirche im Ortskern gegeben ist. Im Sidwesten
und Westen grenzt eine Wohnbebauung, unterbrochen durch einen vorhandene Stichweg
an das Anderungsgebiet an. Die Grenzbebauung der Garagen, eine ca. 1,85 m hohe Stein-
Mauer sowie  Holz-Sichtschutzelemente der  Wohnbebauung im  westlichen
Anderungsbereich bieten den Bewohnern eine gewisse Schutzfunktion gegen
Larmeinwirkung und bieten Blickschutz.

Das Gelédnde wurde Uberwiegend als Schulgeldnde genutzt. AuRRerhalb der Schulzeit
wurden einige Raumlichkeiten der Schule gelegentlich durch die Letteraner Bevdlkerung
genutzt (z. B. fur Burgerversammlungen). Die an das Schulgebaude angrenzende o6ffentlich
begehbare Grinflache wird fir Dorffeste und andere gréRere offentliche Veranstaltungen als
Versammlungsort genutzt. Von diesen temporéren Veranstaltungen gehen entsprechende
Larmimmissionen und sonstige Immissionen aus, die auf die benachbarten Bewohner
entsprechend einwirken. Die Flache steht auch in enger Verbindung mit dem direkt
angrenzenden Heimathaus. Die in die Grunflache integrierte Gedenktafel mit dem
angrenzenden Bildstock wird von Fremden und Einheimischen als Aufenthaltspunkt
angenommen. Die in der unmittelbaren Ndhe zur Gedenktafel aufgestellten Sitzbanke laden
zum langeren Verweilen ein. Somit besitzt die Grinflache auch eine Bedeutung als
Erholungsort. Ferner wird die Grinflache durch die ausgewiesene Radroute des Radelparks
Munsterland entlang der angrenzenden Bahnhofsallee gestreift.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die gesamten AuBenflachen im Anderungsgebiet sind anthropogen stark beeinflusst. Der
Anteil der versiegelten Flachen (Gebaude, Pflaster, Schotter etc.) betragt ca. die Halfte der
Gesamtflache des Anderungsgebietes. Die versiegelten Flachen haben keinen Wert als
Lebensraumfunktion.

Als auffélligster Biotoptyp auf dem Schulgelande ist die alte Baumgruppe mit der
angrenzenden Baumreihe aus ca. 30 Linden und einer einzeln stehenden Blutbuche zu
nennen. Aufgrund des Nutzens fir die heimische Vogel- und Insektenwelt und den
Stammdurchmesser der Linden von ca. 50 cm und der Blutbuche, mit einem
Stammdurchmesser von ca. 80 cm, ist die Biotopfunktion dieser Baume als hoch
anzusehen. Daneben sind noch weitere 12 Einzelbdume/Baumgruppen im Bereich der
Johannesschule und der nérdlich angrenzenden Grinflache, mit einem Stammdurchmesser
von 10 bhis 40 cm vorhanden. Deren Biotopfunktion ist als mittel einzustufen. Eine mittlere
Biotopfunktion haben auch die vorhandenen Einzelbdume im Bereich der Bushaltestelle und
in den angrenzenden Hausgarten sowie im Bereich des Heimathauses.

Aufgrund des Sturmtiefs ,Kyrill* im Januar 2007, empfiehlt ein von der Stadt Coesfeld
beauftragter Gutachter, die Fallung der vorhandenen Baumgruppe aus alten Linden, da sie
nicht mehr die notwendige Standsicherheit aufweist und somit eine Gefahrenquelle darstellt.
Eine Ersatzpflanzung fiir die zu fallenden Baume ist von den zustandigen Stellen nicht
geplant, da die Ersatzpflanzung in Konflikt mit vorhandenen unterirdischen
Versorgungsleitungen der Stadtwerke Coesfeld in diesem Bereich stehen wirde. Fir diese
Baume ist eine Ersatzpflanzung an einer anderen Stelle in Anderungsgebiet geplant.
Aufgrund der zukiinftig vorgesehenen Bebauungs- und Grinstruktur sollen noch weitere
benachbarte vorhandene Baume geféllt werden. Auch fir diese Baume ist eine
Ersatzpflanzung an einer anderen Stelle in Anderungsgebiet geplant. Die anderen
Grunstrukturen, z. B. im Bereich der Bushaltstelle, des Heimathauses und der
Wohnbebauung sollen erhalten bleiben.
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4.3

4.4

Ferner sind die vorhandenen Schnitthecken, im dstlichen Grenzverlauf, ebenfalls mit einer
mittleren Biotopfunktion zu bewerten. Die Schnittrasenflachen und die anderen Pflanzbeete,
mit Uberwiegend standortfremder Vegetation, besitzen eine geringe Biotopfunktion.
Schutzgebiete, geschiitzte Biotope oder FFH- bzw. Vogelschutzgebiete etc. sind im
Anderungsgebiet bzw. in dem angrenzenden Bereich nicht vorhanden.

Nach Auskunft des Naturschutzbundes (Nabu) Coesfeld befinden sich keine seltenen
geschiitzte Vogelarten im Anderungsgebiet bzw. sind bekannt. Wahrend der
Bestandsaufnahme des Nabu wurde lediglich die alte Baumgruppe aus Linden als Dolen-
Schlafplatz festgestellt. Dolen gehéren allerdings nicht zu den geschitzten bzw. seltenen
Vogelarten. Die Erhaltung von Lebensrdumen fur die Dolen hat jedoch eine gewisse
Bedeutung, da ein Drittel des gesamtdeutschen Dolenbestandes in Nordrhein-Westfalen
vorkommt (mindliche Mitteilung Herr Lidtke-Sunderhaus 30.08.2004).

Schutzgut Boden

Im Untergrund des Anderungsgebietes und in den angrenzenden Bereichen stehen sandige
Bdden an, die tiefhumos sind. Die Sande sind entstanden aus dem Sand der Niederterrasse
(Diluvium) und liegen teilweise Uber Sandmergel (O. Kreide). Als Bodentyp ist der
Plaggenesch vertreten. Plaggenesche haben tiefhumose Oberbéden und sind durch
Plaggendiingung entstanden (BODENKARTE AUF DER GRUNDLAGE DER
BODENSCHATZUNG; 1973). Plaggenesche gehéren zu den anthropogenen, also durch
menschliche Téatigkeit, gepragten Bdden. Aufgrund ihrer Entstehung durch die historische
Bewirtschaftungsform (Plaggenwirtschaft) werden sie als kulturgeschichtlich bedeutend
angesehen (BUNDESVERBAND BODEN 2001).

Im Anderungsgebiet ist die oberste Bodenschicht zum gréRten Teil tiberbaut und versiegelt.
Durch die starke anthropogene Nutzung und Verdnderungen der oberen Bodenstrukturen
wurden Bodenprofile und Bodeneigenschaften durch bewirtschaftungsbedingte MalZnahmen
zerstort bzw. verandert. D. h. das Potential als Lebensraum fir Bodenorganismen ist bereits
stark eingeschrankt.

Schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Boden sind im Anderungsgebiet nicht
bekannt. Bei der Auswertung der Luftbilder konnte der Kampfmittelbeseitigungsdienst im
Anderungsgebiet keine Bombenabwiirfe feststellen. Bei der Auswertung wurde jedoch ein
Schitzengraben im norddstlichen Bereich, parallel zum vorhandenen Ful3- und Radweg,
erkennbar. In diesem Bereich ist zwischen der bestehenden Baumgruppe vor Baubeginn
eine  Testsondierung, in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst,
durchzufihren.

Ferner sind keine Bodendenkmaler im Anderungsgebiet bekannt. Die Erstellung separater
entsprechender Bodenuntersuchungen kénnten weitere Angaben zum Schutzgut Boden
liefern.

In 2004 wurde von der Stadt Coesfeld die Untersuchung des bituminésen Oberbaus im
Bereich der vorhandene Schulhofflache der Johannesschule beauftragt. Ein Fachbiro sollte
die Flache auf Steinkohlenpech (Teer) hin untersuchen. Anhand mehrerer Bohrkerne
untersuchte dann das Fachbiiro im Juli 2004 die Asphaltdeckschicht und —tragschicht und
konnte feststellen, das die entnommenen Proben als teerhaltig zu kennzeichnen sind und
somit eine Kontamination nachgewiesen wurde (URBANSKI & VERSMOLD 2004). Nach
Auskunft der zustdndigen Stellen liegt bereits ein Abbruchantrag fir das ehemalige
Schulgeldnde der Johannesschule vor. Im Rahmen des Abbruchantrages soll der belastete
Schulhofbelag fachgerecht aufgenommen und entsorgt werden.

Schutzgut Wasser / Gewasser

Im Anderungsgebiet gibt es keine Gewésser. Der Grundwasserflurabstand betragt, nach
Auswertung des entsprechenden Kartenmaterials, in diesem Bereich 0 - 3 m.
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4.6

Schutzgut Klima / Luft

Gegeniiber der angrenzenden Wohnbebauung weist das Anderungsgebiet einen héheren
Versiegelungsgrand durch die Bebauung und andere befestigte Flachen auf. Emissionen
werden im Anderungsgebiet durch die Heizungsanlagen der Gebaude verursacht. Durch
das Schulgebdude und durch das schulbedingte Verkehrsaufkommen entstehen mittlerweile
keine Emissionen mehr, da der Schulbetrieb eingestellt wurde. Als Kaltluftentstehungsgebiet
fur den Frischluftaustausch hat der Bereich keine Bedeutung.

Generell beeinflussen Bebauungsstrukturen Luftaustauschbahnen und kdnnen zu
Horizontabschirmungen fuhren. Versiegelte Flachen haben auch klimatische Folgen
(Aufheizung, Veranderung der Luftzirkulation, Schwankungen des Temperaturausgleiches,
etc.). Ferner bringen verringerte Vegetationsbedeckungen eine Abnahme der Luftfilterung,
eine verminderte Verdunstung und eine geringere Luftfeuchte mit sich. Speziell die
vorhandenen Baume im Anderungsgebiet ermdglichen eine zusatzliche Filterung der
Luftschadstoffe und tragen zum Ausgleich des Mikroklimas bei (siehe beispielsweise FLL
1990).

Konkrete Daten zur Klimafunktion der Flachen lagen nicht vor.

Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Grundsatzlich wird das Ortshild als Arrangement aus der strukturellen Zusammensetzung
eines Ortes und ortshildpragenden Elementen (Gebaude, Stralen, Einfriedungen,
Vegetation) erlebt und erfahren, die zusammen ein ,harmonisches Ganzes" ergeben. Das
asthetisch ansprechende Bild eines Ortes spielt eine wichtige Rolle fur die Wohnqualitat und
die Identifikation der Bewohner mit dem Ort.

Das Anderungsgebiet befindet sich in der Ortslage von Lette, in der Nahe des Ortskernes,
und ist umgeben von einer lockeren Bebauung aus lberwiegend Einfamilienhdusern mit
angrenzenden Garten. Das zusammenhangende lang gestreckte Schulgebaude hebt sich
durch seine Form, im Vergleich zu der umgebenden Bebauung, heraus. Die Hohe und die
Materialwahl des Schulgebdudes orientiert sich allerdings an die der umgebenden
Bebauung. Generell kann gesagt werden, dass sich das Schulgelande und die anderen
Gebaude mit ihren vorhandenen Vegetationsstrukturen sowie die o6ffentlich begehbare
Grinflache und die Bushaltestelle in das umgebende Ortsbild einfliigen und sich als
ortstypisch darstellen.

Das Landschafts- und Ortsbild ist bedeutsam fir das visuelle Natur- und
Landschaftserlebnis, das bei der Erholung in der Landschaft bzw. im Ortsgefiige eine Rolle
spielt und sorgt fir die Orientierung in und der Identifikation mit einem Landschafts- bzw.
Stadtraum. Es ist wichtig fir die Entwicklung eines Heimatgefiihls und sorgt fur die
Imagebildung einer Region.

Die Beschreibung des Landschafts- Ortsbildes beinhaltet die Bewertung der Landschaft im
Hinblick auf ihre Strukturvielfalt, Naturnahe sowie Eigenart und Ersetzbarkeit.

Das Anderungsgebiet ist stark anthropogen gepréagt und besitzt generell eine geringe
Strukturvielfalt. Durch die vorhandenen ortsbildpragenden Baumpflanzungen wird die
Strukturvielfalt jedoch aufgewertet.

Die Naturnahe eines Gebietes wird am Grad des menschlichen Einflusses gemessen. Diese
ist im Bereich des Projektgebietes aufgrund anthropogener Pragung als gering anzusehen.

Die Eigenart innerhalb des Projektgebietes ist stark anthropogen gepragt Die gesamte
Bebauung ist dem stadtischen Umfeld angepasst und fugt sich in das Ortbild ein. Generell
kann die Eigenart des Projektgebietes ebenfalls nur als gering angesehen werden.
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Die Ersetzbarkeit des Landschafts- bzw. Ortshildes ist sehr differenziert zu betrachten.
Wahrend z. B. das Landschaftsbild einer Agrarlandschaft relativ leicht widerherstellbar ist,
sind z. B. Baum- und Strauchbestédnde sowie naturnahe Feldgehdlze und Walder nur sehr
schwer ersetzbar und folglich besonders schutzwirdig.

Die Ersetzbarkeit der vorhandenen Biotoptypen ist unterschiedlich zu bewerten. Wahrend z.
B. die Rasenflachen und Ziergeholzflachen als leicht ersetzbar einzustufen sind, sind die
vorhandenen standortgerechten heimischen Einzel- und Gruppenbaumpflanzungen (z. B.
Lindenhain) schwerer ersetzbar.

Kultur- und Sachguter

Unter Kultur- und Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher
Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéaologische Schétze darstellen und
deren Nutzbarkeit durch das Bauvorhaben eingeschrankt werden konnte.

Als Kulturgut im Anderungsbereich ist die vorhandene Gedenktafel fiir die Gefallenen der
Weltkriege und ein Bildstock im Bereich der vorhandenen 6ffentlich begehbaren Grinflache
zu nennen. Andere besondere Kulturgiter, wie z. B. Bau- oder Bodendenkmaéler, sind im
Anderungsgebiet nicht vorhanden bzw. bekannt.

Sachgiiter umfassen Infrastruktur- und Versorgungseinrichtungen im Anderungsgebiet, die
sich innerhalb des vorhandenen Schulgebaudes, der anderen Gebadude (z. B. Heimathaus),
im Bereich der Bushaltestelle und im AuRenraum in der 6ffentlich begehbaren Griinflache
befinden. Besondere Sachguter sind nicht vorhanden bzw. bekannt.

Voraussichtliche Entwicklung der Umwelt ohne die Anderung des
Flachennutzungsplanes (Nullvariante)

Ohne die geplante Anderung des Flachennutzungsplanes wirde voraussichtlich das
Schulgebaude mit dem dazugehdrigen Aul3enraum nicht weiter fir den Schulbetrieb genutzt
werden und ein Leerstand kdnnte die Folge sein. Ohne einen entsprechenden
Unterhaltungsaufwand wuirden die Gebdude mit der Zeit verfallen und die
Vegetationsflachen wirden sich, entsprechend der natiirlichen Sukzession, zu naturnahen
Vegetationsflachen entwickeln. Der befestigte Schulhofbereich kénnte evtl. als allgemeine
Stellplatzflache genutzt werden. Die bebauten und versiegelten Flachen weisen generell
kein 6kologisches Entwicklungspotential mehr auf.

Die vorhandene offentlich begehbare Grinflache wirde voraussichtlich in ihrem
Erscheinungsbild erhalten werden, da sie eine gewisse Erholungsfunktion besitzt und eine
Bedeutung als Versammlungsort fir die Letteraner Bevolkerung besitzt. Die angrenzende
Schotterflache, die bisher als PKW-Stellplatzflache fur den Schulbetrieb genutzt wird, wiirde
voraussichtlich weiter als allgemeine Stellplatzflache genutzt werden kénnen.

Die anderen Gebaude mit den dazugehdrigen Aul3enflachen (Heimathaus, Gebaude der
Telekom, Bushaltstelle, Wohnbebauung) wiirden voraussichtlich wie bisher weiter genutzt
werden.

Die vorhandenen standsicheren Einzelbdume wirden sich weiter entwickeln und kdnnten so
ihren Biotopwert weiter steigen. Der, durch das Sturmtief Kyrill, in seiner Standsicherheit
beeintrachtigte vorhandene Baumhain aus Linden im nordéstlichen Bereich wirde
voraussichtlich gefallt werden. Da eine entsprechende Ersatzpflanzung der Linden in diesem
Bereich, aufgrund vorhandener unterirdischer freizuhaltender Versorgungstrassen,
voraussichtlich nicht von den zustandigen Stellen vorgenommen wirde, héatte das den
Verlust des Dolennistplatzes zur Folge. Es kann davon ausgegangen werden, dass sich die
Dolen einen entsprechenden Ersatznistplatz in der weiteren Umgebung suchen werden.
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Generell wirde sich die Entwicklung der Ortslage an dieser Stelle auf eine reine
Bestandssicherung beschranken, was eine Verlagerung der angestrebten Wohnbebauung
an eine andere Stelle im Stadtgebiet bedeuten kénnte.

Nach den generellen Zielsetzungen des Gebietsentwicklungsplanes (GEP) fur den
Siedlungsbereich hat die Inanspruchnahme ungenutzter Bauflachen und die Widernutzung
brachgefallener Fléachen innerhalb der Ortslagen Vorrang vor der Erschliefung neuer
Siedlungsflachen.
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5.1

VORAUSSICHTLICH ERHEBLICH BEEINFLUSSTE UMWELTMERKMALE
DURCH DIE PLANUNG

Mit der Realisierung der vorgesehenen Planung (Bebauungs- und Griinkonzept, Stand
28.02.2007, Stadt Coesfeld, Fachbereich 60) sind verschiedene Auswirkungen auf einzelne
Schutzgiter zu erwarten. Die wichtigsten Auswirkungen werden nachfolgend aufgefiihrt und
bewertet. Dabei werden die in der Umweltprufung als erforderlich erachteten Fachgutachten
bzw. Fachbeurteilungen (hier insbesondere die Eingriffsregelung) beriicksichtigt. Die mit der
Planung verbundenen Umweltauswirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um
insbesondere daraus abschlieBend MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich bzw. Ersatz erheblicher negativer Umweltauswirkungen ableiten zu kénnen.

Mogliche Auswirkungen auf den Menschen

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (La&rm und andere Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die
Erholungsfunktion (Larm, Stadtbild und Barrierewirkung) von Bedeutung.

Zuséatzliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind durch die geplante Anderung des
Flachennutzungsplanes nur in einem geringen Umfang zu erwarten. Es ist davon
auszugehen, dass sich die bisherige Larmpegel durch den Pausenbetrieb etc.
(Larmimmission) fir die angrenzenden Bewohner, durch die geplante Folgenutzung
(Wohnbauflache), sogar eher verringern werden. Das Verkehrsaufkommen kénnte sich
durch Besucherverkehr, Anlieferungsverkehr etc. und die damit verbundenen Immissionen
leicht erhdhen. Der Schadstoffausstol? von anlagebedingten Anlagen (Heizungsanlagen
etc.) wird voraussichtlich nur geringfiigig Uber dem jetzigen Wert liegen, da sich das
Gebaudevolumen bzw. die Anzahl der Einzelbaukdrper erhéhen wird. Dabei ist zu
berticksichtigen, dass in den Neubauten neue umweltfreundliche Anlagen, die auf dem
neuesten Stand der Technik sind, zum Einbau kommen. Der Einbau von weiteren
umweltfreundlichen Technologien, z. B. Sonnenkollektoren, wiirde zu einer nachhaltigen
Energiewirtschaft beitragen. Uber sonstige Immissionen liegen keine Informationen vor.

Auf das Anderungsgebiet selbst wirken u. a. Immissionen aus der angrenzenden Bebauung
und dem angrenzenden StralRenverkehr (aus Heizungsanlagen, Schadstoffaussto3 aus
PKW:'s etc.) ein.

Belastende Altlasten im Boden des Anderungsgebietes sind nicht bekannt. Bei der
Auswertung der Luftbilder konnte der Kampfmittelbeseitigungsdienst im Anderungsgebiet
keine Bombenabwiirfe feststellen. Bei der Auswertung wurde jedoch ein Schiitzengraben im
nordoéstlichen Bereich, parallel zum vorhandenen Fuf3- und Radweg, erkennbar. In diesem
Bereich ist zwischen der bestehenden Baumgruppe vor Baubeginn eine Testsondierung, in
Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst, durchzufiihren. Nach Auskunft der
zustandigen Stellen liegt bereits ein Abbruchantrag fiir das ehemalige Schulgeldnde der
Johannesschule vor. Im Rahmen des Abbruchantrages soll der belastete bitumindse
Schulhofbelag fachgerecht aufgenommen und entsorgt werden.

Das Ortshild wird sich durch die Entfernung der GroBbaumstrukturen mittelmafig nachteilig
verandern. Es sind jedoch neue grunplanerische MalBnahmen an anderen Stellen im
Anderungsgebiet geplant, die das Ortsbild wieder aufwerten. Der Verlust des
Schulgebéudes bedeutet keine nachteilige Veranderung im Ortsbild, weil daflir eine andere
ortshildpragende Folgenutzung geplant ist. Durch die geplante ErschlieBungsstruktur durch
StichstralRen mit angrenzenden FuRBwegen und der angrenzenden o&ffentlichen Griinflache
entsteht ein verkehrsberuhigter und attraktiver Wohnbereich, der die Barrierewirkung des
ehemaligen Schulgebaudes, zwischen Bahnhofsallee und Lindenstrafe, auflost.

Die positive Wahrnehmung von Griinstrukturen im Anderungsgebiet wird durch den Verlust
der GroRbaumstrukturen mittelmaRig abnehmen. Als Ausgleich dafir sind jedoch
Baumneupflanzungen im Bereich des ,Festplatzes* und auf den privaten Grundstiicken
geplant.
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Die Ausweisung der vorhandenen offentlich begehbaren Grinflache zu einer offiziell
ausgewiesenen offentlichen Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Festplatz‘ hatte keine
negativen Auswirkungen. Die Flache kann somit weiterhin von den ortsansassigen Vereinen
und Verbanden fir offentliche Veranstaltungen genutzt werden. Gegeniiber dem jetzigen
Zustand bzw. Nutzung ist keine Veranderung durch die Planung fir die neuen und
angrenzenden Bewohner zu erwarten. Die Sicherstellung des Immissionsschutzes wird fur
die Festplatznutzung im Rahmen des durchzufuhrenden Erlaubnisverfahren nach
Gaststattenrecht gepruft.

Zusatzliche negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind somit durch die
geplante Anderung des Flachennutzungsplanes nur in einem geringen Umfang zu erwarten.
Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind nicht zu erwarten.

Mogliche Auswirkungen auf Kultur- und Sachgduter

Die vorhandene Gedenktafel und der vorhandene Bildstock als vorhandene Kulturgtter im
Anderungsgebiet werden zwar umgesetzt aber erhalten, so dass fur diesen Bereich keine
negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Uber die weitere Verwendung der vorhandenen Sachgiiter besteht zum jetzigen Zeitpunkt
noch keine Aussage der Stadt Coesfeld. Es ist jedoch vorstellbar, dass z. B. ein Teil der
Schuleinrichtung zur Wiederverwendung zwischengelagert wird. Das vorhandene
Stein/Beton-Abbruchmaterial der Geb&dude ist eventuell als Recyclingschotter fiur den
Unterbau der neuen Pflasterflachen etc, geeignet.

Da im Anderungsgebiet keine besonderen Kultur- und Sachgiiter vorhanden bzw. bekannt
sind, sind keine erheblichen Auswirken auf das Schutzgut zu erwarten.

Mogliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das Landschafts-/Ortsbild

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Fur das Anderungsgebiet existieren aus der Sicht von Natur und Landschaft keine
Schutzgebietsausweisungen (z. B. FFH-Gebiet etc.) oder sonstige Festsetzungen (z. B.
Baumschutzsatzungen etc.).

Aufgrund des vorhandenen hohen Versiegelungsgrades, der starken anthropogenen
Nutzung und der relativ naturfernen Vegetationsstrukturen, mit Ausnahme der Einzelbdume
und der Baumgruppe, des Anderungsgebietes ist davon auszugehen, dass die geplante
Umgestaltung des Gelandes keine langfristigen erheblichen negativen Auswirkungen auf
das Schutzgut hat. Der Verlust der bedeutenden Vegetationsstrukturen auf dem
Schulhofgelande soll durch neue Vegetationsstrukturen (z. B. Neuanpflanzung von
Einzelbaumen, Schnitthecken etc.) ausgeglichen werden. Die Flache der vorhandenen
begehbare offentliche Grinflache soll Gberwiegend erhalten und zu einer o&ffentlichen
Parkanlage mit der Zweckbestimmung ,Festplatz ausgewiesen und durch neue
Baumpflanzungen aufgewertet werden.

Es ist davon auszugehen, dass der Lebensraum fur die heimische Tierwelt (Singvdgel,
Insekten etc.) nur temporéar eingeschrankt wird und das wahrend der Bauphase (durch
Schall, Staub, Larm) Verdrangungseffekte im Anderungsgebiet und aus den umliegenden
Garten in die weiteren Garten der Nachbarschaft, Griunflachen, etc. auftreten. Nach der
Bauphase ist davon auszugehen, das die betroffenen Tierarten in das Anderungsgebiet
zuriickkehren und somit die tierische Artenvielfalt nicht reduziert wird.

Der vorhandene Dolennistplatz im Lindenhain geht komplett verloren. Es kann davon
ausgegangen werden, dass sich die Dolen einen entsprechenden Ersatznistplatz in der
weiteren Umgebung suchen werden. Eine Riickkehr der Dolen in das Anderungsgebiet nach
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53.2

Beendigung der Baumalnahme wird voraussichtlich nicht erfolgen, da dafiir dann keine
entsprechende Nistmdglichkeiten mehr vorhanden sind.

Des weiteren findet kein Verlust von Lebensraum fiir seltene bzw. geschiitzte Vogelarten
statt, da in der Bestandsaufnahme und durch den Naturschutzbund (Nabu) Coesfeld keine
entsprechenden Arten gesichtet wurden bzw. bekannt sind.

Die baubedingten Auswirkungen (z. B. Stérung der Tierwelt durch Léarm), die
anlagebedingten Auswirkungen (z. B. Beseitigung von hochwertigen Lebensrdaumen) und
die betriebsbedingten Auswirkungen (z. B. zusatzliches Verkehrsaufkommen) kénnen fir
das Schutzgut als nicht erheblich bzw. nachhaltig negativ angesehen werden. Durch die
Neubebauung werden Uberwiegend geringwertige Biotope in Anspruch genommen, die
jedoch durch neue Vegetationsstrukturen wieder ausgeglichen werden kdnnen. Die
Uberwiegende Beseitigung des Baumbestandes wird als mittlerer Eingriff in das Schutzgut
Flora bewertet. Durch die geplante Neuanpflanzung von grol3kronigen Laubbaumen an einer
anderen Stelle im Anderungsgebiet kann der Verlust jedoch voraussichtlich ausgeglichen
werden.

Erhebliche Beeintréachtigungen von Populationen der ,Besonders geschitzten* oder ,Streng
geschitzten* Arten geman § 42 BNatSchG sind nicht zu erwarten.

Bezlglich der biologischen Vielfalt ist fur das Bebauungsplangebiet eine insgesamt
unerhebliche Bedeutung anzusetzen.

Weitergehende floristische und faunistische Untersuchungen erscheinen nicht notwendig.

Schutzgut Boden

Durch die anthropogene Vorbelastung des Anderungsgebietes ist die Funktionsfahigkeit der
Bodenschicht durch Ober- und Unterbodenabtrag, Versiegelung etc. in vielen Bereichen
zerstort bzw. verandert. D. h. das Potential als Lebensraum fir Bodenorganismen ist bereits
stark eingeschrankt. Ferner sind z. B. Schadstoffeintrage durch das bisherige
Verkehrsaufkommen und durch Pestizideinsatz bei Pflegemalinahmen zu vermuten. Die
geplante Neubebauung wird Uberwiegend auf den vorhandenen versiegelten Flachen
errichtet. Der bauliche Eingriff in unversiegelte Flachen ist relativ gering. Dafiir finden an
anderer Stelle EntsiegelungsmafRnahmen vorhandner versiegelter Fl&achen statt.

Im Anderungsgebiet kann der Boden im Bereich der vorhandenen und geplanten
Versiegelung durch den Bau von StraRen, Wegen oder Platzen und der Uberbauung durch
neue Gebaude, keine seiner Funktionen im Naturhaushalt mehr Gbernehmen, weil das
ursprungliche Bodenprofil abgetragen ist.

Die Versiegelung verhindert einen Austausch von Luft und Wasser zwischen dem Boden
und den ihn umgebenden Umweltmedien sowie eine Besiedlung mit Bodenfauna und -flora.
Durch die Anderung der Bodenstruktureigenschaften in diesen versiegelten Bereichen
andert sich der Bodenwasserhaushalt, es geht Infiltrationsflache verloren (vgl. Schutzgut
Wasser / Gewasser) und die biologische Aktivitat im Boden wird ausgeschaltet.

Die geplante neue Versiegelung in relativ ungestdrten Bodenbereichen bedeutet eine
weitere Inanspruchnahme und Stérung von offenen Bodenstrukturen sowie den Verlust des
Bodens als Standort und Lebensraum fir Pflanzen und Tiere.

Die baubedingten Auswirkungen (z. B. Abtrag des Oberbodens, Bodenverdichtung im
Baustellenbereich), die anlagebedingten Auswirkungen (z. B. zusatzliche Versiegelung der
Bodenflache) und die betriebsbedingten Auswirkungen (z. B. Schadstoffeintrag in den
Boden) kénnen fiur das Schutzgut als nicht erheblich bzw. nachhaltig negativ angesehen
werden. Die Beurteilung bericksichtigt die bereits starke allgemeine anthropogene
Vorbelastung des Gebietes und die geringe Inanspruchnahme von offenen Bodenstrukturen.
Ferner wird die geplante Verwendung von wasserdurchlassigen Materialien auf den privaten
neuen PKW-Stellplatze und die Gestaltung der offentlichen neuen FuRwege mit einer
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5.3.3

wassergebundenen Decke positiv bewertet, da dadurch zumindest noch geringfiigige
Bodenfunktionen erhalten werden.

Insgesamt wird sich der Versiegelungsgrad des Bodens durch die geplante Wohnbebauung,
gegeniber dem Bestand, im Plangebiet voraussichtlich verringern.

Im Anderungsbereich sind keine Bdden bekannt, die sich durch besondere Naturnéhe,
Seltenheit oder Standortbedingungen (Béden mit Wert- und Funktionselementen besonderer
Bedeutung) auszeichnen.

Verunreinigungen des Bodens konnen bei Einhaltung von  Schutz- und
Sicherheitsvorschriften vermieden werden.

GemalR der vorliegenden Informationen werden keine belasteten Bodenflachen tberplant.
Im Rahmen des Abbruchantrages soll der belastete bitumindse Schulhofbelag fachgerecht
aufgenommen und entsorgt werden. Ein separat zu erstellendes Bodengutachten kdnnte
genauere Aussagen zu den bestehenden Bodenverhaltnissen, Versickerungsmdoglichkeiten
etc. liefern.

Verunreinigungen des Bodens konnen bei Einhaltung von  Schutz- und
Sicherheitsvorschriften vermieden werden. Ferner kdnnen durch Vermeidung unndtiger
Versiegelungen und Bindung an Okologische Bauweisen Eingriffe in das Schutzgut Boden
vermindert werden.

Generell kann festgehalten werden, dass die Vorgaben des Bundes- und
Landesbodenschutzgesetzes sowie die Bodenschutzklausel des Baugesetzbuches
(sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichtung) mit der vorliegenden Flachennutzungsplandnderung beachtet werden, da
eine baulich vorgepragte Flache umgenutzt werden soll.

Schutzgut Wasser / Gewasser

Im Anderungsgebiet werden keine Gewésser verandert oder in ihrer Abflusssituation
beeintrachtigt.

Aufgrund der vorhandenen anthropogenen Vorbelastung ist die Grundwasserneubildung
bereits eingeschrankt. Das Niederschlagswasser der vorhandenen Dachflachen und einiger
versiegelter Flachen wird in das vorhandene Kanalsystem im angrenzenden Stral3enraum
eingeleitet. Ferner sind z. B. Schadstoffeintrége durch das bisherige Verkehrsaufkommen
und durch Pestizideinsatz bei Pflegemaflinahmen zu vermuten.

Der geologische Untergrund im Projektgebiet besteht aus Sand, der aufgrund seines
generell hohen Feinkornanteils normalerweise eine gute Wasserdurchlassigkeit bzw.
Versickerung ermdglicht. Zu beachten ist jedoch, dass das Grundwasser im
Anderungsgebiet evtl. sehr dicht unter der Erdoberflaiche anstehen kann und somit kénnte
die Versickerungsfahigkeit des Bodens eingeschrankt sein. Die Erstellung eines separaten
Bodengutachtens kénnte weitere Aufschlusse Uber die Versickerungsféahigkeit des Bodens
liefern.

Das anfallende Schmutzwasser der Neubebauung soll Uber das vorhandene 6ffentliche
Kanalsystem in der Bahnhofsallee und der Lindenstralle beseitigt werden. Zu der
Moglichkeit das Niederschlagswasser ortsnah versickern zu lassen konnen vom
Abwasserwerk der Stadt Coesfeld noch keine konkreten Aussagen gemacht werden, da
keine genauen Aussagen zu bestehenden Bodenverhdltnissen (Bodengutachten) vorliegen.
Sollte eine gemeinwohlvertragliche Versickerung von Niederschlagswasser fur das gesamte
Bebauungsplangebiet nicht méglich sein, so ist, laut Abwasserwerk der Stadt Coesfeld, das
Niederschlagswasser in die vorhandene Mischwasserkanalisation einzuleiten. In der
Bahnhofsallee besteht zusatzlich die Moglichkeit, Uber ein vorhandenes Trennsystem, das
Niederschlagswasser auch separat abzufiihren. Genaue Aussagen zu der mdglichen
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5.3.5

Realisierung dieser Moglichkeit der Niederschlagswasserbeseitigung liegen bisher nicht vor.
Grundsatzlich ware eine ortsnahe Versickerung des Niederschlagswassers im
Bebauungsplangebiet positiv  zu bewerten, da dies zur unmittelbaren
Grundwasserneubildung beitragt.

Die baubedingten Auswirkungen (z. B. mdgliche Verunreinigungen durch unsachgemafiie
Handhabung von Betriebsstoffen), die anlagebedingten Auswirkungen (z. B. Verminderung
der Grundwasserneubildung) und die betriebsbedingten Auswirkungen (z. B.
Schadstoffeintrag in das Grundwasser) kdnnen fur das Schutzgut als nicht erheblich bzw.
nachhaltig negativ angesehen werden. Da sich der Versiegelungsgrad im Anderungsgebiet
durch die Neuplanung voraussichtlich insgesamt verringert, hat dies eine positive
Auswirkung auf die Grundwasserneubildungsrate.

Aufgrund des gestiegenen Umweltbewusstseins privater Bauherren ist davon auszugehen,
dass die chemischen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser sich nicht weiter erhéhen
werden.

Verunreinigungen des Grundwassers konnen bei Einhaltung von Schutz- und
Sicherheitsvorschriften vermieden werden.

Schutzgut Klima / Luft

Das Mikroklima im Anderungsgebiet wird sich, im Vergleich zum Bestand, durch die
geplante Wohnbebauung voraussichtlich kaum verdndern, da keine zusatzlichen negativen
Faktoren zu erwarten sind. Negative Auswirkungen durch Staubimmissionen sind temporér
wahrend der Bauphase mdglich. Ansonsten sind keine weiteren Schadstoffeintrége zu
erwarten.

Die geplanten MafRhahmen fir die Grinflachen, z. B. Anpflanzung von neuen heimischen
standortgerechte Bdume, ermdoglichen eine Filterung der Luftschadstoffe und tragen zum
Ausgleich  bzw. Verbesserung des Mikroklimas bei. Zusatzlich haben die
Vegetationsstrukturen eine staubmindernde Wirkung auf die Umgebungsluft. Durch die
geplanten Neuanpflanzungen von Vegetationsstrukturen wird die geplante Beseitigung von
vorhandenen Vegetationsstrukturen voraussichtlich ausgeglichen werden kénnen. Ferner
kann davon ausgegangen werden, dass die vorhandenen Vegetationsflachen (Rasenflache
auf dem ,Festplatz”) ihren bisherigen positiven Effekt fiir das Schutzgut behalten werden.

Bei den Emissionen ist eventuell mit einem leichten Anstieg aus den zusatzlichen
Feuerungsanlagen der neuen Wohngeb&ude und durch ein eventuell leicht erhdhtes
Verkehrsaufkommen zu rechnen. Generell kann davon ausgegangen werden, dass das
Schutzgut nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

Aufgrund der vorhandenen Vorbelastung und der geplanten griinplanerischen Maflinahmen
ist der zusétzliche Eingriff in das Schutzgut Klima/Luft als gering anzusehen.

Aufgrund der vorhandenen anthropogenen Nutzung ist das Schutzgut bereits vorbelastet
und es kann davon ausgegangen werden, dass das Schutzgut durch die geplanten
MalRnahmen nicht erheblich negativ beeinflusst wird.

Schutzgut Landschafts-/ Ortsbild

Das Anderungsgebiet erhalt, im Vergleich zu der Bestandssituation, durch die geplante
Neubebauung eine kleinteiligere Bebauungs- und AuBenraumstruktur. Die geplante bauliche
Anpassung in der H6he zu den angrenzenden Wohngebauden und die geplante Fassaden-
und Dachgestaltung bedeutet eine Integration der Neubauten in den vorhandenen
Ortsbereich. Der Erhalt des Festplatzes als o6ffentliche Parkanlage, in seiner leicht
veranderten Grundform, ermdglicht weiterhin die Nutzung von offentlichen Veranstaltungen.
Ferner kann davon ausgegangen das der Bereich seine Erholungsfunktion fir
Erholungssuchende behalt. Durch die geplante Neuanpflanzung von standortgerechten
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heimischen GroRbaumen sowie dem Erhalt der Gedenktafel und des Bildstockes entsteht
ein ortsbildpragender offentlicher Platzbereich entlang der Bahnhofsallee.

Durch die geplanten baulichen MaRRnahmen in Verbindung mit der Neugestaltung der
AuRenrdaume ist davon auszugehen, dass sich das neue Bauvorhaben in das Ortsbild
einflgt und keine erheblichen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut absehbar sind.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Sekundére Auswirkungen (Wechselwirkungen) kommen erst bei der Umsetzung der
Planung zum Tragen. Sekundére Auswirkungen (Wechselwirkungen) sind z. B. die
Verringerung des Lebensraumes von Tier- und Pflanzenarten, die Herabsetzung der
Grundwasserneubildung und -—speicherung, die Beeintrachtigung der Luft- und
Klimaregulation, die Beeintrachtigung als Lebens- und Erholungsraum.

Sekundéare Auswirkungen (Wechselwirkungen) sind durch die Realisierung der Planung im
Anderungsgebiet, aufgrund der der anthropogenen Vorbelastung, nicht bzw. nur in einem
geringen Ausmal} zu erwarten. Erhebliche Wechselwirkungen sind nicht absehbar.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes werden somit voraussichtlich keine
nennenswerten Auswirkungen auf das Wirkungsgefiige zwischen den Schutzgitern
vorbereitet.
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6 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, MINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH
ERHEBLICHER UMWELTAUSWIRKUNGEN

Erforderliche MalRnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher
Umweltauswirkungen sind vorzusehen.

Im aktuellen Stand der vorbereitenden Planung sind folgende Vermeidungs-, Minderungs-
oder Ausgleichsmaflinahmen zum Ausgleich erheblicher nachteiliger Umweltauswirkungen
auf die jeweiligen Schutzguter vorgesehen:

Schutzgut Mensch
- Erhalt des Festplatzes in seiner ungeféhren bisherigen Lage als 6ffentliche Parkanlage als
Veranstaltungs- und Erholungsort.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
- Erhaltung von Vegetationsstrukturen (z. B. Rasenflache im Bereich des ,Festplatzes®).

- Fur die Entfernung von standortgerechten Gehdlzstrukturen, Rasenflachen und gértnerisch
genutzten Grunflachen sind neue standortgerechte Grinstrukturen geplant.

- Neue Grunstrukturen sind dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und ggf. nachzupflanzen. Die
Vorgaben der DIN-Normen 18915, 18916 und 18920 sowie die Richtlinien fir die Anlage
von StralBen (Teil: Landschaftspflege -RAS-LP 4-) sind zu berlcksichtigen.

Insbesondere sollte dabei Folgendes beachtet werden:

Sofern Baume erhalten werden sollen ist das Grundstiick im gesamten Kronenbereich der
vorhandenen B&ume vor Beginn der BaumafRnahmen dauerhaft einzuzaunen. Die
Einzaunung ist wahrend der gesamten Arbeiten zu unterhalten. Die Einzaunung darf erst fur
die Gestaltung der Grinanlagen nach Beendigung der Bauarbeiten entfernt werden. Im
umzaunten Bereich sind die Lagerung von Materialien, Abgrabungen und Aufschittungen
unzuladssig. Falls eine Nachpflanzung erforderlich wird, ist der Wert des Baumes oder des
Gehdlzes nach einer gerichtlich anerkannten Methode durch einen unabhangigen Gutachter
zu ermitteln.

Die Ersatzpflanzung muss auf dem gleichen Grundstick oder in unmittelbarer N&he
erfolgen. Dabei sind MalRnahmen zu wéhlen, die dem vom Gutachter ermittelten,
Okologischen und finanziellen Wert entsprechen. Die Anpflanzungen sind durch eine
Fachfirma innerhalb der nachsten Pflanzperiode umzusetzen. Alle anfallenden Kosten tragt
der Verursacher des Schadens. Der Gutachter sowie alle MaRnahmen sind mit der Stadt
Coesfeld abzustimmen.

Schutzgut Boden

- Vermeidung unnétiger VersiegelungsmafRhahmen. D. h. z. B. Erhaltung unversiegelter
Bereiche (z. .B. Rasenflache im Bereich des ,Festplatzes) und Gestaltung von neuen
befestigten offentlichen FuBwege aus wasserdurchldssigen Materialien (z. B. aus einer
wassergebundenen Decke).

- Festsetzungen von baulich zuladssigen Obergrenzen fiir den maximal mdglichen
Versiegelungsgrad.

- Einhaltung géngiger SchutzmalRnahmen nach entsprechenden Richtlinien und DIN-
Normen (DIN 18915, DIN 18920 etc.) wéhrend der Bauphase

Schutzgut Wasser / Gewdasser
- Zur weiteren Grundwasserneubildung sollten die neuen PKW-Stellplatze mit
wasserdurchlassigem Material gestaltet werden.
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- Einleitung des Schmutzwassers in das vorhandene Kanalsystem.

- Sofern die Bodenverhéltnisse es zulassen, sollte méglichst eine ortsnahe Versickerung des
Niederschlagswassers von befestigten Flachen zum Zwecke der Grundwasserneubildung
vorgenommen  werden. Sollte eine  gemeinwohlvertrégliche  Versickerung von
Niederschlagswasser fur das gesamte Bebauungsplangebiet nicht mdglich sein, so ist das
Niederschlagswasser tUber die vorhandenen Kanalisationsanschliisse abzuleiten.

Schutzgut Klima / Luft
- Einbau von modernen Feuerungsanlagen in die neuen Wohngeb&ude.

- Erhalt von staubmindernden und Frischluft spendenden Vegetationsstrukturen, die sich
somit positiv auf das Kleinklima auswirken.

- Die Neupflanzung von heimischen standortgerechten Baumen ermdglicht eine weitere
Filterung der Luftschadstoffe und tragt zum Ausgleich bzw. Verbesserung des Mikroklimas
bei.

Schutzgut Landschafts — / Ortsbild

- Bauliche Vorgaben zur Einfigung in das vorhandene Ortshild in Verbindung mit
grunplanerischen Festsetzungen (z. B. Bauh6henbeschrankung, Erhalt und Neuanpflanzung
von Vegetationsstrukturen).

Schutzgut Kultur- und Sachgiter
- Erhalt der vorhandenen Gedenktafel und des Bildstockes in der 6ffentlichen Parkanlage.

- Im Bebauungsplan werden Festsetzungen formuliert, die regeln, wie bei eventuellen
besondern Funden von Kultur- und Sachgutern zu verfahren ist.

Sonstige MaRnahmen
- Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie eine sparsame und effiziente Energienutzung
sollen auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung ermdglicht werden.
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7 BESCHREIBUNG DER VERBLEIBENDEN ERHEBLICHEN UMWELTAUS-
WIRKUNGEN

Unter Beriicksichtigung von entsprechenden Vermeidungs-, Minderungs- oder
AusgleichsmalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auf die jeweiligen
Schutzgiiter sind keine erheblichen Umweltauswirkungen bei der Umsetzung des aktuellen
Planungskonzeptes zu erwarten.

Mit der beabsichtigten 59. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet.

Der Eingriff in Natur und Landschaft gemaR 8§ 4 Landschaftsgesetz NW kann kompensiert
werden. D. h. der Ausgleich des Eingriffes erfolgt voraussichtlich innerhalb des
Anderungsgebietes durch die Festsetzungen von Griinflachen und Pflanzgeboten. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Biihlbach* im Parallelverfahren werden diese
Festsetzungen konkretisiert.
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8 ALTERNATIVEN

Die Zielsetzung der Flachennutzungsplananderung liegt in der Nutzungsanderung bzw.
Reaktivierung vorhandener baulicher Anlagen und folgt so dem Gebot des Bodenschutzes,
wonach die Reaktivierung bereits bebauter Flachen der Inanspruchnahme von bisherigen
Freiflachen vorzuziehen ist.

Eine Betrachtung von Alternativen kam nicht in Betracht, da der Rat der Stadt Coesfeld die
Aufgabe des Schultriebes und eine mogliche Nachfolgenutzung des Gelandes der
ehemaligen Johannesschule als Wohnbauflaiche beschlossen hat. D. h. das keine
raumlichen Alternativen bestehen, da sich die Anderung auf einen konkreten Bestand bzw.
ein an dieser Stelle konkretes Planungsziel bezieht.

Inhaltliche Alternativen bezuglich der getroffenen Darstellungen bestehen unter
Berucksichtigung der grundsatzlichen stadtebaulichen Konzeption ebenfalls nicht.

Des weiteren fuhrt die betrachtete Planung im Endergebnis zu keiner erheblichen oder
nachhaltigen negativen Beeinflussung der Umwelt.
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9 BESCHREIBUNG DES VORGEHENS BEI DER UMWELTPRUFUNG, HINWEISE
AUF SCHWIERIGKEITEN UND KENNTNISLUCKEN BElI DER ZUSAMMEN-
STELLUNG DER ANGABEN

Die Umweltprifung erfolgte auf der Basis der geltenden Gebietsentwicklungs- und
Landschaftsplanung sowie der angegebenen Unterlagen, Behdrdeninformationen und
Beteiligung von Naturschutzinstitutionen. Des weiteren erfolgte die erforderliche
Datenerfassung unter  Berlcksichtigung  der  Darstellungen im  wirksamen
Flachennutzungsplan und zusatzlichen Erhebungen bzw. Bestandskartierungen des
stadtebaulichen und 6kologischen Zustands im Anderungsgebiet sowie der unmittelbaren
Umgebung.

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen traten nicht auf. Gleichwohl
beruhen viele weitergehende Angaben bei den einzelnen Schutzgitern, wie z. B. die
Beeintrachtigung lokalklimatischer Verhaltnisse durch die Bebauung, auf grundsatzlichen
und allgemeinen Annahmen. So kénnen einzelne Auswirkungen hinsichtlich ihrer Reichweite
oder Intensitat nicht eindeutig beschrieben werden. Fehlende Angaben oder Daten zu
einzelnen Schutzgitern und sich hieraus ergebende Konsequenzen fiir die Beurteilung von
Beeintrachtigungen sind in den jeweiligen Kapiteln angefiihrt. Darliber hinaus traten keine
Probleme auf.

Ansonsten werden im Rahmen der Umweltpriifung, grundsatzlich und soweit vorhanden,
technische Verfahren angewendet, die den allgemeinen anerkannten Regeln der Technik
entsprechen.

Raum & Form — Biro fur Grinplanung und Umweltentwicklung, 48653 Coesfeld, Tel. 02541/981088 Stand 20.04.2007



Umweltbericht zur 59. Anderung des Flachennutzungsplanes, Coesfeld-Lette 27

10

UBERWACHUNGSMASSNAHMEN (MONITORING) BEI DER UMSETZUNG DER
PLANUNG

Inwieweit konkrete UberwachungsmaRnahmen gemal § 4c BauGB im Anderungsbereich
erforderlich werden, wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung festgelegt.
MaRnahmen zum Monitoring werden im konkreten Fall auf der Planungsebene des
Flachennutzungsplanes nicht erforderlich. Unabhangig davon ist die regelméaRige
Uberpriifung im Rahmen einer Fortschreibung des Flachennutzungsplanes.
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ZUSAMMENFASSUNG

Die Stadt Coesfeld plant die 9. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 im Ortsteil Lette, im
Bereich des vorhandenen Geldndes der Johannesschule, zwischen Lindenstral3e und
Bahnhofsallee, da der Schulbetrieb an dieser Stelle eingestellt wurde und eine Folgenutzung
des Gelandes vorbereitet werden soll.

Fur die geplante Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ist die 59. Anderung des
Flachennutzungsplanes erforderlich. Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 09.02.2006 die
Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen. Der heute giiltige Flachennutzungsplan
der Stadt Coesfeld stellt das gesamte Anderungsgebiet (vorhandenes Gelande der
Johannesschule mit nérdlich angrenzender 6ffentlicher Grunflache, Heimathaus und ein
Flachdachbau der Telekom, westlich angrenzende Bushaltstelle und Wohnbebauung, Flur
19, Gemarkung Coesfeld) als Flache fir den Gemeinbedarf (Schule bzw. 6ffentliche
Verwaltung) dar.

Die geplante 59. Anderung des Flachennutzungsplanes dient als vorbereitende Planung und
der planungsrechtlichen Absicherung fiir die Folgenutzung als "Wohnbauflache”, damit auf
dem Gelénde der ehemaligen Johannesschule und der nérdlich angrenzende Grinflache
eine neue Wohnbebauungs- und Grinstruktur als Folgenutzung durch einen privaten
Investor realisiert werden kann.

Die favorisierte neue Wohnbebauungsstruktur mit Einzel- und Doppelh&dusern (Bebauungs-
und Griunkonzept, Stand 28.02.2007, Stadt Coesfeld, Fachbereich 60) soll durch zwei
StichstrafRen von der Lindenallee erschlossen werden. Am Ende der Stichstra3en befinden
sich Wendehdmmer an denen neue 6ffentliche FulRwege anschlieen. Die neue FuRwege
haben ferner Anschluss an die Bahnhofsallee und an den bestehenden angrenzenden
offentlichen FuBweg, der auRerhalb 6stlich des Plangebietes liegt.

Die vorhandene offentlich begehbare Grinflache (Festplatz), nordwestlich des
Heimathauses Lette, soll in seiner Grundform und Lage geringflgig verdndert und als
Grunflache erhalten bleiben. Der Grunbereich kdnnte somit weiterhin fur 6ffentliche
Veranstaltungen nutzbar bleiben. Eine vorhandene Gedenktafel und ein vorhandener
Bildstock sollen erhalten bleiben. Es ist allerdings vorgesehen fir beide Elemente einen
neuen Standort auszuwéhlen. Die vorhandene Baumgruppe, aus Uberwiegend Linden (ca.
25 Stuck, Stammdurchmesser 35 — 50 cm) mit einer darunter liegenden Rasenflache, im
Nordosten; wird komplett entfernt, da die Baume, aufgrund des Sturmtiefes Kyrill im Januar
2007, nicht mehr standsicher sind. Eine Ersatzpflanzung an gleicher Stelle wirde, laut der
zustandigen Stellen, in Konflikt mit vorhandenen unterirdischen Versorgungsleitungen
stehen, so dass an dieser Stelle auch neues Bauland entstehen soll. Aufgrund des neuen
geplanten Bebauungs- und Grinkonzeptes sollen voraussichtlich auch die anderen
vorhandenen Einzelbdume (z. B. Spitzahorn, Eberesche, Birke, Erle, Esche, Linde,
Blutbuche, ca. 20 Stick, Stammdurchmesser 12 -80 cm) auf dem ehemaligen Schulgelénde
und der nérdlichwestlich angrenzenden Griinflache weichen. Eine Ersatzpflanzung fur den
Verslust der Einzelbaume ist jedoch an einer anderen Stelle im Anderungsgebiet geplant.

Die geplante bauliche Anpassung in der Hohe zu den angrenzenden Wohngebduden und
die geplante Fassaden- und Dachgestaltung bedeutet eine Integration der Neubauten in den
vorhandenen Ortsbereich.

Die Gesamtflache des Anderungsgebietes betragt ca. 1,44 ha.

Nach Auskunft der Untere Landschafts- und Wasserbehodrde, Kreis Coesfeld, existieren fiir
das Anderungsgebiet, aus der Sicht von Natur und Landschaft sowie der Wasserwirtschaft,
keine Schutzgebietsausweisungen oder sonstige Festsetzungen. Der
Grundwasserflurabstand betrégt, nach Auswertung des entsprechenden Kartenmaterials, in
diesem Bereich 0 - 3 m. Nach Auskunft des Naturschutzbundes (Nabu) Coesfeld befinden
sich keine seltenen geschiitzte Vogelarten im Anderungsgebiet bzw. sind bekannt. Wahrend
der Bestandsaufnahme des Nabu wurde lediglich die alte Baumgruppe als Dolen-Schlafplatz
festgestellt. Dolen gehdren allerdings nicht zu den geschiitzten bzw. seltenen Vogelarten.
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Schadliche Bodenveranderungen oder Altlasten im Boden sind im Anderungsgebiet nicht
bekannt.

Bei der Auswertung der Luftbilder konnte der Kampfmittelbeseitigungsdienst im
Anderungsgebiet keine Bombenabwiirfe feststellen. Bei der Auswertung wurde jedoch ein
Schitzengraben im norddstlichen Bereich, parallel zum vorhandenen Fuf3- und Radweg,
erkennbar. In diesem Bereich ist zwischen der bestehenden Baumgruppe vor Baubeginn
eine  Testsondierung, in Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst,
durchzufuhren.

Ferner sind keine Bodendenkmaler im Anderungsgebiet bekannt. Die Erstellung separater
entsprechender Bodenuntersuchungen kdnnten weitere Angaben zum Schutzgut Boden

In 2004 wurde von der Stadt Coesfeld die Untersuchung des bituminésen Oberbaus im
Bereich der vorhandene Schulhofflache der Johannesschule beauftragt. Ein Fachbiro sollte
die Flache auf Steinkohlenpech (Teer) hin untersuchen. Anhand mehrerer Bohrkerne
untersuchte dann das Fachbiro im Juli 2004 die Asphaltdeckschicht und —tragschicht und
konnte feststellen, das die enthommenen Proben als teerhaltig zu kennzeichnen sind und
somit eine Kontamination nachgewiesen wurde (URBANSKI & VERSMOLD 2004). Nach
Auskunft der zustandigen Stellen liegt bereits ein Abbruchantrag fir das ehemalige
Schulgelande der Johannesschule vor. Im Rahmen des Abbruchantrages soll der belastete
Schulhofbelag fachgerecht aufgenommen und entsorgt werden.

Unter Bericksichtigung von entsprechenden Vermeidungs-, Minderungs- oder
AusgleichsmalRnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen auf die jeweiligen
Schutzguter sind keine erheblichen Umweltauswirkungen bei der Umsetzung des aktuellen
Planungskonzeptes zu erwarten.

Eine Betrachtung von Alternativen kam nicht in Betracht, da der Rat der Stadt Coesfeld die
Aufgabe des Schultriebes und eine mogliche Nachfolgenutzung des Gelandes der
ehemaligen Johannesschule als Wohnbaufliche beschlossen hat. D. h. das keine
raumlichen Alternativen bestehen, da sich die Anderung auf einen konkreten Bestand bzw.
ein an dieser Stelle konkretes Planungsziel bezieht.

Gesamtbewertung des Umweltberichtes

Als Gesamtergebnis dieses Umweltberichtes lasst sich festhalten, dass durch die geplante
Anderung des Flachennutzungsplanes keine erheblichen negativen Umweltauswirkungen
auf die untersuchten Schutzguter (z. B. Boden, Wasser, Natur- und Landschaft, Mensch) zu
erwarten sind.

Mit der beabsichtigten 59. Anderung des Flachennutzungsplanes werden keine
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen vorbereitet.

Der Eingriff in Natur und Landschaft gemaR § 4 Landschaftsgesetz NW kann kompensiert
werden. D. h. der Ausgleich des Eingriffes erfolgt voraussichtlich innerhalb des
Anderungsgebietes durch die Festsetzungen von Griinflachen und Pflanzgeboten. Durch die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Am Biihlbach* im Parallelverfahren werden diese
Festsetzungen konkretisiert.
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