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Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) Bau-
gesetzbuch

61. Anderung des Fldchennutzungsplanes und Aufstellung der Bebauungs-
pldne Nr. 87 “Bahnhofsquartier" und Nr. 88 ,,Dilmener StraBe / Bahnhofstra

Be* :

Stellungnahme

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung der Bebauungspldne Nr. 87 ,,Bahnhofsquartier” und Nr. 88
»DUlmener StraBe / BahnhofstraBe* sowie die 61. Anderung des Fldchennutzungs-
planes bestehen aus Sicht des Abwasserwerkes Coesfeld keine Bedenken.

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 87 ,,Bahnhofsquartier* wurde bislang gewerblich-
industriell genutzt und ist bereits durch ein Mischsystem erschlossen. Die vorhande-

ne Kanalisation wird im Zuge der ErschlieBung des Plangebietes um einen Misch-
wasserkanal in der ,LadestraBe* erweitert. Eine Uberprifung der Hydraulik wird zur-

zeit im Zuge der ErschlieBungsplanung durchgefuhrt.

Der angestrebten Versickerung der notwendigen Steliplatzanlagen und Verkehr- V
flédchen kann aus folgenden Grinden nicht zugestimmt werden:

Das zukUnftig auf der Verkehrsfldche anfallende Niederschlagswasser wird gem.
RdErl. d. Ministeriums fUr Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz vom 26.05.2004 der Kategorie lll, verschmutztes Niederschlagswasser,
zuzuordnen sein und muss grundsétzlich gesammelt, abgeleitet und einer Abwas-

serbehandlung zugefUhrt werden. iﬁ——%—i‘—i
Zusatzlich hat die durch die Ing.-Gesellschaft Dr. Schleicher & Partner mbH durch- D-168.00072
gefUhrte Bodenuntersuchung ergeben, dass eine Grundwassergef&hrdung durch
ausgewaschene Schadstoffe nicht ausgeschlossen werden kann.

O
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Abwasserwerk
der Stadt Coesfeld

Die Entwurfsbegrindung zum B-Plan Nr. 87 ist dementsprechend zu Uberarbeiten.
Auf der Seite 9 ist der Punkt , Entwésserung* wie folgt zu dndern: O
Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser und das Niederschlagswasser der
Verkehrsfldchen sind an das Mischwassersystem in der ,,LadestraBe” und der %
wBahnhofsfraBe" anzuschlieBen.

Eine Versickerung des auf den Stellplatzanlagen und Verkehrsfldchen anfallenden
Niederschlagswassers ist nicht zuldssig.

Das Plangebiet des B-Planes Nr. 88 ,,DUlmener StraBe / BahnhofstraBe* ist ebenfalls

Ober ein Mischsystem in der ,DUlmener StraBe" und der ,,BahnhofstraBe” erschlos-

sen, zusdtzliche Flichen sollen nicht an den vorhandenen Kanal angeschlossen

werden.

Das Plangebiet ist zum gréBten Teil durch vorhandene Bebauung versiegelt. Das
Schmutz- und Niederschlagswasser wird Uber das dafUr dimensionierte, vorhande-

ne Mischsystem entwdssert.

Die Aufstellung des B-Planes verfolgt das Ziel einer Bestandsfortschreibung fUr die
vorhandenen Nutzungen und die Steuerung weiterer Einzelhandelsnutzungen.

Der Versickerung von Niederschlagswasser der Verkehrsfléichen kann aus den o. g. V
Grinden ebenfalls nicht zugestimmt werden.

Die Entwurfsbegrindung zum B-Plan Nr. 88 ist dementsprechend zu Uberarbeiten. 0
Die unter Punkt 9. der Entwurfsbegrindung getroffenen entwdsserungstechni-

schen Aussagen sind wie folgt zu &ndern:

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser und das Niederschlagswasser der
Verkehrsflchen sind an das Mischwassersystem in der ,,DUlmener StraBe* und der
»BahnhofstraBe" anzuschlieBen.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der Verkehrsfléchen ist

nicht zuld&ssig.

Mit der Bitte um Kenntnisnahme und Einarbeitung verbleiben wir,

mit freundlichen GriBen
Abwviagserwerk der Stadt Coesfeld

Rolf Hacklin
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Bauleitplanung

61. Andemng des Flﬁchenhutzungsplanes der Stadt Coesfeld
Bebauungsplan Nr. 87 ""Bahnhofsquartier"
Bebauungsplan Nr. 88 "Diilmener StrafBie / Bahnhofsstraﬂe"

Thr Schreiben vom 28.11.2006
Besprechung in IThrem Hause am 19.12. 2006

Sehr geehrte Damen uhd Herren,
zu den obigen 'Bauleitpléinen nehme ich wie folgt Stellung:

' Bebauungsplan Nr. 87 "Bahnhofsquartler" - .
Im Geltungsbereich des v.g. Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fiir die Ansiedlung mehrerer groBflachiger Elnzelhandelsbetnebe mit ca. 600 PKW-
Stellpldtzen geschaffen werden. '
Dem Punkt 9 "Immissionsschutz" der Begriindung kann entnommen werden, dass fiir die Be-
urteilung der Geruschsituation eine schalltechnische Prognose erstellt wird.

Eine abschlieBende Stellungnahme zur generellen Realisierbarkeit der geplanten Einzelhan-
delsnutzungen kann erst nach Vorliegen der Prognose erfolgen.

www.stua-ms.nrw.de

Kernarbeitszeit von 8.30 - 12.00 Uhr und 13.30 - 15.00 Uhr

Mit dem Bus ab Hauptbahnhof Linic 17 bis Haltestelle Arbeitsamt. Mit der DB Richtungen Gronau und Rheine bis Haltepunkt Nord.
Bei Schadensfillen in den Bereichen Immissionsschutz, Wasser- und Abfallwirtschaft und Bodenschutz auBerhalb der Dienstzeit:

& 0201-714488 (Nachrichtenbereitschaftszentrale Essen) .
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. Bebauungsplan Nr. 88 "Diilmener Strafie / Bahnhofsstraﬂe"

" Der siidliche Planbereich ist als Gewerbegeblet gem. § 8 BauNVO ausgewiesen. Zum Schutz
der auf der gegeniiberliegenden Seite der Diilmener Strafie liegenden Wohnnutzungen soll fuir \

dieses Gewerbegebiet immissionswirksame flichenbezogene Schallleistungspegel (IFSP) be-
rechnet werden. Wie Thneén am 19.12.2006 dargelegt, wird von hier zur Erreichung einer ma-

ximalen Flexibilitit fiir das Gewerbegebiet eine Ghederung nach dem Abstandserlass 1998

vorgeschlagen

Durch Aufnahme der Textlichen Festsetzung "unzuldssig Betrieb und Betriebsteile der Ab-
standsklassen I bis VII" und gleichzeitiger Zulassung der Abstandsklasse VII gem. § 31 Abs.
1 BauGB bei Nachweis ist die Sicherstellung des Immissionsschutzes planungsrechthch auch
hinsichtlich anderer Immissionen, wie z.B. Gerliche, Staub, swhergestellt

Weitere,Anregungen werden nicht vorgetragen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftfag

(Pettf,; His?r)% o ,

o<t
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é1. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Coesfeld
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 ,,Bahnhofsquartier®
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 88 ,Dilmener StraBe/Bahn-
hofstraBe*

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Tréiger offentlicher Belange
gem. § 4 (1) Baugeseizbuch

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die 61. Anderung des Fldchennutzungsplanes und der Aufstel-
lung der o. g. Bebauungspléine werden von Seiten der Stadtwerke
Coesfeld GmbH grundsé&izlich keine Bedenken erhoben.

in Punkt 7 der Fldchennutzungsplandnderung, Punki 9‘ des Bebau-
ungsplanes Nr. 88 und Punkt 10 des Bebauungsplanes Nr. 87 wird auf-

gefuhrt, dass die Versorgung mit Loschwasser aus dem o&ffentlichen

~ Trinkwassernetz erfolgen soll.
Dazu nehmen wir wie folgt Stellung:

FUr die Prifung, in welchem Umfang die Leistung von Wasserversor-
gungsanlagen den Ldschwasserbedarf zu decken vermag, ist das
‘DVGW-Arbeitsblatt. W 405 (Bereitstellung von L&schwasser durch die
offentliche Trinkwasserversorgung) heranzuziehen.

Das DVGW-Arbeitsblatt W 405 schreibt in Ziffer 3.2 den Nachrang von .

Ldschwasserentnahmen aus dem Trinkwasserversorgungsnetz und
den entsprechenden Vorrang aller anderen Léschwasserentnahme-
moglichkeiten auBerhalb des Trinkwasserversorgungsnetzes fest.

Die Lé&schwasserentnahme aus dem &ffentlichen Netz ist - wie zuvor
ausgefOhrt - nur eine der in Betracht kommenden Méglichkeiten, die
nachrangig neben den anderen Entnahmemdglichkeiten (FlieBge-
wdsser, Teiche, Brunnen, Zisternen usw.) in Anspruch genommen wer-
den kann. ’

Stadtwerke
Coesfeld

Kosi Energy

Stadtwerke Coesfeld GmbH

Diilmener Strafe 80
48653 Coesfeld

Telefon 02541 /929-0
Telefax 02541/ 929-100

www.stadtwerke-coesfeld.de -
b.buening@stadtwerke-coesfeld.de

Datum
21.12.2006
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Geschéaftsfiihrer:
Direktor Hans-Werner Hadick

Handelsregister:
Amtsgericht Coesfeld HRB 1488
Ust.-1dNr.: DE 124468709



Seite 2 zum Schrei‘ben an Stadt Coesfeld Fachbereich 60 vom
21.12.2006

Das &ffentliche Wasserversorgungsnetz dient primér der Trinkwasser-
versorgung der Bevdlkerung, die insoweit einen Anspruch auf An-
schluss und Versorgung gegenUber dem Wcsserversorgungsun’rer—
nehmen hat.

Diese Anschluss- und Versorgungspflicht erfUllt das Wasserversor-
gungsunternehmen nur dann, wenn es jederzeit am Ende des Haus-
anschlusses Trinkwasser entsprechend der TrinkwV und unter dem
Druck fUr eine einwandfreie Deckung des Ublichen Bedarfs vorhdlt
(vgl. §§5 Abs. 1. Satz 1, 4 Abs. 3 Satze 1 und 2 AVB WasserV bzw.
dementsprechende &ffentlich-rechtliche Satzungsvorschriften).

Eine Unterbrechung oder (insbesondere hygienisch bedenkliche) Un-
‘regelmdBigkeit der Trinkwasserversorgung aus Grinden der Ldsch-
wasservorhaltung oder -entnahme ist hiernach grundsatzlich -mit

Ausnahme von &ffentlichen Nofst&nden (wie Kriegseinwirkungen, Ka-

tastrophenfallen usw.)- nicht statthaft. Anderenfalls kann das Wasser-
versorgungsunternehmen seinen Lieferpflichten moghcherwelse nicht
nachkommen.

An diesen Verpflichtungen hat sich jede Lé&schwasservorhaltung und
-enthahme aus dem &ffentlichen Netz zu orientieren, d. h., die zus&tz-
liche BerUcksichtigung des Ldschwasserbedarfs bei der Dimensionie-
rung von Trinkwasserleitungen darf die hygienische Beschaffenheit
des Trinkwassers durch evil. Stagnationen nicht beeintréchtigen (vgl.
auch Ziffer 3.3 des DVGW-Arbeitsblattes W 405).

Wie bereits im Gespr&ch am 12.12.2006 mit Ihnen dargestellt scheint
es angebracht, alternativ Léschwasserentnahmestellen zum Trinkwas-
sernetz zu schaffen. In diesem Zusammenhang wurde die Mdglichkeit
erdrtert unter anderem das Niederschlagswasser der neu zu erstel-
lenden Gebdude- und Parkplaizfidchen zu sammeln und fUr Lésch-
wasserzwecke zu nutzen. Des Weiteren wurde Uber die Einbeziehung
von vorhandenen Brunnen in diesem Bereich zur L&schwasserversor-
gung gesprochen. Eine Gewdhr fUr eine stdrungsfreie Loéschwasser-
versorgung aus dem Trinkwassernetz ist nicht sicherzustellen.

BezUglich der Versorgung mit Strom, Gas und Wasser sollten sich die,

Investoren frlhzeitig mit den Stadiwerken Coesfeld GmbH in Verbin-
dung setzen, um die Versorgung abzustimmen. Je nach Bedarf sind
Fldchen fUr Trafostationen erforderlich.

Mit freundlichen GriBen
STADTWERKE COESFELD GmbH

i. V.
An dreos BShmer

Hubert Meinker

Stadtwerke
Coesfeld

Kosi Energy

Stadtwerke Coesfeld GmbH

+ Diilmener StraBe 80"

48653 Coesfeld -
Telefon 02541/ 929-0
Telefax 02541/ 929-100

Geschaftsfihrer:
Direktor Hans-Werner Hadick

Handelsregister:
Amtsgericht Coesfeld HRB 1488
Ust.-1dNr.: DE 124468709
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Kreis Coesfeld, 48651 Coesfeld

KREIS
COESFELD

Der Landrat

Abteilung: 01 - Biiro des Landrats, Kreisentwickiung
Aktenzeichen:
Stadt Coesfeld Auskunft:  Frau St6hler
Fachbereich 60 - Gebdude: |, Friedrich-Ebert-Str. 7, 48651 Coesfeld
Planung, Bauordnung, Verkehr ZimmerNr.. 221
! . o . Telefon: 02541/  18-9111 (Ortsnetz Coesfeld)
z. Hd. Herm Richter 7 02594 / 9436-9111 (Ortsnetz Dilmen)
Postfach 1843 e 02591/ 9183-9111 (Ortsnetz Liidingh.)
‘ - N Telefax: 9198
48638 Coesfeld B Bl E-Mail: martina.stoehler@kreis-coesfeld.de
: Internet:  www.kreis-coesfeld.de
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Datum:  19.12.2006

61. Anderung des Fliachennutzungsplanes der Stadt Coesfeld, Aufstellung des
Bebauungsplanes »Bahnhofsquartier sowie Aufstellung des
Bebauungsplanes ,,Diilmener StralRe - Bahnhofstrae“

Hier: Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrter Herr Richter,
zu den drei 0.g. Verfahren nimmt der Kreis Coesfeld wie folgt Stellung:

Im Plangebiet befinden sich 3 Altstandorte gemaR Bundes-Bodenschutzgesetz,
deren Boden laut Fachdienst Altlasten z.T. erheblich mit umweltgefdhrdenden
Stoffen  belastet  sind. Die  Durchfthrung  von Sanierungs-  oder
Sicherungsmalinahmen ist daher erforderlich und durch einen Sachverstandigen
geméall § 18 Bundes-Bodenschutzgesetz gegenlber der zustdndigen Unteren
Bodenschutzbehérde nachzuweisen.

Die Altstandorte wurden ausreichend gekennzeichnet und in der Begrindung
berlcksichtigt.

Gegen die vorliegende Bauleitplanung bestehen keine Bedenken soweit die
ausgewiesene Nutzung der Flachen erst (wie vorgesehen) nach Durchfiihrung von
Sanierungs- oder Sicherungsmafinahmen flr zulassig erklart wird.

Der Fachdienst Grundwasser erklart, dass die Wasserversorgung der
Einzelgrundstiicke vorrangig durch Anbindung an das &ffentliche Netz erfolgen sollte.
Sollten im Einzelfall Eigenwasserversorgungsanlagen in Betracht gezogen werden,
so sind diese in wasserrechtlicher Hinsicht mit der Unteren Wasserbehérde des
Kreises Coesfeld abzustimmen.

Konten der Kreiskasse Coesfeld: Sie erreichen uns ...
Sparkasse Westmiinsterland 59 001370 (BLZ 401 545 30) Mo. - Do. 8.30 — 12.00 Uhr und 14.00 — 16.00 Uhr
VR-Bank Westmiinsterland eG 5114 960 600 (BLZ 428 613 87) Fr. 8.30.-12.00 Uhr

Postbank Dortmund 19 29-460 (BLZ 440 100 46) und nach Terminabsprache



Da die B-Plan-Gebiete bereits vor dem 01.01.1996 erstmals bebaut waren, bestehen
seitens des Fachdienstes Kommunale Abwasserbeseitigung grundsatzlich keine
Bedenken, Schmutz- und Regenwasser an die vorhandenen Mischwasserkanéle in
der Dulmener StraRe und Bahnhofstralle anzuschlieRen (§ 51a Il LWG), sofern
diese ausreichend hydraulisch leistungsfahig sind (DWA-A 118 vom Méarz 2006).

Es wird auf das erforderliche Verfahren nach § 58 | LWG hingewiesen.

Eine Versickerung von Teilbereichen des Plangebietes ist grundséatzlich
erlaubnispflichtig (§ 7 WHG). Die allgemein anerkannten Regeln der Technik (DWA-
A 138 vom April 2005, Rd.erl. des MURL vom 18.05.1998) sind einzuhalten. Es wird
um rechtzeitige Einbindung der UWB des Kreises Coesfeld in den weiteren
Planungsprozess gebeten.

Die Brandschutzdienststelle gibt folgenden Hinweis:
1. Die Léschwasserversorgung ist gemaR ,Regelwerk — Arbeitsblatt* W 405 der
DVGW sicherzustellen. Die Hydranten sind gemaR ,Regelwerk — Arbeitsblatt
W 331 anzuordnen. Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist fur das
Plangebiet (SO/MI) eine Léschwassermenge von 1.600 Ltr. / Min. (96 com/h)

flr mind. 2 Stunden sicher zu stellen. Werden groRflachige bauliche Anlagen
ohne Sprinkleranlagen gebaut, kann eine L&schwassermenge von bis zu
3.200 Ltr. / Min. fur 2 Stunden erforderlich werden.

2. Werden Stichstralen geplant, die langer als 50 m sind, so ist am jeweiligen
Ende der StichstralRe eine Wendemdglichkeit fur Einsatzfahrzeuge des
Rettungsdienste und der Feuerwehr herzustellen.

3. Sofern Aufenthaltsrdume entstehen, deren FulRboden mehr als 7,00 m Uber
der angrenzenden Gelandeoberflache liegt, ist hierfur der zweite Rettungsweg
baulich (z.B. 2. notwendige Treppe) sicher zu stellen oder es sind Aufstell- und
Bewegungsfléachen fur die Rettungsgerdte und Fahrzeuge ( z.B. Hub-
Rettungsfahrzeug) zu schaffen.

4. Ob Zufahrten, Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr etc.
notwendig werden, kann erst im jeweiligen Bauantrags- bzw.
Genehmigungsverfahren geklart werden.

Seitens des Fachdienstes StraBenbau bestehen zu allen drei Vorhaben keine
Bedenken.

Mit freundlichen GruRen
im Auftrag

Clohls”

Stéhler



Eisenbahn-Bundesamt Auflenstelle

Essen
P
Eisenbahn-Bundesamt, Postfach 10 11 54, 45011 Essen Bearbeitung: Werner Knopp
Stadt Coesfeld Stadivenwaltung Telefon: (02 01) 24 20-133
Postfach 18 43 Loeafeld
14 Telefax: (02 01) 24 20-199
48638 CoeSfel,d e-Mail: KnoppW@eba.bund.de
Internet: www.eisenbahn-bundesamt.de
Datum: 07.12.2006
Geschéftszéichen (bitte im Schriftverkehr immer angeben) VMS-Nummer
54141/122 Papb 2100/60,98 ’ 256038

Betreft: 61. Anderung des FNP; Aufstellung des Bpl. Nr. 87 ,Bahnhofsquartier* und Aufstellung
des Bpl. Nr. 88 ,Diilmener Strale / BahnhfstraRe* :

Bezug: 28.11.06 — 60 — Herr Richter

Ainlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 87 ~Bahnhofsquartier” habe ich Bedenken, da Sie
hiermit Grundstiickflichen Uberplanen, die nach meinen Unterlagen noch dem Fachplanungsvor-
behalt unterliegen und der Planungshoheit der Gemeinde entzogen sind (BauGB § 38).

Fur die betroffenen FIéchen ist bei mir ein Antrag auf Freistellung geman § 23 Aligemeines
Eisenbahngesetz (AEG) zu stellen. Dem Antrag ist ein Lageplan beizufuigen, aus dem die frei zu
stellenden Grundstticksflachen bezeichnet und dargestellt sind. Fur die Freistellung werde ich
dann die Zustimmung der DB AG (ber die DB Services Immobilien GmbH in Kéin einholen.

Mit freundlichen GriiRen

Inf Auftrag
oty
Knopp
Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier
Hachestrale 61, 45127 Essen Deutsche Bundesbank Filiale Trier (BLZ 585 000 00) Konto-Nr. 585 010 03
Tel.-Nr.  +49 (02 01) 24 20-0 IBAN: DE 44 5850 0000 0058 5010 03  BIC: MARKDEF 1585

Fax-Nr.  +49 (02 01) 24 20-6 99
Offentliche Verkehrsmittel: Fern-, Regional- sowie S-Bahnen bis Essen Hbf (von dort ca. 200 m Fulweg)
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Manteuffel, Uwe

Von: isr stadt und raum [mail@isr-haan.de]
Gesendet: Mittwoch, 20. Dezember 2006 12:53
An: Manteuffel, Uwe

Cc: Richter, Martin

Betreff: Vermerk zum Termin 19.12.2006
Anlagen: 0627_AV_05_termin_19 12 2006_.doc

Sehr geehrter Herr Manteuffel,

anbei der versprochene Vermerk zum gestrigen Termin.

Die farbig dargestelten Flichen sind "Bahnflichen" ergeben sich vermutlich aus unterschiedlichen

Besitzverhiltnissen (DB AG, DB Imm, Bundeseisenbahnvermdgen (BEV)).
Die LadestraBe ist offenbar bereits seit lingerer Zeit nicht mehr in Bahnbesitz, sondern stadtisch. Auf meine Riickfrage,
dass Besitz unabhéngig der Widmung sei, hat Frau Albertsmeyer hausintern die Frage der Widmung gekldrt. Demnach:

"Beziiglich der StraBenfliche (Ladestrafie) hat die Riicksprache ergeben, dass
eine Entwidmung (Freistellung von Bahnbetriebszwecken) nicht erforderlich
ist. "

Nach dieser Aussage muss davon ausgegangen werden, dass die Fldchen, die durch den Geltungsbereich des Nr 87
erfasst werden, keinem Fachplanungsvorbehalt unterliegen. Sofern bei Umsetzung der Straenplanung geringfiigige
(Bahn-) Flichen auBerhalb des Geltungsbereichs in Anspruch genommen werden miissen, ist hier eine Freistellung
erforderlich, da die Flichen (s. Karte) gewidmet sind.

Ich hoffe damit Thre Frage beantwortet zu haben.
Mit freundlichen Griillen

Tobias Rasch

Mehr Informationen unter: www.isr-haan.de

ISR Stadt + Raum GmbH & Co. KG
Memeler Straie 30, 42781 Haan, Tel: 02129 / 566 209 - 0
GF: Dipl. — Ing. Jochen Fiige, Amtsgericht Wuppertal, HRA 19222; HRB 14374

Diese E-Mail und Anhiinge sind ausschlieBlich fiir den genannten Empfénger bestimmt. Falls Sie diese E-Mail aufgrund
eines Fehlers der Adressierung oder eines Transmissionsfehlers irrtiimlich erhalten haben, verstindigen Sie bitte den
Absender, indem Sie die E-Mail an mail@isr-haan.de zuriicksenden. Die ISR GmbH & Co. KG kann keine
Verantwortung fiir die Inhalte von elektronisch versandten Dokumente tibernehmen. Verbindlich sind ausschlieBlich
auf dem Postwege versandte Dokumente, die von einer autorisierten Person unterschrieben wurden.

20.12.2006



