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Stellungnahme der Stadt Dalmen, 08.01.2007

Sehr geehrter Herr Richter,

nachfolgend greifen wir die in der Stellungnahme der Stadt Dilmen vom 08.01.2007 ange-
sprochenen Aspekte gerne auf und geben folgende gutachterliche Anmerkungen ab:

Die Anregung der Stadt Dilmen, dass der im Gutachten dargestellte Einzugsbereich der
Stadt Dllmen erweitert werden soll, wird von uns aus den nachfolgend dargestellten Griin-
den nicht aufgegriffen. Zudem kann belegt werden, dass das Ansiedlungsvorhaben keine
negativen versorgungsstrukturellen Auswirkungen auf die Stadt Dulmen haben wird.

Das Einzugsgebiet wurde auf Basis des Huff-Gravitationsmodells abgegrenzt, wobei dieses
Modell durch gutachterliche Bewertungen (empirisch-deduktives Verfahren unter Zuhilfe-
nahme von Erfahrungswerten) berarbeitet wurde. Bei der Einteilung und Abgrenzung des
Einzugsgebietes wurden insbesondere folgende Aspekte berlicksichtigt:

u Die Einzelhandelsausstattung in der Stadt Coesfeld und im Umland,

= die aufgrund der Dimensionierung des Vorhabens zu erwartenden Marktwirkungen,

= die Verkehrsbedingungen im Untersuchungsraum,

. die topografischen Bedingungen und die Siedlungsstruktur,

u ausgewahlte Zeit-Distanz-Werte.
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Darliber hinaus wurde auf die Erhebungen der GMA-Einzelhandelsuntersuchung aus dem
Jahre 2001 (v. a. Ergebnisse einer Einzelhandelsbefragung und einer Kundenwohnorter-
hebung) zurickgegriffen.

Nach GMA-Einschatzung verfugt das abgegrenzte Einzugsgebiet Gber eine Bevdlkerung
von insgesamt ca. 121.640 Einwohnern und umfasst neben der Stadt Coesfeld die Ge-
meinden Billerbeck, Gescher, Rosendahl, Legden, Nottuln (Kernort und Darup-Limberg),
Reken, Velen (ohne Ramsdorf). Dariiber hinaus wird der Stadtteil Rorup der Stadt Dulmen
zum Einzugsgebiet gezahlt (vgl. GMA-Gutachten, S. 22). Aufgrund der zu erwartenden
Marktwirkungen des Vorhabens bleibt das tbrige Stadtgebiet von Dilmen unberiicksichtigt.
Es ist zu erwarten, dass der Grofteil des zu erwartenden Umsatzes des Planobjektes aus
dem abgegrenzten Einzugsgebiet generiert wird. Die Umsatze mit Kunden, die auf’erhalb
des abgegrenzten Einzugsgebietes wohnhaft sind, werden in den Modellrechnungen als
Streuumsatze beriicksichtigt.

Erganzend ist darauf zu verweisen, dass Auswirkungsanalysen der GMA als ,worst-case-
Untersuchungen® angelegt sind, so dass eine maximal mégliche Umverteilungswirkung
unterstellt wird. Im Falle einer rechnerischen Vergroferung des potenziellen Einzugsgebie-
tes wiirden das Kaufkraftpotenzial im Marktgebiet und die Zahl der betroffenen Einzelhan-
delsbetriebe erhdht, so dass geringere Umsatzverluste zu buche schltigen.

Die Modellrechnungen im GMA-Gutachten (vgl. S. 37 - 47) zeigen die mdglichen raumord-
nerischen, versorgungsstrukturellen und stadtebaulichen Auswirkungen auf die Stadt Coes-
feld und die umliegenden Stadte und Gemeinden. Nur im Falle einer Ansiedlung des ge-
planten Elektrofachmarktes der Media-/Saturn-Gruppe mit ca. 2.400 m? Verkaufsflache sind
negative versorgungsstrukturelle Auswirkungen auf die Stadte und Gemeinden in Zone |l
und Il grundsatzlich nicht auszuschlieen. Hiervon sind nach gutachterlicher Einschatzung
jedoch keine Stadte bzw. Stadtteile von Stadten mit mittelzentralen Versorgungsfunktionen
betroffen. Demzufolge sind strukturschadigende Auswirkungen auf den Stadtteil Dulmen-
Rarup grundsatzlich auszuschlief3en.

Da der Umfang der Streuumsatze, d. h. der Umfang der Umsatze mit Kunden, die auller-
halb des abgegrenzten Einzugsgebietes wohnen, als gering einzuschéatzen ist, sind auch
keine negativen versorgungsstrukturelle und stadtebauliche Auswirkungen auf das weitere
Stadtgebiet von Dulmen zu erwarten.

Zusammenfassend ist festzuhalten, dass der GMA-Ansatz zur Abgrenzung des Einzugsge-
biets sachgerecht und nachvollziehbar ist. Aufgrund der recherchierten Datenbasis und den
darauf basierenden Berechnungen ist die Ansiedlung eines Einkaufszentrums am Standort
Coesfeld, ,Scholz-Gelande®, als vertraglich zu bewerten. Auch fir die Stadt Dilmen sind
keine negativen Auswirkungen zu erwarten sind.

Sehr geehrter Herr Richter, wir hoffen, mit diesen Erlauterungen zur Klarung der Fragen
bzw. Bedenken der Stadt Dulmen beigetragen zu haben. Fir die Beantwortung weiterer
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Ruckfragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfigung.
Mit freundlichen Grifen

Gesellschaft fur Markt- und

5. O

: erger Joachim Schulte
Dipl.-Ingenieyr Geograph, M.A.




