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Gebaudepass fur die Gebaude der Stadt Coesfeld

Beschlussvorschlag der Fraktion Pro Coesfeld e.V.:

Es wird beschlossen in Vorarbeit zum Haushalt fir das Jahr 2008 und als Teil der Bewertung
des Sachanlagevermogens der Stadt fir alle Geb&dude im Besitz der Stadt einen
Gebaudepass (Gebaudekataster) anzulegen, der jeweils die wesentlichen Daten eines
Gebaudes wie Lageplan, Nutzung, Gebaudebiografie, Erhaltungszustand,
Instandsetzungsbedarf, Ressourcenverbrauch, Personalkosten etc. erfasst und transparent
macht.

Sachverhalt:

Der Antrag der Fraktion der freien Wéhlergemeinschaft Pro Coesfeld e.V. wird gemaR § 3
Absatz 1 Satz 2 der Geschaftsordnung des Rates der Stadt Coesfeld vorgelegt und ist der
Sitzungsvorlage als Anlage beigefligt

Stellungnahme der Verwaltung

Fur die Vorbereitung des Haushalts 2008 ist ein ,Gebdudepass” nicht erforderlich. Mit einer
kurzfristig vorgezogenen Erstellung eines ,,Gebaudepasses” ist ein erheblicher Arbeitsaufwand
verbunden. Die Arbeiten sind in der geforderten Zeitspanne neben den laufenden Arbeiten mit
dem vorhandenen Personal nicht zu leisten.

Das Zentrale Gebaudemanagement (ZGM) der Stadt Coesfeld betreut zur Zeit 85 Objekte
(davon 6 angemietet) mit insgesamt 100 Gebauden (ohne Garagen) und einer Brutto-
Geschossflache (BGF) von rd. 145.000 m2. Ein umfassendes Gebaudekataster wéare sicher
sinnvoll und wiinschenswert. Eine solche Zusammenfihrung der Daten befindet sich im Aufbau.
Die Daten sollen objektbezogen im GIS der Stadt Coesfeld hinterlegt werden

Diese Informationen dienen aber der verwaltungsinternen Steuerung und nicht der politischen
Steuerung, da die Daten fur die operative Ebene aussagefahig sind. Fir die politische Beratung
sollen wie angekiindigt Kennwerte gebildet werden. Diese sind aber nicht objektbezogen
sondern Produkt- oder Leistungsbezogen. Fir die Bildung dieser Kennwerte kénnen ggfls. die
im Antrag genannten Informationen notwendig sein. Sie werden dann aber Anlassbezogen
zusammengefuhrt. Die vorherige Aufstellung eines Geb&udepasses ist dazu nicht erforderlich.

Der Grof3teil der eingeforderten Informationen ist vorhanden. Fir Zwecke der
verwaltungsinternen  Steuerung werden die Daten im  Einzelfall objektbezogen
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zusammengestellt (z.B. in Erganzung zum SEP Sekundarstufe eine umfassende Auswertung
der Schulgebaude mit Vergleichswerten zur Planung eines mittelfristigen Vorgehens).

Folgende Informationen sind bei den genannten Quellen verfugbar:

1. Lageplan eines Gebé&udes > Geografisches Informationssystem der Stadt Coesfeld

Hier sind die Grundstiicksdaten abrufbar. Es ist die Lage des Objektes auf dem Grundstiick und
im Stadtgebiet zu erkennen. Wahlweise kann zur kartenmaRigen Darstellung eine
Luftbildaufnahme ein — oder ausgeblendet werden.

2. Gebaudebiografie, Erhaltungszustand, Instandsetzungsbedarf > Gebaudebewertung im
Rahmen der Einfihrung des Neuen Kommunalen Finanzmanagement (NKF)
Fur jedes Objekt war eine eigene umfassende Bewertungsakte zu erstellen. Die Bewertungen
erfolgten nach dem Sachwertverfahren und / oder nach dem Ertragswertverfahren.
Folgende Bestandteile sind in der jeweiligen Akte enthalten:
- Luftbild
- Datenblatt Flurstiick
- Ausschnitt aus der Bodenrichtwertkarte
- Lageplan
- Lichtbilder zum Objekt
- Grundrisspléane des Gebaudes
- ZahlenmaRige Darstellung folgender Daten: Baujahr, Erweiterung, Flachen (BGF),
Herstellungswerte, Normalherstellungskosten, Wertminderung durch das Alter,
Nutzungsdauer, signifikante Wertverbesserungen, Einschatzungen zum
Modernisierungsgrad, Restnutzungsdauer, Bauméngel, sonstige wertbeeinflussende
Umstéande, Sachwert der Bausubstanz sowie Wert des Bodens
- Im Erlauterungsbogen zur Bewertung sind die Grundlagen fir die zahlenmé&Rige
Darstellung beschrieben
- Dokumentation zur Feststellung des Ausstattungsstandards (vereinfachtes Verfahren
nach NHK, Matrix)
- Ggf. Durchschriften von bedeutsamen Nutzungsvertragen oder anderen Vereinbarungen
zum Objekt.

Zurzeit wird die Vermogensbewertung fir die Er6ffnungsbilanz gepruft. Nach Feststellung der
Eroéffnungsbilanz durch den Rat sollen die Daten in das GIS Ubernommen werden. eine
Einstellung der Daten vor Testierung der Bilanz ist nicht sachgerecht.

Aus den Beschreibungen der Gebaudebewertung zum Umfang des Instandsetzungsbedarfs
wurde der mittelfristige Instandsetzungsplan 2007 — 2010 (und spéater) entwickelt. Hier sind
samtliche Sanierungs- und Instandsetzungsmafl3nahmen mit den geschatzten Kosten einem
Zeitpunkt zugeordnet. Es wird noch geprift, in welcher Form diese Daten ebenfalls im GIS
hinterlegt werden kdénnen.

3. Ressourcenverbrauch, Personalkosten > Betriebsabrechnungsbogen des ZGM

Samtliche Bewirtschaftungskosten werden kostenstellengenau (Gebdude) zugeordnet. Aktuell
wird der anfallende Aufwand im Bereich der Gebaudewirtschaft mit 28 Kostenarten auf 118
Kostenstellen erfasst.

Fur die anfallenden Personalkosten (Hausmeisterdienste und Eigenreinigung) erfolgt ebenfalls
eine objektbezogene Zuordnung.

Die weiteren Personalkosten sowie sonstige Gemeinkosten (Verwaltung und technische
Arbeitsbereiche ZGM) werden auf der Basis eines Verrechnungsschlissels den Kostenstellen
zugewiesen. Die Betriebsabrechnung soll ebenfalls objektbezogen hinterlegt werden.

4. Nutzung > Ubersichten / Belegungsplane der verschiedenen Gebaudenutzer (Fachbereiche)
Uber eine zentralisierte Verwaltung dieser Daten ist noch nicht entschieden worden.
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