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Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 "Neuordnung der Innenstadt”
-Aufstellungsbeschluss

Beschlussvorschlag:
Es wird beschlossen gemaR § 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der zurzeit gultigen Fassung den
Bebauungsplan Nr. 1 ,Neuordnung der Innenstadt” aufzustellen.

Der Geltungsbereich wird wie folgt umgrenzt:
Im Norden durch die Straf3e Kdbbinghof, im Osten durch die Rosenstral3e, im Suden durch die
SuringstraRe und im Westen durch die Stral3e Basteiring.

Die genaue Abgrenzung ergibt sich aus dem beigefiigten Ubersichtsplan.

Sachverhalt:
Das Plangebiet befindet sich im zentralen innerstadtischen Bereich der Stadt Coesfeld und
grenzt an die Sudringstral3e, die einen Teil der Fuldgéngerzone darstellt.

Im rechtskréaftigen Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld ist der Bereich ndérdlich der
SiringstralRe als Kerngebiet (MK) festgesetzt. Bei den weiteren Flachen handelt es sich um
Wohnbauflachen bzw. um eine Flache fir den Gemeinbedarf. Dort befindet sich die Martin-
Luther-Grundschule. Die tatsachlichen Nutzungen entsprechen diesen Ausweisungen.

Die Sdringstral3e ist als FuRgangerzone hochwertig ausgebaut und mit Beschluss vom Mérz
2008 durch den Rat der Stadt Coesfeld nochmals als zentraler Versorgungsbereich fir die Stadt
Coesfeld bestatigt worden. Gleichzeitig liegt der gesamte Bereich innerhalb des
Sanierungsgebietes ,Nordliche Erganzung der sidlichen Innenstadt. Auch damit wird
dokumentiert, dass die Flachen in der Sdiringstral3e/Kapuzinerstra3e deutlich aufgewertet
werden sollen. Entsprechende Planungskonzepte sehen die weitere Ansiedlung von
Einzelhandel und insbesondere auch die Verstarkung der Wohnfunktion in diesem Bereich vor.
Mit Beschluss vom 12.12.1994 hat der Rat der Stadt Coesfeld folgende Sanierungsziele
formuliert:

Entwicklungsfahigkeit des Gebietes

- Durch eine stadtvertragliche Neubebauung kann eine nachhaltige Starkung der
Funktionen Wohnen/Dienstleistung/Einzelhandel erreicht werden. Es ist zu verhindern,
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daR sich die Standortqualitdt des Bereichs innerhalb des Gesamtgefiiges der Innenstadt
nachhaltig  verschlechtert. Dies ist ohne die Durchfihrung  weiterer
Sanierungsmaf3nahmen zu erwarten. Die bereits im Sanierungsgebiet ,Sudliche
Innenstadt® durchgefihrten MalRnahmen im Bereich der FulRgangerzone einschl.
Verbindungsweg Kapuzinerstral3e, Siuringstrafe und die Neugestaltung im Bereich der
SchippenstraRe/Markt blieben dann zum Teil wirkungslos.

Angrenzend an die Siringstrale haben sich gerade in den letzten Jahren bereits vermehrt
hdherwertige Einzelhandelsgeschafte angesiedelt. Eine Weiterentwicklung in diese Richtung ist
spurbar und auch gewollt. Zudem wurde durch den Verkehrsentwicklungsplan, der vom Rat der
Stadt Coesfeld am 13.02.2006 beschlossen wurde, die verkehrliche Neuordnung im
Geltungsbereich der Sanierungssatzung erarbeitet. Eine Umsetzung des Konzeptes ist aufgrund
eines entgegenstehenden Birgerentscheides zur Zeit nicht moglich. Die konkreten
Planungsfestsetzungen fur den Bereich Kapuzinerstr. kdnnen daher erst erarbeitet werden,
wenn die Verkehrsfihrung abschlieRend geklart ist. Die Verwaltung erwartet, dass dies
innerhalb der nachsten 1 bis 2 Jahre moglich ist.

Handlungsbedarf ergibt sich aktuell fir den als MK ausgewiesenen Teil. Dort wurde fur das
Grundstiuck eines ehemaligen ,Mdbelhauses* eine Bauvoranfrage zur Errichtung von
Spielhallen mit einer Gesamtgrof3e von annéhernd 900 m? vorgelegt.

Die Ansiedlung einer Spielhalle auf dem erwdhnten Grundstick in der dargestellten GroRRe
wirde den vorab erlauterten stadtebaulichen Zielen entgegen wirken und zu einer deutlich
spurbaren Niveauabsenkung und einer damit verbundenen Strukturveranderung (,trading-down-
Effekt”) fur das gesamte Gebiet fuhren. Darliber hinaus ist durch die ,GroRflachigkeit* der
Anlage und durch die damit verbundene Zunahme des PKW-Verkehrs mit einer erheblichen
Beeintrachtigung, vor allem auch in den Nachtstunden, fur die in den Obergeschossen zahlreich
vorhandenen Wohnungen auszugehen. Die unmittelbare Umgebung des Objektes ist gepragt
von hoherwertigen Nutzungen (Kuchenstudio, Weinfachhandlung, Traditionsgaststétte
»~Jagerhof“,...).

In der Suringstraf3e sind dartber hinaus, wenn auch mit geringerer Grof3e, 2 weitere Spielhallen
und eine Diskothek vorhanden. Diese Einrichtungen haben jedoch auch aufgrund der Lage nicht
die gleichen stadtebaulichen Auswirkungen wie die neu beantragte Anlage. Durch die neu
hinzutretende Nutzung ist eine Entwicklung in Richtung eines Vergnigungsviertels zu
beflrchten. Die neue Spielhalle und die bestehenden Anlagen waren optisch untereinander
wahrnehmbar. Sie hatten dann gemeinsam eine &uf3ert negative stadtebauliche Wirkung.

Die Stadt hat im Bereich Gartenstrale und Bahnhofsquartier in letzter Zeit 2 Spielhallen
zugelassen. Damit wird deutlich, dass derartige Anlagen im Stadtgebiet nicht grundséatzlich
verhindert werden sollen, dass aber sehr wohl die rechtlich moéglichen Instrumente fir eine
stadtebaulich erforderliche Steuerung zu nutzen sind. Aus den dargestellten Grinden ist die
geplante Nutzung ,Vergniigungsstatte” in dem sensiblen Bereich Siringstrale auszuschlieRen.
Inwieweit dariber hinaus sonstige allgemein oder ausnahmsweise in einem Kerngebiet
zulassigen Nutzungen auszuschlieen sind, muss im Rahmen der weiteren Bauleitplanung
abgestimmt werden.

Aufgabe der Bauleitplanung ist es die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiuicke
vorzubereiten und zu leiten. Die Gemeinde ist verpflichtet Bauleitplane aufzustellen, soweit es
fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Der Bebauungsplan Nr. 1
»,Neuordnung der Innenstadt” wird aufgestellt um dieser Verpflichtung nachzukommen.

Anlagen:
Ubersichtsplan
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