Textliche Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 85 «Gaswerke

In Erganzung der Planzeichen wird Folgendes festgesetzt:

A.

Planungsrechtliche Festsetzungen nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und nach der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Zulassig sind Wohngebaude, Geschafts und Blrogebaude sowie gem. § 1 Abs.5 BauNVO ausnahmsweise
sonstige Gewerbebetriebe, wenn sie ihre Vertraglichkeit mit der sie umgebenden Wohnnutzung durch gut-
achtliche Stellungnahmen nachweisen. )

Gemal § 1 Abs.10 BauNVO wird darliber hinaus festgesetzt, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungs-
anderungen und Erneuerungen des vorhandenen Metallbauhandwerksbetriebes Dilmener Stral3e 28 allge-
mein zulassig sind.

Sonstige Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nr. 3
- Einzelhandelsbetriebe, Schank und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes

und Nr. 5-8

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale,gesundheitliche und sportliche Zwecke

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

- Vergnlgungsstatten

sowie Abs.3 BauNVO
- ausnahmsweise zulassige Vergnugungsstatten

sind gemaR § 1 Abs.5 BauNVO nicht zulassig.

Die zulassigen Nutzungen werden wie folgt eingeschrankt:
Gemal § 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs.9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe mit einer Grofie von ins-
ges. 850 gm Verkaufsflache, als Einzelobjekt jedoch max. 770 gm, zulassig.

Gemal § 1 Abs.5 BauNVO sind Tankstellen nach § 6 Abs.2 Nr.7 nur ausnahmsweise zulassig. Nebenan-
lagen von Tankstellen und KFZWaschanlagen sowie sonstige Gewerbebetriebe sind nur zulassig, wenn ih-
re Vertraglichkeit mit der sie umgebenden Wohnnutzung durch gutachtliche Stellungnahme nachgewiesen
wird.

GemaR § 1 Abs.10 BauNVO wird dariiber hinaus festgesetzt, dass Erweiterungen, Anderungen, Nutzungs-
anderungen und Erneuerungen der vorhandenen KFZWaschanlage in Verbindung mit der bestehenden
Tankstelle allgemein zuldssig sind.

Gemal § 1 Abs.5 BauNVO werden die allgemein und ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
- Vergnugungsstatten (§ 6 Abs.2 Nr.8 und Abs.3 BauNVO)
- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs.2 Nr.6 BauNVO)

ausgeschlossen.

Ausgeschlossen sind gem. § 1 Abs.5 in Verbindung mit Abs.9 BauNVO folgende Einzelhandelsbetriebe
bzw. Einzelhandelsnutzungen der Branchengruppen:

Papier, Biicher, Schreibwaren
Pharmazie, Drogerie, Parfimerie
Blumen, Samen, Zoo, Tiernahrung, Gartenbedarf
Oberbekleidung

sonstige Textilien, Raumausstattung
Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck, Optik, Foto
Spielwaren, Sportartikel
Eisenwaren, Haushalt, Porzellan
Radio, TV, Hifi, Elektrowaren

Kunst, Antiquitaten
Einrichtungsgegenstande

Teppiche (ohne Teppichboden)



Gemal § 1 Abs.5 in Verbindung mit Abs.9 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe und GroRhandelsbetriebe,
die zu den sonstigen Gewerbebetrieben zahlen, mit einer maximalen Ausstellungs- und Verkaufsflache von
400 gm zulassig.

Ausgeschlossen sind gem. § 1 Abs.5 in Verbindung mit Abs.9 BauNVO folgende Einzelhandelsbetriebe
bzw. Einzelhandelsnutzungen der Branchengruppen:

- Nahrungs und Genussmittel

(ausgenommen: bereits bestehender Getrankemarkt)
Papier, Biicher, Schreibwaren

Pharmazie, Drogerie, Parfimerie

Blumen, Samen, Zoo, Tiernahrung, Gartenbedarf
Oberbekleidung

sonstige Textilien, Raumausstattung

Schuhe, Lederwaren

Uhren, Schmuck, Optik, Foto

Spielwaren, Sportartikel

Eisenwaren, Haushalt, Porzellan

Radio, TV, Hifi, Elektrowaren

Kunst, Antiquitaten

Einrichtungsgegenstande

Teppiche (ohne Teppichboden)

Ferner sind nach § 1 Abs.5 BauNVO ausgeschlossen:

- Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs.2 Nr.6 BauNVO)
- Tankstellen (§ 6 Abs.2 Nr.7 BauNVO)
- Vergnugungsstatten (§ 6 Abs.2 Nr.8 und Abs.3 BauNVO)

Sonstige Gewerbebetriebe nach § 6 Abs.2 Nr.4 BauNVO sind gem. § 1 Abs.4 BauNVO nur zuldssig, wenn
ihre Vertraglichkeit mit der sie umgebenden Wohnnutzung durch gutachtliche Stellungnahme nachgewie-
sen wird.

MaR der baulichen Nutzung <4>

Die Traufthdhe neu zu errichtender Gebaude muss in den Teilbereichen A und C ein Mindestmalf von 6.0 m
und im Teilbereich B ein Mindestmalf} von 4,50 m einhalten und darf das H6chstmaf von 8.0 m nicht
Uberschreiten. Das Mal} berechnet sich nach dem Abstand zwischen fertigem Erdgeschossfulboden und
Schnittpunkt AuRenwandflachen / Dachhaut des Gebaudes. Bei Gebauden mit Flachdach ist die Gebaude-
héhe anzusetzen.

Im rickwartig gelegenen Teil der Grundstlcke sind Ausnahmen zulassig. Die Mindesttrauthdhe darf hier bis
zu 3 m unterschritten werden.
Bauweise

In der besonderen Bauweise (b) sind gem. § 22 (4) BauNVO Gebaude mit einer Léange von iber 50 m zu-
I&ssig. § 6 der Landesbauordnung NW bleibt davon unberihrt.

Uberbaubare Grundstiicksfache

Gemal § 23 Abs.2 BauNVO konnen Gebaudeteile bis zu 30 % der gesamten Baukoérperlange von der Bau-
linie bis zu einem Abstand von 10 m zuriicktreten.

Leitungsrecht

Die Festsetzung eines Leitungsrechtes erfolgt zugunsten der Stadt Coesfeld fiir die verrohrte Fiihrung des
Tuskenbaches.

Ausgleichsmalnahme

Die im Bebauungsplan festgesetzten Flachen fir AusgleichsmalRnahmen werden dem angrenzenden Bau-
land zugeordnet.

Pflanzgebot

Parkplatze und Abstellanlagen fur Kraftfahrzeuge sind durch Baumpflanzungen zu gliedern, wobei fur 4
Stellplatze mind. 1 Baum zu pflanzen ist. Fir die durch Pflanzgebot festgesetzten Baume und Baumreihen
sind einheimische, standortgerechte Laubbdume zu verwenden.

Private Grinflachen

Private Grinflachen sind gartnerisch zu gestalten oder mit einheimischen, standortgerechten Baumen und
Strauchern zu bepflanzen.



Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Einfriedigungen

Zum Gelande der Deutschen Bahn AG hin sind die Grundstiicke liickenlos ohne Tir und Tor wirksam durch
einen etwa 2 m hohen Zaun einzufriedigen.

Werbeanlagen

AufBerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache sind Werbeanlagen nicht zulassig. Ausgenommen davon
ist firmenbezogene Eigenwerbung bis zu einer Grof3e von insges. 2 m2. Dabei ist von der dueren Kante
der Anlage bis zur Stralenbegrenzungslinie ein Abstand von mind. 1 m einzuhalten. Fremdwerbung kann
ausnahmsweise innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache bis zu einer GesamtgréfRe von 5 m2 zuge-
lassen werden.

AuRere Gestaltung der Baukérper

a) Im Gebiet A missen die Fassaden zur Dilmener Strale von neu zu errichtenden Gebauden mit
Vormauerziegeln oder in Putz gestaltet
werden.

b) Abs. a) gilt auch fiir die Anderung, Nutzungsénderung und Erweiterung
baulicher Anlagen.

c) In den Gebieten B und C sind die Fassaden neu zu errichtender Gebaude deutlich zu gliedern,
wobei mind. 30 % der Flachen mit Vormauerziegeln oder als Putzflaichen zu gestalten sind.

d) Abs. c) gilt auch fiir die Anderung, Nutzungsénderung und Erweiterung baulicher Anlagen.

e) Von den Festsetzungen nach Abs. ¢) und d) sind Ausnahmen zulassig in der Art, dass Fassaden in
Stahl, Glas oder Aluminium gestaltet werden kénnen, wobei es zulassig ist, den Anteil der Vormau-
erziegel/Putzflachen zu reduzieren oder auf solche Flachen zu verzichten.

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzel
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archaologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich
anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW).

ALTLASTEN UND KAMPFMITTELVORKOMMEN

Fir das Plangebiet wurde das Bestehen von Bodenbelastungen geprift. Gutachten Dr. Thomas,
Gesellschaft fir Umwelt-System-Analyse: Orientierende Untersuchungen auf einer Altlastenverdachts-
flache Coesfeld, Dilmener StralRe 34-38, Schwerte, 08.01.2009.

Eine Wohnnutzung in der gekennzeichneten Flache ist nur nach einer Sanierung oder Sicherung der
vorhandenen schéadlichen Bodenveranderungen innerhalb der Gelandeauffullungen zulassig.

Bei Bauvorhaben sind die Erdarbeiten durch einen anerkannten Sachverstandigen gemaR § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz zu begleiten und zu dokumentieren, um eine geordnete Entsorgung bzw. Sicherung
der schadlichen Bodenveranderungen zu gewahrleisten. Der Oberboden muss den Anforderungen des
§ 12 Bundes-Bodenschutzverordnung (BBodSchV) entsprechen, d. h., die in Anhang 2 der aufgefuhrten
Vorsorgewerte sind einzuhalten.

Eine Untersuchung hinsichtlich Kampfmittelvorkommen ist im Plangebiet durchzufihren.
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