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- Coesfeld, 17.11.2010

Sehr geehrter Herr Babkes,
sehr geehrter Herr Schmitz,
sehr geehrter Herr Sunderhaus,

vielen Dank nochmals fiir das sehr ausfiihrliche Gespréch, das wir gemeinsam am
Montag, dem 08.11.10, bei ihnen gefiihrt haben. Sie haben sich sehr viel Zeit genommen,
um so in aller Ruhe einmal die Punkte durchzugehen, die fiir sie und fiir mich

in nédchster Zeit wichtig sind, wenn es darum geht: wie entwickelt sich die Stadt,
insbesondere die Innenstadt, und welche Entwicklungsmoglichkeiten sehe ich fiir unser
Unternehmen am Standort Dreischkamp.

Der Standort Dreischkamp ist fiir uns sehr wichtig geworden und mittlerweile nach zehn Jahren
an diesem Standort auch fiir unsere Kunden ein Begriff fiir Mobelkauf. Unser Kundenkreis
geht weit tiber die Kreisgrenzen hinaus, insbesondere der Kreis Borken, der Kreis Steinfurt,

die Stadt Miinster und das nordliche Ruhrgebiet.

Im Bebauungsplan ist fiir unseren Standort Dreischkamp eine maximale Verkaufsflidche

von 17000 gm festgelegt. Trotz unseres Anbaues im Jahre 2009 erreichen wir diese Zahl

noch nicht ganz. Mit der zur Zeit angebotenen Verkaufsflache von ca. 16000 qm sind wir
sicherlich kein kleines Mdbelhaus mehr. Allerdings, wenn man sich die Mitstreiter in unseren
Einzugsgebiet anschaut, wird einem erst mal bewusst, welch ein riesiges Angebot unseren
Kunden zu Verfiigung steht. Aufgrund der hervorragenden Infrastruktur und der zunehmenden
Mobilitit der Kunden, erreichen diese innerhalb einer %-Stunde viele Mdbelhduser in einer
ganz anderen GroBenordnung. Hier seien genannt: in Nordhorn Méma (XXL-Lutz) mit einer
GroBe von ca. 25000 gm, in Rheine Mbel Berning mit einer Grof3e von ca. 15000 gm, in
Miinster M&bel Finke mit einer Grofe von ca. 42000 qm, in Senden-Bosensell Mdbel Staas mit
einer GroBe von ca. 35000 qm, in Lidinghausen Wohnwelt Rathmer mit ca, 16000 gm, in
Bottrop Ostermann mit ca. 30000 qm, in Stadtlohn Mobel Steinbach mit ca. 28000 gm, in
Bocholt M&bel Von Oepen mit ca. 16000 qm, in Coesfeld/Gronau Kiichen Stall mit ca. 8000 qm

nur Kiichen.
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Nicht zu vernachléssigen sind mittlerweile auch Mébelhéuser aus dem Ruhrgebiet, die unser
Kerneinzugsgebiet permanent mit Werbung belegen, wie z.B. Hardeck aus Bochum mit {iber
30000 gm, Mobel Riick aus Oberhausen mit iiber 30000 qm und Mébel Kroger aus Essen mit
iiber 30000 qm.

Wenn man diese Zahlen hort, konnte einem richtig Bange werden bei dieser geballten Ladung an
Angebotsflache.

Wir haben es allerdings geschafft, auch mit einer etwas kleineren Fléche fiir unsere Kunden ein
stimmiges und kompetentes Angebot zu erstellen. Aufgrund unserer hohen Beratungsqualitét und
unserer Nihe zum Kunden sind wir im Miinsterland ein Begriff fiir guten Mbelkauf.

Dennoch ist es wichtig, dass wir unseren Kunden immer wieder das Gefiihl geben, bei uns richtig
zu sein. Das heiBt, das Angebot muss in der Vielzahl und in der Présentation stimmen.

Dieser Punkt ist immens wichtig, denn fiir eine gelungene Prisentation der Mobel wird heute
mehr Platz benétigt als frither. Es wird groBziiger gestellt und immer mehr inszeniert.

Die Mbglichkeiten, sich am Standort Dreischkamp noch zu vergrdBern sind noch gegeben, wenn
auch nur noch in einem beschriinkten Mafe. Nachdem ich nun mehrere mogliche
Anbauvarianten durchgeplant habe, komme ich zu dem Schluss, dass eine
VerkaufsflachenvergroBerung auf 22.000 gm maximal realisierbar am Standort Dreischkamp ist.
Dabei wird vorausgesetzt, dass auch die Lagersituation am Standort Dreischkamp erhalten bleibt.
Ich glaube, dass mit dieser Obergrenze am Standort Dreischkamp trotz der in der Mibelbranche
herrschenden Flichengigantomie unseren Kunden im Miinsterland ein kompetentes und
schliissiges Mébelangebot présentiert werden kann.

Die Moglichkeit, komplette Bausteine, wie z.B. Kiichen oder ein Trend-Markt, an ganz

anderen Standorten auszugliedern, sind denkbar, sind aber zur Zeit nicht geplant.

Mit einer Festlegung auf 22.000 qm Verkaufsfliche als Obergrenze bietet der jetzige Standort
noch geniigend Potential zur VergroBerung, um im Wettbewerb gegen die ganz Grofien trotzdem
eine wichtige und erfolgreiche Rolle, auch fiir unsere Stadt Coesfeld, darzustellen.

Ein weiterer wichtiger Ansatz unseres Gespriches war der Punkt im jetzt aktuellen
Einzelhandelsgutachten, indem es um die innenstadtrelevanten Sortimente geht.

Als gebiirtiger Coesfelder weiB ich, wie wichtig eine funktionierende Stadt und insbesondere
die Innenstadt fiir alle Einwohner und Hindler gleichermafien ist. Coesfeld kann stolz

auf das sein, was sie innerhalb der letzten 20 Jahre auf die Beine gestellt hat. Aus gutem Grund
gehort die Stadt Coesfeld und der Kreis Coesfeld zu den erfolgreichsten Kommunen/Kreisen in
ganz NRW.

Die Anteile der innenstadtrelevanten Sortimente ist damals im Bebauungsplan aus dem Jahre
2000 festgelegt worden auf maximal 7 %, gerechnet auf eine Verkaufsfliche von 17000 gm.
Dies ergibt somit eine maximale Fliche von 1190 gm. Mit unseren Sortimenten in diesem
Bereich wollen wir gar nicht so sehr in Konkurrenz zur Innenstadt treten, sondern wir werden
mit den anderen groBen Mobelhdusern verglichen. Deshalb ist es fiir uns immens wichtig, dass
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gerade im Bereich der Randsortiment ein entsprechendes Angebot gezeigt wird. Dieses muss auf
einer entsprechend grofen Fliche prasentiert und inszeniert werden. Hier geben uns die groBen
Mobelhduser die Richtung vor, indem diese in immer groferem Stil und mit viel Aufwand ihre
Sortimente inszenieren. Hier diirfen wir den Anschluss nicht verlieren. Denn es wiirde zur Folge
haben, dass der Kunde in die groflen Mdbelhduser und damit auch in die groBen Stidte
abwandert.

Mit der Festlegung der Randsortimente auf 1190 qm stoBen wir heute schon an unsere
Obergrenze. Die langst tiberfillige Neugestaltung unserer Geschenkboutique wiirde diesen
Rahmen tiberschreiten. Wir wollen gar nicht mehr Ware anbieten, diese aber grofziigiger und
anspruchsvoller prasentieren. Dass heilit, es wird mehr Flidche benétigt.

Heute z&hlt die Fldche fiir Lampen/Beleuchtung zu der 1190 qm-Begrenzung. Da wir mit diesem
Sortiment aber gar nicht die Innenstadtsortimente beriihren und wir somit in Coesfeld der einzige
nennenswerte Grundversorger fiir Lampen sind, wiirden wir diesen Sortimentsbaustein aus der
Qm-Festlegung fiir die innenstadtrelevanten Sortimente rausnehmen. Einer eigenen Festlegung
als Obergrenze fiir den Lampenbereich wiirden wir zustimmen, sie sollte aber mindestens

350 —400 gm betragen, denn dies ist die Fldche, die auch diesem Baustein (heute ca. 310 qm)
noch etwas Entwicklungsspielraum lasst.

Fiir den gesamten anderen Bereich der innenstadtrelevanten Sortimente (heute ca. 800 qm) sollte
die Obergrenze mindestens 1000 — 1100 gm betragen, damit wir wie bereits oben beschrieben,
die Neugestaltung auch realisieren kénnen.

Natiirlich weif} ich, dass dies alles auch kontrovers diskutiert und gesehen werden kann.
Dennoch bin ich der Meinung, dass ich mit meinen Vorstellungen und meinen Wiinsche nicht
unverschdmt bin und tibers Ziel hinausschiefle. Der Gigantismus findet ganz woanders statt.
Dennoch miissen wir alle uns dem Wettbewerb, sei es als Unternehmen oder als Stadt, stellen.

Ich bin dazu bereit und habe es auch in der Vergangenheit immer bewiesen. Es hat mich sehr
gefreut, dass sie mir in unserem Gespriich ausreichend Zeit gegeben haben, meine Position zu
erldutern. Sie haben auch gemerkt, dass wir als Familienunternehmen mit sehr viel Herzblut bei
der Sache sind und fiir unsere iiber 70 Mitarbeiter, fiir unsere vielen Kunden und fiir die Stadt
Coesfeld ein wichtiges Unternehmen darstellen.

Damit dieses auch in Zukunft so ist, geben sie mir die Mdglichkeiten der Entwicklungen,
wie ich sie oben beschrieben habe.

Sollten ihrerseits noch mehr Informationen gewiinscht werden, bin ich gerne dazu bereit.

Mit freundlichen Griillen
Ralf Boer
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STROETMANN

Grundbesitz-Verwaltung GmbH & Co. KG

U
b v
Herrn

Thomas Backes . % §
Stadtbaurat E: % l g / ’1’{
STADT COESFELD

Postfach 18 43
48638 Coesfeld 03.01.2010 ms/Ot

Erweiterung unseres E-Centers, Borkener StraBe 75
Unser Telefonat vom 03.01.2011

Sehr geehrter Herr Backes,

wie aus der beiliegenden Skizze ersichtlich, beabsichtigen
wir unser E-Center um 500 m? zu erweitern.

Mit dieser Erweiterung verfolgen wir das Ziel, die Food-
kompetenz unseres Marktes insgesamt zu erhéhen, dieses
besonders in den Bereichen Fleisch und Wurst sowie
Frischfisch.

Wir bitten lhrerseits um eine planungsrechtliche Ein-
schatzung und insbesondere um Beantwortung der Frage,
ob die Erweiterung durch einen Dispens genehmigt werden
kann. N '

Fur eine kurzfristige Antwort danke ich Ihnen schon jetzt
und verbleibe

mit freundlichen GriiRen
STROETMANN

Grundbesitz-Verwaltung
GmbH & Co. KG

. \




L. STROETMANN

EDEKA L
Lebensmittel GmbH & Co. KG
- Partner der EDEKA - J
. r .:d e }
L. Stroetmann Lebensmittel GmbH & Co. KG » Harkortstrate 30 = 48163 Minster A)"":J 0 s
Herrn =l
Thomas Backes Spia 1
1. Beigeordneter der R i P o
Stadt Coesfeld | 19. Feb. 2010 _L/
Markt 3 _ ) |
48653 Coesfeld — _Ang. |
Diesen Brief schrieb Ihnen:

Edgar Rietmann

Tel. Durchwahl 0251/ 7182-183
Telefax 0251/ 7182-120
Funk:0163/7182183

E-Mail: rietmann@stroetmann.de

17.02.2010

E-Center Coesfeld, Borkener Strasse 73-75

Sehr geehrter Herr Backes,

aus der Presse haben wir entnommen, dass die Stadt Coesfeld beabsichtigt, ein
neues Einzelhandelsgutachten erarbeiten zu lassen.

Seit einiger Zeit bestehen in unserem Hause Uberlegungen, das E-Center auf dem
ehemaligen Crone-Gelédnde in Coesfeld zu erweitern, weil die bestehenden Flachen
fur den Geschéftsbetrieb absehbar in Zukunft nicht mehr ausreichen. Angedacht ist
eine Erweiterung um ca. 500 bis 600 m? Verkaufsflache. Konkrete Planunterlagen
dazu bestehen allerdings noch nicht.

Mit der beabsichtigten Erweiterung soll der Markt zukunftssicher aufgestellt werden,
damit er seine Funktion als Nahversorgungsstandort fir den Coesfelder Westen
gemeinsam mit dem benachbarten Aldi-Markt auch langfristig wahrnehmen kann.

Vor diesem Hintergrund bitten wir, unsere Absichten im Rahmen der Erarbeitung
des neuen Einzelhandelsgutachtens in die Uberlegungen zur Weiterentwicklung der
Einzelhandelsstruktur in der Stadt Coesfeld einzubeziehen.

Zur Erlauterung unserer Absichten stehen wir hnen jederzeit gerne zur Verflgung.

mit freundlichen GriRen

L. STROETMANN Lebensmittel

GmbH & Co. KG

-Partner der EDEKA-

i.V.

4~

Edgar Rietmann

BLZ 400 501 30




Schmitz, Ludggr

Von: Hans Fahrenholz - HFC Immobilien GmbH [hf@hfc-immobilien.de]
Gesendet: Mittwoch, 22. Dezember 2010 13:37

An: Schmitz, Ludger

Betreff: Coesfeld, Nahversorgung

Sehr geehrter Herr Schmitz,
wir beziehen uns auf unser Telefonat vom heutigen Tage.

Bereits im Jahre 2007 haben wir uns intensiv mit dem Standort Coesfeld, Kalksbecker Weg 43-55
beschaftigt.
Wir mochten unser Interesse aus heutiger Sicht erneut unterstreichen.

Desweiteren sind seit 2007 ebenfalls immer wieder Gesprdche mit Herrn Tonnemann bezgl. seines
Grundstilickes Daruper StraRe/BahnhofstraRe erfolgt.

Das nichste Gesprach findet am 13.01.20011 statt.

Lt. unserem Betreiber kann man sich nur dem Gutachten von Stadt + Handel anschliefRen und
sieht das Objekt Tonnemann ebenfalls als erste Prioritat.

Wir freuen uns bereits heute auf unser Gesprach am 13.01.2011 um 11.0@ Uhr bei Ihnen im
Rathaus und verbleiben mit den besten Wiinschen fiir eine frohes Weihnachtsfest und einem "
guten Rutsch" ins neue Jahr

HFC Immobilien GmbH

Hans Fahrenholz

HFC Immobilien GmbH

Postanschrift: Postfach 1633, 49646 Cloppenburg
Hausanschrift: Osterstrasse 60, 49661 Cloppenburg

Tel: ©04471. 64 80
“ax: 04471. 86 99 4

hf@hfc-immobilien.de
www.hfc-immobilien.de

HRB Nr. 201 498

Amtsgericht Oldenburg

USt-ID: DE 254 878 595
Geschaftsfiihrung: Hans Fahrenholz



HFGC-

Immobilien GmbH

Entwicklung & Vermittlung von
Handels- & Gewerbeimmobilien

HFC Immobilien GmbH - Postfach 1633 - 49646 Cloppenburg

Stadt Coesfeld Stadtverwaltung

Fachbereich 60 Coesteld

Herrn Schmitz 08.Nov. 2010 (_/‘f

Markt 8

48653 Coesfeld | FB Anlg.

Ihr Zeichen, Ihre Nachricht vom Unser Zeichen, unsere Nachricht vom Datum

NM 04.11.10

Grundstiick in 48653 Coesfeld, Kalksbecker Weg 43 - 55
Sehr geehrter Herr Schmitz,
wir beziehen uns auf das Telefongesprach mit Herrn Fahrenholz vom 04.11.10.

In der Anlage Uibersenden wir lhnen, wie besprochen eine erste Planung zum o. a.
. Objekt.

Fur Fragen stehen wir Ihnen selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen
HFC Immobilien GmbH

i.A. Natalie Merling

. He,re%

B B HFCImmobilien GmbH - Osterstrafle 60 - 49661 Cloppenburg Bankverbindung:
tel 04471 -64 80 - fax 04471 - 8 69 94 - info@hfc-immobilien.de - www.hfc-immobilien.de Landessparkasse zu Oldenburg (LzO)

Geschaftsfiihrer: Hans Fahrenholz - Eintragung: HRB Nr. 201 498 - Amtsgericht Oldenburg BLZ: 280 501 00 - Konto: 20 22 143
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Kauf, Irmgard

Von: Gerdes, Kathrin [k_gerdes@voss-graue.de]

Gesendet: Dienstag, 21. Dezember 2010 15:38

An: Backes, Thomas

Cc: Doeller, Norbert; Voss, Marcus

Betreff: Fortschreibung des Einzelhandelsgutachtens fiir die Stadt Coesfeld laut Stand
28.10.2010

Fortschreibung des Einzelhandelsgutachtens fiir die Stadt Coesfeld laut Stand 28.10.2010
- Standort Daruper Strale / Bahnhofstrale (ehem. Autohaus Ténnemann)

Sehr geehrter Herr Backes,

wie bekannt bemiihen wir uns seit einiger Zeit um die Entwicklung des o. g. Standortes.

Erfreulicherweise bestatigt das Gutachten, dass die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes (Vollsortiment) am o. g.
Standort Prioritat 1 haben sollte.

Diese Bestatigung stltzt unsere Absichten am o. g. Standort ein Lebensmittelvolisortiment zu errichten. Diese
Absichten riihren auf unsere eigenen regionalen Marktkenntnisse sowie die Standortanalyse unseres Betreibers, der
diesen Standort nicht nur fir sehr gut halt, sondern auch eine dringende Notwendigkeit sieht, die Bevdlkerung in
diesem Teil Coesfelds sowohl fulaufig als aber auch Uiber eine hervorragende Verkehrsanbindung zu erreichen.

Wir wiirden uns freuen, wenn Verwaltung und Politik unserem Wunsch ebenfalls folgen wiirden mit entsprechenden
Beschlussen, so dass wir schnellstmoglich mit der Umsetzung der Baumafnahmen beginnen kénnen.

Neben der rein wirtschaftlichen Frage sehen wir auch die Entwicklung dieses Standortes aus stadtebaulicher Sicht fiir
sehr wichtig an, insbesondere deshalb, weil es sich auch um eine der wichtigsten Einfahrtsstraen Coesfelds handelt.

Fur weitere Riickfragen stehe ich selbstverstandlich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen Griiken

Glinter Voss

Mit freundlichen GriiRen
Kathrin Gerdes

Sekretariat Geschéftsleitung
Voss + Graue

Generalbau GmbH & Co. KG

Bahnhofsallee 36
48653 Coesfeld-Lette

Durchwahl: 02546/910-965
Fax: 02546/910-988
eMail: k gerdes@voss-graue.de

GF: Gunter Voss, Gerold Urmelt

WWW.voss-graue.de

HR Coesfeld HRA 2223
personlich haftende Gesellschafterin:
Verwaltungsgesellschaft Voss + Graue GmbH



Geschaftsflhrer:
Glinter Voss, Marcus Voss, Frederic Voss

Www.voss-graue.de www.immo-voss.de
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Lenz und Johlen

Rechtsanwalte Partnerschaft

Lenz und Johlen - Postfach 102365 - D 50463 Kéln

Biirgermeister der Stadt Coesfeld

- Fachbereich 30 -

Herrn Ersten Beigeordneten Thomas Backes

Markt 8

48653 Coesfeld Stadtverwaltung

Coesfeld
2 7.Dez. 2010 &’L ,
Per Telefax: 02541/939 76 00 — (XJ
FB /A Anlg. A

Kéln, den 22.12.2010 Sekretariat: Tel.: +49 221 97 30 02-25
Unser Zeichen: 01413/08 12/br Frau Heyna j-heyna@lenz-johlen.de

Baugrundstiick: Coesfeld, Druffels Weg 85, Gemarkung Coesfeld, Flur
15, Flurstiick 850
hier: Stellungnahme zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Sehr geehrter Herr Backes,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie Sie wissen, wird die Dipl.-Ing. Josef Schoofs Immobilien GmbH & Co.
KG, Egmontstralle 36, 47623 Kevelaer von uns beraten und vertreten. Wir
bezichen uns insoweit auf den Vorgang mit dem Aktenzeichen A-0003/009.

Gerne sind wir bereit, eine uns legitimierende Vollmacht nachzureichen.

Wie beziehen uns auf das Gesprich von Herrn Selzer aus dem Hause unse-
rer Mandantin in lThrem Hause am 17.12. gemeinsam mit den Herren Wolff
und Goeke aus dem Hause der Firma LIDL. Sie hatten unserer Mandantin
freundlicherweise Gelegenheit eingerdumt, auch iiber den 20.12.2010 hin-
aus eine Stellungnahme zu dem Entwurf des Einzelhandels- und Zentren-
konzeptes der Stadt Coesfeld abzugeben. Namens und im Auftrage unserer
Mandantin nehmen wir im Hinblick auf das im Betreff genannte Grund-
stiick und das dort geplante Ansiedlungsvorhaben wie folgt Stellung:

Lenz und Johlen Tel. +49 221 973002-0 Partnerschaftsgesellschaft Sparkasse KélnBonn
Kaygasse 5 Fax +49 221 973002-22 Sitz KoIn, AG Essen PR 1775 Kto.-Nr. 14002018
D 50676 Koln www.lenz-johlen.de Ust.ID.-Nr. DE 122725191 BLZ 370 50198
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Dr. Klaus Schmiemann”
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Dr. Rainer Vo™

Dr. Michael Oerder”
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Gegrindet von RA Wolfgang Lenz
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1.

Die Fortschreibung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes fiir die Stadt Coesfeld
soll im Wesentlichen der Sicherstellung zweier Ziele dienen: Zum einen geht es um die
Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche Innenstadt und des Nahversorgungszent-
rums Lette. Zentrenrelevante Sortimente sollen grundsétzlich in den zentralen Versor-
gungsbereichen angeboten werden. Dartiber hinaus z#hlt zu den {ibergeordneten Ent-
wicklungszielen, die das Einzelhandels- und Zentrenkonzept formuliert, die Gewihr-
leistung einer flichendeckenden Nahversorgung (vgl. etwa S. 88). Um dieses Ziel zu
erreichen, wird auch davon abgesehen, auler den beiden zuvor genannten Versor-

gungsbereichen auch weitere Nahversorgungsbereiche festzulegen.

Eine Sonderstellung in diesem System nimmt der Sonderstandort ,,Fachmarktagglome-
ration Diilmener Strafie® ein. Dieser Standort weist eine Verkaufsfliche von insgesamt
28.300 m? und damit 24% der Gesamtverkaufsflache der Stadt Coesfeld auf. Er zeich-
net sich durch hohe Kopplungseffekte, eine Pkw-Orientierung und als ernst zu neh-
mender Konkurrenzstandort zur Innenstadt aus (Einzelhandels- und Zentrenkonzept
S. 74). Die Gutachter sprechen insoweit eine Empfehlung zur funktionalen Weiterent-
wicklung dahingehend aus, dass es sich um einen Standort fiir den grofiflachigen Ein-
zelhandel mit nicht-zentrenrelevantem und nicht-nachversorgungsrelevantem Haupt-
sortiment oder auch fiir den kleinfldchigen Einzelhandel mit nicht-zentrenrelevanten
und nicht-nahversorgungsrelevantem Hauptsortiment handeln soll. Die vorhandenen
Betriebe mit nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimenten sollten planerisch auf

den Bestandsschutz gesetzt werden.

2.

Fiir zwei Bereiche der Stadt wird Optimierungsbedarf gesehen. Hierzu zihlt u.a. der
Siedlungsbereich Stid/Stidost, in dem sich auch der Standort Druffels Weg 85 befindet.
Die Gutachteyh untersuchen (auf den S. 131 f.) als mogliche Standorte fiir die Ansied-
lung eines Nahversorgungsbetriebes den Standort Daruper Strale/Bahnhofstralle, den
Standort Druffels Weg und den Standort Kalksbecker Weg. Sie sehen in diesem Be-
reich eine Unterversorgung hinsichtlich der Nahversorgung fiir rund 2.500 bis 3.000
Einwohner und leiten hieraus ein entsprechendes Kaufkraftpotential von rund 5 Mio.
bis 6 Mio. € ab. Hieraus wird die Folgerung gezogen, der Bereich sei fiir die Ansied-
lung eines Nahversorgungsbetriebes geeignet.



Hierzu nehmen wir wie folgt Stellung:

a)

Die Annahme, dass in dem Siedlungsbereich Siid/Siidost lediglich rund 2.500 bis
3.000 Einwohner hinsichtlich der Nahversorgung unterversorgt sind, basiert darauf,
dass unterstellt wird, dass dieser Bereich teilweise auch durch das groBflichige REAL-
SB-Warenhaus versorgt werde. Tatsdchlich ist der Standort des REAL-SB-
Warenhauses an der Diilmener Strafle nicht als Standort fiir die fuBliufige Nahversor-
gung anzusehen, sondern — worauf die Gutachter auch zu Recht hinweisen — als iiber-
wiegend Pkw-orientierter Standort. Die Lage dieses SB-Warenhauses in einer groffli-
chigen Fachmarktagglomeration an einer tiberdrtlichen VerbindungsstraBe und die
Dimensionierung des Vorhabens mit mehreren Tausend Quadratmetern Verkaufsfliche
ist der klassische iiberértliche Versorger, nicht aber fiir die Nahversorgung der umlie-
genden Bewohner geeignet. Daher ist tatsdchlich von einer weitaus gréBeren Anzahl
an Einwohnern des Standteils Stid/Stidost mit insgesamt rund 7.700 Einwohnern hin-
sichtlich der Nahversorgung nur eingeschrinkt versorgt, so dass der um den geplanten
Standort Druffels Weg zu ziehende Radius nicht so sehr durch die 500- bzw. 700-
Meter-Radien der Lebensmittel-Einzelhandelsbetriebe im Sonderstandort tangiert wird.
Dies bedeutet, dass der Standort Druffels Weg in deutlich gréBerem Umfang Nahver-
sorgungsfunktion erfiillen kann, als ihm in dem Gutachten beigemessen wird.

b)

An und um den Standort Druffels Weg herum haben sich dariiber hinaus bereits Struk-
turen entwickelt, die eine gewisse Nahversorgungszentralitit aufweisen. So findet sich
direkt gegeniiber dem Standort eine Sparkassen-Filiale, etwas weiter entfernt eine
Apotheke, ein Backwaren-Shop sowie eine Volksbank-Filiale. Damit weist der Stand-
ort eine deutlich groflere nahversorgungsrelevante Orientierung als der Standort an der
Daruper Strafle auf, der sich am Rande eines Wohngebietes befindet und sich insoweit

als ein vollig neuer Einzelhandelsstandort darstellen wiirde.

Der Standort Druffels Weg wiirde sich somit eher in das gesamtstéidtische Gefiige der

Verflechtungen von Dienstleistungs- und Einzelhandelsnutzungen einfiigen.

Hinzu kommt hier, dass die Ansiedlung eines entsprechenden Nahversorgungsmarktes
am Standort Druffels Weg auch in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht unproblema-

tisch ist, wie sich aus dem bereits vorliegenden Larmschutzgutachten ergibt und ange-



sichts der konkreten Situation vor Ort auch nicht mit einer Schidigung der vorhande-
nen Mirkte in Nahversorgungslagen zu rechnen ist.

¢)

SchlieBlich ist zu erwégen, sowohl den Standort Druffels Weg als auch den Standort
Daruper Strafle als Nahversorgungsstandort zu entwickeln. Der Standort Druffels Weg
ist geeignet, einen in der ndheren Umgebung nicht vorhandenen Lebensmittel-
Discounter aufzunehmen, wihrend sich der Standort Daruper StraBe gegebenenfalls als
Ansiedlungsstandort fiir einen Vollsortimenter anbieten kénnte, womit beide Ange-
botsformen in dem derzeit unterversorgten Siedlungsbereich Siid/Siidost dargestellt

werden kdnnten.

3.

Wir bitten Sie hoflich, diese Gesichtspunkte bei der weiteren Entwicklung des Einzel-
handels- und Zentrenkonzeptes zu berticksichtigen und schlagen vor, dass wir zu Be-
ginn des kommenden Jahres gemeinsam mit dem Gutachter iiber eine entsprechende
Fortentwicklung sprechen kénnen.

Insofern sind wir fiir eine Terminsabstimmung sehr dankbar und verbleiben




