STADT COESFELD

Textliche Festsetzungen
des Bebauungsplanes Nr. 39 ,Jakobistraf3e”
(2. Anderung)

(rechtskr. xx.xx.2011)
1. Planungsrechtliche Festsetzungen gemali3 § 9 BauGB und BauNVO
1.1 Die MindestgrofRe der Baugrundstiicke muss

bei Einzelhausbebauung 550 m2
bei Doppelhausbebauung 350 m2

betragen.

1.2 Die Erdgeschossfuzbéden von Gebauden durfen die Hohe von 0,50 m
Uber StralRenkrone nicht Uberschreiten. Ausnahmen sind bei

unzureichender Vorflut der Kellersohle zur dffentlichen Kanalisation bis zu

+ 0,20 m zulassig.

1.3 Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflache, sowie
im seitlichen Grenzabstand mit einem Mindestabstand von 3 Metern zur

offentlichen Verkehrsflache zulassig.

Nebenanlagen sind zwischen der Baugrenze und der Ooffentlichen

Verkehrsflache nicht zulassig.

2. Hinweise

2.1 Gestrichelt eingetragene Grundsticksaufteilungen und Baukorper sind

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.2 Das Gebiet befindet sich im kampfmittelgefahrdeten Bereich. Eine
Uberpriifung durch den Kampfmittelraumdienst ist fiir jede einzelne

BaumalRnahme durchzufiihren.

2.3 Zur Vermeidung eines Verbotstatbestandes gemal § 44 BNatSchG durfen

Gehdlze nur aul3erhalb der Brutzeit (01.03. — 30.09.) entfernt werden.



3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften na ch § 86 BauO NW
i.vV.m. 8 9 (4) BauGB

3.1 Die AuBenwandflachen neu zu errichtender Gebdude sind mit
Vormauerziegeln zu verblenden. Es ist zuldssig, bis zu 10 % der
gesamten AulRenwandflachen mit anderen Materialien zu gestalten.

3.2 Garagen sind nur in massiver Bauweise und im Bauwich nur mit
Flachdach zulassig. Die AuRenwandflachen der Garagen haben sich in
der Farbe den zugehérigen Wohnhausern anzugleichen.

3.3 Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind als
Hauptfirstrichtungen vorgeschrieben. Ausnahmsweise konnen neben der
festgesetzten Hauptfirstrichtung bei abgewinkelten Baukérpern auch
Nebenfirstrichtungen zugelassen werden.

3.4 Im Bebauungsplan ist die fir das jeweilige Gebiet zulassige Dachneigung
eingetragen. Ausnahmen von dieser Festsetzung sind insoweit zulassig,
als bei eingeschossigen Anbauten bis zu 40 m2 Grundflache Flachdéacher
gestattet werden kénnen.

3.5 Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 0,50 m tber Oberkante Decke zu-
lassig.

3.6 In den Flachen zwischen der StralRenbegrenzungslinie und der Baugrenze
sind Einfriedigungen nicht gestattet.



