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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 "Weberei Crone" -2. Anderung-
-Anderungsbeschluss

-Beschluss zur Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

-Beschlusss zur Durchfuhrung der 6ffentlichen Auslegung

Beschlussvorschlag 1:

Es wird beschlossen, gemaR § 2 Baugesetzbuch (BauGB) die 2. Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 ,Weberei Crone" auf der Grundlage des §
13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchzufihren.

Der Anderungsbereich wird wie folgt umgrenzt:

Im Norden durch die sidliche StralRenbegrenzungslinie der Borkener Stral3e (K 46), im
Osten durch die Linie zur Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen zwischen den
Baugebieten SO 1 und SO 2 und deren weiteren Verlauf entlang der dstlichen Grenze des
Baugebietes SO 1 mit geradliniger Verlangerung nach Siiden bis auf die nordliche Grenze
des Flurstiicks 1104 als sudliche Geltungsbereichsgrenze, im Suden durch die nordliche
Grenze des Flursticks 1104 und die sudliche/6stliche Grenze des Flursticks 1105 und im
Westen durch die 6stliche Stral3enbegrenzungslinie des Konrad-Adenauer-Rings (B 474).

Die genaue Abgrenzung ist aus dem beiliegenden Ubersichtsplan ersichtlich.

Beschlussvorschlag 2:

Es wird beschlossen mit den vorliegenden Unterlagen die Offentlichkeit sowie die Behdérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 3 Abs. 2 BauGB zu beteiligen.

Beschlussvorschlag 3:

Der Entwurf der 2. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 ,Weberei
Crone” einschlie3lich der textlichen Festsetzungen und der Entwurf der Begriindung werden
beschlossen. Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 ist durchzuftihren.

Sachverhalt:

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 23 ,Weberei Crone" der
Stadt Coesfeld ist auf der Flache der ehemaligen ,Buntweberei-Crone* ein
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Nahversorgungszentrum mit zwei Lebensmittelmarkten (Lebensmittel-Vollsortimenter und
Discounter) mit einer GesamtverkaufsflachengréRe von 3.250 m2 angesiedelt. Die
Einzelhandelsnutzungen verteilen sich auf zwei Baugebiete SO 1 und SO 2, die Errichtung
des Discounters im Baugebiet SO 2 mit einer Gesamt-Verkaufsflache von 850 m? wurde
uber die 1. Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit Rechtskraft vom
15.05.2006 erwirkt.

Seit Beginn des Betriebs des Lebensmittel-Vollsortimenters im Jahr 2002 und des
Discounters im Jahr 2006 tragt der Standort entsprechend den gestellten
Entwicklungszielen in hohem MalRe zur Versorgung der Blrger mit Gltern des taglichen
Bedarfs im nordwestlichen Stadtteil von Coesfeld bei.

Nach nun mehr fast 10-jahrigem Betrieb des Lebensmittel-Vollsortimenters ist eine
Modernisierung des E-Centers in Anpassung der Funktionsablaufe und Warenprasentation
des Marktes an das heutige K&uferverhalten und veranderten Kundenanspriichen zwingend
erforderlich. Aus der internen Prifung zum Umfang der Modernisierung wurde ersichtlich,
dass aus den verdnderten betrieblichen Ablaufen mit einer modernen Warenprasentation
auch eine VergréRerung der VerkaufsflachengréRen um rd. 500 m2 fir den
Lebensmittelbereich und damit eine bauliche Erweiterung des Lebensmittelmarktes zur
langfristigen Sicherung des Nahversorgungsstandortes erforderlich wird. Die Erweiterung
soll ausschlief3lich das Sortiment Nahrungs- und Genussmittel umfassen.

Im Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Coesfeld (Stadt+Handel Dortmund,
Endbericht 16/3/2011, Ratsbeschluss 14/4/2011) ist die angestrebte Erweiterung des
Lebensmittelmarktes um 500 m2 VK bereits mit eingeflossen und wird mit Blick auf gangige
VerkaufsflachengréRen vergleichbarer Verbrauchermarkte vorbehaltlich einer noch zu
erstellenden fachgutachterlichen Detailprufung als grundsatzlich vertretbar eingestuft.

Die Detailprifung ist inzwischen erfolgt. Die Unterlagen sind als Anlagen beigefugt. Der
Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass keine negativen Auswirkungen auf die
Bestandsstrukturen und die Entwicklungsmdglichkeiten der zentralen Versorgungsbereiche
zu erwarten sind. Dabei wurde die Vertraglichkeit im Sinne des Einzelhandelskonzeptes
hinsichtlich der zu erwartenden Umsatzumverteilungen zu Lasten der zentralen
Versorgungsbereiche und der Nahversorgungsstrukturen  (incl.  stadtebaulicher
Auswirkungen), sowie die raumordnerischen Belange des Gesetzes zur Anderung des
Gesetzes zur Landesentwicklung (Landesentwicklungsprogramm — LEPro) geprdift.

Weiterhin sind gutachterliche Aussagen zu den Themen Verkehr, L&rm und Artenschutz
ebenfalls bereits vorhanden und als Anlage zur Begrindung beigefiigt. Die Gutachter
bestatigen, dass keine unzulassigen Beeintrachtigungen zu erwarten sind. Soweit sich aus
den v. g. Unterlagen Auflagen oder Bedingungen ergeben, sind diese als Hinweise in den
textlichen Festsetzungen aufgenommen worden.

Zusatzlich haben im Vorfeld bereits Abstimmungen mit den malfigeblichen Tragern
offentlicher Belange stattgefunden. Derzeit sind keine Belange bekannt, die gegen das
geplante Vorhaben sprechen.

Zur Umsetzung der benannten Entwicklungsziele ist eine Anderung des bestehenden
Planungsrechtes erforderlich, die Anderung wird als 2. Anderung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans Nr. 23 ,Weberei Crone’ vom Vorhabentrager bei der Stadt Coesfeld
durchgefihrt.

Nach Priifung der gesetzlich vorgegebenen Rahmenbedingungen sind die Beteiligten zu der
Auffassung gelangt, dass die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB -
Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren — gegeben sind.

Die zulassigen GroRen- und Leistungswerte werden nicht Uberschritten. Es sind keine
Vorhaben geplant, die eine UVP-Pflicht begrinden oder FFH- oder Vogelschutzgebiete
betreffen. Anhaltspunkte fur die Beeintrdchtigung von relevanten Schutzgitern liegen
ebenfalls nicht vor.
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Damit gelten die Eingriffe in Natur und Landschaft die durch die Plananderung entstehen,
als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Weiterhin kann auf eine
Umweltprifung verzichtet werden. Der Vorhabentrager wird jedoch die Inanspruchnahme
von Ausgleichsflaichen (Griinfliche im Randbereich der Berkel) durch geeignete
MaRnahmen aus dem Oko-Konto beim Kreis Coesfeld ausgleichen.

Fur die Anderung des Flachennutzungsplanes ist kein separates Verfahren erforderlich. Der
Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgt im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung. Dariiber
hinaus wird ortsuiblich bekannt gemacht, wo sich die Offentlichkeit Giber die allgemeinen
Ziele und Zwecke sowie Uber die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichten
kann. Auf die Mdglichkeit zur AuRerung innerhalb einer bestimmten Frist wird ebenfalls
hingewiesen. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange werden informiert
und erhalten Gelegenheit zur Stellungnahme innerhalb angemessener Frist (8§ 3 (2) BauGB).

Im Rahmen der ortsublichen Bekanntmachung wird darauf hingewiesen, wo sich die
Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele sowie (ber die wesentlichen Auswirkungen der
Planung unterrichten kann. Auf die Mdglichkeit zur AuBerung innerhalb einer bestimmten
Frist wird ebenfalls hingewiesen. Da nach aktueller Einschétzung keine besonderen
Beeintrachtigungen im Verfahren zu erwarten sind, konnen die oben genannten
Verfahrensschritte zeitgleich umgesetzt werden.

Anlagen:

Ubersichtsplan

Bebauungsplan

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Begriindung

Gutachten (Artenschutz, Verkehr, Larm, Vertraglichkeitsanalyse) als Anlage zur Begriindung
Textliche Festsetzungen
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