PLANZEICHENERLAUTERUNG TEXT AUFSTELLUNGSVERFAHREN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand:
ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4)-(6) BauNVO) Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
, den
_ Sonstige Sondergebiete, siehe textliche Festsetzung Nr. 1 1.1  Sonstiges Sondergebiet SO A
In dem festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiet” (SO A) mit der Zweckbestimmung ,,GroR3flachiger Der Rat der Stadt hat am gem. 8 2i.V.m. § 13a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Einzelhandel - Mdbel und Babyfachmarkt" sind folgende Einzelhandelsnutzungen mit ihren jeweiligen Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am ortsiiblich bekannt gemacht worden.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB Hauptsortimenten zulassig: Coesfeld, den
} . 1. Mobelmarkt mit max. 4.300 gm Verkaufsfllache Birgermeister
. Zahl der Vollgeschosse - als Hochstmaf Hauptsortimente: Mdbel (inkl. Kiichen und Kiichengro3gerate)
08 Grundflachenzahl 2. Babyfachmarkt mit max. 700 gm Verkaufsflache Der Rat der Stadt hat am gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
’ Hauptsortiment: Babymobel Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Coesfeld, den
H max = Maximale Baukorperhdhe, siehe textliche Festsetzung Nr. 2 Innerhalb der 0.g. Verkaufsflache fur das Hauptsortiment Mobel sind Randsortimente, die dem
Hauptsortiment zugeordnet und mit diesem im raumlichen Zusammenhang stehen, auf einer Flache von Blrgermeister

max. 7 % der Gesamtverkaufsflache, zulassig. Fir das Hauptsortiment ,Babymdbel” wird das
Randsortiment auf max. 60 gm begrenzt.

[ 14 Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begrindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
Grof3flachiger Einzelhandel - 4 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB Dabei sind folgende Sortimentsgruppen ausgeschlossen: vom bis einschlie3lich zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen.

Moébel / S > Diese Auslegung gem. 8§ 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
Brief- und Paketverteilerstelle | ‘ a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3 — Oberbekleidung, Wasche, sonstige Textilien — Musikalien, Tontrager _ des Baugesetzbuches durchgefiihrt.
“ —7 — Schuhe und Lederwaren — Bastelartikel, Geschenkartikel Coesfeld, den
I a 0.8 S Spielwaren, Sportartikel — Kosmetik, Haushaltswaren _
! c‘ j Baugrenze — Uhren, Schmuck,Optik, Fotoartikel — Kunst, Antiquitaten, Kunstgewerbe Biirgermeister
— Biucher, Zeitschriften, Schreibwaren, — Unterhaltungselektronik, Computer,
Biroartikel Elektrohaushaltswaren
. Der Rat der Stadt hat am gem. 8 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB Waren aus den Sortimenten Textilien, Spielwaren (fir Babys) und Babyartikel kénnen als Ausnahme fiir beschlossen.
den Babyfachmarkt im Rahmen des Randsortimentes zugelassen werden. Coesfeld, den
StraBenverkehrsflachen
1.2  Sonstiges Sondergebiet SO B Blrgermeister

StraBenbegrenzungslinie _ . . . .
g ¢ 1.2.1 In dem festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiet” (SO B) mit der Zweckbestimmung ,GroR3flachiger

Einzelhandel - Mobel / Brief- und Paketverteilerstelle" sind folgende Nutzungen zulassig: Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am ortsublich
) , ~ v | . w w Bereich ohne Ein - und Ausfahrt bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
GrofR¥flachiger Einzelhandel - , 4l = 1. Mobelmarkt mit max. 2.500 gm Verkaufsfllache Coesfeld, den
Moébel / Babyfachmarkt | Vasi |/ —— Hauptsortimente: Mdbel (inkl. Kiichen und Kiichengro3gerate)

\ : | Birgermeister

i a 0,8 . { A R mi SONSTIGE PLANZEICHEN Innerhalb der o.g. Verkaufsflache fiir das Hauptsortiment Mébel sind Randsortimente, die dem
H max.=10.0m | “:  S\ ‘ o ] Hauptsortiment zugeordnet und mit diesem im raumlichen Zusammenhang stehen, auf einer
X. = ’ i\ sl Y EE B BN Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB Flache von max. 7 % der Gesamtverkaufsflache, zuléssig. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Coesfeld, den

Dabei sind folgende Sortimentsgruppen ausgeschlossen:

— Oberbekleidung, Wasche, sonstige Textilien — Musikalien, Tontrager Birgermeister
BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE — Schuhe und Lederwaren — Bastelartikel, Geschenkartikel
Spielwaren, Sportartikel — Kosmetik, Haushaltswaren
Vorhandene Flurstiicksgrenze — Uhren, Schmuck,Optik, Fotoartikel — Kunst, Antiquitaten, Kunstgewerbe
— Biucher, Zeitschriften, Schreibwaren, — Unterhaltungselektronik, Computer,
1502 Vorhandene Flurstiicksnummer Buroartikel Elektrohaushaltswaren

2. Brief- und Paketverteilerstelle

dure) sPullgeM ¢

Vorhandene Gebaude

1.3  SonstigesSondergebiet SO C

1.3.1 In dem festgesetzten ,Sonstigen Sondergebiet” (SO ¢) mit der Zweckbestimmung ,Grof3flachiger
Einzelhandel - Mdbel" sind folgende Einzelhandelsnutzungen mit ihren jeweiligen Hauptsortimenten
Vorhandene Baume zulassig:

 J j Vorhandenes Gebaude nicht katasteramtlich eingemessen

Grof3flachiger Einzelhandel -
Mébel

- x \ — Maobelmarkt mit max. 3.500 gm Verkaufsfllache
I a 08 . s \ \ Hauptsortimente: Mobel (inkl. Kiichen und Kichengrof3gerate)

Innerhalb der 0.g. Verkaufsflache fur das Hauptsortiment Mobel sind Randsortimente, die dem
Hauptsortiment zugeordnet und mit diesem im raumlichen Zusammenhang stehen, auf einer Flache von
max. 7 % der Gesamtverkaufsflache, zulassig.

Dabei sind folgende Sortimentsgruppen ausgeschlossen:

— Oberbekleidung, Wasche, sonstige Textilien — Musikalien, Tontrager
— Schuhe und Lederwaren — Bastelartikel, Geschenkartikel
— Spielwaren, Sportartikel — Kosmetik, Haushaltswaren S I A D I co ESFELD
— Uhren, Schmuck,Optik, Fotoartikel — Kunst, Antiquitaten, Kunstgewerbe
Sportplatz — Bucher, Zeitschriften, Schreibwaren, — Unterhaltungselektronik, Computer,
Buroartikel Elektrohaushaltswaren

BEBAUUNGSPLAN NR. 113/1

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

2.1  Die Baukorperhdhe wird im Gewerbegebiet mit maximal 10,00 m zugelassen. Bezugspunkt ist die ,,SON DERG EBIET N EUORDN UNG WESSLI NGS KAM P“

mittlere Hohe der Oberkante der zugeordneten ErschlieBungsstral3e.

2.2 Eine Uberschreitung der zulassigen Baukorperhohen fiir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
(z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6)

BauNVO um bis zu 3 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im Baugenehmigungs-
verfahren nachzuweisen. S\t \‘&“\\f@ mﬁ\\‘ﬁ\\&ﬂ:{xﬁ“\ \
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3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE 2 AT \.‘\\\\kn “\w\‘s\%‘ \g;, AR
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO) \\ %\m”x il N\
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3.1 Im Plangebiet ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine. betriebsbedingte Uberschreitung der
Gebaudeléangenvon 50 m ist grundsatzlich zulassig, wobei die fur eine offene Bauweise erforderlichen
Grenzabstande gem. BauO NW einzuhalten sind.
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FESTSETZUNGEN GEM. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1. AUSSENWANDFLACHEN ) = \ .} -,7
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bei der Neuerrichtung von Gebauden oder der Anderung PB{#| £ ' = . ' A ‘.m = ///

— &
d Erwei bestehender Gebaude die F d Is Verblend k bis b , oder al _
RECHTSGRUNDLAGEN und Erweiterung bestehender Gebaude die Fassaden als Verblendmauerwerk (rot bis braun), oder als \ L
%

helle Putzflachen zu gestalten. S\ [l
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Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Be kanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der Dariiber hinaus ist eine Fassadengestaltung in Stahl, Glas oder Auminium zulassig. N = 5 2 j ///l-‘

zuletzt geénderten Fassung. ) WERBEANLAGEN

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der AuBerhalb der Uberbauparen"Grunc_istijcksﬂache sind Werbeanlagen picht zulassig. Innerhalb der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung. Uberbaubaren Grundstucksflache sind Werbeanlagen bis zu einer Gré3e von 5 gm zugelassen. Bei
freistehenden Werbeanlagen darf eine Héhe von 5,00 m bezogen auf die Oberkante fertiger , : 2 e =

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 zugeordneter ErschlieBungsstrafie nicht tiberschritten werden. g . N - =" E : ‘@"9’ S
(BGBI. 119911 S. 58). ) P \ e - 7 /a e g O ‘h

3. ENTWASSERUNG/ ABWASSERBESEITIGUNG % L = - 4;% f _;a\‘eﬁa-\ b >
Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung Stellpl_atze kdénnen mit _vvasse_rdurchlas&gen Mat_erlahen (mmd__estens 25% Fugenantc_all) belegt werden, — _ . L E \ . //Qfé + “\\ i
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gedanderten Fassung. falls die Bodenverhaltnisse eine schadlose Versickerung gewahrleisten, der erforderliche Aufbau den =c —— L\ R\ — T «

Regeln der Technik entspricht und eine dauerhafte Versickerung erméglicht wird.

Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | S.2585),
in der zuletzt geénderten Fassung.

PLANUBERSICHT M 1 : 5.000

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
(BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gedanderten Fassung. DATUM | 13.01.2012
Flur 13 z
Landschaftsgesetz NRW (LG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.NRW. S. 568) =)
in der zuletzt geénderten Fassung. ?3:
GR 4
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom PL
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung.
BEARB. | CL/KW 0 10 20 30 40 60 m
Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09.2002
(BGBI. I S. 3830), in der zuletzt gednderten Fassung. M. 1:1.000 m
Vierte Verordnung zur Durchfihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber BURGERMEISTER PLANBEARBEITUNG W P
genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) vom 14.03.1997 (BGBI. | S. 504), in der zuletzt ARCQ'I%KI’E\IED?-STA?F:!}A’EE;EAIS{L
geénderten Fassung. Daruper StraRe 15 - D-48653 Coesfeld
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