Textliche Festsetzungen

gem. § 9 BauGB und BauNVO

Gestaltungsfestsetzungen

gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Hinweise

DENKMALSCHUTZ

A = ; ; : 4. DACHFORMEN 7. GARAGEN / CARPORTS Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturge schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
(Fur die in dem BebauungSplan angegebenen raumlichen Einheiten A, B, und C) Einzelfunde aber auch Verdanderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 41 Bereich A (I-geschossige Bebauung): 71 aas 'a;[léBeLe"Erscheinungsbild von Garagen und Carports hat sich in der Gestaltung an den \Ilzverfelzldb i Wodh Socinn dor Stadt Cossfeld und dem Landschaftsverband
; 5 cci 5 ; ; . ~ auptbaukOrper anzupassen. rste Erdbewegungen sind zwei Wochen vor Beginn der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverban
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO) steszg:]?jsslsg\e/o?aﬁg\tzmgsr Ie-lr?)urgti?z%ael;dgavc\:l;"rge?lsuﬁeltl(,):gléoVglileSDUfZ(;tS:;tstlgtach (unter Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Arch&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpflege, Minster mitzuteilen und
11 ImAl inen Wohnaebiet sind die Ausnah 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherb 1. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN / FIRSTRICHTUNG g 9ung 9 ' 72 Aneinander gebaute Garagen auf der Grundstiicksgrenze sind in Hohe und Dachform %‘elﬁnéde,CkU ng vgndB?Tdengentkmglern URVEFZU(Q§“§Ch1 anauzeer. Dhlé Ergs\?)ckungsstatte ist auf dem
. m emeinen onngeplet sin le Ausnanmen gem. au etriene aes beneroer- " H H : elandae In unverandertien Zustana zu ernailten un C .
gungsggewerbes, SonSt?ge nicht storende Gewerbe%etriese’ ,(’-\n)lagen fur \§erwaltung, 42 g?;iiﬁggsgézggzgngsrsri?geBrzb:JjgtggeﬁéUde wird als Satteldach mit einer Dachneigung von 25° Foeresimmend zuemenen Dem Amt fiir Bode ndenkmalpflege oder einem seiner Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
i i i 11 Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die Haupffirstrichtun . ~ : p o
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. ist der langeren Mittelachse dengaugtbau korpers gleich ZL?setzen. FUgr untergeo?dnete Bautegile bis 30° festgesetzt. 9. VORGARTEN Grundstiicke 2u gestatten, um ggfs. archdologische Untersuchungen durchfihren zu konnen.
sind abweichende Firstrichtungen zulassig. . .
. . . 4.3 Bereich C (I-ll-geschossige Bebauung): 8.1 Im Bereich des Vi ind keine M der M feil lissi "
2. BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE Die Dachform, die Traufhdhen und die Farbgebung der Dacher werden nicht festgesetzt. : m Bereich des Vorgartens sind keine Mauern oder Mauerpfeiler zulassig. LARMSCHUTZ
; . . . . . i infri 3 i i imi fgrund der bestehenden Larmvorbelastung des Baugebietes (s. Planeintrag) ist den Bauherren zu
(gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 23 (2) BauNVO und § 22 (4) BauNVO) . 44  Ausnahmen von den festgesetzten Dachneigungen sind zuldssig, wenn diesen ein 8.2  Solleine Einfriedung der Vorgarten erfolgen, so ist diese als Hecke aus heimischen, Autg i i ’ J 9 2 5 ndii 5
2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN | sohos K g ; do oot gung g, standortgerechten Gehélzen (als Ausnahme ist auch die Eibe zugelassen) auszufiihren. Eine empfehlen, eine geeignete Grundrissgestaltung der zu errichtenden Gebaude (l&rmempfindliche Réume
2.1 Firdas Plangebiet wird durchgéngig die offene Bauweise in Einzel hausbebauung festgesetzt. solarenergetisches Ronzept zugrunde liegt. Aufwallung ist mit einer Hohe von max. 0,50 m zulassig. Einfriedungen der Vorgarten sind auf ;Z?[:;ﬁlearr;?]t \LO:] gﬁ::r%e;)rer?ql;z!fl?o\;ogz:gr?r::rgsgt:::egi!r?:lgEE:Zizﬁzsg:aﬂ?:zel?ﬂiﬁrLzuuﬂUZ\?vs'a'ir:'lleaizfgnzu
22 Im Bereich der festgesetzten Baulinie diirfen Garagen und Nebenanlagen i.S.d. § 12 BauNVO und 21 Die Firsthdhen bzw. Gebdudehthen (die obere Dachkante bzw. Attikakante des Flachdaches) eine Hohe von max. 1.00 m beschrankt. ' g g '
’ . - o - e d die Traufhéhen (der Schnittpunkt der oberen Dachhaut mit der AuBenkante des 5. DACHEINDECKUNG
sonstige genehmigungs pflichtige Nebenanlageni.S.d. § 14 BauNVO zurlickspringen. un 2 ; 2 ; ; i+ e
aufsteigenden Mauerwerkes) beziehen sich auf die Hohe der Oberkante der StraBengradiente 83 iaain?_%'ﬁg 5(')??%8%‘3;8%:;; hinter den Abpflanzungen, zur Gartenseite mit einer KAMPFMITTELVORKOMMEN
23 5,'_9fGR§ W|rd|_fur.aIIeGB££elche0rTgt 0,32fgos/tg.§tljegt. Eru.rt]dstucke unter 500m* Grundstcksgrofe der ausgebauten &ffentlichen StraRe, iiber die das Grundstiick erschiossen wird. Es gilt der 51  Geneigte Décher sind im Bereich A und B mit Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen, in nicht Das Gebiet befindet sich im kampfmittelgefahrdeten Bereich. Eine Uberpriffung durch den
urien die zulassige von U,o um o upberscnreiten. Bereich dieser StraRe, an den die Hauptersch“e[sung des Grundstuicks angrenzt_ glanz“en.der Ausfuhrung In Anlehnung an die folgenden Farben des RAL-Farbreglsters LEdition 84 Die Vorgartenbereiche sind als Grunflache mit heimischen, standortgerechten Kampfmittelréumdienst ist fir jede einzelne Baumalnahme durchzufiihren.
2010 einzudecken: Gehdlzen anzulegen.
" . " 22 Bereich A (I- hossige Beb : . . .
3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND NEBENANLAGEN gorelch A [eschosside Bebauunal. ot 2001 Rotorange, 2010 Signalorange, 3003 Rubinrot, 3009 Oxidrot, 3013 Tomatenrot, 85  Abfallbehlter sind — sofern sie nicht in Gebauden untergebracht sind — dauerhaft
: " . P9 ot g ' 3016 Korallenrot, 8012 Rotbraun. einzugriinen, so dass sie von der ErschlieRungsstrale nicht einsehbar sind NIEDERSCHLAGWASSERBESEITIGUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) Die Traufhohe der Hauptgebaude wird auf max. 4,30m festgesetzt. ' :
31 Ind Y tenbereich. definiert als die Flach ischen d s chstael 23 Bereich B (I-geschossige Bebauung): 52 F Ur untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zulassig. Daeine Vve\zlrsicke;unghcfes anljallec?deg Ndiedersd;lzgswhaiserséder(\i/ersiegeltendFIéchﬁn aufglrur?d der 44
. n aem Vorgartenbereich, definiert als die Flache zwischen der nachstgelegenen - u : A geringen Wasserd urchlassigkeit des Bodens und der hohen Grundwasserstande nicht maéglich ist, sind die
StraR enbegrenzungslinie und der Baugrenze/ Baulinie bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen Die Firsthohe/ Gebaudehdhe der Hauptgebaude wird auf max.9,00m festgesetzt. ; ; ; 5 aai 9. EINFRIEDUNGEN AUSSERHALB VON VORGARTEN offentlichen StraBenflachen sowie die privaten Dachflachen und weitere versiegelte Flachen an das
g g g g g X s A . ; 53 Als Ausnahme sind Dacheindeckungen zur solarenergetischen Nutzung zulassig. - . i N ,
Grundstiicksgrenze sind Garagen, Carports und Nebenanlagen nicht zulassig. Die Traufhéhe der Hauptgebaude wird auf 6,00 bis 6,30m festgesetzt. 91 Zur Grundstiicksabtrennung auferhalb der Vorgartenbereiche sind Hecken aus heimischen oéffentliche Trennsystem anzuschlieRen. Das Regenwasser wird in den ortsnahen Entwasserungsgraben an
’ : . ) N hd > ’ der Kiebitzweide eingeleitet, derim weiteren Verlauf in die Berkel miindet.
3.2 Der Vorgartenbereich darf max. mit einem Stellplatz auRer der Garagen-/ Carportzufahrt genutzt 24  Bereich C (I-ll-geschossige Bebauung): 6 DACHAUSBILDUNG standgr(t)goerechtﬁn thol;en(j(alg Agsnaglmz ist a;gh die Eibe zugelassen) mit einer Hohe von
werden. Die Firsthohe/ Gebdudehthe der Hauptgebdude wird auf max.9,50m festgesetzt. ) max. £.0Um zUlassig sowie dafin eingebundene aune. "
X 2 COn TRAGFAHIGKEIT DES BODENS
Die Traufhohe wird nicht festgesetzt. . . L .
6.1 Dachgauben sind nur als Sch|eppgaube‘ F|achdachgaube oder Giebe|gaube Zu|éssig_ 9.2 Entlang des Ful3- und RadWegS an dem Gelande der Manenburg im sidlichen Bereich des
. . . Insgesamt darf die Lange der Dachausbauten 60 % der Gebaudebreite nicht tiberschreiten. Plangebietes sind die privaten Grundstlicke llckenlos ohne Tur und Tor einzufriedigen. Ein Der Baugrund im Bereich des Bebauungsplanes ist inhomogen. Es wird empfohlen, im Bereich der
4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN Zaun ist auf der dem Garten zugewandten Seite in die Hecke einzubinden. Zwischen der kinftigen Wohnhauser eine detaillierte Baugrunduntersuchung durchzufihren.
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) 3. AUSSENWANDFLACHEN 6.2 Zwerchgiebel sind nur mit einer Dachausbildung als Flachdach oder mit geneigten Dachflachen Baugrenze und der Grundstiicksgrenze sind keine Nebenanlagen zulassig.
gem. ) - wobei die Dachneigung der des Hauptkdrpers entsprechen muss- mit einer max. Breite von NACHBARSCHAFT ZUR MARIENBURG
41 Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. 4,09 m AuBengnsichtjg Zvyercr]giebel zu_Iéssig. Insgesamt darf die Lange der Dachausbauten
3.1 Als AUBenwandﬂaCh?n der Haup.t.gebaude ?”er Bereiche sind ZU""‘S?"g: 60 % der Gebaudebreite nicht tberschreiten. Die Marienburg als gemeinniitzige Institution vereint vielerlei Nutzungen wie Obstanbau, Werkstétten und
Verblendmauerwerk in den Farbténen rot bis braun und blauanthrazit. . - i therapeutisches Reiten auf dem Gelande. Aufgrund von Présentationen nach aulen kann es zeitweise bei
w w 6.3 Dachaufbauten missen von der seitlichen Dachkante und von Graten einen Veranstaltungen zu Geréuschbelastungen kommen.
S Eh%CgT?Ai%iéngLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN 3.2  Firuntergeordnete Teilflichen, max. 20% der Wandflichen ohne die Fensterflachenanteile, Mindestabstand von 1,50 m und vom First einen horizontal gemessenen Abstand von
diirfen andere Materialien (keine grelle Farbgebung) verwendet werden. min. 1,00 m einhalten. . GSSC
UBERFLUTUN HUTZ
(9em. §9 (1) Nr.25a/b BauGB) 6.4 Dacheinschnitte (z.B. Dachterrassen, Loggien) sind im Bereich A zur zum Friedhof gewandten
Seite unzulassig. GemaR der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentlimer wirkungsvoll und
5.1 Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 65  Dachaufbauten fir Soizbodenr o s 3‘?1‘:zriza;ffk’gggi’;:ﬁhggg‘;ﬁ%g;Be:azggiciiﬁﬁﬁ:géuggg:fgE'e flutung zu sichern, wird empfohlen, die
; i ; ; : . achaufbauten fir Spitzbodenrdume sind unzul&ssig. , ,
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen. drbad arop ! unzu g Oberkante des Erdge schossfulRbodens mindestens 30 cm hdher als die Erschlie Bungsstralie zu legen.
5.2 Die mit einem Pflanzgebot belegten Flachen auf der 6ffentlichen Griinflache des RECHTSGRUNDLAGEN
Friedhofsgeldndes an der nérdlichen Grenze des Plangebietes sind mit einer Reihe aus Rotbuche
(Fagus sylvaticgl F. orientalis) oder Hainbuche (Carpinus betulus/ C._orientalis) oder !—igUSter (zB. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen)
Ligustrum atrovirens) zu bepflanzen und als max. 2.00 m hohe Schnitthecke zu entwickeln und zu kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung u. Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld,
erhalten. eingesehen werden.
5.3 Die mit einem Pflanzgebot belegten Flachen auf privaten Grundstlcken
- entlang der 6ffentlichen Griinflache der Baumallee aus dem Friedhofim Zentrum des o > K/ \/\/
Plangebietes, ° © // //
[ / o
- offentlichen Verkehrsflache im W PI i °©
an der Grenze zu der 6ffentlichen Verkehrsflache im Westen des Plangebietes, o Friedhofskapelle o _ o - 392
- ander Grenze zu dem FuBweg an der Marienburg im Sliden des Plangebietes, > ° ° °
sind mit einer Reihe aus Rotbuche (Fagus sylvatica/ F. orientalis) oder Hainbuche (Carpinus o
betulus/ C. orientalis) oder Liguster (z.B. Ligustrum atrovirens) zu bepflanzen und als max. 2.00 m
hohe Schnitthecke zu entwickeln und zu erhalten. 5
o 9 WC
o 391
5.4 Die miteinem Pflanzgebot belegte Flache auf dem privaten Grundstiick im Norden des © o
Plangebietes ist mit einer Reihe aus Rotbuche (Fagus sylvatica/ F. orientalis) oder Hainbuche
(Carpinus betulus/ C. orientalis) oder Liguster (z.B. Ligustrum atrovirens) zu bepflanzen und als o
max. 2.00 m hohe Schnitthecke zu entwickeln und zu erhalten.
5
5.5 Der mit einem Pflanzgebot belegte Baum in der Allee aus dem Friedhof im Zentrum des o g
Plangebietes ist in der Baumart der bestehenden Alleenbdume als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit o o )
einem Stammumfang 12/14 zu pflanzen und wird Teil der Allee.
328
56 Die nicht Uberbauten Flachen der privaten Garten sind dauerhaft als nutzbare Freirdume o
herzurichten und mit einer vegetationsfahigen Oberflaiche auszustatten. Je 400 m? o
Grundstucksflache ist ein Laubbaum (mind. Halbstamm) zu pflanzen. o) o
o
387
5.7 Im Verauf der ErschlieBungsstrallen sind die festgesetzten Gehdlze als standortgerechte -
Laubbdume zu pflanzen.
° o
5.8 Dervorhandene Wassergraben an der Strafde ,Kiebitzweide® und seine Vegetation sind zu
schitzen und dauerhaft zu erhalten. °
o‘.
o (V)
o ° — Z° 386
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Zeichenerklarung

§ 9 Bau GB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

WA | Allgemeines Wohngebiet A Baubereich
MaR der baulichen Nutzung .
Baubereich
it |Geschoss-
. Baugebiet
0.3  Grundfiachenzahl GRZ IO | zah
I Zahl der Vollgeschosse GRZ' | Bauweise
als Hochstgrenze
Bauweise
Baulnie = ———— Baugrenze
A nur Einzelhauser zulassig
<«—»  Firstrichtung
Verkehrsflachen
StralRenbegrenzungslinie
Verkehrsflache mit
besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
verkehrsberuhigter Bereich ﬂ Parkplatz
F Fuweg
R Radweg
Flachen fUr Versorgungsanlagen Zweckbestimmung:
@) Eeizitat
@ Abwasser
Q Wasser
offentliche Grinflachen Zweckbestimmung:
Parkanlage
.7 Friedhof

Bindung fur die Erhaltung
von Baumen

Anpflanzung von Hecken

3 @

Anpflanzung von Baumen

vorhandener Baum

entfallender Baum

m

Lj | [ NN N |

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Sy gr Gehrecht fr Fahrrecht Ir Leitungsrecht
4 a o o o [armvorbelasteter Bereich
ssmmmmmmmm  (Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

§ 86 BauO NW

Zeichenvorschriften fur Katasterkarten in NRW

19 Wohngebaude und offentliche
Gebaude (Bestand)

Wirtschaftsgebaude, Garagen
(Bestand)

Entwurf und Bearbeitung:

Der Burgermeister
Fachbereich 60
Planung - Bauordnung - Verkehr

Coesfeld,

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen
des § 1 der Planzeichenverordnung 1990.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist 3. § 86 der Bauordnung fiir das Land NW
geometrisch eindeutig.

Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand
von Oktober 2012. 4. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW

Coesfeld,

Verfahren

Rechtsgrundlagen:

1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI | S. 2414), zuletzt gedndert am
22.07.2011(BGBI. | S. 1509)

i.A.

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 133),
zuletzt gedndert am 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

(BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW
S. 256) in der z.Zt. giiltigen Fassung

(GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der
z.Zt. glltigen Fassung

5. Landeswassergesetz (LWG NW)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
in der z.Zt. glltigen Fassung

offentl. best. Verm.-Ing.

Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 20.12.2012

Der Rat hat am diesen Bebau-

Stadt

Coesfeld

gemal § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen.

Blrgermeister Schriftfihrer

Der offentliche Darlegungs- und Anhérungs-
termin gemaf § 3 Abs. 1 BauGB ist am
durchgefuhrt worden.

Coesfeld,
Der Burgermeister

ungsplanentwurf und seine 6ffentliche Auslegung
gemald § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Blrgermeister Schriftfuhrer

Dieser Plan und die Begrindung haben
gemald §3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom

bis
zu jedermanns Einsichtnahme 6&ffentlich
ausgelegen.
Coesfeld,

Der Burgermeister

Dieser Plan ist vom Rat gemaf} §10 BauGB in Verb.

mit den §§ 7 und 41 GO NW am

als Satzung beschlossen worden. Gemal} § 86
Abs. 4 BauO NW sind die 6rtlichen Bauvorschriften
als Festsetzungen in den Bebauungsplan
aufgenommen worden.

Burgermeister SchriftfUhrer

Dieser Bebauungsplan wird hiermit
ausgefertigt.

Coesfeld,

Blrgermeister

Der Bebauungsplan ist am geman
§ 10 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden mit
dem Hinweis darauf,bei welcher Stelle der Plan wahrend
der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser
Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getre-
ten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB
und des § 215 BauGB ist erfolgt.

Coesfeld,
Der Burgermeister

Bebauungsplan Nr. 126
,Wohnen an der Marienburg*

Maldstab 1:500
Gemarkung Coesfeld-Stadt
Flur 36

Ausfertigung
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