Textliche Festsetzungen

gem. § 9 BauGB und BauNVO

Gestaltungsfestsetzungen

gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB 4. DACHFORMEN
(FUr die in dem Bebauungsplan angegebenen raumlichen Einheiten A, B, und C)

41 Bereich A (I-geschossige Bebauung):

7. GARAGEN / CARPORTS

71 Das aufere Erscheinungsbild von Garagen und Carports hat sich in der Gestaltung an den
Hauptbaukdrper anzupassen.

Hinweise

1. DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenb eschaffenheit) entdeckt
werden.

Zeichenerklarung

§ 9 Bau GB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG Die zuldssige Dachform der Hauptgebaude wird als Zelt-, Pult- Walm- und Satteldach (unter
A hi Abwal it ei Dachnei 35° bis 45° fest tzt. . .. s e Erste Erdbewegungen sind zwei Wochen vor Beginn der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband
(gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (6) BauNVO) usschluss von Abwalmungen) mit einer Dachneigung von ° esigese 7.2 f\nelngnd.er gebaute Ggragen auf der Grundstiicksgrenze sind in Hohe und Dachform Westfalen- Lippe, Westf. Museum fiir Archdologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster mitzuteilen und . . B b : h
: : . Ubereinstimmend zu errichten. die Entdeckung von Bodend enkmalern unverziiglich anzuzeigen. Die Entdeckungsstatte ist auf dem WA AllgemelneS WOhngeb|et aupereic
1.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des Beherber- 1. STELLUNG BAULICHER ANLAGEN / FIRSTRICHTUNG 4.2 Bereich B (Il-geschossige Bebauung): Gelande in unveranderten Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 DSchG NRW).
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltung Die zuléssige Dachform der Hauptgeb&ude wird als Satteldach mit einer Dachneigung von 25°
o ; i ’ ’ : ‘o : A . . s bis 30° festgesetzt. Dem Amt fir Bodendenkmalpflege oder einem seiner Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. 1.1 Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zulassig. Die Hauptfirstrichtung 9. VORGARTEN Grundstiicke zu gestatten, um ggfs. archaologische Untersuchungen durchfithren zu kénnen.
ist der langeren Mittelachse des Hauptbaukdrpers gleich zu setzen. Fur untergeordnete Bauteile . . )
sind abweichende Firstrichtungen zulassig. 4.3 Bereich C (I-ll-geschossige Bebauung): . , 8.1  Im Bereich des Vorgartens sind keine Mauern oder Mauerpfeiler zulassig.
.. .. . Die Dachform, die Traufhéhen und die Farbgebung der Dacher werden nicht festgesetzt.
2.  BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE S ) o - 2 LARMSCHUTZ .
. 44 Ausnahmen den fest tzten Dachneiqun ind zuléssi nn diesen ein 8.2 Sall eine Einfriedung der Vorgarten erfolgen, so ist diese als Hecke aus heimischen, g MaB der baUI|Chen Nutzung i
(gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB i.V.m. § 23 (2) BauNVO und § 22 (4) BauNVO) . : UIS ahme t,Vo?l eK es getse e da(F ni-zlgu gen sind zulassig, wenn diesen €l standortgerechten Gehdlzen (als Ausnahme ist auch die Eibe zugelassen) auszufiihren. Eine Aufgrund der bestehenden Larmvorbelastung des Baugebietes (s. Planeintrag) ist den Bauherren zu Baubereich
21 Fiir das Planaebiet wird durchanaia die offene Bauweise in Einzelhausbebauung festaesetzt 2. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN solarenergetiscnes Konzept zugrunde liegt. Aufwallung ist mit einer Hohe von max. 0,50 m zuléssig. Einfriedungen der Vorgéarten sind auf empfehlen, eine geeignete Grundrissgestaltung der zu errichtenden Gebzude (larmempfindliche Raume
. g gangig g g : eine H6he von max. 1.00 m beschrankt. :abgevyandt von der Lérmquelle) vorzunehmen und geeignete.schalldémmende LUﬂungs__anIagen zu O 3 GrundﬂéChenzahl GRZ Baugebiet Geschoss-
=2 lsrgniﬁrzl(:hegee;zwais‘tgu]r?sztszii?lt?iulll\ln;g:r:j:rjz Eiriag%n gn&’\ézt:ﬁ\ln\?gazifgcllgdrlin§ (135 PauNo und 21 Die Firsthohen bzw. Gebaudehohen (die obere Dachkante bzw. Attikakante des Flachdaches) 5. DACHEINDECKUNG 8.3 Zaune sind als Drahtzdune nur hinter den Abpflanzungen zur Gartenseite mit einer el um such bet gesehiossenen Fensiem eine ausrahonde Luffedbiiray gendhriesten zah
9e9 gungsp g gen 1-.g. pringen. und die Traufhdhen (der Schnittpunkt der oberen Dachhaut mit der AuRenkante des ' max. Hohe von 1.00 m zuléssig. P 9 7ahl der Vollgeschosse GRZ _
23 SF.efGR(% WIrdl__fur.aIIeGBReéelcheorr;t 0,321‘eos/tg_§gegt. (r.]‘-:ru_ndstucke unter 500m* Grundstticksgrofe aufsteigenden Mauerwerkes) beziehen sich auf die Hohe der Oberkante der StraRengradiente 51  Geneigte Décher sind im Bereich A und B mit Dachpfannen (Ziegeln) oder Dachsteinen, in nicht 3.  KAMPFMITTELVORKOMMEN I " g Bauweise
urten die zulassige von 0,3 um 25% iberschreiten. der ausgebauten &ffentlichen StraRe, iiber die das Grundstiick erschlossen wird. Es gilt der glanzender Ausfilhrung in Anlehnung an die folgenden Farben des RAL-Farbregisters ,Edition 84 Die Vorgartenbereiche sind als Griinflaiche mit heimischen, standortgerechten Das Gebiet befindet sich im kampfmittelqefahrdeten Bereich. Eine Uberoriifung durch den als HOChStgrenze
Bereich di Stral den die Haupt hlieRung des Grundstiick 7zt 2010 einzudecken: Gehdlzen anzulegen. e - 11m kampimittelg : 0erp 9
ereich dieser stralse, an den die RHaupterschiiel>ung des srundstucks angrenzt. Kampfmittelrdumdienst ist fiir jede einzelne BaumaRnahme durchzufiihren. _
3.  FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE, CARPORTS UND NEBENANLAGEN . ) . 2001 Rotorange, 2010 Signalorange, 3003 Rubinrot, 3009 Oxidrot, 3013 Tomatenraot, 85  Abfallbehalter sind — sofern sie nicht in Gebauden untergebracht sind — dauerhaft @ Zahl der VO”geSChOSSG ZWIngend
, 22 Bereich A (I-geschossige Bebauung): ) , 3016 Korallenrot, 8012 Rotbraun. einzugriinen, so dass sie von der ErschlieBungsstralte nicht einsehbar sind.
(gem. § 9 (1) Nr.2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO) Die Firsthdhe/ Geb&udehdhe der Hauptgebaude wird auf max.9,50m festgesetzt. 4 NIEDERS CHLAGWASSERBESEITIGUNG
3.1 Indem Vorgartenbereich, definiert als die Flache zwischen der nachstgelegenen Die Traufhohe der Hauptgebdude wird auf max. 4,30m festgesetat. 5.2 Fur untergeordnete Bauteile sind Blechabdeckungen zuldssig. .
Stralenbegrenzungslinie und der Baugrenze/ Baulinie bzw. deren Verlangerung bis zur seitlichen . . ) 9. EINFRIEDUNGEN AUSSERHALB VON VORGARTEN Da eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers der versiegelten Flachen aufgrund der
Grundstiicksgrenze sind Garagen, Carports und Nebenanlagen nicht zulissig. 23 B_erelFIh B"(||-quCh.(_)SSIqe"BebaUUHQ)- i _ 53 Als Ausnahme sind Dacheindeckungen zur solarenergetischen Nutzung zuldssig. geringen Wasserdurchléssigkeit des Bodens und der hohen Grundwassersténde nicht méglich ist, sind die Bauweise
. o Die Firsthohe/ Gebaudehdhe der Hauptgebaude wird auf max.9,00m festgesetzt. 9.1 Zur Grundstiicksabtrennung aufRerhalb der Vorgartenbereiche sind Hecken aus heimischen, 6ffentiichen StraRenfidchen sowie die privaten Dachfidchen und weitere versiegelte Flachen an das
3.2 Der Vorgartenbereich darf max. mit einem Stellplatz aulRer der Garagen-/ Carportzufahrt genutzt Die Traufhéhe der Hauptgebaude wird auf 6,00 bis 6,30m festgesetzt. standortgerechten Gehdlzen (als Ausnahme ist auch die Eibe zugelassen) mit einer Héhe von offent_llcr_\e Tre_nnsystem _anzusch_hel&er_m Das Regenvyass_er wird in d?n ortsnahen Entwasserungsgraben an
werden. 4 Boreich C (I i quChOSSiqe Bebauunq). 6. DACHAUSBILDUNG max. 2.00 m Zuléssig sowie darin eingebundene Ziune. der Kiebitzweide elngeleltet, derim weiteren Verlauf in die Berkel mundet. Baulinie ——————— Baugrenze
Die Firsth6he/ Gebaudehohe der Hauptgebaude wird auf max.9,50m festgesetzt. - - - 9.2  Entlang des FuR- und Radwegs an dem Geldnde der Marienburg im siidlichen Bereich des "
4. HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN Die Traufhdhe wird nicht festgesetzt. 6.1 a:;:izﬁﬁedn;;f;?enf; :ése ii?'SZ‘éﬂiﬂi’ﬁgEtliﬁhé’ﬁ/?%Z‘ibéeﬁeurdiiﬁtéﬁfﬁﬁf Sﬁféiﬁ’;enen Plangebietes sind die privaten Grundstiicke liickenlos ohne Tir und Tor einzufriedigen. Ein 5. TRAGFAHIGKEIT DES BODENS . ) o
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB) . Zaun ist auf der dem Garten zugewandten Seite in die Hecke einzubinden. Zwischen der Der Baugrund im Bereich des Bebauungsplanes ist inhomogen. Es wird empfohlen, im Bereich der A nur Emzelhauser ZU|aSS|g
- . - . . L . 6.2 Zwerchgiebel sind nur mit einer Dachausbildung als Flachdach oder mit geneigten Dachflachen Baugrenze und der Grundstiicksgrenze sind keine Nebenanlagen zulassig. kiinftigen Wohnh&user eine detaillierte Baugrunduntersuchung durchzufihren. ’
4.1 Je Wohngebaude sind maximal 2 Wohneinheiten zulassig. 3. AUSSENWANDFLACHEN - wobei die Dachneigung der des Hauptkérpers entsprechen muss- mit einer max. Breite von
4,00 m AuRenansicht je Zwerchgiebel zuldssig. Insgesamt darf die Ladnge der Dachausbauten - Firstrichtun
. . 60 % der Gebaudebreite nicht tiberschreiten. 6.  NACHBARSCHAFT ZUR MARIENBURG g
5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN s = . . .
- 3.1 Als AuBenwandflachen der Hauptgebaude aller Bereiche sind zulassig: . . P - L . . ;
UND STRAUCHERN Verblendmauerwerk in den Farbﬁé%len rot bis braun und blauanthrazitg 6.3 Dachaufbauten miissen von der seitlichen Dachkante und von Graten einen Die Marienburg als gemeinniitzige Institution vereint vielerlei Nutzungen wie Obstanbau, Werkstétten und
: . . . . therapeutisches Reiten auf dem Gelande. Aufgrund von Prasentationen nach auf’en kann es zeitweise bei
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB) Mindestabstand von 1,50 m und vom First einen horizontal gemessenen Abstand von Veranstaltungen zu Gerduschbelastungen kommen.
' ' 3.2 F Ur untergeordnete Teilflachen, max. 20% der Wandflachen ohne die Fensterflachenanteile, min. 1,00 m einhalten.
durfen andere Materialien (keine grelle Farbgebung) verwendet werden. ) ) . o . i =
5.1 Die Griinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. 6.4  Dacheinschnitte (z.B. Dachterrassen, Loggien) sind im Bereich A zur zum Friedhof gewandten 7. UBERFLUTUNGSSCHUTZ Verkehrsflachen
Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen, standortgerechten Gehdlzen zu ersetzen. Seite unzulassig.
. . . . . Gemal der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentumer wirkungsvoll und
6.5 Dachaufbauten fir Spitzbodenrdume sind unzulassig. dauerhaft gegen schadliche Folgen von Riickstau zu schiitzen.
Um die zuklinftigen Gebaude auf natirlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird empfohlen, die St B b | .
Oberkante des ErdgeschossfuRbodens mindestens 30 cm hoher als die ErschlieBungsstrale zu legen.
52 Die miteinem Pflanzgebot belegten Flachen auf der Sffentlichen Griinflache des 9 9 9 ralsenbegrenzungsiinie
Friedhofsgelandes an der nérdlichen Grenze des Plangebietes sind mit einer Reihe aus Rotbuche
(Fagus sylvatica/ F. orientalis) oder Hainbuche (Carpinus betulus/ C. orientalis) oder Liguster (z.B. 8. RECHTSGRUNDLAGEN
Ligustrum atrovirens) zu bepflanzen und als max. 2.00 m hohe Schnitthecke zu entwickeln und zu . )
erhalten. Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Normen) VerkehrSﬂaChe mit
kdnnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung u. Verkehr, Markt 8, 48653 Coesfeld, b d Z kb t
eingesehen werden. esonaerer Zweckpes |mmung
5.3 Die miteinem Pflanzgebot belegten Flachen auf privaten Grundstiicken
- entlang Qer offentlichen Griinflache der Baumallee aus dem Friedhof im Zentrum des ZWGCkbeStimmung:
Plangebietes, © K/
o
- an der Grenze zu der 6ffentlichen Verkehrsfladche im Westen des Plangebietes, o A 5/ -~ 336 verkehrsberuhigter Bereich E Parkplatz
o fo) ~
- an der Grenze zu dem FuRBweg an der Marienburg im Stiden des Plangebietes, o Friedhofskapelle ° - o @ o 392 F Ful
0 . o TN uBweg
sind mit einer Reihe aus Rotbuche (Fagus sylvatica/ F. orientalis) oder Hainbuche (Carpinus { ) j
betulus/ C. orientalis) oder Liguster (z.B. Ligustrum atrovirens) zu bepflanzen und als max. 2.00 m o / \\ / R Radweg
hohe Schnitthecke zu entwickeln und zu erhalten. (/\ / 337
/
®
5.4 Die mit einem Pflanzgebot belegte Flache auf dem privaten Grundstiick im Norden des ° o 9 WC © « 391
Plangebietes ist mit einer Reihe aus Rotbuche (Fagus sylvatica/ F. orientalis) oder Hainbuche o o / 330 ]
(Carpinus betulus/ C. orientalis) oder Liguster (z.B. Ligustrum atrovirens) zu bepflanzen und als 3 o . . .
max. 2.00 m hohe Schnitthecke zu entwickeln und zu erhalten. \ Flachen fUr Versorgungsanlagen Zweckbestimmung:
o -
226 -
55 Der mit einem Pflanzgebot belegte Baum in der Allee aus dem Friedhof im Zentrum des \ o D Elektrizitat
Plangebietes ist in der Baumart der bestehenden Alleenbaume als Hochstamm, 3x verpflanzt, mit o Sq
einem Stammumfang 12/14 zu pflanzen und wird Teil der Allee. o o A @ Abwasser
56 Die nicht Uberbauten Flachen der privaten Gérten sind dauerhaft als nutzbare Freirdume Q Wasser
herzurichten und mit einer vegetationsfahigen Oberfliche auszustatten. Je 400 m? 328
Grundstucksflache ist ein Laubbaum (mind. Halbstamm) zu pflanzen. o o
5.7 Im Verlauf der ErschlieBungsstrallen sind die festgesetzten Gehdlze als standortgerechte ° o o)
Laubbaume zu pflanzen. 387 . . n o
P N - Offent“Che GrunﬂaChen Zweckbestimmung:
5.8 Dervorhandene Wassergraben an der Stralle ,Kiebitzweide* und seine Vegetation sind zu o 3
schitzen und dauerhaft zu erhalten.
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19 Wohngebaude und offentliche Wirtschaftsgebaude, Garagen
Gebaude (Bestand) (Bestand)
Der Burgermeister o I i
Fachbereich 60 Rechtsgrundiagen: N . ) ) . j . | | — | ) STADT ima D 1an
P B d Verkeh Der Rat der Stadt Coesfeld hat am 20.12.2012 Der offentliche Darlegungs- und Anhérungs- Der Rat der Stadt Coesfeld hat am Dieser Plan und die Begriindung haben gemég § 3 Abs. 2 Dieser Plan ist vom Rat gemaR §10 BauGB in Verb. Dieser Bebauungsplan wird hiermit Der Bebauungsplan istam ... gemaf
anung - Bauordnung - Verkehr © Baugesetzbuch (BauG8) in der Fassun gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung dieses termin gemaR § 3 Abs. 1 BauGB ist am 18.07.2013 diesen Bebauungsplan- BauGB in der Zeit vom 29.07.2013 bis 11.09.2013 erstmalig mit den §§ 7 und 41 GO NW am ......... e ausgefertigt. § 10 BauGB ortsublich bekannt gemacht worden mit c o E s F E D
" der Bekanntmachung vom. 23.00.2004. Bebauungsplanes beschlossen. 10.04.2013 durchgefiihrt worden. entwurf und seine 6ffentliche zu jedermanns Einsichtnahme offentlich ausgelegen. als Satzung beschlossen worden. GemaR § 86 dem Hinweis darauf,bei welcher Stelle der Plan wéhrend L
(BGBI | S. 2414), zuletzt geandert am Dieser Beschluss ist am 15.03.2013 ortsiiblich Die Unterrichtung der Behérden und sonsti- Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Dl_?ze AE‘.S'ﬁglung %em's§ ﬁAbS' tha”GB W”rdf'g't?'cgzg't'gGB Abs. 4 BauO NW sind die ortlichen Bauvorschriften der Dienststunden eingesehen werden kann. Mit dieser
22.07.2011(BGBI 1S. 1509) bekannt gemacht worden. gen Trégern dffentlicher Belange tber BauGB beschlossen. mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 Bau als Festsetzungen in den Bebauungsplan Bekanntmachung ist der Bebauungsplan in Kraft getre-

Coesfeld, i.A. 9

. Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132),

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen zuletzt geandert am 22.04.1993

des § 1 der Planzeichenverordnung 1990. (BGBI.1S. 466)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist 3. § 86 der Bauordnung fiir das Land NW
geometrisch eindeutig. (BauO NW) vom 01.03.2000 (GV NW

Die Planunterlage entspricht dem Katasterbestand

S. 256) in der z.Zt. giiltigen Fassung

von Oktober 2012. 4. §§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW

(GO NW) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666) in der
z.Zt. glltigen Fassung

5. Landeswassergesetz (LWG NW)

Coesfeld, in der Fassung der Bekanntmachung

vom 25.06.1995 (GV NW S. 926)
offentl. best. Verm.-Ing. in der z.Zt. gliltigen Fassung

die Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 BauGB
hat vom 12.03.2013 bis zum 15.04.2013
stattgefunden.

Coesfeld,
Der Burgermeister

Blrgermeister Schriftfihrer

Blrgermeister

Schriftflihrer

durchgefihrt. Auf Grund einer fehlerhaften Bekanntmachung
hat dieser Plan gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
06.05.2014 bis zum 06.06.2014 wiederholt 6ffentlich ausge-
legen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden am 05.05.2014 Gber diesen Verfahrens-
schritt informiert.

aufgenommen worden.

Coesfeld,
Der Burgermeister Burgermeister SchriftfUhrer

iLA.

ten. Der Hinweis auf die Vorschriften des § 44 BauGB
und des § 215 BauGB ist erfolgt.

Coesfeld, Coesfeld,
Der Burgermeister

Blrgermeister

Bebauungsplan Nr. 126
,,Wohnen an der Marienburg“

Malstab 1:500
Gemarkung Coesfeld-Stadt
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