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l. Begrundungsentwurf zur
72. Anderung des Flachennutzungsplanes der STADT
COESFELD

Nach Abwagung der 6ffentlichen und privaten Belange untereinander und gegeneinander
begrindet der Rat der Stadt Coesfeld die Notwendigkeit der 72. Anderung des Flachen-

nutzungsplanes der Stadt Coesfeld und seiner Einzelheiten wie folgt:

1 Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung
Der Ausschuss fur Umwelt, Planen und Bauen der Stadt Coesfeld empfahl dem Rat die
72. Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Otterkamp VI“. Der Rat folgte der Empfehlung
und leitete am 15.05.2014 das Verfahren ein.

1.1 Planungsanlass
Ein ansassiger BiolebensmittelgrolRhandel beabsichtigt seine Lagerkapazitaten und Be-
reitstellungsflachen zu erweitern und seine Nutzungen (z. B. Bananenreiferei) zu diversifizie-
ren. Das Unternehmensgelénde bietet trotz grof3erer unbebauter Flachen im Norden keinen
ausreichenden Raum, um die vollumféanglich geplante Entwicklung zu realisieren. Es fehlt an
einer ausreichenden Grundstiicksbreite fur die Betriebserganzung zur Unterbringung insbe-
sondere von Aufstellplatzen fur die Feuerwehr, Lkw-Stellplatzen, Ldschwasserbehalter,

Technikanlagen, Umfahrten etc.

Zur Losung des Flachenproblems gibt es grundsatzlich verschiedene Mdglichkeiten. Die
befirwortete Losung sieht eine Kombination aus einer vertrdglichen Ausdehnung in das
Hochwasserriickhaltebecken und die Planung eines Hochregallagers vor, wodurch der Be-
trieb in der Lage wird seine breite Bioproduktpalette schnell den Kunden anzubieten und auf

Winsche zu reagieren.

Der BiolebensmittelgroBhandel bendtigt im Randbereich eine zusatzliche Betriebsflache,
die das Hochwasserriickhaltebeckengrundstiick abgeben kann. Es betrifft den Westrand des
Beckens. Zwar verringert sich die Grundflache fur das Becken, aber das Riickhaltevolumen
verringert sich nicht. Nicht mehr behandlungsbedurftige Niederschlagswasser werden in das
Becken eingeleitet, wobei die Studie zur Erweiterung des Hochwasserriickhaltebeckens VI
belegt, dass durch eine Optimierung des Beckens das erforderliche Gesamtvolumen mit zu-

satzlichen Wassergaben trotz Betriebserweiterung in der Flache realisierbar ist.

Seite 4
Verfahrensstand:
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB



ObVI Schemmer - Willfing - Otte, Borken Druck: 16.10.2014
. Begrindungsentwurf zur
72. Anderung des Flachennutzungsplanes der STADT COESFELD

Der rechtwirksame Flachennutzungsplan stellt den Randbereich als Grinflache mit einer
schematischen Zeichnung des Hochwasserriickhaltebeckens, dessen Grenzen den tatsach-
lichen Linienverlauf im Flachennutzungsplan nicht zu 100 % dem entsprechen und auch

nicht entsprechen muss, dar.

Mit der Umwandlung einer Griinfliche mit einer Uberlagerten nachrichtlichen Darstellung
eines Hochwasserruckhaltebeckens in eine gewerbliche Bauflache bertcksichtigt die Stadt
Coesfeld den § 1a Abs. 2 BauGB, weil Flachen fur die Landwirtschaft, Wald und Wohnzwe-

cke nicht durch die Planung beansprucht werden.

Die 72. Anderung des Flachennutzungsplanes stellt aufgrund der notwendigen Betriebsfla-
chenerweiterung zukiinftig im Anderungsbereich eine gewerbliche Bauflache gem.
§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dar. Sie bereitet die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 106

,Otterkamp VI planungsrechtlich vor.

1.2 Planungsziel
Ziele der 72. Anderung des Flachennutzungsplanes sind
e die Erhaltung und Schaffung von Arbeitsplatzen durch Sicherung von zuséatzlichen
Flachen fur den Betrieb (Entwicklungsperspektive)
e Sicherung von effizienten Grundstucksflachennutzungen

e Nutzungsoptimierung der Infrastruktur

2 Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen sind in der Planzeichnung des Bauleitplanes enthalten.
3 Beschreibung des Anderungsbereiches

3.1 Lage des Plangebietes / Anderungsbereich
Zur Umsetzung der Zweckbestimmung und der Zielsetzung sowie zur Bericksichtigung
der unterschiedlichen Interessen im Raum wird der 72. Anderungsbereich

(siehe Abbildung 1) wie folgt begrenzt:

Im Norden ausgehend von der nordgstlichen Ecke des Betriebsgrundstiickes der Bo-
schung nach Sidosten ca. 25 m folgend bis zu einer gedachten Parallelen von ca. 17 m

vom Betriebsgrundstiick aus gemessen,
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im Osten durch eine gedachte Parallele ca. 17 m zum Betriebsgrundstiick bis in etwa

der Flucht der heutigen LKW-Zufahrt, ab dort halt die Parallele einen Abstand von rund

10,0 m ein, bis anndhernd auf Héhe der heutigen Nordwand der Lagerhauser,

im Stden ca. 12 m vor der Flucht der heutige Nordwand der Lagerhauser nach Sudwes-

ten auf HOhe der Flucht zum Betriebsgelénde einbiegend und

im Westen auf Hohe der Flucht der heutigen Nordwand der Lagerhduser, dem Betriebs-

gelande nach Norden bis zur duRersten Nordwestecke und somit zum Ursprung

Abbildung 1: Lage des Anderungsbereiches

o, 5
3

....

(eigene Zusammenstellung auf Basis von openstreetmap © Mitwirkende. 2014)

3.2 Bestandssituation

Der 72. Anderungsbereich befindet sich im &uRersten Osten des Gewerbe-
/Industriegebietes ,Otterkamp” im westlichen Randbereich des Hochwasserriickhaltebe-
ckens. Es handelt sich um Uferbereiche, die die Wasserlinie kaum tangieren — siehe Ab-
bildung 2. Im Norden schlief3t der Tiskenbach an, hinter dem sich landwirtschaftliche
Flachen anschlieen. Im Westen und Stiden bleibt das Hochwasserriickhaltebecken au-
Rer in den Randbereichen zum Betrieb unverdndert, wobei auch hinter ihm landwirt-
schaftliche Ackerflachen den Raum dominieren. Im Westen grenzt das Betriebsgelénde
mit Lkw-Verkehr mit Be- und Entladevorgéngen an.
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Abbildung 2: Skizzierte Anderungsbereichsgrenze

(eigene Zusammenstellung und Aufnahme vom 06.06.2014)

3.3  Stadtebauliche Konzeption
Das stadtebauliche Konzept sieht vor, die zentralen Erweiterungen des Unternehmens auf
den noch unbebauten Grundstucksflachen durchzufiihren und das Grundstlick ausreichend
zu verbreitern. In den Randbereichen sind lediglich erganzende Anlagen und Einrichtungen,

die aber fur das gesamt Projekt notwendig sind, geplant.

Der Biolebensmittelgro3handel modernisiert und erganzt seine Logistik und Lagerhaltung.
Das Hochregallager erméglicht es dem Unternehmen am Standort zu verbleiben und gleich-
zeitig den heutigen Anspriichen an breiten Biosortimenten gerecht zu werden. Gleichzeitig
werden hohe Anspriiche von den einschlagigen Regelwerken aber auch durch Zertifikate an
das Unternehmen gestellt. Recyclingmaterial und Reststoffe bedirfen einer getrennten Ab-
wicklung. Die Uberwachung der Vorgange erfolgt von den im zweiten Geschoss vorgesehe-

nen Blroraumen.
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Die Anlieferungsbereiche zur Abwicklung des Waren- und Recyclingstroms erfordern eine
Betriebsumfahrt fiir Feuerwehrfahrzeuge, die im Nordabschnitt von Lkws genutzt wird, denn
die Rampen missen von Osten von den Lkws angefahren werden konnen. Das Brand-
schutzkonzept sieht aul3erdem dort eine Sprinkleranlage mit Loschwasserversorgung vor.

Abbildung 3: Vorhabenkonzept
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(eigene Zusammenstellung nach Bauplan Weiling)

Die stadtebauliche Konzeption stitzt sich im Wesentlichen auf die behutsame Bestands-
erganzung zur Nutzung noch unbebauter Bereiche. Die Betriebserweiterung soll Uberwie-
gend auf dem Grundstiick vollzogen werden, das auRerhalb des 72. Anderungsbereiches
liegt. Ein Grund fur bisher die nicht erfolgte Nutzung war die unbefriedigende Grundstticks-
breite in Verbindung mit dem ,Grundstiicksknick®, die der Lagerhaltungsausweitung und Be-
/Entladevorgange abtraglich war. Bei der Suche nach etwaigen Losungen ergab sich, dass
durch eine Optimierung des Hochwasserriickhaltebeckens VII dem Unternehmen die erfor-
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derlichen Flachen zur Verfugung gestellt werden kdnnen. Selbst bei Inanspruchnahme eines
Streifens durch das Unternehmen und die Einleitung von zusétzlichen nicht behandlungsbe-

durftigen Niederschlagswassergaben bleiben den Wassermengen ausreichend Raum.

Die Stadt Coesfeld beabsichtigt fur das Unternehmen, die erforderliche Grundsticksbreite
und die Nutzungsoptimierung zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden planungsrecht-
lich abzusichern. Eine Unternehmensspaltung kann so verhindert werden und die bisher un-

bebauten Areale ihrer eigentlichen Zweckbestimmung zugefiihrt werden.
3.4 ErschlieBung

3.4.1 Verkehrliche Erschliel3ung
Der 72. Anderungsbereich kann nur iiber das Betriebsgelande des Unternehmens angefah-
ren werden, das wiederum Uber den Erlenweg verkehrlich erschlossen wird. Der Weg fihrt
zur Dulmener StralRe, die das Gebiet an die Bundesstraf3en 525 und 474 und somit an das

Uberregionale Verkehrswegenetz anbindet

Ein Bahnanschluss besteht nicht.

3.4.2 Ver- und Entsorgung
Trinkwasser- und Léschwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung kann durch das ortliche Wasserversorgungsunternehmen

(Stadtwerke Coesfeld GmbH) bedarfsorientiert fiir das Plangebiet sichergestellt werden.

Die Stadtwerke Coesfeld weisen daraufhin, dass die Gas- und Wasserversorgung nur dann
bedarfsgerecht ausgebaut wird, wenn eine Wirtschaftlichkeit gegeben ist. (vgl. Stadtwerke
Coesfeld. 2014 S. 2)

Fir den gesamten Betrieb ist ein Loschwasserbedarf von 3.200 I/Min. Der Bedarf wird
durch den Loschwasserbehalter am Erlenweg mit einem Mindestvolumen von 400 m3 si-
chergestellt. Auf dem Betriebsgelande werden zusétzliche Unterflurhydranten geschaffen,
die Uber die Sprinkleranlage versorgt werden. Die Wassermenge ist so bemessen, dass je-
dem Unterflurhydranten 96m3/ fur eine Stunde zur Verfugung stehen. Unterflurhydranten
stehen auf3erdem im Bereich der offentlichen Verkehrsflache zur Verfugung (vgl. Franke
.2014 S. 17)
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Die Loschwasserentnahme iber die Sammelwasserversorgung ist grundsatzlich nur im
Rahmen des Wasserliefervertrages mit dem Versorgungsunternehmen zulassig. Falls weite-
rer Loéschwasserbedarf erforderlich ist oder sie durch die Sammelwasserversorgung nicht
abzudecken ist, muss dieser durch andere Malinahmen von privaten Investoren gedeckt und
nachgewiesen werden. Grundsatzlich sind andere MalRnahmen der Nutzung der Sammel-

wasserversorgung vorzuziehen.

Schmutzwasser
Die Schmutzwasser flieRen auch zukunftig tber den Kanalanschluss im Stiden auf Hohe der

Stellplatzanlage tber das Betriebsgelande bis zum Erlenweg.

.Das belastete Niederschlagswasser und das Schmutzwasser ist in die Trennkanalisation in
der Stral’e Erlenweg einzuleiten. Die Einleitstellen und Einleitmengen sind mit dem Abwas-

serwerk der Stadt Coesfeld abzustimmen.“ (Abwasserwerk Coesfeld. 2014. S. 2)

Niederschlagswasser

Die Abwasserwerke der Stadt Coesfeld legen die Entwasserungssituation wie folgt dar: ,Das
im Plangebiet auf den Baugrundstiicken anfallende nicht behandlungsbedurftige Nieder-
schlagswasser ist in das angrenzende Gewasser/ Hochwasserriickhaltebecken einzuleiten.
Der vorhandene Hochwasserschutzkomfort darf nicht verschlechtert werden. Erforderliche
Erweiterungen des Hochwasserschutzbeckens gehen zu Lasten des Vorhabentragers. Die
erforderlichen Anlagen muissen den jeweils in Betracht kommenden Regeln der Technik ent-
sprechen und sind mit dem Abwasserwerk abzustimmen. Das Wohl der Aligemeinheit darf

nicht beeintrachtigt werden.” (Abwasserwerk Coesfeld. 2014. S. 1)

Das auf den Verkehrsflachen anfallende Niederschlagswasser ist behandlungspflichtig. Die
Flachen sind an die stadtische Regenwasserkanalisation im Erlenweg anzuschliel3en und
das Niederschlagswasser der Behandlungsanlage im Regenklarbecken | zuzufuhren. (vgl.
Tutthas & Meyer. 2014 S. 3).

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen wird dezentral an das Hochwasserrickhal-

tebecken VIl angeschlossen (ibid.).

Energieversorgung und Telekommunikation
Die Gasversorgung kann bedarfsorientiert durch die ortlichen Versorgungsunternehmen er-

folgen, wobei das Netz bedarfsorientiert auszubauen ist.
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Die Stadtwerke Coesfeld weisen daraufhin, dass die Gas- und Wasserversorgung nur dann
bedarfsgerecht ausgebaut wird, wenn eine Wirtschaftlichkeit gegeben ist. (vgl. Stadtwerke
Coesfeld. 2014 S. 2)

Die Telekommunikationsnetze sind unzureichend.

Abfallentsorgung und Recycling
Die anfallenden Abfélle konnen die Entsorgungs- und Recyclingunternehmen tbernehmen.

Die Abfallbeseitigung regelt das Stadtrecht.

4 Planungsalternativen
Bei der Suche nach Planungsalternativen ist zunachst zugrundezulegen, dass der Betrieb
am Standort verbleibt und sich dort entwickelt. Aul3erdem bedarf der Lebensmittelgrof3-
handelsbetrieb einer Mindestgebaudebreite, um ein adaquates Lagerraumkonzept zu reali-
sieren und die An-/Belieferung sicherzustellen, die wiederrum auf Erdgeschossebene erfolgt
und der dritten Dimension kaum zuganglich ist. Der Betrieb l6st bereits das zusétzliche La-
gererfordernis mit dem nun geplanten modernen Hochregallager. Die Grében, das Hoch-
wasserruckhaltebecken und der Tiskenbach und benachbarte Unternehmen fassen das
Betriebsgelande ein, sodass es sich nur in das Gewasserfla-
chen/Hochwasserriickhaltebecken ausdehnen kann, wenn die Erweiterungsflachen auf dem

Betriebsgelande erschdpft sind.

Als einzige Alternative ist die Nullvariante denkbar. Das Hochwasserriickhaltebecken bliebe
unverandert bestehen, obwohl bereits das wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren
durchgefuhrt wird, dessen Optimierung dazu fuhrt, dass Flachen zur Verfligung gestellt wer-
den konnen. Das Unternehmen kdnnte sich bei Beibehaltung der Darstellung nur unzurei-
chend aufgrund des Grundstiickszuschnittes entwickeln, wodurch die angrenzende Grund-

stiicksflache nicht optimal genutzt wird.

5 Einordnung des Planes in die Gibergeordnete Planung
Die Bauleitplanung ist in die Uberértliche Planung eingebunden. Neben den Uberdrtlichen
Fachplanungen ergeben sich die Gibergeordneten Anforderungen aus der Landes- und Regi-
onalplanung. Es gilt zu unterscheiden zwischen Grundsétzen und Zielen der Raumordnung

und Landesplanung.
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Die Grundsatze der Raumordnung sind Direktiven fir nachgeschaltete Abwégungen
gem. 8 3 Abs. 1 Nr. 3 Raumordnungsgesetz (ROG). Sie sind somit im Wege der Abwagung
Uberwindbar.

Die Ziele der Raumordnung sind Normen, die das Ergebnis einer abschlieenden Abwagung
sind gem. § 3 Abs.1 Nr. 2 ROG.

5.1 Regionalplanung
Die Fortschreibung des Regionalplans Munsterland ist mit Bekanntgabe im Gesetz- und Ver-
ordnungsblatt NRW, Ausgabe 2014 Nr. 17 vom 27.06.2014 in Kraft getreten. Er weist den
Anderungsbereich als Bereich fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen aus — siehe Abbil-
dung 4. Die 72. Anderungsplanung geht mit den liberregionalen Zielen der Landesplanung
konform.

Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan, Miinsterland, Blatt 6 mit Plangebietskenn-

zeichnung
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(eigene Zusammenstellung vor Bezirksregierung Minster. 2013)

5.2 Flachennutzungsplanung
Der Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld stellt den Anderungsbereich als Griinflache
Uberlagert mit einer Flache fur den Hochwasserschutz mit der Zweckbestimmung Hochwas-
serrlickhaltebecken dar. Es grenzt eine gewerbliche Bauflache im Westen an, die eine Richt-
funkstrecke kreuzt.
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5.3  Wasserrechtliche Planfeststellungsverfahren

Die Optimierung des Hochwasserriickhaltebecken VII wurde so umzugestalten bzw.
umgeplant, dass kein zuséatzlicher Flachenbedarf auf3erhalb des ihm zugedachten Grundstu-
ckes notwendig ist. Die Studie der Ingenieurgesellschaft Tuttahs und Meyer belegt die
grundsatzliche Machbarkeit der Beckenumgestaltung, wobei durch den Optimierungsplan die
72. Anderung auRerhalb des wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens sich befindet
(vgl. Tuttahs & Meyer. 2014 S. 1).

Das Hochwasserriickhaltebecken wurde im Jahr 2003 genehmigt. Der Unteren Wasserbe-
horde ist eine Anderungsanzeige nach § 68 Wasserhaushaltsgesetz fiir das Hochwasser-
rickhaltebecken VIl vorzulegen (ibid.).

54 Landschaftsplan
Der Anderungsbereich liegt auRerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes. Die
Grenze des néachstgelegenen Landschaftsplanes ,Rorup” verlauft nérdlich des
Tuskenbaches und 0stlich des Hochwasserriickhaltebeckens, weil zwischenzeitlich der Be-
bauungsplan ,Otterkamp VI “ aufgestellt wurde und er gegeniber dem Bebauungsplan zu-
rucktritt. Die Geltungsbereichsgrenze in der Abbildung 5 ist somit Giberholt.
Abbildung 5: Festsetzungskarte Landschaftsplan

"Rorup"
B ,-.dlﬁ?,;f [ﬁ'* =
Tl

Pt

(Kreis Coesfeld. 2004)
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Als Entwicklungsziel ist die Anreicherung mit naturnahen Lebensrdumen und gliedernden
und belebenden Elementen sowie Wiederherstellung des natirlichen Gewéasserverlaufs so-
wie des Uferbewuchs des Tiskenbachs am Oberlauf des Tiskenbachs genannt (vgl. Kreis
Coesfeld. 2004 S. 15, 124)

6 Inhalt der Anderung des Flachennutzungsplanes
Die Planung beabsichtigt den nicht mehr notwendigen Randbereich des Hochwasserriickhal-
tebeckens dem benachbarten Lebensmittelgro3handel zur Verfigung zu stellen. Ausrei-
chende Lagerflachen fiir ein breites Bioproduktsortiment, Leergutannahme, Wertstoffe sowie

Bereitstellungsflachen zur Anlieferung sind fur das Unternehmen unabdingbar.

Die Erweiterung des prosperierenden Unternehmens auf die nérdliche noch unbebaute Fla-
che ist aber fur das Unternehmen aufgrund von Innenraumquerschnitten und dem Grund-
stiickszuschnitt nur sinnvoll, wenn es eine Erweiterung in die nicht mehr bendtigten Randbe-

reiche des Hochwasserriickhaltbeckens erfahrt.

Die 72. Anderung sichert genau dieses Erfordernis in dem es die rechtswirksame Darstel-
lung einer Grunflache mit Gberlagernden Hochwasserriickhalteflache in eine gewerbliche
Bauflache gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO &ndert. Das Unternehmen beabsichtigt den Strei-
fen vornehmlich als Stellflache fur Lkws und Versorgungsanlage sowie einer Sprinkleranlage
zu nutzen. Die Anderungen listet die Tabelle 1 gegeniiber dem rechtsverbindlichen Flachen-
nutzungsplan auf.

Tabelle 1: 72. Anderung des Flachennutzungsplanes

bisherige Darstellung zukunftige Darstellung

Griinflache mit Hochwasserriickhaltebecken® gewerbliche Bauflache

(eigene Zusammenstellung)

Die Richtfunkstrecke stellt die 72. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht dar, weil
davon auszugehen ist, dass sie aufgegeben wurde. Im Verfahren werden potentielle Betrei-

ber und die Bundesnetzagentur beteiligt.

Nach Auskunft der Bundesnetzagentur wurde zum Zeitpunkt der Anfrage ((01.09.2014) im
72. Anderungsbereich keine Punkt-zu-Punkt-Richtfunkstrecke betrieben. Jedoch sind Punkt-
zu-Mehrpunkt-Richtfunkanlagen geplant bzw. in Betrieb. Auskunft zu den Strecken kann nur

der jeweilige Richtfunkanlagenbetreiber abgeben (vgl. Bundesnetzagentur. 2014. S. 2).

! Es handelt sich um eine nachrichtliche Ubernahme aus dem wasserrechtlichen Planfeststellungsver-
fahren. Die wasserrechtliche Erweiterungsplanung sieht eine Optimierung des Hochwasserriickhalte-
beckens vor, wodurch der 72. Anderungsbereich geéndert werden kann.
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Die zurzeit vorliegenden Stellungnahmen und Mitteilungen von potentiellen Betreibern lassen

nicht auf einen Betrieb einer Richtfunkstrecke im Anderungsbereich schlieRen.

7 Umweltauswirkungen
Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen sind gem. § 2 Abs. 4 BauGB im Umweltbericht
zu beschreiben sowie zu bewerten. Der Umweltbericht bildet gemal § 2a BauGB einen ge-
sonderten Teil der Begriindung — siehe Anlage 1. Zur Beschreibung und Bewertung der
Umweltauswirkungen wird im Einzelnen auf den Umweltbericht, der als Anlage der Begriin-

dung beigefiigt ist, verwiesen.

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
Die Umsetzung der Planung lasst einen Eingriff in Natur und Landschaft erwarten, das be-
deutet, dass die Belange des Naturschutzes unter Berticksichtigung der naturschutzrechtli-

chen Eingriffsregelung in der Abwagung zum Bauleitverfahren zu bericksichtigen sind.

Allerdings stellt die vorbereitende Bauleitplanung (FIAchennutzungsplan) noch keinen realen
Eingriff in Umwelt und Natur dar, sodass im Zuge der parallel aufgestellten 1. Anderung als
vorhabenbezogener Bebauungsplan des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Otterkamp VI die Be-
waltigung der Eingriffs-/Ausgleichsregelung durchgefiihrt wird.?> SchlieRlich erfolgt die Bau-
genehmigung auf Basis des Bebauungsplanes, der den tatsachlichen Eingriff begrindet.
Konkrete Vermeidungs-, Minderungs- und Kompensationsregelungen des Bebauungsplanes

sichern der Bebauungsplan und ggf. ergédnzende vertragliche Regelungen.

Artenschutz

Die Artenschutzrechtliche Vorprufung ist integrierter Bestandteil des Umweltberichtes. Sie
gelangt zu dem Ergebnis, ,dass bei Umsetzung der FNP- und Bebauungsplananderung fur
die in dem Raum vorkommenden planungsrelevanten Arten keine vorhabenbedingten Kon-
flikte mit den Artenschutzbestimmungen (Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG) zu
erwarten sind. Besondere artenschutzrechtliche MaRnahmen werden im Rahmen der Um-
setzung der Bauleitplanung nicht erforderlich. Eine vertiefende artenschutzrechtliche Unter-
suchung (Artenschutzprufung Stufe 11) ist nicht erforderlich.” (Froehlich & Sporbeck. 2014. S.
34)

% Die 72. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB
zur 1. Anderung als vorhabenbezogener Bebauungsplan des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Otterkamp
VI“, weswegen ein gemeinsamer Umweltbericht integriert ist, der auch die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung umfasst.
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8 Sonstige Auswirkungen der Planung
Im Zuge von Bauleitverfahren sind grundsatzlich weitere Auswirkungen der Planung auf die

Umgebung und mégliche Einwirkungen von auf3en zu klaren.

8.1 Immissionsschutz

Als Emissionen und Immissionen kommen grundsétzlich Strahlung (z. B. Licht), Staube,
Geriche, Erschitterungen und Schall in Frage. Sie kénnen potentiell auf das Plangebiet
einwirken oder gehen von ihm aus. Im Rahmen der Planung sind vorsorglich schadliche
Umwelteinwirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen und Anlagen innerhalb und aul3er-

halb des Plangebietes auszuschlief3en.

Immissionen
Als Immissionsquellen, die von aufRerhalb auf das Plangebiet einwirken, kommen die be-

nachbarten Gewerbebetriebe und Tierhaltungsbetriebe in Frage.

Der néachstgelegene Tierhaltungsbetrieb mit mehr als 2000 Mastschweinen befindet
sich ca. 700 m sudlich des Plangebietes, wobei bereits durch rechtsverbindliche Bauleit-
planung der Betrieb die vorhandenen Gewerbebetriebe beriicksichtigt. Ein zweiter Be-
trieb zieht 1.500 bis 2000 Mastschweine rund 2.000 m vom 72. Anderungsbereich groR3
(vgl. Kreis Coesfeld. 2014). Der vorherrschende Sidwestwind treibt etwaige Geriiche
vom Plangebiet davon.

Bei den im Umfeld befindlichen weiteren Hofstellen inkl. Pferdehdfe kann davon ausge-
gangen werden, dass kein ausreichend starker Tierbestand erreicht wird, dass relevante
Immissionen im Anderungsbereich einwirken.

Es ist nach den vorliegenden Informationen nicht davon auszugehen, dass unvertragliche
Geruchsimmissionen im Sinne der Geruchsimmissionsrichtlinie auf den Anderungsbe-
reich einwirken noch die landwirtschaftlichen Betriebe in ihrer Entwicklung durch die An-

derungsplanung beeintrachtigt werden.

Von angrenzenden zulassigen Gewerbebetrieben sind keine schéadlichen Umweltein-

wirkungen zu erwarten.

Unvertragliche Lichteinwirkungen sind von auferhalb nicht zu erwarten, denn die
Leuchtfeuer der Windkraftanlagen und die Beleuchtung der Betriebsflachen sind als ver-

traglich einzustufen.
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Unvertragliche Erschitterungen durch angrenzende Produktionsbetriebe sind unbe-

kannt.

Emissionen
Zur Ermittlung der Gerauschimmissionen fiir den Gesamtbetrieb® des LebensmittelgroR3-
handlers erstellte das Sachverstandigeningenieurbiro Uppenkamp und Partner ein Im-

missionsgutachten. Es gelangte zu folgenden Ergebnissen:

.Die Untersuchungsergebnisse zeigen, dass die zur Tageszeit geltenden Immissions-
richtwerte eingehalten bzw. unterschritten werden. Die Unterschreitung betragen dabei
mindestens 8 dB. In der ungiinstigsten vollen Nachtstunde werden die Immissionsricht-
werte ebenfalls eingehalten bzw. unterschritten. Die Unterschreitungen betragen mindes-
tens 7 dB.

Die Immissionsrichtwerte flr kurzzeitige Schalldruckpegelspitzen (tags IRW:+30 dB;
nachts IRW\+20 dB) werden an den untersuchten Immissionsorten deutlich unterschrit-
ten.” (Uppenkamp & Partner. 2014. S. 4)

Zu etwaigen Verkehrsimmissionen durch den Verkehr vom Erlenweg fuhrt das Gutach-

ten aus:

.Der Erlenweg fuhrt in seiner gesamten Lange durch ein Gewerbe- bzw. Industriegebiet.
Entsprechend Ziffer 7.4 der TA Larm ist eine Prifung, ob MalRnahmen zur Minderung des
Fahrverkehrs im 6ffentlichen Verkehrsraum erfolgend sollen, fir Wohnnutzungen in Ge-

werbe- und Industriegebieten nicht erforderlich.

Auf eine detaillierte Ermittlung wird verzichtet. Im Hinblick auf die Gewerbe-- oder Indust-
riegebietsausweisung kann jedoch eine Uberschreitung der Grenzwerte nach der 16.
BImSchV im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden.” (Uppenkamp & Partner. 2014.
S. 34)

Die Stellplatzanlage und die Bereitstellungsflachen werden beleuchtet. Die Lichtquellen
sind von der Umgebung abgewandt und auf die Stellflachen und Fahrwege gerichtet, wie

heute bereits installiert — siehe Abbildung 6.

® Die 72. Anderung umfasst nur einen kleinen Randbereich des Betriebes fiir den die Untersuchung
erfolgte.
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Abbildung 6: Beleuchtungskdrperausrichtung

r

(eigene Aufnahme 20.05.2014)

Rest- und Wertstoffbehalter sind abgedeckt und geschlossen. Im Zuge der Erweiterung
werden Luftungs- und Klima bzw. Kuhlanlagen erttichtigt bzw. erganzt hinsichtlich ihres
Energieverbrauches als auch ihrer Emissionen, sodass vom Anderungsbereich keine un-

vertraglichen Geruchsemissionen fur die umliegenden Nutzungen zu erwarten sind.

Fahrwege sind auf dem Betriebsgelande mit Pflastersteinen belegt. Nur die Erweite-
rungsflache, die ebenso wie das derzeitige Betriebsgelande auRerhalb des Anderungs-
bereiches liegt, ist als wassergebundene Oberflache ausgefuhrt — siehe Abbildung 7. Bei
langerer trockener Witterung mit starken Windbden gehen Staubemissionen von
ungereinigten Pflasterflachen als auch von wassergebundenen Decken aus. Im Zuge der
Umsetzung werden keine nennenswerten wassergebundenen Oberflachen mehr beste-
hen. Die Pflasterflachen reinigt der Lebensmittelgro3handler regelméallig, sodass zukunf-

tig von keinen unvertraglichen Staubemissionen auszugehen ist.

Seite 18
Verfahrensstand:
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB und
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB



ObVI Schemmer - Wiilfing - Otte, Borken Druck: 16.10.2014
Begrindungsentwurf zur
72. Anderung des Flachennutzungsplanes der STADT COESFELD

Abbildung 7: Wassergebundene Oberflache Betriebserweiterungsbereich’

(eigene Aufnahme 06.06.2014)
Aussagen zu Storfallbetrieben werden auf der Ebene des allgemein verbindlichen Be-

bauungsplanes getroffen und dort allgemein verbindlich festgesetzt.

Es wird empfohlen entweder Storfallbetriebe im Plangebiet generell auszuschlieRen bzw.
eine vorhabenbezogene Ansiedlung und/oder eine Zonierung entsprechend der Empfeh-
lung fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutz-
bedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung 8 50 BImSchG* der
Kommission fiir Anlagensicherheit (Fassung November 2010) einschlieRlich ihrer Ande-
rungen vorzunehmen bzw. die Ansiedlung zu steuern. Nach den Informationen des Pla-
nungsburos sind keine Anlagen noch Betriebsbereiche gem. § 3 Abs. 5 BImSchG im
72. Anderungsbereich anzutreffen. Die Ansiedlung von sogenannten Storfallbetrieben ist
nicht geplant.

Unvertragliche Erschiitterungen z. B. durch Ladevorgange gehen vom Anderungsbe-
reich nicht aus.

* Liegt auRerhalb des 72. Anderungsbereiches
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8.2  Altlasten / Kampfmittelgefahrdung
Die derzeitige Nutzung als Hochwasserriickhaltebecken im 72. Anderungsbereich lasst
keine Ruickschlisse auf Altlasten, Bodenverunreinigungen, Altlastenverdachtsflachen

noch deren Auswirkungen zu. Informationen zu Altlasten sind nicht bekannt.

Fir den Anderungsbereich liegt eine Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes Westfalen-Lippe, 24.06.2014, Zeichen: 22.5.20-02(55/3/206565) der Ordnungs-
behorde der Stadt Coesfeld vor. Die Stellungnahme des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
tes ist aus Datenschutzgriinden ausschlie3lich fir den Dienstgebrauch vorgesehen. Eine
sonstige Verwendung oder eine digitale Veroffentlichung ist untersagt.

Informationen sind uber die Ordnungsbehdrde der Stadt Coesfeld anzufordern (vgl. Be-
zirksregierung Arnsberg. 2014 S. 2).

Die Informationen sind jeweils bei der Ordnungsbehoérde nachzufragen.

Es kann grundsatzlich keine Garantie fur die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden.
Weist bei der Durchfihrung der Bauvorhaben der Erdaushub eine auf3ergewothnliche
Verfarbung auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten so-
fort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Ord-

nungsbehorde oder die Polizei zu verstandigen.

8.3 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Sowohl innerhalb des Anderungsbereiches des Flachennutzungsplanes als auch in sei-
nem Umfeld befinden sich weder Baudenkmaler noch sonstige Denkmaler im Sinne des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG NW) bzw. Objekte, die im Verzeichnis des zu schiit-

zenden Kulturgutes stehen.

Blickbeziehungen und Fernwirkungen von und zu Baudenkmaélern bleiben von der Pla-

nung unberuhrt.

9 Umsetzung der Planung
Parallel zur 72. Anderung des Flachennutzungsplanes erfolgt die Aufstellung der 1. Ande-
rung als vorhabenbezogener Bebauungsplan des Bebauungsplanes Nr. 106 ,Otterkamp VI,

der erst im Anderungsbereich allgemein verbindliches Baurecht begriindet.
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Il. Anhang
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