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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 1 bis 11 BauNVO

WA Allgemeines Wohngebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 88 16 bis 21 BauNVO
0,4 Grundflachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse - als Héchstmalid

FH max: Maximale Firsthohe in Meter tiber NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2
TH Traufhohe als Mindes- und Hochstmalfd in Meter tiber NHN

siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, 8§ 22 und 23 BauNVO
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A Nur Einzelhduser zulassig

D ————— Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG
gem. 8§ 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Zweckbestimmung:

RRB Regenriickhaltebecken

FLACHE ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

OO0000O0
O0O000O0

Flachen zur Anpflanzung von bodenstandigen Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB

—wp———w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

m Flache fir die Wasserwirtschaft

SONSTIGE PLANZEICHEN

{:i} Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

|
. 1 Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen, gem. § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

GA Garagen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB
I Y |

<G> Mit Gehrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger / Versorungstrager
@ Mit Fahrrecht belastete Flachen zugunsten der Anlieger / Versorgungstrager
<I> Mit Leitungsrecht belastete Flachen zugunsten der Versorgungstrager

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

- = = Flurgrenze Flur 10 Flurnummer

——o——— Flurstlicksgrenze 123 Flurstiicksnummer

Gebaude mit Hausnummer .85-00 Bestandshohen in Meter (. NHN

————————————— Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze .'/ <3 Baum Bestand

_______

Vorgeschlagenes Gebaude ! |

Vorgeschlagene Stellplatzanordnung

(86,00) Geplante Strallenhdhen Z 7 Mulltonnenaufstellbereich
in Meter (. NHN S
... Flutmulde
NACHRICHTLICHE UBERNAHME
—_ ___ __—_ _— \Verrohrung RRB/Tiiskenbach X=X XX Aufhebung Verrohrung
RRB/Tiliskenbach

—_ " \Verlegung Verrohrung RRB/Tlskenbach

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB

<+ Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 89 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5 - 10) BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. 8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4, § 20 (3) und § 21a (2) BauNVO)

2.1 Hohe der baulichen Anlagen
Die mindestens und maximal zuldssigen Trauf- bzw. die maximal zulédssigen Firsthéhen sind in
den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in Meter Glber NHN festgesetzt. Oberer Bezugspunkt

ist die Hohe der baulichen Anlage. Als Traufh6he gilt der Schnittpunkt der Aufenkante der
senkrecht aufgehenden Wand mit der Oberkante Dachhaut.

3. FLACHEN FUR GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN
(gem. 89 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. 8§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO)

3. DACHEINDECKUNG
Alle geneigten Dacher sind mit Dachziegeln oder Betondachsteinen mit nicht glanzender
Oberflache in Anlehnung an die folgenden RAL- Farben einzudecken:
3002 Karminrot 7016 anthrazitgrau

3003 Rubinrot 7024 graphitgrau

3004 Purpurrot 7026 granitgrau
3005 Weinrot

3011 Braunrot

Abweichende Farbgebungen der Dacheindeckung sind im Zusammenhang mit der Anordnung
von Anlagen zur Nutzung von regenerativen Energien allgemein zul&ssig.

4, DACHAUFBAUTEN
Dacheinschnitte und Dachaufbauten muissen mindestens 2,00 m Abstand von der seitlichen
Gebaudekante entfernt sein. Der obere Ansatz der Dachgaube an der Dachflache muss mind.

1,50 (senkrecht gemessen) unterhalb des Firstes liegen. Oberhalb des 1. Obergeschoss sind
Dachgauben/ Dachaufbauten unzulassig.

5. EINFRIEDUNG

Als Einfriedung der privaten Grundsticksflachen zur o6ffentlichen Verkehrsflache sind nur

Buchenhecken zulassig. Zaune sind nur hinter den o.g. Abpflanzungen in maximal gleicher Hohe
zulassig.

HINWEISE

1. DENKMALSCHUTZ

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Der LWL -Archéaologie fir Westfalen ist vier Wochen vor Beginn von
Baumafinahmen zu benachrichtigen, um Baustellen begleitende Untersuchungen vorzubereiten.
Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Stadt Coesfeld und dem Landschaftsverband
Westfalen- Lippe, Westf. Museum fur Archéologie / Amt fir Bodendenkmalpflege, Munster
unverziglich anzuzeigen (88 15 und 16 DSCHG NRW).

2. KAMPEMITTEL

Das Vorkommen von Kampfmitteln im Plangebiet kann nicht ausgeschlossen werden. Vor
Baubeginn ist das Gebiet daraufhin zu prifen.

3. UBERFLUTUNGSSCHUTZ
Gemall der Entwasserungssatzung der Stadt Coesfeld hat sich jeder Eigentiimer wirkungsvoll
und dauerhaft gegen schadliche Folgen von Rickstau zu schitzen.
Um die zukiinftigen Gebaude auf naturlichem Wege gegen Uberflutung zu sichern, wird

empfohlen die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens mindestens 30 cm hoéher als die
ErschlieBungsstrale zu legen.

4, EINSICHTNAHME VORSCHRIFTEN
Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und

DIN-Normen) kénnen bei der Stadt Coesfeld im Fachbereich Planung, Bauordnung und Verkehr,
Markt 8, 48653 Coesfeld eingesehen werden.

5. ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes gem. § 39 BNatSchG sind zur Vermeidung von
Verbotstatbestanden eventuell notwendige Gehdlzfallungen/ -rodungen nicht wéhrend der Brut-
und Aufzuchtzeit, also nicht zwischen dem 01.03. — 30.09. eines jeden Jahres vorzunehmen.

6. LEITUNGEN

Es durfen keine Einwirkungen entstehen oder MalBhahmen vorgenommen werden, die den
ordnungsgemafien Bestand oder Betrieb der Leitungen beeintrdchtigen oder gefahrden. Das
Wurzelwerk von Pflanzen kann zu Beschadigungen der unterirdisch verlaufenden Leitungen
fuhren. Eine Bepflanzung der mit einem Leitungsrecht belastete Flache ist generell untersagt.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: 21.01.2016

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung .
Coesfeld, den __ .

Offentlich bestellter Vermesser

Der Rat der Stadt hatam __ . . gem. 8 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan aufzustellen. Dieser Beschluss istam . . ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Coesfeld, den __ .

Blrgermeister

Schriftfihrer

Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit tiber die Bauleitplanung hatam __.
des Baugesetzbuches stattgefunden.
Coesfeld ,den .

. gem. § 3Abs. 1

Blrgermeister

Die Unterrichtung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange Uber die Bauleitplanung hat

vom __ . . bis . . einschlielich gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.
Coesfeld, den __ .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
Coesfeld, den __ .

Blrgermeister

Schriftfihrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. 8 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom__ . . bis_.__._ einschlieBlich zu jedermanns Einsicht o6ffentlich ausgelegen.

Die ortsuibliche Bekanntmachung erfolgte am__. .

Diese Auslegung gem. 8 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2
des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Coesfeld, den __ .

Blrgermeister

Der Rat der Stadt hatam__ . . gem. 8 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als
Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Coesfeld, den __ .

Blrgermeister

Schriftfihrer

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am __ .

ortsliblich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
Coesfeld, den __ .

Blrgermeister

3.1 Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Flachen und den jeweils daflir festgesetzten
Flachen zulassig.

4, HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNEINHEITEN IN WOHNGEBAUDEN
(gem. 8 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4.1 In den Allgemeinen Wohngebieten wird die Zahl der Wohneinheiten auf maximal 2 Wohneinheiten
je Einzelhaus begrenzt.

5. FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN
UND STRAUCHERN

(gem. 8 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

51 Je Baugrundstiick ist mindestens ein heimischer, standortgerechter Laubbaum 2. Ordnung
(Pflanzliste B) oder ein Obstbaum zu pflanzen.

Stadt Coesfeld
Bebauungsplan Nr. 140

"Wohnquartier ostlich Erlenweg"

5.2 Die gemalR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzende Flache im Osten des Plangebietes ist
gemal Pflanzliste mit einheimischen, standortgerechten Baumen und Strauchern flachendeckend
zu bepflanzen. Die Anpflanzungen missen dreireihig erfolgen (Abstand innerhalb einer

Pflanzreihe: 1 m) und truppweise, d.h. ca. 9 Pflanzen einer Art benachbart gepflanzt werden
(Pflanzliste A).

Liste der wahlweise zu verwendenden Geholze und Mindestqualitaten:

A Straucher - vStr 3xv:

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuf3

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Gemeiner Faulbaum
Salix caprea Sal-Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose

Viburnum opulus Gewohnlicher Schneeball
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B Baume Il. Ordnung - vHei 2xv:
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Sal-Weide
Sorbus aucuparia Vogelbeere

5.3 Die zwischen den festgesetzten Geh-, Fahr- und Leitungsrechten sowie der offentlichen

Verkehrsflache und der nachstgelegenen Baugrenze befindlichen Gartenbereiche sind -abziiglich
der fur Garagen und ihre Zufahrten erforderlichen Flachen- zu mindestens 50 % zu begrinen.

o 54 Die GrlUnsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung belegten Flachen sowie der gem. textlicher
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3: 1 AUSSENWANDELACHEN Verfahrensstand gem. 8§ 3 (2) / 4 (2) E
1 85.95 Die AuRenwandflachen der Hauptgebaude sind einheitlich mit Sicht- / Verblendmauerwerk (nicht Bearb. CL/KW g
H ° ° glanzende Oberflache) in Anlehnung an die folgenden RAL- Farben auszufihren: z
& < 3002 Karminrot 3005 Weinrot )
s = 3 o - 3003 Rubinrot 3011 Braunrot Plangrofie | 84 x 90 0 5 10 15 20 30 m
® ] ° : Offentlich bestellte Vermessungsingenieure
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a—j e Telefon (02541) 70082 + Fax (02541) 70515 Wandflache (ohne Fensterflachen berechnet) andere Materialien verwendet werden. Planbearbeitung: WOLTERS PARTNER
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4\ “ Flur: 017 Die Dacher der Hauptgebaude sind als Satteldacher (25° - 40°) auszufuhren. Telefon +49 (0)2541 9408-0 - Fax 6083
3 < Kataster Stand: Januar 2016 (ETRS89) info@wolterspartner.de
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