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1  Grundlagen der Verfahrensdurchfihrung

1.1 Rechtliche Grundlagen

Der mit Bekanntmachung am 25.08.2005 rechtskraftige vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 111
»Ziegelei Kuhfuss® in 48653 Coesfeld, Brink 36, soll auf der Grundlage des Baugesetzbuches (BauGB) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBL. 12004 S. 2414, zuletzt gedndert am 22.07.2011
(BGBLI. I S. 1509), aufgehoben werden.

Das Vorhaben wurde seit des Inkrafttreten des vBP Nr. 111, bedingt durch die am 06.08.2010 angemeldete
Insolvenz der Bioconlnvest GmbH & Co. Sechste KG fiir Biomasse-Kraftwerke Coesfeld, nur teilweise
umgesetzt. Weiterhin wird sich das zukiinftige Nutzungskonzept gegeniiber dem im Textteil des vBP 111
veroffentlichten im Detail andern.

Die beplanten Flachen fallen baurechtlich somit zurlick in ihren urspriinglichen Zustand vor der Aufstellung
des vBP Nr. 111. Das Aufhebungsverfahren soll gemaR § 13 BauGB als vereinfachtes Verfahren durchgefiihrt
werden.

1.2 Lage und Umfeld des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich im Norden des Stadtgebietes von Coesfeld nahe an der Grenze zur
Nachbargemeinde Rosendahl. Die B 474, die beide Orte verbindet, fiihrt nur ca. 50 m westlich am Plangebiet
vorbei. Das Plangebiet liegt auRerhalb des Siedlungsbereiches der Stadt Coesfeld im Freiraum, etwa 4 km
nordlich des Stadtzentrums. Im Umfeld des Plangebietes befinden sich Waldgebiete und landwirtschaftliche
Flachen. Etwa 200 m Ostlich des Plangebietes befindet sich ein Recyclinghof sowie eine teils auf Coesfelder,
teils auf Rosendahler Stadtgebiet liegende Abfalldeponie, die jedoch kurz vor ihrer SchlieBung steht und
schon weitgehend begriint wurde. Etwa 100 m westlich, jenseits der B 474, beginnt eine kleine
Streusiedlung, die sogenannten ,Kuhfuss-Hauser“ (ca. 18 Wohnhauser). 400 m nordlich (Gemeinde
Rosendahl) befindet sich eine Klaranlage sowie eine weitere ehemalige Ziegelei. Das weitere Umfeld ist
zudem gepragt durch landwirtschaftliche Hofstellen und andere Einzelgebaude. Etwa 500 m westlich
verlauft eine Eisenbahnstrecke (Ahaus-Coesfeld) parallel zur B 474.

Die Landschaft ist weitgehend eben und wird durch landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen gepragt.
Auch die landwirtschaftlichen Flachen sind durch Baumreihen, Hecken und andere Gehdlzgruppen stark
gegliedert.

1.3 Beschreibung des Plangebietes

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine stillgelegte und derzeit leer stehende Ziegelei (,Ziegelei
Kuhfuss®). Zurzeit wird noch eine auf dem Gelénde befindliche Betriebswohnung bewohnt. Das etwa 200 m
mal 150 m grofde Betriebsgelande ist mit verschiedenen Hallen unterschiedlicher GroRe sowie mit zwei
kleineren Blrogebduden bebaut. Im Ubrigen handelt es sich um unterschiedlich stark befestigte Hofflachen.
Die Erschlieffung des Gelandes erfolgt derzeit unmittelbar von der B 474 aus. Eine zweite Zuwegung existiert
von der nordlich verlaufenden Erschliefungsstralie aus, welche die Abfalldeponie / Recyclinganlage mit der
B 474 verbindet. Hier befindet sich auch ein Wohnhaus, das somit in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet
liegt. Ein weiteres Wohngebdude mit verschiedenen Nebengebduden / Stéllen befindet sich zwischen
Bundesstralte und Plangebiet unmittelbar an der Zufahrt von der B 474 aus. Dieses Wohnhaus wird ebenfalls
Uber die Zufahrt zur Ziegelei erschlossen. Etwa 50 m sudlich des Plangebietes befindet sich ein groRes
Einfamilienhaus (ehem. Betriebseigentiimer), dessen parkartiger Hausgarten an das Plangebiet heranreicht,
jedoch durch eine geschlossene Halle bzw. durch Mauern sowie durch Grin vollstandig von der ehem.
Ziegelei abgeschottet ist und auch separat erschlossen wird.
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Der Geltungsbereich des Vorhaben- und Erschlieffungsplanes umfasst die Flurstlicke 179, 140 sowie einen
sehr kleinen Streifen des Flurstlickes 218 der Gemarkung Coesfeld-Kirchspiel, Flur 27. Das Plangebiet ist ca.
29.800 m? groR. Der Geltungsbereich ist im Bebauungsplan zelchnerlsch festgesetzt.
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1.4 Darstellungén des Flachennutzungsplanes

Das Plangebiet ist im derzeit (Juni 2005) giltigen Flachennutzungsplan der Stadt Coesfeld als ,,Flache fir die
Landwirtschaft® dargestellt. Die geplante Nutzung der ehemaligen Ziegelei erfordert eine
Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren nach § 8 (3) Baugesetzbuch (BauGB).

1.5 Umweltbericht

Zum rechtskraftigen vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde eine Umweltprifung durch-gefiihrt, deren
Ergebnisse in einem Umweltbericht dokumentiert wurden, der Bestandteil der Planbegriindung des vBP ist,
der nunmehr aufgehoben werden soll.

Von einer erneuten Umweltprifung im Aufhebungsverfahren wird abgesehen, da seit der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes keine baulichen Veranderungen innerhalb des Geltungsbereiches
des Plangebiets durchgefiihrt wurden. Das geplante Vorhaben wurde nur teilweise umgesetzt.
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2 Ehemaliges Ziel und Zweck des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

Planungsziel der Stadt Coesfeld ist die Ansiedlung eines Biomassekraftwerkes (NawaRoS-Kraftwerk) sowie
weiterer Betriebe, die der Ver- und Entsorgung dienen, auf dem Geléande bzw. in den Raumlichkeiten der
aufgegebenen Ziegelei Kuhfuss. Diese stellen eine geeignete Nachfolgenutzung des ehemaligen
Gewerbebetriebes dar.

2.1 Planungskonzept ,NawaRos-Kraftwerk"

Auf einem Teil des Fabrikgelandes der stillgelegten Ziegelei Kuhfuss in Coesfeld plant die Fa. NawaRoS
Engineering GmbH, Coesfeld, die Errichtung eines NawaRoS-Kraftwerkes. Dabei handelt es sich um ein
Kraftwerk, welches zur Energieerzeugung ausschlieRlich nachwachsende Roh-Stoffe in Form von Getreide
einsetzt. Es wird hauptsachlich in der Saison angeliefert und in den vorhandenen Lagerhallen gelagert.

Das Getreide wird mittels eines Thermo-Druck-Hydrolyse-Verfahrens aufgeschlossen, homogenisiert und
gleichzeitig sterilisiert. Unkrautsamen, pathogene Keime sowie Pilzsporen und Bakterien werden zuverlassig
abgetotet. Das vergorene Substrat kann daher ohne phytosanitare Risiken als organisches Diingemittel
eingesetzt werden.

Das hydrolisierte und homogenisierte Substrat wird in hydraulisch durchmischten Fermentern vergoren. Die
Aufenthaltszeit im Fermenter betragt ca. 42 Tage. Das vergorene Substrat flieit drucklos in einen
kombinierten Nachgarbehalter/Gaspuffer. Hier wird das entstandene Gas durch Sauerstoffbeimischung
biologisch entschwefelt, so dal? der Methangehalt des Gases bei ca. 60% liegt. Anschlieflend wird der Garrest
einer Fest-/Flussigtrennung unterzogen. Die abgetrennten Feststoffe werden separat gelagert, die
Flissigphase wird in einem Zwangsumlauf- Eindampfer aufkonzentriert. Das hierbei gewonnene Kondensat
dient als Verdlinnungs-substrat bei der Einmaischung des Eingangsgetreides, das Konzentrat wird den
Feststoffen aus der mechanischen Fest-/Flissigtrennung zugeschlagen. Durch dieses Verfahren wird nicht
nur das Garrestvolumen reduziert, sondern auch die Narstoffdichte erhoht.

Das erzeugte und anschlieRend gereinigte Gas wird in Gasmotoren verbrannt. Die erzeugte elektr. Energie
wird entsprechend den Bestimmungen des Energieeinspeisungsgesetzes in das 6ffentliche Netz eingespeist.
Die als Koppelprodukt der Stromerzeugung anfallende Warme wird nur zu einem geringen Teil fir den
thermischen Aufschlul® des Getreides eingesetzt. Die verbleibende Warme wird zur Aufkonzentrierung des
Garsubtrates in der Eindampfanlage verwendet.

Durch die Nutzung der gesamten Abwadrme des Gasmotors wird ein Gesamtwirkungsgrad der
Energieerzeugung von ca. 80% bezogen auf die eingesetzte Brennstoffleistung in Form von Gas erreicht.
Durch den Betrieb des NawaRoS- Kraftwerkes werden voraussichtlich 4 Arbeitsplatze geschaffen.

Da der gesamte Prozess in hermetisch geschlossenen Behaltern und Apparaten stattfindet, entstehen -
auler den Abgasen der Gasmotoren - keinerlei zusatzliche Emissionen am Standort.

Technische Daten

Platzbedarf: 6.200 m” Hallenfliche als Substratlager und fiir techn. Ausstattung,

3.200 m* Freiflache fiir Fermenter und Gaslager

Eingesetztes Substrat: Getreide (Roggen)
Einsatzmenge: <50t/ Tag

Elektr. Leistung: <4,0 MW
Feuerungswarmeleistung: <10,0 MW
Restnahrstoffkonzentrat: <16t/ Tag
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Die Anlieferung des Getreides und die Abfuhr des Garrestes erfolgt mittels geschlossener LKW s (Silozlige).
Durchschnittlich werden 3 Fahrzeugbewegungen taglich stattfinden - wahrend der Erntezeit verstarkt, in
anderen Zeiten kein oder weniger

LKW-Verkehr.

Die ErschlieBung des Kraftwerkes erfolgt von der Zufahrtstralte zur Milldeponie/ Recyclinghof Remondis.
Die transportierten Stoffe sind geruchsneutral.

Fur die Lagerung der Substrate und fiir die Unterbringung der technischen Ausrlstung werden die
vorhandenen Gebaude genutzt. Die Fermenter und das Gaslager werden auf der vorhandenen Freiflache
errichtet und passen sich in Form, Grofte und Aussehen der vorhandenen Bebauung bzw. der Landschaft an.
4 Garbehalter sollen auf der jetzigen Hofflache an der Nordseite des Betriebsgeldandes aufgestellt werden.
Die runden Behalter haben einen Durchmesser von ca. 17 m und eine Héhe von ca. 12,60 m. Sie sind somit
niedriger als die vorhandenen Gebaude der ehemaligen Ziegelei.

2.2 Erganzungsflachen gem. § 12 (4) BauGB

Einige Gebaude der ehemaligen Ziegelei Kuhfuss werden fiir den Betrieb des Biomassekraftwerkes nicht
benoétigt. Diese mochte der Grundstiickseigentumer an weitere Gewerbetreibende vermieten, d.h. die
ehemals gewerbliche Nutzung in Zukunft fortflihren. Da im Gegensatz zum Biomassekraftwerk diese
gewerbliche Nutzung der ubrigen Grundstucksteile nicht naher konkretisiert werden kann und eine gewisse
Flexibilitat, z.B. bei Mieterwechsel, gewahrt werden sollte, konnen diese Teile des Plangebietes nicht
Bestandteil des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes sein. Gleichwohl ist die Steuerung dieser gewerblichen
Nutzung erforderlich. Es ist zudem planungsrechtlich notwendig, auch diese Flachen zu beplanen und
gemaR § 12 (4) BauGB in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan einzubeziehen.

Ein Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO ist hier jedoch aus Sicht der Raumordnung und Landesplanung nicht
moglich, da die Flache gemald GEP und FNP im AuRRenbereich liegt, d.h. stadtebaulich nicht integriert ist und
die Stadt Coesfeld liber ausreichend Gewerbeflachen in den ausgewiesenen Gewerbegebieten verfiigt.
Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Deponie Coesfeld bzw. zum Recyclingbetrieb Remondis ist es jedoch
moglich, weitere ahnlich geartete Ver- und Entsorgungsbetriebe im Plangebiet anzusiedeln, die ggf.
Synergien mit dem vorhandenen Abfallwirtschaftsbetrieb oder mit dem geplanten Biomassekraftwerk
haben (Betriebe der Energieerzeugung, Recyclingbetriebe oder Dienstleistungs- und andere Betriebe, die
mit diesen im Zusammenhang stehen). Somit entsteht in diesem Bereich des Stadtgebietes ein
Nutzungsschwerpunkt in Richtung ,Ver- und Entsorgung®, der aufgrund der bereits vorhandenen Anlagen
weitgehend standortgebunden ist.

Aufgrund der benachbarten Wohnnutzung sind im ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und
Entsorgungsbetriebe® jedoch nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne von § 6 BauNVO
(,Mischgebiet“) vorgesehen.
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3 Anlass flur die Aufhebung des Bebauungsplanes

Das teilfertige Biomassekraftwerk, welches durch die Insolvenz des ehemaligen Investors nicht in Betrieb
genommen werden konnte, konnte aktuell durch den jetzigen Investor und Betreiber, der
BioMasseKraftwerk Coesfeld GmbH, zur Verwertung von Wirtschaftsdiinger und biogenen Abfallen fertig
gestellt und in Betrieb genommen werden.

Aus ethischen und wirtschaftlichen Griinden ist das im B-Plan festgeschriebene Konzept der
Getreidevergarung nicht mehr realisierbar.

Deshalb beabsichtigt die Firma BioMasseKraftwerk Coesfeld GmbH die vorhandenen technischen
Komponenten zu nutzen und stufenweise mit modernen Anlagen zur Abfallaufbereitung und zur
Abwasserbehandlung / Wasseraufbereitung auszubauen.

Der in der Anlage verwertete Wirtschaftsdiinger wird einer Komplettaufbereitung unterzogen, sodass kein
Stoffstrom mehr in die Landwirtschaft zuriickgegeben wird.

Damit wird einen Beitrag zur Reduzierung der Bodenbelastung durch Nitrat im Kreis Coesfeld geleistet.
Weitere Techologien zur Optimierung von regenerativen Energien sollen entwickelt werden und nach und
nach zum Einsatz kommen.

In der Anlage 2 ist die Projektbeschreibung des aktuellen Vorhabens angefiigt.

Die Bebauung soll auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes der Stadt Coesfeld erfolgen. Die
Begriindung zur 53. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Coesfeld und zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 111 " Ziegelei Kuhfuss" sowie die Textlichen Festsetzungen kdnnen mit den
nachfolgenden Anderungsvorschlagen tibernommen werden. Die zukiinftige Bebauung soll ausschlieBlich
nach § 35 BauGB erfolgen.

Die entsprechenden Bauantrage fiir Einzelanlagen, Erganzungen, Anderungen, werden gemeinsam mit dem
Antrag auf wesentliche Anderung gem. §16 4.BImschG bei den zustandigen Genehmigungsbehérde, Abt. 70.1
- Betrieblicher Umweltschutz des Kreises Coesfeld, gestellt.
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4 Verfahrensablauf

Die Stadt Coesfeld halt die Aufhebung des vorhandenen vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 111 fiir
denkbar, der vorhandene Flachennutzungsplan ( 53. Anderung FNP) wiirde als Sondergebiet "Ver- und Ent-
sorgung" giiltig bleiben; das ist das Gleiche wie bei REMONDIS. Bebauung erfolgt nach §35 BauGB.

Gemald der Festlegungen einer Besprechung zwischen Vertretern des Bauamtes der Stadt Coesfeld und der
BioMasseKraftwerk Coesfeld GmbH am 25.07.2017 wurde folgender Verfahrensablauf festgelegt:

e Abgabe der vollstandigen Planungsunterlagen 31.08.2017
* Bauausschusssitzung UPB (Beratung und Vorschlag an Stadtrat) 20.09.2017
* Ratssitzung (Beschluss Aufstellung des Aufhebungsvertrages durch das Bauamt) 28.09.2017
e Bauausschusssitzung UPB 06.12.2017
e Ratssitzung und Beschlussfassung 21.12.2017
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5 Auswirkungen der Aufhebung des Bebauungsplanes

Durch die Aufhebung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes @andert sich insbesondere die bau- und pla-
nungsrechtliche Situation.

5.1 Anderungdes Bau- und Planungsrechts

3. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG
siehe Anlage2, Projektbeschreibung
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Gebdudegenutzt: Die Fermenter und das Gaslager wurden werder auf der vorhandenen Freiflache errichtet
und passen sich in Form, GroRe und Aussehen der vorhandenen Bebauung bzw. der Landschaft an. 4
Garbehalter wurden sellern auf der jetzigen Hofflaiche an der Nordseite des Betriebsgelandes aufgestellt.
werden: Die runden Behalter haben einen Durchmesser von ca. 20 m und eine Hohe von ca. 12,60 m. Sie sind
somit niedriger als die vorhandenen Gebaude der ehemaligen Ziegelei.
3.2. Erganzungsflachen gem. § 12 (4) BauGB

Einige Gebdude der ehemaligen Ziegelei Kuhfuss werden fiir den Betrieb des Biomassekraftwerkes nicht
bendtigt. Diese mochte der Grundstiickseigentiimer an weitere Gewerbetreibende vermieten, d.h. die ehemals
gewerbliche Nutzung in Zukunft fortfilhren. Da im Gegensatz zum Biomassekraftwerk diese gewerbliche
Nutzung der lbrigen Grundstiicksteile nicht ndher konkretisiert werden kann und eine gewisse Flexibilitat, z.B.
bei Mieterwechsel, gewahrt werden sollte, konnen diese Teile des Plangebietes nicht Bestandteil des Vorhaben-
und ErschlieBungsplanes sein. Gleichwohl ist die Steuerung dieser gewerblichen Nutzung erforderlich. Es-ist
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Sicht der Raumordnung und Landesplanung nicht moglich, da die Flache gemall GEP und FNP im AuRenbereich
liegt, d.h. stadtebaulich nicht integriert ist und die Stadt Coesfeld Uber ausreichend Gewerbeflachen in den
ausgewiesenen Gewerbegebieten verflgt.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Deponie Coesfeld bzw. zum Recyclingbetrieb Remondis ist es jedoch
moglich, weitere dhnlich geartete Ver- und Entsorgungsbetriebe im Plangebiet anzusiedeln, die ggf. Synergien
mit dem vorhandenen Abfallwirtschaftsbetrieb oder mit dem geplanten Biomassekraftwerk haben (Betriebe
der Energieerzeugung, Recyclingbetriebe oder Dienstleistungs- und andere Betriebe, die mit diesen im
Zusammenhang stehen). Somit entsteht in

diesem Bereich des Stadtgebietes ein Nutzungsschwerpunkt in Richtung ,Ver- und Entsorgung®, der aufgrund
der bereits vorhandenen Anlagen weitgehend standortgebunden ist.

Aufgrund der benachbarten Wohnnutzung sind im ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und
Entsorgungsbetriebe” jedoch nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe im Sinne von § 6 BauNVO
(,Mischgebiet”) vorgesehen.

4. ANDERUNG-DER DARSTELLUNGEN DES FLACHENNUTZUNGSPLANES (53. ANDERUNG DES FNP)
Der FNP ist aktuell als "Sondergebiet flr Ver- und Entsorgung" ausgewiesen.

5. BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN (VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 111)

5.1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5.1.1. siehe Anlage2, Projektbeschreibung Sendergebiet-Zweckbestimmung Biomassekrafbwerk
Norhaben-und-ErschlieBungsplan}

5.1.2. Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe (Erganzungsflache gem. §
12 (4) BauGB)

Die Erganzungsflachen gemaR § 12 (4) BauGB, die nicht Gegenstand des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes sind, werden als ,,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und
Entsorgungsbetriebe” gemal § 11 (1) BauNVO festgesetzt. Textliche Festsetzungen
konkretisieren die zuldssigen Betriebe.Zuldssig sind nur

- Betriebe zur Energieerzeugung,

— Betriebe, die in (technischem) Zusammenhang mit einem Energieerzeugungsbetrieb
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 111 stehen bzw. dienende Funktion
fir einen solchen haben,

— Betriebe, deren Betriebsschwerpunkt in der Lagerung, Sortierung und/oder
Verarbeitung von Rest- und Wertstoffen liegt (Recyclingbetriebe),

— Betriebe, die in (technischem) Zusammenhang mit Betrieben stehen, deren
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Betriebsschwerpunkt in der Lagerung, Sortierung und/oder Verarbeitung von Rest- und
Wertstoffen liegt bzw. die dienende Funktion fiir solche haben.

Eine Beschrankung der Nachfolgenutzung der ehemaligen Ziegelei ,Kuhfuss“ auf die genannten
Betriebsarten ergibt sich aus den Grundsdtzen und Vorgaben der Regional- und Landesplanung.
Gewerbliche Nutzungen im Ublichen Rahmen, d.h. im Sinne von § 8 BauNVO sind demnach hier nicht
moglich, da die Flache de facto und gemall GEP und FNP im AulRenbereich liegt, d.h. stadtebaulich nicht
integriert ist und die Stadt Coesfeld Uber ausreichend Gewerbeflichen in den ausgewiesenen
Gewerbegebieten verfliigt. Aufgrund der unmittelbaren Ndhe zur Deponie Coesfeld bzw. zum
Recyclingbetrieb Remondis ist es unter Berlicksichtigung einer sinnvollen Weiternutzung von
vorhandenen baulichen Anlagen im Sinne des ,Flachenrecyclings” jedoch stadtebaulich vertretbar,
weitere dhnlich geartete Ver- und Entsorgungsbetriebe im Plangebiet anzusiedeln, die ggf.
Synergieeffekte mit dem vorhandenen Abfallwirtschaftsbetrieb oder mit dem geplanten
Biomassekraftwerk erzielen. Somit entsteht in diesem Bereich des Stadtgebietes ein
Nutzungsschwerpunkt fir die ,Ver- und Entsorgung”, der ein standortgebundenes
Alleinstellungsmerkmal gegeniiber anderen (Gewerbe-) Gebieten im Stadtgebiet darstellt. Denkbar und
zuldssig ware z.B. die Erweiterung des Biomassekraftwerkes in diesem Bereich oder der Betrieb anderer
Energieerzeugungsanlagen (im Rahmen der Zuldssigkeit nach Bundesimmissionsschutzgesetz —
BImSchG). Dies kdnnten vorzugsweise ebenfalls Anlagen zur alternativen Energieerzeugung sein.
Ebenfalls denkbar sind Betriebe, die im (technischen) Zusammenhang mit diesen
Energieerzeugungsbetrieben stehen und somit die rdumliche Nahe bendtigen (Zulieferer,
Wartungsbetrieb, Dienstleister / beratende und entwickelnde Ingenieurbiiros etc.). Im Hinblick auf die
benachbarte Abfalldeponie bzw. Recyclingfirma Remondis sind im ,Sondergebiet Zweckbestimmung
Verund Entsorgungsbetriebe” weitere Recyclingbetriebe zuldssig oder Betriebe, die im direkten
(techischen) Zusammenhang mit Recyclingbetrieben stehen und ggf. Synergieeffekte nutzen, wie z.B.
Zulieferer, Wartungsbetriebe, spezielle Transportbetriebe, sonstige Dienstleister oder beratende
Ingenieurbliros. Aufgrund der unmittelbar benachbarten Wohnnutzung, wird gemaB § 1 (3) Satz 3
BauNVO textlich festgesetzt, dass nur Ver- und Entsorgungsbebetriebe zuldssig sind, die das Wohnen

nlcht wesentlich stéren (im Sinne von § 6 BauNVO) %H%&Hdﬁ%%&hm&mwd—aﬁ#%ﬂd

B tebel-de mMAHSSHORA h N i \Vi NP a

ﬁ&#dw—p#a%mg&ceehﬂwhe—Festse&aﬂg— D|es bedeutet dass Betrlebe d|e das Wohnen mehr aIs nlcht

wesentlich storende Larm- oder Geruchsemissionen verursachen, z.B. Bauschuttrecyclingbetriebe oder
Autoverwerter nicht oder nur unter stark einschrankenden Bedingungen auf dem Geldande angesiedelt
werden kénnten. Hingegen sind Firmen, die Elektrogerate, Computer oder dhnliches verwerten oder
z.B. Textilien sammeln, sortieren und verarbeiten denkbar (vorbehaltlich einer bauordnungrechtlichen
oder immissionschutzrechtlichen Prifung und Genehmigung). Im jeweiligen
Baugenehmigungsverfahren individuell zu priifen, inwieweit die beantragte gewerbliche Nutzung im
Hinblick auf die vorhandene Wohnnutzung zugelassen werden kann bzw. welche Immissionsschutz-
MaRnahmen erforderlich sind. Da z.B. durch technische oder bauliche MalRnahmen oder durch
Beschrankungen der Betriebszeiten, im Einzelfall auch Betriebsarten mit der Wohnnutzung in Einklang
gebracht werden kénnen, die Gblicherweise nicht zu den ,nicht wesentlich stérenden” Betrieben i.S.
von § 6 BauNVO gehdren, wird in den textlichen Festsetzungen eine entsprechende Ausnahmeregelung
aufgenommen. Andere als die textlich festgesetzten Nutzungsarten sind im Sondergebiet nicht zulassig.
Somit sind auch potentiell problematische Betriebsarten, wie z.B. Einzelhandel, Gastronomie,
Tankstellen oder Vergniigungsstatten, die als Anlagentyp per se geeignet sind, erhohte
Gerauschemissionen durch  Kfz-Verkehr oder durch abendlichen/nachtlichen Betrieb zu
verursachen,nicht  zuldssig. Dariberhinaus  muss  im Einzelfall (im Rahmen  des
Baugenehmlgungsverfahrens) gepriift werden, ob eine bestlmmte Nutzung im Plangeblet vertragllch |st

z—u—be#ueleyehf&gew Wohnungen Jegllcher Art, also auch Wohnungen fur Aufsichts— und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nicht zuldssig, so dass mogliche
neue Immissionskonflikte mit zusatzlichen Wohnnutzungen ausgeschlossen sind.
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5.2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

5.2.1. Grundflachenzahl

Das MaR der baulichen Nutzung wird gemaR § 16 BauNVO bestimmt durch die Festsetzung
einer Grundflachenzahl (GRZ) und der maximalen Hohe der baulichen Anlagen. Die GRZ wird
mit 0,8 festgesetzt. Dieses MaR ist fiir die geplanten Nutzungen angemessen und erforderlich.
Abgesehen von kleineren Griinflaichen am nérdlichen und westlichen Plangebietsrand und einer
groReren mit Schotter / Ziegelbruch befestigten Flache im Nord-Osten des Plangebietes ist das
gesamte Geldnde vollstandig versiegelt (Gebaude, asphaltierte oder betonierte Freiflachen). Die
Freiflache im Nord-Osten des Plangebietes wird zum Teil durch die hier geplanten Fermenter,
Garrest- und Gaslager versiegelt. Eine starkere Befestigung der verbleibenden Freiflache fir das
Befahren durch schwere LKW ist ggf. notwendig, so dass davon auszugehen ist, dass im
Sondergebiet ein hoherer Versiegelungsgrad als 0,8 erreicht wird, wahrend im Bereich des
»Sondergebietes Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe” seit je her eine
Vollversiegelung vorliegt. Da die Nachnutzung der alten Ziegelei in ihren jetzigen Grenzen
Planungsziel ist, der hohe Versiegelungsgrad zweckmaRigerweise nicht rickgangig gemacht
werden soll bzw. durch unverzichtbare Anlagen im Bereich des Biomassekraftwerkes noch
erhoht werden muss, soll ermdglicht werden, die Grundflachenzahl durch bestimmte bauliche
Anlagen zu Uberschreiten. Die Einhaltung der Grenzen wirde zu einer wesentlichen
Erschwerung der zweckentsprechenden Grundstiicksnutzung fithren. Die Uberschreitung hat
zudem nur geringfligige Auswirkungen auf die natirliche Funktion des Bodens, da die Flachen
bereits weitgehend versiegelt sind bzw. die Neuversiegelung nur eine aufgeschittete und mit
Schotter und Ziegelbruch befestigte Flache betrifft. Vorhandene Griinflichen werden erhalten
und vergroéBert. Somit wird gemal § 19 (4) Satz 3 BauNVO festgesetzt, dass die Grundflache von
versiegelten oder unversiegelten Stellplatzen, Lagerflaichen, Verkehrs- und Rangierflachen,
soweit sie offen sind und keine Bebauung aufweisen, bei der Berechnung der zuldssigen
Grundflache unberiicksichtigt bleiben.

5.2.2. Maximale Hohe baulicher Anlagen

Ein grundlegendes stadtebauliches Ziel der Planung ist die Nachnutzung vorhandener
Gebaudesubstanz. Eine wesentliche Ausweitung des Bestandes soll im AuRenbereich keinesfalls
erfolgen. Daher werden die Festsetzungen der maximalen H6he baulicher Anlagen an die
bestehenden Hohen angepasst. Festgesetzt wird die maximale Hohe baulicher Anlagen Uber
Normalhéhen —Null (NHN). Die Hohenbegrenzug gilt auch fiir die Fermenter, Garrest- und
Gaslager oder dhnliche Anlagen des-NawaReS-Kraftwerkes, die keine Gebaude i.S. von § 2 (2)
BauO NW sind. Solche Anlagen sollen auf der Freifliche im Nord Osten des Plangebietes
errichtet werden. ¢
Dwehﬁuh%wqgsve#mges—se—elass—sewem Dle GroBenordnung der zusatzllchen Anlagen aIs auch
die Wiedernutzung der vorhandenen Gebdude in ihrem jetzigen AusmaR gewdhrleistet—sind
muss gewdhrleistet sein. Ausgenommen von den Héhenbeschrankungen sind untergeordnete
technische Anlagen, wie Antennen, andere Empfangsoder Sendeanlagen, Klima-, Abluftgerate,
Schornsteine oder dhnliches. Auch der vorhandene Schlot, der die librigen baulichen Anlagen
deutlich (berragt und derzeit als Mast fir Mobilfunkanlagen dient, ist von den
Hohenfestsetzungen ausgenommen, da dessen Beseitigung unverhaltnismaRig ware.

5.2.3. Fermenter, Garrest-/Gaslager und dhnliche Anlagen

Innerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen im-Sendergebiet dlrfen Fermenter, Garrest-
/Gaslager und &hnliche Anlagen errichtet werden., soweit sie fir die Zweckbestimmung des
Sendergebietes—;Biomassekraftwerk—erforderlich sind. Die einzelne Anlage darf eine maximale
Grundflache von 250 m?2 nicht liberschreiten. Die Anlagen sind auf die GRZ anzurechnen. Die
maximale Hoéhe ergibt sich aus der Festsetzung der maximalen Hohe baulicher Anlagen (vgl.
5.5.2). Die Einschrankung der Dimension dieser Anlagen tragt dem stadtebaulichen Ziel ,Schutz
des AuRenbereiches” Rechnung, indem die baulichen Anlagen im Wesentlichen nur in ihrem
derzeitigen Ausmal} genutzt werden sollen und zusatzliche Gebaude oder andere bauliche
Anlagen nur in dem MaRe zugelassen werden, wie es fiir den geplanten Nutzungszweck
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unbedingt erforderlich ist.

5.3. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die liberbaubaren Grundstiicksflichen sind mit Baugrenzen gemaR § 23 BauNVO festgesetzt. Ein
grundlegendes stadtebauliches Ziel der Planung ist die Nachnutzung vorhandener Gebaudesubstanz.
Eine wesentliche Ausweitung des Bestandes soll im Aufenbereich keinesfalls erfolgen. Insofern
orientieren sich die (iberbaubaren Grundstiicksflachen in etwa an den Gebaudebestand der ehemaligen
Ziegelei. Eine Ausnahme bildet die Freiflaiche, auf denen die Fermenter, Garrest- und Gaslager des
NawaReS-Kraftwerkes errichtet werden—sellen und die somit in die lberbaubare Grundstiicksflache
einbezogen wird-wurden.

5.4. Griinordnerische Festsetzungen

5.4.1. Grinflache A

Das Gelande der ehemaligen Ziegelei hat durch Aufschiittungen ein einheitliches H6henniveau
erhalten. Infolgedessen befinden sich entlang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze
bis zu ca. 1,50 m hohe Bdschungen (Plangebiet liegt hoher). Auf diesen Béschungen befinden
sich die einzigen nennenswerten Vegetationsbestdnde des Plangebietes. Entlang der nérdlichen
Plangebietsgrenze bzw. entlang der dort verlaufenden Stralle befindet sich eine etwa 10 m hohe
Fichtenreihe/Fichtenhecke. Im weiteren Verlauf dieser Grundstiicksgrenze nach Westen und
dann abknickend entlang der westlichen Grundstlicksgrenze setzt sich der etwa 3 m breite
Grinstreifen fort. Hier wachsen vor allem Straucher (Brombeeren u.a.) sowie einige jingere
Einzelbdume (Laubbdume, Hohe bis 5 m). Der Grinstreifen soll erhalten und quantitativ und
qualitativ entwickelt werden, wobei 6kologische und gestalterische Aspekte im Vordergrund
stehen. Die Griinstreifen schirmen das Betriebsgeldnde optisch ab. Durch die Ausweitung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache Gber den Gebdudebestand hinaus auf die derzeitige Freiflache
nord-Ostlich der bestehenden Hallen ergeben sich (potenzielle) Eingriffe in Natur und
Landschaft, die der Eingriffsregelung unterliegen. Auf dieser Flache sollen die fiir das
Biomassekraftwerk benotigten Fermenter und Gaslager und ggf. Weitere Anlagen errichtet
werden. Auch eine Versiegelung von allen weiteren Flachen als Fahr- und Rangierflachen ist als
,worstcase” anzunehmen. Der Eingriff ist relativ gering, da die Freiflaiche mit Resten aus der
Ziegelproduktion (Ziegelbruch) befestigt wurde. Diese Flache ist zwar wasserdurchlassig, weist
jedoch keinerlei Vegetation auf. Um den notwendigen Ausgleich auf dem Geldande herzustellen
und um den oben beschriebenen Griinstreifen entlang der nordlichen Grundstilicksgrenze
entlang der Stralle ,,Im Brink“ aus gestalterischen und 6kologischen Griinden zu entwickeln, soll
dieser auf das 2-fache seines jetzigen AusmaRes vergrofRert werden (vgl. Kap. 8.2.3.). Des
Weiteren wird im schalltechnischen Gutachten empfohlen, den Bereich des Betriebsgeldndes,
der dem Wohhaus ,,Im Brink 37“ am nachsten liegt, nicht als Rangier-, Park- oder Lagerflache zu
nutzen (vgl. Kap. 8.3.). Hier wird daher der Griinstreifen bis zu 20 m breit festgesetzt. Die sich
hier befindliche Zufahrt unmittelbar dem Wohnhaus gegeniiber soll in Richtung Bundesstralie
verlegt werden. Die alte Zufahrt wird begriint, die neue Zufahrt unterbricht den vorhandenen
Grinstreifen. Die Zufahrtsbreite wird auf maximal 7 m begrenzt. Auch die Qualitat des
vorhandenen Griins soll im Falle einer notwendigen Neubepflanzung langfristig verbessert
werden. Daher wird gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB der teils vorhandene, teils geplante
Grinstreifen als ,Flaiche zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen” festgesetzt. Ziel ist die Schaffung eines breiten freiwachsenden Geholzstreifens
aus dicht gepflanzten heimischen Laubgehoélzen. Textlich werden die PflanzmaBnahmen
entsprechend konkretisiert. Die vorhandenen Vegetationsbestiande konnen erhalten bleiben —
mit Ausnahme der Fichten. Diese sollen durch eine 6kologisch hoherwertige Feldhecke aus
Laubgeholzen ersetzt werden, die ebenfalls nach wenigen Jahren einen Sichtschutz bildet.
Damit die festgesetzten Grinflachen ihrer Bestimmung gerecht werden kdnnen und nicht durch
bauliche Anlagen beeintrachtigt werden, wird zudem festgesetzt, dass bauliche Anlagen
jeglicher Art einschlieBlich Stellplatze, Aufschiittungen, Abgrabungen, Werbeanlagen, Masten
etc. innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache nicht zuldssig sind. Davon
abweichend wird festgesetzt, dass der Griinstreifen zur Schaffung einer neuen Zufahrt in einer
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Breite von maximal 7 m unterbrochen werden darf.

5.4.2. Griinflache B

Die bisherige Hauptzufahrt des Ziegeleigelandes unmittelbar von der B 474 wird auf Forderung
der Landes- StralRenbauverwaltung aufgegeben (vgl. Kap. 5.5.). Um die SchlieBung der Zufahrt
zu gewadbhrleisten und planerisch zu sichern, wird ein 2 m breiter Griinstreifen gemaft § 9 (1) Nr.
25 a BauGB festgesetzt, der die Zuwegung unterbricht. Diese Unterbrechung wird so angelegt,
dass die Zuwegung des Wohnhauses Im Brink 35 nach wie vor maoglich bleibt. Die Griinflache ist
gemal der textlichen Festsetzungen zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zum Zwecke der
Notiberfahrt (z.B. fur Feuerwehr / Rettungsfahrzeuge) darf der Grinstreifen auf einer Breite
von bis zu 3 m fur Fahrzeuge Uberfahrbar gestaltet werden.

5.5. Bereiche fir Einfahrten
5.5.1. Bereich fir Einfahrt — 1 (MaBnahme wurde bereits realisiert)

5.6. Gestalterische Festsetzungen / Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NW)

Die ehemalige Ziegelei liegt im AuBenbereich und ist gut einsehbar. Aufgrund der GroRRe der baulichen
Anlagen nimmt die Ziegelei Einfluss auf das Landschaftsbild, zumindest im ndheren Umfeld. Die ebene
Topografie, die vorbeifiihrende BundesstraBe und die etwa 25 vorhandenen Wohnhé&user im Umkreis
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tragen dazu bei, dass das Plangebiet von vielen Menschen tagtaglich wahrgenommen wird. Aufgrund
dessen sollen gestalterische Festsetzungen gemall § 86 BauO NW (,o6rtliche Bauvorschriften®)
verhindern, dass durch die Verwendung unangepasster Baumaterialien, insbesondere an den
AulRenfassaden, sowie durch in Art und GréRBe unangemessener Werbeanlagen das Erscheinungsbild
der ehemaligen Ziegelei nach der Umnutzung negativ beeinflusst und das Orts- und Landschaftsbild
beeintrachtigt wird. Daher werden Festsetzungen getroffen

e zur Gestaltung der AuRenfassaden der Gebaude (Materialien, Farbgebung),

¢ zur Farbgebung der Dacheindeckungen,

e zur Farbgebung der AuRenverkleidungen von Fermentern, Garrest- und Gaslagern sowie von

ahnlichen Anlagen,

¢ zur Anzahl, GroRe, Lage und Gestaltung von Werbeanlagen.

6. HINWEIS

Das Plangebiet liegt nahe an der B 474. Daher wird auf die besonderen Vorschriften des
BundesfernstraBengesetzes (FStrG) fuir bauliche Anlagen an Bundesfernstraflen hingewiesen. Geringe Teile des
Plangebietes sind von den Vorschriften betroffen. GemaR § 9 (1) Nr. 1 FStrG dirfen an BundesstraRen
auBerhalb der Ortsdurchfahrten Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 20 m, gemessen vom duferen
Rand der befestigten Fahrbahn, nicht errichtet werden. Im Ubrigen bediirfen gem. § 9 (2) FStrG
Baugenehmigungen oder nach anderen Vorschriften notwendige Genehmigungen der Zustimmung der
obersten Landesstrallenbaubehdrde, wenn bauliche Anlagen langs der BundesstraBen aullerhalb der
Ortsdurchfahrt bis zu 40 m, gemessen vom aulleren Rand der befestigten Fahrbahn, errichtet, erheblich
gedndert oder anders genutzt werden sollen. Auch der Zustimmung der obersten LandesstraBenbaubehérde
bedirfen bauliche Anlagen, die auBerhalb der Ortsdurchfahrten (ber Zufahrten oder Zuginge an
BundesstraRen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen sind, erheblich gedndert oder anders genutzt werden
sollen.

7. ERSCHLIESSUNG

7.1. VerkehrserschlieBung

Das Plangebiet ist sehr gut an das oOrtliche und tberortliche StralRenverkehrsnetzt angeschlossen, da es
sich unmittelbar an der B 474 befindet. Das Plangebiet verfiigt derzeit (2005) Uber zwei Zufahrten. An
der Westseite besteht eine Anbindung direkt an die B 474. Dies war die Hauptzufahrt der ehemaligen
Ziegelei und soll auf Anforderung der LandesstraBenbauverwaltung aufgegeben werden. Lediglich das
unmittelbar an der B 474 liegende Wohnhaus (Im Brink 35) darf weiterhin Gber diese Zufahrt
erschlossen werden (vgl. Kap. 5.5.). Eine zweite Zufahrt existiert an der Nordseite des Plangebietes von
der hier verlaufenden VerbindungsstraRe zwischen der B 474 und dem weiter Ostlich liegenden
Recyclinghof nebst Abfalldeponie. Die geplanten Betriebe im Plangebiet sollen von dieser Stralle aus
erschlossen werden. Aufgrund der Lage der vorhandenen Zufahrt direkt gegeniiber des Wohnhauses
,Im Brink 37“ soll die Zufahrt aus Imm|55|onsschutzgrunden um mlndestens 100 m in Richung B 474
verlegt werden (vgl Kap. 8. 3) N

deﬂ—ubﬁge%Ze&en4}&Here+n%ek—edeHee+n—H%-¥eﬂehm—eraﬁeﬂ—% Hmzu kommt der Zu und

Abfahrtsverkehr der Betriebe im ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe”.
Aufgrund der  geringen GroRe dieses  Gebietes und durch die  festgesetzte
»Mischgebietsvertraglichkeit” ist davon auszugehen, dass der Zu- und Abfahrtsverkehr sehr geringfiigig
ist. Die Gesamtzahl an Fahrzeugbewegungen ist angesichts der Belastung der B 474 (DTV: ca. 9.000,
LKW/Tag: ca. 640) und des regen Fahrverkehrs zum bestehenden Recyclinghof in verkehrstechnischer
Hinsicht zu vernachlissigen. Die Kreuzung B 474 / Zufahrt Recyclinghof ist gut ausgebaut und
entsprechend leistungsfahig. Beziiglich der Immissionen durch Fahrverkehr: vgl. Kap. 8.3..

7.2. Entwasserung, Ver-/Entsorgung, Léschwasser
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Die Entwésserung (Schmutz-/ Niederschlagswasser) sowie die sonstige Ver- und Entsorgung kann in der
bestehenden Weise libernommen werden. Die Abwasserbeseitigung erfolgt wie bisher Uber eine
Druckrohrleitung in die stadtische Abwasseranlage. Da es sich um Folgenutzungen vorhandener
baulicher Anlagen eines vor kurzem aufgegebenen Gewerbebetriebes handelt, kann davon
ausgegangen werden, dass die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen in einem benutzbaren
Zustand sind. Die Vorschriften des § 51 a Landeswassergesetzt bzgl. der Entsorgung von unbelasteten
Niederschlagswasser finden keine Anwendung, da das Grundstiick bereits vor dem 1.1.1996 bebaut
war. Zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung ist eine Léschwassermenge von 1.600 I/s (= 96 m¥h)
flir mindestens 2 Stunden im Planbereich sicher zu stellen. In der Verbindungsstralle zwischen der
BundesstraBe und dem Recyclinghof liegt eine Wasserleitung (DN 100), die eine maximale
Leistungsfahigkeit von 48 m¥h aufweisen dirfte. Auf dem Geldnde der ehemaligen Ziegelei befindet
sich ein Brunnenanlage, welche die Ziegelei mit Brauwasser versorgt hat. Die Leistungsfahigkeit dieser
Anlage ist jedoch ebenfalls gering (ca. 15 m¥h). Es ist vorgesehen, auf dem Gelidnde der ehemaligen
Ziegelei eine Wasserreservoir, z.B. einen Feuerloschteich, anzulegen, der ggf. mit Niederschlagswasser
und/oder aus dem auf dem Gelinde befindlichen Brunnen gespeist werden kénnte. Grundsatzlich kann
die Loschwasserversorgung von daher gewahrleistet werden. Technische Details werden im Rahmen der
Genehmigungsverfahren nach Bundesimmissionsschutzgesetz  (BImSchG-Verfahren) bzw. im
bauordnungsrechlichen Verfahren geklart.

UMWELTBERICHT

8.1. Inhalt, Ziel und Zweck der Planung (siehe Anlage2, Projektbeschreibung)

Die ehemalige Ziegelei Kuhfuss befindet sich am nérdlichen Rand des Stadtgebietes von Coesfeld. Die B
474 fiahrt unmittelbar westlich am Plangebiet vorbei. Das Plangebiet liegt auRerhalb des
Siedlungsbereiches der Stadt Coesfeld im Freiraum, etwa 4 km nordlich des Stadtzentrums. Im Umfeld
des Plangebietes befinden sich Waldgebiete und landwirtschaftliche Flachen. Etwa 250 m 6stlich des
Plangebietes befindet sich ein Recyclinghof sowie eine teils auf Coesfelder, teils auf Rosendahler
Stadtgebeit liegende Abfalldeponie. Etwa 100 m westlich, jenseits der B 474, beginnt eine eine kleine
Streusiedlung, die sogenannten ,Kufuss-Hauser” (ca. 18 Wohnhauser). Drei weitere Wohngebdude
befinden sich in direkter Nachbarschaft zum Plangebiet, namlich ein Haus an der nordlichen Einfahrt an
der StraBe zwischen B 474 und Recyclinghof, ein Zweites zwischen der B 474 und dem Plangebiet und
ein Drittes etwa 50 m siidlich des Plangebietes. Innerhalb des Plangebietes befindet sich noch eine
ehemalige Betriebswohnung, die ungeachtet der planerischen Zielsetzungen Bestandsschutz genieRt.
400 m nordlich (Gemeinde Rosendahl) befindet sich eine Klaranlage sowie eine weitere (ehem.)
Ziegelei. Das weitere Umfeld ist zudem gepragt durch landwirtschaftliche Hofstellen und andere
Einzelgebdude. Das etwa 200 m mal 150 m groRe Betriebsgeldande der ehemaligen Ziegelei ist fiir das
geplante Vorhaben ein sehr geeigneter Standort. Die noch erhaltenen Gewerbehallen lassen sich
hervorragend fiir die geplanten Nachfolgenutzungen verwenden. Auf diese Weise kann die Erhaltung
von Bausubstanz sichergestellt und die Entstehung einer Gewerbebrache an exponierter Stelle vereitelt
werden. Ein weiterer wichtiger Gesichtspunkt sind die in direkter Nahe verlaufenden Elektrizitats-
Uberlandleitungen (10 KV / 110 KV). Diese sind bei der Errichtung des Kraftwerkes ein
ausschlaggebendes Standortkriterium, da zur Einspeisung der erzeugten Energie in das Stromnetz keine
langen Distanzen (iberbrickt werden missen. Weiterhin sprechen die gute Verkehrsanbindung
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unmittelbar ber die B 474 sowie die Vorbelastung des Umfeldes durch Recyclinghof, Abfalldeponie,
BundesstraRe, Klaranlage etc. flir die erneute Nutzung des ehemaligen Gewerbebetriebes in
gewerblicher Weise.

Da die Stadt Coesfeld die Entwicklung und Nutzung von erneuerbaren Energien férdern mochte und
zugleich eine sinnvolle Folgenutzung der ehemaligen Ziegelei ermdglicht und somit die Entstehung
einer Gewerbebrache verhindert wird, hat der Rat der Stadt beschlossen den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 111 — ,Ziegelei Kuhfuss“ aufzustellen sowie das Verfahren zur 53. Anderung des
Flachennutzungsplanes durchzufiihren. Das Plangebiet umfasst ausschlieBlich das Gelande der
ehemaligen Ziegelei und ist ca. 29.860 m? groR. Da nicht das gesamte Geldnde der ehemaligen Ziegelei
fir das NawaReS-KraftwerkBioMasseKraftwerk in Anspruch genommen wird, sollen die Ubrigen
Gebadude (Lagerhallen, Blrogebidude) gewerblichen Nutzungen zugefiihrt werden. Aus Sicht der
Regional- und Landesplanung ist die Entwicklung eines Ublichen Gewerbegebietes im Plangebiet nicht
moglich, da dieses ein nicht integrierter Standort ist und die Stadt Coesfeld Uber besser geeignete
Gewerbeflachen verfligt. Aufgrund der unmittelbaren Nahe zur Deponie Coesfeld bzw. zum
Recyclingbetrieb Remondis ist es jedoch landesplanerisch vertretbar, weitere ahnlich geartete Ver- und
Entsorgungsbetriebe im Plangebiet anzusiedeln, die ggf. Synergieeffekte mit dem vorhandenen
Abfallwirtschaftsbetrieb oder mit dem geplanten Biomassekraftwerk erzielen. Somit entsteht in diesem
Bereich des Stadtgebietes ein Nutzungsschwerpunkt fiir die ,Ver- und Entsorgung”, der ein
standortgebundenes Alleinstellungsmerkmal gegenuber anderen (Gewerbe ) Gebleten im Stadtgeblet
darstellt :

verhabenbezogene—Bebauungsplan setzt entsprechend ein

- ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und
Entsorgungsbetriebe” fest. Dlese Festsetzungen werden textlich konkretisiert, wobei neben allgemeinen
stadtebaulichen Griinden vor allem der Immissionsschutz der umliegenden Wohnnutzungen
ausschlaggebend war:

e im ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe” sind nur Betriebe
zul3ssig, die das Wohnen nicht wesentlich stéren (im Sinne von § 6 BauNVO), d.h. auch in einem
Mischgebiet zuldssig waren (zusatzlich Festsetzung einer Ausnahmeregelung fir Betriebe, die
Ublicherweise nicht in einem Mischgebiet zuldssig sind, jedoch nachweisen kénnen, dass sie
durch besondere bauliche, technische oder betriebliche MaRnahmen das Wohnen nicht
wesentlich storen).

8.2. Landschaft, Naturhaushalt und Boden
8.2.1. Beschreibung des Bestandes

a) Landschaftsplan
Das Untersuchungsgebiet liegt innerhalb des Geltungsbereiches des Landschaftsplanes
des Kreises Coesfeld.
b) Biotoptypen
Das Betriebsgeldnde der ehemaligen Ziegelei Kuhfuss ist weitgehend vegetationsfrei.
GrolRe Teile des Gelandes sind mit Hallen und anderen Gebduden bebaut, die zur
Nachnutzung erhalten werden sollen. Dazwischen liegen groRere befestigte Hofflachen
(Beton, Asphalt). Im nord-ostlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine relativ groRe
Freiflache die mit Ziegelbruch u.a. wassergebunden befestigt ist. Das Geldnde der
ehemaligen Ziegelei hat durch Aufschiittungen ein einheitliches Hohenniveau erhalten.
Infolgedessen befinden sich entlang der noérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze
bis zu ca. 1,50 m hohe Boschungen (Plangebiet liegt hoher). Auf diesen Bdschungen
befinden sich die einzigen nennenswerten Vegetationsbestinde des Plangebietes.
Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze bzw. entlang der dort verlaufenden StralRe
befindet sich eine etwa 10 m hohe Fichtenreihe/Fichtenhecke. Im weiteren Verlauf
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dieser Grundstiicksgrenze nach Westen und dann abknickend entlang der westlichen
Grundstiicksgrenze setzt sich der etwa 3 m breite Griinstreifen fort. Hier wachsen vor
allem Straucher (Brombeeren u.a.) sowie einige jlingere Einzelbdume (Laubbdume,
Hohe bis 5 m). Unmittelbar 6stlich an das Plangebiet angrenzend befindet sich ein
Laubwald. Stdlich angrenzend liegt der sehr weitldufige und mit alten, groBen Baumen
und sonstigen Geholzen bewachsene Hausgarten eines Wohnhauses, das etwa 50m
slidlich der Plangebietsgrenze liegt. An der Westseite, zwischen Plangebiet und der
etwa 50m weiter westliche verlaufenden BundesstraBe, befindet sich ein weiteres
Wohnhaus mit Nebengebduden sowie Weideflichen mit Hecken und Einzelbdumen.
Insgesamt ist das Plangebiet somit stark eingegriint. Die Okologische Qualitat des
Plangebietes selbst ist duBerst gering.

c¢) Fauna

Analog zu der geringen Okologischen Quallitdt des Plangebietes in Bezug auf die
Vegetation, sind keine schiitzenswerten Tierarten auf dem Plangebiet bekannt oder
anzunehmen.

d) Landschaftsbild

Der Landschaftsraum ist topografisch kaum bewegt. Er wird durch eine durchmischte
Struktur aus Feldern, Weideflachen, Baumgruppen, Einzelbdumen, Hecken, Alleen und
Waildern gepragt und ist somit in einer positiven Weise reich gegliedert. Die
Kulturlandschaft wird zudem durch Gehofte, (Wohn-)Streusiedlungen, z.T. durch
Gewerbebetriebe und andere bauliche Anlagen gepragt und teilweise beeintrachtigt.
Eine Haufung von Anlagen, die das Landschaftsbild beeintrachtigen, ist im Umfeld des
Plangebietes zu finden (Abfalldeponie, Hochspannungsfreileitung, Recyclinghof u.a.).
Das Plangebiet selbst ist durch umliegende Waldflachen und andere Gehoélze relativ
stark eingegrint (vgl. 8.2.1.b)). Gleichwohl sind die hohen Hallen und vor allem der
vorhandene Schlot weithin sichtbar.

e) Boden

Das Plangebiet ist weitgehend durch vorhandene Gebaude und befestigte Hofflachen
versiegelt. Das Geldande der ehemaligen Ziegelei hat durch Aufschittungen ein
einheitliches Hohenniveau erhalten. Die dadurch entstandenen bis zu 1,50 m hohen
Boschungen an der Nord- und Westseite des Gelandes, sind mit Baumen und
Strauchern bewachsen. Im nord-6stlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine mit
Schotter / Ziegelbruch befestigte Freifliche. Natirlicher Boden tritt im gesamten
Plangebiet nicht zu Tage und wird bei den anstehenden BaumaBnahmen (Errichtung
von Fermenter, Gaslager) nicht oder kaum berhrt.

8.2.2. Darstellung und Bewertung des Eingriffs

a) Biotoptypen

Trotz der relativ geringen dkologischen Qualitdt des Vegetationsbestandes (vgl. 8.2.1.b),
soll dieser weitgehend erhalten und entwickelt werden, wobei hier nicht nur
okologische, sondern vor allem gestalterische Aspekte im Vordergrund stehen. Die
vorhandenen Griinstreifen schirmen das Betriebsgelande optisch ab. Auf der Freiflache
nord-ostlich der bestehenden Hallen sollen die fiir das Biomassekraftwerk bendtigten
Fermenter und Gaslager und ggf. weitere Anlagen errichtet werden. Der Eingriff ist
relativ gering, da die Freifliche mit Resten aus der Ziegelproduktion (Ziegelbruch)
befestigt wurde. Diese Flache ist zwar wasserdurchldssig, weist jedoch keinerlei
Vegetation auf.

b) Fauna
Beeintrachtigungen der Fauna sind durch die geplanten Nachnutzungen des ehemaligen
Ziegeleibetriebes nicht zu erwarten.
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¢) Landschaftsbild

Durch die Realisierung der Planung wird das Landschaftsbild kaum verdndert. Der
vorhandene Gebaudebestand soll genutzt werden. Die Fermenter, Garrest- und
Gaslager werden auf der vorhandenen Freiflache errichtet und passen sich in Form,
GroBe und Aussehen der vorhandenen Bebauung bzw. der Landschaft an. Die
Fermenter, Garrest- und Gaslager sollen auf der jetzigen Hofflache an der Nordseite des
Betriebsgelandes aufgestellt werden. Die runden Behalter sind niedriger als die
vorhandenen Gebdude der ehemaligen Ziegelei. Im Hinblick auf den deutlich
umfangreicheren Anlagenbestand auf dem Grundstiick selbst sowie den
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes im weiteren Umfeld des Plangebietes (vgl.
Kap. 8.2.1.d)) sind die geplanten neuen Anlagen in ihrem Erscheinungsbild
untergeordnet. Eine deutliche Ausweitung der vorhandenen baulichen Anlagen in
Ausdehnung und Hohe ist aus stadtebaulichen Griinden sowie aus Griinden des
Landschaftsschutzes nicht gewilinscht. Wesentliches stadtebauliches Ziel ist die
Wiedernutzung des Gebaudebestandes. Insofern orientieren sich die Festsetzungen der
Uberbaubaren Grundstiicksflache und der maximal zuldssigen Hohe baulicher Anlagen
weitgehend an den Gebaudebestand, wobei die Errichtung der Fermenter und
Garrestund Gaslager berlicksichtigt wurden (vgl. Kap. 5.2.). Das bauliche Konzept des
NawaRoS-Kraftwerkes ist zudem Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages, so dass die
GrofRenordnung der zusatzlichen Anlagen geregelt wird. Weiterhin beinhaltet der
Bebauungsplan gestalterische Festsetzungen bzgl. der &uBeren Fassaden- und
Dachgestaltung, der Gestaltung der Fermenter und Garrest- und Gaslager sowie zur
Begrenzung und Gestaltung von Werbeanlagen (vgl. Kap. 5.5.), so dass einer mdglichen
negative Beeinflussung des Ort- und Landschaftsbildes entgegengewirkt werden kann.

d) Boden

Das Plangebiet ist in groBen Teilen versiegelt und zur Geldandenivellierung aufgeschiittet.
Natirlicher Boden tritt im gesamten Plangebiet nicht zu Tage und wird bei den
anstehenden BaumalRnahmen (Errichtung von Fermenter, Gaslager) nicht oder kaum
beriihrt. Das Plankonzept beinhaltet die Wiedernutzung des vorhandenen
Gebdudebestandes sowie die Moglichkeit zur Errichtung von Fermentern und
Gasbehaltern auf einer mit Schotter / Ziegelbruch befestigten Freiflache. Der
Bebauungsplan setzt eine Grundflaichenzahl von 0,8 fest, was in etwa dem
Versiegelungsgrad nach Bau der Fermenter und Gaslager entspricht. Die zusatzliche
Versiegelung ist quantitativ geringfligig und angesichts der stddtebaulichen und
sonstigen Vorteile der Planung hinnehmbar. Im Ubrigen dient das hier praktizierte
Flachenrecycling grundsatzlich dem Bodenschutz. Die vorhandenen Griinflachen
werden deutlich vergréBert, um den notwendigen 6kologischen Ausgleich im Plangebiet
umzusetzen. Die vorliegende Planung folgt den Grundsdtzen des § 1a (2) BauGB,
wonach mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden soll. Zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen wird hier an
geeigneter Stelle die Moglichkeit einer Wiedernutzung von baulichen Anlagen genutzt.
Zu potentiellen Altlastenverdachtsflachen: siehe Kap. 8.3.

8.2.3. Eingriffsregelung

Gem3R § 1la BauGB unterliegt die Aufstellung, Anderung, Ergdnzung oder Aufhebung von
Bauleitplanen, bei denen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, der
Eingriffsregelung. Durch die Ausweitung der Uberbaubaren Grundstlicksfliche Utber den
Gebdudebestand hinaus auf die derzeitige Freiflaiche nord-Ostlich der bestehenden Hallen
ergeben sich (potenzielle) Eingriffe in Natur und Landschaft, die der Eingriffsregelung
unterliegen. Auf dieser Flache sollen die fiir das Biomassekraftwerk benétigten Fermenter und
Gaslager und ggf. Weitere Anlagen errichtet werden. Auch eine Versiegelung von allen weiteren
Flachen als Fahr- und Rangierflachen ist als ,worstcase” anzunehmen. Der Eingriff ist relativ
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gering, da die Freifliche mit Resten aus der Ziegelproduktion (Ziegelbruch) befestigt wurde.
Diese Flache ist zwar wasserdurchldssig, weist jedoch keinerlei Vegetation auf. Die Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung erfolgte nach dem vereinfachten Bewertungsverfahren des Landes
NRW, da keine hochwertigen Biotoptypen betroffen sind. Aufgefiihrt sind alle Flachen im
Geltungsbereich, auch die, die nicht verdandert werden.
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Das Ergebnis der Gegentberstellung von Bestand und Planung legt dar, dass der ohnehin
geringflgige Eingriff innerhalb des Plangebietes vollstandig ausgeglichen werden kann.

Um den notwendigen Ausgleich auf dem Geldnde herzustellen und um den oben
beschriebenen Grinstreifen entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze entlang der StraRRe ,Im
Brink“ aus gestalterischen und 6kologischen Griinden zu entwickeln, soll dieser auf etwa das
Doppelte seines jetzigen Ausmalles vergroRert werden. Des Weiteren wird im schalltechnischen
Gutachten empfohlen, den Bereich des Betriebsgeldandes, der dem Wohhaus ,,Im Brink 37“ am
nachsten liegt, nicht als Fahr-, Rangier-, Park- oder Lagerflache zu nutzen (vgl. Kap. 8.3.). Hier
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wird daher der Grinstreifen bis zu 20 m breit festgesetzt. Die sich hier befindliche Zufahrt
unmittelbar dem Wohnhaus gegeniiber soll in Richtung BundesstralRe verlegt werden. Die alte
Zufahrt wird begriint, die neue Zufahrt darf den vorhandenen Grinstreifen in einer Breite von
maximal 7 m unterbrechen (ist bei der Flachenbilanz bericksichtigt).

Auch die Qualitdt des vorhandenen Griins soll im Falle einer notwendigen Neubepflanzung
langfristig verbessert werden. Daher wird gemaf § 9 (1) Nr. 25 a BauGB der teils vorhandene,
teils geplante Grinstreifen als ,Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen” festgesetzt. Ziel ist die Schaffung eines breiten freiwachsenden Geholzstreifens
aus dicht gepflanzten heimischen Laubgeholzen. Textlich werden die PflanzmaBnahmen
entsprechend konkretisiert. Die vorhandenen Vegetationsbestidnde konnen erhalten bleiben —
mit Ausnahme der Fichten. Diese sollen durch eine 6kologisch héherwertige Feldhecke aus
Laubgeholzen ersetzt werden. Der Baulasttrager der B 474 fordert die Schliefung der
westlichen Zufahrt zum Betriebsgelande direkt von der BundesstraBe aus, da sie sich nicht
innerhalb einer Ortsdurchfahrt befindet und die bisherige Nutzung aufgegeben wurde. Um dies
planerisch umzusetzen, wird ein 2 m breiter Griinstreifen festgesetzt, der die jetzige Zufahrt
unterbricht (vgl. Kap. 5.4.2. und 5.5.1.). Fir diesen Grinstreifen gelten dieselben textlichen
Festsetzungen wie fir die groBe Griinfliche an der nordlichen Plangebietsgrenze. Allerdings
wird aufgrund der geringen GroRe dieses Griinstreifens (ca. 25 m?2 einschl. Méglicher Uberfahrt
fir Feuerwehr/Rettungsfahrzeuge) keine 0©kologische Qualitdit bei der Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung in Ansatz gebracht.

8.3. Altlasten

8.3.1. Altlastenverdachtsflachen
Aufgrund eines Eigentimerwechsels der ehem. Ziegelei ,KuhfuR“ und anderer Ziegelwerke der
Wienerberger Ziegelindustrie GmbH im Jahre 2002 wurden die vorhandenen Altlastenrisiken
der Flachen und der Bauwerkssubstanz in Augenschein Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr.111 - Ziegelei Kuhfuss — genommen. Es handelte sich um eine beprobungslose Aufnahme
der Altlastenverdachtsflachen, d.h. Potenzielle Altlastenverdachtsflachen bzw. abfallrechtlich
bedeutsame Bauwerkssubstanz wurde anhand von Planen, Begehungen und Befragungen der
zustandigen Verantwortlichen des Betriebes ermittelt. Das Gutachten ,Beprobungslose
Aufnahme der Altlastenverdachtsflachen im Bereich der Ziegelwerke 2 sowie 1,3,4,5 der
Wienerberger Ziegelindustrie GmbH* (Projektnr. 2021107) des Biiros HPC — Harress Pickel
Consult AG, Fuldatal, liegt seit August 2002 vor (s. Anhang). Mit ,Ziegelwerk 2“ wird die Ziegelei
,KuhfuR” bezeichnet.
Fiir den Betrieb der Ziegelei wurden verschiedene Gefahrstoffe verwendet, wie aromatische
Losemittel, Dieselkraftstoff, leichtes Heizol, Motoren-, Getriebe- und Hydraulikéle usw.. Da auf
dem Betriebsgrundstiick Gber lange Jahre mit solchen Schadstoffen umgegangen wurde (die
Produktion wurde bereits 1901 aufgenommen), ist erfahrungsgemaf zu vermuten, dass
aufgrund der (evtl. nach heutigen MaRstdben nicht sachgerechten) Betriebs-, Bewirtschaftungs-
oder Verfahrensweise oder aufgrund von Stérungen des bestimmungsgemafien Betriebes
Eintrage solcher Stoffe in den Boden erfolgt sind. Insofern handelt es sich bei dem
Betriebsgelande des ehemaligen Ziegelwerkes um eine Altlastenverdachtsflache im Sinne von §
2 (6) Bundes-Bodenschutzgesetz. Anhand der Lage der Oltanks- und anderer Gefahrstofflager
sowie anhand der ermittelten Betriebsablaufe und deren Verortung auf dem Gelande konnte
der Gutachter Verdachtsflachen definieren und die dort vermuteten oder festgestellten
Schadstoffe sowie den moglichen Wirkungspfad der Schadstoffe benennen. Es werden 7
Altlastenverdachtsflachen genannt (vgl. Tabelle u. Plan aus HPC-Gutachten auf den
nachfolgenden Seiten; das gesamte Gutachten, soweit es die Ziegelei , KuhfuR” betrifft, befindet
sich im Anhang).

1. ehemalige Betankungsanlage im Bereich der siidlichen Hofflache,

2. Olabscheider fiir Betankungsanlage und siidliche Hofflache im siid-6stlichen

Plangebiet,

3. ehemaliger Lokschuppen mit Montagegruben im siid-6stlichen Plangebiet,

4. Bereich um ehemalige Schwerdltanks im Bereich der nord-ostlichen Freiflache,
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5. Abschmiergrube flir Tunnelofenwagen innerhalb der Halle im Norden des

Plangebietes,

6. Trafostation im Bereich der stidlichen Hofflache,

7. groRe Freiflache im Nord-Osten des Plangebietes (Fertigwarenlager).
Der mogliche Wirkungspfad der an diesen Orten verwendeten Gefahrstoffe geht i.d.R. durch
Fugen oder Risse in der Oberflachenbefestigung in den Boden und weiter in das Grundwasser.
Im Falle der Betankungsanlage, des Olabscheiders und des Lokschuppens sind zudem
Belastungen der Bodenluft nicht auszuschlieBen. Im Falle der grof3en Freiflache im Nord-Osten
des Plangebietes (Fertigwarenlager) handelt es sich um eine Auffillung zur Begradigung des
Gelandes. Die Auffullung besteht aus Bauschutt bzw. Ziegelresten, wobei darunter auch
belastete Materialien sein konnten. Auf dieser Flache sollen die Gaslager und Fermenter des
NawaRos-Kraftwerkes errichtet werden. Bei den ubrigen 6 Flachen ergibt sich der
Altlastenverdacht aus der ehemaligen Nutzung der jeweiligen Flache, die den Einsatz bzw. die
Lagerung von Gefahrstoffen (Schmierstoffe, Kraftstoffe etc.) beinhaltete. Um herauzufinden, ob
tatsachlich relevante Bodenverunreinigungen vorliegen und Schutzgiiter gefahrdet sind oder
der Altlastenverdacht nicht bestatigt werden kann, sind weitere Untersuchungen notwendig.
Der Gutachter gibt Empfehlungen bezlglich Art und Umfang der erforderlichen
UntersuchungsmaBnahmen  (Bohrungen / Bodenproben, chemische Analysen).Der
Vorhabentrager verpflichtet sich, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine
Untersuchung der Altlastenverdachtsflachen von einem Sachverstandigen gemal® § 18 Bundes-
Bodenschutzgesetz, durchfiihren zu lassen. Der Vorhabentrager und die Stadt Coesfeld als
Trager der Bauleitplanung verpflichten sich weiterhin, vor Satzungsbeschluss und Rechtskraft
des Bebauungsplanes die Untersuchungsergebnisse der Unteren Bodenschutzbehorde
vorzulegen und vorhandene schidliche Bodenverianderungen/Altlasten zu sichern sowie im
Bebauungsplan auf der Grundlage von § 9 (5) BauGB zu kennzeichnen oder - soweit ein Konflikt
mit der geplanten Nutzung auf der Grundlage von §1 (5) Nr. 1 BauGB besteht - zu sanieren.
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8.3.2. Asbestanwendungen / Kontaminierte Bausubstanz

Neben den Altlastenverdachtsflachen, die sich auf mogliche Bodenverunreinigungen beziehen,
sind Teile der baulichen Anlagen sowie sonstige Betriebsanlagen (Ofen etc.) mit Schadstoffen
belastet. Dabei handelt es sich u.a. Um Asbestanwendungen. Asbest befindet sich einerseits in
bzw. an Betriebsanlagen, andererseits in Bodenbeldgen, Brandschutztliren sowie eventuell in
groBen Teilen der Dacheindeckung. Dariiber hinaus wurden 13 weitere Bereiche identifiziert,
wo sich die Bausubstanz als organoleptisch kontaminiert erwies bzw. wo offensichtlich
abfallrechtlich relevante Baustoffe verwendet wurden. Dabei handelt es sich z.B. um den
groBen Schornstein der Ziegelei sowie um Teile der Tunnel6éfen, wobei einzelneBauteile der
Tunnelofen bereits rickgebaut ist shpd——Be— e Epdlifunacleltungen;
Tunnelefenwagenaufmaterung). Auch sind die baulichen Anlagen, die bereits als

Altlastenverdachtsfliche genannt sind (vgl. Kap. 8.3.1.), kontaminiert, namlich der
BetonfuRbdden der Trafordume, die Montagegruben im ehem. Lokschuppen, die
Abschmiergrube fiir die Tunnelofenwagen sowie der Olabscheider. Dariiber hinaus weisen die
BetonfuRbdden der Schlosserei, der Kompressorenhalle und der Abfallboxen Kontminationen
auf. Insbesondere die in Ziegelwerken verwendeten Tunneldfen weisen voraussichtlich eine
hohe Schadstoffbelastung auf und bedirfen einer genaueren Untersuchung im Vorfeld. Die
Tunneldfen missen vor der Wiedernutzung der Hallen durch das NawaRoS-Kraftwerk entfernt
werden, insofern besteht ein Nutzungskonflikt, der im Rahmen der Bauleitplanung zu
untersuchen und zu l8sen ist.
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Der Vorhabentrager verpflichtet sich, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes eine
Untersuchung der im Nutzungskonflikt befindlichen Bausubstanz (Tunnelofen), von einem
Sachverstandigen gemaR § 18 Bundes- Bodenschutzgesetz, durchfiihren zu lassen.

Der Vorhabentrager und die Stadt Coesfeld als Trager der Bauleitplanung verpflichten sich
weiterhin  vor  Satzungsbeschluss und  Rechtskraft des Bebauungsplanes die
Untersuchungsergebnisse der Unteren Bodenschutzbehdrde vorzulegen und vorhandene
schadliche Bodenverdnderungen/Altlasten zu sichern sowie im Bebauungsplan auf der
Grundlage von § 9 (5) BauGB zu kennzeichnen oder - soweit ein Konflikt mit der geplanten
Nutzung auf der Grundlage von §1 (5) Nr. 1 BauGB besteht - zu sanieren.

8.4. Immissionsschutz ( siehe Anlage 3 und 4, Larm- und Geruchsgutachten)
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8.4.2. Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Ver- und Entsorgungsbetriebe”

Die neben dem Kraftwerk geplanten weiteren Ver- und Entsorgungsbetriebe auf den Ubrigen
Teilen der ehemaligen Ziegelei sind im Einzelnen nicht bekannt und kénnen sich langfristig auch
oftmals dndern, d.h. dieser Teil des Bebauungsplanes ist nicht vorhabenbezogen, sondern setzt
Planungsrecht, wie Bebauungspldne nach § 8 ff. BauGB (Angebotsplanung). Im Hinblick auf die
benachbarten Wohnhauser, die aufgrund der stddtebaulichen Situation den Schutzanspruch
eines Mischgebietes (MI, MD) haben, beinhaltet der Bebauungsplan entsprechende
Festsetzungen, welche die moglichen Nutzungen entsprechend einschrankt. Im ,, Sondergebiet
Zweckbestimmung Ver-und Entsorgungsbetriebe” sind nur Betriebe zuldssig, die das Wohnen
nicht wesentlich stéren (im Sinne von § 6 BauNVO), d.h. auch in einem Mischgebiet zulassig
waren (zusatzlich Festsetzung einer Ausnahmeregelung fiir Betriebe, die Ublicherweise nicht in
einem Mischgebiet zuldssig sind, jedoch nachweisen kénnen, dass sie durch besondere
bauliche, technische oder betriebliche MaRnahmen das Wohnen nicht wesentlich stéren).
Andere  Betriebsarten, wie z.B. Einzelhandel, Gastronomie, Tankstellen oder
Vergniigungsstatten, die als Anlagentyp per se geeignet sind, erhohte Gerduschemissionen
durch Kfz-Verkehr oder durch abendlichen/néchtlichen Betrieb etc. Zu verursachen, sind nicht
zuldssig. Dariiberhinaus muss im Einzelfall (im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens)
geprift werden, ob eine bestimmte Nutzung im Plangebiet vertragllch ist. D|e—+m—|2langeb+et

be#uekyehtugerr Wohnungen Jegllcher Art, also auch Wohnungen far Auf5|chts- und
Bereitschaftspersonal sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nicht zuldssig, so dass
mogliche neue Immissionskonflikte mit zusatzlichen Wohnnutzungen ausgeschlossen sind.

8. 4 3. Kfz- Verkehr (snehe Anlage 3, Larmgutachten)
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8.5. Geplante MaRBnahmen zur Uberwachung (,, Monitoring“)
Es kann davon ausgegangen werden, dass die Festsetzungen bzgl. der zuldssigen Nutzungen, des MaRes

der baulichen Nutzung, der &duBeren Gestaltung sowie die Umsetzung der grinordnerischen

Festsetzungen in den bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren hinreichend gepriift und bei
28.08.2017
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den Bauabnahmen liberwacht werden. Bezliglich der Emissionen des Kraftwerkes wird im Rahmen der
BImSchG-Genehmigung in der Regel ein messtechnischer Nachweis nach Inbetriebnahme gefordert.
Der Betreiber hat danach in regelmaRigen Abstdnden (z.B. alle 3 Jahre) entsprechende Erklarungen
(Immissionserklarungen) dem Staatlichen Umweltamt vorzulegen. Zusatzlich findet in regelmaRigen
Abstanden eine Kontrolle der baulichen Anlagen durch das Bauorndungsamt der Stadt Coesfeld statt.
Die zeitlichen Abstinde, in denen Immissionserklarungen vorgelegt und Kontrollen durchgefiihrt
werden, werden im Rahmen der Anlagengenehmigung (Genehmigung nach
Bundesimmissionsschutzgesetz) festgelegt.

8.6. Zusammenfassung / Fazit
Allgemeines
Die Gebaude der ehemaligen Ziegelei ,Kuhfuss“ im Norden der Stadt Coesfeld soIIen einer

Grundsatzllch ist die Entwicklung und Nutzung von erneuerbaren Energien zu férdern. Zugleich wird auf
diese Weise eine sinnvolle Folgenutzung der ehemaligen Ziegelei ermdglicht und die Entstehung einer
Gewerbebrache verhindert. Dem planerischen Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam umzugehen
und das Flachenrecycling einer Neuinanspruchnahme von Flachen vorzuziehen, wird Rechnung
getragen. Eingriffe in Natur und Landschaft sind nicht nennenswert (s.u.). Der Standort ist flr die
geplante Nutzung im besonderen Malle geeignet, da er gut erschlossen ist (B 474) und in der Nahe
verlaufende Elektr|2|tatsle|tungen eine Elnspelsung des erzeugten Stromes in das Stromnetz

ermogllchen

we#deﬂ—ehe—jeéee#meeh—meht—naq—&n%e%nen—bekaﬂm—ﬁné Aus Slcht der Reglonal und Landesplanung

kdnnen hier nur Ver- und Entsorgungsbetriebe zugelassen werden, die ggf. Synergieeffekte mit dem
benachbarten Abfallwirtschaftsbetrieb oder mit dem geplanten Biomassekraftwerk erzielen. Somit
entsteht in diesem Bereich des Stadtgebietes ein Nutzungsschwerpunkt fiir die ,Ver- und Entsorgung”,
der ein standortgebundenes Alleinstellungsmerkmal gegeniiber anderen (Gewerbe-) Gebieten im
Stadtgebiet darstellt.

Biotoptypen / Eingriffsregelung

Abgesehen von schmalen Griinstreifen entlang der nérdlichen und westlichen Grenze des
Geltungsbereiches weist das Plangebiet keinerlei Vegetation auf. Eine groRere Freiflaiche im Nord-Osten
des Plangebietes ist mit Schotter / Ziegelbruch u.a. befestigt, die Gbrigen Fldchen sind entweder bebaut
oder mit Asphalt oder Beton versiegelt. Beeintrachtigungen der Fauna sind durch die geplanten
Nachnutzungen des ehemaligen Ziegeleibetriebes nicht zu erwarten. Der Bebauungsplan lasst zu, dass
die nicht versiegelte, jedoch mit Schotter / Ziegelbruch befestigte Fliche mit zusatzlichen baulichen
Anlagen (Garsilos u.a.) bebaut oder anderweitig versiegelt werden kann. Dies stellt einen Eingriff dar,
der jedoch aufgrund der nicht vorhandenen Vegetation relativ geringfligig ist. Der notwendige Ausgleich
wird im Plangebiet selbst geleistet, indem der Grinstreifen entlang der nordlichen Grundstiicksgrenze
von derzeit 700 m? auf 1.400 m? vergroBert wird. Der Bebauungsplan trifft zudem Festsetzungen,
welche die Qualitat der Bepflanzung gewahrleisten (PflanzgroRen, -dichten, Pflanzenarten etc.). Die
Entwicklung der Griinflache in diesem Bereich dient zudem dem Schutz des Landschaftsbildes, indem
vor allem der Blick auf das Betriebsgelande des Biomassekraftwerkes, insbesondere auf die Garsilos und
andere Anlagen, verwehrt wird. Auch soll die Grinflache verhindern, dass unmittelbar an der
nordlichen Grundstiicksgrenze Fahrverkehr, Ladetatigkeiten etc. stattfinden. Dies dient dem Larmschutz,
da sich gegenliber dem Betriebsgeldande, nur durch eine Stralle von diesem getrennt, ein Wohnhaus
befindet. Insgesamt werden durch die Verwirklichung der Planung keine wertvollen Biotoptypen
betroffen. Der geringfligige Eingriff durch die Versiegelung einer mit Schotter / Ziegelbruch befestigten
Freiflache kann im Plangebiet ausgeglichen werden.
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Boden

Das Plangebiet ist in groRen Teilen versiegelt und zur Gelandenivellierung aufgeschittet. Natirlicher
Boden tritt im gesamten Plangebiet nicht zu Tage und wird bei den anstehenden Baumalnahmen
(Errichtung von Fermenter, Gaslager, Zufahrt, Fahr-/Parkflichen) nicht oder kaum berihrt. Die
vorhandenen Griinflaichen werden deutlich vergroRert, um den notwendigen 6kologischen Ausgleich im
Plangebiet umzusetzen. Das hier praktizierte Flachenrecycling dient grundsatzlich dem Bodenschutz.
Insofern ist die nach Bebauungsplan potentiell mogliche Neuversiegelung von bislang wassergebunden
befestigten Flachen hinnehmbar.

Landschaftsbild

Durch die Realisierung der Planung wird das Landschaftsbild kaum verdandert, da im wesentlichen der
vorhandene Gebdudebestand genutzt werden soll. Die hinzu kommenden Fermenter und das Gaslager
sind niedriger als die vorhandene Bebauung. Festsetzungen zur GroRe und Farbgebung dieser Anlagen
sowie die Eingriinung des Betriebsgelandes an der Nordseite tragen dazu bei, dass das Landschaftsbild
nicht nennenswert beeintrachtigt wird. Abgesehen von den Fermentern, Garrest- und Gaslagern
werden keine weiteren baulichen Anlagen hinzukommen. Die vorhandenen Gebaude werden durch
entsprechende Festsetzungen auf ihre jetzige Ausdehnung und Hohe begrenzt. Festsetzugen zur
Gestaltung der Fassaden- und Dachflachen, der Fermenter, Garrest- und Gaslager sowie zur Begrenzung
und Gestaltung von Werbeanlagen tragen dazu bei, dass einer moglichen negative Beeinflussung des
Ort- und Landschaftsbildes entgegengewirkt werden kann.

Altlasten

Bei dem Betriebsgelinde des ehemaligen Ziegelwerkes handelt es sich um eine
Altlastenverdachtsfliche im Sinne von & 2 (6) Bundes-Bodenschutzgesetz. Fir die
Altlastenverdachtsflache liegt ein Gutachten zur Aufnahme der Altlastenverdachtsflaiche der HPC AG,
Fludatal, Projekt Nr. 2021107 vom 21.08.2002 vor. Im Gutachten werden die entsprechenden
Altlastenverdachtsflachen sowie potentiell kontaminierte Bausubstanz tabellarisch dargestellt. Das
Gutachten, soweit es die Ziegelei ,KuhfuB“ betrifft, liegt der Begriindung als Anlage bei. Bei einer
beprobungslosen Aufnahme der Altlastenverdachtsflichen wurden 7 potentielle Altlastenstandorte auf
dem Grundstiick der ehemaligen Ziegelei ,KuhfuBR” identifiziert. Dabei handelt es sich Giberwiegend um
kleinere Flachen, auf denen die in der Vergangenheit mit Gefahrstoffen (Schmiermittel, Kraftstoff etc.)
umgegangen wurde und der Verdacht besteht, dass solche Stoffe in den Boden und in das Grundwasser
gelangt sein kdonnten oder die Bodenluft belasten. Eine gréRere Altlastenverdachtsflache stellt das
ehemalige Freilager im Nord-Osten des Plangebietes dar. Hierbei handelt es sich um eine Auffillung mit
Ziegelresten und Bauschutt zur Begradigung des Geldndes. Dabei ist nicht auszuschlieBen, dass auch
(heutzutage) abfallrechtlich relevante Stoffe Verwendung fanden. Neben den Altlastenverdachtsflachen
sind Teile der baulichen Anlagen sowie sonstige Betriebsanlagen (z.B. Ofen) mit Schadstoffen belastet

(Asbest Olverunrelnlgungen etc) D+e+e%aass—s%aﬂek9mamm4e4en4uﬂﬂe+eien—d+e—iu#d+e—Nu&uﬁg

Immissionsschutz
In unmittelbarer Nachbarschaft zum Plangebiet befinden sich mehrere Wohnhauser. Aufgrund der Lage
im AuBenbereich, der umliegenden Nutzungen und der Vorbelastung ist bei der Beurteilung der
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Immissionen von einem Mischgebiet auszugehen. Betriebswohnungen werden zwar durch die
Festsetzungen kinftig ausgeschlossen.; i i i i
Plargebie—die—vererst—resh—beowehai—seir—wird- Die von dem geplanten Biomassekraftwerk
abgegebenen Luftemissionen sind so gering, dass eine Beeintrachtigung der Nachbarnutzungen nicht zu
besorgen ist. Gerliche werden bei der Gasverbrennung oder bei der Vergarung der Rohstoffe nicht bzw.
nicht in einem fiir die benachbarten schiitzenswerten Nutzungen wahrnehmbaren Male freigesetzt.
Die Vergarung der Rohstoffe geschieht ausschliefllich in geschlossenen Systemen. Der Bebauungsplan
setzt fest, dass nur Gargase zur Energleerzeugung eingesetzt werden diirfen; eine direkte Verbrennung
der Rohstoffe ist nicht zulassig.; vy R v
werden- Aufgrund der vorliegenden Betrlebsbeschrelbung und der darin genannten Werte kann davon
ausgegangen werden, dass bezliglich der Luftschadstoff-, der Geruchs- und der Gerdauschemissionen
der Betrieb einer Biogasanlage in der geplanten GroéBenordnung innerhalb des vorgefundenen
Umfeldes vertraglich und somit planungsrechtlich zuldssig ist. Durch geeignete MaRnahmen ist der
Immissionsschutz gemall Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) zu gewahrleisten. Grundsétzlich
kénnen durch Liarmminderungsmallnahmen die Gerauschemissionen auf ein Minimum reduziert
werden. Diesbeziigliche Details (Anlagentechnik, sonstige MaRnahmen) werden im BImSchG-Verfahren
geklart.

Fiir das ,Sondergebiet Zweckbestimmung Ver- und Entsorgungsbetriebe” wird festgesetzt, dass nur
nicht wesentlich stérende Betriebe i.S. von § 6 BauNVO (Mischgebiet) zuldssig sind. Andere Betriebe,
die im besonderen Male geeignet sind, die Wohnnutzung zu stéren (Einzelhandel, Gastronomie,
Vergnlgungsstatten etc.) sind nicht zuldssig. Wohnungen jeglicher Art sind ebenfalls nicht zuldssig, so

dass ein welterer Imm|55|onskonfllkt vermleden erd Dw—bes%ehende—éqem—Be#ebsie&eﬂﬁehﬂwqg—aﬁi

Abfahrtsverkehr der sonstlgen Betrlebe auf dem Gelande Die ErschlleBung des gesamten PIangebletes
erfolgt Uber eine—noch—zu—schaffende—die Zufahrt an der Nordseite des Plangebietes. Die Zufahrt
unmittelbar von der B 474 aus, ist muss—aus—strallenrechtlichen—Grinden aufgegeben werden.
Unmittelbar gegeniliber der jetzigen Zufahrt an der Nordseite des Plangebietes befindet sich ein
Wohnhaus. Zwar weist die Stralle, von der die Zufahrt erfolgt, eine relativ hohe Vorbelastung auf (vor
allem LKW-Verkehr zur benachbarten Recyclinganlage), doch erfordern die mit dem
Anlieferungsverkehr verbundenen Gerauschemissionen sowie die auf dem Betriebsgeldnde
stattfindenden Fahrzeugbewegungen MaRnahmen, die im Bebauungsplan festgesetzt werden: Auf
Grundlage des vorliegenden schalltechnischen Gutachtens sieht der Bebauungsplan eine Verschiebung
der Zufahrt in Richtung BundesstraBRe um mindestens 100 m vor. Der Bereich der jetzigen Zufahrt sowie
weitere Flachen auf dem Betriebsgeldnde, die genau gegeniiber dem malgeblichen Wohnhaus liegen,
werden begriint. Diese Flachen sollen nicht als Fahr-, Rangier-, Park- oder Lagerflache genutzt werden.
Voraussichtlich ist der Lieferverkehr auf den Tagzeitraum (6-22 Uhr) zu beschranken. Dies sollte jedoch
im Rahmen der Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz geprift und ggf. als Auflage in die
Genehmigung aufgenommen werden. Andere Wohnungen;—einschliellich-derWehnrunginnerhalb—des
Gewerbegebietes; sind aufgrund ihrer Lage zu den Verkehrsflachen des Kraftwerkes nicht betroffen. Die
zusatzlichen Belastungen auf der B 474 sind z.B. im Hinblick auf die , Kuhfuss-Siedlung” westlich der
BundesstraRRe und fir das Haus ,Im Brink 35“ aufgrund der jetzigen Belastungswerte (DTV: ca. 9.000,
LKW/Tag: ca. 640) irrelevant. Fur das Haus ,Im Brink 35“ das unmittelbar an der BundesstraRe bzw. an
der westlichen Einfahrt des Betriebsgelandes liegt, ergeben sich durch die Aufgabe dieser
Zufahrtsmoglichkeit leichte Verbesserungen in Bezug auf den Larmschutz.

Insgesamt kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass unter Zugrundelegen der vorgegebenen Daten
und unter Bericksichtiung der Empfehlungen (Einfahrt verschieben, Distanzstreifen zum Wohnhaus,
vorauss. Lieferverkehr nur tagsiiber) die geplante Nutzung im Hinblick auf die benachbarte
Wohnnutzung vertraglich ist. Die Grenzwerte (60 dB(A) tags; 45 dB(A) nachts) kbnnen eingehalten
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werden. Dies gilt auch fir die zeitweise deutlich erhéhten LKW-Fahrten wahrend der Erntezeit.

Fazit

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der Bebauungsplan unter Beriicksichtigung der getroffenen
umweltrelevanten Festsetzungen umgesetzt werden kann. Belange des Umweltschutzes werden nicht
oder nicht wesentlich beriihrt oder finden durch entsprechende Festsetzungen und Malinahmen
ausreichend Beriicksichtigung.

9. DURCHFUHRUNGSVERTRAG

Zwischen der Stadt Coesfeld und dem Vorhabentrager wird bis zum Satzungsbeschluss ein
Durchfiihrungsvertrag gemalR § 12 (1) BauGB geschlossen. Der Vertrag trifft Regelungen zur Nutzung der
Gebadude, zu den Anlagen, zum Betrieb etc.. Er verpflichtet den Vorhabentrager zudem zur Umsetzung der
AusgleichsmalRnahmen (Pflanzungen) und zu weiteren MalBnahmen, die sich ggf. im Laufe des
Bauleitplanverfahrens als notwendig ergeben werden (z.B.

ImmissionsschutzmalRnahmen, Sanierungs-, Sicherungs- oder sonstige MaBnahmen im Hinblick auf Altlasten
und kontaminierte Bausubstanzen). Der Vertrag verpflichtet den Vorhabentrager zudem zur Umsetzung des
Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist.

10. KOSTEN
Die Kosten der Planaufstellung tibernimmt der Vorhabentrager. Entschadigungskosten gemald § 39 ff BauGB
sind nicht zu erwarten.

5.2 Auswirkungen auf die Umwelt

In dem Bereich der bereits bebaut war, wird sich die kiinftig stattfindende Bautatigkeit nicht wesentlich an-
ders auf die Umwelt auswirken als vor der Aufstellung des vBP Nr. 111.

In dem bisher nicht baulich vorgepragten Bereich des ehemaligen Plangebietes wird dagegen eine Bebau-
ung kiinftig nur noch fir einzelne, auf der Grundlage von § 35 BauGB privilegierte Vorhaben zuldssig sein. Die
in diesem Rahmen zu erwartenden Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht ermittelbar, da bauliche Aktivi-
taten im Rahmen dieser Moglichkeiten vom Vorhabentrager nicht beabsichtigt sind.

Der Landschaftsraum wird dort wie bestehend erhalten bleiben.

Mit der Riickfiihrung des Baurechts fiir die Uberplanten Flachen in den Zustand vor der Aufstellung des vBP
Nr. 111 erléschen gleichwohl die Pflichten des Verursachers hinsichtlich der Vermeidung und des Ausgleichs
von Eingriffen im Sinne des § 1 4 BNatSchG i.V.m. § 10 BbgNatSchG, die in Verbindung mit den Planvorhaben
standen.

5.3 Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes

Die Aufhebung des Bebauungsplanes wird keine Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung des Gebietes
(technische Infrastruktur) haben.

Der bebaute Bereiche des Plangebietes liegt an einer bereits vorhandenen Straflen und ist verkehrs- und
medientechnisch von dort aus erschlossen.

5.4 Finanzielle und rechtliche Auswirkungen auf die Stadt Coesfeld

Die Kosten des Aufhebungsverfahrens tragt der Vorhabentrager. Entschadigungskosten gemaR § 39 ff BauGB
sind nicht zu erwarten.
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Innerhalb der Verwaltung der Stadt Coesfeld entstehen lediglich die verwaltungsinternen Kosten fiir die Er-
fullung der nicht nach AuRen Ubertragbaren hoheitlichen Aufgaben im Rahmen der Verfahrensdurchfiihrung.
Gemal dem § 12 Abs. 6 kdnnen seitens des Vorhabentragers keine Anspriiche gegen die Stadt geltend ge-
macht werden. Zum Einen stellte der Vorhabentrager selbst den Antrag den vBP aufzuheben und im Weite-
ren wurde das Vorhaben entsprechend dem Durchfiihrungsvertrag nicht fristgemafl umgesetzt.
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6 Anlagen

Anlage 1.

Anlage 2.
Anlage 3.
Anlage 4.

Anlage 5.

Anlage 6.

Anlage 7.

Anlage 8.

geanderte textliche Festsetzung zur Ubernahme in die Festset-

zungen des Flachennutzungsplans
Konzeption und Projektbeschreibung
Larmgutachten 2017
Geruchsgutachten 2017

La rmgutachten aus 2005 (bezogen auf B-Plan Nr.111, zur Ubernahme in die Festset-

zung des FNP)

Bodengutachten aus 2005 (bezogen auf B- Plan Nr.111, zur Ubernahme in die Festset-

zung des FNP)

Einleitungsbestatigung der Abwasser durch das Abwasserwerk

der Stadt Coesfeld (wird nach Unterzeichnung nachgereicht)

An lagen P lane (zeichnerische Darstellung)
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